PROJEKTUOTOJAS :

SAULIUS MIKALAUSKAS;
Projekto vadovas : SAULIUS MIKALAUSKAS

OBJEKTO DUOMENYS:

Adresas: Laisvés al. 38D Kaunas

Unikalus KV objekto kodas: néra

Statusas: valstybés saugomoje teritorijoje

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS :

Prekybos paskirties pastato (komerciné gr.) su gyv. paskirties patalpomis 7E2p
rekonstravimas j prekybos paskirties pastato (komerciné gr.) su bendro gyvenimo ir
gyv. paskirties patalpomis Laisvés al. 38D Kaune.

Projekto Nr.

PROJEKTO STADIJA —projektiniai pasitilymai

STATINIO KATEGORIJA —neypatingasis statinys

STATYTOJAS:

Kaunas 2024/25/26



Aiskinamasis rastas

Adresas: Laisvés al. 38D  Kaunas
Sklypo unikalus Nr.

Pastato unikalus Nr.

Unikalus KV objekto kodas: néra
Statusas: valstybés saugomoje teritorijoje

Projekto pavadinimas :

Prekybos paskirties pastato (komerciné gr.) su gyv. paskirties patalpomis 7E2p
rekonstravimas j prekybos paskirties pastato (komerciné gr.) su bendro gyvenimo ir gyv.
paskirties patalpomis Laisvés al. 38D Kaune.

Aplinkos . pastato charakteristika

Sis pastatas , kuris numatomas rekonstruoti, patenka j Kultiiros vertybiy registre jregistruotos,
Lietuvos Respublikos kulttiros ministro jsakymu paskelbta valstybés saugoma kultiiros paveldo
vietove, Kauno miesto istoring dalj vad. Kauno Naujamiesc¢iu (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 22149, teritorijoje. Si teritorija yra saugoma valstybés. Pastatas pastatytas 1968 metais.
Nekilnojamyjy Kultiiros vertybiy apsaugos jstatymo poziiiriu, prekybos pastato su
gyvenamosiomis patalpomis rekonstravimo projektas, zalingos jtakos pastato ir aplinkos
vertingosioms savybéms nepadarys, Kauno Naujamiescio (u.k. 22149) vertingyjy savybiy
nepakeis ir jy nesugadins.

Bendrieji duomenys- pastate , kurio unikalus numeris 1988-3000-4039, esanciy dviejy
bendrasavininky - bendru susitarimu ( sutikimai pridedami ir pastato savininky sgrasas i§ V]
Registry Centro pridedamas ) numatomas pastato rekonstravimas pagal vyraujanciy patalpy
paskirt] pastate. Zemeés sklypo paskirtis yra komercinés paskirties . Numatoma pastato patalpy
paskirtis —prekybos -/cokoliniame ir pirmame aukste/ ir gyvenamoji/ butas antrame aukste/
mansardos aukste bendro gyvenimo paskirties patalpomis. Esama pastato paskirtis — prekybos ir
gyvenamoji. Projektavimo darbai numatomi, norint pastata modernizuoti, padidinti tiirj ir
perplanuoti. Jrengiama komercinés paskirties grupé.

Sklypo sprendiniai:Sklypo teritorijoje esminis statiniy ir jvazy iSdéstymas nekei¢iamas, lieka toks
pat kaip numatyta detaliajame plane. Sklypo uZstatymo tankis nekei¢iamas. Danga lieka tokia pati-
esama betono trinkeliy danga. Numatoma Zaliosios zonos suformavimas, jrengiant gélynus prie
sklypo ribos. Jy plotas turi sudaryti apie 15 proc. sklypo ploto. Sklypo vertikalinis iSplanavimas

nekei¢iamas, numatomas naudoti esamasis lietaus vandens surinkimas ir nuvedimas j LK tinklus.

OBJEKTAS Prekybos paskirties pastato (komerciné gr.) su

Atestato gyv. paskirties patalpomis 7E2p rekonstravimas j Prekybos
Nr. paskirties pastato (komerciné gr.) su bendro gyvenimo ir
gyv. paskirties patalpomis Laisvés al. 38D Kaune.
PV S.Mikalauskas 2024/25
PDV_ | S.Mikalauskas 2024/25 | AISKINAMASIS RASTAS
Stadija STATYTOJAS, R.Kunstmonas ZYMUO: Laida 0
UZSAKOVAS : Lapy 3

Lapasl

PP




Automobiliy viety skai¢iavimas pagal STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés. Bendrieji
reikalavimai.“ XIII skyriu.

prekybos patalpoms riisyje ir pirmame aukste (pirmas kadastrinis vienetas) specializuotos vienos
prekiy grupés parduotuve-1 vieta 60 m2 prekybos salés ploto, kai prekybos saliy plotas 315,04 m2

reikalinga 5 automobiliy statymo vietos.

butui antrame aukSte (antras kadastrinis vienetas) Vienbuciy ir dvibuciy pastaty paskirties
grupé-1 vieta -vieno automobilio.

Bendro gyvenimo patalpoms (trecias kadastrinis vienetas)- bendro gyvenimo namai-1 vieta 6
gyventojams, bendro gyvenimo patalpy bendrasis plotas 184,11 kv. m. ir numatomi 7 gyventojai.
Jiems reikia 2 automobiliy statymo viety.

IS VISO PASTATUI REIKALINGA 8 AUTOMOBILIU STATYMO VIETOS. Naudojant
mazinant] koeficientg 0,5 , reikalingos 4 statymo vietos. Automobiliy statymo viety kiekis
sumazintas atsizvelgiant ] nutarimg dél parkavimo viety reglamentavimo Kauno miesto
senamiestyje ir centringje dalyje. Sklypo plane parodyta 4 automobiliy statymo vietos 18 kuriy 1
yra skirta nejgaliesiems. . Statant 4 automobilius sklype prie rekonstruojamo pastato, architekttiros
formos nekenks parkavimui ir Sie statinio jrenginiai galés biiti naudojami pagal paskirt]
nekliudomai.

PASTATAS, esama biuklé ir architektiiros sprendiniai:

Esama pastato biikl¢ yra patenkinama. Statinio statybos metai 1968 m. Statinio konstrukcijos yra
patenkinamos biiklés ir mansardos aukSto jrengimas tenkins mechaninio atsparumo reikalavimus.
Statinio insoliacijos skai¢iavimai bus atlieckami rengiant TDP , taciau ir Siame etape matoma, kad
apSvietos reikalavimai bus tenkinami, nes statinio pagrindiniai langai yra norminio dydzio , o
statinys orientuotas piety kryptimi.Visi statinio jvadiniai tinklai yra esami, miesto. Nauji jvadai
neprojektuojami. Statinio pirmas ir riisio aukstai lieka kokie buvo, jie néra rekonstruojami. Antras
aukstas nezymiai perplanuojamas , stengiantis pagerinti buto eksploatacinius ir komforto
reikalavimus pagal Statytojo nurodymus . Mansardos aukste projektuojama bendro gyvenimo
/komercuinés gr./ patalpos. Siame aukste yra bendro naudojimo poilsio ir maisto ruo§imo patalpos .
Jos sudaro vir§ 20 proc. Kitos patalpos yra miegamieji ir sanitariniai mazgai su pagalbinémis
patalpomis. Visi ZN reikméms skirti reikalavimai i$pildomi. Rengiant pastato rekonstravimo
projekta ir pastato patalpas bei sklypa pritaikant numatytiems poreikiams, sanitariniy mazgy
jrengimas, patekimai | patalpas projektuojami iSlaikant norminius reikalavimus. Projektavimo
darbai pradeéti 2022-04-22 d. D¢l jvairiy aplinkybiy ir prieZas¢iy projektavimas truko iki Sios.
Projektavimo metu kito daug normatyviniy dokumenty, taciau statinys buvo suderintas su KPD du
kartus ir buvo patvirtinta projektavimo uzduotis.

Rekonstruojamas pastatas savo tiiriu ir auksc¢iu neigiamo poveikio gatvés iSklotinéms
nepadarys. Apdailos medZiagos nedisponuos su aplinka. Statinio fasady daZymas bus
tikslinamas autorinés prieZiiiros tvarka.

Projektuojant atsiZvelgta j aplinkos architektiira



Pastatas suprojektuotas su Siais bendraisiais rodikliais.

Rodiklis

1. Sklypas

Sklypo plotas
UZstatomas plotas
UZstatymo tankis
UZstatymo
intensyvumas
ApZeldinamas plotas
Automobiliy stovéjimo
viety skaicius

Bendrasis statinio plotas
1 kadastrinis vienetas
Statinio prekybos
patalpu bendrasis plotas
Prekybos patalpy
prekybinis plotas

2 kadastrinis vienetas
Buto 2 a. bendrasis
plotas

Mato vnt.

ha
m2
%
%

m2

vnt.

m2

m2

m2

m2

Buto 2 a. gyvenamasis plotas

3 kadastrinis vienetas
Bendro gyvenimo
patalpu bendrasis plotas

Bendro gyvenimo patalpy bendro naudojimo plotas

Statinio turis
Auksty skaicius
Pastato aukstis nuo
vidutinio Zemés
pavirsiaus

Pastato atsparumas ugniai

m2

m3

vnt.

m

Energetinio naudingumo klasé
Vidaus aplinkos garso klasé

210.33

Kiekis iki
rekonstravimo
0,0412

259

0,63
1,48

60
3

611,33
377,96

315,04

210,33

48,72 (22,5 %)*
2537

2

9,20

108.90*

Kiekis po
rekonstravimo
0,0412

259

0,63

1,99

60
4

754,10%
377,96

315,04

192,03

184,11*

3400*
2 su mansarda
12,27

*/zvaigzdute -/ pazymeéti rodikliai po darby pabaigimo gali nezymiai keistis
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Situacijos schema

Bordiurai automobiliams sustoti
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1. SKLYPE YRA JRENGTA ZN AUTOMOBILIY STATYMO 1 VIETA, ir 3 AUTOMOBILIY STATYMO VIETOS

S TECHNINIAI RODIKLIAI KBS
[PAVADINIMAS/ iki rekonstr. | po rekonstr
1 SKLYPO PLOTAS 412 m’ 412m*
2 | UZSTATYMO TANKIS 0.63 0.63
'3 | UZSTATYMO INTENSYVUMAS | 148 |99 |
|4 | BENDRASIS PASTATO 7E2p PLOTAS 611.33m° | 754.10m" |
| 5 | PASTATO 7E2p AUKSTIS 9.20m 1227 m
'_ 6 PASTATO 7E2p TURIS 2537 m® | 3400 m®

SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI
E SKLYPO RIBOS

@ ESAMI PASTATAI
]

Iﬂl REKONSTRUOJAMAS PASTATAS 7C2p

EH [VAZIAVIMAS | SKLYPA

E@ JEJIMAS | PASTATA 7E2p

|JRENGTOS AUTOMOBILIY STATYMO VIETOS

24” JRENGTA ZN AUTOMOBILIY STATYMO VIETA

BUITINIY ATLIEKY KONTEINERIAI

PASTABOS:

2. SKLYPE PROJEKTUOJAMOS 4 AUTOMOBILIY STATYMO VIETOS

PROJEKTAS: Prekybos pastato su gyvenamosiomis patalpomis
Atestato Nr. . TE2p (buves 7C2p), irengiant komercines paskirties grupe
i INDIVIDUALIOS VEIKLOS PAZYMA NR. 262030 prekybos su bendro gyvenimo namais Laisvés al. 38D Kaune
rekonstravimo projektas
ADRESAS: Laisvés al. 38D, Kaunas
PV S. MIKALAUSKAS Brezinys: Laida
PDV/arch| S. MIKALAUSKAS Situacijos planas (schema), Sklypo planas, M1:500 (@]
Etapas Uzsakovas: Zymuo: Lapas Lapq
Statytojas: 1 1




PATALPY EKSPLIKACIJA

PATALPY EKSPLIKACIJA

pat.Nr. PATALPOS PAVADINIMAS | PLOTAS kv.m.
pat.Nr. PATALPOS PAVADINIMAS | PLOTAS kv.m.
1. Koridorius/bendr.naudojimo/ 24,69
1. Koridorius 21,48 2. Miegamasis 16.75
2. Virtuve 24.67 3. wc 2.62 @ @
3. Vonios patalpa. Dusas 14.67 4, Miegamasis 16.35 ‘ 2049 ‘
@ @ 4, Tambaras 3.85 5. wc 2,62
5. Tualetas 7.34 6. i i "*
2051 | : . Miegamasis 16,15 ! < w ‘
2087 6. Miegamasis 20.70 7. wWC 2,62 l ' ©
90 —=—181 = 39 260 % 662 I i 7. Miegamasis 25.63 8. Miegamasis 13,55 ‘-—137 . . o . o . . . ; 45 ;;,
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@ 2 SUTARTINIAI ZYMEJIMAI [
@ = Esamos sienos STOGO PLANAS/terasos planas/
[ZZZZ] Naujai montuojamos pertvaros ‘ ‘
Naujas sienos apSiltinimo sluoksnis
/| Neremontuojama pastato dalis ‘ ‘
| =3 | Ardomos marinés pertvaros PA TAB .
UZtaisomos angos SUTARTINIAI ZYMEJIMAI S Os:
- . $=t Esamos sienos . . T . @ @
PASTABOS: PASTABOS: aujal montuojamos GK parvaros (12om) 1.Visus matmenis tikslinti vietoje.
. o L . ™Y Naujos kapitalinés sienos . - . . . .
1.Visus matmenis tikslinti vietoje. 1.Visus matmenis tikslinti vietoje. Neremontuojama pastato dalis 2 Kilus neaiSkumams statybos darby metu, kviesti projekto autoriy.
Naujas sienos ap$iltinimo sluoksnis
. - .. . . : 2 Aot : : " . - ~ v . . v . mo "
2.Kilus neaiSkumams statybos darby metu, kviesti projekto autoriy. 2 Kilus neaiskumams statybos darby metu, kviesti projekto autoriy. erama anga 3.Fasady apdaila -fasady apdailai numatomas kalkinis tinkas, dazomas fasadiniais dazais. Stogo dengimui numatytos &erpés "Vinerberger" .
OBJEKTAS: prekybos paskirties statinio 7E2p (buvusio 7C2p) Aestato N OBJEKTAS: prekybos paskirties statinio 7E2p (buvusio 7C2p) 4 Lietaus vanduo nuvedamas vidaus lietvamzdziais ir surenkamas j LK tinklus. . OBJEKTAS: prekybos paskirties statinio 7E2p (buvusio 7C2p)
Atestato Nr. Laisvés al. 38D Kaune rekonstravimo proiektas esato i Laisvés al. 38D Kaune rekonstravimo projektas estato R Laisvés al. 38D Kaune rekonstravimo projektas
proj
ADRESAS: Laisvés al. 38D, Kaunas ADRESAS: Laisvés al. 38D, Kaunas 5. Stogo pavirSiaus plotas -330 m2 ADRESAS: Laisvés al. 38D, Kaunas
PV S. MIKALAUSKAS 2024 |BreEnys: Laida PV S. MIKALAUSKAS 2024 |BreEmS Laida PV S. MIKALAUSKAS 2024 [BreEnys: Laida
PDV/arch/| S. MIKALAUSKAS Antro a. planas M1:100 o PDV/arch| S. MIKALAUSKAS Mansardos a. planas M1:100 o PDViarch] S. MIKALAUSKAS Stogo planas M1:100 o
Etapas Ussakovas: Zymuo: Lapas Lapq Etapas Uzsakovas: Zymuo: Lapas Lapq Etapas Uzsakovas: Zymuo: Lapas| Lapbj
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1.Visus matmenis tikslinti vietoje.
’ 2 Kilus neaiSkumams statybos darby metu, kviesti projekto autoriy. ’
1.Visus matmenis tikslinti vietoje. ) o L B o o o L i 1.Visus matmenis tikslinti vietoje.
3.Fasady apdaila -fasady apdailai numatomas kalkinis tinkas, dazomas fasadiniais dazais. Stogo dengimui numatytos Cerpés "Vinerberger" .
2 Kilus neaiSkumams statybos darby metu, kviesti projekto autoriy. 2 Kilus neaiSkumams statybos darby metu, kviesti projekto autoriy.
4 .Lietaus vanduo nuvedamas vidaus lietvamzdziais ir surenkamas j LK tinklus.
3.Fasady apdaila -fasady apdailai numatomas kalkinis tinkas, dazomas fasadiniais dazais. Stogo dengimui numatytos Cerpés "Vinerberger" . 3.Fasady apdaila -fasady apdailai numatomas kalkinis tinkas, dazomas fasadiniais dazais. Stogo dengimui numatytos Cerpés "Vinerberger" .
5. Cerpiy spalva turi bati artima juodai spalvai.
4.Lietaus vanduo nuvedamas vidaus lietvamzdziais ir surenkamas j LK tinklus. 4 Lietaus vanduo nuvedamas vidaus lietvamzdziais ir surenkamas j LK tinklus.
5. Cerpiy spalva turi biti artima juodai spalvai. Atestato Nr OBJEKTAS: prekybos paskirties statinio 7E2p (buvusio 7C2p) Atestato NI OBJEKTAS: prekybos paskirties statinio 7E2p (buvusio 7C2p) 5. Cerpiy spalva turi biti artima juodai spalvai. OBJEKTAS: prekybos paskirties statinio 7E2p (buvusio 7C2p)
’ Laisvés al. 38D Kaune rekonstravimo projektas ' Laisvés al. 38D Kaune rekonstravimo projektas Atestato Nr. Laisvés al. 38D Kaune rekonstravimo projektas
ADRESAS: Laisvés al. 38D, Kaunas ADRESAS: Laisvés al. 38D, Kaunas ADRESAS: Laisvés al. 38D, Kaunas
PV S. MIKALAUSKAS 2018 |BreEinvs Laida PV S. MIKALAUSKAS 2018 |BreEmys: Laida PV S. MIKALAUSKAS 2018 |Brézinys: Laida
PDV/arch| S. MIKALAUSKAS 2018 Fasadas tarp asiy A-B M1:100 0 PDV/arch| S. MIKALAUSKAS 2018 Fasadas tarp asiy 2-1 M1:100 0 POV/archl S, MIKALAUSKAS 018 Esadas tarp asiy 12 M1:100 0
Etapas | UZsakovas: Zymuo: Lapas| Lapy Etapas | Uzsakovas: Zymuo: Lapas| Lapy Etapas | Uzsakovas: Zymuo: Capas|Capy
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_ PIRMO A. PATALPY EKSPLIKACIJA
RUSIO PATALPY EKSPLIKACIJA
pat.Nr. PATALPOS PAVADINIMAS | PLOTAS kv.m.
pat.Nr. PATALPOS PAVADINIMAS | PLOTAS kv.m.
1 4-8 Prekybos salé 150,38
R 4-13 Prekybos salé 95,79 1 4-9 Pagalbiné patalpa 5,27
_ R 4-14 Prekybos salé 68,87 Q @ 4-10 Koiridorius 3,00
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