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2. Bendrieji statinio rodikliai 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 18384  

2. Sklypo užstatymo plotas m2 7389 Esami statiniai 
5830 m2 

3. Pastatų bendras plotas m2 8933 Esami statiniai   
7436 m2 

4. Sklypo užstatymo intensyvumas % 48.59 Pagal DP 
200% 

5. Sklypo užstatymo tankumas % 40.19 Pagal DP 70% 

6. Sklypo priklausomų želdynų norma % 10.22 Pagal DP min 
10% 

II. PASTATAI 

1 – C pastatas, Prekybos paskirties pastatas, nauja statyba, neypatingas. 

7. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, 
paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų žmonių 
skaičius, kiti rodikliai). 

   

8. Pastato bendrasis plotas.* m2 1497 Užstatymo 
plotas 1559 

9. Pastato tūris.*  m³ 10133  

10. Aukštų skaičius.* Vnt. 1  

11. Pastato aukštis. *  m 7.5  

12. Energinio naudingumo klasė **  A++  

13. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    C  

14. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  

III. KITI STATINIAI 

15. Kitos paskirties inžinerinis statinys (II grupės nesudėtingas statinys) - 
Aikštelė 

m2 1500  

16. Kitos paskirties inžinerinis statinys (II grupės nesudėtingas statinys) - 
Aikštelė 

m2 1140  

17. Kitos paskirties inžinerinis statinys (II grupės nesudėtingas statinys) - 
Takai 

m2 340  

 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
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3. Aiškinamasis raštas; 
Siekiant įgyvendinti projekto sprendinius žemės naudojimo būdo keisti nereikės, lieka esamos paskirtys 

tai yra : Komercinės paskirties objektų teritorijos, Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos, Pramonės 
ir sandėliavimo objektų teritorijos. 

Pirmu etapu sklype buvo suprojektuoti ir pastatyti septyni sandėliavimo paskirties pastatai bei susisiekimo 
ir inžinerinių tinklų koridorius.  

Šiuo antru etapu projektuojamas prekybos paskirties pastatas skirtas automatizuotam prekių 
išdavimui ir pardavimui su administracinėm patalpom. 

Projektiniai pasiūlymai atitinka savivaldybės bendrojo plano sprendinius. Siekiant įgyvendinti projektinius 
pasiūlymus buvo reikalinga atlikti šios ir aplinkinės teritorijos detalaus plano korektūra, kuri patvirtinta 2023 m. 
spalio 25 d. Nr. M-850 potvarkiu. 

3.1. Statinio projektuojamo statinio (statinių) statybos vieta, statybos rūšis, statinio paskirtis, 
statinio kategorija, duomenys pagrindžiantys statinio kategorijos ir statybos rūšies pasirinkimą 

 

 
Geografinė vieta: pastato adresas yra Chemijos g. 15 E, Kaunas kad.nr. 1901/0116:50 Kauno m. k.v.  

Projektuojamas naujos statybos, prekybos paskirties, neypatingas pastatas. Šiuo metu pastato vietoje stovi 
inžinerinis statinys siurblinė, kuri yra griaunama, vietoje jos statysis naujas prekybos paskirties neypatingas 
statinys. Kategorija parenkama pagal požymius:  

• Statinio plotas neviršija 2000m2 
• Pastate nebus daugiau nei 100 žmonių. 
• Nebus naudojamos ar saugomos pavojingosios medžiagos. 
• Pastate nėra potencialiai pavojingų įrenginių, sudėtingų konstrukcijų ir technologijų. 
• Nėra kultūros paveldo statinys.  
• Ne aukštesnis nei 20m pastatas.  
• Neįgilintas daugiau nei 7m. 
• Konsolinės pastato konstrukcijos neišsikiša daugiau nei 3m. 
• Laikančiosios konstrukcijos tarp atramų (angos) ne ilgesnės kaip 12 m 

 
. 
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3.2. Trumpas statybos sklypo aprašymas (sklype esantys statiniai, inžineriniai tinklai ir 

įrenginiai,  esamų želdinių inventorizacija (augančių teritorijoje ir už jos ribų, jei projektuojant statinius 
ir pastatus, planuojama kietoji danga priartėja mažesniu kaip 5 m atstumu iki želdinių) geologinės 
sąlygos, higieninė ir ekologinė situacija, aplinkinis užstatymas, sklype esantys kultūros paveldo statiniai 
ir objektai, į sklypą patenkančios kultūros paveldo vietovių ir kultūros paveldo objektų teritorijos (jų 
dalys) ir apsaugos zonos (jų dalys), sklype esančios kultūros paveldo objektų teritorijos vertingosios 
savybės ir kt.); 

Esami pastatai. Sklype šiuo metu yra siurblinės pastatas ir rezervuarai, kurie numatomi griauti šio 
projekto metu, taip pat naujai pastatyti septyni sandėliavimo paskirties pastatai su kiemo aikštelėmis.  

Inžineriniai tinklai. Visame sklype išvedžioti vandentiekio, lietaus, nuotekų, elektros, elektroninių ryšių 
tinklai.  

Esamų želdinių inventorizacija. Želdinių sklype ir aplink sklypą nėra.  
Geologinė sandara.  Sklypo geologinę sandarą iki 8,0 m gylio sudaro: 

- Dirvožemis (pd IV). Kompleksas išskirtas tyrimų taškuose Gr. 1, 5, 9, 13 iki 0,1-0,2 m gylio. Jo storis siekia 
0,1-0,2 m. 
- Betonas išskirtas tyrimų taškuose Gr. 2, 3, 4, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 14 iki 0,10-0,32 m gylio. Jo storis siekia 0,10-
0,32 m. 
- Technogeninis gruntas (t IV): žvyringas dulkingas smėlis, pilkas, mažai drėgnas, drėgnas, su molio priemaiša 
(grsiSaMg); dulkingas smėlis, pilkas, mažai drėgnas, drėgnas (siSaMg). Kompleksas išskirtas tyrimų taškuose 
Gr. 2, 3, 4, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14 nuo 0,10-0,32 m iki 0,5- 1,6 m gylio. Jo storis siekia 0,35-1,35 m. 
- Holoceno deliuvinės (d IV) nuogulos: smėlingas mažo plastiškumo molis, šviesiai rudas, 
rudas, minkštas (saClL). Kompleksas išskirtas tyrimų taškuose Gr. 10, 13, 14 nuo 0,5 m iki 0,9- 
3,5 m gylio. Jo storis siekia 0,4-3,0 m. 
- Viršutinio pleistoceno Baltijos glacialinės (g III bl) nuogulos: smėlingas mažo plastiškumo molis, moreninis, 
pilkai rudas, pilkas, minkštas, standus (saClL). Kompleksas išskirtas visuose tyrimų taškuose nuo 0,2-3,5 m iki 
8,0 m gylio. Jo padas nepasiektas. Ištirtas storis siekia 4,5-7,8 m. 

Hidrogeologinės sąlygos. Gruntinis vanduo gręžimo metu buvo sutiktas Gr. 1 – 14. Šiuose gręžiniuose 
gruntinio vandens lygis siekia intervale 3,7-6,8 m nuo žemės paviršiaus (alt. 61,30-65,50 m). Vanduo 
susikaupęs molingoje storymėje sporadiškai paplitusiuose smėlio lęšiuose. Gruntinio vandens lygis gali kisti 
0,5-1,0 m nuo išmatuoto lygio lauko darbų metu, kadangi sausuoju metų laikotarpiu gruntinio vandens lygis 
pažemės, o drėgnuoju – pakils. Iškritus gausiems krituliams ar pavasarinio polaidžio metu, žemės paviršiaus 
pažemėjimuose kaupsis paviršinis kritulių vanduo. Statybos metu iškasose gali kauptis paviršinis kritulių kiekis. 

Aplinkinis užstatymas. Aplink šį sklypą veikia daug pramoninių, sandėliavimo ir komercinės paskirties 
įmonių. Sklypą iš šiaurės, vakarų ir rytų supa buvusio dirbtinio pluošto teritorija, iš pietų už valstybinės žemės 
yra Chemijos g. Sklype šiuo metu išvystyti septyni sandėliavimo paskirties statiniai, didesnis komercinės 
paskirties pastatas savo tūriu bus didesnis, tačiau panašios išraiškos statinys. Sklype formuojamas mišrus 
sklypo užstatymas ir naudojimas. 

Kultūros paveldas. Teritorija nepatenka į kultūros paveldo teritorija ir sklype nėra kultūros paveldo 
statinių.  

Klimato sąlygos, vėjo kryptis ir stiprumas: sklypas pagal klimatinius rajonus yra Vidurio žemumos, 
Nemuno žemupio parajonyje. Vidutinė metinė oro temperatūra 7,1-7,4°C, kritulių kiekis per metus ~600-640 mm, 
laikotarpis su sniego danga trukmė 65-80 dienų, saulės spindėjimo trukmė -~1870 valandų. Vyraujantys vėjai – 
pietvakarių, vidutinis metinis vėjo greitis ~3,98m/s. 

Žemės reljefas: didžioje dalyje sklypas yra nelygus, altitudė svyruoja per visą sklypą apie 2 metrus. 
Vakarinėje dalyje altitudės prasideda nuo 67.50, link sklypo vidurio pakyla iki 70.70 metrų altitudės tada 
šiaurinėje dalyje vėl nusileidžia iki 67.60 
 

3.3. Rekonstruojamiems ar kapitališkai remontuojamiems statiniams – esamos būklės 
(technologijos, statinių, konstrukcijų, įrenginių, inžinerinių tinklų, statinio inžinerinių sistemų 
techninės būklės) įvertinimas 

Esami statiniai griaunami. 
 
3.4. Projektuojamų statinių sąrašas (jei projektuojami keli statiniai), pagrindinės charakteristikos, 

paskirtis, planuojama ūkinė veikla 
Projektuojamas prekybos paskirties pastatas skirtas automatizuotam prekių išdavimui ir pardavimui su 

administracinėm patalpom. Pastato plotas numatomas apie 1500m2. Ūkinė veikla nenumatoma. 
Taip pat projektuojamos kelios automobilių aikštelės, viena skirta automobilių stovėjimui, kita daugiau 

ūkinė, skirta daliai darbuotojų ir krovininiam transportui manevruoti.  
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3.5. Energinio aprūpinimo ir vandens šaltiniai; vandens, nuotekų ir energinio aprūpinimo inžinerinių 

tinklų vietų (trasų) apibūdinimas; atsinaujinančių energijos išteklių panaudojimo apibūdinimas  
Pastatas aprūpinamas iš jau sklype esančių tinklų. Visi tinklai buvo atvesti pirmu projektavimo ir 

statybos etapu. Pastatas planuojamas šildyti iš Kauno Energijos tinklų. Ant pastato stogo planuojame įrengti 
saulės elektrinę, skirta pastato poreikiams.  

 
3.6. Susisiekimo komunikacijų, statybos sklypo susisiekimo komunikacijų aprašymas; išorinio ir 

vidinio transporto judėjimo organizavimo principai 
Pastatas statomas jau išvystytame sklype, todėl vidaus keliai ir takai jau suformuoti. Naujai statomas 

pastatas įsilieja į jau suplanuotą struktūrą.  
 

3.7. Projektuojamo statinio architektūriniai sprendiniai 
 

3.7.1.  rekonstruojant ir remontuojant statinius, – esamų statinių architektūrinės būklės 
įvertinimas, paaiškinimas, kaip ji atitinka normatyvinių dokumentų reikalavimus, funkcinę 
paskirtį; 

Esami statiniai griaunami, jų pritaikymams būsimiems poreikiams neįmanomas.  
 

3.7.2. pastato (patalpų) funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai; 
Pastatas planuojamas vieno aukšto. Galima išskirti 3 pagrindines zonas. Tai yra prekių atvežimo, 

sandėliavimo, rūšiavimo zona; prekių ekspozicinė/pardavimo zona; administracinė zona. Pastate numatomi san. 
mazgai, virtuvėlė,  susitikimo salės ir kitą skirta pastato darbuotojams.  

 
3.7.3. pagrindinių įėjimų, praėjimų, vestibiulių, laiptinių, liftų išdėstymo sprendiniai; 
Dėl sklypo konfigūracijos, pagrindinė automobilių stovėjimo aikštelė numatoma šiaurinėje sklypo 

dalyje, todėl ir pagrindinis įėjimas taip pat numatomas iš šiaurinės pusės. Šiaurės rytų kampe numatytas 
vestibiulis su administratorės vieta. Pastatas vieno aukšto, todėl liftas bei laiptinės nenumatomos.  

 
3.7.4. numatomi pastato atitvarų elementų (sienų, pertvarų, stogo, grindų) tipai, medžiagos ir jų 

parinkimo motyvai; 
Pastato sienos projektuojamos iš daugiasluoksnių panelių, stogas sutapdintas iš prilydomos bituminės 

dangos, grindis projektuojamos betoninės pramoninės. Vidaus pertvaros g/k.  
 

3.7.5. numatomi patalpų insoliacijos ir natūralaus apšvietimo lygiai ir rodikliai, jų norminiai lygiai; 
Visos darbo vietos esančios administracijoje turės dideles vitrinas iš fasadinės pusės, todėl bus 

užtikrinamas pakankamas natūralus apšvietimas, jis bus kombinuojamas su dirbtiniu. Darbas numatomas su 
kompiuteriu, todėl darbo vietos apšvietimas numatomas ne mažesnis kaip 300 lx. Iškrovimo/sandėliavimo ir 
prekybos zonoje numatomas netikslus darbas, todėl apšvieta bus užtikrinama 200 lx. 

 
3.7.6. statinio techniniai ir paskirties rodikliai, žmonių skaičius pastate ar patalpoje; 

 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

Žmonių skaičius 

 
 
 
 
Vnt 

 
 
 
 

90 

 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  1497  

3. Pastato tūris.*  m³ 10133  

4. Aukštų skaičius.* Vnt. 1  

5. Pastato aukštis. *  m 7.5  

6. Energinio naudingumo klasė **  A++  
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7. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    C  

8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  

 
 

3.8. Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai (nurodyti saugomos teritorijos 
apsaugos reglamentą), specialieji paveldosaugos reikalavimai, aplinkos apsaugos, kultūros 
paveldo išsaugojimo, urbanistikos, gaisrinės, civilinės saugos priemonių principinių sprendinių 
trumpas aprašymas; teritorijose, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos; 
projekte numatytų poveikį aplinkai mažinančių priemonių aprašymas 

Teritorija nepatenka į saugomas, paveldosaugines, kultūros paveldo ar kitas saugomas teritorijas.  
Šiuo metu teritorijoje nustatyta:  
Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis) - 

sklype proj. Nr. 1 - 2.2249 ha (brėžinyje - S9 (2.2277 ha)); 
Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) - 

sklype proj. Nr. 1 - 2.2249 ha (brėžinyje - S9 (2.2277 ha)). 
Teritorijos, kuriose taikomos SŽNS, neįregistruota NTR: 
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 

dešimtasis skirsnis), 1.3616 ha; 
Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), 0.1384 ha; 
Komunalinių objektų sanitarinės apsaug. zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), 1.8384 ha; 
Gamybinių objektų sanitarinės apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), 1.8384 ha; 
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0.2624 ha 
 
 

3.9. Trumpas universalaus dizaino, aplinkos ir statinių pritaikymo asmenims su negalia projektinių 
sprendinių aprašymas 

Nuo pagrindinės automobilių stovėjimo aikštelės numatomos vedimo linijos iki pagrindinio įėjimo į 
vestibiulį. Projektuojamos A ir B tipo žmonių su negalią stovėjimo vietos.  

Pastate aukšte numatomas A tipo ŽN sanitarinis mazgas. Kiekviename ŽN mazge numatoma 
priešgaisrinė blykstė skirta kurčnebylių įspėjimui. Neįgaliesiems pritaikytuose san. mazguose turi būti įrengta 
pagalbos iškvietimo signalizacija, kurią pasiektų sėdintis ir ant grindų gulintis asmuo. Ši signalizacija turėtų būti 
sujungta su vieta, kurioje yra padėti galintis asmuo. Valdymo įtaisu turėtų būti raudona traukiamoji virvė su dviem 
žiedais/trapecijomis, kurių vienas bus 80-100cm, kitas 10 cm aukštyje nuo grindų. išsamiau→ ISO 21542:2011 
26.14p 
  Slenksčiai ties lauko durimis turi būti įrengiami ne aukštesni nei 20 mm. Durys pastato viduje turi būti be 
slenksčių. Stiklinės lauko durys turi būti iš smūgiams atsparaus stiklo. 1 200–1 600 mm aukštyje nuo grindų 
stiklinė durų plokštuma turi būti pažymėta ryškios spalvos juosta. Taip pat turi būti pažymėtos stiklinės sienos, 
vitrinos ir kitokie stiklo elementai, esantys greta durų. 

 
3.10. Statybos sklype esamų statinių griovimas, perkėlimas ar atstatymas; 

Esamų statinių griovimas : 
1. Pastatas – Siurblinė, Unikalus daikto numeris: 1996-0032-3424, Žymėjimas plane: 3H1p. 
2. Kiti inžineriniai statiniai – Rezervuarai, Unikalus daikto numeris: 4400-4100-1298, Žymėjimas plane: 

R1, R2. 
 

3.11. Duomenys apie planuojamą ūkinę veiklą 
Ūkinė veikla nenumatoma.  
 

3.12. Trumpas atitikties teritorijų planavimo dokumentams aprašymas 
Projektas atitinka teritorijų planavimo dokumentus. Parengtas detalus planas buvo pritaikytas būtent 

šiam projektui, todėl neviršijami jokie rodikliai. Pastato padėtis patenka į numatytą užstatymo zoną. 
 

3.13. Teritorijų planavimo dokumento registracijos numeris ir data 
Teritorijos detalus planas patvirtintas Nr. 70-29-57, 2023-10-25  

 



 

 

Kauno miesto savivaldybės administracija
(specialiuosius reikalavimus išduodančio subjekto pavadinimas)

 
 

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI
 

______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________
 

Nėra
(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo vieta (miestas / rajonas))

 
 

Duomenys apie statytoją
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinės adresas
UAB "Saulės dukra", 305683695, Kaunas, Vaidilutės g. 6-1
Kontaktinė informacija
El. p. antanas.etneris@gmail.com, tel. +37061254743
 
Duomenys apie statinio projektą
Pavadinimas PREKYBOS PASKIRTIES (KOMERCINIO) PASTATO, CHEMIJOS G. 15E, KAUNO M.,
KAUNO M. SAV., STATYBOS PROJEKTAS
 
PRIDEDAMA:
Specialieji architektūros reikalavimai SARD-21-241209-00440, 2024-12-09

 (Nr., data)
 
Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo 
ir apsaugos reikalavimai Nėra 

(Nr., data)
 
Specialieji paveldosaugos reikalavimai Nėra 

(Nr., data)
 
 
Specialiuosius reikalavimus išdavė
 
 
___________________________        ________________________         ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas, data)                                      (vardas, pavardė)                               
                         



 

 

Kauno miesto savivaldybės administracija
(išduodančio subjekto pavadinimas)

 
SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI

 
______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________

 
Nėra

(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo vieta (miestas / rajonas))
 
 

Duomenys apie statytoją
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinės adresas
UAB "Saulės dukra", 305683695, Kaunas, Vaidilutės g. 6-1
Kontaktinė informacija
El. p. antanas.etneris@gmail.com, tel. +37061254743
 
Duomenys apie statinio projektą
Pavadinimas PREKYBOS PASKIRTIES (KOMERCINIO) PASTATO, CHEMIJOS G. 15E, KAUNO M., KAUNO M.
SAV., STATYBOS PROJEKTAS
 
Duomenys apie statinį:
Statybos rūšis Naujo statinio statyba
Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne
Paskirtis Kitos paskirties Būsima paskirtis Nėra
Kategorija Nesudėtingasis Būsima kategorija Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr. 1901/0116:50
Unikalus Nr. Nėra
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Kaunas, Chemijos g. 15E
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Ne
Kitų statinių apsaugos zona (-os) Ne
Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisės aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kitų statinių ir (ar) objektų arba kitokie
teisės aktuose nustatyti statinių statybos ribojimai dėl kitų (esamų) statinių Ne
 
STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI
 
1. Žemės sklypo tvarkymas (apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kita) Apželdinimo sprendiniai, remiantis LR Želdynų įstatymu, turi užtikrinti tinkamą
mikroklimatą ir estetinę aplinką, su automatizuota laistymo sistema ir želdiniais, pritaikytais vietinėms sąlygoms bei
netrukdančiais pastatų eksploatacijai; aptvėrimas projektuojamas urbanistinės aplinkos kontekste, užtikrinant saugumą
ir privatumą, o inžineriniai statiniai, išskyrus aptvėrimus, projektuojami ne mažesniu kaip 1,0 m atstumu nuo sklypo
ribos; reljefo formavimas vykdomas pagal aplinkosauginius reikalavimus su drenažo sistemomis ir priemonėmis nuo
grunto erozijos; automobilių stovėjimo aikštelės pagal STR 2.06.04:2014 projektuojamos su norminiu stovėjimo vietų
skaičiumi sklypo ribose, užtikrinant saugų transporto ir pėsčiųjų eismą, įrengiant apšvietimą, lietaus nuotekų surinkimo
sistemas bei atskirus pėsčiųjų takus ir įėjimus į pastatus, pritaikytus neįgaliųjų poreikiams, o visi projektiniai sprendiniai
privalo atitikti galiojančius statybos techninius reglamentus, higienos normas bei priešgaisrinės saugos reikalavimus.
Būtina gauti prisijungimo sąlygas įvažos įrengimui.
 
2. Statinių statybos linijos nustatymas gatvių (kelių) raudonųjų linijų atžvilgiu Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju
planu, statinių statybos linija nuo gatvių (kelių) raudonųjų linijų nustatoma pagal detaliojo plano sprendinius, užtikrinant
vienodas vystymo galimybes gretimuose sklypuose ir išlaikant teritorijai būdingus atstumus nuo pastatų iki sklypo
ribų. Naujų objektų tipologija turi atitikti teritorijai būdingus požymius, būtina pateikti urbanistinio konteksto analizę
ir pagrįsti sprendinių dermę su esama urbanistine struktūra. Tuo atveju, jei planuojami statiniai neatitinka detaliajame
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plane nustatytų reikalavimų, būtina inicijuoti detaliojo plano koregavimą supaprastinta tvarka pagal Teritorijų planavimo
įstatymo 28 straipsnio nuostatas ir Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisykles. Statybos linija
gatvių raudonųjų linijų atžvilgiu turi formuoti vieningą užstatymo charakterį gatvės išklotinėje, atsižvelgiant į
inžinerinių tinklų ir įrenginių išdėstymą, gatvės kategoriją bei perspektyvinius gatvių platinimo sprendinius. Gatvių
raudonųjų linijų ribose draudžiama statyti statinius, išskyrus inžinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas, kai tai
numatyta teritorijų planavimo dokumentuose.
 
3. Pastate galimos kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuotų patalpų paskirties grupės ((jeigu prašyme išduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas mišrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpų paskirties
grupės, iš pageidaujamų surašomos tik tos, kurios atitinka žemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijų
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuotų (galimų) žemės naudojimo būdų turinį).) Nėra
 
4. Leistinas statinių (pastatų) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus, statinių aukščio absoliutinė altitudė, aukštų
skaičius Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, projektuojamų statinių aukštis nustatomas iki 16 metrų nuo žemės
paviršiaus, neviršijant foninio užstatymo daugiau nei 20%. Projektuojamo pastato aukštis ir aukštų skaičius turi atitikti
teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus reglamentus bei derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais. Aukščio
absoliutinė altitudė nustatoma pagal esamą sklypo reljefą ir aplinkinį užstatymą, įvertinant teritorijos morfotipą ir
urbanistinį kontekstą.
 
5. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, leistinas žemės sklypo
užstatymo tankis – 70 procentų. Užstatymo tankis turi užtikrinti vienodas vystymo galimybes gretimuose sklypuose,
išlaikyti teritorijai būdingus atstumus nuo pastatų iki sklypo ribų bei derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais, laikantis
vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentų nustatytų reglamentų.
 
6. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo objektų ir
(ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu leistinas žemės sklypo užstatymo
intensyvumas – 200 procentų. Užstatymo intensyvumas turi derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais ir atitikti vietovės
lygmens teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus reglamentus. Projektuojamas užstatymo intensyvumas turi
užtikrinti darnią urbanistinę plėtrą ir išlaikyti teritorijos vystymo pusiausvyrą.
 
6. Užstatymo tipas Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu nustatomas laisvo planavimo užstatymo tipas, sklype
numatyta: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos - 50%, komercinės - 30%, susisiekimo ir inžinerinių tinklų
objektų teritorijos - 20%. Nauji objektai turi derėti prie urbanistinio konteksto ir užtikrinti sklandų teritorijos vystymąsi.
 
7. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694 "Dėl atskirųjų rekreacinės
paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo",
priklausomųjų želdynų ir želdinių dalis žemės sklype turi būti ne mažesnė kaip 10 procentų. Privaloma įrengti žaliąją
zoną, užtikrinančią tinkamą mikroklimatą ir estetinę aplinką. Želdynai turi būti pritaikyti prie vietos sąlygų ir netrukdyti
pastatų eksploatacijai bei inžinerinei infrastruktūrai. Rekomenduojama suprojektuoti automatizuotą laistymo sistemą,
pateikti želdinių priežiūros ir palaikymo sprendinius. Projektuojant želdynus, rekomenduojama užtikrinti biologiškai
vertingą papildomą želdinimą, teikti prioritetą neužstatytų erdvių želdinimui, integruoti lietaus vandens infiltravimo
sprendinius su želdiniais. Želdinių struktūroje projektuoti 3 sluoksnių želdinius (žoliniai augalai, krūmai, medžiai),
pateikti želdinių išdėstymo ir kompozicijos sprendinius, nurodyti želdinių rūšinę sudėtį. Rekomenduojama ne mažiau
60% viešųjų erdvių želdinių - vietinės rūšys, pateikti želdinių rūšių sąrašą su procentine išraiška.
 
9. Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu ir STR
2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" (Žin., 2004, Nr. 54-1851), pastatų išdėstymui nustatomas minimalus
3 metrų atstumas nuo sklypo ribos, kai pastato aukštis yra 8,5 metro. Kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui
virš 8,5 metro, atstumas nuo sklypo ribos didinamas po 0,5 metro. Projektuojant inžinerinius statinius, išskyrus sklypo
aptvėrimus, atstumas iki sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip 1,0 m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus
gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Statinių išdėstymas sklype turi būti pagrįstas urbanistinės struktūros analize.
Privažiavimai ir automobilių stovėjimo aikštelės projektuojamos taip, kad nedarytų neigiamos įtakos gretimų sklypų
vystymui.
 
10. Savivaldybės tarybos sprendimu pripažintų architektūriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar viešojo intereso
požiūriu reikšmingų objektų architektūrinių konkursų rengimo privalomumas Nėra
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11. Visuomenės informavimo apie numatomą statinio (statinių grupės) projektavimą privalomumas 
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 37 straipsniu privalomas visuomenės informavimas apie
numatomą pastatų projektavimą. Projektiniai pasiūlymai turi būti viešinami STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas,
projekto ekspertizė" (TAR, 2016-11-11, Nr. 26687) nustatyta tvarka.
 
12. Savivaldybės architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo gairių, patvirtintų savivaldybės tarybos
sprendimu, kriterijai  Nėra
 
13. Kiti reikalavimai Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu pastatų priklausiniai turi būti numatyti tik komercinės
paskirties sklypo dalyje, ne infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų, pramonės ir sandėliavimo teritorijoje.
Projektuojami pastatai turi atitikti urbanistinį kontekstą, jų architektūrinė išraiška privalo atspindėti pastato funkciją
ir šiuolaikinės architektūros principus. Statyboje naudojamos medžiagos turi būti šiuolaikiškos, ilgaamžės, aukštos
kokybės ir estetiškos, užtikrinančios pastatų architektūrinę vertę. Projektuojant būtina užtikrinti universalaus dizaino
principus. Rekomenduojama prisijungti prie miesto inžinerinių tinklų, prioritetas teikiamas prisijungimui prie
centralizuotų šilumos tinklų. Visi projektiniai sprendiniai privalo atitikti galiojančius statybos techninius reglamentus,
higienos normas ir priešgaisrinės saugos reikalavimus.
 
Duomenys apie statinį:
Statybos rūšis Naujo statinio statyba
Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne
Paskirtis Kitos paskirties Būsima paskirtis Nėra
Kategorija Nesudėtingasis Būsima kategorija Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr. 1901/0116:50
Unikalus Nr. Nėra
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Kaunas, Chemijos g. 15E
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Ne
Kitų statinių apsaugos zona (-os) Ne
Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisės aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kitų statinių ir (ar) objektų arba kitokie
teisės aktuose nustatyti statinių statybos ribojimai dėl kitų (esamų) statinių Ne
 
STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI
 
1. Žemės sklypo tvarkymas (apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kita) Apželdinimo sprendiniai, remiantis LR Želdynų įstatymu, turi užtikrinti tinkamą
mikroklimatą ir estetinę aplinką, su automatizuota laistymo sistema ir želdiniais, pritaikytais vietinėms sąlygoms bei
netrukdančiais pastatų eksploatacijai; aptvėrimas projektuojamas urbanistinės aplinkos kontekste, užtikrinant saugumą
ir privatumą, o inžineriniai statiniai, išskyrus aptvėrimus, projektuojami ne mažesniu kaip 1,0 m atstumu nuo sklypo
ribos; reljefo formavimas vykdomas pagal aplinkosauginius reikalavimus su drenažo sistemomis ir priemonėmis nuo
grunto erozijos; automobilių stovėjimo aikštelės pagal STR 2.06.04:2014 projektuojamos su norminiu stovėjimo vietų
skaičiumi sklypo ribose, užtikrinant saugų transporto ir pėsčiųjų eismą, įrengiant apšvietimą, lietaus nuotekų surinkimo
sistemas bei atskirus pėsčiųjų takus ir įėjimus į pastatus, pritaikytus neįgaliųjų poreikiams, o visi projektiniai sprendiniai
privalo atitikti galiojančius statybos techninius reglamentus, higienos normas bei priešgaisrinės saugos reikalavimus.
Būtina gauti prisijungimo sąlygas įvažos įrengimui.
 
2. Statinių statybos linijos nustatymas gatvių (kelių) raudonųjų linijų atžvilgiu Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju
planu, statinių statybos linija nuo gatvių (kelių) raudonųjų linijų nustatoma pagal detaliojo plano sprendinius, užtikrinant
vienodas vystymo galimybes gretimuose sklypuose ir išlaikant teritorijai būdingus atstumus nuo pastatų iki sklypo
ribų. Naujų objektų tipologija turi atitikti teritorijai būdingus požymius, būtina pateikti urbanistinio konteksto analizę
ir pagrįsti sprendinių dermę su esama urbanistine struktūra. Tuo atveju, jei planuojami statiniai neatitinka detaliajame
plane nustatytų reikalavimų, būtina inicijuoti detaliojo plano koregavimą supaprastinta tvarka pagal Teritorijų planavimo
įstatymo 28 straipsnio nuostatas ir Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisykles. Statybos linija
gatvių raudonųjų linijų atžvilgiu turi formuoti vieningą užstatymo charakterį gatvės išklotinėje, atsižvelgiant į
inžinerinių tinklų ir įrenginių išdėstymą, gatvės kategoriją bei perspektyvinius gatvių platinimo sprendinius. Gatvių
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raudonųjų linijų ribose draudžiama statyti statinius, išskyrus inžinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas, kai tai
numatyta teritorijų planavimo dokumentuose.
 
3. Pastate galimos kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuotų patalpų paskirties grupės ((jeigu prašyme išduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas mišrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpų paskirties
grupės, iš pageidaujamų surašomos tik tos, kurios atitinka žemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijų
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuotų (galimų) žemės naudojimo būdų turinį).) Nėra
 
4. Leistinas statinių (pastatų) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus, statinių aukščio absoliutinė altitudė, aukštų
skaičius Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, projektuojamų statinių aukštis nustatomas iki 16 metrų nuo žemės
paviršiaus, neviršijant foninio užstatymo daugiau nei 20%. Projektuojamo pastato aukštis ir aukštų skaičius turi atitikti
teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus reglamentus bei derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais. Aukščio
absoliutinė altitudė nustatoma pagal esamą sklypo reljefą ir aplinkinį užstatymą, įvertinant teritorijos morfotipą ir
urbanistinį kontekstą.
 
5. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, leistinas žemės sklypo
užstatymo tankis – 70 procentų. Užstatymo tankis turi užtikrinti vienodas vystymo galimybes gretimuose sklypuose,
išlaikyti teritorijai būdingus atstumus nuo pastatų iki sklypo ribų bei derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais, laikantis
vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentų nustatytų reglamentų.
 
6. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo objektų ir
(ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu leistinas žemės sklypo užstatymo
intensyvumas – 200 procentų. Užstatymo intensyvumas turi derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais ir atitikti vietovės
lygmens teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus reglamentus. Projektuojamas užstatymo intensyvumas turi
užtikrinti darnią urbanistinę plėtrą ir išlaikyti teritorijos vystymo pusiausvyrą.
 
6. Užstatymo tipas Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu nustatomas laisvo planavimo užstatymo tipas, sklype
numatyta: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos - 50%, komercinės - 30%, susisiekimo ir inžinerinių tinklų
objektų teritorijos - 20%. Nauji objektai turi derėti prie urbanistinio konteksto ir užtikrinti sklandų teritorijos vystymąsi.
 
7. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694 "Dėl atskirųjų rekreacinės
paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo",
priklausomųjų želdynų ir želdinių dalis žemės sklype turi būti ne mažesnė kaip 10 procentų. Privaloma įrengti žaliąją
zoną, užtikrinančią tinkamą mikroklimatą ir estetinę aplinką. Želdynai turi būti pritaikyti prie vietos sąlygų ir netrukdyti
pastatų eksploatacijai bei inžinerinei infrastruktūrai. Rekomenduojama suprojektuoti automatizuotą laistymo sistemą,
pateikti želdinių priežiūros ir palaikymo sprendinius. Projektuojant želdynus, rekomenduojama užtikrinti biologiškai
vertingą papildomą želdinimą, teikti prioritetą neužstatytų erdvių želdinimui, integruoti lietaus vandens infiltravimo
sprendinius su želdiniais. Želdinių struktūroje projektuoti 3 sluoksnių želdinius (žoliniai augalai, krūmai, medžiai),
pateikti želdinių išdėstymo ir kompozicijos sprendinius, nurodyti želdinių rūšinę sudėtį. Rekomenduojama ne mažiau
60% viešųjų erdvių želdinių - vietinės rūšys, pateikti želdinių rūšių sąrašą su procentine išraiška.
 
9. Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu ir STR
2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" (Žin., 2004, Nr. 54-1851), pastatų išdėstymui nustatomas minimalus
3 metrų atstumas nuo sklypo ribos, kai pastato aukštis yra 8,5 metro. Kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui
virš 8,5 metro, atstumas nuo sklypo ribos didinamas po 0,5 metro. Projektuojant inžinerinius statinius, išskyrus sklypo
aptvėrimus, atstumas iki sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip 1,0 m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus
gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Statinių išdėstymas sklype turi būti pagrįstas urbanistinės struktūros analize.
Privažiavimai ir automobilių stovėjimo aikštelės projektuojamos taip, kad nedarytų neigiamos įtakos gretimų sklypų
vystymui.
 
10. Savivaldybės tarybos sprendimu pripažintų architektūriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar viešojo intereso
požiūriu reikšmingų objektų architektūrinių konkursų rengimo privalomumas Nėra
 
11. Visuomenės informavimo apie numatomą statinio (statinių grupės) projektavimą privalomumas 
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 37 straipsniu privalomas visuomenės informavimas apie
numatomą pastatų projektavimą. Projektiniai pasiūlymai turi būti viešinami STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas,
projekto ekspertizė" (TAR, 2016-11-11, Nr. 26687) nustatyta tvarka.
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12. Savivaldybės architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo gairių, patvirtintų savivaldybės tarybos
sprendimu, kriterijai  Nėra
 
13. Kiti reikalavimai Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu pastatų priklausiniai turi būti numatyti tik komercinės
paskirties sklypo dalyje, ne infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų, pramonės ir sandėliavimo teritorijoje.
Projektuojami pastatai turi atitikti urbanistinį kontekstą, jų architektūrinė išraiška privalo atspindėti pastato funkciją
ir šiuolaikinės architektūros principus. Statyboje naudojamos medžiagos turi būti šiuolaikiškos, ilgaamžės, aukštos
kokybės ir estetiškos, užtikrinančios pastatų architektūrinę vertę. Projektuojant būtina užtikrinti universalaus dizaino
principus. Rekomenduojama prisijungti prie miesto inžinerinių tinklų, prioritetas teikiamas prisijungimui prie
centralizuotų šilumos tinklų. Visi projektiniai sprendiniai privalo atitikti galiojančius statybos techninius reglamentus,
higienos normas ir priešgaisrinės saugos reikalavimus.
 
Duomenys apie statinį:
Statybos rūšis Statinio griovimas
Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne
Paskirtis Kitos paskirties Būsima paskirtis Nėra
Kategorija Neypatingasis Būsima kategorija Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr. 1901/0116:50
Unikalus Nr. 1996-0032-3424
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Kaunas, Chemijos g. 15E
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Ne
Kitų statinių apsaugos zona (-os) Ne
Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisės aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kitų statinių ir (ar) objektų arba kitokie
teisės aktuose nustatyti statinių statybos ribojimai dėl kitų (esamų) statinių Ne
 
STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI
 
1. Žemės sklypo tvarkymas (apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kita) Apželdinimo sprendiniai, remiantis LR Želdynų įstatymu, turi užtikrinti tinkamą
mikroklimatą ir estetinę aplinką, su automatizuota laistymo sistema ir želdiniais, pritaikytais vietinėms sąlygoms bei
netrukdančiais pastatų eksploatacijai; aptvėrimas projektuojamas urbanistinės aplinkos kontekste, užtikrinant saugumą
ir privatumą, o inžineriniai statiniai, išskyrus aptvėrimus, projektuojami ne mažesniu kaip 1,0 m atstumu nuo sklypo
ribos; reljefo formavimas vykdomas pagal aplinkosauginius reikalavimus su drenažo sistemomis ir priemonėmis nuo
grunto erozijos; automobilių stovėjimo aikštelės pagal STR 2.06.04:2014 projektuojamos su norminiu stovėjimo vietų
skaičiumi sklypo ribose, užtikrinant saugų transporto ir pėsčiųjų eismą, įrengiant apšvietimą, lietaus nuotekų surinkimo
sistemas bei atskirus pėsčiųjų takus ir įėjimus į pastatus, pritaikytus neįgaliųjų poreikiams, o visi projektiniai sprendiniai
privalo atitikti galiojančius statybos techninius reglamentus, higienos normas bei priešgaisrinės saugos reikalavimus.
Būtina gauti prisijungimo sąlygas įvažos įrengimui.
 
2. Statinių statybos linijos nustatymas gatvių (kelių) raudonųjų linijų atžvilgiu Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju
planu, statinių statybos linija nuo gatvių (kelių) raudonųjų linijų nustatoma pagal detaliojo plano sprendinius, užtikrinant
vienodas vystymo galimybes gretimuose sklypuose ir išlaikant teritorijai būdingus atstumus nuo pastatų iki sklypo
ribų. Naujų objektų tipologija turi atitikti teritorijai būdingus požymius, būtina pateikti urbanistinio konteksto analizę
ir pagrįsti sprendinių dermę su esama urbanistine struktūra. Tuo atveju, jei planuojami statiniai neatitinka detaliajame
plane nustatytų reikalavimų, būtina inicijuoti detaliojo plano koregavimą supaprastinta tvarka pagal Teritorijų planavimo
įstatymo 28 straipsnio nuostatas ir Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisykles. Statybos linija
gatvių raudonųjų linijų atžvilgiu turi formuoti vieningą užstatymo charakterį gatvės išklotinėje, atsižvelgiant į
inžinerinių tinklų ir įrenginių išdėstymą, gatvės kategoriją bei perspektyvinius gatvių platinimo sprendinius. Gatvių
raudonųjų linijų ribose draudžiama statyti statinius, išskyrus inžinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas, kai tai
numatyta teritorijų planavimo dokumentuose.
 
3. Pastate galimos kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuotų patalpų paskirties grupės ((jeigu prašyme išduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
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planuojamas mišrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpų paskirties
grupės, iš pageidaujamų surašomos tik tos, kurios atitinka žemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijų
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuotų (galimų) žemės naudojimo būdų turinį).) Nėra
 
4. Leistinas statinių (pastatų) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus, statinių aukščio absoliutinė altitudė, aukštų
skaičius Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, projektuojamų statinių aukštis nustatomas iki 16 metrų nuo žemės
paviršiaus, neviršijant foninio užstatymo daugiau nei 20%. Projektuojamo pastato aukštis ir aukštų skaičius turi atitikti
teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus reglamentus bei derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais. Aukščio
absoliutinė altitudė nustatoma pagal esamą sklypo reljefą ir aplinkinį užstatymą, įvertinant teritorijos morfotipą ir
urbanistinį kontekstą.
 
5. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, leistinas žemės sklypo
užstatymo tankis – 70 procentų. Užstatymo tankis turi užtikrinti vienodas vystymo galimybes gretimuose sklypuose,
išlaikyti teritorijai būdingus atstumus nuo pastatų iki sklypo ribų bei derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais, laikantis
vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentų nustatytų reglamentų.
 
6. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo objektų ir
(ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu leistinas žemės sklypo užstatymo
intensyvumas – 200 procentų. Užstatymo intensyvumas turi derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais ir atitikti vietovės
lygmens teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus reglamentus. Projektuojamas užstatymo intensyvumas turi
užtikrinti darnią urbanistinę plėtrą ir išlaikyti teritorijos vystymo pusiausvyrą.
 
6. Užstatymo tipas Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu nustatomas laisvo planavimo užstatymo tipas, sklype
numatyta: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos - 50%, komercinės - 30%, susisiekimo ir inžinerinių tinklų
objektų teritorijos - 20%. Nauji objektai turi derėti prie urbanistinio konteksto ir užtikrinti sklandų teritorijos vystymąsi.
 
7. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694 "Dėl atskirųjų rekreacinės
paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo",
priklausomųjų želdynų ir želdinių dalis žemės sklype turi būti ne mažesnė kaip 10 procentų. Privaloma įrengti žaliąją
zoną, užtikrinančią tinkamą mikroklimatą ir estetinę aplinką. Želdynai turi būti pritaikyti prie vietos sąlygų ir netrukdyti
pastatų eksploatacijai bei inžinerinei infrastruktūrai. Rekomenduojama suprojektuoti automatizuotą laistymo sistemą,
pateikti želdinių priežiūros ir palaikymo sprendinius. Projektuojant želdynus, rekomenduojama užtikrinti biologiškai
vertingą papildomą želdinimą, teikti prioritetą neužstatytų erdvių želdinimui, integruoti lietaus vandens infiltravimo
sprendinius su želdiniais. Želdinių struktūroje projektuoti 3 sluoksnių želdinius (žoliniai augalai, krūmai, medžiai),
pateikti želdinių išdėstymo ir kompozicijos sprendinius, nurodyti želdinių rūšinę sudėtį. Rekomenduojama ne mažiau
60% viešųjų erdvių želdinių - vietinės rūšys, pateikti želdinių rūšių sąrašą su procentine išraiška.
 
9. Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu ir STR
2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" (Žin., 2004, Nr. 54-1851), pastatų išdėstymui nustatomas minimalus
3 metrų atstumas nuo sklypo ribos, kai pastato aukštis yra 8,5 metro. Kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui
virš 8,5 metro, atstumas nuo sklypo ribos didinamas po 0,5 metro. Projektuojant inžinerinius statinius, išskyrus sklypo
aptvėrimus, atstumas iki sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip 1,0 m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus
gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Statinių išdėstymas sklype turi būti pagrįstas urbanistinės struktūros analize.
Privažiavimai ir automobilių stovėjimo aikštelės projektuojamos taip, kad nedarytų neigiamos įtakos gretimų sklypų
vystymui.
 
10. Savivaldybės tarybos sprendimu pripažintų architektūriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar viešojo intereso
požiūriu reikšmingų objektų architektūrinių konkursų rengimo privalomumas Nėra
 
11. Visuomenės informavimo apie numatomą statinio (statinių grupės) projektavimą privalomumas 
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 37 straipsniu privalomas visuomenės informavimas apie
numatomą pastatų projektavimą. Projektiniai pasiūlymai turi būti viešinami STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas,
projekto ekspertizė" (TAR, 2016-11-11, Nr. 26687) nustatyta tvarka.
 
12. Savivaldybės architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo gairių, patvirtintų savivaldybės tarybos
sprendimu, kriterijai  Nėra
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13. Kiti reikalavimai Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu pastatų priklausiniai turi būti numatyti tik komercinės
paskirties sklypo dalyje, ne infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų, pramonės ir sandėliavimo teritorijoje.
Projektuojami pastatai turi atitikti urbanistinį kontekstą, jų architektūrinė išraiška privalo atspindėti pastato funkciją
ir šiuolaikinės architektūros principus. Statyboje naudojamos medžiagos turi būti šiuolaikiškos, ilgaamžės, aukštos
kokybės ir estetiškos, užtikrinančios pastatų architektūrinę vertę. Projektuojant būtina užtikrinti universalaus dizaino
principus. Rekomenduojama prisijungti prie miesto inžinerinių tinklų, prioritetas teikiamas prisijungimui prie
centralizuotų šilumos tinklų. Visi projektiniai sprendiniai privalo atitikti galiojančius statybos techninius reglamentus,
higienos normas ir priešgaisrinės saugos reikalavimus.
 
Duomenys apie statinį:
Statybos rūšis Naujo statinio statyba
Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne
Paskirtis Kitos paskirties Būsima paskirtis Nėra
Kategorija Nesudėtingasis Būsima kategorija Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr. 1901/0116:50
Unikalus Nr. Nėra
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Kaunas, Chemijos g. 15E
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Ne
Kitų statinių apsaugos zona (-os) Ne
Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisės aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kitų statinių ir (ar) objektų arba kitokie
teisės aktuose nustatyti statinių statybos ribojimai dėl kitų (esamų) statinių Ne
 
STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI
 
1. Žemės sklypo tvarkymas (apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kita) Apželdinimo sprendiniai, remiantis LR Želdynų įstatymu, turi užtikrinti tinkamą
mikroklimatą ir estetinę aplinką, su automatizuota laistymo sistema ir želdiniais, pritaikytais vietinėms sąlygoms bei
netrukdančiais pastatų eksploatacijai; aptvėrimas projektuojamas urbanistinės aplinkos kontekste, užtikrinant saugumą
ir privatumą, o inžineriniai statiniai, išskyrus aptvėrimus, projektuojami ne mažesniu kaip 1,0 m atstumu nuo sklypo
ribos; reljefo formavimas vykdomas pagal aplinkosauginius reikalavimus su drenažo sistemomis ir priemonėmis nuo
grunto erozijos; automobilių stovėjimo aikštelės pagal STR 2.06.04:2014 projektuojamos su norminiu stovėjimo vietų
skaičiumi sklypo ribose, užtikrinant saugų transporto ir pėsčiųjų eismą, įrengiant apšvietimą, lietaus nuotekų surinkimo
sistemas bei atskirus pėsčiųjų takus ir įėjimus į pastatus, pritaikytus neįgaliųjų poreikiams, o visi projektiniai sprendiniai
privalo atitikti galiojančius statybos techninius reglamentus, higienos normas bei priešgaisrinės saugos reikalavimus.
Būtina gauti prisijungimo sąlygas įvažos įrengimui.
 
2. Statinių statybos linijos nustatymas gatvių (kelių) raudonųjų linijų atžvilgiu Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju
planu, statinių statybos linija nuo gatvių (kelių) raudonųjų linijų nustatoma pagal detaliojo plano sprendinius, užtikrinant
vienodas vystymo galimybes gretimuose sklypuose ir išlaikant teritorijai būdingus atstumus nuo pastatų iki sklypo
ribų. Naujų objektų tipologija turi atitikti teritorijai būdingus požymius, būtina pateikti urbanistinio konteksto analizę
ir pagrįsti sprendinių dermę su esama urbanistine struktūra. Tuo atveju, jei planuojami statiniai neatitinka detaliajame
plane nustatytų reikalavimų, būtina inicijuoti detaliojo plano koregavimą supaprastinta tvarka pagal Teritorijų planavimo
įstatymo 28 straipsnio nuostatas ir Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisykles. Statybos linija
gatvių raudonųjų linijų atžvilgiu turi formuoti vieningą užstatymo charakterį gatvės išklotinėje, atsižvelgiant į
inžinerinių tinklų ir įrenginių išdėstymą, gatvės kategoriją bei perspektyvinius gatvių platinimo sprendinius. Gatvių
raudonųjų linijų ribose draudžiama statyti statinius, išskyrus inžinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas, kai tai
numatyta teritorijų planavimo dokumentuose.
 
3. Pastate galimos kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuotų patalpų paskirties grupės ((jeigu prašyme išduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas mišrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpų paskirties
grupės, iš pageidaujamų surašomos tik tos, kurios atitinka žemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijų
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuotų (galimų) žemės naudojimo būdų turinį).) Nėra
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4. Leistinas statinių (pastatų) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus, statinių aukščio absoliutinė altitudė, aukštų
skaičius Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, projektuojamų statinių aukštis nustatomas iki 16 metrų nuo žemės
paviršiaus, neviršijant foninio užstatymo daugiau nei 20%. Projektuojamo pastato aukštis ir aukštų skaičius turi atitikti
teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus reglamentus bei derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais. Aukščio
absoliutinė altitudė nustatoma pagal esamą sklypo reljefą ir aplinkinį užstatymą, įvertinant teritorijos morfotipą ir
urbanistinį kontekstą.
 
5. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, leistinas žemės sklypo
užstatymo tankis – 70 procentų. Užstatymo tankis turi užtikrinti vienodas vystymo galimybes gretimuose sklypuose,
išlaikyti teritorijai būdingus atstumus nuo pastatų iki sklypo ribų bei derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais, laikantis
vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentų nustatytų reglamentų.
 
6. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo objektų ir
(ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu leistinas žemės sklypo užstatymo
intensyvumas – 200 procentų. Užstatymo intensyvumas turi derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais ir atitikti vietovės
lygmens teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus reglamentus. Projektuojamas užstatymo intensyvumas turi
užtikrinti darnią urbanistinę plėtrą ir išlaikyti teritorijos vystymo pusiausvyrą.
 
6. Užstatymo tipas Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu nustatomas laisvo planavimo užstatymo tipas, sklype
numatyta: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos - 50%, komercinės - 30%, susisiekimo ir inžinerinių tinklų
objektų teritorijos - 20%. Nauji objektai turi derėti prie urbanistinio konteksto ir užtikrinti sklandų teritorijos vystymąsi.
 
7. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694 "Dėl atskirųjų rekreacinės
paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo",
priklausomųjų želdynų ir želdinių dalis žemės sklype turi būti ne mažesnė kaip 10 procentų. Privaloma įrengti žaliąją
zoną, užtikrinančią tinkamą mikroklimatą ir estetinę aplinką. Želdynai turi būti pritaikyti prie vietos sąlygų ir netrukdyti
pastatų eksploatacijai bei inžinerinei infrastruktūrai. Rekomenduojama suprojektuoti automatizuotą laistymo sistemą,
pateikti želdinių priežiūros ir palaikymo sprendinius. Projektuojant želdynus, rekomenduojama užtikrinti biologiškai
vertingą papildomą želdinimą, teikti prioritetą neužstatytų erdvių želdinimui, integruoti lietaus vandens infiltravimo
sprendinius su želdiniais. Želdinių struktūroje projektuoti 3 sluoksnių želdinius (žoliniai augalai, krūmai, medžiai),
pateikti želdinių išdėstymo ir kompozicijos sprendinius, nurodyti želdinių rūšinę sudėtį. Rekomenduojama ne mažiau
60% viešųjų erdvių želdinių - vietinės rūšys, pateikti želdinių rūšių sąrašą su procentine išraiška.
 
9. Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu ir STR
2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" (Žin., 2004, Nr. 54-1851), pastatų išdėstymui nustatomas minimalus
3 metrų atstumas nuo sklypo ribos, kai pastato aukštis yra 8,5 metro. Kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui
virš 8,5 metro, atstumas nuo sklypo ribos didinamas po 0,5 metro. Projektuojant inžinerinius statinius, išskyrus sklypo
aptvėrimus, atstumas iki sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip 1,0 m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus
gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Statinių išdėstymas sklype turi būti pagrįstas urbanistinės struktūros analize.
Privažiavimai ir automobilių stovėjimo aikštelės projektuojamos taip, kad nedarytų neigiamos įtakos gretimų sklypų
vystymui.
 
10. Savivaldybės tarybos sprendimu pripažintų architektūriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar viešojo intereso
požiūriu reikšmingų objektų architektūrinių konkursų rengimo privalomumas Nėra
 
11. Visuomenės informavimo apie numatomą statinio (statinių grupės) projektavimą privalomumas 
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 37 straipsniu privalomas visuomenės informavimas apie
numatomą pastatų projektavimą. Projektiniai pasiūlymai turi būti viešinami STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas,
projekto ekspertizė" (TAR, 2016-11-11, Nr. 26687) nustatyta tvarka.
 
12. Savivaldybės architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo gairių, patvirtintų savivaldybės tarybos
sprendimu, kriterijai  Nėra
 
13. Kiti reikalavimai Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu pastatų priklausiniai turi būti numatyti tik komercinės
paskirties sklypo dalyje, ne infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų, pramonės ir sandėliavimo teritorijoje.
Projektuojami pastatai turi atitikti urbanistinį kontekstą, jų architektūrinė išraiška privalo atspindėti pastato funkciją
ir šiuolaikinės architektūros principus. Statyboje naudojamos medžiagos turi būti šiuolaikiškos, ilgaamžės, aukštos
kokybės ir estetiškos, užtikrinančios pastatų architektūrinę vertę. Projektuojant būtina užtikrinti universalaus dizaino
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principus. Rekomenduojama prisijungti prie miesto inžinerinių tinklų, prioritetas teikiamas prisijungimui prie
centralizuotų šilumos tinklų. Visi projektiniai sprendiniai privalo atitikti galiojančius statybos techninius reglamentus,
higienos normas ir priešgaisrinės saugos reikalavimus.
 
Duomenys apie statinį:
Statybos rūšis Naujo statinio statyba
Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne
Paskirtis Prekybos Būsima paskirtis Nėra
Kategorija Neypatingasis Būsima kategorija Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr. 1901/0116:50
Unikalus Nr. Nėra
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Kaunas, Chemijos g. 15E
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Ne
Kitų statinių apsaugos zona (-os) Ne
Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisės aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kitų statinių ir (ar) objektų arba kitokie
teisės aktuose nustatyti statinių statybos ribojimai dėl kitų (esamų) statinių Ne
 
STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI
 
1. Žemės sklypo tvarkymas (apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kita) Apželdinimo sprendiniai, remiantis LR Želdynų įstatymu, turi užtikrinti tinkamą
mikroklimatą ir estetinę aplinką, su automatizuota laistymo sistema ir želdiniais, pritaikytais vietinėms sąlygoms bei
netrukdančiais pastatų eksploatacijai; aptvėrimas projektuojamas urbanistinės aplinkos kontekste, užtikrinant saugumą
ir privatumą, o inžineriniai statiniai, išskyrus aptvėrimus, projektuojami ne mažesniu kaip 1,0 m atstumu nuo sklypo
ribos; reljefo formavimas vykdomas pagal aplinkosauginius reikalavimus su drenažo sistemomis ir priemonėmis nuo
grunto erozijos; automobilių stovėjimo aikštelės pagal STR 2.06.04:2014 projektuojamos su norminiu stovėjimo vietų
skaičiumi sklypo ribose, užtikrinant saugų transporto ir pėsčiųjų eismą, įrengiant apšvietimą, lietaus nuotekų surinkimo
sistemas bei atskirus pėsčiųjų takus ir įėjimus į pastatus, pritaikytus neįgaliųjų poreikiams, o visi projektiniai sprendiniai
privalo atitikti galiojančius statybos techninius reglamentus, higienos normas bei priešgaisrinės saugos reikalavimus.
Būtina gauti prisijungimo sąlygas įvažos įrengimui.
 
2. Statinių statybos linijos nustatymas gatvių (kelių) raudonųjų linijų atžvilgiu Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju
planu, statinių statybos linija nuo gatvių (kelių) raudonųjų linijų nustatoma pagal detaliojo plano sprendinius, užtikrinant
vienodas vystymo galimybes gretimuose sklypuose ir išlaikant teritorijai būdingus atstumus nuo pastatų iki sklypo
ribų. Naujų objektų tipologija turi atitikti teritorijai būdingus požymius, būtina pateikti urbanistinio konteksto analizę
ir pagrįsti sprendinių dermę su esama urbanistine struktūra. Tuo atveju, jei planuojami statiniai neatitinka detaliajame
plane nustatytų reikalavimų, būtina inicijuoti detaliojo plano koregavimą supaprastinta tvarka pagal Teritorijų planavimo
įstatymo 28 straipsnio nuostatas ir Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisykles. Statybos linija
gatvių raudonųjų linijų atžvilgiu turi formuoti vieningą užstatymo charakterį gatvės išklotinėje, atsižvelgiant į
inžinerinių tinklų ir įrenginių išdėstymą, gatvės kategoriją bei perspektyvinius gatvių platinimo sprendinius. Gatvių
raudonųjų linijų ribose draudžiama statyti statinius, išskyrus inžinerinius tinklus ir susisiekimo komunikacijas, kai tai
numatyta teritorijų planavimo dokumentuose.
 
3. Pastate galimos kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuotų patalpų paskirties grupės ((jeigu prašyme išduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas mišrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpų paskirties
grupės, iš pageidaujamų surašomos tik tos, kurios atitinka žemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijų
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuotų (galimų) žemės naudojimo būdų turinį).) Nėra
 
4. Leistinas statinių (pastatų) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus, statinių aukščio absoliutinė altitudė, aukštų
skaičius Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, projektuojamų statinių aukštis nustatomas iki 16 metrų nuo žemės
paviršiaus, neviršijant foninio užstatymo daugiau nei 20%. Projektuojamo pastato aukštis ir aukštų skaičius turi atitikti
teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus reglamentus bei derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais. Aukščio
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absoliutinė altitudė nustatoma pagal esamą sklypo reljefą ir aplinkinį užstatymą, įvertinant teritorijos morfotipą ir
urbanistinį kontekstą.
 
5. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu, leistinas žemės sklypo
užstatymo tankis – 70 procentų. Užstatymo tankis turi užtikrinti vienodas vystymo galimybes gretimuose sklypuose,
išlaikyti teritorijai būdingus atstumus nuo pastatų iki sklypo ribų bei derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais, laikantis
vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentų nustatytų reglamentų.
 
6. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo objektų ir
(ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu leistinas žemės sklypo užstatymo
intensyvumas – 200 procentų. Užstatymo intensyvumas turi derėti su aplinkinio užstatymo rodikliais ir atitikti vietovės
lygmens teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus reglamentus. Projektuojamas užstatymo intensyvumas turi
užtikrinti darnią urbanistinę plėtrą ir išlaikyti teritorijos vystymo pusiausvyrą.
 
6. Užstatymo tipas Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu nustatomas laisvo planavimo užstatymo tipas, sklype
numatyta: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos - 50%, komercinės - 30%, susisiekimo ir inžinerinių tinklų
objektų teritorijos - 20%. Nauji objektai turi derėti prie urbanistinio konteksto ir užtikrinti sklandų teritorijos vystymąsi.
 
7. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694 "Dėl atskirųjų rekreacinės
paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo",
priklausomųjų želdynų ir želdinių dalis žemės sklype turi būti ne mažesnė kaip 10 procentų. Privaloma įrengti žaliąją
zoną, užtikrinančią tinkamą mikroklimatą ir estetinę aplinką. Želdynai turi būti pritaikyti prie vietos sąlygų ir netrukdyti
pastatų eksploatacijai bei inžinerinei infrastruktūrai. Rekomenduojama suprojektuoti automatizuotą laistymo sistemą,
pateikti želdinių priežiūros ir palaikymo sprendinius. Projektuojant želdynus, rekomenduojama užtikrinti biologiškai
vertingą papildomą želdinimą, teikti prioritetą neužstatytų erdvių želdinimui, integruoti lietaus vandens infiltravimo
sprendinius su želdiniais. Želdinių struktūroje projektuoti 3 sluoksnių želdinius (žoliniai augalai, krūmai, medžiai),
pateikti želdinių išdėstymo ir kompozicijos sprendinius, nurodyti želdinių rūšinę sudėtį. Rekomenduojama ne mažiau
60% viešųjų erdvių želdinių - vietinės rūšys, pateikti želdinių rūšių sąrašą su procentine išraiška.
 
9. Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu ir STR
2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" (Žin., 2004, Nr. 54-1851), pastatų išdėstymui nustatomas minimalus
3 metrų atstumas nuo sklypo ribos, kai pastato aukštis yra 8,5 metro. Kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui
virš 8,5 metro, atstumas nuo sklypo ribos didinamas po 0,5 metro. Projektuojant inžinerinius statinius, išskyrus sklypo
aptvėrimus, atstumas iki sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip 1,0 m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus
gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Statinių išdėstymas sklype turi būti pagrįstas urbanistinės struktūros analize.
Privažiavimai ir automobilių stovėjimo aikštelės projektuojamos taip, kad nedarytų neigiamos įtakos gretimų sklypų
vystymui.
 
10. Savivaldybės tarybos sprendimu pripažintų architektūriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar viešojo intereso
požiūriu reikšmingų objektų architektūrinių konkursų rengimo privalomumas Nėra
 
11. Visuomenės informavimo apie numatomą statinio (statinių grupės) projektavimą privalomumas 
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 37 straipsniu privalomas visuomenės informavimas apie
numatomą pastatų projektavimą. Projektiniai pasiūlymai turi būti viešinami STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas,
projekto ekspertizė" (TAR, 2016-11-11, Nr. 26687) nustatyta tvarka.
 
12. Savivaldybės architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo gairių, patvirtintų savivaldybės tarybos
sprendimu, kriterijai  Nėra
 
13. Kiti reikalavimai Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu pastatų priklausiniai turi būti numatyti tik komercinės
paskirties sklypo dalyje, ne infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų, pramonės ir sandėliavimo teritorijoje.
Projektuojami pastatai turi atitikti urbanistinį kontekstą, jų architektūrinė išraiška privalo atspindėti pastato funkciją
ir šiuolaikinės architektūros principus. Statyboje naudojamos medžiagos turi būti šiuolaikiškos, ilgaamžės, aukštos
kokybės ir estetiškos, užtikrinančios pastatų architektūrinę vertę. Projektuojant būtina užtikrinti universalaus dizaino
principus. Rekomenduojama prisijungti prie miesto inžinerinių tinklų, prioritetas teikiamas prisijungimui prie
centralizuotų šilumos tinklų. Visi projektiniai sprendiniai privalo atitikti galiojančius statybos techninius reglamentus,
higienos normas ir priešgaisrinės saugos reikalavimus.
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14. Jeigu konkretūs specialieji architektūros reikalavimai nenustatomi, tai įrašoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.
15. Šio priedo 4–9 papunkčiuose išvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovės lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliųjų planų teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai šie teritorijų planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi šio priedo 4–9 punktuose nurodyti reikalavimai (šiuo atveju nustatomi tik trūkstami ).
16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektūros reikalavimai galioja
5 metus nuo jų išdavimo dienos, jeigu negautas statybą leidžiantis dokumentas. Gavus statybą leidžiantį dokumentą,
specialieji architektūros reikalavimai galioja iki statybos procedūrų užbaigimo dienos.
 
 
Specialiuosius architektūros reikalavimus išdavė
 
___________________________        ________________________         ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas, data)                                      (vardas, pavardė)                               
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UAB ,,Saulės dukra" 
Vaidilutės g. 6-1 
LT- 44320 Kaunas 

 

PRISIJUNGIMO SĄLYGOS VANDENS TIEKIMUI IR NUOTEKŲ ŠALINIMUI 

2024-12-        Nr. 54-       

Pastato Kaune, Chemijos g. 15E, schemoje Nr.4, vandentiekio, ūkio-buities ir paviršinių (lietaus) 
nuotekų tinklus jungti prie suprojektuotų, pagal 2024-01-15 išduotas prisijungimo sąlygas Nr.54-108, 
kvartalinių vandentiekio, ūkio-buities ir paviršinių nuotekų linijų.  

Klojant tinklus ne savininkui priklausančioje žemėje gauti žemės naudotojų sutikimą komunikacijų 
klojimui. Prisijungimas prie kvartalinių linijų galimas šiuos tinklus pridavus eksploatacijai ir teisiškai juos 
įregistravus. 

Išlaikyti normatyvinius atstumus nuo sklype esančių vandentiekio ir nuotekų linijų arba užstatomus 
tinklus iškelti, suderinus su šiuos tinklus eksploatuojančiais savininkais, nepažeidžiant kitų vartotojų interesų. 

Pastate projektuojant SGGV sistemą vidaus gaisrų gesinimui numatyti priešgaisrines talpas. 
Nuotekų, išleidžiamų į miesto nuotekų tinklus, užterštumai neturi viršyti aplinkosaugos reikalavimų 

nuotekoms tvarkyti. 
Vandentiekio įvado pasijungimo vietoje sumontuoti atjungimo armatūrą. Įrengti vandens apskaitos 

mazgą su stacionariais skaitiklių laikikliais.  
Lietaus ir drenažo vandenį į buitinių nuotekų tinklus išleisti draudžiama.  
Nustatyta tvarka gauti UAB “Kauno vandenys” pritarimą projektui. Vandens apskaitos mazgą 

papildomai derinti UAB „Kauno vandenys“. 
Naudoti medžiagas ir vykdyti statybos darbus vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojančių statybos 

techninių reglamentų reikalavimais. 
Pagal paruoštą projektą, prieš pradedant vandentiekio ir nuotekų tinklų įrengimo darbus, būtina gauti 

mūsų bendrovės atstovo leidimą žemės kasimo darbams vadovaujantis Kauno m. sav. sprendimais. 
Naudoti vandenį ir išleisti nuotekas tik sudarius sutartį su UAB “Kauno vandenys”. 
Sutarties sudarymui privalote pateikti: -projektinę dokumentaciją; -dengtų darbų aktus;  

-hidraulinio išbandymo aktą; -vandens bakteriologinio tyrimo pažymą; 
-kontrolinę-geodezinę nuotrauką (įrištą byloje ir skaitmeninėje laikmenoje). 

Neįvykdžius šių techninių sąlygų reikalavimų, pasijungimas prie vandentiekio ir nuotekų tinklų bus 
savavališkas. 

Pajungimo prie vandentiekio ir nuotekų tinklų priežiūros darbus vykdo UAB „Kauno vandenys“. 
Tinklų statyba ir prijungimo darbai finansuojami užsakovo lėšomis. 
Prisijungimo sąlygos galioja 5 metus.  

Technikos direktorius Darius Gražys 
 

 

 

R. Maknevičienė, (8 37) 30 18 34 
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ELEKTRONINIŲ RYŠIŲ INFRASTRUKTŪROS APSAUGOJIMO/PRISIJUNGIMO SĄLYGOS 

 

2024-12-04 Nr. 2-I-0759/24 

 

Užsakovas: UAB „Saulės dukra“ 

Užsakovo adresas:  

Objekto pavadinimas ir vieta: Prekybos paskirties pastatai. Chemijos g. 15E, Kaunas 

 

TECHNINIAI REIKALAVIMAI ELEKTRONINIŲ RYŠIŲ INFRASTRUKTŪROS APSAUGOJIMUI. 
 
 

1. Užsakovas iki statybos darbų pradžios savo lėšomis turi numatyti veiksmus ir priemones į 
darbų zoną patenkančios Telia Lietuva, AB (toliau Telia) elektroninių ryšių infrastruktūros 
apsaugojimui:  
1.1. Apsaugoti ryšių kanalizaciją (vamzdžiai d100, d40) ir ryšių šulinį nr. T119 su juose 

esančiais ryšių kabeliais.  
1.2. Ryšių šuliniai neturi patekti į važiuojamąją dalį, projektuojant įvažas automobiliams. Ryšių 

šulinių dangčius sulyginti su projektuojamos dangos lygiu. 
2. Nesant galimybės apsaugoti elektroninių ryšių infrastruktūros, būtina išsiimti elektroninių ryšių 

infrastruktūros iškėlimo sąlygas. 
 
 

TECHNINIAI REIKALAVIMAI ELEKTRONINIŲ RYŠIŲ INFRASTRUKTŪROS PRISIJUNGIMUI. 
 
1. Suprojektuoti ir pakloti ryšių įvadą (vamzdis d100) iki pastato nuo ryšių šulinio nr. 26 
(apytikslės koordinatės x:499265.13 y:6085197.08) ar kito artimiausio Telia Lietuva, AB ryšių 
šulinio. 
2. . Atlikti pastato vidaus kanalų įrengimą: kanalus nuo ryšių įvado vietos iki ryšių 
komunikacijoms skirtų vietų pastate. 
3.  Atlikti vidaus tinklo įrengimą pastate pagal poreikius. 
4. Paslaugas bus galima teikti po Telia Lietuva, AB ryšių tinklo statybos darbų. 
 
 

 
BENDRIEJI REIKALAVIMAI. 
 

1. Elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugojimo sprendiniai turi būti detalizuoti techniniame darbo 
projekte ir aiškinamajame rašte. 

2. Elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonų dydžiai ir darbai jose nustatyti Lietuvos 
Respublikos Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatyme. 

3. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Statybos įstatymo 6 straipsnio 4 punktu – „Statinys turi būti 
statomas ir pastatytas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant 
pastatytą statinį trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygos, kurias jie turėjo iki statybos 
pradžios, galėtų būti pakeistos tik pagal normatyvinių statybos techninių dokumentų ir 
normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų nuostatas, o šios sąlygos yra kaip numato 
1 punktas - statinių esamos techninės būklės nepabloginimas. 

4. Elektroninių ryšių infrastuktūros elementų apsaugojimo, projektavimo ir statybos darbus gali 
vykdyti tik juridinis arba fizinis asmuo, atitinkantis Lietuvos Respublikos statybos įstatymo ir jo 
poįstatyminių aktų reikalavimus. 



Telia Lietuva, AB 
Saltoniškių g.7A, 03501 Vilnius 
Tel. (8 5) 262 1511, info@telia.lt 
www.telia.lt 

  
Juridinių asmenų registras 
Kodas 1212 15434 

 

5. Vykdant projektavimą, elektroninių ryšių infrastuktūros įrengimo reikalavimus nustato Lietuvos 
Respublikos Ryšių reguliavimo tarnybos patvirtintos „Elektroninių ryšių infrastruktūros įrengimo, 
žymėjimo, priežiūros ir naudojimo taisyklės“ ir kiti Statybos techniniai reglamentai. 

 
6. Elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugojimo sprendinius ir projektą derinti su Telia el.paštu 

Projektu_derinimas_Kaunas@telia.lt. 
7. Statybos, kasimo ar kitus darbus elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonoje vykdyti 

rankiniu būdu, pagal suderintą projektą ir tik gavus Telia rašytinį sutikimą žemės kasimo 
darbams. Dėl leidimo gavimo kreiptis  el.paštu Ligita.Rutkauskiene@telia.lt. 

8. Elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugojimo darbai turi būti priduoti Telia, prieš užpilant 
tranšėją iškvietus atstovą. Atstovo iškvietimą registruoti prieš 1-2 darbo dienas 
www.telia.lt/verslui/trasu-rodymas. 

9. Užsakovas privalo Telia ir tretiesiems asmenims atlyginti elektroninių ryšių infrastruktūros 
apsaugojimo darbų metu dėl Užsakovo kaltės padarytus nuostolius. Nuostoliai atlyginami šalių 
susitarimu, o šalims nesusitarus – Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka.  

10. Telia pasilieka teisę, esant būtinumui, keisti apsaugojimo sąlygas. 
 

 

 
  
Tinklo resursų 2 komandos 
vyresnysis inžinierius                                                                                             Vytautas Stravinskas            
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vytautas Stravinskas (8 37) 402168, mob. tel. (8 610 40642), el. paštas: vytautas.stravinskas@telia.lt 
  
 

mailto:Projektu_derinimas_Kaunas@telia.lt
mailto:Ligita.Rutkauskiene@telia.lt
http://www.telia.lt/verslui/trasu-rodymas
mailto:vytautas.stravinskas@telia.lt
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X=6085250.091
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1901/0116:27
I2
2.2249 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Nacionalinė žemės tarnyba prie AM

CHEMIJOS G. 21
1901/0116:27
I2
2.9403 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Nacionalinė žemės
tarnyba prie AM;
Nuom.:
UAB "Kauno vandenys"

CHEMIJOS G. 15C
1901/0116:52
Pramonės ir sand. objektų teritorijos
0.3445 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: NŽT prie AM;
Nuom.: UAB "AMI grupė"

SKL. NR. 16B (pagal 2015 m. DP)
CHEMIJOS G. 15D
1901/0116:53
Pramonės ir sand. objektų teritorijos
0.8696 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Nacionalinė žemės tarnyba prie AM

CHEMIJOS G. 15A
1901/0116:59
Pramonės ir sand. objektų teritorijos;
Komerc. paskirties obj. teritorijos;
Susisiekimo ir inž. tinklų koridorių teritorijos
1.2874
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: NŽT prie AM;
Nuom.: UAB "KLEVO INVESTICIJA"

CHEMIJOS G. 15B
1901/0116:49
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CHEMIJOS G. 18
1901/0139:290
1.1036 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Kauno miesto savivaldybė

28

29

27

1 met 400V

1 met 400V

30

101

141

as
f

as
f

67.29

67.58

67.05

66.96

67.39

67.13

67.34

67.34

67.35

67.23

67.27
67.26
67.1467.58

67.11

67.60

67.21

67.39

67.05

67.30

66.92

67.10

66.94

asf

asf

pėsč
asf

66.87

66.58
66.76

66.82

66.96

66.95

67.07

67.18

67.11

66.47

66.93

66.52

66.69

PLN di700

AS
BC

 d
i2

50
N

N
 d

i2
00

N
N

 di200

2KER di100

N
N

 di100

(63)

(73)

(61)

(72)

(62)

KER
 di150PL

S 
di

16
0

NN di300

(74)

(64a)

(63a)

(65a)

NN
 d

i1
00

(62a)

EAEAEAEA

"C"

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

7

7

8

8

9

9

10

10

11

11
A

A

B

B

C

C

D

D

E

E

F

F

G

G

12

12

EA

EAEAEAEAEA

B A

V
V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

VV

V

V

V

V

V

VV

V

V

V

V

V

VV

V

V

VV

V

V

V

V

V

V

V

V

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

LL

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

L

F

V

V

V

V

V

VV

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

1 P
VC

 d1
10

1 P
VC

 d1
10

1 P
VC

 d1
60

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
60

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
60

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
60

1 P
VC

 d1
60

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d2
00

1 P
VC

 d2
00

1 P
VC

 d1
60

1 P
VC

 d1
60

1 P
VC

 d1
60

1 PVC d400

1 P
VC

 d2
50

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 P
VC d1

10

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 P
VC

 d1
10

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d200

1 P
VC d2

00

1 PVC d200

1 PVC d200

1 PVC d200

1 PVC d200

1 PVC d200

1 PVC d200

1 PVC d200

1 
PV

C 
d2

00

1 PVC d200

1 PVC d200

1 
PV

C 
d2

00

1 PVC d200

1 
PV

C 
d2

00

1 
PV

C 
d2

00

1 PVC d200

1 P
VC

 d3
15

1 P
VC

 d3
15

1 P
VC

 d3
15

1 P
VC

 d3
15

1 P
VC

 d3
15

1 P
VC

 d3
15

1 P
VC

 d3
15

1 P
VC

 d3
15

1 P
VC

 d3
15

1 P
VC

 d3
15

1 P
VC

 d2
50

1 PVC d250

1 P
VC

 d2
50

1 PVC d250

1 PVC d400

1 PVC d400

1 PVC d400

1 PVC d400

1 ker d700

1 ker d700

1 ker d700

1 P
E 

d4
0

1 PE d40

1 PE d40

1 P
E 

d4
0

1 PE d40

1 P
E 

d4
0

1 PE d40

1 P
E 

d4
0

1 PE d40

1 PE d40

1 PE d40

1 P
E 

d4
0

1 P
E 

d3
2

1 PE d32
1 PE d63

1 P
E 

d6
3

1 P
E 

d6
3

1 P
E 

d6
3

1 PE d631 P
E 

d6
3

1 PE d63

1 P
E 

d6
3

1 P
E 

d3
2

1 P
E 

d3
2

1 PE d32

1 P
E 

d3
2

1 PE d32

1 P
E 

d3
2

1 PE d110

1 P
E 

d1
10

1 PE d110

1 PE d110

1 P
E 

d1
10

1 PE d110

1 P
E 

d1
10

1 PE d110

1 PE d110

1 P
E 

d1
10

1 PE d110

1 P
E 

d1
10

1 P
E 

d1
10

1 P
E 

d1
10

1 P
E 

d1
10

1 PE d110

1 PE d110

1 PE d110

1 P
E 

d1
10

1 PE d110

1 PE d110

1 PVC d400

1 PVC d400

1 PE d200

1 P
E 

d2
00

1 PE d200

1 m
et 

d3
00

1 ket d200

1 ket d200

1 ket d200

1 ket d200

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110 1 P
VC

 d1
10

1 PVC d110

1 P
VC

 d1
10

siurblinė

Naftos gaudyklė

+-0.00= 68.05

10
.4

4

20.74

41
.4

9

10.75

10.95

18
.2

9

50.00

5.
33

1.
02

18
.2

9

5.
23

4.
86

Įvaža Nr.1 iš Chemijos g.

ESAMAS PRIEŠGAISRINIS
HIDRANTAS

ESAMAS PRIEŠGAISRINIS
HIDRANTAS

ESAMAS PRIEŠGAISRINIS
HIDRANTAS

ESAMAS PRIEŠGAISRINIS
HIDRANTAS

ESAMAS PRIEŠGAISRINIS
HIDRANTAS

P VĖJŲ ROŽĖ

20

V

Š

10

R

PAGRINDINIAI VISO SKLYPO RODIKLIAI

SKLYPO PLOTAS 18384 M2
MAKSIMALUS UŽSTATYMO TANKIS 70%(12868 M2)
MAKSIMALUS UŽSTATYMO INTENSYVUMAS 200%(36768 M2)
MINIMALUS ŽELDINIŲ PLOTAS 10% (1838 M2)

PLANUOJAMAS ŽELDINŲ PLOTAS 1878M2/10.20%
PLANUOJAMAS INTENTYVUMAS ~48.59%
PLANUOJAMAS TANKUMAS ~40.19%

PREKYBOS PASKIRTIES UŽSTATYTAS PLOTAS 1559 M2
ESAMŲ PASTATŲ UŽSTATYTAS PLOTAS 5830 M2
VISO 7389 M2

PREKYBOS PASKIRTIES BENDRAS PLOTAS 1500 M2
ESAMŲ PASTATŲ BENDRAS PLOTAS 7436 M2
VISO 8933 M2

NUMATOMOS AUTOMOBILIŲ VIETOS 47 VNT.
IŠ KURIŲ ELEKTROMOBILIAI 10 VNT.

BUIT. ATLIEKŲ KONTEINERIŲ VIETA

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

SKLYPO ETAPIŠKUMO RIBA

NUMATOMOS VĖJOS DANGA 1880 M2

"C"

ESAMI SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PATATAI

GRIAUNAMI ESAMI STATINIAI

PROJEKTUOJAMAS PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS

NUMATOMA NAUJA STATYBA

NUMATOMA TRINKELIŲ DANGA 335 m2

SKLYPO RIBA

NUMATOMOS KIETOS DANGOS 2645 M2

DETALAUS PLANO UŽSTATYMO RIBA

7

ŽEMĖS SKLYPO RIBŲ POSŪKIO
KAMPŲ KOORDINATĖS
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Y=499431.21X=6085244.56

AUTOMOBILIŲ JUDĖJIMO SKLYPE SCHEMA

JUDĖJIMO SCHEMA

PĖSČIŲJŲ IR DVIRATININKŲ JUDĖJIMO SKLYPE SCHEMA

PASTATO AŠIŲ SUSIKIRTIMO TAŠKŲ
KOORDINATĖS
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Sav.: UAB "BETA PLIUS"

CHEMIJOS G. 19B
1901/0116:65
I2; K
0.0456 ha
Sav.: A. A.

CHEMIJOS G. 19C
1901/0116:69
P
0.0389 ha
Naudotojas: N. P.

VALST. ŽEMĖ

8

1

9

1.20

6.00

36,16 m

17,97 m

36,3 m

6,
85

 m

10
,2

5 
m

0,
14

 m

4,
01

 m

4,
51

 m

6,
72

 m

6,94 m

PH-1

PH-7

PH-6

PH-4

PH-5

PH-2

Chemijos g. RL

Chemijos g. RL

CHEMIJOS G. 18
1901/0139:290
1.1036 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Kauno miesto savivaldybė

13,83 m

10,73 m

53
,0

7 
m

29,99 m

10,94 m

18
,2

 m

25
,6

2 
m

41
,6

9 
m

41
,0

8 
m

X=6085264.62
Y=499311.34

X=6085232.17
Y=499298.23

X=6085285.15
Y=499260.53

X=6085262.89
Y=499251.54

F

F

F

F

1 P
VC

 d2
00

F

F

F

1 P
VC

 d2
00

12

13

14

1

6

4

10

2

17

19

18

24

27

32

30

22

31

35

33

8

36

9

7

11

16

15

3

20

5

21

23

25

26

28

29

34

56

78

pln/pur 2d508,0/710

NA-3
pln/pur 2d508,0/710

NA-2

KNA-2

pln
/pu

r 2
d4

06
,4/

56
0

išnaša90° alkūnė

prisijungimas prie esamų tinklų

pln/pur 2d406,4/560

lk_sul
67.98
lk_sul

67.98 lk_sul

67.98

8 A

B
C

12

34

3 lk_sul
67.30 lk_sul

67.30

lk_sul

66.36

lk_sul

67.35

A
D

C
B

1
2

3
4

PVC d113/126

PVC d113/126

PVC d113/126

PVC d113/126

PV
C 

d1
13

/12
6

PV
C 

d1
13

/12
6

asf

asf

asf

tr

tr

tr

tr

tr

tr

asf

asf

asf

asf

asf

bet

1 mūr

1 mūr
TP-12-S2

1 mūr1 mūr

HDPE d100

42

HD
PE

 d1
00

6x
PV

C 
d1

00

PV
Cd

11
0

Nez d100

Nez d150

Ne
z d

10
0

11

d325
d426

2d500

d426
d325

2d500

7d100

n\v

6d100

7d100

231b231a

21

d700

d700

d800

32
1

d800

2
1

d3
00

d2
50

d1000

d8
00

d1
10

0

2
1

2 1

3

3

d1000

d700

d1
00

101

82

81

95

228a

230

228b
229

229a

225a

172

173

162

222
218

164

226b

230a

232

17a 17b

HD
PE

 d7
5

HD
PE

 d1
10

66

43

223

26

21a

228b

20

19

d1
00

d160pvc.

d160pvc.

d160pvc.

d160pvc.

d100

24
v.a

sb
c d1
00

el.
ka

b.k
an

al.

24
v.a

sb
c

el.kab.kanal.

el.
ka

b.k
an

al.

el.kab.kanal.

d160pvc.

3p
lst

m
.d

11
0

3plstm.d110

2plstm.d110

n.v
n.v

n.v

3k
ab

.

3kab.

2kab.

JM

2
1

2 3 4
2

d700

d700

312 2
1

3

2

4

d150

d1
50

1
d150 2 1

4

4

2
1

3

4

3

3

2
1

2

1

1

1 32

d100

d100

d100

d100

d100

 d6
00

d1
00

d1000

97

39

44

112a

91

31

32a

230a
226

224

225

222b
223b

22

28

29

21

30

23

27

12

11

212

18

18

68

56

64

54

53

93

PEd225v.s.

PEd225v.s.

Chemijos g.

Chemijos g.

56
7

8

pln/pur 2d406,4/630

9
10

59/37 - 0398

6085200

49
93

00

59/37 - 0378

 tinklai nepriklauso AB "Kauno energija". Duomenų neturime.

PL
N 

di
50

0

PL
N 

di
50

0

PLN di500

PLN di500

PL
N

 d
i4

00

PL
N

 d
i4

00

PLN di400

PLN di400

PL
N 

di
40

0

PL
N

 d
i5

00

PL
N

 d
i4

00

PLN di400

PLN di400

NN

NN

NN

M
ET

 d
i1

50

KER di150

NN

KE
R 

di
10

0

NN di100

NN di150

NN

NN di100

NN di700

NN di100

NN

NN
 d

i7
00

NN di100

NN di150

NN

MET di800

KER di100

NN
 d

i20
0

NN di700

AS
BC

 d
i3

50

NN

BET di700

BET di700

(174)

(176)

(206)

(227)

(221)

(221a)

(181)

(231)

(191)

(207)

(224)

(212)

(231)

(201)

(227)

(221b)

(226)

(232)

(230a)

(225)

(202)

(156)

(211)

(225b)

(97)

(41)

NN
 d

i8
00

NN di800

NN

NN di300

NN

NN di800

NN di800

NN di800

MET di800 nv
 N

N

NN

NN
 d

i8
00

NN di600

NN di100

(162)

(173)

(230)

(222)

(1)

(225a)

(172)

(233)

(93)

(218)

(229)

NN

42

T117

26

43

223

T119

v.s.PE d199/225

glžb

67.71

69.07
68.08 69.31

69.44

69.46

67.69
68.52

68.60
67.60

67.53

67.45

nn

67.79

68.29

69.38

69.6269.43

68.77

69.42
69.28

68.17

68.40

68.41

68.09

67.87

68.20

68.08

67.89

68.02

67.91 67.93

67.90

67.96

67.93

68.29
68.37

68.93

69.35

68.85 68.18

68.06

67.62

67.87
67.91

69.3968.96 69.38

68.84

68.87

69.28

68.80

67.1567.18

67.2067.16

68.58

67.59

67.2267.12

68.68

69.31

68.21

68.71

68.09

67.10

68.88

68.49 67.15

67.06

66.98

66.97

66.99

66.93

67.15
67.10

66.97

66.93

67.43

68.44
68.68

68.65

69.04

69.46

69.77
69.32

68.26

69.3268.92
66.89

66.81
66.85

66.79

66.79

66.99

66.96

66.89

69.21

69.32
69.59

69.83
69.77

66.7166.82

66.79
66.84

66.91

66.9866.77

67.01

66.78

66.69

66.79
67.08

68.50 67.3467.97

67.27
67.41

67.38

67.93

66.83
66.73

66.83

66.73

66.76
67.08

67.78

67.89

68.25
68.21

68.12

68.33

68.18

67.79

66.89

67.10

66.87

68.06

68.32

67.6668.00

67.95

68.33

67.93

68.12

68.05

68.2167.8967.89

68.46

68.37

68.36
68.50

68.28

68.32
67.91

67.87

68.14

67.94

68.80
68.02

67.95

68.22

67.14
67.05

68.21

68.32

68.22

67.32

68.09

68.00

67.54

68.05

68.02
68.29

67.80

68.42

68.14

68.41 67.57
68.14

67.16

67.37 67.36

67.6767.62
67.55

67.1867.80

68.36 68.32

67.26

67.97

67.44

67.47

68.35

68.35

68.36

68.56

69.00

67.04

67.08

67.48

67.24

67.3267.33
67.35

67.36

67.46

67.40

67.58

70.71

68.88

68.38
69.00

69.16

68.18

68.01

67.86
69.00

69.18

69.22

69.15

69.27 69.16

68.85

69.53
69.39

69.19

70.69

70.43

69.39

70.88

69.70

69.00

69.02

69.04

69.36 69.0469.03

69.44

69.52

69.06

68.85

69.31

68.85

69.87

69.50

70.52

69.44

69.91 69.07 68.80

69.00

69.60

69.76

69.66

68.25

68.71

68.48

67.62

67.5867.55

67.38
67.43

67.46

67.54

67.58

67.56

68.76

67.47

67.23 67.21
67.18

67.4668.50

67.31
67.66

67.31

67.2767.20
67.21

69.01

69.00

68.34

68.01

68.28 68.62

68.56

68.95

68.97
69.01

69.06
68.98

69.12 68.91
69.12

69.05

68.88

68.91

68.75

68.89

69.17
68.87

68.88

69.09

68.89

69.34

69.00

68.93

68.90

69.24

68.91

67.48

67.54

67.48

67.39
67.48

67.50

67.51

67.64

67.53

67.48

67.50

67.57
67.62

67.83

67.59

67.48

67.63
68.70

68.44

68.32

68.41

68.35

67.96
68.04

68.0668.11
67.93

67.98

68.41

67.40

67.61

67.35
67.32

68.44

68.44

68.37

68.29

67.3567.20

67.22

67.72

68.41

68.45

67.81
67.16

67.43

67.49

67.42

67.55

69.89

69.50

67.43

69.12

69.82

69.79

67.79

67.91

69.31

68.89

69.83

67.62
67.64

67.64

67.61

67.58
68.20

68.20
67.95

68.4968.76

69.0069.03

69.00
68.97

68.98

67.8267.97

67.8367.93

67.85
68.02

68.69 69.19

69.26

69.09

69.38 68.85

68.02

68.99

68.1067.82

68.13

70.37

68.18
67.81

67.82

67.89

68.54

68.72

67.8267.57

68.64

68.20

67.82
68.00

68.26

68.26

67.91

69.03

68.14

68.49

69.05 68.67

68.49
68.67

67.55
67.94

68.89

67.45

67.48

68.18

68.25

67.77 67.83
67.89

67.63
67.74

67.73

67.52

67.50

67.71

32

67.15

67.11

67.15

67.18

67.18
67.29

67.18
67.28

67.18
67.29

67.26
67.3567.13

67.62
67.59

67.84

67.9167.82

67.74

67.62

71.04

70.96

69.71

70.30

69.19

68.99

69.01

67.84

67.72

68.04
68.0768.04

68.00

68.01

67.90

bet
pėsč

asf
kelias

asf
kelias

tr
pėsč

tr
pėsč

asf
kelias

bet
pėsč

žv
kelias

bet
pėsč bet

pėsč

1 mūr
gamyb

15E

1 mūr
pagalb

1 met k
pagalb

1 met k
gamyb

1 met k
gamyb

KS-8319

aušintuvas

aušintuvas

59/37 - 0397 59/37 - 0398
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1901/0116:27
I2
2.2249 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Nacionalinė žemės tarnyba prie AM

CHEMIJOS G. 21
1901/0116:27
I2
2.9403 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Nacionalinė žemės
tarnyba prie AM;
Nuom.:
UAB "Kauno vandenys"

CHEMIJOS G. 15C
1901/0116:52
Pramonės ir sand. objektų teritorijos
0.3445 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: NŽT prie AM;
Nuom.: UAB "AMI grupė"

SKL. NR. 16B (pagal 2015 m. DP)
CHEMIJOS G. 15D
1901/0116:53
Pramonės ir sand. objektų teritorijos
0.8696 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Nacionalinė žemės tarnyba prie AM

CHEMIJOS G. 15A
1901/0116:59
Pramonės ir sand. objektų teritorijos;
Komerc. paskirties obj. teritorijos;
Susisiekimo ir inž. tinklų koridorių teritorijos
1.2874
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: NŽT prie AM;
Nuom.: UAB "KLEVO INVESTICIJA"

CHEMIJOS G. 15B
1901/0116:49
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CHEMIJOS G. 18
1901/0139:290
1.1036 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Kauno miesto savivaldybė
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1901/0116:27
I2
2.2249 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Nacionalinė žemės tarnyba prie AM

CHEMIJOS G. 21
1901/0116:27
I2
2.9403 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Nacionalinė žemės
tarnyba prie AM;
Nuom.:
UAB "Kauno vandenys"

CHEMIJOS G. 15C
1901/0116:52
Pramonės ir sand. objektų teritorijos
0.3445 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: NŽT prie AM;
Nuom.: UAB "AMI grupė"

SKL. NR. 16B (pagal 2015 m. DP)
CHEMIJOS G. 15D
1901/0116:53
Pramonės ir sand. objektų teritorijos
0.8696 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Nacionalinė žemės tarnyba prie AM

CHEMIJOS G. 15A
1901/0116:59
Pramonės ir sand. objektų teritorijos;
Komerc. paskirties obj. teritorijos;
Susisiekimo ir inž. tinklų koridorių teritorijos
1.2874
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: NŽT prie AM;
Nuom.: UAB "KLEVO INVESTICIJA"

CHEMIJOS G. 15B
1901/0116:49
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CHEMIJOS G. 18
1901/0139:290
1.1036 ha
Sav.: Lietuvos Respublika;
Patikėt.: Kauno miesto savivaldybė
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BUIT. ATLIEKŲ KONTEINERIŲ VIETA

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

SKLYPO ETAPIŠKUMO RIBA

NUMATOMOS VĖJOS DANGA 1880 M2

"C"

ESAMI SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PATATAI

GRIAUNAMI ESAMI STATINIAI

PROJEKTUOJAMAS PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS

NUMATOMA NAUJA STATYBA

NUMATOMA TRINKELIŲ DANGA 335 m2

SKLYPO RIBA

NUMATOMOS KIETOS DANGOS 2645 M2

DETALAUS PLANO UŽSTATYMO RIBA

PROJ. 47 AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS

Asfalto pagrindo sl. 50 mm AC 32 PN
Asfalto viršutinis sl. 40 mm AC 11 VN

Skaldos pagrindo sluoksnis iš nesurištų mineralinių medžiagų
mišinio, frakcija 0 / 56, c90 / 3, EV2=120 Mpa, Dpr=103% . 150 mm.
Apsauginis šalčiui atsparus sluoksnis, EV2=100 mpa, Dpr=103%,
laidumas vandeniui k=>1,5x10-5 m/s. 310 mm, iš nepavojingų pelenų
ir šlako

Asfalto dangos įrengimas (aikštelės dalis)
Pagal SDK 19, 12 lentelę.
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