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Prekybos ir maitinimo paskirties pastaty Balckalnio g. 50, Pelesos g. 61, 63, 65

statybos projektiniai pasitlymai

PROJEKTO DALIES DOKUMENTY ZINIARASTIS

EILL:'S DOKUMENTO PAVADINIMAS PASTABOS
1. Projekto dokumenty sudéties Ziniarastis 1 lapas
2. Aiskinamasis rastas 11 lapy

Grafiné dalis
3. Sklypo planas 1 lapas
4. Pirmo auksto planas 1 lapas
5. Stogo planas 1 lapas
6. Pjaviai 1-1, 2-2, 3-3 1 lapas
7. Fasadai 24-1, 1-24, A-M, M-A 1 lapas
8. Auksto planas, pjavis 1M-1M, fasadai 1M-2M, 1 lapas
AM-BM, 2M-1M, BM-AM (Il etapas)
9. Perspektyvos 3D1, 3D2, 3D3 1 lapas
10. |Perspektyvos 3D4, 3D5, isklotinés 1 lapas

Prekybos ir maitinimo paskirties pastaty Balckalnio g. 50,
Pelesos g. 61, 63, 65 statybos projektiniai pasitlymai

PROJEKTO DALIES DOKUMENTVY ZINIARASTIS

Brézinio Zymuo:

2410-01-PP- DZ

Lapas

Lapy

1

1




G JE=

GEDIMINO
JUREVICIAUS
STUDIJA

Prekybos ir maitinimo paskirties pastaty Balckalnio g. 50, Pelesos g. 61, 63, 65 statybos projektiniy pasitlymy

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys
Statinio statybos vieta: Prekybos ir maitinimo paskirties pastaty statyba atliekama Balckalnio g. 50,

Pelesos g. 61, 63, 65, Kaune esanciuose sklypuose, kurie yra apjungiami.

Projektuojamo pastato statybos sklypas nepatenka j saugomas teritorijas, j svarbias krastovaizdzio,

urbanistiniu, architektlriniu ar paveldosaugos pozZilriu zonas, todél ypatingi reikalavimai Siais aspektais
projektuojamiems pastatams nekeliami ir néra nustatomi. Saugomy kultiiros paveldo objekty Sioje ir gretimose
teritorijose néra

Projektuojami pastatai:

1. Prekybos paskirties pastatas;

2. Maitinimo paskirties pastatas

Pastato kategorija:

1. ypatingasis statinys.

2. neypatingasis

Statybos rasis:

1. nauja statyba

2. nauja statyba

Statinio paskirtis:

1. prekybos (7.3)

2. maitinimo (7.5)

Statybos etapai:

| etapas — prekybos paskirties pastato (Nr. 1) nauja statyba
Il etapas — maitinimo paskirties pastato (Nr. 2) nauja statyba

Statytojas: UAB ,ER.RE“, j.k. 306027797, Dvaro g. 123A, Siauliai

Zemés sklypo kad. Nr. 1901/0297:189 (Bal¢kalnio g. 50)
Plotas — 0,6929 ha;
Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bddas - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy

teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos

Savininkas —UAB , ER.RE“
Zemeés sklypo kad. Nr. 1901/0297:172 (Pelesos g. 61)

0 2024-10 | Visuomenés informavimui, tvirtinimui
Laida | I3leidimo data | Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
- Statinio projekto pavadinimas
wa. |UAB ,GEDIMINQO JUREVICIAUS| Prekybos ir maitinimo paskirties pastaty
: Balckalnio g. 50, Pelesos g. 61, 63, 65 statybos
PATV. “ H , 03,
DOK. NR. STUDUA projektiniai pasitlymai
Laisvés al. 61-2, Kaunas, info@gjs.It, 869830658
Statinio numeris ir pavadinimas
1590A | PV Gediminas Jurevicius
968A |PDV Donatas Bacevicius VISI STATINIAI
Dokumento pavadinimas Laida
AISKINAMASIS RASTAS
Statytojas ir (arba) UZsakovas Dokumento ymuo Lapas Lapy
LT 2410-01-PP -AR

UAB "ER.RE" 1 11
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Plotas — 0,2000 ha;
Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos
Savininkas —UAB , ER.RE“
Spec. Zemés naudojimo sglygos:
- melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) ;

Zemés sklypo kad. Nr. 1901/0297:174 (Pelesos g. 63),
Plotas —0,1990 ha;
Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos
Savininkas —UAB , ER.RE“
Spec. Zemés naudojimo sglygos:
- melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) ;

Zemés sklypo kad. Nr. 1901/0297:173 (Pelesos g. 65)
Plotas — 0,1920 ha;
Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos
Savininkas —UAB ,,ER.RE“
Spec. Zemés naudojimo sglygos:
- melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) ;
- skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis) ;

Sklypai Balckalnio g. 50, Pelesos g. 61, 63, 65 yra apjungiami.

Paveldosauginé dalis
Neaktualu
Vertingosios savybés
Neéra.

Atlikti statybiniai tyrinéjimai ir tyrimai
-Topografiné nuotrauka Nr. TIIIS1-20230824-058362

Normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengta Si projekto dalis

Projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis:

Zemés sklypo nuosavybés dokumentais;

Statinio nuosavybés teise nurodanciais dokumentais;

LR Statybos jstatymu, statybos techniniais reglamentais, kitais projektavimo metu galiojandiais teisés
aktais

Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi. Patvirtinta 2024-10-02

Esamo Zemés sklypo Zeldynai, sklypo reljefas:
Siuo metu sklypuose vyrauja natirali pieva. Sioje teritorijoje auga pavieniai kriimai.
Reljefo altitudés 64,80-63,00

ETAPAS LAPAS LAP LAIDA
2410-01-PP-AR Y
PP 2 11 0
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Zeldyny normos uztikrinimas sklype:

Sklypuose uztikrinama priklausomuyjy Zeldyny norma nuo viso Zemés sklypo ploto (vadovaujantis
“Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normomis”, LR AM 2007-12-21d., Js.Nr.D1-694; redakcija 2017-03-
30):

Zemeés sklypo naudojimo badas Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas nuo viso Zemés sklypo ploto % / m?

Komercinés paskirties objekty teritorijos 10%

Sklypo planas

Siaurés vakarinéje projektuojamy pastaty sklypas ribojasi su Bal¢kalnio g. (D kategorija). Pietrytinéje
puséje sau valstybés Zeme or Marijampolés plentu (A2 kategorija). Rytinéje puséje su neuZstatytais privaciais
sklypasi. Vakarinéje puséje su Balckalnio g. ir Marijampolés pl. sankryza.

Sklype projektuojami du pastatai: Prekybos paskirties pastatas Nr. 1, maitinimo paskirties pastatas Nr. 2.

] sklypg numatomi su jvaZiavimai i$ Balckalnio g. Vienas skirtas lankytojams, kitas — tarnybiniam ir
aptarnaujanciam transportui

Projektuojamas prekybos centras (Nr.1 ) orientuojamas iSilgai sklypo. Pagrindinis fasadas ir lankytojy
jéjimai orientuojami j Marijampolés plento puse.

Projektuojmas maitinimo paskirties pastats oreintuojamas vakarinéje sklypo dalyje.

Nuo sklypo riby iki uzstatymo linijos paliekami normatyviniai atstumai (t.y. ne maziau 3m).

Sklype projektuojama ne maziau 10 proc. zaliyjy ploty.

Pagrindinés automobiliy stovéjimo aikStelés numatomos lygiagreciai Marijampolés plentui.

Automobiliy stovéjimo aikstelés projektuojamos su apSvietimu, apZeldinimu ir stotelémis elektromobiliy
greitam pakrovimui. AikSteléje numatomos zonos su augalais, Zmonéms su negalia pritaikytos vietos, jrengiami
atitinkami vedantieji ir jspéjamieji pavirsiai.

Projektuojant pastatg maksimaliai prisitaikoma prie esamo reljefo. Pastato nuliné altitudé parenkama
jvertinus kelio jvazy altitudes, sklypo vertikalinj plang.

Sklypo sutvarkymui naudojamos medZiagos: asfaltbetonis, betoninés trinkelés, veja. Aplink pastatg
projektuojami takai péstiesiems.

Planuojant sklypo uzstatymg, aptvérimg, apZeldinima, projektiniai sprendiniai turi padéti iSvengti smurto
ir vandalizmo turto atZvilgiu (teritorijos apsSvietimas, prieigy apzvelgiamumas, aptvérimas, varty rakinimas ir kitos
priemoneés).

Tamsiu paros metu pastato fasadai bus apsSvieCiami, pabréZiant pastato architektlrine isSraiskg ir
matomuma.

Prie matinimo paskirties pastato (Nr. 2) rojektuojamos rekreacinés zonos su poilsio aikstelémis,
apZeldinimu ir suoliukais.

Prie pagrindiy projektuojamy pastaty jéjimy projektuojami dviraciy laikymo stovai.

Planuojamas sklypas yra inZinerinés infrastruktlros poZiliriu neiSvystytoje teritorijoje. Lauko inZineriniy
tinkly sprendiniai detalizuojami techninio projekto stadijoje, gavus prisijungimo ir technines sglygas.

ETAPAS LAPAS LAP LAIDA
2410-01-PP-AR Y
PP 3 11 0
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Automobiliy stovéjimo viety poreikis
Norma pagal STR
2.06.04:2014 Pagrindinis plotas, m2 Paskirtis Parkavimo poreikis, vt.
vt m2
1 20 1230 Maisto prekiy parduotuvés 61,5
1 60 2370 SpeC|aI|zuo.tos vienos prekiy grupés 39,5
parduotuveés
1 15 110 Maitinimo paskirties pastatai 7,3
VISO 108,3

Sklype taip pat numatomos asmeny su negalia automobily A ir B tipo stovéjimo vietos, bei
elektromobiliy krovimo vietos. Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliskai
remontuojamy negyvenamuyjy pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety)
ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi blti uztikrinta galimybé jkrauti

elektromobilius.

Dviraciy viety poreikis

Dviraciy stovéjimo viety minimalus poreikis projektuojamas remiantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 43 lentele.

Norma pagal
vt STR Plotas Paskirtis Parkavimo poreikis, vt
2.06.04:2014, P PVt
m2
Prekybos centrai ir parduotuvés,
1 200 3710 kuriy naudingas plotas nevirsija 18,6
5000 m2
VISO 18,6

DviraCiy stovai jrengti taip, kad uZtikrinty dviracio stabilumg, ir prie stovo bitu galima prirakinti
dviracio rémg (remiantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 44 lentele).

Sklypo apzeldinimo sprendiniai
Projektuojamy Zeldyny plotas sudaro apie 10,5% sklypo ploto.

Sklypas apZeldinamas Zemaugiais augalais, krimais bei medziais.
Augalai parenkami tokie, kurie pritaikyti vieSoms erdvéms - didesnis atsparumas aplinkai, nenuodingi

augalai.

Augalai sodinami atsizvelgiant j kelio apsaugos juostoje keliamus reikalavimus.
Augalai parenkami tokie, kurie derintysi prie esamos aplinkos, vengiama sodinti vietai nebutdingy augaly.

ETAPAS

PP

2410-01-PP-AR
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Statiniy isdestymas sklype

:ktuojamas maitinimo paskirties pastatas (Nr. 2) Projektuojamas prekybos paskirties pastatas (Nr. 1)

tybos etapas | statybos etapas

- Misraus uzstatymo teritorijos, atliekancios linijiniy centry funkcijas

ETAPAS
29410-01-PP-AR LAPAS LAPY LAIDA
PP 5 11 0
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Misraus
uZstatymo
tenitorijos,
atliekandios
linijiniy centny
funkcijas

Misnos gyvenamosios ir
komercings teritonjos,
atliekandios lindjiniy centny
funkcijas.

o Kitos paskirties:

o Gyveramosios teritorijos

o Visuomenines paskirties
tentorijos

o Komercings paskirties
objekty teritorijos

o Pramones ir sandéliavimo
objekty teritonjos (tik
esamuose Sos paskirties
sklypuose ir tuose
sklypuose, kuniuose stovi
prarmonings paskirties
pastatai)

o InZinerinésinfrastruktiros
tenitorijos

o Bendro naudojimo
tentorijos

o Atskingy Zeldyny
tentorijos

o Rekreacinés tentorijos

o Teritonijos kradto apsaugos
tikslams

¢ Konservacingés paskirties

Ul iki 2. Maksimalus
aukstingumas nustatytas
Aukstybiniy pastaty iSdestymo
Kauno miesto savivaldybés
teritonjoje specialiajame plane
(patv. 2013-01-17 Nr. T-22).

Naujos pramones ir
sandéliavimo objekby tentorijos
Sose tenitorij ose nenumatomos

M1:50000 | 1km

Sklypo vieta Kauno miesto kontekste:

Kaunas

/\\kiéwydwos
larjeras

1937

ETAPAS
PP

2410-01-PP-AR

LAPAS LAPY LAIDA
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Patekimas j planuojama teritorija numatoma

s i$ Balckalnio g.

Legend

B1, Planuojama
B2, Esama
B2, Planuojama.
= VR, Esama
- VR, Planuojama
C1, Esama
C1, Planuojama
C2, Esama
C2, Planuojama
D1, Esama
D1, Planuojama
D2, Esama
D2, Planuojama
wi, Esama

W, Planuojema

ETAPAS
2210-01-PP-AR LAPAS LAPY | LAIDA
PP 7 11 0
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Transporto judéjimo schema sklype

i Ly

1710 L1
p——

Architektdriniai — statybiniai sprendimai
Planinis ir tiirinis sprendimas

Prekybos centro (Nr. 1) (toliau PC) pastatas projektuojamas vieno auksto, su antresole skirta techniném
patalpom. PC suprojektuotas vienam maisto prekiy operatoriui ir keletui nuomininky. Pagrindinis jéjimas j PC
projektuojamas i§ automobiliy stovéjimo aikstelés. Nuomininkams numatomi atskiri jéjimai taip pat i automobiliy
stovéjimo aistelés.

Architektdrinés iSraiSkos priemonés pasirinktos siekiant iSvengti formy, tdriy ir medZiagy gausos.
Atitinkamai reaguojama j gretima uzstatyma - tdris skaidomas j dvi dalis. Priekiné pastato dalis - reprezentaciné,
naudojamos vitrinos ir kokybiskos fasado medzZiagos. Kita pastato dalis - pagrindinés parduotuvés salés taris ir
sandélis, sienos numatomos i$ daugiasluoksniy ploksciy.

Pastato gretimybése uzstatymo Siuo metu néra, todél pastatas gerai matomas is visy pusiy. Pagrindinis
fasadas orientuotas j Marijampolés pl. Ukiné pastato zona (rampa) numatoma i$ Siaurés rytiny pastato pusés.
Pagalbinés patalpos projektuojamos i$ nugarinés (Siaurinés) pastato pusés. Rampa projektuojama jgilinta 1.1 m.

Pirmame aukste suprojektuota prekybiné salé su pagalbinémis patalpomis ir nuomininky prekybos
patalpos taip pat dalis techniniy patalpy. Atskirame PC tlryje projektuojami atskiri nuomojami prekybiniai plotai.

Stogas — sutapdintas. Vitrinos ir langai aliuminio profiliy su stiklo paketu.

Konstruktyviné schema — g/b kolony karkasas. Denginj laikantj konstrukija — metalinés konstrukcijos.

ISorés ir vidaus apdaila
PC pastato architektlrai formuoti parinktos SiuolaikiSkos bei funkcijag pabréZiancios medZiagos:
»sandwich” tipo fasadinés plokstés dengiamos profiliuotos/perforuotos skardo lakstais. Stiklo-aliuminio
konstrukcijy vitrinos (spalva tamsiai pilka).

ETAPAS LAPAS LAP LAIDA
2410-01-PP-AR Y
PP 8 11 0
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Vidaus apdaila - naudojamos apdailos medziagos: stiklo — aliuminio pertvaros, gipso kartono ploksciy
pertvaros. Grindy danga pirmame aukste - akmens masés plytelés, spec. padengimo betoniné danga, sanmazguose
sienos i$ glazdruoty plyteliy. Metalinés konstrukcijos dazomos specialiais dazais.

ISilgai fasado jvedama akcentiné geltona juosta. juosta formuojama i$ aliuminio skardos dazytos milteliniu
bidu arba hpl ploks¢iy. spalva ral 1021. juostos aukstis 1000mm. storis 150mm. ilgis per visg vieng fasado krastine,
dalinai uzvedant ant stiklinés fasado dalies. juostos apacios altitudé +2,7m.

Virs stiklinés fasado dalies iki pastato virSaus formuojamas apverstos ,|1“ formos stogelis. stogelis nuo
pagrindinés fasado plokstumos atsikiSes ~1.5m. briaunos aukstis 1000mm. stogelio laikancioji konstrukcija —
metalo konstrukcija.

ISoriné apdaila— aliuminio lankstinys ar hpl lakstai, spalva analogiska fasadams tamsiai pilka ral 7024.
Stogelio lietaus nuvedimo sistema (jlajose ir vamzdynuose) jrengti su elektriniais Sildymo kabeliais turinciais
temperatiros jutiklius.

ETAPAS
29410-01-PP-AR LAPAS LAPY LAIDA
PP 9 11 0
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Fasade formuojama stiklo vitrina iki stogelio. Idealiu atveju stikliné dalis formuojama jog apimty ir
prekybinés salés plotg, ne tik nuomuojamus plotus. Iki +2,4 — 2,7m stiklai skaidris, nuo Sios altitudés iki virSaus
stiklai nepermatomi (dazytas stiklas, ,,shadowbox” ar kitas analogiskas sprendinys).

Papildomai Sioje dalyje stiklai iS iSorés klijuojami perforuotu lipduku (rastas bei spalva tikslinama
reklaminéje dalyje). Vitriny profiliai - aliuminio, spalva tamsiai pilka; jstiklinti dvikameriniu stiklo paketu su
selektyviniu (energetiniu) stiklu. languose iki grindy numatyti nuo apacios saugy stiklg (su plévele arba gridintg).

Pagrindinés jéjimo durys aliuminio stiklo konstrukcija su automatiniu slankiojanc¢iu mechanizmu.

Durys “sandwich” sienoje metalo skarda, spalva tamsiai pilka.

Pagrindinis jéjimas j pastatg apréminamas SvieCianéiu LED profiliu. profilis kvadratinis 50x50mm,
daZytas milteliniu bidu geltona spalva RAL 1021. Priekiné dalis $viecianti. Sviesa geltonos spalvos. LED profiliai
tvirtinami prie langy rémuy. Visais atvejais SvieCianti arka turi apimti ne tik jéjimo duris bei ir papildomai bent
vieng lango segmenta. Idealiu atveju po vieng stacionary segmenta i$ abiejy jéjimo pusiy. Sie langy segmentai
klijuojami perforuotu geltonos spalvos lipduku su skaidriu pagrindu, bei papildomai informacine grafika.

Stogelis montuojamas tarpe tarp jéjimo dury bei geltonos akcentinés juostos. Gylis apie 1,2m. stogelis
formuojams i$ milteliniu blddu dazyto aliuminio kompozito ar metalo laksto. jtvirtinama metaliniais kronsteinais
prie vitrinos profiliy (idealiu atveju stogelis jtvirtinamas be atotampy). Spalva analogiska fasadui, tamsiai pilka
RAL 7024.

Analogiskos konstrukcijos stogeliai taip pat esant reikalui naudojama bankomato vietoms ar
nuomojamy patalpy jéjimams. pagalbiniams jéjimams/iSéjimams (iSkrovimo rampos zona) apsaugoti nuo krituliy
jrengiami metalo konstrukcijy stogeliai su profiliuotos skardos danga.

Nuomininky lauko iSkabos tvirtinamos tik ant geltonos akcentinés juostos. vienos iSkabos dydis
2500x800mm.

Sviesdézés storis 50-100mm. Jei iskaby daugiau nei viena, visais atvejais jos grupuojamos, i$laikomi
vienodi tarpai tarp Sviesdéziy 300-800mm

ETAPAS LAPAS LAP LAIDA
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BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI
Kiekis
Pavadinimas Mato Prekybps Maitipimo Kiekis, Pastabos
vienetas | Paskirties | paskirties Viso
p. (Nr.1) | p.(Nr.2)
| etapas Il etapas
I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m2 12839
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 33,65 1,87 35,52
3. sklypo uzstatymo tankis % 35,05 2,18 37,23
Il. PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos,
kitos planuojamos wkinés veiklos, paslaugy
apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas.* m2 4320,00 240,00 4560,00
3. Pastato pagrindinis plotas. * m2 3600,00 110,00 3710,00
4. Pastato taris* m3 29250 1680 30930,00
5. Auksty skaicius.* vnt. 1 1
6. Pastato aukstis. * m 7,6 6,5
7. Buty skai€ius (gyvenamajame name), i$ vnt
ju: '
7.1. 1 kambario vnt.
7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt.
8. Energinio naudingumo klasé A++ A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto
salygy klasé
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis
11. Kiti papildomi pastato rodikliai
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