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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

2024 01 29 

 

Privalomųjų PP rengimo dokumentų sąrašas: 

1. Žemės sklypo nuomos teisę patvirtinantys dokumentai. 

2. Statinių nuosavybės dokumentai 

3. Statinių inventorinės bylos 

4. Projektinių pasiūlymų rojektavimo užduotis  

 

Esama padėtis: 

Projektuojama vieta – viešbučių paskirties pastatas Laisvės al 90 Kaunas (1V/4p) ir ūkio 

paskirties pastatas Laisves al 92 Kaunas (4I²/p)   

Sklypas nuosavybės teise priklauso Lietuvos respublikai  

Sklypas -  paskirtis – kita 

Naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos, gyvenamosios teritorijos 

Naudojimo būdas – kultūros paveldo objektų žemės sklypai   

Pagrindiniai sklypo rodikliai: 

Sklypo plotas 1437 m². pagal esamus nuosavybės dokumentus 

Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos  

Elektros tinklų apsaugos zonos  

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos  

Komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonų nėra 

Sklype yra mūrinis gyvenamosios paskirties pastatas, administracinės paskirties mūrinis 

pastatas, viešbučių paskirties pastatas ir ūkio paskirties mūrinis pastatas. 

Šiuo metu rekonstruoti numatomas pastatas naudojamas kaip viešbutis. Viešbučio 

rekonstravimas numato priestato statybą {vietoje ūkio paskirties pastato (4I²/p), jį nugriaunant}. 

DUOMENYS APIE REKONSTRUOJAMĄ IR GRIAUNAMĄ PASTATUS: 

Viešbučių paskirties pastato Laisvės al 79 Kaune rekonstravimo projektas (nugriaunant ūkio 

paskirties pastatą). 

Rekonstruojamas viešbučių paskirties pastatas Laisvės al. 90 - 1V/4p 

Vandentiekis- komunalinis 

Buities nuotekos – komunalinis nuotekų šalinimas 

Sienos – pilnavidurės molio plytos ir metalinis karkasas. 

Stogas – labai nedidelis šlaitas, dengtas rulonine danga 

Aukštų skaičius - 4 

Bendras plotas – 1937,75 m² 

Pagrindinis plotas – 1342,52 m²   

Numatomas griauti Ūkinis pastatas - 4I²/p  (pagalbinio ūkio) 

Vandentiekis- nėra 

Buities nuotekos – nėra 

Sienos – pilnavidurių silikatinių plytų mūras 

Stogas – labai nedidelis šlaitas, dengtas asbesto/cementiniais lakštais 

Aukštų skaičius - 2 

Bendras plotas – 72,83 m² 

Reikalavimai projektuojamam pastatui: 

Techniniame projekte numatyti:  

Rekonstruoti viešbučių paskirties pastatą, pristatant priestatą, vietoje dabar esančio ūkio 

paskirties pastato (jį nugriaunant). Esamas viešbutis neremontuojamas, jame nieks nesikeičia, 

nes patekimas i būsimą priestatą yra numatytas ir įrengtas statybos metu. 

Numatomas priestatas keturių aukštų mūro sienų plokščiu stogu.  

Pastato energinio naudingumo klasė po rekonstravimo - „c“ 

Priestato pirmame aukšte numatomi trys parkavimo vietos automobiliams 
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priestato II; III; ir IV aukštuose numatyta po tris svečių kambarius. 

Viešbučio kambarių dydžiai -13,80 kv. m. 13,61 kv. m. ir 13,87 kv. m. 

Vonios kambarių dydžiai  - 3,76 kv. m. 

priestato užstatymo plotas   - 130,00 kv. m.  

Priestato plotis - 8,56 m. 

Priestato ilgis  - 16,57 m. 

Priestato bendras plotas– 13,80+13,61+13,87+11,28+20.61=73.17X3=219.51+77.77=297.28 m² 

Priestato šiaurinėje dalyje numatyta laiptinė  

viešbučio užstatymo plotas iki rekonstravimo – 726 m² 

viešbučio bendras plotas po rekonstravimo – 22350,03 m² 

kambarių skaičius iki rekonstravimo – 44 

kambarių skaičius po rekonstravimo – 44 + 9 = 53  

parkavimo vietų skaičiavimas: 

parkavimo vietų iki rekonstravimo – 44 : 2 = 22 x 0.5 (koeficientas miesto centrinei daliai) = 11 

parkavimo vietų 

parkavimo vietų PO rekonstravimo – 53 : 2 = 26 x 05 (koeficientas miesto centrinei daliai) = 13 

parkavimo vietų 

projektuojami kambariai – 9  

naujų parkavimo vietų poreikis – 2 parkavimo vietos 

naujai projektuojami 3 garažai automobiliams du iš jų skiriami ŽN 

esamos parkavimo vietos kieme – 1  

pagal susitarimą - 10  parkavimo vietos skirtos parkavimo aikštelėje Laisvės al 79 (Viešbutis 

Kaunas  esantis tame pačiame kvartale)  

Nerekonstruojamos patalpos: 

Pastato Laisvės al 90 pirmame aukšte yra parduotuvė „IKI“ (unikalus daikto nr 4400-2095-

8349:8679 ) ir kavinė „PRESTO“ (unikalus daikto nr.1990-0012-6014:0016) šios patalpos 

nerekonstruojamos ar kitaip neremontuojamos. 

Teritorijų planavimo dokumentai: 

• Dokumentų bei pagrindinių normatyvinių statybos techninių dokumentų, kuriais 

vadovaujantis parengtas projekto dalis sąrašas 

• 1. LR Statybos įstatymas. 2016 06 30, Nr. XII-2573 (nauja redakcija nuo 2017-01-01) 

• 2. LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 1992 01 30, Nr. I-2223 

• 3. LR Žemės įstatymas. 1994 04 26, Nr. I-446 

• 4. LR Atliekų tvarkymo įstatymas. 2002 07 01, Nr. IX-1004. 

• Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai: 

• 1. STR 1.01.03:2017. Statinių klasifikavimas 

• 2. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys. 

• 3. STR 1.03.01:2016. Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 

• 4. STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

• 5. STR 1.05.01:2017. Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 

• sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą 

statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

• 6. STR 1.06.01:2016. Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 

• 7. STR 1.12.06:2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė. 

• TECHNINIŲ REIKALAVIMŲ STATYBOS TECHNINIAI IR KITI REGLAMENTAI: 

• 1. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis atsparumas ir 

• pastovumas. 

• 2. STR2.01.01(2):1999. ESR. Gaisrinė sauga. 

• 3. STR 2.01.01(3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. 

• 4. STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga. 

• 5. STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukšmo. 
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• 6. STR 2.01.01(6):2008. ESR. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. 

• 7. STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo. 

respublikos statybos normos, taisyklės ir kita: 

• 1.. EĮĮT. Elektros įrenginių įrengimo taisyklės. 2012. 

• 2.. Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės (VŽ‘ 2013 Nr. 85-4297). 

• 3.. DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje. 

• 4.Kėlimo kranų naudojimo taisyklės, 2010-09-17d. LR Socialinės apsaugos ir darbo 

ministerija 

• įsak. Nr.A1-425 (Žin., 2010 Nr.112-5717). 

• 5.. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 2010 12 07, Nr.1-338. 

• 6.. Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės 2011 01 17, Nr.1-14 

• Aplinkos pritaikymas, ŽN sprendiniai 

• STR 2.03.01:2019 „statinių prieinamumas" 

• Kultūros paveldo tvarkybos reglamentai: 

• 1. LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas. 2017-01-01, Nr. I-733. 

•  2. PTR 3.04.01:2014 „Leidimų atlikti tvarkybos darbus išdavimo taisyklės" 

• 3. PTR 3.02.01:2014 „Tvarkybos darbų projektavimo sąlygų išdavimo taisyklės" 

• 4. PTR 3.08.01: 2013 „Tvarkybos darbų rūšys“ 

• 5. PTR 3.05.01:2005 „Nekilnojamojo kultūros paveldo objektų tvarkybos darbų priėmimo 

taisyklės“ 

• 6. PTR 3.03.01:2005 "Nekilnojamojo kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų 

projekto ar tvarkomųjų paveldosaugos darbų projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizės 

atlikimo taisyklės" 

• 7. PTR 3.02.01:2005 „Tvarkomųjų paveldosaugos darbų projektavimo sąlygų (laikinųjų 

apsaugos reglamentų) išdavimo taisyklės“ 

• 8. PTR 2.02.03:2007 "Akmens mūro ir natūralaus akmens, plytų mūro paveldo tvarkyba" 

• 9. PTR 3.06.01:2007 "Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės" 

• 10. PTR 3.04.01:2005 „Leidimų atlikti tvarkomuosius paveldosaugos darbus išdavimo 

taisyklės“ 

• 11. PTR 1.01.01:2005 „Paveldo tvarkybos reglamentų rengimo taisyklės“ ir paveldo 

tvarkybos 

• reglamentų sąrašas 

• 12. PTR 4.01.01:2007 „Nekilnojamojo kultūros paveldo ardomųjų tyrimų ir projektavimo 

dokumentacijos rengimo darbų sąnaudų normatyvai“ 

• 13. PTR 2.01.01:2010 „Kontakto zonos „mūras/gruntas“ sutvarkymas. Pamatų tvirtinimas“. 

• 14. PTR 2.01.02:2010 „Giluminio vandens lygio reguliavimas“. 

• 15. PTR 2.03.01:2010 „Betono, molio, medinių konstrukcijų tvarkyba“. 

 

5.3.2. Teritorija ; 

Teritorija kurioje stovi rekonstruojamas pastatas yra Kauno miesto istorinės dalies, vad. Kauno 

naujamiestis (u.k.22191) teritorija, žemutinė miesto terasa.  

Pastatas stovi sklypo krašte, ties Laisvės al. riba, Teritorija sutvarkyta, įrengtos parkavimo 

vietos, apšvietimas. Didžiąją sklypo dalį užima pastatai 

Sklypą iš pietų ir vakarų pusių riboja miesto centrinė pėsčiųjų gatvė ir Savivaldybės pastatai. Iš 

šiaurinės pusės sklypas ribojasi su savivaldybės sklypu, o iš rytų pusės sklypą riboja kaimyninių 

gyvenamųjų pastatų užstatymas (šiuo metu rengiamas projektas jų rekonstravimui). 

Sklype yra visi inžineriniai tinklai – vanduo, buities nuotekos, elektra, ryšio linijos. 

Įvažiavimai į sklypą išlieka esami.  

5.3.3 Rekonstruojamas pastatas ; 
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Rekonstruojamas pastatas nėra kultūros paminklas- šiuo metu naudojamas kaip viešbutis, 

pastato pirmajame aukšte yra kavinė ir maisto prekių parduotuvė. Inžineriniai įvadai – vanduo, 

elektra ir buities nuotekos - esami. Priestato inžinerinė infrastruktūra prijungiama prie esamo 

(rekonstruojamo viešbučio, o nuotekos projektuojamos atskirai ir pajungiamos prie miesto 

inžinerinių tinklų. 

5.3.4. Esamo statinio būklė; 

Esamo statinio būklė - GERA. Šiuo metu pastatas funkcionuoja kaip viešbutis.  

5.3.5. projektuojamų statinių sąrašas (jei projektuojami keli statiniai), pagrindinės 

charakteristikos, paskirtis, produkcija, gamybos (paslaugų) ar kitos planuojamos ūkinės 

veiklos programa; 

Rekonstruojamas pastatas 4 aukštų, jo paskirtis rekonstrukcijos metu nebus keičiama. 

Numatomas keturių aukštų priestatas.  

5.3.6. trumpas technologinio proceso, technologinių inžinerinių sistemų aprašymas ir kitų 

sprendinių pagal projekto dalis aprašymas; 

Rekonstruojamas viešbučio pastatas pristatant keturių aukštų priestatą. Esamas ūkio paskirties 

pastatas griaunamas. 

5.3.7. inžinerinių tinklų aprašymas;  

energinio aprūpinimo ir vandens šaltiniai; visi inžineriniai tinklai pajungti prie miesto 

magistralinių tinklų ir jų keitimas nenumatomas. 

5.3.8. susisiekimo komunikacijų, statybos sklypo susisiekimo komunikacijų aprašymas; 

išorinio ir vidinio transporto judėjimo organizavimo principai; 

Susisiekimo komunikacijos teritorijoje yra gerai išvystytos, prie pietinės sklypo dalies yra 

pėsčiųjų alėja 

5.3.9. informacija apie numatomų statybos darbų poveikį aplinkai, gyventojams, 

kaimyninėms teritorijoms; 

Numatomų statybos darbų poveikio aplinkai, gyventojams bei kaimyninėms teritorijoms 

neigiamo poveikio nebus. 

5.3.10. saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai (nurodant saugomos 

teritorijos apsaugos reglamentą), specialieji paveldosaugos reikalavimai (nurodant apsaugos 

reglamentą), aplinkos apsaugos, kultūros paveldo išsaugojimo, urbanistikos, gaisrinės, 

civilinės saugos priemonių principinių sprendinių trumpas aprašymas; apsauginės ir 

sanitarinės zonos; projekte numatytų poveikį aplinkai mažinančių priemonių aprašymas; 

Sklypo projektavimo ar esamų aikštelių, pėsčiųjų takų, atraminių sienučių projektavimas 

nenumatomas 

5.3.11. apsauginių priemonių nuo smurto ir vandalizmo trumpas aprašymas; 

Apsauginių priemonių nuo smurto ir vandalizmo nenumatomas 

5.3.12. aplinkos ir statinių pritaikymo neįgaliesiems projektinių sprendinių aprašymas; 

Sklype numatomi visi reikalingi sprendiniai neįgaliųjų judėjimui, vedamieji takai. automobilių 

parkavimo vietos. Rekonstruojamose administracinės paskirties patalpose numatomi visi 

reikalavimai keliami ŽN negalime. Patalpose numatomas ŽN tualetas. 
5.3.13. statybos sklype esamų pastatų, inžinerinių tinklų griovimas, perkėlimas ar atstatymas; 

Statybos sklype esamų pastatų, inžinerinių tinklų griovimas, perkėlimas ar atstatymas 

nenumatomas. Numatomas ūkio paskirties pastato griovimas. 

5.3.14. jeigu nagrinėjami keli statinio statybos variantai – jų analizė, išvados ir 

rekomenduojamas variantas;  

Keli pastato rekonstravimo variantai nenumatomi. 
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