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PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS
202401 29

Privalomyjy PP rengimo dokumenty sarasas:

Zemés sklypo nuomos teise patvirtinantys dokumentai.
2. Statiniy nuosavybés dokumentai

3. Statiniy inventorinés bylos

4. Projektiniy pasitlymy rojektavimo uzduotis

—_

Esama padétis:

Projektuojama vieta — vieSbuciy paskirties pastatas Laisvés al 90 Kaunas (1V/4p) ir ikio
paskirties pastatas Laisves al 92 Kaunas (412/p)

Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos respublikai

Sklypas - paskirtis — kita

Naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos, gyvenamosios teritorijos
Naudojimo budas — kultiiros paveldo objekty zemés sklypai

Pagrindiniai sklypo rodikliai:

Sklypo plotas 1437 m2. pagal esamus nuosavybés dokumentus

Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos

Elektros tinkly apsaugos zonos

Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zony néra

Sklype yra mirinis gyvenamosios paskirties pastatas, administracinés paskirties mirinis
pastatas, viesbuciy paskirties pastatas ir ikio paskirties mirinis pastatas.

Siuo metu rekonstruoti numatomas pastatas naudojamas kaip viesbutis. Viesbucio
rekonstravimas numato priestato statybg {vietoje tikio paskirties pastato (412/p), ji nugriaunant}.
DUOMENYS APIE REKONSTRUOJAMA IR GRIAUNAMA PASTATUS:

VieSbuciy paskirties pastato Laisvés al 79 Kaune rekonstravimo projektas (nugriaunant tikio
paskirties pastatg).

Rekonstruojamas viesbuciy paskirties pastatas Laisveés al. 90 - 1V/4p

Vandentiekis- komunalinis

Buities nuotekos — komunalinis nuoteky salinimas

Sienos — pilnavidurés molio plytos ir metalinis karkasas.

Stogas — labai nedidelis $laitas, dengtas rulonine danga

Auksty skaicius - 4

Bendras plotas — 1937,75 m?

Pagrindinis plotas — 1342,52 m2

Numatomas griauti Ukinis pastatas - 412/p (pagalbinio iikio)

Vandentiekis- néra

Buities nuotekos — néra

Sienos — pilnaviduriy silikatiniy plyty muras

Stogas — labai nedidelis $laitas, dengtas asbesto/cementiniais lakstais

Auksty skaicius - 2

Bendras plotas — 72,83 m?

Reikalavimai projektuojamam pastatui:

Techniniame projekte numatyti:

Rekonstruoti viesbuciy paskirties pastata, pristatant priestata, vietoje dabar esancio TKIO
paskirties pastato (jj nugriaunant). Esamas vieSbutiS neremontuojamas, jame nieks nesikeicia,
nes patekimas i blisima priestatg yra numatytas ir jrengtas statybos metu.

Numatomas priestatas keturiy auk$ty miaro sieny ploksciu stogu.

Pastato energinio naudingumo klasé po rekonstravimo - ,,c*

Priestato pirmame aukste numatomi trys parkavimo vietos automobiliams
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priestato II; III; ir IV auk$tuose numatyta po tris sve¢iy kambarius.

Viesbucio kambariy dydziai -13,80 kv. m. 13,61 kv. m. ir 13,87 kv. m.

Vonios kambariy dydziai - 3,76 kv. m.

priestato uzstatymo plotas - 130,00 kv. m.

Priestato plotis - 8,56 m.

Priestato ilgis - 16,57 m.

Priestato bendras plotas— 13,80+13,61+13,87+11,28+20.61=73.17X3=219.51+77.77=297.28 m?
Priestato Siauringje dalyje numatyta laiptiné

viesbucio uzstatymo plotas iki rekonstravimo — 726 m?

viesbucio bendras plotas po rekonstravimo — 22350,03 m?

kambariy skai¢ius iki rekonstravimo — 44

kambariy skai¢ius po rekonstravimo — 44 + 9 = 53

parkavimo viety skai¢iavimas:

parkavimo viety iki rekonstravimo — 44 : 2 = 22 x 0.5 (koeficientas miesto centrinei daliai) = 11
parkavimo viety

parkavimo viety PO rekonstravimo — 53 : 2 = 26 x 05 (koeficientas miesto centrinei daliai) = 13
parkavimo viety

projektuojami kambariai — 9

naujy parkavimo viety poreikis — 2 parkavimo vietos

naujai projektuojami 3 garazai automobiliams du i§ jy skiriami ZN

esamos parkavimo vietos kieme — 1

pagal susitarimg - 10 parkavimo vietos skirtos parkavimo aiksteléje Laisvés al 79 (VieSbutis
Kaunas esantis tame paciame kvartale)

Nerekonstruojamos patalpos:

Pastato Laisvés al 90 pirmame auks$te yra parduotuvé ,,IKI“ (unikalus daikto nr 4400-2095-
8349:8679 ) ir kaviné ,PRESTO® (unikalus daikto nr.1990-0012-6014:0016) Sios patalpos
nerekonstruojamos ar Kitaip neremontuojamaos.

Teritorijy planavimo dokumentai:

e Dokumenty bei pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty, Kkuriais
vadovaujantis parengtas projekto dalis sarasas

1. LR Statybos jstatymas. 2016 06 30, Nr. X11-2573 (nauja redakcija nuo 2017-01-01)

2. LR Aplinkos apsaugos jstatymas. 1992 01 30, Nr. 1-2223

3. LR Zemés jstatymas. 1994 04 26, Nr. 1-446

4. LR Atlieky tvarkymo jstatymas. 2002 07 01, Nr. IX-1004.

Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

1. STR 1.01.03:2017. Statiniy klasifikavimas

2. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rasys.

3. STR 1.03.01:2016. Statybiniai tyrimai. Statinio avarija

4. STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

5. STR 1.05.01:2017. Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statybg leidZiant; dokumentg padariniy Salinimas

6. STR 1.06.01:2016. Statybos darbai. Statinio statybos priezitra

7. STR 1.12.06:2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé.

TECHNINIU REIKALAVIMU STATYBOS TECHNINIAI IR KITI REGLAMENTAI:
1. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis atsparumas ir
pastovumas.

2. STR2.01.01(2):1999. ESR. Gaisriné sauga.

3. STR 2.01.01(3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.

4. STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga.

5. STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triuk§mo.
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e 6.STR 2.01.01(6):2008. ESR. Energijos taupymas ir $ilumos i$saugojimas.

e 7. STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zzaibo.
respublikos statybos normos, taisyklés ir kita:

e .. EIIT. Elektros jrenginiy jrengimo taisyklés. 2012.

e 2..Bendrosios priesgaisrinés saugos taisyklés (VZ* 2013 Nr. 85-4297).

e 3..DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklés statyboje.

e 4Kélimo krany naudojimo taisyklés, 2010-09-17d. LR Socialinés apsaugos ir darbo
ministerija

e jsak. Nr.A1-425 (Zin., 2010 Nr.112-5717).

e 5. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai 2010 12 07, Nr.1-338.

e 6.. Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés 2011 01 17, Nr.1-14

e Aplinkos pritaikymas, ZN sprendiniai

e STR2.03.01:2019 ,,statiniy pricinamumas"

Kultiiros paveldo tvarkybos reglamentai:

1. LR Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas. 2017-01-01, Nr. 1-733.

2. PTR 3.04.01:2014 ,,Leidimy atlikti tvarkybos darbus i§davimo taisyklés"

3. PTR 3.02.01:2014 ,,Tvarkybos darby projektavimo salygy iSdavimo taisyklés"

4. PTR 3.08.01: 2013 ,, Tvarkybos darby rasys*

5. PTR 3.05.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultaros paveldo objekty tvarkybos darby priémimo
taisykles

e 6. PTR 3.03.01:2005 "Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby
projekto ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés
atlikimo taisyklés"

e 7. PTR 3.02.01:2005 , Tvarkomyjy paveldosaugos darby projektavimo salygy (laikinyjy
apsaugos reglamenty) iSdavimo taisyklés*

e 8.PTR 2.02.03:2007 "Akmens miiro ir natiiralaus akmens, plyty miro paveldo tvarkyba"

e 9.PTR 3.06.01:2007 "Kulttros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés"

e 10. PTR 3.04.01:2005 ,Leidimy atlikti tvarkomuosius paveldosaugos darbus iSdavimo
taisykles*

e 11. PTR 1.01.01:2005 ,,Paveldo tvarkybos reglamenty rengimo taisyklés® ir paveldo
tvarkybos

e reglamenty sarasas

e 12. PTR 4.01.01:2007 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo ardomyjy tyrimy ir projektavimo
dokumentacijos rengimo darby sanaudy normatyvai*

e 13.PTR 2.01.01:2010 ,,Kontakto zonos ,,miiras/gruntas* sutvarkymas. Pamaty tvirtinimas*.
e 14 PTR 2.01.02:2010 ,,Giluminio vandens lygio reguliavimas®.

e 15.PTR 2.03.01:2010 ,,Betono, molio, mediniy konstrukcijy tvarkyba‘.

5.3.2. Teritorija ;

Teritorija kurioje stovi rekonstruojamas pastatas yra Kauno miesto istorinés dalies, vad. Kauno
naujamiestis (u.k.22191) teritorija, zemutiné miesto terasa.

Pastatas stovi sklypo kraste, ties Laisvés al. riba, Teritorija sutvarkyta, jrengtos parkavimo
vietos, apSvietimas. Didziaja sklypo dalj uzima pastatai

Sklypa i$ piety ir vakary pusiy riboja miesto centriné pés¢iyjy gatvé ir Savivaldybés pastatai. IS
Siaurinés pusés sklypas ribojasi su savivaldybés sklypu, 0 i$ ryty pusés sklypa riboja kaimyniniy
gyvenamyjy pastaty uzstatymas (S§iuo metu rengiamas projektas jy rekonstravimui).

Sklype yra visi inzineriniai tinklai — vanduo, buities nuotekos, elektra, rysio linijos.

Ivaziavimai j sklypg iSlicka esami.

5.3.3 Rekonstruojamas pastatas ;



Rekonstruojamas pastatas néra kultiiros paminklas- §iuo metu naudojamas kaip viesbutis,
pastato pirmajame aukste yra kaviné ir maisto prekiy parduotuvé. InZineriniai jvadai — vanduo,
elektra ir buities nuotekos - esami. Priestato inzineriné infrastruktiira prijungiama prie esamo
(rekonstruojamo vieSbucio, o nuotekos projektuojamos atskirai ir pajungiamos prie miesto
inzineriniy tinkly.

5.3.4. Esamo statinio buiklé;

Esamo statinio biiklé - GERA. Siuo metu pastatas funkcionuoja kaip viesbutis.

5.3.5. projektuojamy statiniy sqrasas (jei projektuojami keli statiniai), pagrindinés
charakteristikos, paskirtis, produkcija, gamybos (paslaugy) ar kitos planuojamos iikinés
veiklos programa;

Rekonstruojamas pastatas 4 auks$ty, jo paskirtis rekonstrukcijos metu nebus kei¢iama.
Numatomas keturiy auksty priestatas.

5.3.6. trumpas technologinio proceso, technologiniy inZineriniy sistemy apraSymas ir kity
sprendiniy pagal projekto dalis aprasymas;

Rekonstruojamas viesbucio pastatas pristatant keturiy auksty priestatg. Esamas tkio paskirties
pastatas griaunamas.

5.3.7. inZineriniy tinkly aprasymas;

energinio apripinimo ir vandens Saltiniai; visi inzineriniai tinklai pajungti prie miesto
magistraliniy tinkly ir jy keitimas nenumatomas.

5.3.8. susisiekimo komunikacijy, statybos sklypo susisiekimo komunikacijy aprasymas;
iSorinio ir vidinio transporto judéjimo organizavimo principai;

Susisiekimo komunikacijos teritorijoje yra gerai iSvystytos, prie pietinés sklypo dalies yra
pésCiyjy al¢ja

5.3.9. informacija apie numatomy statybos darby poveikj aplinkai, gyventojams,
kaimyninéms teritorijoms;

Numatomy statybos darby poveikio aplinkai, gyventojams bei kaimyninéms teritorijoms
neigiamo poveikio nebus.

5.3.10. saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai (nurodant saugomos
teritorijos apsaugos reglamentq), specialieji paveldosaugos reikalavimai (nurodant apsaugos
reglamentq), aplinkos apsaugos, kultiros paveldo i$saugojimo, urbanistikos, gaisrinés,
Civilinés saugos priemoniy principiniy sprendiniy trumpas aprasymas; apsauginés ir
sanitarinés zonos; projekte numatyty poveikj aplinkai maZinanciy priemoniy aprasymas;
Sklypo projektavimo ar esamy aiksteliy, péséiyjy taky, atraminiy sienuciy projektavimas
nenumatomas

5.3.11. apsauginiy priemoniy nuo smurto ir vandalizmo trumpas apraSymas;

Apsauginiy priemoniy nuo smurto ir vandalizmo nenumatomas

5.3.12. aplinkos ir statiniy pritaikymo nejgaliesiems projektiniy sprendiniy aprasymas;
Sklype numatomi visi reikalingi sprendiniai nejgaliyjy judéjimui, vedamieji takai. automobiliy
parkavimo vietos. Rekonstruojamose administracinés paskirties patalpose numatomi visi
reikalavimai keliami ZN negalime. Patalpose numatomas ZN tualetas.

5.3.13. statybos sklype esamy pastaty, inZineriniy tinkly griovimas, perkélimas ar atstatymas;
Statybos sklype esamy pastaty, inzineriniy tinkly griovimas, perkélimas ar atstatymas
nenumatomas. Numatomas tikio paskirties pastato griovimas.

5.3.14. jeigu nagrinéjami keli statinio statybos variantai — jy analizé, iSvados ir
rekomenduojamas variantas;

Keli pastato rekonstravimo variantai nenumatomi.
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222 Rekonstruojamas statinys
[ Esami statiniai

IX] Masiny parkavimo vieta. 1vnt.
likusios masinos parkuojamos
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M esama veja 35 kv. m
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Topografuojamos teritorijos
iSdéstymo schema
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Mas3iny parkavimo vieta. 1vnt.
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