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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1.    PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS:

1.1.    Statybos pavadinimas: Administracinės paskirties pastato statybos projektas.
1.2.    Statybos vieta: Chemijos g. 17, Kaunas.
1.3.    Statytojas: A. Š. Ir J. Š..
1.4.    Projektuotojas: MB "Preisų projektai"
1.5.    Statybos rūšis: Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 – naujų statinių statyba.
1.6.    Statinio kategorija: Neypatingas.
1.7.    Statinio paskirtis: Administracinės paskirties pastatai 7.2.
1.8.    Projekto rengimo pagrindas: 
1.8.1  Projektavimo užduotis: pasirašyta 2024.01.18. 
        
 
2.    PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ ATITIKIMAS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS.

2.1. Ištrauka iš Kauno miesto bendrojo plano

Atestat
o Nr.

PROJEKTAS
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Veiverių g. 134, Kaunas, mob. +370 688 53348

A 766 PV M. Preisas DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
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ADMINISTRACINĖS  PASKIRTIES  PASTATO,  CHEMIJOS  G.  17  KAUNE,  STATYBOS
PROJEKTAS 2024

2.2. Ištrauka iš Kauno miesto bendrojo plano reglamentų lentelės

2.3. Parengti detalūs planai, formavimo projektai: 2011 m. yra patvirtintas „sklypo Chemijos g. 9e 
padalijimo į tris dalis, naudojimo būdo, pobūdžio keitimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo
nustatymo“ detalusis planas (PV V. Zagorskienė).

2.4. Detaliajame plane nustatytas sklypų tvarkymo ir naudojimo reglamentas:

Žemės sklypo pagrindinė 
paskirtis 

Kita

Žemės sklypo naudojimo būdas Komercinės paskirties objektų teritorijos (60%) 
Inžinerinės infrastruktūros teritorijos (40%)

Užstatymo tankis <= 0,35

Užstatymo intensyvumas <= 0,70

Statinio aukštis, m 8,5m nuo žemės paviršiaus

24.01-XX-PP-BD-SP-SA-AR

Lapas Lapų Laida

2 6 O
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PROJEKTAS 2024

2.5. Projektuojamo pastato lokacija sklype (detalaus plano br.):

2.6. Projektinių pasiūlymų atitikimas detaliojo plano nustatytam reglamentui:
Projektuojamas administracinis pastatas atitinka patvirtinto detaliojo plano, nustatytą sklypų 
tvarkymo ir naudojimo reglamentą.

2.7. Būtinybė keisti žemės sklypo naudojimo būdą:
Administracinio  pastato statybos įgyvendinimui nėra būtinybės keisti teritorijų planavimo 
dokumentus.

3.    PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS

3.1. Administracinės paskirties pastatas (neypatingo pastato statyba).
3.2. Automobilių stovėjimo aikštelė (nesudėtingo II gr. statinio statyba).

      

4.    TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

4.1. Statinių, inžinerinių tinklų išdėstymas sklype, altitudžių parinkimas.
Pastatas planuojamas vadovaujantis  patvirtintu sklypo detaliuoju  planu,  sklypo centrinėje dalyje
numatytoje užstatymo zonoje, išlaikant norminius atstumus iki gretimų sklypų bei inžinerinių tinklų.
Pastato grindų altitudė numatoma 68.40. 

4.2. Teritorijos vertikalus planavimas, vandens nuvedimas.
Sklypo  reljefas  išplaniruojamas  pagal  aukščių  planą  stengiantis  kuo  mažiau  keisti  esamą
paviršiaus reljefą bei nežymiai sukeliant (5-10cm) žemės paviršių ties pastatu.

4.3. Aplinkotvarka, apželdinimas, teritorijos aptvėrimas, eksterjero elementai, 
        apšvietimas.

Įvažos bei  automobilių stovėjimo aikštelė,  o tuo pačiu ir inžinerinių tinklų koridoriai,   grindžiami
betoninėmis  trinkelėmis  (kad  esant  poreikiui  būtų  galima  lengvai  išardyti),   pėsčiųjų  takeliai

24.01-XX-PP-BD-SP-SA-AR

Lapas Lapų Laida
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išskiriami kitos spalvos ar medž. trinkelių danga. Likusią teritorijos dalį numatoma   apželdinti veja
numatant dek. augalų grupes. Sklypo aptvėrimas  nenumatomas. 

4.4. Sklype įrengiami autotransporto privažiavimo keliai, stovėjimo aikštelės, pėsčiųjų 
        takai.

Įvažiavimas į sklypą projektuojamas pagal detalųjį planą iš Chemijos g.  Pagal STR 2.06.04:2014 
„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ prie administracinio pastato turi būti 
numatyta 1vt. 25m2 pagrindinio ploto. Pagrindinis plotas – 145,65m2 , turi būti numatyta ne mažiau 
kaip 6 vt. Projekte numatomos 7 automobilių stovėjimo vietos. 

4.5. Atliekų surinkimas ir tvarkymas
Sklype numatoma buitinių atliekų kaupimo konteinerių pagal atliekų rūšis vieta.

4.6. Gaisrinių mašinų įvažiavimas į sklypą, privažiavimas prie statinių ir apsisukimo 
       aikštelės;  gaisrinių hidrantų ar vandens telkinių išdėstymas.

Yra galimybė privažiuoti prie pastatų gaisrinėm mašinom Chemijos gatve, nuo kurios 
projektuojamas pastatas atitolęs 20m.

4.7. Žmonių su negalia judėjimo ir jų transporto stovėjimo, judėjimo galimybes.

Pagal STR 2.03.01:2019 „STATINIŲ PRIEINAMUMAS“ automobilių stovėjimo aikštelių iki 20 

vietų privalo būti įrengta 1 ŽN „A“ tipo automobilių stovėjimo aikštelė, tarp 20 ir 50 vietų turi būti 
įrengta 1 ŽN A tipo ir viena 1 „B“ tipo automobilių stovėjimo vietos.
Sklype projektuojama 1 vt A tipo automobilių stovėjimo aikštelė žmonėms su negalia.  ŽN 
automobilių vietos projektuojamos greta įėjimo į pastatą, takai iki pastato projektuojami prisilaikant 
STR 2.03.01:2019 bei ISO 21542 reikalavimų. Nuo išlipimo vietos iki įėjimo į pastatą numatoma 
įrengti taktilinę aklųjų ir silpnaregių vedimo liniją.

4.8. Pagrindiniai sklypo techniniai rodikliai.

Pavadinimas Mato vnt. Kiekis

I Sklypas

1.1. Sklypo plotas ha 0,0708

1.2. Sklypo užstatymo plotas m2 151

1.3. Sklypo užstatymo tankumas % 22

1.4. Sklypo užstatymo 
intensyvumas

% 26

1.5. Apželdintas sklypo plotas m2 174

1.6. Apželdinimo procentas % 24

1.7. Automobilių stovėjimo vt. 
skaičius

Vnt. 7

24.01-XX-PP-BD-SP-SA-AR

Lapas Lapų Laida

4 6 O
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5.    TRUMPAS ADMINISTRACINIO PASTATO STATYBOS
       ARCHITEKTŪROS DALIES SPRENDINIŲ APRAŠYMAS

5.1. Funkcinė paskirtis, ir pagrindinės charakteristikos.
Projektuojamas administracinės paskirties pastatas priskiriamas 7.2 statinių grupei.
Projektuojama nuomojamo biuro patalpos su 8 darbo vietomis.

5.2. Pastato tūrinis sprendimas ir ryšis su gretimu užstatymu.
Projektuojamas vieno aukšto su antresole stačiakampio plano pastato tūris savo aukščio ir pločio
gabaritais artimas gretimuose sklypuose stovintiems pastatams.  Pastato aukštingumas, mastelis
bei komponavimo principas derės naujai formuojamoje Chemijos g. išklotinėje.

5.3. Pagrindinių įėjimų išdėstymas.
Pagrindinis įėjimas numatomas pastato pietinėje dalyje, orentuotas į Chemijos g..

5.4. Pastato (patalpų) funkcinio zonavimo sprendiniai. 
Pirmajame  aukšte  numatoma  pagrindinė  darbo  su  lankytojais   erdvė,  du  atskiri  kabinetai,
pavalgymo/poilsio  patalpa,  sanmazgas  bei  techninė  patalpa  su  įėjimu  iš  lauko.  Antresolėje
numatomos pagalbinės bei techninės patalpos.

5.5. Aplinkos ir statinių pritaikymas neįgaliems žmonėms.
Administracinės  patalpos  pritaikomos   ŽN  poreikiams  remiantis  STR  2.03.01:2019
„STATINIŲ PRIEINAMUMAS.  Pirmasis  aukštas  pritaikomas  tiek  lankytojams,  tiek
darbuotojams turintiems negalią.

5.6. Pastato atitvarų elementų medžiagos ir jų parinkimo motyvai.

5.6.1. Išorinės sienos, fasadai.
Pastato konstrukcija numatoma karkasinė. Numatoma fasadus irengti iš daugiasluoksnių plokščių.
Daugiasluoksnių plokščių apdailinis paviršius parenkamas Corteno skardos, kurios spalva išskirs 
projektuojamą tūrį ir kartu derės su gretimais stovinčiu pastatu dengtu tamsiomis klinkerio 
plytelėmis.

5.7. Statinių techniniai ir paskirties rodikliai

Pavadinimas Mato
vnt.

Kiekis 

II Pastatai

2.1.1.  Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos veiklos, paslaugų apimties, butų, vietų, 
lovų, apt. žm. sk.) 

Administracinės paskirties pastatas

2.1.2. Pastato bendras plotas m2 183,35

2.1.3. Naudingas plotas m2 183,35

2.1.4. Pastato tūris m3 1180

2.1.5. Aukštų skaičius Vnt. 1 (su antresole)

2.1.6. Pastato aukštis m 8,1

2.1.7. Butų skaičius
2.1.7.1.  1 kambario
2.1.7.2.  2 ir daugiau kambarių

Vnt. -

2.1.8. Energinio naudingumo klasė [5.41] A++

2.1.9. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė
[5.43]

-

2.1.10. kiti specifiniai pastato rodikliai II

24.01-XX-PP-BD-SP-SA-AR

Lapas Lapų Laida
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2.1.10.1. pastato atsparumas ugniai (I, II ar III) 

6.   NUMATOMI VANDENS IR ENERGIJOS TIEKIMO ŠALTINIAI.  PROJEKTUOJAMI INŽINERINIAI 
TINKLAI
 
6.1. Vandentiekio, nuotėkų tinklai.

Administracinį  pastatą  numatoma  jungti  prie  nuotėkų  ir  vandentiekio  tinklų  pagal  UAB Kauno
vandenis išduotas prisijungimo sąlygas bei parengtą ir suderintą projektą.

6.2. Elektros tiekimas.
Administracinį  pastatą  numatoma  jungti  prie  elektros  tinklų  pagal  ESO  išduotas  prisijungimo
sąlygas bei parengtą ir suderintą projektą

6.3. Šildymas-vėdinimas.
Pastatų šildymui numatoma naudoti elektrą. Patalpas numatoma šildyti šilumos siurbliu 
oras/vanduo. Patalpose numatomas mechaninis rekuperacinis vėdinimas. Karštas vanduo bus 
ruošiamas el. boileriuose.

24.01-XX-PP-BD-SP-SA-AR

Lapas Lapų Laida
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24.01-00-PP-SP-01

Statinio projekto pavadinimas

  STATINIŲ NUŽYMĖJIMO PLANAS
O

11

SKLYPO PLANAS

Statytojas/Užsakovas

Mastelis

1:500
Kalbos trump.

MB   "Preisų projektai"
Veiverių g. 134, 46352 Kaunas
mob. tel.   8 688 53348
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SKLYPO KAMPŲ KOORDINAČIŲ ŽINIARAŠTIS
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AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO POREIKIS (STR 2.06.04:2014)

PATALPŲ PASKIRTIS AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS 1 VIETA  25m2 PAGRINDINIO PLOTO
(MINIMALUS VIETŲ SKAIČIUS - 6vt.)

PAGRINDINIS PLOTAS
145,65m2

PROJEKTUOJAMA
7 vt.

PASTABA: PASTATO KAMPŲ KORDINATĖS DUOTOS AŠIŲ SUSIKIRTIMO TAŠKUOSE

PASTATO (STATINIO) PAVADINIMAS STATYBOS RŪŠISSTATINIO Nr.

1
2 NAUJA STATYBA

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS
AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO AIKŠTELĖ 8 vt.

NAUJA STATYBA

PASTATŲ IR STATINIŲ EKSPLIKACIJA

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS

SKLYPO RIBA

PROJEKTUOJAMAS ĮVAŽIAVIMAS/IŠVAŽIAVIMAS Į/IŠ SKLYPĄ/O

ESAMI PASTATAI

PROJEKTUOJAMI PASTATAI (STATINIAI)

STATINIO KATEGORIJA

NEYPATINGAS
NESUDĖTINGAS

PAVADINIMAS MATO
VIENETAS

KIEKIS PASTABOS

1.1.    SKLYPO PLOTAS
1.2.    SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS

1.3.    SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS

%
ha

%

0,0708
26
22

1.5.    AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIUS vnt. 7

BENDRIEJI SKLYPO RODIKLIAI

1

2

2

Bendr. Pl. - 183,35m2

Užst. Pl. - 151m2

1.4.    SKLYPO APŽELDINIMO PROCENTAS
%

24 Apž. Pl. - 174m2

PASTABA:
SKLYPO CHEMIJOS G. 9E KAUNO MIESTE, DETALIUOJU PLANU, BUVO NUSTATYTAS TERITORIJOS
TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMAS:
PASTATŲ H - IKI 8,5m NUO Ž.P.
PASTATŲ UŽSTATYMO INTENSYVUMAS - IKI 0,7
PASTATŲ UŽSTATYMO TANKIS - IKI 0,35

APŽELDINTAS PLOTAS

2

1

3

4
5

6 7

Objekto adresas:
Aukščių sistema

LAS07 LKS-94
Koordinačių sistema

Horizontalus 10Vertikalus10

Plano tipas:

Pagrindinis objektų tikslumas, cm

Kv. Paž. Nr.
1GKV-10

Užsakovas

Vardas, Pavardė
Rolandas Merfeldas

Parašas Data

Mastelis
1:500

Lapo Nr.
1

2024 01
Lapų sk.

1

A.V.

Topografinis planas - pilnas turinys

www.Elvas.lt

info@elvas.lt
Mob. tel. +370 676 20765

UAB "ELVAS"

Partizanų g. 146-109, LT-50335, Kaunas
Įmonės kodas 300668789

Požeminiai tinklai atvaizduoti pagal Kauno m. sav. duomenis.

Artevis, UAB

Prašymo numeris: TIIIS1-20240129-0051
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