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STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé*

5 priedas

Tvirtinu: UAB LAVA CONSTRUCTION

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO A.SABALIAUSKO G. 12, KAUNAS STATYBOS PROJEKTAS
Zemés sklypo unik. Nr. 4400-5192-0746
Zemés sklypo kad. Nr. 1901/0253:163
Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas (bendras) ha 0.1112
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 53
3. sklypo uZstatymo tankis % 32
Kiti sklypo rodikliai
prikl. Zeldyny proc. % 10
automobiliy viety skaiCius vnt. 15
Il SKYRIUS
PASTATAI
Administracinis pastatas
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos dkinés veiklos, administracinis
paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skaicius, kiti
rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 585.82
(pagrindinis plotas)
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 585.82
4. Pastato tdris.* m? 2927
5. Auksty skaicius.* vnt. 2
6. Pastato aukstis. * m 8.37
7. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ ju; vnt.
7.1. 1 kambario vnt.
7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt.
8. Energinio naudingumo klasé - A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé - C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I
11. Kiti papildomi pastato rodikliai
Kitos paskirties inZinerinis statinys — kiemo aikstelé m2 538.66 Ilgr.
nesudétingas

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés kio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie
rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39]
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AISKINAMASIS RASTAS

1. PAGRINDINIY NORMATYVINIY STATYBOS TECHNINIY DOKUMENTY, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI
PASIULYMAI, SARASAS
1.1 LR jstatymai:

LR statybos jstatymas;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

LR Zemés jstatymas;

LR teritorijy planavimo istatymas;

LR aplinkos apsaugos istatymas;

LR atlieky tvarkymo jstatymas;

LR nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymas;

1.2. Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

STR1.01.02:2016 ,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai*;

STR1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

STR1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys”;

STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé";

STR1.05.01:2017 ,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas";

STR1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezidra";

1.3. Techniniy reikalavimy statybos techniniai ir kiti reglamentai:

STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai*;
STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®;
STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*;

STR 2.01.01(1):2005 ,Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas®;
STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga";

STR 2.01.01(4):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“;

STR 2.01.01(5):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triuk3mo*;

STR 2.01.01(6):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir Silumos isaugojimas®;

STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms*;

2014-04-02 jsakymas Nr. 1-144 (TAR, 2014-04-03, Nr. 4078) ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai;
STR 2.05.03.2003 ,Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai®;

STR 2.05.05.2005 ,Betoniniy, ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas®;

STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*;

STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos®;

STR 2.05.11:2005 ,Gaisro temperatary veikiamy gelZbetoniniy konstrukcijy projektavimas®.

PASTABA:
Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, jsigalioja automatikai juos pakeiciantys.

2. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

e Objektas:

Administracinés paskirties pastatas;

Nr.

Atestato | Projektuotojas: Objektas:

UAB ,Georaimonda“, jm.k. 302302000

Vytauto pr. 43A-27, LT-44352 Kaunas ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO A.SABALIAUSKO G. 12,

KAUNAS STATYBOS PROJEKTAS

A1564 |PV E. Jackus 7~ D72/ Bendroji dalis Laida
4 Aiskinamasis rastas 0
Etapas | Statytojas: Zymuo: Lapas | Lapy
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o Statybos adresas
A.Sabaliausko g. 12, Kaunas;

o  Statinio kategorija
Neypatingas;

o Statybos darby rusis
Nauja statyba;

o Statytojas (uzsakovas):
UAB LAVA CONSTRUCTION;

o  Statinio rusis pagal naudojimo paskirtj
Administracinés paskirties statinys;

e  Projektuotojas:
Statybos projekta parengé projektuotojas UAB ,Georaimonda®, jm.k. 302302000;
Projekto vadovas — Edmundas Jackus (kval. atest. Nr. A 1564).

e  Projektavimo ir statybos finansavimo Saltiniai.
Projektavimo ir statybos darbai finansuojami uzsakovo léSomis

e  Projekto rengimo pagrindas.
Projekto rengimo pagrindas: uZsakovo pateikta projektavimo uZduotis.

e  Projektavimo etapai (stadijos).
Projektavimo darbai vykdomi vienu etapu - statybos projektas. Jo sudétis ir detalumas atitinka STR1.04.04:2017 ,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ nurodymus.

3. ATLIKTI STATYBINIAI TYRINEJIMAI
Parengta topografiné nuotrauka.

4. ESAMOS SITUACIJOS APIBUDINIMAS
Teritorija.

Projektuojamas sklypas yra Kauno miesto pietvakaringje dalyje; i$ Siaurinés ir pietinés pusés Zemés sklypas ribojasi su privaziavimu, i§
vakarinés pusés su gyvenamosios paskirties sklypais, i$ rytinés dalies su komercinio bido sklypu, adresu A.Sabaliausko g. 14.

Zemés sklypui galioja Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai ir KMS administracijos direktoriaus 2019-02-15
jsakymu Nr. A-523 patvirtintas detalusis planas. Pagal detaliojo plano sprendinius projektucjamas Zemés sklypas apie 1112 kv. m ploto;
detaliajame plane Zemés indeksu Nr. 1:

Teritorijos naudojimo tipas - paslaugy,teritorija (PA)

Zemés naudojimo paskirtis - kita;

Naudojimo paskirtis — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
UZstatymo tankumas - 0.32, intensyvumas — 0.84;

Pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — iki 8.5 m.

Pastaty fasadai orientuojami | K. Sabaliausko gatvés puse.
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Esama situacija, iStrauka i$ Regia:

Vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija patenka | mirig gyvenamosios ir komercinés
paskirties teritorija.
IStrauka i§ Kauno miesto savivaldybés Bendrojo plano

Pertvarkom skiypai

* Kitospasarties
o Gyveramosios teritorjos
o Visuomenines paskities
o s
objekty tentonjos
o Pramonés ir sandeliavi

i m
objelay tertorijos (tk

esamuose 305 paskarties
Mtrans slypuoseir tuose Uliki 2 Maksimalus
utstatymo Miltios gyvenamosiosir sklypuose, kouiuose stovi
allielandios atlielantios linin ) Kaum miesto savivaldybes
Tifiain cskr fokegas. iy, 5 Blane | 50 testoryose nemumatommos
funkeijas tertorsjos (gatv. 201301-17 Nr. T-22)
o Bendro naudojimo
tertoryos
o Atskiny Zeldymy
testoryos
© Rekreacinés 05
o Teritonjos kratto apsaugos
tkshms

* Konservacines paskirties
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IStrauka i$ Detaliojo plano, TDPR Nr. T00074565

]
1l by y
“GE@RAIMONDA [2muds  SKLYPU A SABALIAUSKO G. 12 18, KAUNE,

LI0JO PLANO KOREGAVIMO

EYTv—

PAGRINDINIS SPRENDINIY BREZINYS "

M 1:500

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis.
Kita;

Naudojimo budas.
Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Reljefas.
Sklypo reljefas yra salyginai lygus. Altitudés kinta Siauringje dalyje nuo 74.38 iki pietinés dalies 74.91 (ties jvaziavimais).

Gretimos teritorijos, transporto tinklas- keliai, gatvés.

Planuojamas sklypas yra 3alia A.Sabaliausko g. (D2 kategorija). Planuojamame sklype vdovaujantis Detaliojo plano sprendiniais
numatomas vienpusis judéjimas. |vaziavimas | sklypa numatomas i$ Sabaliausko gatvés ( D2 kategorija), per susisiekimo ir inzineriniy, tinkly
koridoriy teritorijos sklypa kad. Nr. 1901/253:159, o iSvaZiavimas i§ sklypo numatomas per susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
sklypa kad. Nr. 1901/253:142 | Sabaliausko gatve. Gatvés kategorija nustatyta vadovaujantis Kauno miesto bendrojo plano sprendiniais.

Sklypai kad. Nr. 1901/253:159 ir kad. Nr. 1901/253:142, per kuriuos numatoma jvaziuoti ir iSvaziuoti i$ sklypo, bendraja nuosavybés
teise priklauso statytojui UAB Lava Construction.

5. PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

Sklypas.

Sklypo plotas — 0.1112 ha, jvaziavimas | sklypa planuojamas vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais i§ A.Sabaliausko g.

Zemeés sklype statinio vieta parinkta atsizvelgiant | detaliuoju planu suplanuotg statybing zona; vad. Detaliojo plano sprendiniais
leistinas statinio aukstis 8.5 m; uZstatymo intensyvumas — 0.84; uZstatymo tankumas - 0.32; statiniy auksty skaiéius — 3.

UZstatymo tipas — kitas; statiniy paskirtys — administraciniai.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis apskaiciuojamas pagal STR 2.06.04:2014 GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI lentele:
30 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai€ius
Eil. Nr. | Pastaty Minimalus stovéjimo viety skaicius
4. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto

Minimalus automobiliy, viety skai€ius jvertinamas atsizvelgiant | tai, kad planuojamo pastato bendras plotas - 585.82 kv.m, pastate
projektuojamos skirtingy paskirciy patalpos. Vad. STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“ 109. p. kai
statiniuose jrengiamos skirtingy paskir€iy patalpos, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas sumuojant
kiekvienos paskirties patalpoms (tarp jy ir butams) reikalingg automobiliy stovéjimo viety skaiciy, nustatytg pagal 30 lenteléje nurodytus
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normatyvus jvairiy paskirciy statiniams ir savivaldybiy, taryby patvirtintus koeficientus. Kitos, nei visas statinys, paskirties patalpoms, jei jos
naudojamos tik to statinio reikméms (administracinio pastato valgykla, jei ji skirta tik darbuotojams ir kita) papildomy automobiliy stovéjimo
viety skai€ius nenustatomas.

Atsizvelgiant | Reglamento metodika, nustatomas Sis automobiliy parkavimo viety skaicius:

administracinés paskirties patalpoms (plotas ~284 kv.m) — 12 vnt.;

sandéliavimo patalpa (plotas ~74.26 kv.m) — 1 vnt.;

pagalbinéms patalpoms (archyvo patalpos, sandéliukai, sanmazgo patalpos, laiptinés, koridorius plotas ~ 224 kv.m), skirtos aptarnauti pagr.
pastata, todél papildomos automobiliy vietos nenustatomos.

Viso planuojama automobiliy viety sklype — 15 vnt., pridedamos dvi papildomos vietos atsizvelgiant | tai, kad rengiant techninj projekta gali
ivykti neesminiai pakeitimai.

Aktualls atstumai yra pateikiami sklypo plano bréZinyje: iki pastato, esancio zemés sklype A.Sabaliausko g. 14 atstumas — 11.35 m; iki Zemés
sklypo, adresu A.Sabaliausko g. 14 atstumas — 8.50 m; iki Zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-3822-2872; 4400-3822-2784; A.Sabaliausko g.
10 ir A.Sabaliausko g. 20 atstumas — 3,0 m.

Architektira

Projektuojamas administracinés paskirties pastatas.

Pastatas yra dviejy auksty, tradicinés staciakampio formos. Architektira projektuojama atsizvelgiant | kaimyniniame sklype jau
esamg stovintj pastatg, adresu A.Sabaliausko g. 14. Projektuojamas pastatas yra toliau nuo A.Sabaliausko g., nebus matomas, kadangi
priekingje linijoje dominuoja pastati esantys adresu A.Sabaliausko g. 14 ir 2; A.Sabaliausko g. 1a esanti Silas parduotuvé.

Pastato 1 auksto planas tradicinés staciakampio formos. Projektuojamos patalpos; darbo zonos, laipting, sanamazgy patalpos;
atskiros darbo zonos - kabinetai; pasitarimo kambariai. Antrame aukSte planuojamos patalpos: archyvo patalpos; sandéliavimo patalpa;
sanmazgy patalpos.

Automobiliams laikyti proj. kiemo aikstelé — Il gr. nesudétingas statinys.

Lauko durys numatomos stiklinés; griidinto stiklo. Vidinés durys numatomos medinés arba parenkama pagal uZzsakova pageidavimg,
statyby eigos metu.

Spalvinj fasado sprendima zidréti fasady bréZiniuose.

Pastate proj. skirtingy paskir¢iy patalpos: administracinés patalpos 283.45 kv.m ploto; sandéliavimo patalpos plotas - 74.26 kv.m;
Pagalbiniy patalpy plotas (archyvo patalpos, sandéliukai, sanmazgo patalpos, laiptinés, koridorius) - 224 kv.m.

Vad. STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas“ 5 p., kai pastata sudaro jvairiy paskirCiy patalpos, suformuotos ar
numatomos suformuoti atskirais nekilnojamojo turto objektais, pastato paskirtis nustatoma tokia tvarka: pirmiausia nustatoma
pastato paskirties grupé pagal didZiausia atskiry paskirties grupiy patalpu, suformuoty ar numatomy suformuoti atskirais
nekilnojamojo turto objektais, suminj bendrajj plota. Tada nustatomas paskirties grupés pogrupis pagal didziausig visy tos
paskirties grupés pogrupiy patalpy, suformuoty ar numatomy suformuoti atskirais nekilnojamojo turto objektais, bendrajj suminj

plota.

Konstrukcijos.

Pastato konstruktyviné schema — pamatai greZtiniai monolitiniai, pamatinémis sijomis. Pastato iSorés sienos i$ dujy silikato blokeliy;
apSiltinama 30 cm storio puty polistirolo plok$témis; apdaila — skarda.

Stogas formuojamas su min. 2 laipsniu nuolydziu; konstrukcijos — perdangos plokstés.

Stogo danga — prilydoma PVC. .

PAMATAI.

Pamatai - greZtiniai poliai ir gelzbetoninés monolitiniai pamatinés sijos, visos pamaty jrengimo specifikacijos pateikiamos projekto
konstrukcinéje dalyje.

Grezininio pamato jrengimo technologija turi bati tokia, kad:

- nukasus augalinj sluoksni, i8sikasus rasio duobe ir i8lyginus statybos aikStele, pazymimos greziniy vietos pamato altitudziy virSaus
ir pado ir greZinio matmeny nuokrypos nevirdyty leistiny dydziy;

- grezimo ir betonavimo metu neuzgridty grezinys;

- pamato armavimas bei betono savybés atitikty projekto reikalavimus.

Betono klasé nurodoma techniniame ir darbo projekte, tokia jog atitikty LST 206:2013+A1:2017 reikalavimus; armavimo tinkly darbo
armatirai naudoti S500 klasés armatiira. S500 klasés armatiira gaminama periodinio profilio, su eglutés formos iSkySomis.

Monolitinés pamatinés sijos betonuojamos pagal parengtus darbo bréZinius, patvirtintus inZinieriaus. Rostverky betonavima galima
pradeéti tik inZinieriui priémus poliy jrengimo darbus. Betonas turi atitikti TS 3.3 ir 3.4 reikalavimus, armatira - TS 3.7.
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SIENOS.
Pastato lauko sienos i$ 20 cm silikatiniy blokeliy; vidinés laikancios sienos — silikatiniy blokeliy maro. Lauko sienos apSiltintos 30cm
storio puty polistirolu.

MURO DARBAI.

Itisinés sienos turi bati mirijamos i8 sveiky plyty, tadiau pusplytés gali bati naudojamos sieny risimui. Visi sieny elementai ir kampai
turi bt tikslds, o vertikaliy angy krastinés - grieztai lygiagre€ios. Sienos turi biiti marijamos tiksliai iSlaikant marijamy sieny horizontaluma, ir
vertikaluma, sitlliy perri§ima, jy stori. Horizontalios maro sitilés turi bati 12 mm, o vertikalios — 10 mm. Armuoto mdro horizontalios sitlés storis
priimamas susikertanéiy armatdros tinklelio strypy diametry sumai + 4 mm, bet ne daugiau kaip 16 mm. Neleistini maro k-cijy susilpninimai
angomis, grioveliais, niSonis nenumatytomis projekte. VamzdZiy praéjimo per sienas vietose {déti gilzes.

SARAMOS.
Saramos gaminamos i$ betono, kurio vidutinis tankis yra 2400 kg/m3.

STOGAS.

Stogas Slaitinis su 2 laipsniu nuolydiu. Vanduo nuvedamas | vandens latakus ir lietvamzdziais | proj. lietaus tinklus. Garo barjeras
turi bti jrengtas iStisai per visg stogq su sandariais prijungimais prie krasty ir vir$ stogo iSkylanciy elementy. Garo izoliacijos juostos turi bati
hermetiSkai suklijuojamos uZleidZiant 150mm, o izoliacijos kraStai turi bati priklijuojami prie konstrukciju, uZlenkiant | viry per Siluminés
izoliacijos storj.

Stogo pavirSiaus atsparumas gniuzdymui turi bati maZiausiai 2 kN/m2 su plastine deformacija < 2 mm ir paskaiiuotas 1 kN
koncentruotai apkrovai { 10x10 mm plota,

LIETAUS VANDENS NUVEDIMAS
Planuojami lietaus vanduo nuo stogy nuvedamos iSoriniais lietvamzdziais ir pajungiamas prie esamy kvartaliniy lietaus nuoteky
tinkly.

NUMATOMI VANDENS IR ENERGIJOS TIEKIMO SALTINIAI

Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky tinklai
Vad. Detaliojo plano sprendiniais, UAB ,Kauno vandenys® sglygomis vandentiekj iki suplanuoto sklypo numatoma prijungti nuo esamos
d300mm vandentiekio linijos Garliavos plente, Gkio — buities nuotekas - nuo K. Dulksio gatvéje esamos d200mm Ukio-buities nuoteky linijos.
Prisijungimui prie Tkio-buities nuoteky, linijos gautas Siuos tinklus klojusio savo IéSomis savininko rastiSkas sutikimas. Numatoma jrengti
spaudiminius buitiniy nuoteky tinklus, naudojant sklype Sabaliausko g. 14, Kaune projektuojama nuoteky siurbling (gautas siurblinés savininko
sutikimas). Tinkly statyba finansuojama uzsakovo IéSomis. Techninio projekto parengimui ir prisijungimui prie vandentiekio tinkly atskirai gauti
technines salygas. UZstatoma teritorija, naujai planuojami {vadai | statinius gali kisti rengiant statiniy technin projekta.

Lietaus nuotekas numatoma perspektyvoje prijungti nuo K. Sprangausko gatvéje planuojamy tiesti lietaus nuoteky tinkly,

Sildymas, védinimas

Karstas vanduo ruoSiamas karsto vandens ruoSimo talpoje, kurios tdris 180 litry. Karstas vanduo ruoSiamas automatiSkai su karsto
vandens temperattros pagal nustatytg rezima reguliavimu.

[vertinta, jog pastate Silumos Saltinis Sildymo sistemai yra Silumos siurblys, kai energija yra paimama i$ oro, kurio SPF rodiklis turi
bati ne mazesnis negu 4,50, o naudingumo koeficientas turi bati ne mazesnis negu 5,00. Bitina jrengti termines pavaras ant grindinio Sildymo
skirstymo kolektoriy. Batinas patalpy arba iSorés termostatas.

Numatyta priverstiné védinimo sistema su oro pasildymu, rekuperacinés sistemos skaiciuojamasis Silumos sugrazinimo naudingumo
koeficientas turi bati ne mazesnis uz 0,80, o ventiliatoriaus elektros energijos kiekis turi bati ne didesnis uz 0,45 Wh/m3. Oro paSildymui
naudojamas elektrinis kaloriferis. Vésinimo sistemos patalpose néra.

Silumos siurblio oras-vanduo ir rekuperatoriaus skleidziamo triuk$mo lygis atitinka Lietuvos higienos normos HN33:2011 , Triuk$mo ribiniai
dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos 2011-06-13 LR aplinkos apsaugos ministro
jsakymu Nr. V-604, nuostatas.

Numatomas Silumos siurblio modelis Power Inverter PUHZ-SW75YAA, Mitsubishi Electric gamintojo, kurio triukSmo lygis (Sildant/vésinant)
siekia 43/45 db. Kadangi numatomas Silumos siurblio {renginys nevirSija nustatyto maksimalaus garso slégio lygio, Silumos siurblio vieta
numatoma pagalbinéje patalpoje Nr. 102.

Elektra

Vadovautis AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® iSduotomis prisijungimo salygomis.

Gaisriné dalis

Gaisry gesinimui vandens paémimas numatomas nuo arciausiai esancio gaisrinio hidranto, kuris yra $alia K. Sprangausko ir Vytauto
gatviy sankirtos, t. y. apie 98 m nuo planuojamos teritorijos. Gaisro atveju gesinimui bus galimybé gaisriniams automobiliams privaziuoti prie
pat pastato ir patogiai iSvaZziuoti, kadangi vaziuojamoji sklypo dalis iki uzstatymo zonos numatoma jrengti kietq trinkeliy arba asfalto danga.
Planuojamame sklype nenumatoma apsisukimo aikStelé prieSgaisriniam transportui, kadangi numatytas teritorijoje vienpusis eismas,
patenkant i§ Siaurinés sklypo pusés ir iSvaZiuojant per pietiné sklypo puse.
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Pastato energetinio naudingumo klasé
A++ pagal statybos projekto ,A++* klasés energinio naudingumo modeliavimo dalj.

Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

Objektas atitinka visus atmosferos saugos reikalavimus. Sildymui naudojamas $iluminis siurblys oras-vanduo. Pastate numatytas
atlieky surinkimas. Atlieky konteineris statomas kieme prie Siaurinio jvaziavimo | sklypg, pagal Detaliojo plano sprendinius. Pastate
uztikrinamos normalios salygos: uztikrinamas geriamos kokybés vandens tiekimas, nuoteky Salinimas, patalpy Sildymas, nattralus védinimas,
natdralus ir dirbtinis apSvietimas. Statinio konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos zmogaus sveikatai kenksmingos medziagos. Pastate oro
tarSos $altiniy nebus.

Védinimui jrengiama rekuperacijos sistema.

Statinio statyba ir eksploatacija neigiamos jtakos aplinkai neturés. Statybinés atliekos bus surenkamos LR jstatymy reglamentuota
tvarka.

Veiklos apraSymas. Projektuojamas administracinés paskirties pastatas, kuriame planuojamas Zmoniy darbas su kompiuteriais;
pastatq planuojamg iSnhuomoti, ta¢iau numatomos darbo patalpos su sandéliavimo patalpa antrame aukste, skirta sandéliuoti ekspozicine
produkcijg arba kitg veiklai reikalingg inventoriy ir kt.; taip pat numatomos antrame aukste archyvo patalpos, atsizvelgiant | vyraujanéig praktika,
kad reikalingg uZtikrinti dokumenty saugojimo patalpas.

Darbo vietoms bus reikalingi jrenginiai, kurie yra batini darbui biure ar ofisuose, t.y. kompiuteriai, spausdintuvai, komunikacijos
priemonés (telefonas ir kt.). Darbo laikas numatomas tik dienos metu, t.y. darbo pradzia nuo 8 val. iki 9 val. ryto, darbo pabaiga nuo 17 val. iki
18 val. vakaro; numatomas darbuotojy skaicius — iki 10 darbuotojy.

Jokia veikla, galinti turéti neigiamos jtakos artimiausiai esamai/planuojamai gyvenamajai aplinkai dél triukSmo, oro tarSos ir kity
rizikos veiksniy nebus vykdoma, todél neigiamos jtakos projektuojamas pastatas aplinkai neturés, skaiciavimai néra teikiami.

Pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* 8 priedo 5.3.26 p. bendrojoje dalyje reikalinga pateikti
duomenys apie cheminiy medziagy (terSaly), nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, infragarso ir Zemo daznio garsy, Zmogaus kiing
veikian€iy, vibracijos lygiy, mikroklimato, ap3vietos ir kitus neigiama poveikj gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai kelian&ius veiksnius, kuriy
laboratoriniai matavimai atliekami statybos uzbaigimo procediros etape. PaZzymétina, kad projektuojamame pastate nebus sukeliami galimi
auksciau iSvardinti rizikos veiksniai aplinkai ir kaimyniniams sklypams, todél atitinkami tyrimai nebus atliekami.

10. APLINKOS IR STATINIY PRITAIKYMAS ZMONIY SU NEGALIA REIKMEMS

Projektas parengtas vadovaujantis reglamento STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas* keliamais reikalavimais.

Pastate numatomas sanmazgas, pritaikytas Zmoniy su negalia reikméms; sklype projektuojama Zzmoniy su negalia A tipo autmobilio
laikymo vieta, vad. STR 2.03.01:2001 reikalavimais.

11. TRECIUJY ASMENU GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGUY UZTIKRINIMAS

Statybos metu tre€iujy asmeny, (kaimyniniy, teritorijynaudotoju) darbo ir kitos veiklos salygos nesuvarZzomos - iSlieka galimybé
patekti | vietinés ir valstybinés reikSmés kelius, iSlieka galimybé naudotis inZineriniais tinklais.

Projektuojamas statinys eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarsos, triuk8mo lygio, elektros tiekimo trikdymo.

Projekto vadovas Edmundas Jackus, kval. atest. Nr. A1564

z?ﬁmzm—\—/
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Ml al iy UAB WLAVA Kad. Nr. 1901/0253:0146. ‘ /
CONSTRUCTION* jgaliota Sol 1 7

nata Liutkevigiene.
Detalioji plano rengéjas - UAB "GEORAIMONDA" PV
Sonata  Liutkevigiené, Vytauto pr. 43A-27 Kaunas, tel:
+37060545942.
Planuojamos teritorijos dislokacija - Planucjami Zemés
sklypai i$sidéste Kaune, A.Sab isko g. 12, 18.
Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: Koreguoti
detalyjj plang, patvirtintg Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 18 d. jsakymu
Nr. A-3573 ,Dél zemes sklypo K. Sprangausko g. 1, Kaune,
detaliojo plano patvirtinimo®, siekiant pakeisti detaliuoju planu
suplanuoty Zemés sklypy A. Sabaliausko g. 12, 18
reglamentus  kitais, nustatyti papildomus  naudojimo,
reglamentus.

[kad_Nr. 1901/0253:0122.

Kauno m. sav., Kauno m. teritorija
uno m. A. Sabaliausko g. 22J g Paskirtis - kita, N. bodas -

askirtis - kita, naudojimo bida Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
ienbuciy ir dvibugiy gyvenamtﬂq
astaty teritorijos

tymo schema

] Su sprendiniais sutinku

Pertvarkomisklypai  UAB,LAVA CONSTRUCTION" Kgd. Nr. 1901/0253:0147.
fauno m. A.-Sabaliausko g. 2¢ e 7

‘ Paskirtis - kita, naudojimo bﬁt.k -

',/'enbuéiq ir dvibugiy gyvenaguyjy

pastaty teritorijos qr

/

Sklypo suformavimas: Sklypai A. Sabaliausko g. 12, (plotas 556 kv. m) ir A. Sabaliausko g. 18 (plotas 556 kv. m), Kaune,

viena sklypa, kuris plane Zymimas Nr. 1. Sio apjungto sklypo riby jregistruotos koordinates nekeiciamos ir atitinka pries apjungimag
buvusiy sklypy koordinates. Apjungus sklypus, sklypo Nr. 1 plotas yra 1112 kv. m.
Sklypui Nr. 1 taikomi regiamentai:

apjungiami j

Teritorijos jil tipas - p gy teritorija (PA); Zemés naudojimo paskirtis - kita; Naudojimo paskirtis - Komercinés
paskirties objekty teritorijos (K);

Uzstatymo tankumas - 0.32, intensyvumas - 0.84;

Pastaty aukstis - iki 8.5 m.

Sklype numatoma paslaugy, bei administracings paskirties pastato statyba. Pastate numatom:
patalpas. Nenumatoma vykdyti jokia veikla, kuriai bty taikoma sanitarine apsaugos zona. ~a
UzZstatymo zona, skirta pastatams statyti planuojamame sklype, numatoma ne arciau kaip 3 m. —— -
atstumu nuo sklypo ribos, jvertinus pastaty maksimaly leisting 8.5 m aukstj.

Automobiliy parkavimo viety poreikis nustatytas pagal STR2.06.04:2014 "Gatvés ir vietines

reikSmes keliai. Pagrindiniai reikalavimai* 30 lentele. 3
Suplanuotame sklype Nr. 1 numatomi statyti pastatai ir planuojamos stovejimo vietos: = ~—
Planuojamame sklype numatoma statyti administracinés paskirties pastatus, kuriy pagrindinis

plotas uZimty iki 475 m2.

Administracinés paskirties patalpoms, atsizvelgiant | jy numatomg pagrindinj plota numatoma
frengti 19 automobiliy stovéjimo viety:

!
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a jrengti jvairiy jmoniy administracines :
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; , 10k, Nr. 1901/0253:161
oot e v o o S s g [ SUTARTINAIZYMEIMAL 3 i "fa;;"a“gskéﬁsf“'?{“"a? '
Zalieji plotai suplanuoti pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normos*, patvirt. 1 SKLYPO ZYMUO PLANE Kafl. Nr. 1901/0253:0152. H » Sklms.- kita, nau.do.ano bf"das B
ok tan oo o s s eSS T | 1119 10¥50 pLOTAS kv, M, " ook < Sabaliausko g. 10§ g/ eealier wae
e ol o v S o e T 13 S | PA Terorves oo s Paskirs - kita, naudojimo budgs;. Fe
priklausomyjy Zeldyny ploto).

~1-SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS
Vandentiekio ir nuoteky tinkiai. Vadovaujantis UAB ,Kauno vandenys" 2018-09-05 teritorijy 1 2 2- MAKSIM. UZSTATYMO AUKSTIS METRAIS
planavimo salygomis Nr. REG80743, vandentiekj iki suplanuoto sklypo Nr. 1 numatoma prijungti =
nuo esamos d300mm vandentiekio linijos Garliavos plente, kio - buities nuotekas - nuo K. Dulksio 3 4 3- MAKSIM. UZSTATYMO TANKIS

n 1
/ienbuéiq ir dvibugiy gy\ienanﬂ;f / ! 1

pastaty teritorijos

2y / !

gatvéje esamos d200mm  akio-buities nuoteky linijos. Prisijungimui prie ukio-buities nuoteky linijos 4 - MAKSIM. UZSTATYMO INTENSYVUMAS ’

gautas $iuos tinklus klojusio savo léSomis savininko rastiskas sutikimas. Numatoma irengti ——— ESAMY JREGIST] RUOTY SKLYPY RIBOS ' I

spaudiminius buitiniy nuoteky tinklus, naudojant sklype Sabaliausko g. 14, Kaune projektuojama 0 I

nuoteky siurbling (gautas siurblinés savininko sutikimas). H NAIKINAMA SKLYPO RIBA ¢ - K I

Tinkly statyba finansuojama uzsakovo IéSomis. Techninio projekto parengimui ir Prisijungimui prie |y = PLANUOJAMY SKLYPY RIBA -

vandentiekio tinkly atskirai gauti technines sglygas. — S

UZstatoma teritorija, naujai planuojami jvadai | statinius gali kisti rengiant statiniy techninj projekta.  f=== = = === STATYBOS RIBA 4 /

Rengiant statiniy techninius projektus bitina vadovautis galiojanciais teisés aktais. TERITORDY PLANAVIMO DOK. NUSTATYTOS

Lietaus nuotekas numatoma perspektyvoje prijungti nuo Sprangausko gatveje planuojamy tiesti e = - — UZSTATYMO RIBOS GRETIMUOSE SKLYPUOSE gy I

lietaus nuoteky tinkly - T e ] KamT/e&.‘l’] 53

FE'Ilekfrps energ{{los t_le;lr:ms. | p:anuogg:::vs t§k:(>;pus quattgnka ;f:s;?i glellgtrgs tinklai. [= == == GATVIY RAUDONOSIOS LINIJOS v £ = I
anuojamam sklypui Nr.1 numatoma 0, inklus prijungti nuo ings linjjos E — - .

L TR747-KSB0088" i$ transformatorinés TR-747. I | PLANUOJAMO UZSTATYMO ZONA Kauno m. A. Sabaliausko g.

Parengiami techniniai projektai del elektros tinkly tiesimo iki sklypo pagal iSduotas prisijungimo =

salygas. Pdskirtis - kita, naudojimo bidas
Rysiai. Planuojamuose sklypuos esamy ryaiy tinklai nenutiesti. Vadovaujantis Telia Lietuva AB, — vfenbucig ir dvibugiy gyvenamuyj Zeri?
2018-08-29 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG79987, j planuojamg sklypg rysiy prijungimas

| i ] '
—<—— EISMO JUDEJIMO KRYPTYS By e - i !
numatomas nuo artimiausiai Vytauto gatveje esancio rysiy Sulinio. astaty teritorijos ' i
Dujy tiekimas KOMERGINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITOR. 5 '’ s ) / ;
| planuojamus sklypus nepatenka esami dujotiekio tinklai. (- ' g 4 !

SIOLOMA PASTATO VIETA

Planuojamam sklypui Nr.1 numatomas dujotiekio prijungimas nuo 3alia planuojamos teritorijos pR[KLAUSOVU J;ZELEYJ Tl;mﬁmi T / / el I
€esamo vidutinio slégio PE d40 dujotiekio. - I
Silumos tiekimo tinklai = BUITINIY ATLIEKY KONTEINERIY VIETA 4 ’ l;'ad. Nr. 1901/0253;0159
Silumos tiekimo tinkly j planuojamus sklypus nenumatoma atvesti I S S : ‘ ] K itoh I
Pastaba: Rengiant pastaty techninius projektus ir numatant pastatuose Sildymo, védinimo ir AERODROMO APSAUGOS ZONOS & = = auno m. sav., Kauno m. ferito a 7. 4y
kondicionavimo jrenginius, turi biti atliktas papildomas $iy jrenginiy keliamo triuksmo lygio T 57‘»?0%8@5%0715 == Paskirtis - kita, naudojimofbadds - Zv I
vertinimas. i
InZineriniy tinkly prijungimo sprendiniai pateikti "InZineriniy tinkly prijungimo brézinyje” " 4 Susisiekimo ir inZineriniyftinkl ~ - / if7v
2 . W koridoriy teritorijos
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= s s |8 Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai . " ! !
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1A PATALPY EKSPLIKACIA

PIRMO AUKSTO PLANAS M 1:100
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FASADAS 1-2

FASADAS A-B

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Il STOGO DANGA, PRILYDOMA

Il SKARDOS LANKSTINIAI, PILKA RAL 9004

I LANGAI, DURY REMAS, PILKA RAL 9004
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