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UZDAROJI AKCINE BENDROVE ARCHITEKTU BIURAS G.NATKEVICIUS IR PARTNERIAI

ADMINISTRACINIO PASTATO M. DAUKSOS G. 10A, KAUNE, KAPITALINIO REMONTO,
KEICIANT DALIES PATALPU PASKIRT] | VIESBUT] (APARTAMENTU VIESBUT]),
PROJEKTAS

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

AISKINAMASIS RASTAS

PAZINTINIAI DUOMENYS

* Statybos pavadinimas

Administracinio pastato (jstaigos) M.Dauksos g. 10A, Kaune, kapitalinio remonto projektas.

* Statytojas (uzZsakovas)

Projekto uzsakovas — V.A.K., V.K.

* Projektuotojas

Projektinius pasiiilymus parengé UAB Architekty biuras G. Natkevicius ir partneriai. Projekto
vadovas ir architektiirinés dalies vadovas - Gintautas Natkevicius (architekto kvalifikacijos atestatas Nr.
A189, nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialisto atestatas Nr. 0039).

* Esama situacija.

Kapitalinio remonto projektas rengiamas Kauno senamiestyje esan¢iam pastatui (M. Dauksos g.
10A), kuris yra kvartale tarp Vilniaus, L.Zamenhofo, Kurpiy ir M. DaukSos gatviy. Pastatas stovi
kieme, kurj supa statiniai, esantys prie gatvés. Tvarkyti numatytas atskirai stovintis, prie kity pastaty
neprijungtas dviejy auks$ty su risiu statinys, pastatytas 1935 m. (1974 m. rekonstruotas). Dabartiné
buklé — fiziskai paZeistas.

* Sklypas.

Sklypo dydis — 0,1853 ha. Pastatui (M. DauksSos g. 10A) priklauso 0,0226 ha dalis. Naudojimosi
tvarka dalimis néra sudaryta. Sklype yra i$ viso trys pastatai, vakarinéje dalyje yra trijy aukSty mirinis
daugiabutis (M. Dauksos g. 10), rytin¢je sklypo dalyje - mirinis daugiabutis (M. Dauksos g. 10B).
Zemés sklype yra kiemo aikstelé (unikalus Nr. 1996-6004-7047), i kuria nuosavybés teisés
Nekilnojamojo turto registre nejregistruotos ir nuosavybés teisés j ja neperleidziamos. Saugojamy
zeldiniy (medziy) sklype néra. Pagrindiné tiksliné Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
biidas — visuomeninés paskirties teritorijos, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos: rySiy linijy apsaugos zonos,
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, elektros linijy

apsaugos zonos, skirstomyjy dojotiekiy apsaugos zonos, Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos
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Sklypas patenka j valstybés saugomos kultiiros paveldo vietovés — Kauno senamiescio (unikalus
kodas kultiiros vertybiy registre — 20171) ir kultiiros paveldo objekto — pilies teritorijos ir senamiescio
kultiiros sluoksnio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre — 2978) teritorijas.

Detaliojo plano sprendiniai. Sklypui M. DaukSos g. 10 yra parengtas detalusis planas.
Planavimo tikslas — prie esamy pastaty, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentavimas,
vadovaujantis Kauno miesto bendrojo plano sprendiniais.

Pagal DP numatytos visiems esantiems sklype pastatams ,,savarankisko funkcionavimo
teritorijos . Prie pastato M. Dauk3os g. 10A priskiriama 246 m? teritorija. Pastato naudojimo biidas
lieka tas pats — jstaiga.

Parkavimo viety skaicius. Kadangi pastatui suformuoti 8 turtiniai vienetai automobiliy poreikis
2 parkavimo vietos (senamiescio koeficientas 0,25) ir viena papildomai (pagal DP sprendinius pastatui
M. Dauksos g. 10A numatytos 3 parkavimo vietos). Parkavimas numatomas pagal DP sprendinius.

* Pastatas.

2023 m. balandzio 24 d. Kultiiros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos kulttiros
paveldo vertinimo tarybos posédyje nutarta (protokolo Nr. VT3-12): Nerengti nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo tarybos akto projekto dél apsaugos pastatui, adresu Kauno m. sav., Kauno m., M.
Dauksos g. 10 A, suteikimo. Rengti nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos akto projektq dél
Kauno senamiescio (u.k. 20171) duomeny kultiiros vertybiy registre tikslinimo, Pastatg M. Dauksos g.
104, Kaune, apibreézty teritorijos riby plane Zymint kaip urbanistinés struktiiros statinj.

ISnagrinéjus turimus duomenis ir atlikus vizualinius tyrimus, nutarta, kad pastatui nepakanka verciy
apsaugos suteikimui ir jraSymui j Kulttiros vertybiy registra. Vadovaujantis Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
vertinimo, atrankos ir reikSmingumo lygmens nustatymo kriterijy aprasu, patvirtintu 2005-04-15 dienos
Lietuvos Respublikos kultiiros ministro jsakymu Nr. JV-150, Pastatas neatitinka 22 punkto (pastaba 22
punktas pagal suvesting redakcijg nuo 2022-04-20 iki 2023-04-30).

Taip pat iSanalizuota archyviné medziaga i§ kurios matyti, kad pastatas rekonstrukcijy metu stipriai
pakeistas, (placiau priede — istoriné apzvalga).

Dviejy auksty pastatas yra plyty miro su $laitiniu Cerpiy dangos stogu, pradétas statyti 1935 m.
(1974 m. rekonstruotas). Po dalimi pastato yra riisys.

Fasadai. Siaurés, ryty ir piety fasadai lakoniski yra tik pavieniai mazi arkiniai langai. Pietiniame
fasade yra arkinés durys. Vakary fasadas iSraiSkingesnis su dviem simetriSkais erkeriais, taciau §i
fasado dalis labiausiai nukentéjusi del nekokybiskos rekonstrukcijos 1974 m. fasadas prarades simetrija,
buvo sudéti standartiniai langai, kurie véliau pakeisti plastikiniais, neturin¢iais nieko bendro su
biidingais senamiesciui. Pirmame auksté buvo jrengti trys garazai.

Perdangos. Perdanga tarp pirmo ir antro auksty gelzbetoniné.

Stogas. Danga: molinés cerpés. Konstrukcija: medinés sijos su grebéstais. Sijos sumontuotos ant

mediniy murloty.
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TRUMPAS PROJEKTINIU SPRENDINIU (PASIULYMU) APRASYMAS

* Projektiniai plano sprendiniai.

Riisio patalpose tvirtinamos fiziskai pazeistos sienos, bei statoma nauja laikanti siena.

Pirmame aukste (alt 0,00) ardomos esamos pertvaros ir esantys betoniai laiptai, skirti patekti j
antrg auksta. Laiptiné ir patalpos perplanuojamos, jrengiami nauji sanitariniai mazgai.

Antrame aukste (alt 2,85) ardomos esamos pertvaros jrengiami nauji sanitariniai mazgai. Patalpos
projektuojamos su patekimu j palépe. Tarp antro ir pastogeés auksto projektuojama dalinai atvira erdve,
jrengiant daling perdanga, taip erdvei suteikiant iSskirtinumo ir atraktyvumo.

* Statinio architektiiros sprendiniai.

Islaikoma esama pastato forma, tiris, aukStingumas, stogo nuolydis. Pagrindinis démesys
skiriamas vakariniam fasadui — jam suteikiamas simetriSkumas, langy forma artima senamiesciui,
idryskinami esantys erkeriai. Siaurinis, rytinis, pietinis fasadas visidkai nekeitiamas, tik naujai

nutinkuojamas.

* Pastato eksploatavimo procesas.

Pastato naudojimo biidas lieka tas pats — jstaiga.

Formuosime penkis turtinius vienetus: vieng atskirg administracinés paskirties patalpg pirmame
aukste ir keturis antrame aukste ( keturi apartamenty numeriai).

Pirmame aukste jsikurs jstaigos kabinetai. Kiekviename kabinete galés biiti jrengta mini virtuveélé
(vieta kavos, arbatos aparatui), yra numatyti tualetai. Kadangi ofisai yra centre ir darbuotojai Siltuoju
metu atvyks dviraCiais arba pés¢iomis numatyti ir duSai. Kabinetas numatytas ne daugiau kaip
keturiems darbuotojams. Kabinety valymas vyks ne darbo metu sudarant sutartj su valymo bendrove,
taip pat bus valomos ir risio patalpos.

Apartamenty viesbutis numatytas ilgalaikei nuomai, ne trumpiau kaip pusei mety. Kiekviename
apartamente yra numatyta mini virtuvélé, drabuziy spinta, poilsio zona, vonios kambarys, atskira
miegamojo zona. Atvykus nuomotojui aprodomas jam paskirtas apartamentas, paaiSkinama bendra
tvarka, suteikiamas kodas nuo lauko dury ir atskiras kodas, arba raktas nuo jo apartamento, vienkartinés
higienos reikmenys ir du ranks§luosc¢iy bei patalinés komplektai. Nuomos laikotarpiu apartamenty Svara,
Siuksliy iSnesimu ir patalynés, ranksSluosciy skalbimu ripinasi pats nuomotojas. Pataling ranksluoscius
ir savo drabuzius skalbia skalbykloje. Pasibaigus nuomos laikotarpiui atvykusi valymo bendrové
sutvarko apartamentus, iSvalo, dezinfekuoja, pakeicia ranksluosciy ir patalinés komplektus ir paruosia
apartamentg kitai nuomai.

Laiptin¢ ir bendri koridoriai valomi valymo paslaugas teikiancios bendrovés, kuri riipinasi ir

jstaigos Svara.
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* Trediyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygu uZtikrinimas.

Remonto metu treCiyjy asmeny (kaimyniniy patalpy bei pastaty naudotojy) gyvenimo ir kitos
veiklos salygos nesuvarzomos — iSlieka galimybé laisvai patekti j visas aplinkines patalpas bei
teritorijas.

Apartamenty nuomininkai turés uZztikrinti ramybe, apartamentai skirti gieztai tik poilsiui.

Apartamentuose ir balkonuose riikkyti bus draudziama.

* Pagrindiniai techniniai rodikliai :

Pavadinimas Mato Kiekis
vienetas
SKLYPAS :
sklypo plotas m? 1853
pastatui priklausanti dalis m’ 226
Pagal DP priskirta ,, savarankisko funkcionavimo teritorija * m? 246
Parkavimo viety skaicius prie§ remontg (po remonto) vnt. 3(3)
ADMINISTRACINIS PASTATAS (ISTAIGA)
bendrasis plotas pries kap. remonta m? 225.71
bendrasis plotas po kap. remonto m? 225.71
uzstatymo plotas prie$ kap. remonta m? 131
uzstatymo plotas po kap. remonto m? 131
tiiris prie$ kap. remontg m’ 1026
tiiris po kap. remonto m? 1026
auksty skaiCius vnt. 2
pastato aukstis m 9,50
turtiniai vienetai vnt. 5
apartamenty skaicius (lovy skaicius) vnt. 44
Architektas Gintautas Natkevicius
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KAUNO SENAMIESTIS (20171, U15)
APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS, 9 LAPAS. RIBOS, PLANO STRUKTURA, KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI IR KT
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Teritorijoje esantys kiti objektai
Suformuoty kadastriniy sklypy ribos

Kultdros paveldo vietoves urbanistings
struktiiros statinys =

Pastato numeris Kvartalo numeris

Pastabos: 1. Siame teritorijos riby plano proj

2. Siuo apibrezty teritorijos riby planu kei&
NKPVT  aktu Nr.

ekte papildomai nurodomas iki 2023 m. j Kultdros vertybiy
registrg naujai jragyti kultiros paveldo objektai, unikaliais kodais 46096, 47481. 47739

amas tik pastato, M. Dauk$os g. Nr. 10A, KPD prie KM

priskirto urbanistinés struktiros statiniy kategorijai, statusas

KULTUROS PAVELDO DEPARTAMENTAS
PRIE KULTUROS MINISTERIJOS

Kauno senamiescio (20171, u15)

apibrezty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano projekias

Plano projekts sudare

vyresn. kartografas

K

s (%, =7 202345,
vyresn. kartografas (kv paz. Nr. 1GKV-1308) [ - -
Plano projekig prieme Kultdros paveldo tyrimy valdybos virdininke | G R L, A [2023- 2072




2023 m. balandzio 24 d. Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos
tre¢iosios nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos posédyje nutarta (protokolo Nr. VT3-
12);

1. Perduoti Kauno miesto nekilnojamojo kulttros paveldo vertinimo tarybai nekilnojamojo
kult@iros paveldo vertinimo tarybos akto projekta pagal kompetencija spresti dél apsaugos Namui
(48221), Kauno m. sav., Kauno m., V. Kudirkos g. 6, suteikimo, vertingyjy savybiy ir vietinio
reik§mingumo lygmens nustatymo, teritorijos riby apibréZimo, nes Namui (48221) sitilytinas ne
aukS$tesnis nei vietinis reikSmingumo lygmuo.

2. Perduoti Kauno miesto nekilnojamojo kultliros paveldo vertinimo tarybai nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertinimo tarybos akto projekta pagal kompetencija spresti dél apsaugos Namui
(47943), Kauno m. sav., Kauno m., J. I. Krasevskio g. 7, suteikimo, vertingyjy savybiy ir vietinio
reik§mingumo lygmens nustatymo, teritorijos riby apibréZimo, nes Namui (47943) siilytinas ne
auk$tesnis nei vietinis reikSmingumo lygmuo.

3. Nerengti nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos akto projekto dél apsaugos
Namui, adresu Kauno m. sav., Kauno m., J. Mateikos g. 45, suteikimo. Rengti nekilnojamojo
kultliros paveldo vertinimo tarybos akto projekta dél Kauno miesto istorines dalies, vad.
Zaliakalniu (u. k. 22148) duomeny Kultdros vertybiy registre tikslinimo, Nama J. Mateikos g. 45,
Kaune, apibrézty teritorijos riby plane Zymint kaip urbanistinés struktiiros statinj.

4. Nerengti nekilnojamojo kultlros paveldo vertinimo tarybos akto projekto dél apsaugos
Pastatui, adresu Kauno m. sav., Kauno m., M. Dauk3os g. 10A, suteikimo. Rengti nekilnojamojo
kulttiros paveldo vertinimo tarybos akto projekta dél Kauno senamiescio (u. k. 20171) duomeny
Kultiros vertybiy registre tikslinimo, Pastata M. Dauksos g. 10A, Kaune, apibrézty teritorijos riby
plane Zymint kaip urbanistinés struktiiros statinj.
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