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PAREIGOS VARDAS, PAVARDĖ PARAŠAS STATINIO NR. IR PAVADINIMAS

01 PREKYBOS PASKIRTIES PASTATASA947 PV, PDV D.ZUBAVIČIENĖ
DOKUMENTO PAVADINIMAS

PROJEKTINIO PASIŪLYMO SUDĖTIES
ŽINIARAŠTIS

LAIDA

0

KALBOS
TRUMP.

LT

STATYTOJAS

UAB "AUTOAIBĖ" DOKUMENTO ŽYMUO

23.02.16-PP-T
LAPAS LAPŲ

1 1

PROJEKTINIO PASIŪLYMO SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS

Eil.
Nr. Pavadinimas Lapų skaičius

1-PP Projektiniai pasiūlymai

1. Titulinis lapas 1
2. Projektinio pasiūlymo sudėties žiniaraštis 1
3. Aiškinamasis raštas 6
4. Žemės sklypo su gretima urbanistine aplinka planas M 1:500 1
5. Sklypo planas su inžinerinių tinklų apsaugos zonomis M 1:500 1
6. Pastato fasadai ir pjūvis M 1:200 1
7. Pirmo aukšto planas M 1:200 1
8. Pastato vizualizacijos 1
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DOKUMENTO PAVADINIMAS

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

LAIDA

0
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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1.1 Statinio statybos vieta: projektuojamas pastatas yra sklype, adresu Kauno m., Garažų g. 5. Sklypo
unik. Nr. 4400-4981-5184, kad. Nr. 1901/0089:228 Kauno m. k. v.

1 pav. Situacijos schema

1.2 Projekto užsakovas (statytojas): UAB "AUTOAIBĖ" įmonės kodas: 141214083. Žemės sklypo, kurio
unikalus Nr. 4400-4981-5184, savininkas.
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1.3 Projekto pagrindinis projektuotojas ir adresas: UAB „Progresyvūs projektai“, į.k. 300045183, J.
Zauerveino g. 5-7, LT92122 Klaipėda. Projekto vadovė: D. Zubavičienė, kvalifikacijos atestato Nr. A947.

1.4 Statybos rūšis: nauja statyba (sutinkamai STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys").

1.5 Projekto rūšis (stadija): techninio projekto projektinis pasiūlymas.

1.6 Sklypo paskirtis (naudojimo būdas): Sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas –
komercinės paskirties objektų teritorijos.

1.7 Projektuojamo pastato paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 – 7.3 grupės
pastatas).

1.8 Statinio kategorija: pastatas priskiriamas neypatingos svarbos statinių kategorijai (pagal STR
1.01.03:2017).

1.9 Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas: projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis STR
1.04.04:2017 "Statinio projektavimas" 13 priedą, p.3.2 - visuomenė informuojama apie visuomenei svarbaus
statinio projektavimą. Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: Kauno miesto bendruoju planu, žemės
sklypų formavimo ir pertvarkymo projektu, žemės sklypo ribų planu, topografine nuotrauka, Kauno miesto
savivaldybės administracijos Miesto planavimo ir architektūros skyriaus planavimo vedėjo pavaduotojos L.
Rakevičienės patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi.

1.10 Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo: projektuojamas prekybos paskirties
pastatas priskiriamas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo sutinkamai su STR 1.04.04:2017 „Statinio
projektavimas, projekto ekspertizė“ 4 priedu.
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II. SKLYPO PLANAS

2.1. Teritorijų planavimo sprendiniai.
Kauno miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybės tarybos
2014 m., balandžio 10 d. sprendimu Nr. T-209, koregavimo ištrauka:

Vadovaujantis Kauno miesto Bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija priskiriama prie miesto dalių
centrų funkcinės zonos MC2. Leistinas užstatymo intensyvumas UI iki 1. Maksimalus leistinas aukštis
nustatytas Aukštybinių pastatų išdėstymo Kauno miesto savivaldybės teritorijoje specialiajame plane.

Garažų g. 5 sklypas
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Žemės sklype Garažų g. 5 yra galiojantis žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projektas
Sprendinių brėžinio ištrauka:

2.2. Ryšys su gretimu užstatymu. Šiaurinė ir rytinė sklypo pusė ribojasi su Garažų g. 7 sklypu, kuris yra
komercinės paskirties objektų teritorija. Pietinė sklypo dalis ribojasi su Garažų g. 1 ir Taikos pr. 131E sklypais,
kurie yra komercinės paskirties objektų teritorijos. Rytinė sklypo pusė ribojasi su Garažų g. Aplinkiniuose
sklypuose vyrauja komercinių pastatų užstatymas.
2.3. Kultūros paveldo vertybės. Objekto sklypas nepatenka į jokio nekilnojamo kultūros paveldo objekto
teritoriją, jo apsaugos zoną ir pozonį.
2.4. Susisiekimo komunikacijos ir automobilių parkavimas: Į sklypą patenkama iš Garažų g. (C2 kategorijos
gatvė) per esamą nuovažą, kurioje įregistruotas servitutas.
Automobilių stovėjimo vietų skaičius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės
keliai. Bendrieji reikalavimai“ aktualia redakcija XIII skyriaus 30 lentele „Automobilių stovėjimo vietų
minimalus skaičius“. Bendrieji reikalavimai 30 lentelę:

2.5. Trumpas statybos sklypo apibūdinimas. Naujai projektuojamas pastatas yra sklype, kurio kad. Nr.
1901/0089:228 Kauno m. k. v. Bendras sklypo plotas – 0.2068 ha. Sklypo savininkas – UAB „Autoaibė“.
Sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo
infrastruktūros apsaugos zonos, 0.0882 ha; skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos, 0.016 ha; elektros tinklų
apsaugos zonos, 0.0096 ha.
Įregistruoti servitutai sklype: kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis).
Statinio sklypo teritoriją kerta šios inžinerinės komunikacijos:
• Vandentiekio tinklai (d300, d110);
• Buitinių nuotekų tinklai (d600, d250);

Nr. Projektuojama Numatomos automobilių
stovėjimo vietos Normatyvas

1. Prekybos centras, prekybos salės
plotas – 655 m²

Poreikis –22 vt.
Projektuojama: sklype – 22 vt. 1 vt.  kiekv. 30 m2
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• Lietaus nuotekų tinklai (d200);
• Elektros tiekimo požeminė linija (10 kV), kuri bus iškeliama už sklypo ribų atskiru projektu;
• Dujotiekio tinklai (d309/325).
Projektuojamas prekybos paskirties pastatas nepatenka į esamų tinklų apsaugos zonas.
Statiniai projektuojami atsitraukus nuo sklypo ribų tiek, kiek yra nurodyta statybos techniniuose reglamentuos:
automobilių stovėjimo aikštelė, pravažiavimai projektuojami atitraukti per 1 m nuo sklypo ribos, pastatas
daugiau nei – 3 m

2.6. Teritorijos apželdinimas. Vadovaujantis 2007-12-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu Nr.
D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausimųjų želdynų normų (plotų)
nustatymo tvarkos aprašu“ priklausomųjų želdynų norma (plotas) nuo žemės sklypo ploto 10 %. Projektuojamų
želdinių procentas 10%. Projektuojamų želdinių plotas tikslinamas TP rengimo metu, bet ne mažesnis kaip 10%.

2.7. Trečiųjų asmenų teisės. Projektinių pasiūlymų sprendiniais trečiųjų asmenų teisės nebus pažeidžiamos,
numatomu statyti pastatu ir jam priklausysiančiais inžineriniais bei susisiekimo objektais normuojami atstumai
iki besiribojančių sklypų bus išlaikomi, dėl neišlaikymo yra gauti savininkų sutikimai. Projekto sprendiniai
(išskyrus inžineriniai tinklai) numatyti nuosavybės teise valdomame sklype.

2.8. Inžineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais projektuojamų pastatų inžinerinis aprūpinimas numatomas
iš esamų centralizuotų tinklų: iš esamų elektros, dujų, vandentiekio bei nuotekų surinkimo tinklų.
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III. STATINIO ARCHITEKTŪRA

3.1 Projektuojamo pastato architektūrinė išraiška. Projektuojamas lengvų konstrukcijų vieno aukšto su
sutapdintu stogu prekybos paskirties pastatas. Pastate įrengiamos ne maisto parduotuvės ir su joms
reikalingomis pagalbinėmis patalpomis.

Į pastatą projektuojamas vienas centrinis įėjimas ir per bendrą koridorių patenkama į prekybos sales.
Koridoriaus gale suprojektuotos pagalbinės patalpos.

Aptarnaujančio transporto iškrovimo zona projektuojama vakarinėje sklypo dalyje.

Fasado apdaila:
Cokolis – natūralus betonas.
Lauko sienos – daugiasluoksnės sieninės plokštės, pilkos spalvos (RAL 7040), orientuojamos (montuojamos)
horizontaliai. Pagrindinis fasadas nuo Garažų g. apdailinamas fibrocementinėmis plokštėmis (raudonos, tamsiai
pilkos ir pilkos spalvos).
Stogo danga - ruloninė.
Fasado stogelis – fibrocementinės plokštės apdaila, tamsiai pilkos spalvos.
Lauko vitrinos – tamsiai pilkos spalvos RAL 7016.
Langai, lauko durys – pilkos spalvos RAL 7040.
Lietaus nuvedimas: vidinis.
Stogo ir fasadų detalių apskardinimas:  cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu, prisitaikant prie fasadų spalvų.

3.2 Pastato konstrukciniai sprendiniai.
Pastatas – lengvų konstrukcijų. Karkasas iš gelžbetoninių surenkamų kolonų, denginio konstrukcijos metalinės
posantvarės, santvaros ir sijos, tvirtinamos prie antkolonių varžtinėmis jungtimis. Antkoloniai tvirtinami
varžtinėmis jungtimis prie kolonų įdėtinių varžtų. Denginys formuojamas iš laikančio apkrovas pakloto lakštų.
Laikantysis paklotas remiamas ant metalinių surenkamų santvarų ir sijų. Pastato ryšiai įrengiami iš kvadratinio
profilio vamzdžių tvirtinami varžtinėmis jungtimis.

3.3 Statinio techniniai ir paskirties rodikliai:

Pavadinimas Mato vienetas Projektuojamas Pastabos

I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m2 2068 tikslinama Techninio

projekto sprendinių
detalizacijos metu

2. sklypo užstatymo
intensyvumas

% 36.41

3. sklypo užstatymo tankumas % 38.05

II.I PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS

2.1 bendras plotas m² 753 tikslinama Techninio
projekto sprendinių
detalizacijos metu

2.2. tūris m³ 4872
2.3. aukštų skaičius vnt. 1
2.4. pastato aukštis m 6.55
2.5. energetinio naudingumo klasė A++

* Bendrieji rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
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Projektuojamų pastatų išorinių sienų kontūras

Stogelių kraštas

ŠIAURĖ
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0 Projektiniai pasiūlymai

01 PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS

2023-01
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LAPŲ

Esamo sklypo riba

Gretimų sklypų pažymėjimas

Įrengiama elektromobilių pakrovimo stotelė  (2 vietų)

Projektuojamos automobilių stovėjimo vietos pritaikytos ŽN,
viso: 2 vt.

Projektuojamos automobilių stovėjimo vietos, viso: 23 vt.

Projektuojamos dviračių stovėjimo vietos

Buitinių atliekų konteinerių vieta - stoginėBAK

1 1

TECHNINIAI RODIKLIAI :
PROJEKTUOJAMO SKLYPO PLOTAS:                                                 - 2068 m²
PASTATU UŽIMAMAS SKLYPO  PLOTAS:                                    - 787 m²
SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS                                                            - 38.05 %
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS                                                           - 36.41 %
AUTOMOBILŲ STOVĖJIMO VIETŲ SK.                                                - 22 vnt.
APŽELDINIMAS                                                                                            - 10 %

PASTATO BENDRAS PLOTAS  ~ 753 m²

PASTATO AUKŠTIS                                                 ~6.55 m
PASTATŲ AUKŠTŲ SKAIČIUS                                                                         - 1

PASTATO UGNIAI ATSPARUMO LAIPSNIS - II.
Pastato ±0.00 =71.30 absoliutinei altitudei

BENDROS PASTABOS:
1. Sklypo plano brėžinys atliktas ant UAB "Archimera" atliktos skaitmeninės topografinės
nuotraukos, 2022-11. Registracijos Nr. TIIIS1-20221202-090460.
2. Topografinės nuotraukos koordinačių sistema - LKS-94, aukščių sistema - LAS07,
horizontalių laiptas - 0.5 m.
3. Projektuojamo pastato koordinatės išneštos pastato ašių susikirtimuose.
4. Sklypo aptvėrimas neprojektuojamas.

01
02

Projektuojams prekybos paskirties pastatas
Projektuojamos automobilių stovėjimo aikštelės

SITUACIJOS SCHEMA

Projektuojamos stovėjimo vietos pritaikytos ŽN A tipo
automobiliams, viso: 1 vt.

Projektuojami  vandentiekio tinklai
Projektuojami buities nuotekų šalinimo tinklai
Projektuojami lietaus nuotekų šalinimo tinklai

F1

V1

L1

Projektuojami drenažo  tinklaiLD1

ŽEMĖS SKLYPAS SU GRETIMA
URBANISTINE APLINKA M 1: 500

ŽEMĖS SKLYPAS SU GRETIMA URBANISTINE APLINKA M 1: 500

Projektuojamų tinklų apsaugos zonos po 2.5 m

Esamų tinklų apsaugos zonos

Kitu projektu projektuojama 0,4kV kabelių linijaE1

Kitu projektu projektuojama 10kV kabelių linijaE4

Kitu projektu iškeliama 10kV kabelių linijax

http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt
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SKLYPO PLANAS SU INŽINERINIŲ
TINKLŲ APSAUGOS ZONOMIS M 1: 500

SP-1101

SKLYPO PLANAS SU INŽINERINIŲ TINKLŲ APSAUGOS ZONOMIS M 1: 500 ŠIAURĖ
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1 1

SUTARTINIS PAŽYMĖJIMAS:

EKSPLIKACIJA:

BENDROS PASTABOS:

1. Projektuojamo pastato altitudės išneštos pastato kampuose.
2. Dėl mažų žemės darbų kiekių žemės kartograma nesudaroma.

01
02

Projektuojams prekybos paskirties pastatas
Projektuojamos automobilių stovėjimo aikštelės

Įvažiavimas/išvažiavimas iš sklypo

Eismo judėjimo kryptys

Įėjimai į pastatą

Projektuojamų pastatų išorinių sienų kontūras

Stogelių kraštas

Garažų g. (asfalto danga)

Esamo sklypo riba

Buitinių nuotekų tinklų apsaugos zona

Vandentiekio tinklų apsaugos zona

Dujotiekio apsaugos zona

Elektros trinklų apsaugos zona

Lietaus nuotekų apsaugos zona

http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt
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PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:200

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas
101 Koridorius 61.65 m²
102 Nuomojama patalpa 446.54 m²
103 WC 3.41 m²
104 Pagalbinė patalpa 9.91 m²
105 Katilinė 9.08 m²
106 Valytojos pat. 3.30 m²
107 ŽN WC 5.06 m²
108 Nuomojama patalpa 207.58 m²
109 WC 2.99 m²
110 WC 3.12 m²

752.64 m²
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-Altitudė

Sutartinis žymėjimas:
0.00

Fibrocementinė plokštė

Fasadų apdailos medžiagos:

Žyma Pavadinimas Spalva

Spalva raudona - Cembrit Patina Original P353

Daugiasluoksnės plokštės RAL - 7040

Fibrocementinė plokštė Spalva tamsiai pilka - Cembrit Patina Original P070

Cokolio tinkas Natūrali betono spalva

Fibrocementinė plokštė Spalva pilka - Cembrit Patina Original P020

0.00

ACE BD

6.50

2500

F

FASADAS TARP AŠIŲ 1-6 M 1:200 FASADAS TARP AŠIŲ F-A M 1:200

FASADAS TARP AŠIŲ 6-1 M 1:200 FASADAS TARP AŠIŲ A-F M 1:200

Fasadų apdaila:
1.Fasadai:
 - daugiasluoksnės plokštės, horizontalus montavimas iš išorės pilkos spavos RAL - 7040, iš vidaus pilkšvai balta, išorėje montuojama Fasado apdailinė
fibrocementinė plokštė raudonos (Cembrit P353), tamsiai pilkos (Cembrit P070) ir pilkos spalvos (Cembrit P020).
2.Cokolis: natūrali betono spalva.
3.Langai: PVC rėmai, iš išorės tamsiai pilkos spalvos RAL 7040, viduje - baltos spalvos.
4.Durys: tamsiai pilkos spalvos RAL 7040.
5.Vitrinos: aliuminio rėmų spalva - tamsiai pilkos RAL 7016.
6.Palangės: iš cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu, tamsiai pilkos spalvos RAL 7040.
7.Stogas: sutapdintas. Stogo danga: bituminė ruloninė.
8.Stogo ir fasado detalių apskardinimas: cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu, spalvos - tamsiai pilkos spalvos RAL 7040.
9.Vėdinimo grotelių spalva derinama prie fasado spalvos.
10.Dūmų išmetimo/oro paėmimo kaminas, dujotiekio spintos, dujų vamzdžių spalva derinamas prie fasadų.
11.Visos medžiagos ir gaminiai prieš užsakant derinami su užsakovu. Gaminių bei medžiagų spalva ir dizainas tikslinami DP metu, derinant su užsakovu.
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PASTATO VIZUALIZACIJA
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