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ZEMES SKLYPAS (detaliajame plane - sklypas Nr. 1)
Adresas: Kaunas, Taikos pr. 116A
Kadastro Nr. 1901/0093:66;

Jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos SZNS:

Plotas: 0.6292 ha;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas:

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Savininkas: UAB "BIRULIAI"

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos

(I skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 176 kv.m; Elektros tinkly apsaugos zonos
(Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 1511 kv.m (110 kV EOL); Elektros tinkly
apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 141 kv.m; Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, dvyliktasis skirsnis), 505 kv.m
STATINIAI:

1F1bp - pastatas - Sandélis, unik. Nr. 1999-2036-1013;

Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai (tvora, kiemo aikstelé),
unik. Nr. 1999-2036-1036.

Savininkas: UAB "BIRULIAI"

NUMATOMA:

1. Pakeisti suplanuotos teritorijos "A" (detaliajame plane - Zemés
sklypas Nr. 1) ribas ir plotg, prijungiant jsiterpusj laisvos
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PASTABOS:

1. Rengiamas teitorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD):
Zemeés sklypo Taikos pr. 116A, Kaune, detaliojo plano koregavimas ( K-VT-19-25-1708).
Planavimo tikslai ir uzdaviniai - koreguoti detalyjj plana, patvirtintg Kauno miesto savivaldybés mero 2024 m. spalio 3 d. potvarkiu Nr.
M-1151 ,Dél pakeisto Zemés sklypy Taikos pr. 116A, 112L, 112K, 112H, 112G, Kaune, detaliojo plano patvirtinimo* (toliau -
2024 m. DP), siekiant pakeisti teritorijos (detaliajame plane Zemés sklypas Nr. 1, dabar adresas — Taikos pr. 116A, Kaunas) ribas ir
plota, prijungiant jsiterpusj laisvos valstybinés Zemés plotg, siekiant pakeisti nustatytus ir nustatyti naujus papildomus suplanuotos
teritorijos naudojimo reglamentus, sudaryti sglygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove, skatinangioms
alternatyvy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, didinan¢ioms energijos vartojimo efektyvuma.
Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti sprendiniams, nustatytiems Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane,
patvirtintame Kauno miesto savivaldybeés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*®, koreguotame KMST 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno miesto

savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektaros patvirtinimo* ir KMST 2023 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. T-553 ,Dél Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros patvirtinimo*.

2. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento (toliau - TPD) sprendiniai nepriestarauja Kauno m. savivaldybés bendrajam planui,
patvirtintam KMST 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209, pakoreguotam KMST 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196 (toliau - BP).
BP nustatyta planuojamos teritorijos funkciné zona - Pramonés ir sandéliavimo zona, kurioje dominuoja gamybiné ar panasi dkine
veikla su $iy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita infrastrukttra. Pagal BP galimos $ios Zemés

paskirtys ir naudojimo bidai: Kitos paskirties - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos,
Visuomeninés paskirties teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, Bendro naudojimo teritorijos, Atskiryjy Zeldyny teritorijos ir kt.

Pagal BP korektdros, patv. KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553, sprendinius nagrinéjama teritorija yra Naujasodzio rajono ( NJ-2)
dalyje, kurioje nustatoma funkciné infrastruktlros zona - Gamybinés konvertuojamos / modernizuojamos teritorijos (2p)

3. Planuojama teritorija - 0.7885 ha proj. sklypas Nr. 1, kuris suformuojamas pakeitus Zemés sklypo (kadastro Nr. 1901/0093:66)
Taikos pr. 116A, Kaune (2024 m. DP suplanuotas zemés sklypas Nr. 1; rengiamame TPD - sklypas "A") ribas ir plotg, prijungus
jsiterpusj laisvos (neuzstatytos) valst. Zemés plotg (rengiamame TPD - sklypas "B").

4. Zemés sklypas "B" (0.1593 ha), kurj, vadovaujantis LRV 1999-06-02 nutarimu Nr. 692 "Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypy pardavimo ir nuomos" 2.15 papunké&io nuostatomis numatoma prijungti prie besiribojan¢io zemés sklypo, yra laikytinas jsiterpusiu

laisvos (neuzstatytos) valstybinés Zemés plotu dél Siy priezasc€iy:

1) jis yra jsiterpes tarp NTR registruoty kitos paskirties Zzemés sklypy (kadastro Nr. 1901/7001:53, Nr. 1901/0093:66) riby;

2) Sioje teritorijoje negalima suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypo, skirto pastaty statybai, - dél jame esanciy inZineriniy

komunikacijy (110 kV elektros oro linijos (3 vnt.), vandentiekio linijos V d300mm, d600mm (3 vnt.), buities nuoteky linijos F d400mm) bei

ju apsaugos zony, uzimanciy ~ 99 % sklypo "B" ploto.

3) Planuojama prijungti teritorija "B" néra reikalinga visuomenés poreikiams - besiribojancio susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy

teritorijos Zemés sklypo (kadastro Nr. 1901/7001:53) dydis ir plotis yra pakankami suplanuotos C kat. gatvés jrengimui.

5. Zemeés sklype Taikos pr. 116A yra UAB "Biruliai" sandélis 1F1bp (unik. Nr. 1999-2036-1013) ir kiemo statiniai - tvora, kiemo aikstelé

(unik. Nr. 1999-2036-1035). Sandélio 1F1bp pagrindinis plotas - 1762.80 kv.m, tdris - 8163 kub.m, uzstatytas plotas - 2616 kv.m.
Brézinyje parodyta sitloma administracinio pastato (ar priestato su administracinémis patalpomis) vieta - ne ar¢iau 20 m iki 110 kV
elektros oro linijos krastiniy laidy. Preliminarus administraciniy patalpy plotas ~ 480 kv.m.

6. Brézinyje pateiktas vienas i$ sillomy uzstatymo varianty, konkrecios statiniy (pastaty, aiksteliy, jvazy, inz. komunikacijy ir kt.) vietos turi

bati tikslinamos rengiant techninius projektus, vadovaujantis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas" (LR AM 2005-06-17 jsak. Nr. D1-309) bei STR 2.02.07:2012 "Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai
reikalavimai" (LR AM 2004-03-05 jsak. Nr. D1-100) reikalavimais ir kitais statybg reglamentuojanciais teisés aktais, iSlaikant

normatyvinius atstumus tarp pastaty (jvertinus ugniaatsparumg), sklypo riby, inZineriniy tinkly ir jrenginiy, nepazeidziant treciyjy
asmeny teiséty interesy bei visuomeneés sveikatos normy reikalavimy.

7. Atstumas nuo gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy iki Sklypo ribos turi biti nustatomas pagal STR 2.03.02:2005 reikalavimus (8
p.)- Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m

kiekvienam papildomam statinio auk$cio metrui.

Proj. sklype Nr. 1 nustatomi leidziamieji pastaty auksciai - 7.00-20.00 m, ribojant galimybe didinti esama 7 m pastato aukstj toje sklypo

dalyje, kuri patenka j 110 kV elektros oro linijos apsaugos zong, skaidant j skirtingo aukscio stat. zonas:

| statybos zona: iki 20.00 m aukscio pastaty - ne arciau 8.75 m atstumu nuo sklypo riby;

Il statybos zona: iki 16.50 m aukscio pastaty - ne ar€iau 7.00 m atstumu nuo sklypo riby;
11l statybos zona: iki 7.00 m aukscio pastaty, nedidinant esamo pastato dalies tario, 110 kV elektros oro linijos apsaugos zonoje.
8. Atsizvelgiant j tai, kad esamas uzstatymas yra bdingas gamybiniy bei komerciniy teritorijy uzstatymui (vyrauja didelio tdrio prekybiniai,

gamybiniai ir sandéliavimo pastatai) ir kvartale néra susiformavusios gatvés uzstatymo linijos (esami pastatai nuo privaziavimo ir
blsimos gatves nutole skirtingais atstumais), proj. sklypuose uzstatymas planuojamas laisvai.

9. V§| Transporto kompetencijy agentira 2026-04-02 teritorijy planavimo salygose Nr. REG51763159 nurodyta:

1) Planuojama teritorija (zemés sklypai) patenka j Kauno aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Zemés sklypams nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

2) Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis

(altitudé) turi nevirdyti 172 metry. Siuo atveju, jvertinus esamg Zemés paviriaus aukstj (~69.30 m) ir didZiausig leidZiamajj pastaty
aukstj (20.00 m), absoliutus aukstis nevirs§ys 172 m.

10. TPD sprendiniai rengiami vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie SAM 2026-04-09 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG52090748.

Proj. sklype vykdoma veikla pagal Ekonominés veiklos rasiy klasifikatoriy (EVRK 2 red.):
52. - Sandéliavimas ir transportui badingy paslaugy veikla; 52.10 — Sandéliavimas ir saugojimas. Gamyba nevykdoma.

Proj. sklype Nr. 1 esanciame sandélyje 1F1bp sandéliuojamos jvairios prekés - statybinés ir apdailos medziagos, kosmetikos ir higienos
gaminiai, buitiné technika, kompiuteriné technika, santechnika, sporto, laisvalaikio ir turizmo prekés, autoprekés.

11. Planuojama veikla nepriskirtina veiklai, kuriai turéty bati nustatomos sanitarinés apsaugos zonos (SAZ) pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (patv. 2019-06-06, Nr. XIlI-2166) 2 priedg ,Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zony

dydis®, todél planuojamuose Zemés sklypuose SAZ nenustatomos.

Reikalavimus esamos veiklos vykdymui zidréti aiSkinamajame raste.

12. Planuojama veikla neturés neigiamos jtakos aplinkinéms pramonés ir sandéliavimo paskirties teritorijoms, kuriose vykdoma panasi
veikla. Visuomeniniy ir gyvenamujy teritorijy arti néra ir negali bati Sioje BP nustatytoje pramoneés ir sandéliavimo zonoje.

Gretimose teritorijose vykdoma veikla (pramonés ir sandéliavimo teritorijos) poveikio planuojamai teritorijai neturi.

13. lki planuojamos teritorijos privaziuojama Taikos prospektu bei nuo jo ties Ziedu atsiSakojusia gatve, kuri pagal BP sprendinius bus
pratesta (brézinyje - Perspektyviné gatvé; C kat.) ir sujungs Taikos prospektg su Elektrény gatve.

Detalesnis Perspektyvinés gatvés planavimas bei susikirtimo su Garazy gatve vieta yra pateikti teritorijy planavimo dokumente "Apie

20000 kv.m teritorijos prie Taikos pr. ir apie 50000 kv.m teritorijos detalusis planas (sklypo suformavimas inZinerinés infrastruktiros

naujiems tiesiniams tiesti ir esamiems rekonstruoti)", patv. KMS AD 2011-10-13 jsakymu Nr. A-3901.

Pagal Sio DP sprendinius perspektyvinés gatvés raudonosios linijos sutaps su Siai gatvei suformuoto sklypo (kadastro Nr.

1901/7001:53; Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; 0.9634 ha; sav.: Lietuvos Respublika; patikétinis: Kauno miesto

savivaldybé) ribomis, sutampanciomis su planuojamo sklypo Nr. 1 ribomis vakaringje puséje.

Pasikeitus esamy gatviy sankryzZos vietai (pagal DP), turéty bati patikslinta Siaurinéje planuojamos teritorijos puséje esancio

privaziavimo vieta, pratesiant jj nuo DP suplanuoto paskutinio gatvés aSies tasko (x 6086628.68, y 501411.61).

Siaurinéje puséje esangio privaziavimo raudongsias linijas sitiloma sutapdinti su registruoty Zemés sklypy ribomis.

14, Jvaza j planuojama Zemés sklypg Taikos pr. 116A yra esama (jvaza Nr. 1) - i$ Siaurinéje puséje esancio privaziavimo.

Pagal 2024 m. DP sprendinius numatoma ir antra jvaza (jvaza Nr. 2) - i§ Perspektyvinés gatvés. Atstumas nuo Perspektyvinés gatvés
sankryZos iki jvazos Nr. 2 - ne mazesnis nei 100 m, t.y., ne mazesnis nei STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai" 6-oje lenteléje nurodytas minimalus atstumas tarp sankryzy ir jvaziavimy/i§vaziavimy C kat. gatvéje.

15. Numatoma transporto judéjimg planuojamoije teritorijoje zidréti brézinyje "Transporto judéjimo schema".

Planuojamoje teritorijoje turi bati jrengta ne maziau automobiliy stovéjimo viety nei minimalus a/m stovéjimo viety poreikis, nustatomas
pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” (LR AM 2011-12-02 jsak. Nr. D1-933) 30 lentele:
Administraciniy pastaty paskirties gupés pastatai - 1 vieta 40 kv.m pagrindinio ploto arba 1 vieta 3 darbuotojams;

Pramonés ir sandéliavimo / Sandéliavimo paskirties pastatai - 1 vieta 200 kv.m sandéliy ploto arba 1 vieta 3 darbuotojams.

Apskaiciuotas automobiliy stovéjimo viety poreikis proj. sklype Nr. 1 - 20 viety:

12 viety, kai administrac. patalpy pagrindinis plotas ~ 480 kv.m (480 : 40 = 12);

8 vietos, kai sandéliy plotas ~ 1600 kv.m (1600 : 200 = 8).

Brézinyje parodyty automobiliy stovéjimo viety skaicius - 27 v. (i$ jy, Zmonéms su negalia - 1 v.), t.y. didesnis nei nustatytas poreikis

(20 v.). Reikalingas elektromobiliy stovéjimo vietas su jrengtomis jkrovimo stotelémis tikslinti rengiant statiniy projektus.

16. Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktdra yra pilnai iSvystyta, yra visos esamy statiniy eksploatavimui reikalingos inzZinerinés
komunikacijos. Vykdant veiklg teritorijose, kuriose yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos, vadovautis Lietuvos

Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr. XIlI-2166).

17. Dalj planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy komunikacijy reikiai pertvarkyti, atsizvelgiant j projektuojama uzstatyma (zidréti brézinj
"Inzineriniy komunikacijy schema").

Proj. pastato statybai trukdancius rysiy tinklus numatoma perkelti (naikinti esamus ir nutiesti naujus) j bréZinyje sitloma vietg - taip kaip
buvo suplanuota 2024 m. DP, suderinus sprendinius su Telia Lietuva, AB (rengiant TP).

Elektros tinklus yra galimybé jungti nuo kaimyniniame Zemés sklype Taikos pr. 116A ( 2024 m. DP suplanuotame sklype Nr. 2)
pastatytos transformatorinés MT-1229, kurios naudojimui yra nustatyti atitinkami servitutai.

Vandentiekio, buities ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky bei Silumos tiekimo tinklai yra esami.

Saugant esamas ar projektuojamas inz. komunikacijas po esamomis ar proj. dangomis, turi biti numatytos apsaugos priemonés -
surenkamos (lengvai ardomos) dangos, apsauginés plokstés, gaubés, futliarai ar kt.

18. Proj. sklype augantys medziai (5 vnt.): Nr. 1-5; eglés sidabrinés, d - 10-20 cm, h - 2 m (vir§dnés nukirstos). Sie medziai neturéty bati
priskirtini saugotiniems Zeldiniams, atsizvelgiant j tai, kad auga 110 kV elektros oro linijos apsaugos zonoje - vadovaujantis LRV

2008-03-12 nutarimu Nr. 206 "Dél kriteriju, kuriuos atitinkantys medziai ir krdmai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo",

medziai ir krimai nepriskiriami saugotiniems Zeldiniams, jeigu jie yra energetikos objekty apsaugos zonose (2.3.3 p.).

Proj. sklype Nr. 1 Zeldyny plotas turi biti didesnis nei LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2014-01-14 jsak. Nr. D1-36) nustatytos

min. priklausomujy zeldyny normos (plotai): Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose (P) - 10 % sklypo ploto (788 kv.m).
Brézinyje parodytas didesnis nei norminis Zeldyny plotas.

19. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo ribomis ir tai, kas parodyta uz Siy riby (gatvés ir kt.), néra rengiamo TPD
sprendiniai.

20. Sprendiniai rengiami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2026-04-02
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG51721061.

Atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos - Kauno APGV 3-osios komandos, Elektrény g. 12, Kaune, yra ~ 5.34 km,

vaziuojant Elektrény, BiruliSkiy gatvémis, Ateities plentu ir Taikos prospektu. Ateityje, nutiesus perspektyvine gatve, kuri sujungs

Elektrény gatve su Taikos prospektu, atstumas stipriai sumazés - iki 0.8 km.

Vadovaujantis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" reikalavimais, prie didesnio nei 18 m

plocio pastaty priesgaisriniy automobiliy privaziavimas turi bati uZtikrintas i$ dviejy pusiy (58 p.); prie didesnio nei 100 m plocio pastaty -

i$ visy pusiy (59 p.). |vertinus proj. sklype Nr. 1 esancio sandélio plotj (daugiau nei 18 m), jj batina apvaziuoti i§ dviejy pusiy.

Proj. sklype Nr. 1 esantj privaziavimo kelig numatoma pratesti iki perspektyvinés C kat. gatvés (brézinyje - jvaza Nr. 2), bet kol jos néra,

privaziavimo gale numatoma automobiliy apsisukimo aikstelé (R 6 m).

Jei rengiant statiniy projektus projektuojamo pastato auk3ciausio auksto grindy altitudé baty aukStesné nei 15 m, reikéty vadovautis

"Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais": "ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, aklakelis turi

baigtis ne maZesne kaip 12x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m

aikstele" (148.7. p.); "automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé

didesné kaip 15 m, arba automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniy, kuriy aukstis virsija 15 m, atsiZvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir

(arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7—16 m atstumu iki pastato arba automatizuoty sandéliavimo sistemy statinio turi bati jrengta ne

siauresné kaip 6 m plocio vaZiuojamoji dalis arba 16x16 m dydZio aikstelé" (148.8. p.).

Siuo metu gaisro atveju vanduo gali biti imamas i§ esamy priedgaisriniy hidranty, esanéiy gatvéje prie valdos Taikos pr. 114B

(antzeminis) ir sklype Taikos pr. 116A (pozeminis), | kuriy 200 m spindulio aptarnavimo zong patenka visa planuojama teritorija.

Rengiant statiniy techninius projektus, pastatai turi bti projektuojami vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais,

TUARAAY
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Proj. servituto zonos ir ribos
(naudotojas AB "Kauno energija")

Stat. ribos ir zonos gret. sklype (pagal DP)

Elektros tinkly apsaugos zonos ir ribos

a - Teritorijos naudojimo tipas
n - Sklypo (jo dalies) ekpl. Nr.
m - Sklypo (jo dalies) plotas (kv.m)
1 - Zemés naudojimo bidas
2 - Leidziamasis pastaty aukstis (m)

3 - LeidZiamasis sklypo uzstatymo tankis

uztikrinant prieSgaisrine saugg, numatant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima, automatines gaisrines signalizacijas ir kt.

TPDRIS TPD Nr. K'VT'1 9'25'1 708
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Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas

ZEMES SKLYPO TAIKOS PR. 116A, KAUNE, DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMAS

PLANUOTOJA | i

UAB, |M.K. 133890311, VASARIO 16-osios 8-6, LT-44250, KAUNAS, TEL. +370 37 209260
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