K-VT-19-25-1708

AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI INFORMACIJA

Teritorijy planavimo dokumentas (toliau - TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo

dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje (toliau -
TPDRIS).

TPD Nr.: K-VT-19-25-1708

TPD pavadinimas: ZEMES SKLYPO TAIKOS PR. 116A, KAUNE, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS.

TPD lygmuo: Vietovés.

TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: 0.7885 ha.

Nagrinéjana teritorija (pagal programa, patv. 2025-12-12, A-1581) pazyméta teritorija: ~ 8.4265 ha.
TPD organizatorius:

Kauno miesto savivaldybés administracijos (k. 188764867, Laisvés al. 96, Kaunas) direktorius.
TPD iniciatoriai:

UAB ,BIRULIAI j.k. 133882211 - pagal 2025-12-29 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj Nr.
70-28-67.

* TPD iniciatoriy TPDRIS atstovauja projekty vadové Nijolé Tuleikiené.

TPD rengéjas:

UAB “PLANUOTOJAI", k. 133890311, Vasario 16-osios g. 8-6, Kaunas, tel. 8 37 209260.

TPD projekto vadovas:

Nijolé Tuleikiené, architekté, projekto vadové, atestato Nr. A753, tel. +370 698 84139, el. p.
nijole@planuotojai.lt

TPD rengiamas, vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu 2004-01-15 Nr.IX-1962;
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-8;

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-12-12 jsakymu A-1581 “Déel zemés
sklypo Taikos pr. 116A, Kaune, detaliojo plano koregavimo pradzios, planavimo tiksly ir organizavimo”;
Detaliyjy plany keitimo planavimo darby programa (patv. 2025-12-12, A-1581);

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. 70-28-67, 2025-12-29.
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Teritorijy planavimo sglygomis (dokumento Nr., data, iSdavusi institucija):

REG51667074, 2026-04-01 - Kauno miesto savivaldybés administracija;

REG51763159, 2026-04-02 — VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira;
REG52090748, 2026-04-09 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie SAM;
REG51721061, 2026-04-02 - PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM;
REG51539614, 2026-03-30 - Uzdaroji akciné bendrové “Kauno vandenys”;

REG51587112, 2026-03-31 - Akciné bendrové “Kauno energija”;

REG51510765, 2026-03-30 - AB “Energijos skirstymo operatorius”;

REG51810578, 2026-04-03 — LITGRID AB;

REG51499986, 2026-03-30 - Telia Lietuva, AB;

Tyrimai, galimybiy studijos ir pan. — papildomi tyrimai neatliekami.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV) — neatliekamas, vadovaujantis Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, patv. LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 “Dél
Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo”.

SPAV atranka ir SPAV neatliekamas — planuojama veikla neatitinka Lietuvos Respublikos
planuojamos udkinés veiklos poveikio aplimkai vertinimo jstatymuose 1 ir 2 prieduose nurodyty veikly (P.S.:
nauja veikla neplanuojama).

Rengiamas teritorijy planavimo dokumentas, kuriuo koreguojamas zemés sklypo (kadastro Nr.
1901/0041:29) Raudondvario pl. 131 (detaliajame plane zemés sklypas Nr. 9), Zemés sklypo (kadastro Nr.
1901/0041:87) Raudondvario pl. 131C (detaliajame plane Zemés sklypas Nr. 1) ir Zemés sklypo (kadastro Nr.
1901/0041:90) Kulautuvos g. 3 (detaliajame plane Zemeés sklypas Nr. 8), Kaune, detalusis planas, patvirtintas
Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. lapkri€io 17 d. jsakymu Nr. A-3692 "Dél
Zemeés sklypy Raudondvario pl. 131, Raudondvario pl. 131A, Raudondvario pl. 131B, Raudondvario pl. 131C,
Kulautuvos g. 3, Kaune, detaliyjy plany keitimo patvirtinimo", jtraukiant j planavimo procesg jsiterpusj
valstybinés Zemés plota.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai - koreguoti detalyjj plang, patvirtintg Kauno miesto savivaldybés mero
2024 m. spalio 3 d. potvarkiu Nr. M-1151 ,Dél pakeisto Zemés sklypy Taikos pr. 116A, 112L, 112K, 112H,
112G, Kaune, detaliojo plano patvirtinimo®, siekiant pakeisti teritorijos (detaliajame plane Zemés sklypas Nr. 1,
dabar adresas — Taikos pr. 116A, Kaunas) ribas ir plotg, prijungiant jsiterpusj laisvos valstybinés Zzemeés plota,
siekiant pakeisti nustatytus ir nustatyti naujus papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus,
sudaryti salygas priva¢ioms investicijoms, kurian€ioms socialing ir ekonomine gerove, skatinan¢ioms
alternatyvy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, didinan¢ioms energijos vartojimo efektyvuma.

Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti sprendiniams, nustatytiems Kauno miesto savivaldybes
teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d.
sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo®, koreguotame
KMST 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
korektdros patvirtinimo® ir KMST 2023 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. T-553 ,Dél Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano korektiros patvirtinimo*.

Numatomas korequoti TPD:

Zemés sklypo Taikos pr. 116A, Kaune, detalusis planas, Kauno miesto savivaldybés mero 2024 m.
spalio 3 d. potvarkiu Nr. M-1151 ,Dél pakeisto Zzemeés sklypy Taikos pr. 116A, 112L, 112K, 112H, 112G,
Kaune, detaliojo plano patvirtinimo* (toliau - 2024 m. DP).

2024 m. DP pagrindinis bréZinys su pazyméta rengiamo TPD sprendiniais planuojama teritorija:
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Planuojama teritorija
2024 m. DP ; | j

ESAMA PADETIS

Rengiamo TPD sprendiniais yra planuojamas sklypas ,A" —
2024 m. DP suplanuotas zemeés sklypas Nr. 1

ZEMES SKLYPAS “A”

Adresas: Kaunas, Taikos pr. 116A

Kadastro Nr. 1901/0093:66;

Plotas: 0.6292 ha;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemeés sklypo naudojimo bidas: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos SZNS:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis

skirsnis), 176 kv.m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), 1511 kv.m (110 kV EOL);
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis), 141 kv.m;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis), 505 kv.m
Savininkas: UAB ,,BIRULIAI*.

STATINIAI

1F1bp - pastatas - Sandélis, unik. Nr. 1999-2036-1013;

Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai (tvora, kiemo aikstelé), unik. Nr. 1999-2036-1036.
Savininkas: UAB "BIRULIAI".

GRETIMYBES

Zemiau pateikiamose lentelése pateikiama informacija apie planuojamos teritorijos, t.y. Zemeés sklypo

Taikos per. 116A, Kaune, kaimyninius zemés sklypus - Zemés sklypus, kurie suformuoti kaip atskiri
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nekilnojamojo turto objektai, kuriems suteikti unikalis numeriai ir kurie jregistruoti Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registre ir turi bendrg ribg su planuojama teritorija arba atskirti ne aukstesnés kaip D
kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry sklypais nesuformuotu Zemés plotu
(Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo dokumenty
nuostatai, patv. LRV 1996-09-18 nut. Nr. 1079)

Siaurinéje puséje - Sie Nekilnojamojo turto registre jregistruoti objektai:

Kadastro Nr., Plotas Pagrindiné | Zemés naudojimo bidas Savininkai Pastabos
adresas (ha) naudojimo
paskirtis
Valst. zemé Privaziavimas i$ Taikos pr. Zemeés sklypas
nesuformuotas

Kitoje privaZiavimo puséje:

1901/0093:8 0.2000 Kita Pramonés ir sandéliavimo | UAB “Angaras”
Taikos pr. 114B objekty teritorijos

1901/0093:9 0.2000 Kita - V. G.

Taikos pr. 114C

Rytinéje ir pietinéje pusése - Sie Nekilnojamojo turto registre jregistruoti zemés sklypai ir kiti objektai:

Kadastro Nr., Plotas Pagrindiné Zemés naudojimo bidas Savininkai Pastabos
adresas (ha) naudojimo
paskirtis
1901/0093:65 5.0487 |Kita Pramonés ir sandéliavimo UAB “Lemora” 2024 m. DP — sklypas
Taikos pr. 1160 objekty teritorijos Nr. 2.

Vakarinéje puséje - Sie Nekilnojamojo turto registre jregistruoti zemés sklypai ir kiti objektai:

Kadastro Nr., Plotas Pagrindiné Zemés naudojimo bidas | Savininkai Pastabos
adresas (ha) naudojimo
paskirtis
1901/7001:53 0.9634 |Kita Susisiekimo ir Sav.: Siame sklype yra
inineriniy tinkly Lietuvos Respublika; suplanuota C kat. gatvé
koridoriy teritorijos Patikét.: (pagal DP)
Kauno miesto savivaldybe

NAGRINEJAMOS IR PLANUOJAMOS TERITORIJOS VERTINIMAS

Planuojama teritorija: 0.7885 ha teritorija, kurioje yra zemés sklypas (kadastro Nr. 1901/0093:66)
Taikos pr. 116A, Kaune (2024 m. DP suplanuotas Zemés sklypas Nr. 1; rengiamame TPD - sklypas "A") ir
jsiterpes laisvos (neuzstatytos) valstybinés zemés plotas (rengiamame TPD - sklypas "B").

NS,
Ry
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Nagrinéjama teritorija: ~ 8.4265 ha teritorija, uzbrézta Zemeés sklypo Taikos pr. 116A, Kaune,
detaliojo plano koregavimo planavimo darby programoje (patv. KMS AD 2025-12-12, A-1581).

La

i3

Nagrinéjamos teritorijos vertinimas pateiktas brézinyje ,Esamos padéties planas. Nagrinéjamos
teritorijos schema®“.

Urbanistiné struktira.

Pagal Kauno m. savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto KMST 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209 ir
pakoreguoto KMST 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196 (toliau - BP), sprendinius nustatyta planuojamos
teritorijos funkciné zona - Pramonés ir sandéliavimo zona teritorijos, kuriose dominuoja gamybiné ar panasi
akiné veikla su Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy ir kita infrastruktara.

Kauno miesto savivaldybes
teritorijos bendrojo korektiros,
patv. 2019-05-14 KMST

’?,!,;' ] sprendimu Nr.T-196, iStrauka
5 £ L L i by
'F 1{
s “:". 1

el |

Planuojama teritorija

— b Nagrinéjama teritorija
Pramonés ir sandéliavimo
zona

Pagal BP galimos Sios Zzemés paskirtys ir naudojimo bidai: Kitos paskirties - Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos,
Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, Bendro naudojimo teritorijos, Atskirujy Zzeldyny teritorijos ir kt.

Pagal BP nagrinéjamoje teritorijoje gyvenamujy teritorijy néra ir negali bati.

Atsizvelgiant j BP sprendinius, planuojama teritorija yra tinkama sandéliy statybai ir vykdoma veikla
nedarys neigiamo poveikio gyvenamosioms ir visuomeninéms teritorijoms dél jy tolumo.

Analizuojamos teritorijos gretimybéje gausu pramoniniy objekty, planuojamg teritorijg supa esamos ar
suplanuotos susisiekimo komunikacijos (gatvés, privaziavimas, gelezinkeliai), o uz jy - pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, inZinerinés infrastruktdros teritorijos, Siaurinéje puséje (uz gelezinkelio) - miSko
Ukio / rekreaciniy misky sklypas.
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Rengiamas Kauno
miesto savivaldybés
bendrojo plano
keitimas
K-RJ-19-24-383

Esama biklé 2024 m.
Miesto vidaus aplinka.
Zemés naudojimas

e Nagringjama
teritorija
: Planuojama

I I «itos paskirties zems, T a3 ir aliavimo objekiy teritorijos (KT)P}
I «itos paskirties 2emé, Komercings paskities objekty teritarijos (KT.K)

Kitos paskirties Jeme, Susisiekima ir indineriniy tinkly korddory teritarijes (KT.12)
= Zomés (kio paskirlies 2emé (nenurodytas naudojimo bidas) (Z, -)

Nagrinéjamoje teritorijoje esangiy zemés sklypy zemés naudojimo budai:

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos - Taikos pr. 114B, 116A, 116B, 116R, 1160;

Komercinés paskirties objekty teritorijos - Taikos pr. 116N.

Zemés naudojimo blidas nenustatytas Kitos paskirties Zemés sklype Taikos pr. 114C, kuriame
vykdoma sandéliavimo veikla.

Pagal BP koregavimo sprendinius, patv. KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553, nagrinéjama
teritorija yra Naujasodzio rajone (NJ-3), kuriame vyrauja pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

BP korektdra, patv. KMST
2023-12-19 sprend. Nr, T-553.

NAUJ'“SODI'S . .=‘ - - - . . 0 e
ik Prioritetinés plétros teritorijos,

inZinerinés infrastruktlros rajonai

Nagrinéjama teritorija

Miesto dalis - Naujasodis

Rajono Nr. NJ-2

InZinerines infrastruktdros lygis - 4
Socialinés infrastruktaros lygis - 11l (6)

Petrasiiny sen.
Nustatoma funkciné infrastruktiros zona — Gamybinés konvertuojamos / modernizuojamos

teritorijos (2p)

BP korektdra, patv. KMST
"'r'- 2023-12-19 sprend. Nr. T-553.

7’% i3 I Funkcinés infrastruktaros zonos
/

.
Z‘}:

| Nagnnejama teritorija

. Gamybinés konvertuojamos /
modernizuojamos teritorijos (2p)

Uzstatymas bidingas gamybiniy teritorijy uzstatymui - vyrauja didelio tdrio gamybiniai ir sandéliavimo
pastatai. Uzstatymo tipas - laisvo planavimo.
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Néra susiformavusios gatvés uzstatymo linijos, esami pastatai nuo privaziavimo nutole skirtingais
atstumais.

Susisiekimo infrastruktuara.
Iki planuojamos teritorijos privaziuojama Taikos prospektu bei nuo jo ties Ziedu atsiSakojusiu

privaziavimu.
Ee— | e

* Taikos pr.

Pagal BP sprendinius privaziavimo vietoje yra planuojama C kat. gatve, kuri sujungs Taikos prospektg
su Elektrény gatve.

Dainavos sen .oy \\ | Kauno miesto savivaldybés

| : ' teritorijos bendrojo korektdros,
patv. 2019-05-14 KMST
sprendimu Nr.T-196, iStrauka

Susisiekimo infrastruktdra

Nagrinéjama teritorija

Detalesnis Perspektyvinés gatvés planavimas bei susikirtimo su Garazy gatve vieta yra pateikti
teritorijy planavimo dokumente "Apie 20000 kv.m teritorijos prie Taikos pr. ir apie 50000 kv.m teritorijos
detalusis planas (sklypo suformavimas inzinerinés infrastruktdros naujiems tiesiniams tiesti ir esamiems
rekonstruoti)’, patv. KMS AD 2011-10-13 jsakymu Nr. A-3901.
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InZineriné infrastruktiira.

Pagal BP koregavimo sprendinius, patv. KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553, nagrinéjamoje
teritorijoje nurodytas inzZinerinés infrastruktdros iSsivystymo lygis - infrastruktura nepakankama.

3 o e | BP korektira, patv. KMST
. 5 ' ;
_f‘-,‘-:_ _,-er . L, 2023-12-19 sprend. Nr. T-553.
] \:.1.1'
<N S P, g =
~ S InZinerinés infrastruktdros
.‘\ N

,_..-".g. i&sivystymo lygis

\\_ Nagrinéjama teritorija -
Infrastruktira nepakankama

Nors Siame rajone (NJ-2) inzinerinés infrastruktdros iSsivystymo lygis nurodytas kaip nepakankamas,
nagrinéjamoje teritorijoje yra visi pastaty eksploatacijai reikalingi inzineriniai tinklai - elektros, rysiy,
vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky, Silumos tiekimo tinklai, dujotiekis.

Socialiné infrastruktara.

Pagal BP koregavimo sprendinius, patv. KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553, vertinant socialinés
infrastruktdros rajonus ir jy iSsivystymag, nagrinéjamoje teritorijoje dél mazo esamy gyventojy skaiciaus
nesudaromos prielaidos prioritetiniam savivaldybés infrastruktlros vystymui.

BP korektira, patv. KMST
2023-12-19 sprend. Nr. T-553.

Socialines infrastruktaros
rajonai ir ju issivystymas

Nagringjama teritorija -
teritorijos, kuriy infrastruktara
irfar gyventojy skaicius
nesudaro prielaidy
pricritetiniam savivaldybés
infrastruktdros vystymui

Svietimo jstaigos, sveikatos prieZitros paslaugas teikiangios jstaigos yra kitose Petrasitiny senidnijos
dalyse, arCiau gyvenamujy vietoviy - Palemone, PetraSiiinuose

Krastovaizdis, Zeldynai

Nagrinéjamos teritorijos krastovaizdis yra bidingas pramoninéms teritorijoms - placios gatviy zonos,
didesnio tlrio pastaty uzstatymas, didelés transportui skirtos aikStelés, 110 elektros oro linijos.

Reljefas - salyginai lygus.

Artimiausi atskirieji zeldynai yra nagrinéjamos teritorijos pietinéje puséje - uz gelezinkelio) esan€iame
misky Okio / rekreaciniy misky sklype (kadastro Nr. 1901/0093:24), kuris atlieka ir apsauginiy zeldiniy funkcija,
mazinant pramonés objekty poveikj.

Prie kraStovaizdzio formavimo prisidés ir proj. sklypuose numatomi priklausomieji Zeldynai.

Planuojamoje teritorijoje, atsiZvelgiant j tai, kad didele teritorijos dalj uzima 110 kV elektros linijos
apsaugos zonos, kuriose yra negalima pastaty statyba, zeldyny plotas bus didesnis nei nei LR AM 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694 (2014-01-14 jsak. Nr. D1-36) nustatyta priklausomuyjy Zzeldyny norma (plotas).

Nagrinéjama teritorija nepatenka ir nesiriboja su Saugomy teritorijy valstybés registre jregistruotomis
teritorijomis ar Natura 2000 teritorijomis.
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Kulturos paveldo objektai
Planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijose néra Kultdros vertybiy registre jregistruoty nekilnojamyjy
kultdros vertybiy.

Saugomos teritorijos.
Nagrinéjama teritorija nepatenka ir nesiriboja su Saugomy teritorijy valstybés registre jregistruotomis

teritorijomis ar Natura 2000 teritorijomis.

Teritorijos plétros tendencijos

Nagrinéjamoje ir aplinkinése teritorijose jgyvendinami BP sprendiniai - urbanizuojamose teritorijose
tankinamas uZstatymas, suformuojant optimalig urbanistine struktiirg, sudarant salygas priva¢ioms
investicijoms, kurian€ioms socialing ir ekonoming gerove, skatinan€ioms alternatyviy energijos Saltiniy ir
technologijy plétra, didinanioms energijos vartojimo efektyvumag.

Kiti planuojamai/nagrinéjamai teritorijai taikomi auk$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorij
lanavimo dokumentai, specialiojo teritoriju planavimo dokumentai.

Nagrinéjama teritorija nepatenka j Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno mieste specialiajame
plane, patv. 2013-04-18 KMST sprendimu Nr. T-221, nustatytas prekybos centry plétros zonas.

Didziyjy prekybos jmoniy
idéstymo Kauno mieste
specialusis planas (patv.
2013-04-18, T-221) TOD017022

Nagrinéjama teritorija

Nagrinéjama teritorija patenka j AukStybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje
specialiojo plano pakeitime, patvirtintame 2013-01-17 KMST sprendimu Nr. T-22, nustatytas zonas, kuriose
galima aukstybiniy pastaty iki 50 m statyba.

AukEtybiniy pastaty i5destymo
Kauno miesto savivaldybés
teritorijoje specialusis planas,
TO0D17021

(patv. 2013-01-17, T-22)

Nagrinéjama teritorija

: ZONA KURIOJE GALIMA AUKSTYBINIY PASTATL STATYBA IKI 50 m

Pagal atnaujinto Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialiojo plano, patv. KMST 2016-05-03
sprendimu Nr.T-203, sprendinius planuojama teritorija patenka j centralizuoto aprdpinimo Siluma zong.

Kauno miesto mikrorajony
Silumos tiekimo specialiojo plano
© atnaujinimo patv. KMT

. 2016-05-03 sprendimu Nr. T-203,
¢ istrauka

Nagrinéjama teritorija

D Centralizuoto apripinima Siluma zora
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Gretimy teritorijy planavimo dokumentai:

| T00082596

| Zemés sklypo Taikos pr. 116N,

| Kaune, detaliojo plano koregavimas,
patv. 2018-10-22, A-3527

| (K-VT-19-17-548)

Sio TPD sprendiniai neturi jtakos planuojamai teritorijai.

Apie 20000 kv.m teritorijos prie Taikos pr. ir apie 50000 kv.m teritorijos detalusis planas (sklypo suformavimas inZinerinés
infrastruktdros naujiems tiesiniams tiesti ir esamiems rekonstruoti)”, patv. KMS AD 2011-10-13 jsakymu Nr. A-3901

Sio TPD sprendiniai teigiamai jtakoja planuojamos teritorijos sprendinius, gerina susisiekimo
infrastruktdra.
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SPRENDINIAI

Rengiamo TPD sprendiniais vykdomi detaliojo plano koregavimo planavimo darby programoje, patv.
KMS AD 2026-12-12 jsak. Nr. A-1581, nurodyti planavimo tikslai ir uzdaviniai.

Planavimo tikslai:

1. Pakeisti suplanuotos (detaliajame plane Zzemés sklypas Nr. 1, dabar adresas — Taikos pr. 116A,
Kaunas) ribas ir plota, prijungiant jsiterpusj laisvos valstybinés Zemés plota;

2) pakeisti nustatytus ir nustatyti naujus papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus;

3) sudaryti sglygas privaCioms investicijoms, kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove,
skatinancioms alternatyvy energijos $altiniy ir technologijy plétrg, didinan€ioms energijos vartojimo
efektyvuma.

Planavimo uzdaviniai:

1) koreguoti detalyjj plang, patvirtintg Kauno miesto savivaldybés mero 2024 m. spalio 3 d. potvarkiu
Nr. M-1151 ,Dél pakeisto Zzemeés sklypy Taikos pr. 116A, 112L, 112K, 112H, 112G, Kaune, detaliojo plano
patvirtinimo* (detaliajame plane Zemés sklypas Nr. 1, dabar adresas — Taikos pr. 116A, Kaunas), siekiant
pakeisti teritorijos (detaliajame plane Zemés sklypas Nr. 1) ribas ir plota, prijungiant jsiterpus;j laisvos
valstybinés Zzemés plotg, pakeisti nustatytus ir nustatyti naujus papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus, sudaryti sglygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove,
skatinancioms alternatyvy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, didinan¢ioms energijos vartojimo
efektyvuma;

2) detalizuoti Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybes teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo® ir koreguotame KMST 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdros patvirtinimo® ir KMST 2023 m. gruodzio 19 d.
sprendimu Nr. T-553 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektaros patvirtinimo®,
nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti urbanizuoty teritorijy naudojimo
reglamentus;

3) numatyti teritorijas socialinei infrastruktdrai, suformuoti optimalig urbanistine struktira;

4) nustatyti sprendinius, nepriestaraujancius sprendiniams, nustatytiems Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d.
sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo® ir koreguotame
KMST 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
korektdros patvirtinimo® ir KMST 2023 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. T-553 ,Dél Kauno miesto savivaldybeés
teritorijos bendrojo plano korektiros patvirtinimo*.

2024 m. DP suplanuoto Zzemés sklypo Nr. 1 (rengiamame TPD - sklypas "A") ribos ir plotas pakeiCiami
prie jo prijungus jsiterpusj laisvos (neuzstatytos) valst. zemés plotg (rengiamame TPD - sklypas "B"),
vadovaujantis LRV 1999-06-02 nutarimu Nr. 692 "Dél naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos" 2.15 papunkdéio nuostatomis.

8+ (@)=l
+W_7885

Zemeés sklypas "B" (0.1593 ha), kurj numatoma prijungti prie besiribojanéio Zemés sklypo ,A“ (0.6292
ha), yra laikytinas jsiterpusiu laisvos (neuzstatytos) valstybinés zemés plotu dél Siy priezasciy:

1) jis yra jsiterpes tarp NTR registruoty kitos paskirties Zzemeés sklypy (kadastro Nr. 1901/7001:53, Nr.
1901/0093:66) riby;

2) Sioje teritorijoje negalima suformuoti racionalaus dydZio ir riby Zemés sklypo, skirto pastaty statybai,
dél jame esanciy inZineriniy komunikacijy (110 kV elektros oro linijos (3 vnt.), vandentiekio linijos V d300mm,
d600mm (3 vnt.), buities nuoteky linijos F d400mm) bei jy apsaugos zony, uzimanciy ~ 99 % sklypo "B" ploto.

3) planuojama prijungti teritorija "B" néra reikalinga visuomenés poreikiams - besiribojancio
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypo (kadastro Nr. 1901/7001:53) dydis ir plotis yra
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pakankami suplanuotos C kat. gatvés jrengimui.

PROJ. SKLYPAS Nr. 1

Sklypo plotas: 0.7885 ha

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita (KT)

Zemés sklypo naudojimo bidai: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P)
Teritorijos naudojimo tipas: Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PER)
LeidZiamasis sklypo uZstatymo tankis: 40 %

LeidZiamasis sklypo uZstatymo intensyvumas: 1.5

LeidZiamasis sklypo uZstatymo tario tankis: 5.0

LeidZiamasis pastaty aukstis: iki 7.00—20.00 m nuo Zemés pavirSiaus (Zidréti stat. zony apraSyma);
Altitudés — iki 76.30 - 89.30 m

Uzstatymo tipas: Pramoneés ir inzinerinés infrastruktiros teritorijy uzstatymas (pi)
Priklausomujy Zeldyny teritorijos dalis: 10 %

Statiniy paskirtys:

Negyvenamieji pastatai:

Pramonés ir sandéliavimo pastaty grupé (7.3. Sandéliavimo);

Administraciniy pastaty grupé (5.1. Administraciniy)

Pastaty auksty skaicius (iki): 5

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

e Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), 0.7885 ha;

o Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), po 1 m (pozem. linijy), po 2 m
(0.4 kV oro linijy), po 20 m (110 kV EOL);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis), po 2 m (kai gylis iki 2.5 m), po 3 m (gai gylis > 2.5 m); po 5 m (kai
d 400 mm ir didesnis);

o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), po 1 m;

« Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis), po 2 m (kai
vamzdyny skersmuo 20-250 mm), po 3 m (kai vamzdyny skersmuo > 250 mm), nuo drenazo
vamzdziy - po2 m

Projektuojamas servitutas (tarnaujantis):

"s-1a" (234 kv.m) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas - Silumos

tiekimo tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms (AB "Kauno energija").

STATYBOS ZONOS

Zemeés sklype Taikos pr. 116A yra UAB "Biruliai" sandélis 1F1bp (unik. Nr. 1999-2036-1013) ir kiemo
statiniai - tvora, kiemo aikstelé (unik. Nr. 1999-2036-1035). Sandélio 1F1bp pagrindinis plotas - 1762.80 kv.m,
taris - 8163 kub.m, uzstatytas plotas - 2616 kv.m.

Brézinyje parodyta sidloma administracinio pastato (ar priestato su administracinémis patalpomis)
vieta - ne arCiau 20 m iki 110 kV elektros oro linijos krastiniy laidy.

Preliminarus administraciniy patalpy plotas ~ 480 kv.m.

Brézinyje pateiktas vienas i$ sitlomy uzstatymo varianty, konkrecios statiniy (pastaty, aikSteliy, jvazy,
inz. komunikacijy ir kt.) vietos turi bati tikslinamos rengiant techninius projektus, vadovaujantis STR
2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" (LR AM 2005-06-17 jsak. Nr.
D1-309) bei STR 2.02.07:2012 "Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai" (LR
AM 2004-03-05 jsak. Nr. D1-100) reikalavimais ir kitais statybg reglamentuojandiais teisés aktais, iSlaikant
normatyvinius atstumus tarp pastaty (jvertinus ugniaatsparumg), sklypo riby, inZineriniy tinkly ir jrenginiuy,
nepazeidziant treciyjy asmeny teiséty interesy bei visuomenés sveikatos normy reikalavimy.

Atstumas nuo gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy iki Sklypo ribos turi bati nustatomas pagal
STR 2.03.02:2005 reikalavimus (8 p.). AukStesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu
atstumu nuo Sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui.
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Proj. sklype Nr. 1 nustatomi leidziamieji pastaty auksciai - 7.00-20.00 m, ribojant galimybe didinti
esama 7 m pastato aukstj toje sklypo dalyje, kuri patenka j 110 kV elektros oro linijos apsaugos zong, skaidant
j skirtingo auksc€io stat. zonas:

| statybos zona: iki 20.00 m auk3cio pastaty - ne ar€iau 8.75 m atstumu nuo sklypo riby;

Il statybos zona: iki 16.50 m aukscio pastaty - ne ar¢iau 7.00 m atstumu nuo sklypo riby;

lll statybos zona: iki 7.00 m aukscio pastaty, nedidinant esamo pastato dalies tario, 110 kV elektros
oro linijos apsaugos zonoje.

Atsizvelgiant  tai, kad esamas uzstatymas yra badingas gamybiniy bei komerciniy teritorijy uzstatymui
(vyrauja didelio tario prekybiniai, gamybiniai ir sandéliavimo pastatai) ir kvartale néra susiformavusios
gatvés uzstatymo linijos (esami pastatai nuo privaziavimo ir bisimos gatvés nutole skirtingais atstumais),
proj. sklypuose uzstatymas planuojamas laisvai.

TPD sprendiniai neprieStarauja V$| Transporto kompetencijy agentiros 2026-04-02 teritorijy
planavimo sglygose Nr. REG51763159 nurodytiems reikalavimams:

1) Planuojama teritorija (zemés sklypai) patenka j Kauno aerodromo apsaugos zonas (zona "E").
Zemes sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis);

2) Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirdyti 172 metry. Siuo atveju, jvertinus esama Zemés pavirsiaus
aukstj (~69.30 m) ir didziausig leidziamajj pastaty aukstj (20.00 m), absoliutus aukstis nevirSys 172 m.

PLANUOJAMA UKINE VEIKLA, APLINKOS APSAUGA

TPD sprendiniai rengiami vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie SAM 2026-04-
09 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG52090748.

Proj. sklype vykdoma veikla pagal Ekonominés veiklos rasiy klasifikatoriy (EVRK 2 red.):

52. - Sandeéliavimas ir transportui budingy paslaugy veikla; 52.10 — Sandéliavimas ir saugojimas.
Gamyba nevykdoma.

Proj. sklype Nr. 1 esanciame sandélyje 1F1bp sandéliuojamos jvairios prekés - statybinés ir apdailos
medziagos, kosmetikos ir higienos gaminiai, buitiné technika, kompiuteriné technika, santechnika, sporto,
laisvalaikio ir turizmo prekés, automobiliy priezitros prekés ir detalés.

Planuojama veikla neturés neigiamos jtakos aplinkinéms pramonés ir sandéliavimo paskirties
teritorijoms, kuriose vykdoma panasi veikla. Visuomeniniy ir gyvenamujy teritorijy arti néra ir negali bati Sioje
BP nustatytoje pramonés ir sandéliavimo zonoje.

Vykdoma veikla nepriskirtina veiklai, kuriai turéty bati nustatomos sanitarinés apsaugos zonos (SAZ)
pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymo (patv. 2019-06-06, Nr. XlII-2166) 2
prieda ,Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zony dydis®, todél planuojamame zemes sklype SAZ
nenustatoma.

Geriamo vandens Saltiniai - esami, vanduo tiekiamas centralizuotais miesto tinklais.

Pagal Kauno triukSmo zemélapyje pateikiamg informacija matosi, kad planuojamoje teritorijoje
triukSmo lygis yra salyginai nedidelis (visi triukSmo Saltiniai (DVN): 51-60 dB).

N

Realizavus TPD sprendinius, t.y., pastaCius administracinj pastatg, triukSmo lygio padidéjimas bus
nereikSmingas.
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Reikalavimai esamos veiklos vykdymui:

1) susisiekimo su planuojama teritorija sistemos neturi reikSmingai padidinti transporto srauty
gyvenvie€iy esamoje transporto infrastruktdroje jrengtose gyvenamosiose ir visuomeninése (3alia vaiky
ugdymo, asmens sveikatos priezidros, poilsio ir rekreacijos) teritorijose (P.S.: tokiy teritorijy arti néra);

2) okinéje komercinéje veikloje naudojamy stacionariy triuk8mo Saltiniy keliamas triuk8mas
artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje (P.S.: tokiy
teritorijy arti néra) neturi virSyti Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 , Triuk8mo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604;

3) turi bati jvertintas teritorijy planavimo vietovéje ir greta planuojamos vietovés esanciy ar planuojamy
kvapy Saltiniy galimas poveikis kvapy susidarymui planuojamoje vietovéje ir kvapy koncentracijos atitikciai
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 "Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore", patv.
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885;

4) turi bati uztikrinta, kad elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry vertés planuojamoje
teritorijoje nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 104:2011 "Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo
elektromagnetinio lauko", patv. Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. geguzes 30 d.
jsakymu Nr. V-552, nustatyty leidziamy verciy;

5) turi bati uztikrinta, kad elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés planuojamoje
teritorijoje nevirsyty Lietuvos higienos normoje HN 80:2015 "Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertes ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz dazniy juostose", patv. Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199, nustatyty leidziamy verciy;

6) turi bati uztikrinta, kad planuojamos teritorijos dirvoZzemio uzterStumas pavojingomis medziagomis
nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 60:2015 "Pavojinguyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvoZzemyje",
patv. Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114, nustatyty
leidziamy verciy;

7) turi bati uztikrinta, kad vykdomos veiklos keliamos oro tarSos lygis Siose teritorijose nevirSyty
Lietuvos higienos normos HN 35:2007 ,DidzZiausia leidZziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore”, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2007 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. V-362, nustatyty ribiniy verciy;

8) turi bati uztikrinta, kad planuojamy objekty veikla nepazeisty kity visuomenés sveikatos saugos
reglamenty (higienos normy) ir visuomenés sveikatos saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy.

ZELDYNAI

Proj. sklype augantys medziai (5 vnt.):

Nr. 1-5; eglés sidabrinés, d - 10-20 cm, h - 2 m (virSGnés nukirstos).

Sie medziai neturéty bati priskirtini saugotiniems Zeldiniams, atsizvelgiant j tai, kad auga 110 kV
elektros oro linijos apsaugos zonoje - vadovaujantis LRV 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 "Dél kriterijy, kuriuos
atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo", medziai ir krimai nepriskiriami
saugotiniems Zeldiniams, jeigu jie yra energetikos objekty apsaugos zonose (2.3.3 p.).

Proj. sklype Nr. 1 Zeldyny plotas turi bati didesnis nei LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2014-
01-14 jsak. Nr. D1-36) nustatytos min. priklausomyjy Zeldyny normos (plotai): Pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijose (P) - 10 % sklypo ploto (788 kv.m).

Brézinyje parodytas didesnis nei norminis Zeldyny plotas — daugiau nei 10 % sklypo ploto.

SUSISIEKIMAS

Iki planuojamos teritorijos privaziuojama Taikos prospektu bei nuo jo ties Ziedu atsiSakojusia gatve,
kuri pagal BP sprendinius bus pratesta (bréZinyje - Perspektyviné gatvé; C kat.) ir sujungs Taikos prospektg su
Elektrény gatve.

Detalesnis Perspektyvinés gatvés planavimas bei susikirtimo su Garazy gatve vieta yra pateikti
teritorijy planavimo dokumente "Apie 20000 kv.m teritorijos prie Taikos pr. ir apie 50000 kv.m teritorijos
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detalusis planas (sklypo suformavimas inzinerinés infrastruktdros naujiems tiesiniams tiesti ir esamiems
rekonstruoti)’, patv. KMS AD 2011-10-13 jsakymu Nr. A-3901.

Pagal Sio DP sprendinius perspektyvinés gatvés raudonosios linijos sutaps su Siai gatvei suformuoto
sklypo (kadastro Nr. 1901/7001:53; Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; 0.9634 ha; sav.:
Lietuvos Respublika; patikétinis: Kauno miesto savivaldybé) ribomis, sutampanciomis su planuojamo sklypo
Nr. 1 ribomis vakarinéje puséje.

Pasikeitus esamy gatviy sankryzos vietai (pagal DP), turéty bati patikslinta Siaurinéje planuojamos
teritorijos puséje esancio privaziavimo vieta, pratesiant jj nuo DP suplanuoto paskutinio gatvés aSies tasko (x
6086628.68, y 501411.61).

Siaurinéje puséje esanéio privaziavimo raudongsias linijas sidloma sutapdinti su registruoty Zzemeés
sklypy ribomis.

[VAZOS.

Jvaza j planuojamg zemés sklypg Taikos pr. 116A yra esama (jvaza Nr. 1) - i$ Siaurinéje puséje
esancio privaziavimo.

Pagal 2024 m. DP sprendinius numatoma ir antra jvaza (jvaza Nr. 2) - iS Perspektyvinés gatvés.

Atstumas nuo Perspektyvinés gatvés sankryzos iki jvazos Nr. 2 - ne mazesnis nei 100 m, t.y., ne
mazesnis nei STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" 6-oje lenteléje
nurodytas minimalus atstumas tarp sankryzy ir jvaZiavimy/iSvaziavimy C kat. gatvéje.

Numatoma transporto judéjimg planuojamoje teritorijoje ziaréti brézinyje "Transporto judéjimo
schema".

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS.

Planuojamoije teritorijoje turi bati jrengta ne maziau automobiliy stovéjimo viety nei minimalus a/m
stovéjimo viety poreikis, nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai" (LR AM 2011-12-02 jsak. Nr. D1-933) 30 lentele:

Administraciniy pastaty paskirties gupés pastatai - 1 vieta 40 kv.m pagrindinio ploto arba 1 vieta 3
darbuotojams;

Pramonés ir sandéliavimo / Sandéliavimo paskirties pastatai - 1 vieta 200 kv.m sandéliy ploto arba 1
vieta 3 darbuotojams.

Apskaiciuotas automobiliy stovéjimo viety poreikis_proj. sklype Nr. 1 - 20 viety:
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12 viety, kai administraciniy patalpy pagrindinis plotas ~ 480 kv.m (480 : 40 = 12);

8 vietos, kai sandéliy plotas ~ 1600 kv.m (1600 : 200 = 8).

Brézinyje parodyty automobiliy stovéjimo viety skaicius - 27 v. (i$ ju, Zmonéms su negalia - 1 v.), t.y.
didesnis nei nustatytas poreikis (20 v.).

Reikalingas elektromobiliy stovéjimo vietas su jrengtomis jkrovimo stotelémis tikslinti rengiant statiniy
projektus.

Susisiekimo infrastruktdros sprendinius tikslinti rengiant techninius projektus.

Saugant esamas ar projektuojamas inZ. komunikacijas po esamomis ar proj. dangomis, turi bati
numatytos apsaugos priemonés - surenkamos (lengvai ardomos) dangos, apsauginés plokstés, gaubés,
futliarai ar kt.

INZINERINIAI TINKLAI IR JRENGINIAI

Pagal BP korektiros, patv. KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553, sprendinius nagrinéjamos
teritorijos inzinerinés infrastruktdros iSsivystymo lygis - infrastruktira nepakankama.

Nors Siame Naujasodzio rajone (NJ-2) inzinerinés infrastruktdros iSsivystymo lygis nurodytas kaip
nepakankamas, planuojamoije teritorijoje yra visi pastaty eksploatacijai reikalingi inzineriniai tinklai - elektros,
rySiy, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky, Silumos tiekimo tinklai, dujotiekis.

Reikéty jvertinti ir tai, kad planuojama teritorija ribojasi su teritorijomis, kuriy infrastruktdra yra
pakankama (NJ-3).

Dalj planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy komunikacijy reikiai pertvarkyti, atsizvelgiant j
projektuojamg uzstatyma (zidreti brézinj "Inzineriniy komunikacijy schema").

Vykdant veiklg teritorijose, kuriose yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos, vadovautis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr. XI11-2166).

Planuojamame Zemés sklype inZinerinés komunikacijos projektuojamos atsiZzvelgiant j institucijy
iSduotas teritorijy planavimo salygas, pateiktas TPDRIS byloje K-VT-19-25-1708.

Pagal AB LITGRID 2025-04-03 teritorijy planavimo salygas Nr. REG51810578 jvertinta esama 110 kV
elektros oro linija, nustatytos jos apsaugos zonos - po 20 m nuo krastiniy oro linijos laidy.

Proj. sklypo Nr. 1 dalyje, patenkancioje j 110 kV elektros oro linijy apsaugos zong (po 20 m), naujos
statybos zonos neplanuojamos, o atsizvelgiant j tai, kad dalis esamo pastato 1F1bp yra ar¢iau nei 20 m nuo
krastinio laido, Sioje zonoje leistinas pastaty aukstis yra ribojamas, nedidinant esamo pastato aukscio, - iki
7.00 m aukscio (Ill statybos zona).

] planuojama teritorijg patenkancios esamos elektros linijos apsaugos zonose vadovautis:

a) Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr. XllI-
2166);

b) Energetikos ministro 2011-12-20 jsakymu Nr. 1-309 patvirtintomis Elektros linijy ir instaliacijos
Jjrengimo taisyklemis;

¢) Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtintomis Elektros tinkly apsaugos
taisyklemis.

Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti LR SZNS jstatymo 25 straipsnyje nurodyta
veikla:

25 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo salygos elektros tinkly apsaugos zonose

1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudzZiama:

1) statyti gyvenamosios, kultiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés,
viesbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukStesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy aikSteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir
saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo
aikSteles oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

ZEMES SKLYPO TAIKOS PR. 116A, KAUNE, DETALIOJO LAPAS |LAPY |LAIDA |ETAPAS

PLANO KOREGAVIMAS 26-2025-PLAN-DETALUSIS PLANAS 16 20 0 DET PL




6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais
Zemiau kaip 30 metry vir§ auk$c&iausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros
tinkly prieZidrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stoveéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i§ léktuvy ir kity skraidymo aparaty trgSas ir chemikalus ant 35 kV ir auk$tesnés jtampos oro
linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauZavietes, kepsnines, turistines virykles,
laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uZdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius auk$tos temperatdros,
galin¢ius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medZziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos
Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo
pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, i$skyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudziama
pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uZtvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba Kirsti Zeldinius (iSskyrus krdmus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti Zemés tkio kultdras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksSteles poZzeminiy kabeliy
linijy apsaugos zonose;

10) dirbti smaginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais poZeminiy kabeliy linijy apsaugos
zonose;

11) Kkeisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildomag grunto
sluoksnj) poZeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra
daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (Zemés) pavirsiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio
2 dalyje nurodyti darbai paZeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai,
Zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Elektros tiekimas, dujotiekis — pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" 2026-03-30 teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG51510765.

Elektra j sandélj 1F1bp yra tiekiama esamomis 0.4 kV pozem. kab. elektros linijomis.

Naujus elektros tinklus iki numatomo administracinio pastato bei elektromobiliy krovimo viety yra
galimybé jungti nuo gretimame Zemés sklype Taikos pr. 1160, Kaune (2024 m. DP suplanuotas sklypas Nr. 2)
naujai pastatytos transformatorinés MT-1229, kuri yra prie planuojamo sklypo riby 1-2. Pagal 2024 m. DP
sprendinius naujos transformatorinés zonoje buvo nustatyti kelio ir kt. tarnaujantys servitutai "s-2a" (224 kv.m)
- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas; teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku - transformatorine eksploatuojancioms organizacijoms (UAB "Energijos skirstymo
operatorius").

Planuojamoje teritorijoje esanciy skirstomujy elektros tinkly saugojimui ir naudojimui nustatomos
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (lll
skyrius, ketvirtasis skirsnis) - po 1 m (poZem. linijy); po 20 m (110 kV EOL).
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Skirstomuyjy dujotiekio tinkly proj. sklype Nr. 1 néra ir rengiamo TPD sprendiniais nenumatomi.
Atsiradus gamtiniy dujy skirstomujy tinkly poreikiui, jy trasos turi bati projektuojamas statiniy projekty
sprendiniais.

Saugant esamas ar projektuojamas inzZ. komunikacijas po esamomis ar proj. dangomis, turi bati
numatytos apsaugos priemonés - surenkamos (lengvai ardomos) dangos, apsauginés plokstés, gaubés,
futliarai ar kt.

Sprendinius tikslinti rengiant techninius projektus, gavus konkretaus objekto prijungimo sglygas.

Gatviy apsvietimo tinklai — neplanuojami. Planuojamos teritorijos viduje apSvietimas turi bati
sprendziamas rengiant TP, nejungiant privataus apSvietimo tinklo nuo vieSojo apsvietimo tinklo.

RySiy tinklai - pagal Telia Lietuva, AB, 2026-03-30 teritorijy planavimo salygas Nr. REG51499986.

Planuojamoje teritorijoje rysiy tinklai yra esami, Siy rysiy tinkly saugojimui ir naudojimui yra nustatytos
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos: VieSuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - po 1 m.

Numatoma perkelti proj. pastato statybai trukdancius rysiy tinklus - naikinti esamg atkarpg tarp Suliniy
Nr. 112 ir Nr. 2 bei nutiesti naujg atkarpg tarp Suliniy Nr. 58 ir Nr. 3, uztikrinant nenutrikstama rySiy tinkly
veikimg kaimyniniy zemés sklypy naudotojams.

Paliekamy ir naujai projektuojamy komunikacijy vietos turi bati patikslintos rengiant TP, suderinus
sprendinius su Telia Lietuva, AB.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas - pagal UAB "Kauno vandenys" 2025-08-14 teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG40054879.

Planuojamoje teritorijoje vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai yra esami, Siy rysSiy
tinkly saugojimui ir naudojimui yra nustatytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
deSimtasis skirsnis), kuriy plotis - po 2 m (kai gylis iki 2.5 m), po 3 m (gai gylis > 2.5 m); po 5 m (kai d 400 mm
ir didesnis).

Silumos tiekimo tinklai — pagal AB "Kauno energija" 2026-03-31 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG51587112.

Pagal atnaujinto Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialiojo plano, patv. KMST 2016-05-03
sprendimu Nr.T-203, sprendinius planuojama teritorija patenka j centralizuoto aprdpinimo Siluma zona.

®  Kauno miesto mikrorajony
Silumos tiekimo specialiojo plano
atnaujinimo patv. KMT
2016-05-03 sprendimu Nr. T-203,
i8trauka

Nagrinéjama teritorija

D Centralizuoto apripinima Siluma zora

Saugant esamus Silumos tiekimo tinklus, nustatomas servitutas (tarnaujantis):

"s-1a" (234 kv.m) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas - Silumos
tiekimo tinklus eksploatuojanioms organizacijoms (AB "Kauno energija").

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis): nuo tinklo kanalo - po 2 m
(kai vamzdyny skersmuo 20-250 mm), po 3 m (kai vamzdyny skersmuo > 250 mm), nuo drenazo vamzdziy -
po 2 m.

Tuo atveju, jei bty statomas administracinis pastatas (priestatas) brézinyje siGlomoje vietoje,
uzstatant esamus AB "Kauno energija" nuosavybeés teise priklausancius Silumos tiekimo tinklus, turi bati
suprojektuotas Siy komunikacijy rekonstravimas arba iSkélimas i$ uzstatymo zonos.
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Brézinyje pateikti sprendiniai, sidlant rekonstruoti Silumos tiekimo tinklus esamoje trasoje, turi bati
tikslinami rengiant statiniy projektus. Techninio darbo projekto rengimui bdtina gauti AB "Kauno energija"
projektavimo salygas.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas - pagal UAB "Kauno vandenys" 2026-03-30 teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG51539614.

Planuojamoje teritorijoje yra esami vandens tiekimo, buities ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai, kuriy
saugojimui ir naudojimui nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis) plotis - po 2.5 m (jei gylis iki 2.5 m), po 5 m (jei gylis daugiau nei 2.5 m), po 10 m(kai
d>400 mm).

Konkretus teritorijos aprdpinimas inz. komunikacijomis turi bati nustatomas (tikslinamas) statiniy
techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo salygas, jvertinus esamy inz. tinkly pajégumus ir nustacius
naujy komunikacijy poreikj, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby bei kity objekty,
vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

Norint statyti statinius esamy inz. komunikacijy vietoje ir jy apsaugos zonose, reikia numatyti jy
iSkélimg (rengiant TP).

Saugant esamus ar projektuojamus inzinerinius tinklus po esamomis ar projektuojamomis dangomis,
turi bati numatytos apsaugos priemonés - surenkamos (lengvai ardomos) dangos, apsauginés plokstés,
gaubés, futliarai ar kt.

Tiesiant inzinerines komunikacijas per privacius sklypus - gauti Siy sklypy savininky sutikimus.

Naujas inZinerines komunikacijas projektuoti taip, kad jy apsaugos zonos nepatekty j gretimus sklypus,
kitu atveju — batinas gretimy sklypy savininky sutikimas.

Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, j sklypy registro duomenis turi bati jrasyti Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme (2019-06-06, Nr. Xl1I-2166) nustatyti apribojimai. Apsaugos zony
plotus tikslinti atliekant kadastrinius matavimus.

PRIESGAISRINE SAUGA

TPD sprendiniai rengiami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos 2026-04-02 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG51721061.

Atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos - Kauno APGV 3-osios komandos,
Elektrény g. 12, Kaune, yra ~ 5.34 km, vaziuojant Elektrény, BiruliSkiy gatvémis, Ateities plentu ir Taikos
prospektu. Ateityje, nutiesus perspektyvine gatve, kuri sujungs Elektrény gatve su Taikos prospektu, atstumas
stipriai sumazés - iki 0.8 km.

Priesgaisrinio transporto marsruto schema

Planucjama teritorija
Taikos pr. 116A, 112L.K H,G

Kauno APGV 3-osigji komanda,
Elektrény g. 12, Kaune

Vadovaujantis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas"
reikalavimais, prie didesnio nei 18 m plocio pastaty prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas turi bati uztikrintas
i$ dviejy pusiy (58 p.); prie didesnio nei 100 m plocio pastaty - i$ visy pusiy (59 p.).

Jvertinus proj. sklype Nr. 1 esancio sandélio plotj (daugiau nei 18 m), jj batina apvaziuoti i$ dviejy pusiy.

Proj. sklype Nr. 1 esantj privaziavimo kelig numatoma pratesti iki perspektyvinés C kat. gatves
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(brézinyje - jvaza Nr. 2), bet kol jos néra, privaziavimo gale numatoma automobiliy apsisukimo aikstelé (R 6
m).
Esamy pastaty aukSciausio auksto grindy altitudé nevirSija 15 m. Jei ateityje statomy pastaty
auksciausio auksto grindy altitudé virSyty 15 m (tokia galimybé yra, kai rengiamo TPD sprendiniais nustatomas
leidZiamasis pastaty aukstis h - iki 20 m), tuo atveju, 7-16 m atstumu iki pastato turi bati jrengta ne siauresné
kaip 6 m plocio vaZiuojamoji dalis arba 16 x 16 m aikStelé.

Siuo metu gaisro atveju vanduo gali bati imamas i§ esamy priesgaisriniy hidranty, esangiy gatvéje prie
valdos Taikos pr. 114B (antZzeminis) ir sklype Taikos pr. 116A (poZeminis), j kuriy 200 m spindulio aptarnavimo
zong patenka visa planuojama teritorija.

: Hidranty schema
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Rengiant statiniy techninius projektus, pastatai turi bati projektuojami vadovaujantis galiojanciais
normatyviniais dokumentais, uztikrinant prieSgaisrine saugg, numatant gaisro plitimo j gretimus statinius
ribojimg, automatines gaisrines signalizacijas ir kt.

PASTABOS:
1. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajam planui,

patvirtintam KMST 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209, ir pakoreguotam KMST 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196
bei KMST 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553.

2. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms
neturés.

3. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturi.

4. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planuojamo sklypo ribomis, o tai, kas parodyta uz Siy riby
(gatvés ir kt.), néra rengiamo TPD sprendiniai.

5. Rengiamo TPD sprendiniais sudaromos sglygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialine ir
ekonomine gerove, skatinancioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, didinanioms energijos
vartojimo efektyvuma.

6. TPD sprendiniy rengimui naudojamas geodezininko V. Ku€insko 2026-03-20 parengtas topografinis

planas (TI11S1-20260320-012802).
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