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BENDRIJOS |STATAI

Bendrijos jstatai yra dokumentas, kuriuo bendrija vadovaujasi savo veikloje.
Steigiamos bendrijos jstatus pasiraso bendrijos steigiamojo susirinkimo pirmininkas ir
sekretorius. Pakeistus bendrijos jstatus pasiraso visuotinio susirinkimo pirmininkas ir
sekretorius. Bendrijos steigimo dokumenty atitiktj jstatymams tvirtina notaras.
Steigiamos bendrijos jstatai netenka galios, jeigu jie per 6 ménesius nuo patvirtinimo
bendrijos steigiamajame susirinkime dienos nebuvo pateikti Juridiniy asmeny registro
tvarkytojui.

Bendrija registruojama Juridiniy asmeny registre.

Vadovaujantis 2012 m. balandzio 12 d. Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy
savininky bendrijy jstatymo pakeitimo jstatymo Nr. XI-1967 3 straipsnio 1 dalimi, iki
Sio jstatymo jsigaliojimo jsteigtos ir veikianCios daugiabuciy namy savininky bendrijos,
per 12 ménesiy nuo Sio jstatymo jsigaliojimo dienos savo jstatus turéjo suderinti su
Lietuvos Respublikos daugiabudiy namy savininky bendrijy jstatymo naujos
redakcijos reikalavimais.

Vadovaujantis 2022 m. gruodzio 20 d. Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamuyjy
namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo Nr. I-798 11 straipsnio
pakeitimo jstatymas Nr. XIV-1710 2 straipsnio 4 dalimi ir 2022 m. gruodzio 23 d.
Lietuvos Respublikos Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty
savininky bendrijy jstatymo Nr. 1-798 11 straipsnio pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1779 2
straipsnio 4 dalimi, per 12 ménesiy nuo Siy jstatymy jsigaliojimo dienos bendrijos
jstatus turi suderinti su |statymo nuostatomis.
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BENDRIJOS NARIU IR JU ATSTOVU ]‘Q’A\g
SARASAS

® Bendrijos nariy sgrase turi buti nurodyti bendrijos nariy ar jy
atstovy (jgaliotiniy) kontaktiniai duomenys:

® - vardas, pavardé;

® - adresas korespondencijai ir (arba) elektroninio pasto
adresas, telefono numeris.

® Bendrijos pirmininkas atsako uz bendrijos nariy saraso
(jgaliotiniy sgraso) sudaryma ir tvarkyma.

endrijos ir jy atstovy saraso (jgaliotiniy sgraso) duomenys
ikslinami ne reciau kaip kartg per metus.
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BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTY  N/\&
APRASAS

Bendrojo naudojimo objekty aprasas pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintg tipine formg parengtas dokumentas, kuriame nurodoma daugiabucio
gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastaty): bendrojo naudojimo
objekto rusis, paskirtis, pozymiai, buvimo vieta, su objektu susije buty ir kity
patalpy (pastaty) savininkai, kiti objektg charakterizuojantys duomenys.

naudojimo objekty apraso tipiné (pavyzdiné) forma patvirtinta Lietuvos
ikos aplinkos ministro 2010 m. lapkricio 2 d. jsakymu Nr. D1-895.

Bendroj

Bendrijos pirmininkas atsako uz bendrojo naudojimo objekty apraso sudarymg ir
tvarkyma.

endrojo naudojimo objekty aprasq tvirtina bendrijos susirinkimas.

endrojo naudojimo objekty aprase iS anksto nustatoma tokiy objekty valdymo ir
naudojimosi jais tvarka ir sglygos.

Bendrojo naudojimo objekty aprasas leidzia buty ir kity patalpy savininkams
ealizuoti teise susitarti dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo.
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PASTATO BENDROJO NAUDOIJIMO N%\°
OBJEKTAI

®» Bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektai — pastato
bendrojo naudojimo  patalpos, pagrindinés pastato
konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros,
sanitariné techniné ir kita jranga, taip pat kitas turtas,
priklausantis daugiabuciy gyvenamyjy namy ar kitos
paskirties pastaty savininkams bendrosios dalinés nuosavybés

teige™

®» Pastato bendrojo naudojimo objektai nurodyti Lietuvos
Respublikos daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties
pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 straipsnio 15 dalyje.

* Lietuvos Respublikos daugiabudiy gyvenamujy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
atymo 2 str. 4 d.



NS

®» Bendrosios dalinés nuosavybés teisé yra, kai bendrosios
nuosavybés teiséje nustatytos kiekvieno savininko nuosavybeés
teisés dalys, o bendroji jungtiné nuosavybés teisé — kai nuosavybeés
teisés dalys néra nustatytos.*

®» Buto ir kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalinés
nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy
patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto
santykiui. **

®» Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo,
taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukltrimo ir
disponavimo jais klausimy, priimami buty ir kity patalpy savininky
balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip.***
*  Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.73 str. 1 d.

** Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82 str. 7 d.
*** Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 str. 1 d.
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METINIS BENDRIJOS UKINES >
VEIKLOS PLANAS

® Bendrijos pirmininkas (bendrijos valdyba) atsako uz metinio
bendrijos veiklos plano sudarymg ir pateikimg tvirtinti
visuotiniam susirinkimui.

®» Metinj bendrijos ukinés veiklos plang tvirtina bendrijos
visuotinis susirinkimas.



ILGALAIKIS NAMO ATNAUJINIMO 'K*A\g

PLANAS N

= Namo bendrojo atnaujinimo objekty atnaujinimo ilgalaikio plano
pavyzdys pateiktas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m.
balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390 patvirtinto Buty ir kity patalpy
savininky lésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziuros reikalavimus,
kaupimo, jy dydzio apskaiCiavimo ir sukaupty Iésy apsaugos tvarkos
apraso/priede.

= Bendrijos pirmininkas (bendrijos valdyba) atsako uz namo bendrojo
nagdojimo objekty atnaujinimo ilgalaikio plano parengimq ir
pateikimgq visuotiniam susirinkimui.

amo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ilgalaikis planas
kartu su apskaiciuotu meénesinés kaupiamosios jmokos tarifu
tvirtinamas buty ir kity patalpy savininky sprendimu, priimtu
ietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnio nustatyta
arka.
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BENDRIJOS VEIKLOS METINE N7\
ATASKAITA

®» Ne véliau kaip likus 15 dieny iki eilinio visuotinio susirinkimo bendrijos
pirmininkas privalo parengti bendrijos veiklos metine ataskaitg. Si ataskaita
yra viesa. Su ja turi teise susipazinti kiekvienas buto ar kity patalpy savininkas.

= Bendrijos veiklos atskaitoje turi bati nurodyta: informacija apie bendrijos
veiklg jgyvendinant jos jstatuose nustatytus veiklos tikslus per ataskaitinj
laikotarpj, metiniy ir ilgalaikiy ukinés veiklos, bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo jgyvendinant statiniy naudojimo ir prieziuros privalomuosius
reikatavimus plany jgyvendinimg, informacija apie bendrijos gautas ir
paplaudotas |ésas, nepanaudoty lésy likutj, taip pat sukaupty lésy pastatui
(pastatams) atnaujinti panaudojima ir jy likutj: bendrijos veiklos planai
rognozes.

® /Bendrijos pirmininkas atsako uz bendrijos veiklos metinés ataskaitos
parengima.

Visuotinis susirinkimas tvirtina bendrijos veiklos metine ataskaita.




BUTY IR KITY PATALPY SAVININKY PRASYMUY, SKUNDUY IR
DOKUMENTY REGISTRAVIMO ZURNALAS (DOKUMENTAS
INFORMACUOS TEIKIMAS

= \/isi buty ir kltq patalpq (pastatq) savininky rastu bendrijos plrmmlnkw
pateikti prasymai, skundai ir kiti dokumentai registruojami ir
nagrinéjami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.

®» Minéti dokumentai turi bati laikomi/susegami registravimo saugomi
registravimo zurnale/dokumenty byloje.

= Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar kity
patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti iSsamig
infofmacijg apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turtg,
katipiamasias lésas, jmokas ir kitus privalomus mokeéjimus, susijusius su
ndrijos veikla.*

iulome, tvarkant dokumentus, vadovautis Nevalstybiniy organizacijy
ir privaciy juridiniy asmeny dokumenty rengimo, tvarkymo ir
apskaitos taisyklémis (Lietuvos vyriausiojo archyvo 2011-12-20
jsakymas Nr. V-152).

* Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 14 str. 7 d.



METINIY FINANSINIU ATASKAITY RINKINYS K%\\
BEI METINIY PAJAMU IR ISLAIDY SAMATA

Bendrijos pirmininkas atsako uz metiniy finansiniy atskaity rinkinio bei metiniy
pajamy ir isSlaidy sgmatos parengimg ir pateikimg tvirtinti visuotiniam
susirinkimui.

Bendrijos visuotinis susirinkimas tvirtina metiniy finansiniy atskaity rinkinj bei
metine pajamy ir isSlaidy sgmata.

Bendrijos metiniy finansiniy atskaity rinkinj iki tvirtinimo visuotiniame susirinkime
turi patikrinti bendrijos revizijos komisija (revizorius).

Visuodtinis susirinkimas gali nuspresti samdyti audito jmone bendrijos metiniy
finansiniy ataskaity auditui atlikti.

endrijos buhalterine apskaita, jos organizavima ir tvarkymg, bendrijos finansiniy
ataskaity rinkinio sudarymag nustato jstatymai ir kiti teisés aktai.

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2004 m. lapkricio 22 d. jsakymas
Nr. 1K-372 ,Dél pelno nesiekianciy juridiniy asmeny buhalterinés apskaitos,
finansiniy ataskaity, veiklos ataskaitos, metinés ataskaitos rengimo ir
neatlygintinai gauto turto ir paslaugy (nepiniginiy auky) jvertinimo® (Lietuvos
Respublikos finansy ministro 2018 m. gruodzio 18 d. jsakymo Nr. 1K-443
redakcija)

O



PASLAUGU IR RANGOS DARBU PIRKIMAS

® Bendrijos valdyba (kai bendrijoje valdyba nesudaroma, valdybos
kompetencijai priskirtas funkcijas atlieka bendrijos pirmininkas) tvirtina
paslaugy/ir rangos darby pirkimo salygas ir pirkimo ataskaitas.

= Siulome bendrijoms pasirengti ir pasitvirtinti paslaugy ir rangos darby
pirkimo taisykles.
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VISUOTINIS SUSIRINKIMAS. SPRENDIMY) PRIEMIMAS"N/\

®  Visuotinius susirinkimus Saukia bendrijos pirmininkas arba bendrijos valdyba bendrijos jstatuose nustatyta
tvarka.

® Visuotinis susirinkimas turi bati suSauktas ir tais atvejais, kai to reikalauja revizijos komisija (revizorius) arba
daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy (jeigu bendrija jungia kelis daugiabucius namus, — daugiau kaip
penktadalis bendrijos nariy kiekviename pastate arba daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy bent
viename pastate, jeigu visuotinis susirinkimas Saukiamas pasibaigus valdymo organy kadencijai).

® Visuotinis susirinkimas turi buti Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 5 ménesius pasibaigus finansiniams
metams. Kiekviename visuotiniame susirinkime iSrenkamas susirinkimo pirmininkas ir sekretorius.

®  Bendrijos visuotiniame susirinkime kiekvienas bendrijos narys turi po vienqg balsq. Visy daugiabucio namo
(daugiabuciy namuy) ir kitos paskirties pastaty savininky susirinkime kiekvienas savininkas turi tiek balsy,
kiek jam nuosavybeés teise priklauso Nekilnojamojo turto registre jregistruoty nuosavybés teisés objekty
tame (tuose) bendrijai priklausanciame (priklausanciuose) pastate (pastatuose).

Visuotinio susirinkimo sprendimai yra teiséti, kai uz juos balsuoja daugiau kaip pusé susirinkime
dalyvaujanciy bendrijos nariy. Jeigu kvorumo néra, laikoma, kad visuotinis susirinkimas nejvyko, ir ne
ksCiau kaip po dviejy savaiCiy turi buti susauktas pakartotinis visuotinis susirinkimas, kuris turi teise
varstyti ir priimti sprendimus pagal nejvykusio susirinkimo darbotvarke. Pakartotinis visuotinis
susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy.

Visuotinio susirinkimo sprendimai dél bendrijos jstaty pakeitimo, dél bendrijos valdymo organo arba
bendrijos valdymo organo nariy rinkimo ar atsaukimo, dél bendrijos reorganizavimo ar likvidavimo yra
teiséti, jeigu uz juos balsavo daugiau kaip du trecdaliai visy susirinkime dalyvaujanciy bendrijos nariy.

Visuotiniai susirinkimai turi bati protokoluojami. Visuotinio susirinkimo protokolg pasiraso susirinkimo
pirmininkas ir sekretorius.

Visuotinio susirinkimo protokolas turi buti parengtas ir pasirasytas ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
susirinkimo dienos.

Bendrijos nariai sprendimus gali priimti balsuodami rastu.

* Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 11 str.
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BUTUY IR KITY PATALPY SAVININKY LESY, SKIRIAMY K
NAMUI (STATINIUI) ATNAUJINTI, POREIKIS IR /\
KAUPIMAS

= Buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti lésas, kurios
bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir prieZitros reikalavimus. Sios lé3os yra buty ir kity patalpy savininky
bendroji daliné nuosavybé.*

®» Kaupiamyjy lesy poreikis nustatomas jvertinus daugiabucio namo technine
bikle ir pastato bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo poreikj, pagrjstg
privalomaisiais reikalavimais. Pagal nustatytg poreikj numatomos bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo pagal privalomuosius reikalavimus priemonés,
rioms finansuoti léSos bus kaupiamos dvejus ar daugiau mety, numatoma Siy
priemoniy jgyvendinimo orientaciné kaina, léSy kaupimo pradzia, trukmé,
pabaiga (toliau — ilgalaikis planas) ir apskai¢iuojama ménesinés kaupiamosios
jmokos tarifo pagal ilgalaikj plang dalis.

®» [\eénesinés kaupiamosios jmokos tarifo ilgalaikiame plane nenumatytoms
privalomosioms priemonéms finansuoti dalis (ménesinés kaupiamosios jmokos
tarifas, jei ilgalaikis planas nepatvirtintas) apskaiiuojama atsizvelgiant |
daugiabucio namo naudinggjj plota:

* CK 4.82 straipsnio 4 dalis




® jej daugiabucio namo naudingasis plotas iki 3000 kv. m, taikoma si formule:

0,005 X MMA
- 45 ’
minimalioji ménesiné alga (Eur); 0,005 — procentiné minimalios metinés algos

dalis, kuri gali buti skirta kaupti lésas daugiabuCiam namui pagal
privalomuosius reikalavimus atnaujinti; 45 — vidutinis socialinio busto
naudingasis plotas;

MMA - Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta

® jei daugiabucio namo naudingasis plotas 3000 kv. m ir didesnis, taikoma si
formule:
0,004 Xx MMA

45 g
minimalioji ménesiné alga (Eur);, 0,004 — procentiné minimalios metinés algos

alis, kuri gali bati skirta kaupti lesas daugiabuciam namui pagal
privalomuosius reikalavimus atnaujinti; 45 — vidutinis socialinio busto
naudingasis plotas.

MMA - Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta

® Maksimalus ménesines kaupiamosios jmokos tarifas apskaiciuojamas pagal
formule:

Konax= 005 :SMMA; MMA - Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta

minimalioji ménesiné alga (Eur); 0,05 — procentiné minimalios metinés algos
dalis, kuri gali buati skirta kaupti lésas daugiabuciam namui pagal
privalomuosius reikalavimus atnaujinti; 45 — vidutinis socialinio busto
naudingasis plotas.



nuo 2026-07-01

Kai ilgalaikis planas nepatvirtintas ar patvirtintas ir jgyvendintas,
atsizvelgus j nustatytus ir statinio ekspertizés akte ar Pastaty duomeny
banko informacinés sistemos pastato elektroniniame techninés priezitros
zurnale pazymeétus privalomuyjy reikalavimy neatitikimus, pagal Apraso*
10.1 ar 10.2 papunktj apskaiCiuotas arba pagal Apraso 10.3 papunktj
nustatytas menesinés kaupiamosios jmokos tarifas padidinamas tiek
karty, kokia nustatyta pastato technine buklé:
®» bhuoklé gera—1,
= buklé patenkinama arba vidutine — 2,

buklé bloga - 3,
®» buklé labai bloga ir buklé kritiné — 4,
nevirSijant pagal Apraso 7 punkta apskaiCiuoto maksimalaus ménesinés
kaupiamosios jmokos tarifo.

Si ménesinés kaupiamosios jmokos tarifg privaloma pakeisti (padidinti ar
sumazinti) nuo kito meénesio pradZios, kai statinio ekspertizés akte
ar Pastaty duomeny banko informacineés sistemos pastato elektroniniame
technines priezitros Zurnale pastato techniné buklée pasikeicia.

*Daugiabuéio namo buty ir kity patalpy savininky Iésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir prieZiaros reikalavimus, kaupimo, dydZio apskaiciavimo ir sukaupty lésy apsaugos tvarkos aprasas (toliau — Aprasas)
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandZio 15 d. nutarimu Nr. 390 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2025 m. geguzZés 7
d. nutarimo Nr. 278 redakcija)
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BUTUY IR KITY PATALPY SAVININKY LESY, SKIRIAMY N—%\\ S
NAMUI (STATINIUI) ATNAUJINTI, KAUPIMAS IR
NAUDOJIMAS

® Bendrijos pirmininkas banke arba kitoje kredito jstaigoje atidaro daugiabucdio namo
buty ir kity patalpy savininky kaupiamyjy lésy depozitine sgskaitqg. Banko ar kredito
jstaigos sutartyje turi buti nurodyta, kad bendrijos pirmininkas veikia atstovaudamas
buty ir kity patalpy savininkams. Bendrijos pirmininkas, administruodamas
kaupiamuyjy lésy saskaitoje esancias lésas, veikia kaip patikétinis.

= \/isos patalpy savininky lésos, esancios kaupiamuyjy |éSy saskaitoje, j apskaitqg
jtraukiamos ir tvarkomos kiekvienam daugiabuCiam namui ir kiekvienam patalpy
savininkui atskirai.

®» Sykaupty lésy naudojimas turi buti pagrjstas privalomaisiais reikalavimais, rangos
arby ar paslaugy pirkimo sutartimis, atlikty darby priemimo—perdavimo aktais, tkio
budu atlikty darby priemimo aktais ir atitinkamais finansinés apskaitos dokumentais.

Bendrojo naudojimo objekty valdytojas ne véliau kaip per 6 ménesius, pasibaigus
finansiniams metams, bendrojo naudojimo objekty valdytojo mokestiniuose
pranesimuose atskirai kiekvienam buto ar kitos patalpos savininkui pateikia
informacijg apie finansiniais metais jam priskaitytus ir iS jo gautus kaupiamuosius
jnasus, Siy jnasy permokos ar nepriemokos dydzius, nepanaudoty jo kaupiamyjy
jnasy likutj finansiniy mety pabaigoje.
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PAGRINDINIAI, DAUGIABUCIY NAMUY SAVININKUY N/\
BENDRIJAS (DNSB) REGLAMENTUOJANTYS, TEISES

AKTAI

Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (4.82, 4.83, 4.84, 4.85 straipsniai)

Daugiabudiy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymas (1995 m.
vasario 21 d. Nr. |-798)

Daugiabuciy gyvenamuyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky bendrijos nariy balsavimo

rastu del priimamy sprendimy tvarkos aprasas (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. birZelio 29
d. jsakymas Nr. D1-560 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2021 m. kovo 31 d. jsakymo Nr. D1-196 redakcija)

Buty ir/kity patalpy savininky balsavimo rastu, priimant sprendimus, tvarkos aprasas (Lietuvos
Respupblikos aplinkos ministro 2011 m. kovo 24 d. jsakymu Nr. D1-251 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
202¥Y m. kovo 31 d. jsakymo Nr. D1-195 redakcija)

Buty ir kity patalpy savininky susirinkimo Saukimo, darbotvarkés ir priimty sprendimy skelbimo
varkos aprasas (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. lapkri¢io 22 d. jsakymu Nr. D1-961)

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty aprasas. Tipiné (pavyzdiné) forma, patvirtinta
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. lapkri¢io 2 d. jsakymu Nr. D1-895 (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2012 m. birzelio 27 d. jsakymo Nr. D1-549 redakcija)

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390 patvirtinto Buty ir kity
patalpy savininky l|ésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir prieziuros reikalavimus, kaupimo, jy dydzio apskaiciavimo ir sukaupty lésy apsaugos
tvarkos aprasas

Statybos techninis reglamentas STR 1.07.03:2017 statiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka.
Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2016 m gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-971)
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