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ZEMES SKLYPY PERLOJOS G. 45 IR 47, KAUNE, DETALIOJO PLANO KEITIMAS

AISKINAMASIS RASTAS
1. JVADAS

Istrauka i tinklapio www.maps.lt.

1.1 Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypai Perlojos g. 45, Kaunas (kad. nr. 1901/0242:324, plotas
—0.0808 ha), Perlojos g. 47, Kaunas (kad. nr. 1901/0242:204, plotas — 0.0768 ha).

1.2 Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: Planavimo tikslai ir uzdaviniai — keisti Kauno miesto
valdybos 1998 m. gruodzio 22 d. sprendimu Nr. 1243 , Dél Zemés sklypy Perlojos g. 35, 39, 43, 45, 49, 51, 53,
73,75, 79, 81 ir 83 detaliyjy plany“ 1.6 ir 1.7 papunkdiais (detaliajame plane Zemés sklypai Perlojos g. 51 ir 53)
ir koreguotg Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. sausio 18 d. jsakymu Nr. A-143
,Deél Zemés sklypy Perlojos g. 45, 47, Kaune, detaliojo plano koregavimo patvirtinimo®, patvirtintg detalyjj
plang.

Keitimo tikslai — pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentg ir nustatyti papildomus
suplanuotos teritorijos naudojimo sprendinius; sudaryti sglygas priva¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialine
ir ekonomine gerove; suformuoti optimalig urbanistine struktdra.

1.3 Planavimo pagrindas: 2026 vasario 05 d. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas Nr. A-110 “ DEL ZEMES SKLYPY PERLOJOS G. 45, 47, KAUNE, DETALIOJO PLANO KEITIMO”; 2026
vasario 23 d. teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. 70-28-9; Kauno miesto savivaldybés
administracijos parengta detaliojo plano keitimo planavimo darby programa - teritorijy planavimo dokumento
parengimo planu.

1.4 Planavimo iniciatorius:

UAB ,Spv panema*“, jm.k. 307655851, Pilies g. 1-8, LT-44275 Kaunas;

1.5 Plano rengéjas: UAB ,Miesto planas”, K. Mindaugo pr. 50, Kaunas, LT-44334, el.pastas:
info@miestoplanas.lt. Projekto vadovas — Nerijus Stanionis, atest. Nr. A 969.

1.6 Ankstesni teritorijy planavimo dokumentai: 1998 m. gruodZio 22 d. Kauno miesto valdybos
sprendimu Nr. 1243 “ Dél Zemés sklypy Perlojos g. 35, 39, 43, 45, 49, 51, 53, 73, 75, 79, 81 ir 83 detaliyjy plany”
patvirtinti detalieji planai. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. sausio 18 d. jsakymu
Nr. A-143 , Dél zemés sklypy Perlojos g. 45, 47, Kaune, detaliojo plano koregavimo patvirtinimo“ patvirtintas
detaliojo plano koregavimas.
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2. TIKROJI BUKLE

Planuojami Zemés sklypai yra pietrytinéje Kauno miesto dalyje, Panemunés senilnijoje, Perlojos gatveés
pabaigoje, viduryje kvartalo tarp Vaidoto gatvés ir A. Smetonos aléjos. Siuo metu planuojama teritorija mazai
tvarkoma, pastatai — prastos baklés. Teritorija ir pastatas patenka j nekilnojamyjy kultlros vertybiy registro
sgrasus. Teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

2.1. Zemés sklypas Perlojos g. 45, Kaunas (kad. nr. 1901/0242:324).

Paskritis - kita. Bldas - komercinés paskirties objekty teritorijos. Plotas - 0.0808 ha. Nuosavybé - UAB ,,Spv
panema”, jm.k. 307655851. Daiktas yra nekilnojamyjy kultlros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje),
patenka j Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty kompleksg (kodas 26905).
Servituty néra.

Pastatai sklype: pastatas - sandélis 18F1p (un.nr. 1991-7005-8016), statybos metai - 1917, saugoma
nekilnojamojo kultiros paveldo vertybé - Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy
pastaty komplekso trecias pastatas (kodas 38436). Nuosavybé - UAB "Spv panema".

2.2 Zemés sklypas Perlojos g. 47, Kaunas (kad. nr. 1901/0242:204).

Paskirtis - kita. Blidas - komercinés paskirties objekty teritorijos. Plotas - 0.0768 ha. Nuosavybé - UAB ,,Spv
panema“, jm.k. 307655851. Daiktas yra nekilnojamyjy kultlros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje),
patenka j Kauno tvirtoveés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty kompleksa (kodas 26905).

Pastatai sklype: pastatas - sandélis 1F1p (un.nr. 1995-5022-9010), statybos metai - 1955. Nuosavybé -
UAB "Spv panema".

2.3 Kauno miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai. Pagal Kauno miesto savivaldybés teritorijos
Bendrajj plang (2019 05 14 d. tarybos sprendimu Nr. T-196 patvirtintg korekttrg), kuris, planuojamoje
teritorijoje, numato: funkciné zona - intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona (gyvenamoji teritorija, kurioje
vyrauja daugiaauksciai daugiabuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktlira, gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais
Zeldynais). Galimos Zemeés paskirtys ir naudojimo budai: kitos paskirties - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy, visuomeninés paskirties, komercinés paskirties objekty, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy, bendro naudojimo, atskiryjy Zeldyny,
rekreacinés teritorijos, teritorijos krasto apsaugos tikslams; konservaciné paskirtis - kultlros paveldo objekty
Zemeés sklypai. Maksimalus uzstatymo intensyvumas iki 1.2. Maksimalus leistinas aukstis nustatytas Aukstybiniy
pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiuoju planu. Gali bati jsiterpusiy esamy
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypy.
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IStrauka is Kauno miesto bendrojo plano 2013-2023 (2019 mety korektiira).
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2.4 Kultiiros paveldas. Planuojama teritorija patenka j Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés
skyriaus kareiviniy pastaty kompleksg (kodas 26905).Statusas — valstybés saugomas. AmZius XIX a. pab. — XX a.

pr.
2.4.1 Kompleksg sudaro:

2.4.1.1 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso rastinés su kuopos
vado butu pastatas (38422);

2.4.1.2 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso pirmas kareiviniy
pastatas (38423);

2.4.1.3 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso pirties, dirbtuviy ir
sargybinés pastatas (38424);

2.4.1.4 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso pirmas arklidziy
pastatas (38425);

2.4.1.5 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso karininky namas
(38426);

2.4.1.6 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso pirmas sandélis
(38427);

2.4.1.7 Kauno tvirtoveés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso pirmas pastatas
(38428);

2.4.1.8 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso skyriaus vado
namas (38429);

2.4.1.9 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso antras pastatas
(38430);

2.4.1.10 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso antras sandélis
(38431);

2.4.1.11 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso antras kareiviniy
pastatas (38432);

2.4.1.12 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso trecias kareiviniy
pastatas (38433);

2.4.1.13 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso oro baliony
sandélio pastatas (38434);

2.4.1.14 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso oro baliony
lakavimo angaro pastatas (38435);

2.4.1.15 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso trecias
pastatas (38436);

2.4.1.16 Kauno tvirtoveés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso trecias sandélis
(38437);

2.4.1.17 Kauno tvirtoveés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso antras arklidZiy
pastatas (38438);

2.4.1.18 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso ketvirtas sandélis
(38439);

2.4.1.19 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso trecias arklidZiy
pastatas (38440);

2.4.1.20 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso ketvirtas pastatas
(38441);

2.4.1.21 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso penktas pastatas
(38442);
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Vertingyjy savybiy pobiidis - Architektdrinis (lemiantis reikSminguma svarbus); inZinerinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);lstorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

2.4.2 Zemés sklype Perlojos g. 45 yra Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty
komplekso trecias pastatas (38436). Vertingyjy pobidis - architektdrinis (lemiantis reikSmingumga svarbus);
istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus). Nuosavybé — UAB ,,Spv panema“, jm.k. 307655851.

Darsiiniskio g. o
°
9

IStrauka is tinklapio: “http://kvr.kpd.It/”.
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IStrauka is tinklapio: “http.//kvr.kpd.It/”.
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3 SPRENDINIAI

Detaliojo plano keitimas rengiamas siekiant pakeisti suplanuotos teritorijos reglamentus kitais (keisti
naudojimo bldg), nustatyti papildomus naudojimo reglamentus. Sklypy ribos nekei¢iamos.

3.1 TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMAI

3.1.1 Zemés sklypas Nr.1:

* Zemés sklypo plotas ~ 808 kv. m.

* Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bildas — daugiabuc¢iy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2).

* Maksimalus leistinas uzstatymo aukstingumas — 6.13 m, alt. 39.33 m. (Vidutiné projektiné Zemés altitudé —
33.20 m). Esamas saugomo pastato aukstis.

* Maksimalus leistinas sklypo uzstatymo tankis — 55 % (pastaty ir turinciy stogg inZineriniy statiniy anZzemine
dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su
Zemés plotu).

* Maksimalus leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 1.00 (visy pastaty antZzeminés dalies patalpy, jskaitant
cok. auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu).

* Jvaziavimas j planuojamga Zemés sklypg Nr.1 numatomi i$ Perlojos gatveés.

* Sklype Nr. 1 numatomi ~6 butai, antZeminéje aiksteléje numatytos ~6 automobiliy stovéjimo vietos. Buty
skai¢ius tikslinamas statiniy statybos projekty rengimo metu. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , GATVES IR
VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai) pastatai, 1 vieta vienam 1 butui. Poreikio skaiCiavimas: Planuojamas pastatas daugiabutis
gyvenamasis namas ~6 butai. Poreikis: 6 vietos. (numatyta ~6 vietos - poreikis patenkinamas). Automobiliy
stovéjimo vietos rekomendacinio pobidzio, tikslinamos techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis
galiojanciais teisés aktais ir normomis.

* Pastaty paskirtys, automobiliy parkavimo viety poreikis gali bati tikslinamas, kei¢iamas statiniy statybos
projekty rengimo metu vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, nepazeidziant treciyjy asmeny teisiy.

* Projektuojami pastatai turi atitikti galiojancias gaisrinés saugos normas ir reikalavimus. Tikslinama tech.
projekto metu.

* Atlieky rasiavimo konteineriy jrengimo vietos numatomos planuojamos teritorijos ribose, tikslinamos statiniy
statybos projekty rengimo metu, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir normomis, nepaZeidZiant treciy
asmeny teisiy. Esant poreikiui, pasirasius susitarimg buitiniy atlieky konteineriai gali bati naudojami bendri
abiem planuojamos teritorijos sklypams.

3.1.2 Zemés sklypas Nr.2:

* Zemés sklypo plotas ~768 kv. m.

* Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

* Maksimalus leistinas uzstatymo aukstingumas — 8.00 m, alt. 41.20 m. (Vidutiné projektiné zemés altitudé —
33.20 m).

* Maksimalus leistinas sklypo uZstatymo tankis — 55 % (pastaty ir turiniy stogg inZineriniy statiniy anzemine
dalimi uZstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su
Zemés plotu).

* Maksimalus leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 1.20 (visy pastaty antZzeminés dalies patalpy, jskaitant
cok. auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemeés sklypo plotu).

* Jvaziavimas j planuojamga Zemeés sklypg Nr. 2 numatomi i$ Perlojos gatvés.

* Sklype Nr. 2 numatomi ~ 5 butai, antZeminéje aiksteléje numatytos ~ 5 automobiliy stovéjimo vietos. Buty
skaiCius tikslinamas statiniy statybos projekty rengimo metu. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , GATVES IR
VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai) pastatai, 1 vieta vienam 1 butui. Poreikio skaifiavimas: Planuojamas pastatas daugiabutis
gyvenamasis namas ~ 5 butai. Poreikis: 5 vietos. (numatyta ~ 5 vietos - poreikis patenkinamas). Automobiliy
stovéjimo vietos rekomendacinio pobidzZio, tikslinamos techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis
galiojanciais teisés aktais ir normomis.

* Pastaty paskirtys, automobiliy parkavimo viety poreikis gali bati tikslinamas, kei¢iamas statiniy statybos
projekty rengimo metu vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, nepazeidziant treciyjy asmeny teisiy.
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* Projektuojami pastatai turi atitikti galiojancias gaisrinés saugos normas ir reikalavimus. Tikslinama statiniy
statybos projekty rengimo metu.

* Atlieky rasiavimo konteineriy jrengimo vietos numatomos planuojamos teritorijos ribose, tikslinamos statiniy
statybos projekty rengimo metu, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir normomis, nepaZzeidZiant treciy
asmeny teisiy. Esant poreikiui, pasiradius susitarimg buitiniy atlieky konteineriai gali bati naudojami bendri
abiem planuojamos teritorijos sklypams.

3.1.3 Automobiliy stovéjimo vietos.

Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy gyvenamujy
pastaty (kai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka balsy dauguma priimtas
namo buty ir kity patalpy savininky sprendimas) automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy
stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uztikrinta
galimybé jkrauti elektromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovéjimo vietose jrengiama
elektros tinkly infrastruktira (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad prireikus jose bty uztikrinta
galimybé jkrauti elektromobilius. Jrengiant krovimo stoteles, vietoje apskaiciuoty (privalomy suprojektuoti) 5
léto krovimo stoteliy gali bati jrengiama 1 greito arba itin greito krovimo stotelé. Jrengiant krovimo stoteles,
vietoje apskaiciuoty (privalomy suprojektuoti) 5 léto krovimo stoteliy gali bdti jrengiama 1 greito arba itin
greito krovimo stotelé.

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas” jrengiamose automobiliy stovéjimo aikstelése,
turi bati numatyta nejgaliyjy automobiliy (ZN) stovéjimo viety skaicius: kai aik$teléje 20 ir maZiau viety -
minimalus ZN viety skai€ius 1, tokioje aiksteléje turi bati 1 vt. A tipo.

3.1.4 Statybos linija. /

Gatvés atkarpoje, kurioje rengiamas detaliojo plano ety
koregavimo projektas, néra susiformavusios vieningos, A /s
gatvei lygiagreCios uzstatymo linijos. Siekiant formuoti
vientisg gatvés vaizdg, projekto sprendiniais numatoma
laiptuota uZstatymo linija, paremta XIX a. susiformavusiais
uzstatymo principais. Istoriniai, saugomi pastatai Sioje gatvés
atkarpoje yra iSdéstyti nevienodu atstumu nuo gatvés, todél
formuoja laiptuotg gatvés perspektyva. Numatoma
uZstatymo linija atitinka susiklosciusig istorine urbanistine
struktirg ir yra suderinta su Kultiros paveldo
departamentas.

Perlojos g.49, Kaunas.

[1de 74 |
Sporto paskirties pastatas (sporto salé) 742, - a*
106-D-4 107-C-1 o

3.1.5 Priklausomieji Zeldynai.
* Vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21d. LR Aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-694 “Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) fne = .
nustatymo tvarkos aprasas” patvirtintu aprasu Zzemeés sklype {7/
Nr.1 minimalus Zeldyny plotas — 30 proc. Poreikis: 808 * 0,30
= 242 m? (projekte numatyta > 242 m?). Priklausomujy

Zeldyny plotas ir vieta gali biti koreguojama vadovaujantis 7~ J/
galiojanciais teisés aktais ir reikalavimais, nepaZeidZiant /l /

treciyjy asmeny teisiy. '
* Vadovaujantis 2007 m. gruodZio 21d. LR Aplinkos ministro ,/ /
jsakymu Nr. D1-694 “Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) s

2
nustatymo tvarkos aprasas” patvirtintu aprasu Zemeés sklype g
Nr.2 minimalus Zeldyny plotas — 30 proc. Poreikis: 768 * 0,30 gg
= 230 m2 (projekte numatyta > 230 m2). Priklausomuyjy -&%;sas.,
Zeldyny plotas ir vieta gali biti koreguojama vadovaujantis ;
galiojanciais teisés aktais ir reikalavimais, nepaZeidZiant
treciyjy asmeny teisiy.
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3.1.6 Vaiky Zaidimo aikstelés.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”
sklypuose numatytos vaiky Zaidimo aikstelés, sporto aikstelés
paaugliams ir vietos ramiam vyresnio amZiaus ir asmeny su
negalia namy gyventojy poilsiui. Tam naudojamas Zeldyny
plotas. Sporto aikstelé bus aptverta aZlriniu aptvaru.
Projektuojamos vaiky Zzaidimo aikStelés plotas ne mazZesnis
kaip 1xb, m2 (¢ia b — buty skaicius), bet nemaziau nei 50 kv.m..
Sprendiniuose preliminariai numatoma ~ 6 butai sklype nr.1 ir
~ 5 butai sklype nr. 2, todél kiekvienam sklypui projektuojama
po 50 kv.m. vaiky Zaidimy aikstelés. Vaiky Zaidimo aikstelés
projektiniai sprendiniai atitika saugos reikalavimus.

Zaidimy aikstelés planuojamos ne ar¢iau kaip 10 m nuo
buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy
aiksteliy, gatviy, transporto priemoniy stovéjimo aiksteliy.
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3.1.7 Servitutai.
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Zemés sklypuose Perlojos g. 45, 47 yra esami servitutai -
teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Esamy pakloty inZineriniy
komunikacijy néra. Vadovaujantis parengtu kvartaliniy tinkly
projektu, numatyti tinklai ir/ar jy apsaugos zonos j planuojama
teritorijg nepatenka, todél servitutai naikinami.

3.2 TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU PASIKEITIMAS

3.2. Teritorijos naudojimo reglamentai pries detaliyjy plany keitima.

SKLYPAS NR. 1 (Perlojos g. 45 SKLYPAS NR. 2 (Perlojos g. 47 , Kaunas
kad. nr. 1901/0242:324) (kad. nr. 1901/0242:204)
ROd.' k!'o L Pries Po Pries Po
pavadinimas vnt.
Sklypo plotas m? 808 808 768 768
Pagrindiné
naudojimo KITA KITA KITA KITA
paskirtis
Komercinés Daugiabuciy Komercinés Daugiabuciy
" _ paskirties gyvenamuyjy pastaty paskirties gyvenamuyjy pastaty
Naudojimo badas objekty ir bendrabuciy objekty ir bendrabuciy
teritorijos teritorijos teritorijos teritorijos
Leistinas pastaty |, 6.13 6.13 7.00 8.00
aukstis
Leistinas uzst. % 57 55 47 55
tankumas
Leistinas uzst. - o ;g 1.00 1.00 1.00 1.20
intensyvumas
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3.3 INZINERINIAI TINKLAI

Visy inZineriniy tinkly apsaugos juostose Gkiné veikla turi bati vykdoma grieztai laikantis apribojimy,
numatyty ,,Specialiosiose Zemés ir misko naudojimo sglygose” (LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimas
Nr.343, Zin., 1992, Nr.22-652).

3.3.1. Vandentiekis ir nuotekos.

Esant poreikiui gali bati projektuojami kvartaliniai vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, jy
jrengimui gali bGti sudaroma miesto savivaldybés infrastruktliros plétros sutartis.

3.3.2. Rysiy tinklai.

Planuojamoje teritorijoje pozeminiy Telia Lietuva, AB rysSiy komunikacijy néra. Detaliajame plane
numatytos galimos rySiy tinklo trasos nuo Perlojos gatvés artimiausio rysSiy tinklo Sulinio, taip pat esant
poreikiui rySiy jvadas gali buti jrengiamas bevielémis priemonémis. Rengiant statiniy statybos projektus tinklo
vieta tikslinama gavus projektavimo sglygas i$ Telia Lietuva, AB. Rysiy tinklai negali buti projektuojami po
vaziuojamaja kelio dalimi (gali kirsti kelia skersai).

3.3.3. Dujotiekis.

Galimas dujotiekio tinklas numatytas iliustraciniais tikslais, kaip galimybé esant poreikiui pravesti dujy
tiekimo trasa.

3.3.5 Silumos tiekimo tinklai.

Silumos tiekimo tinkly planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra. Detaliajame plane numatoma galimybeé
prisijungti prie Silumos tiekimo tinkly, jei greta teritorijos bus pakloti centralizuoti Silumos tiekimo tinklai.
Statiniy statybos projekty rengimo metu gali blti projektuojami vietiniai Silumos Saltiniai. Projektuojant
pastatus, projektavimo salygas iS AB "Kauno energija" imti papildomai.

3.3.4. Elektros tiekimo tinklai.

Elektros jvadas esamas.

3.4 SPRENDINIY POVEIKIS KULTUROS PAVELDO VERTINGOSIOMS SAVYBEMS

3.4.1 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty kompleksas (un. objekto
kodas 26905).

Vertingyjy savybiy pobidis - Architektdrinis (lemiantis reikSmingumg svarbus); InZinerinis (lemiantis
reikSminguma svarbus); Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

Vertingosios savybés:

* planavimo sprendiniai - nereguliaraus plano, tiiriné erdviné kompozicija suformuota cariniu laikotarpiu
(statant kareiviniy pastatus buvo prisitaikyta prie susiklosCiusios Panemunés dvaro struktdros; buklé
patenkinama, neislikusi dalis pastaty, sovietmeciu teritorijoje pristatyta nevertingy pastaty ir statiniy; Detaliojo
plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos vertingajai savybei.

* buvusiy komplekso daliy liekanos ar jy vietos - dvigubi akmeny ir plyty mdro Suliniai; apvalaus
diametro raudony plyty Suliniai; Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos vertingajai savybei.

* reljefas - lygus; Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos vertingajai savybei.

* takai, keliai, ar jy dalys - kelio trasa SR teritorijos dalyje; kelio trasa centrinéje teritorijos dalyje; dvi taky
trasos PV teritorijos dalyje; Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos vertingajai savybei.

3.4.2 Kauno tvirtovés pionieriy kuopos ir oreivystés skyriaus kareiviniy pastaty komplekso trecias
pastatas (un. objekto kodas 38436).

Vertingyjy savybiy pobiidis - Architektdrinis (lemiantis reikSmingumg svarbus); Istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);

Vertingosios savybés:

* aukstis ir/ar aukstingumas - vieno auksto; Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos
vertingajai savybei.

* thriné erdviné kompozicija - iStesto staciakampio plano, vieno auksto, su rizalitais SR ir PR fasaduose;
stogo forma - pastato - dvislaité, rizality - dvislaité; stogo dangos tipas - lygios skardos laksty tipas; kiti stogo
elementai - pusapskriciai Svieslangiai; mdriniai netinkuoti dekoruoti dumtraukiai; Detaliojo plano sprendiniai
neturés neigiamos jtakos vertingajai savybei.
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* kapitalinés sienos - keraminiy plyty netinkuoty pagrindiniy sieny tinklas; sieny angos - segmentinés
arkos formos langy ir dury angos eksterjere; arkinés formos angos SV fasado frontone; Detaliojo plano
sprendiniai neturés neigiamos jtakos vertingajai savybei.

* fasady architektirinis sprendimas, fasady kompozicija - plyty stiliaus, bidinga carinio laikotarpio
kareiviniy stilistika; fasady architektiiros tdrinés detalés - rizalitai SR ir PR fasaduose; trikampiai rizality
frontonai; trikampiai frontonai SV ir PR fasaduose; fasady apdaila ir puo3yba - vainikuojantis karnizas; frontony
karnizai; polanginés traukos su dantukais; kampiniai pastato ir rizality piliastrai su dekoruotais kapiteliais;
Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos vertingajai savybei.

* konstrukcijos - tasyty akmeny cokolis; segmentinés langy ir dury angy sgramos su raktais. Detaliojo
plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos vertingajai savybei.

3.4 GAISRINE SAUGA

Atstumai iki planuojamy pastaty turi atitikti Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus, tikslinama statiniy
statybos projekty rengimo metu. 200m atstumu iki planuojamos teritorijos yra 5 priesSgaisriniai hidrantai
(ziGréti papildoma schema brézinyje). Esamy hidranty kiekis ir vieta tenkina planuojamo Zemeés sklypo
poreikius, nauji hidrantai neprojektuojami.

Kauno priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2-Cioji komanda, Rusy g. 4, Kaunas, nutolusi apie 1,93 km.
atstumu nuo projektuojamy pastaty. PrieSgaisrinés gelbéjimo tarnyba yra tinkamai apriUpinta ir parengta
galimiems ekstremaliesiems jvykiams objekte likviduoti (turima visa reikiama technika gaisrams gesinti ir
gelbéjimo darbams atlikti). Apytikslis vaZiavimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40 km/val.) —
(1,93/40)-60= "~ 2,90 min.

Atsizvelgiant j atstuma nuo pastato iki artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandos, j tai, kad
jrengiamos aktyviosios gaisrinés saugos priemonés, apskaiciuojame galima laisvg degimo laikg —

Tlaisvas-

Tlaisvas = Tpastebéjimo/prane§imo/i§vykimo + Tatvykimo + Tkovinio i$sidéstymo = 9 min

Cia:

Thastebsjimo/pranesimo/izvwykimo — |aikas nuo gaisro pradzios iki jo pastebéjimo + laikas praneSimo teritorinei VPGT +
iSvykimo i$ komandos laikas [5 min];

Tatwkimo — atvykimo laikas [2,90 min];

Tkovinio igsidestymo — KOVinio iSsidéstymo laikas [1 min].

Skaiciavimai atliekami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. balandZio 17 d. nutarimu
Nr. 354, Priesgaisrinés saugos uztikrinimo standartu, 4.1., 4.2 p., 4.3 p., 4.4 p).

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy kelias (Zr. schema Nr. 1) iki planuojamos teritorijos ir artimiausiy
gaisriniy hidranty yra tinkamy salygy (asfalto danga).
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Schema Nr.1 Gaisrinés technikos judéjimo kelias.
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Planuojamai teritorijai artimiausias gaisrinis hidrantas nurodytas schemoje Nr. 2 yra greta teritorijos
(~50m atstumu). Atstumas nuo iSorés gaisry gesinimo Saltinio iki tolimiausios pastato vietos neturi virsyti 200
m., jei atstumas virSijamas turi bati jrengiami nauji gaisry gesinimo hidrantai atitinkantys galiojancius teisés
aktus ir normas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu vietovéje Kkilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, kiti techniniai sprendiniai tikslinami statiniy techninio projekto rengimo metu. Gaisriniy
automobiliy pravaZiavimo kelias turi bati >3.5 m. plocio ir >4.5 m. auksCio. Gaisriniy automobiliy apsisukimo
aikstelése turi bati uztikrintas >4.5 m. aukscio nekliudomas manevravimas.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas. Planuojamoje teritorijoje projektuojant pastatus techninio

projekto rengimo metu turi bGti numatytos gaisro plitimo ribojimo | gretimus pastatus priemonés,
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir LR galiojanciais teisés aktais ir normatyvais.
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Schema Nr.2. Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy , keliy skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas.

Projekto vadovas: Nerijus Stanionis (atest. Nr.
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