AISKINAMASIS RASTAS

Projekto pavadinimas: Zemés sklypy, Silauogiy g. 11, 13, 15, 17, 19 ir Uogy g. 9, Kaune detaliojo
plano koregavimas, pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalj
(toliau — Detaliojo plano korektura).

Planuojamos teritorijos adresas: Zzemés sklypai, Uogy g. 9, Kaune (kadastro Nr. 1901/0282:467),
Silauogiy g. 11, Kaune (kadastro Nr. 1901/0282:322), Silauogiy g. 13, Kaune (kadastro Nr.
1901/0282:323), Silauogiy g. 15, Kaune (kadastro Nr. 1901/0282:116), Silauogiy g. 17, Kaune
(kadastro Nr. 1901/0282:324), Silauogiy g. 19, Kaune (kadastro Nr. 1901/0282:325) (toliau -
Sklypai). Planuojamos teritorijos plotas yra 0,6110 ha.

Planavimo iniciatorius: privatis asmenys.

Projektuotojas: Projekty vadové Diana DimaviCiené (kval. dok. Nr. TPV0038), veikianti pagal
individualios veiklos pazyma Nr. 690291, tel.: 068973682, el. pastas:
diana.dimaviciene@gmail.com.

Projekto tikslas ir uZdaviniai: Zemés sklypo Maironiskiuose (kadastro Nr. 1901/0282:5) detaliojo
plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. geguzés 13 d.
jsakymu Nr. A-1710, zemés sklypuose Nr. 15 (Silauogiy g. 19, Kaunas, kadastro Nr. 1901/0282:325),
Nr. 16 (Silauogiy g. 17, Kaunas, kadastro Nr. 1901/0282:324), Nr. 17 (Silauogiy g. 15, Kaunas,
kadastro Nr. 1901/0282:116) ir Nr. 18 (Silauogiy g. 13, Kaunas, kadastro Nr. 1901/0282:323) statybos
zonos ir statybos ribos bei Zemés sklypuose Nr. 15 (Silauogiy g. 19, Kaunas, kadastro Nr.
1901/0282:325), Nr. 16 (Silauogiy g. 17, Kaunas, kadastro Nr. 1901/0282:324), Nr. 17 (Silauogiy g.
15, Kaunas, kadastro Nr. 1901/0282:116), Nr. 18 (éilauogiq g. 13, Kaunas, kadastro Nr.
1901/0282:323), Nr. 19 (Silauogiy g. 11, Kaunas, kadastro Nr. 1901/0282:322) ir Nr. 35 (Uogy g. 9,
Kaunas, kadastro Nr. 1901/0282:467) susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy (jvaziavimo,
iSvaziavimo | sklypa vietos) koregavimas, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 1995 m.
gruodzZio 12 d. Nr. I-1120, 28 straipsnio 9 dalimi ir LR Aplinkos ministro 2014 m sausio 2 d. jsakymo
Nr. D1-8 ,,Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*“ 318.3
papunkdiu.

Detaliojo plano koregavimo pagrindas

Pagrindiniai normatyviniai dokumentai:

e Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas 1995 m. gruodzio 12 d. Nr. 1-301
(redakcija galiojanti nuo 2025-11-02);

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d.
nutarimu Nr. 1079 (redakcija galiojanti nuo 2025-12-19);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (redakcija galiojanti nuo
2025-07-01);

Galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

e Zemés sklypo Maironiskiuose (kadastro Nr. 1901/0282:5) detaliojo plano, patvirtinto Kauno

miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. geguzes 13 d. jsakymu Nr. A-1710

“Dél zemés sklypo MaironiSkiuose (kadastro Nr. 1901/0282:5) detaliojo plano patvirtinimo”
(Reg. Nr.T00018011).

Projektuotoja: DIANA DIMAVIGIENE ;mj?ktai:l Sitauosiu e 11 1315 19181 U .
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Esama situacija

Duomenys apie Zemés sklypus:

Adresas: Kaunas, Uoguy g. 9;

Zemeés sklypo kadastro Nr. 1901/0282:467;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemeés sklypo naudojimo badas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemeés sklypo plotas: 0,1010 ha;

Nuosavybé: fiziniai asmenys (A.V., N.V.)

Servitutai: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis), zemeés skl. Nr. 40,
plotas 11565.00 kv.m. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés skl. Nr. 40, plotas 11565.00 kv.m. .

Specialiosios Zemeés naudojimo salygos: Melioruotoje Zeméje taikomos specialiosios Zemes
naudojimo salygos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Duomenys apie Zemes sklype esamus statinius: pastaty néra.

Adresas: Kaunas, Silauogiy g. 11;

Zemeés sklypo kadastro Nr. 1901/0282:322;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemeés sklypo naudojimo badas: Vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,1020 ha;

Nuosavybé: fiziniai asmenys (Z.S., L.S.)

Servitutai: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis), Zzemés skl. Nr. 40,
plotas 11565.00 kv.m. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zzemés skl. Nr. 40, plotas 11565.00 kv.m. .

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Melioruotoje Zeméje taikomos specialiosios zZemeés
naudojimo salygos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Duomenys apie Zemeés sklype esamus statinius: pastaty néra.

Adresas: Kaunas, Silauogiy g. 13;

Zemés sklypo kadastro Nr. 1901/0282:323;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo badas: Vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,1020 ha;

Nuosavybeé: fiziniai asmenys (Z.S., L.S., A.S.)

Servitutai: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis), zemeés skl. Nr. 40,
plotas 11565.00 kv.m. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zzemés skl. Nr. 40, plotas 11565.00 kv.m. .

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Melioruotoje Zemeje taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Duomenys apie zemés sklype esamus statinius: pastaty néra.

Adresas: Kaunas, Silauogiy g. 15;

Zemeés sklypo kadastro Nr. 1901/0282:116;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemeés sklypo naudojimo badas: Vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,1020 ha;

Nuosavybé: fiziniai asmenys (Z.S.,L.S.,A.S.)

Servitutai: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vie§pataujantis), Zemés skl. Nr. 40,
plotas 11565.00 kv.m. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés skl. Nr. 40, plotas 11565.00 kv.m. .

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Melioruotoje Zeméje taikomos specialiosios zZemeés
naudojimo salygos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Duomenys apie Zemés sklype esamus statinius: pastaty néra.

Adresas: Kaunas, Silauogiy g. 17;

Zemés sklypo kadastro Nr. 1901/0282:324;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
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Zemés sklypo naudojimo bidas: Vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,1020 ha;

Nuosavybé: fiziniai asmenys (A.V.)

Servitutai: Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis), Zzemés skl. Nr. 40,
plotas 11565.00 kv.m. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zemés skl. Nr. 40, plotas 11565.00 kv.m. .

Specialiosios Zemeés naudojimo salygos: Melioruotoje Zeméje taikomos specialiosios Zemes
naudojimo salygos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Duomenys apie Zemes sklype esamus statinius: pastaty néra.

Adresas: Kaunas, Silauogiy g. 19;

Zemés sklypo kadastro Nr. 1901/0282:325;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemeés sklypo naudojimo badas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemeés sklypo plotas: 0,1020 ha;

Nuosavybé: fiziniai asmenys (V.V.,V.V.)

Servitutai: Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis), Zzemés skl. Nr. 40,
plotas 11565.00 kv.m. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis), Zzemés skl. Nr. 40, plotas 11565.00 kv.m. .

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Melioruotoje Zeméje taikomos specialiosios Zemeés
naudojimo salygos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
Duomenys apie Zemeés sklype esamus statinius: pastaty néra.
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Planuojamos teritorijos vieta

1 pav. iStrauka iS regia.lt

Nagringjami sklypai yra Kauno miesto savivaldybéje, Silainiy senilnijoje, urbanizuojamoje
gyvenamojoje teritorijoje. Planuojama teritorija (zr. 1 pav.) susideda isS dviejy daliy:
1. Pirmoji dalis — 1010 kv. m ploto sklypas (kad. Nr. 1901/0282:467, esantis kvartale tarp Uogy
g., Begonijy g. ir Alavijy g.
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2. Antroji dalis — penkiy sklypy grupe (kiekvienas po 1020 kv. m), esanti kvartale tarp Uoguy g.,
Silauogiy g. ir esamos gatvés (be pavadinimo).
Visi planuojami sklypai yra staciakampio formos, nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.
Planuojamoje ir gretimose teritorijose pastaty neéra.

Gretimybés: 1010 kv. m ploto sklypas iS pietvakariy ir Siaurés vakary ribojasi su Begonijy g. ir Uogy
g. suformuotu Zemeés sklypu (kad. Nr. 1901/0282:156; paskirtis — kita, naudojimo bidas -
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos). IS Siaurés ryty sklypas ribojasi su vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypu (kad. Nr. 1901/0282:458; Alavijy g. 16,
Kaunas), o i$ pietryCiy — su vienbudiy ir dvibuc€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypu (kad.
Nr. 1901/0282:465; Uogy g. 7, Kaunas).

Penki 1020 kv. m ploto sklypai i pietry&iy ir pietvakariy ribojasi su Uogy g. ir Silauogiy g. suformuotu
Zzemeés sklypu (kad. Nr. 1901/0282:156; paskirtis — kita, naudojimo bldas — susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos). 1S Siaurés vakary dalies sklypai ribojasi su vienbuciy ir dvibucCiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zzemeés sklypu (kad. Nr. 1901/0282:442; Begonijy g. 18, Kaunas), o i$
Siaures ryty — su valstybinéje zemeje jrengta gatve.

Artimiausias gyvenamasis pastatas (kad. Nr. 1901/0282:146, V. Bicitno g. 39, Kaunas) nuo 1010 kv.
m ploto sklypo ribos Siaurés vakary kryptimi nutoles apie 54 m. Artimiausias gyvenamasis pastatas
(kad. Nr. 1901/0282:408, V. Bicitno g. 55, Kaunas) nuo penkiy 1020 kv. m ploto sklypy grupés ribos
Siaurés vakary kryptimi nutoles apie 42 m.

Siuo metu patekimas j 1010 kv. m ploto sklypa (kad. Nr. 1901/0282:467) yra i$ Uogy g. (nuovaza
jrengta). Patekimas j antrajg dalj (penkiy sklypy grupe) numatytas i§ Silauogiy g., tadiau faktinés
nuovazos néra jrengtos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy jstatymo nuostatomis bei LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymu (toliau — SZNS]J), siekiant uztikrinti saugias eismo salygas, Uogy g., Begonijy g.,
Silauogiy g. ir besiribojangiai gatvei nustatomos keliy apsaugos zonos. Pagal SZNS| 18 str., vietinés
reikSmeés IV kategorijos keliams taikoma 3 metry kelio apsaugos zona j abi puses nuo kelio briauny.
Dalis 1010 kv. m ploto sklypo patenka j kelio apsaugos zong. Penkiy sklypy grupé j keliy apsaugos
zonas nepatenka.

Visa planuojama teritorija, vadovaujantis SZNS| IIl skyriaus pirmuoju skirsniu, patenka j Kauno oro
uosto aerodromo apsaugos zong.

Inzineriniai tinklai: Planuojamuose sklypuose inzineriniy tinkly néra. Gretimame sklype (kad. Nr.
1901/0282:156), skirtame susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams, yra nutiesti 0,4 kV elektros
kabeliai. Elektros tinkly SZNS j nagrinéjamy sklypy ribas nepatenka.

Remiantis ,,Geoportal“ duomenimis, dalis penkiy sklypy grupés patenka j melioracijos jrenginiais
sausinamus Zemes plotus. Privaloma saugoti sklypuose esancius melioracijos statinius (jei tokiy
bus aptikta vykdant darbus).

Sklypams galiojancéiy teritorijy planavimo dokumenty apzvalga:

Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209 (T00071155), jo korektura, patvirtinta Kauno miesto
savivaldybeés tarybos 2019-05-14 sprendimu Nr. T-196 (T00083427) ir korektura, patvirtinta Kauno
miesto savivaldybes tarybos 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553 (T0O0090287).
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] universaiiyjy prekybas cantry zanos
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“%4 | Funkcinés zonos ***

Il Fagringinio centro zona

I Miesto daliy centry zona (MC1)

B Miesto dally centry zona (MC2)

I Specializuoty kompleksy zona
Intensyvaus uzstatymo gyvenamoj zona
Vidutinio uZstatyms intensyvumo gyvenamaji zona
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
Sadininky bendrijy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona (P1)

[ Pramones ir sandeliavimo zona (P2)
Pramones ir sandeliavimo zona (P3)

"} Zona, kurioje galima aukitybiniy pastaty statyba iki 100 m

Aukstybiniy pastaty i§déstymo Kauno m. sav. teritorijoje SP™
7777 Zona, kurioje galima aukétybiniy pastaty statyba iki 50 m

— 1 Kauno miesto riba

Kultdros paveldo objektai

Kultdros paveldo objektai, kompleksai i vietoves

- | Kultiros paveldo objekty, kompleksy if vietoviy apsaugos zonos

Draustiniai

Buferinés apsaugos zonos
[ kauno mariy regioninio parko riba

Natura 2000 tefitorijos

"] 10 proc. potvyniy tikimybes zona pagal AAA duomenis

Statesni nei 15 laipsniy Slaitai

[TTI Valstybiniai migkai*
=1

Vandens telkiniai

Upeliai

Esamos gatviy asys
Planuojamy gatviy adys

= Planuojami tuneliai gatvems

tertorijos zona (Kauno tertorijos)
I intensyviai naudojamy Zeldyny zona Esama + Rail Baltica
Ekstensyviai naudojamy Zekdyny zona Galima Rail Baltica alternatyvi trasa
Mk ir miskingy teritorjy zona === Siulomos gelezinkelio atsakos
Zemes ko teritary zona ~ - Esami privaziavimo keliai
Vandeny zona B Gostas
InZinerinés infrastruktires koridoriy zona &
% Inzinerings infrastruktiros zona B Eyina prispisuia
N Kadastiniai skiypai @ Numatoma keleiviné prieplauka
- . e - 3331 Kapines B Numatoma krovininé prieplauka
Planuojamos teritorijos vieta Vandenvietes Sitlomas Siiuzas
REGLAMENTUY LENTELE
Funkeinés Zyméjimas Leistinas uzstatymo
Pagrindiniame | Funkcinés zonos . I . . . . intensyvumas Ul ir
ZONOS L Galimos 7zemés paskirtys ir naudojimo budai M e Pastabos
avadinimas (reglamenty) apibiidinimas N uistatymo aukStis
p brézinyje (taikoma sklypui)
» Kitos paskirties:
o Vienbugiy ir dvibuciu gyvenamyjy pastaty
Giyvenamoji teritorija, kurioje feritorijos
\'\}:‘ull'a vienbudi i:‘ é\'ibnéizi o Visnomeninés paskirtics (eritorijos
;m_"'_]mj i pastatal su o Komercinés paskinies objekly terilorijos
o EYvenanue: pasti o Susisickimo ir inZincriniy komunikacijy
Mazo gyvenamosios aplinkos aptamavimo objekty feritorijos
uZsialymo aptarnavimui reikalinga o Susisickimo ir inZineriniy finkly koridoriy Ul ki 0.5,
intensyvumo socialine, paslangy, infincnine, eritorijos d 4 Maksimalus aukstis iki
gyvenamoji susisiekimo ir kita N . — 12m
< . ‘ o Bendro nuudejimo teritorijos
20n4 infrastrukiur, gyventojy o : L
Lo o Alskingy zeldym eritorijos
rekreacijai reikalingais S
atskiraisiais zeldviais o Rekreacings feritorijos
S o Teritorijos krasto apsaugos tikslams
= Konservacines paskinies
o Kulturos paveldo objekmy zemes sklyvpai

2 pav. IStrauka i$ Pagrindinio (reglamenty) brézinio

I
Planuojamos teritonjos vieta
Kiti zyméjimai

———

EEEEE Tunelis

Esamas uostas
Esama skirtingy lygiy sankryza
Numatoma skirtingy lygiy sankryZa

Esama autobusy stotis (LTI

Esama prieplauka

Numatoma prieplauka

Numatomas laivybos $liuzas

Esami tiltai/viadukai/tuneliai/estakados

Keliai

I Planuojamas magistralinés reikSmés kelias
Esamas krasto reikSmes kelias

Planuojamas krasto reikmés kelias
Esamas rajoninés reikimes kelias
Planuojamas rajoninés reikSmés kelias
Gatvés

Esama A2 Kategorijos gatvé

= Planuojama A2 kategorijos gatve
Esama B1 kategorijos gatve
Planuojama B1 kategorijos gatvé
Esama B2 kategorijos gatvé
Planuojama B2 kategorijos gatvé
Esama C1 kategorijos gatvé
Planuojama C1 kategorijos gatvé
Esama C2 kategorijos gatvé
Planuojama C2 kategorijos gatve

Esama E kategorijos gatvé
Gelezinkeliai
Esamas geleZinkelis

Rail Baltica trasa

Galima Rail Baltica alternatyvi trasa
Sidlomos gelezinkelio atsakos
Gelezinkelio privaziuojamasis kelias
Vidaus vandens trasos

eeee

eece
wmsmm Miesto administracine riba
—=emme= Senilnijos riba

Saugomos teritorijos

Regloninis parkas

ir eilés numeris brézinyje

r ellés numeris brezinyje

Esama D1 kategorijos gatvé (2idréti 2 pastaba)
Planuojama D1 kategorijos gatvé (Zidreti 2 pastaba)
Esama D2 kategorijos gatve (2idreti 2 pastaba)
Planuojama D2 kategorjos gatvé (Ziuréti 2 pastaba)

Tarptautinis valstybinés reikimes vidaus vandens kelias

Esamas magistralins reikimes kelias (Zireti 4 pastaba)

Funkcinés zonos
- Pagrindinio centro zona
Miesto daliy centry zona (MC1)
Miesto daliy centry zona (MC2)
Specializuoty kompleksy zona
Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona
Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
Sodininky bendrijy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona (P1)

H Pramonés ir sandéliavimo zona (P2)
Pramonés ir sandéliavimo zona (P3)

Konservacinés

zona (Kauno paveldo
Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

Migky ir miskingy teritorijy zona

Zemés akio teritorijy zona

Vandeny zona

InZinerinés infrastruktaros koridoriy zona

InZinerinés infrastruktdros zona

Draustiniai (valstybiniai ir savivaldybiy)

Esama pagrindiné geleZinkelio stotis

i tiltai/viadt
Esamas pésciyjy tiltas
Numatomas pésgiyjy tiltas
Esamas funikulierius

tur

Esama gelezinkelio stotis

=}
Esamas oro uostas (]
Esamas aerodromas V4

Esamo aerodromo apsaugos zona
== Esamas kilimo tdpimo takas

Numatomas viesasis logistikos centras

/|

3 pav. IStrauka i$ Susisiekimo infrastruktlros sprendiniy

"} Buferinés apsaugos zonos

Natura 2000 teritorijos

Paukséiy apsaugai svarbios teritorijos

Ir eilés numens brézinyje

Gamtiniy buveiniy apsaugai svarbios teritorijos

Ir ellés numeris brezinyje

Kultiros paveldo objektai, kompleksai, teritorijos ir ju AZ
Kultdros paveldo objektai, kompleksai i teritorijos

Kultaros paveldo objekty, kompleksy Ir teritorijy apsaugos zonos

Pagal Kauno miesto bendrojo plano ir jo korekturos sprendinius (2 pav.) planuojama teritorija
patenka | mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamajg teritorijg, kurioje vyrauja vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine,

paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita

infrastruktura,

gyventojy rekreacijai reikalingais

atskiraisiais Zeldynais. Galimos Zemés paskirtys - Kitos paskirties Zzemé, Konservacinés paskirties;

Lapas Lapy Laida
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Galimi Zemeés naudojimo budai - Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos,
Visuomeninés paskirties teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos, Susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, Bendro naudojimo teritorijos, Atskiryjy Zeldyny teritorijos, Rekreacinés teritorijos,
Teritorijos krasto apsaugos tikslams, Kultiros paveldo objekty Zemés sklypai. Ul iki 0,5.
Maksimalus aukstingumas iki 12 metry.

Pagal Susisiekimo infrastruktiros sprendinius (3 pav.) planuojama teritorija (1010 kv. m ploto
sklypas) i§ pietvakariy dalies ribojasi su D kategorijos Uogy gatve, i§ Siaurés vakary - su D
kategorijos Begonijy gatve. Planuojama teritorija (5 sklypy grupé) iS pietryCiy dalies ribojasi su D
kategorijos Uogy gatve ir i$ pietvakariy dalies - su D kategorijos Silauogiy gatve.

Kauno apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, patvirtinta Kultiros paveldo
departamento prie KultGros ministerijos (Reg. Nr. T00054256)

& RaR , Pagal &ios schemos
O Valstybés saugomi kultdros paveldo objektai L.
. Kiti kultdros paveldo objektai (istorijos ir kultdros paminklai ( AtV, IV, AV...), S p I‘e n d Ny S (4 p aV. )
/\/ Pagrindinés gatvés . . ..
/\/VI:ini:irelat?k:v:eliai plaI‘IUOJama teritorija
# e nepatenka | kultdros
’ Magistraliniai keliai p am | n qu s va lstybe s
/N7 Automagistralés _
i saugomus kulttros
(2 e paveldo objektus, kitus
B clora kultdros paveldo objektus
Kapinés . .. . _
Karfesl, durpyna, smélynai (istorijos ir kultaros
Uzstatytos teritorijos .
i paminklus).
Migkai
|Planuojamos teritorijos vieta| Pelkes

4 pav. IStrauka i$ kultiros paveldo tinkly schemos sprendiniy

Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialusis planas, patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2009-05-21 sprendimu Nr. T-320 (Reg. Nr. T00017020), Atnaujintas Kauno
miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialusis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2016-05-03 sprendimu Nr. T-203 (Reg. Nr. T00078490)

)
TERITORLJOS, KURIY -\PRCPLV“L-\]&‘L[ MA REGLAMENTUOJA
ATNAUJINIMO SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIAL:

D Centralizuoto aprupinimo &luma zona

r kDnstuyan! pastatis

zonys numatemas apTipmimas Sums & caniralzuck Almos Akier

s 18 centrabzuom | necan
Nt saalyoes SNTS (90 Specalac Bano

K AOLY AN apeTpi
o yra gaminés diyos
ymo.

%

LY
Planuojamos teritorijos vieta

o
furo degnvnes

Zatin e
NEVBRIMENALCHNSE G GBATO kT poveiad aphnkal

Kultdros paveido objektai, kompleksal, teritorijos ir jy AZ:
o cbjekias,

SUTARTINIAI ZYMEJIMAIL: Saugomos teritorijos:

P Kauno miesto administracings ribos Kuitiros paveldo objaktai, kompleksai i tareorijos Esami &llumos tinkisl

Esamas skirstomasis dujotiekis

SeniOnjy administracinés rbos

- Regioninis parkas
B Esams utsatymas

= e

| | Buferines apsaugos zonos
Esam vandens teikinial =

Esama duy skirstymo stofis r os apsaugos zona (200 m)

Esamas magistralinis dujotiekis.

s - magaeis o)

Draustiniai

NATURA 2000 TERITORIJOS:

Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST)

5 pév. I$trauka i3 specialiojo plano sprendiniy
Pagal Sio specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j necentralizuoto
aprapinimo $ilumos zona. Sioje zonoje prioritetinis kuras Silumos gamybai $ioje zonoje yra
gamtinés dujos. Kietojo kuro deginimas nerekomenduotinas dél malimo leidZziamo poveikio
aplinkai virsijimo.
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Kauno miesto dviraciy taku specialusis planas, patvirtintas Kauno

miesto savivaldybeés tarybos

2010-06-03 sprendimu Nr. T-296 (Reg. Nr. T00017011)

AT AT T e e
2 rotereisd
IRHRRK

iﬁsw RiA
” E!

PERSPEKTYVINES GREITO EISMO GATVES (A1A2)

SUTARTINIAI ZENKLAL

SAMOS GREITO EISMO GATVES (A1,A2)

Pagal Sio specialiojo
plano planuojama
teritorija nepatenka j

LAIPTELIAI

B gv‘;‘n{‘g“ TAKU TIPAL

P

ESAMI (MAGISTRALINIAL RAJONINIAI TR

VIRACIY TAKAL
LANUOJAMI MAGISTRALINIAI TAKAI (35 kam)
ERSPEKTYVINIS DVIRACIY TAKAS

% [PLANUOJAMI RAJONINIAI TAKAI (71 ki)
ALTERNATYVINE TRASA

dviradiy juosta vaZiuojamoje gatvés dalyje
trasa gatvéje be eismo juosty Zyméjimo
trasa péstiyjy zonoje, péstiyjy take

esamy, planuojamy,
prioritetiniy dviraCiy
taky trasas.

PLANUOJAMI REKREACINIO POBUDZIO TAKAI (33 k)
“-" | ALTERNATYVINE TRASA

¥

1| NATURA2000 TERITORIJY RIBOS

RIORITETINE NACIONALINE DVIRACIY TRASA|

.
e {
Planuojamos teritorijos vieta |

KAUNO
NAUJI TILTAL VIADUKAL ESTAKADOS, TUNELIAI
KAUNO MIESTO BENDRAJAME PLANE PLANUOJAMOS.
KELIY s 2 R

SAUGOMOS TERITORIJY RIBOS

UPES, EZERAI

6 pav. IStrauka i$ specialiojo plano sprendiniy

AuksStybiniy pastaty

iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialusis planas,

iest

oF

p.
Planuocjamos teritorijos vietal

statyba draudziama.

SUTARTINIAI ZENKLAI:

ZONA KURIOJE GALIMA AUKSTYBINIY PASTATY STATYBA K 50 m
ZONA KURIOJE GALIMA AUKSTYBINIY PASTATY STATYBA IKI 100 m

= wiim= MIESTO ADMINISTRACINE RIBA |

SKVERAI, AIKSTES, PARKAI MISKO PARKAI, MISKAI, 2ALIOSIOS JUNGTYS,
APSAUGINIAI ZELDYNAI, BOTANIKOS IR ZOOLOGHOS SODUY IR KT. GAMTINES |
TERITORIJOS (pagal BP Il pakeltima). AP STATYBA DRAUD2IMA |
SLAITAL AP STATYBA DRAUDZIAMA 1

KITY KULTOROS VERTYBIY APSAUGOS ZONA. AP STATYBA DRAUDZIAMA

KULTOROS VERTYBIY TERITORIA. AP STATYBA DRAUDZIAMA

U15_UR2 - KULTOROS VERTYBES TERITORIA - SENAMIESTIS (XIV-
oy IV-XX ). AP

U30 - KULTOROS VERTYBES TERITORIJA - KAUNO M. ISTORINE DALIS,
VADINAMA NAUJAMIESCIU, AP STATYBA DRAUDZIAMA

SENAMIESCIO IR NAUJAMIESCIO KULTOROS VERTYBIY VIZUALINES
APSAUGOS ZONA. AP STATYBA DRAUDZIAMA

UL e

800m. AERODROMY APSAUGOS ZONA NUO KILIMO IR TOPIMO TAKY.
DRAUDZIAMA STATYT!. REKONSTRUOTI IR [RENGT) OBJEKTLS 20 =~ 18

Vs tadko ativilgiu), JS SU CIVILINES |
VADU l

AVIACIOS

JAIR

5.1 km. AERODROMY APSAUGOS ZONA NUO KILIMO IR TOPIMO TAKY
DRAUDZIAMA STATYTI, REKONSTRUOTI IR |RENGTI OBJEKTUS 45 m IR
Al )

40 atviiglu), sucVILY
AVIACIJOS ADMINISTRACIJA IR KARIUOMENES VAN | —

7 pav. IStrauka i$ specialiojo plano sprendiniy
Pagal Sio specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j esama ir planuojama
sodybinio ir mazaauksScio (pagal BP Il pakeitima) uzstatymo teritorijg, kurioje aukStybiniy pastaty

savivaldybeés tarybos 2013-01-17 sprendimu Nr. T-22 (Reg. Nr. T00017021)

T TS | AR T RARIVUMENES VADU
KAPINES
UPES, VANDENS TELKINIAI

ESAMOS IR PLANUOJAMOS SODYBINIO IR MAZAAUKSCIO (pagal BP Il pakeitima)
U2STATYMO TERITORIIOS. AP STATYBA DRAUDZIAMA

KITOS URBANIZUOTOS MIESTO TERITORIJOS

AUKSTYBINIY PASTATY TERITORLIOS PAGAL 2007 m. PATVIRTINTA SPECIALYY| ‘
‘mn‘;‘r;inb.,\:t; TA PATVIRTINGG S|, 2012 m, AUKEN BN, PRSTATL |

ESTL S ivALDN 845 TERITER 70 7 € 7 = I
PRISIKELIMO BAZNYCIOS VIZUALINIO DOMINAVIMO A;s;\mueos‘h?é'N)A’?z‘ o

spindulio atstumas nuo baznytios). AP STATYBA DRAUDZIAMA 74/ 7
EUROSTANDARTO GELEZINKELIS > y

GELE2INKELIS .
NATURA 2000 TERITORIIOS :

| DRAUSTINIAI, REG. PARKAI

PAGRINDINES GATVES
PERSPEKTYVINES GATVES (pagai BP Il pakeltima)
VERTINGIAUSI ESAM| PASTATAI - MIESTO [VAIZD2IO KOMPOZICINES DOMINANTES

PRIVALOMI AP2VALGOS TASKAI, IVERTINTI PLANUOJAMA AUKSTYBIN| PASTATA IR
INZINERIN| [RENGIN|

PLANUOJAMI ARBA STATOMI AUKSTYBINIAI PASTATAI (AR JU GRUPES) PAGA
PARENGTUS IR RENGIAMUS DETALIUOSIUS PLANUS v : o

Kauno miesto teritorijos automobiliy saugykloms iSdéstyti specialusis planas, patvirtintas Kauno

Planuojamos teritorijos vieta|

1
PASTABOS:

1. Ma2aaukstiy gyvenamegy namy stalybos, pramoninese,
try

21. Specialiojo piano sprendiniais sialomos automabiliy saugykiy
'tgys nurode rafineje datyje M 1: 2 000.

BeaZinyje M 1:25 000 patelkiamas Sk, bretinij i8destymo tinkiels
Ity numeracia

£2 Sitlomy automobilly saugykiy teritorjose nenum
A paeist] tertorjos tvarkymo i naudojimo rezimal

iy Bkl prisijungimo saygos, sprendiniucse
numatytoms zonoms automobiiy aikételi rengimui, apragomos
aiskinamopo rasto 5.2 skyriuje

3 Aksteliy parametrai ir engimo salygos aprasomi sprendiniy
aiékinamayame raste bel priede Nr. 1 “Projektuojamy automobilly
stovejimo aikstelly parametrat’. Aiskinamasis ra8tas yra sudeting
sprendiniy dalis

4. Teritorijos, kuriose nenumatomi sprendiniai, automobiliy

saugykh rengimo galimybes tun bt [vertintos atskirais
planavimo dokumentais.

5. Problemy sprendimo bodai prie stambiy viedujy objekty apragomi
sprendini algkinamojo rasto 4.10 skyriuje.

8 pav. IStrauka i$ specialiojo plano sprendiniy

Pagal Sio specialiojo plano
sprendinius planuojama
teritorija nepatenka | zonas
automobiliy aiksteliy
jrengimui. Taip pat
planuojama teritorija patenka
j teritorijas, kurioje pakanka
automobiliy laikymo viety.

l " Kauno miesto riba
—

‘! Senidnijy ribos

_i Miesto daliy ribos
4 Kultdros paveldo objekty teritorijos
Kultliros vertybiy apsaugos zonos

7 ; Saugomos gamtinés teritorijos

I Zonos aiksteliy jrengimui
BréZiniy iSdéstymo tinklelis

DidZiyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno miesto savivaldybéje specialusis planas, patvirtintas

Kauno miesto savivaldybés tarybos 2013-04-18 sprendimu Nr. T-221 (Reg. Nr. T00017022)

Lapas Lapy Laida
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Pagal Sio specialiojo
plano sprendinius
B — planuojama teritorija
=== == Kauno miesto ril . . . .
e b o s nepatenka j universaliy ir
SUSISIEKIMO SISTEMA . .
Parspekiyvinds gatvés (pogel BF) specializuoty prekybos
PREKYBO! .
B et syttt centry plétros zona.
@ Esami specializuoti prekybos objektai
@ Turgavietés
SAUGOMI OBJEKTAI

[ saugomos kultaros paveldo teritorijos
Saugomy kultiiros paveldo teritorijy apsaugos zonos
Saugomos gamtines teritorijos
SPECIALIOJO PLAN 4 vl

B Specializuoty PC plewgssz:'::sNolN'Q"g“’i’::""'r‘um s

B universaliy i specializuotyjy PC ple!

Prekybos pasazy ir salony plétros zonos

9 pav. IStrauka i speialiojo plano sprendiniy

Planuojamos teritorijos vieta

Kauno iSorinés vaizdinés reklamos sklaidos specialusis planas, patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2014-11-27 sprendimu Nr. T-640 (Reg. Nr. T00074675); Kauno miesto iSorinés
vaizdines reklamos specialusis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés tarybos 2018-12-18
sprendimu Nr. T-623 (Reg. Nr. T00082844); Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
koregavimas — Kauno miesto iSorinés reklamos specialusis planas, patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2020-02-25 sprendimu Nr. T-62 (Reg. Nr. T00084454)

el P Ve Pagal sio
e ’ specialiojo plano
s ls ] sprendinius
3-5]:§5551 planuojama
o teritorija patenka j
R H ekstensyviaja IR
= dislokacijos

: l N reglamenty
T taikymo zona.

SCIUN suprosektuot &
ESCIUL suproyekiuoti
bes gamio

=+ - A2 reglamenty taikymo zonoje esami IR jrenginiai gali BIkn. jei teises akiy
ka pakartotin baty saut staty bs leidzinys dokumentai
2. A2 reglamenty ik derinti hickvienu ™

Planuojamos teritorijos vieta : ke
niel Benkial Kilno. , kultdros p 1d. L: ktai ir teritorijos - I3orinés reklamos plétros reglamenty taikymo zonos

e R ® Nekfinaamola Rultiras paveids objekta vieta B 41 xvi-xVill 2 senamieséio reglamenty taikymo zona
Usstatymas, — . I 2 xvixix a senamiescio reglamenty 2o
Saugomos tereoos L Nekilnojamojo kultliros paveldo teritorijos riba e VDo iy ione

A Gamios paveldo objertas. T - C Naujamiesgio reglamenty taikymo zona
A2.C.0FE " Nekilnojamojo kultiiros paveldo teritorijy vizualinés apsaugos zona D kultiiros paveldo objekty ir vietoviy vizuali
Soewiaa, sk} " N W S

= ;;“,;;“;1;'_":::;’;’:1;‘,;;‘1“'"“"‘“"“ ¢ esamoms ir blsimoms kulturgs paveldo quektq ir vigtoviq teritorijoms 15 D pivlc ook I Serlor e, i vl

= B bei jy apsaugos zonoms, esancioms A (A1ir A2), C, D ir E reglamenty | reglamenty taikymo zona '

e taikymo zonose galioja atitinkamos zonos reikalavimai;

. Gatviy atkarpos ey I abal el IR Nase § & » F int IR dislok lamenty t
s o e e * esamoms ir blisimoms kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijoms RSP IS dichaeloR o R o
[ § [t bei jy apsaugos zonoms, esancioms F, G ir H reglamenty taikymo I G magistraiiniy gatviy vizualiné reglamenty taikymo zona
@ i oA SR s zonose galioja E reglamenty taikymo zonos reikalavimai; B+ ekstensyvioji IR dislokacijos reglamenty taikymo zona

10 pav. I8trauka i$ specialiojo plano sprendiniy

Kauno apskrities miSky tvarkymo schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2016-
05-20 jsakymu Nr. D1-368 (Reg. Nr. T0O0078559)

TN el o Pagal Sio specialiojo plano
_ % = Uredijyribos .. H
Tlin s e sprendinius planuojama
i teritorija nepatenka | misky
N et sklypus.

7N L2 Gelesinkeliai
L7 0N L7 Kvartalings \
’ Upcliai, grioviai

> Vandens telkiniai

Uzstatytos teritorijos
Valstybinés reikimés miskai
Kiti miskai

Prioriteto plotas, kur mi3ko sodinimas leistinas

Misko sodinimas negalimas K.
@ Naudojami naudingy iskaseny telkiniai
Planucjamos teritorijos vieta[ . i'" E . < I82valgyti (nenaudojami) naudingy iskaseny telkiniai

11 pav. I8trauka i$ specialiojo plano sprendiniy
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Kiosky, paviljony ir prekybai pritaikyty automobiliu ar priekaby iSdéstymo Kauno miesto
savivaldybés teritorijoje specialusis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés tarybos 2018-
02-27 sprendimu Nr T 52 (Re,q Nr T00081578)

Sutartiniai Zyméjimai

Kauno miesto riba

Sidloma nauja prekybos vieta
dgk  Kioskopaviliono vieta

Senluniy ibos

e dF  Prekybos vietos prie kapiniy

* Kultdros paveldo objektal 4 PagalLaisves al projekiq

FZ7] «uhiros pavelda wetoves ir teritorios Objektas apleistos buklés
Kultdros pavekdo objokty, vietoviy i teriloriiy apsaugos zonos A Blogos bakes kioskal
[ o] Kiniky apsaugos zona

, Bufennés apsaugos zonos . B'w“ hildés pavlljunax
[ pranuoiama Romainiy azuolyno botaninio-zoologinio draustinio riba A Kiitines bikles kioskai
Q Planuojama Kauno mariy RP riba B Kiitines biklés pavifonal
L ) Pianuojamos Kauno mariy RP buferines apsaugos zonos @ Blogos bilkies prekybai pritaikyti automobiliai ar priekabos
[TTT) vatstybiniai miskai
[ vandens telkiniai & Prekybos centras

Natura 2000 teritorijos (BAST) £l Visuomeninio transporo stoteles

N Natura 2000 teritorijos (PAST) = = Sliloma prekybos vietos perkélimo kryptis
777 Silumos linky apsaugos zona

X Nukeliami kioskai dél Zalos ki vekio vertybé
Vandentiekio I nuoteky apsaugos zona s SO ey

Dujotiekio linja Esamy objekty tipas

Dujotiekio apsaugos zona A Kioskai (nesuformuotuose sklypuose)

/| Elektros knijy apsaugos zona
=3 2ewyny tertorios pagal bendraii plang
Kapines

Kioskal (suformuoctuose sklypuose)
Paviljonai (nesuformuotuose sklypuose)

Paviijonai (suformuotuose skiypuose)

Teriorijos su suformuotais sklypais

Plan uolamos teritorijos vieta [ Y -5 # [E-] Didoles pestiujy koncentracijos
12 pav. IStrauka i$ specialiojo plano sprendiniy

Pagal Sio specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j esamy, sitilomy naujy
objekty (kiosky, paviljony ir prekybai pritaikyty automobiliy ar priekaby) vietas.

e n m >

prekybai pritaikyti automobiliai ar prickabos

Kauno miesto savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialiojo
plano keitimas, patvirtinta Kauno miesto savivaldybés tarybos 2022-11-22 sprendimu Nr. T-548
(Reg. Nr. T00088451)

Senidnijy ribos SILUMINIY TINKLY INFRASTRUKTORA
hm\omkﬂollnm [’ Katilinés
NEKILNOJAMOJO KULTOROS PAVELDO PBIEKTAI IR TERITORUOS 7 .
sy i Silumos tinklai (diametras >200)
Kultiiros paveldo nekilnojamieji objektai Silumos tinkly apsaugos zona
Kultiiros paveldo teritorijos V)
oy, Sichortis soinie il DUJY PERTADAVIMO INFRASTRUKTURA
SAUGOMOS TERITORIIOS IR JY APSAUGOS ZONOS Duju tinklai (pagrindinés at3akos)
ODraustiniai Dujy tinkly apsaugos zona
= Sufarints spememes Jome ’ ELEKTROS TIEKIMO INFRASTRUKTORA
i s s fostustndel +  Elektros transformatoriy pastotés
~ | nATORA 2000 TERITORUA 1 Elektros jégainés
sast Elektros oro linijos (auk3tos jtampos)
pAsT SN e )
NAUDINGUIY ISKASENY TELKINIAI Elektros linijos (auk3tos
o Noudinguly Bkaseny telkiniai Elektros poZeminiy linijy apsaugos zonos
{2 Naudinguly Hkaseny telkiniy ribos Elektros oro linijy apsaugos zonos
TRANSPORTAS
4 Aerodromal
& Gelelinkelio stotys
~—— Galima Rail Baltica alternatyvi tasa.
—— Esama pagrindine gelelinkelio trasa
== Esamos pagalbinés gelezinkelo trasos
Gatviy adys.
VANDENVIETLS IR ) APSALIROS ZONOS PLANUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI
@ Vandenvietes
SAZ 1o ptatia i) o * Planuojami vandens tinklai
1 SAZ2) (mikobinds tarios apribojimoliona Prioritetiniai planuojami vandens tinklai
£ $A2 308 (chaminds tarkos apribolmojsone ©  Vandens pakélimo siurblinés
ZELDYNAY A 5
1 relanks iy plotal Vandens tinklai ( >= 200 diametro)
Parky Ir mitky plotal Vandens tinklai (< 200 diametro)
KITI ZYMEJIMAL Vandens nugeleZinimo vietos
Upeliai ESAMI GEOLOGINIAI VANDENS GREZINIAI
Statesni nei 15 laipsniy Saita N
2112 Kapinés ©  Gavybos (gélo vandens)
Vandens tefkinial ir upds 'VANDENTVARKOS INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI
= Statiniai [0 Aglomeracijos teritorija
Eaidyn plowa {1 prioritetiné vieSojo geri ekimo i itori
< Frymy < 8 D jo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija
Planuojamos teritorijos vieta Tt 2020m) e S e S S el
Valstybiné femé (nesuformuota) priorinetiné viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

13 pav. IStrauka i$ vandentiekio tinkly sprendiniy

! " -
\\ :"‘o‘,’""l‘:m SILUMINIY TINKLY INFRASTRUKTORA
\\ NEKILNOJAMOJO KULTOROS PAVELDO PBJEKTAI IR TERITORUOS 3 Katilinés
+  Gamtos paveldo objektai " : . .
* Kultiros paveldo nekilnojamieji objektai Silumos tinklai (diametras >200)
Kultros paveldo teritorijos Silumos tinkly apsaugos zona
) Kultiros paveldo teritorijos apsaugos pozonis =
\ 'SAUGOMOS TERITORIIOS IR JI APSAUGOS ZONOS DUJY PERTADAVIMO INFRASTRUKTURA
\ Drsustiniel Duju tinklai (pagrindinés at$akos)
Buferinés apsaugos zonos R
\ 1 planuojama Dujy tinkly apsaugos zona
W] £ Kauno mariaibos (buterines) ELEKTROS TIEKIMO INFRASTRUKTURA
NATORA 2000 TERITORUA
BASD ¢  Elektros transformatoriy pastotés
\) PAST . Il Elektros jégainés
NAUDINGUJY ISKASENY TELKINIAI T +
“ & Naudingyly iEkaseny telkiniai Elektros oro linijos (aukstos jtampos)
{221 Naudingyjy iskaseny telkiniy ribos - PRI 3
J soonme Elektros pofem!n.es ||n‘|.jas (aukstos jtampos)
6 4 Aerodromai lek linijy zonos
& Gelelinkelio stotys G
e Wl B botndiys] s Elektros oro linijy apsaugos zonos
= Esama pagrindinio gelefinkelio trasa
—— Esamos pagalbinés gelezinkeliotrasos " Planuojami bultmlq nuoteky tinklai
i P jami buitinii ky tinklai
VANDENVIETES IR JY APSAUGOS ZONOS o
@ Vandenvietes e Buitiniy nuoteky siurblinés (esamos)
SAZ 1-0ji (grieto réfimo) zona °® Bu““,"q L y Searbhiind. :r £ y? 1
SAZ 2-0ji (mikrobinés tarSos apribojimo)zona
SAZ 3-oii (cheminés tarsos apribojimo)zona ® Grotos
ZELDYNAI
[ Valstybinés reikjmés misky plotai N
Parkyir misky plotai % Buitiniy nuoteky valymo vieta
KITI ZYMEIIMAI — Buitiniy nuoteky tinklai (>= 200 diametro)
:‘:::':,',,M, 15 llpsniy Saital Buitiniy nuoteky tinklai (<200 diametro)
12 Kapinés — Sleginiai buitiniy nuoteky tinklai
nde Ikiniai i
::m;::" i uets ~— Buitiniy nuoteky tinkly naujos ir rekonstruojamos dalys
- — - Zeldyny plotai 7770 Buitiniy nuoteky valymo teritorija
@ 2020m)
Pla nuojamos te”t°”l°s vieta \'hlmb:n.é 1emé (nesuformuota) Buitiniy nuoteky valymo teritorijos apsaugos zona
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14 pav. IStrauka i$ buitiniy nuoteky tinkly sprendiniy

SILUMINIY TINKLY INFRASTRUKTORA
Katilinés
Silumos tinklai (diametras >200)
Silumos tinkly apsaugos zona

‘ DUJY PERTADAVIMO INFRASTRUKTORA
Duju tinklai (pagrindinés at3akos)
\ atuolyno botaninio-zoologinio draustinio iba Dujy tinkly apsaugos zona
Kauno mariy ribos (buferinés) -
‘ NATORA 2000 TERITORUA ELEKTROS TIEKIMO INFRASTRUKTURA
BAST '’ Elektros transformatoriy pastotés
‘ RAST Elektros jégainés

NAUDINGUIY ISKASENY TELKINIAL
+  Naudingyjy iSkaseny telkiniai Elektros oro linijos (aukitos jtampos)
Nau 2

Elektros i linijos
Elektros poZeminiy linijy apsaugos zonos
Elektros oro linijy apsaugos zonos

Ga
VANDENVIET!
© Vandenv
SAZ 1-0ji (grietto rétimo) zona Lietaus nuoteky baseinai
SAZ 2-0j (mikrobinés tarios apribojimolzon: .
- Shis o i v g & Planuojamos pavir$iniy nuoteky valyklos
ELOYNAL @ Planuojami pavirsiniy nuoteky iSleidéjai
Valsyybleibs rolaimts s plosat --=- Prioritetiniai planuojami pavirdiniy nuoteky tinklai
plom - Planuojami pavirsiniy nuoteky tinklai
Lietaus nuoteky ifleidéjai
Paviriiniy nuoteky tinklai
VANDENTVARKOS INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI
[ Aglomeracijos teritorija

~

Planuojamos teritorijos vieta]

Prioritetiné viedojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija
Nepriorinetiné viesejo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkyme teritorija

15 pav. I18trauka i$ lietaus nuoteky tinkly sprendiniy
Pagal Sio specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j neprioritetine vieSojo
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg.

Sprendiniai

Koregavimo priezastys ir pagrindimas

Detaliojo plano koregavimu siekiama optimizuoti Sklypy uzstatymo koncepcija bei transporto
infrastruktlra, uztikrinant racionaly teritorijos naudojima vieno buto gyvenamuyjy pastaty statyboms.

1.

Statybos zonos ir statybos ribos koregavimas (Sklypuose Nr. 15, 16, 17 ir 18):

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais sklypuose Silauogiy g. 19, Silauogiy g. 17, Silauogiy g. 15 ir
Silauogiy g. 13 numatomas statybos zonos bei statybos ribos perplanavimas:

Statybos zona koreguojama ja paslenkant/didinant 1.0 m Siaurés vakary kryptimi ir
atitinkamai mazinant i§ pietry&iy pusés. Sis pokytis leidZia pasiekti geresne pastaty
insoliacijg bei suformuoti patogesnj sklypo vidaus zonavima, nevirSijant nustatyty leistiny
rodikliy (uZstatymo tankio ir intensyvumo).

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro patvirtinto STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibudiai
gyvenamieji pastatai“ 8 priedo nuostatomis, nustatoma statybos riba iki gretimy sklypy riby —
3,0 m. Kadangi projektuojamy pastaty aukstis nevirSys 8,5 m, iSlaikomas normatyvinis 3,0
metry atstumas yra pakankamas uztikrinti prieSgaisrinius ir sanitarinius reikalavimus,
nepazeidziant tre€iyjy asmeny (kaimyniniy sklypy savininky) interesy.

Koregavimas atliekamas remiantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., nekeiCiant
pagrindiniy teritorijos naudojimo reglamenty ir atitinkant savivaldybés bendrojo plano
nuostatas.

2. Susisiekimo komunikacijy ir patekimo j sklypus viety koregavimas:

Sklypuose Silauogiy g. 11, 13, 15, 17, 19 bei Uogy g. 9 i§ esmés keic¢iama transporto patekimo
schema, derinant jg prie faktiskai jrengtos infrastrukturos:

Sklypui Uogy g. 9 (sklypas Nr. 35) naikinamas patekimas iS Uogy gatvés ir numatomas naujas
projektinis jvaziavimas iS D kategorijos Begonijy gatves, dél pasikeitusio pastaty iSdestymo.
Sklypams Silauogiy g. 11, 13, 15, 17, 19 (sklypai Nr. 15-19) naikinami pirminiai patekimai i$
Silauogiy gatvés, numatant naujas jvazas i$ valstybinéje Zeméje esandios faktiskai jrengtos
gatves (be pavadinimo), kuri tiesiogiai ribojasi su sklypy rytinémis ribomis. Naujos jvazy
vietos parinktos atsizvelgiant j jau esama (jrengta) gatviy infrastruktirg bei projektinj pastaty
iSdéstyma. Tai leidzia suformuoti patogy ir logiSka patekima j suprojektuotas automobiliy
stovéjimo vietas prie busimy namuy, iSvengiant sudétingy manevry sklypy viduje.
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e Naujai projektuojamos jvazos numatomos nepazeidziant gatviy raudonuyjy linijy bei iSlaikant
saugius atstumus tarp kaimyniniy jvazy, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai“ reikalavimais.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo 28 str. 9 dalimi nuostatomis, iSlaikant esminius parametrus: Zemés naudojimo buda,
leidziamajj pastaty aukstjir leidziamaja pastaty auksScCio altitude, leidziamajj Zemeés sklypo
uzstatymo tank]j, leidziamajj Zzemés sklypo uzstatymo intensyvuma, uzstatymo tipa, Zemeés sklypo
ribas ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto.

Detaliojo plano koregavimas nepaZeidzZia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy bei tre€iyjy asmeny
interesy. Detaliojo plano koregavimas teikiamas svarstyti Kauno miesto savivaldybés Teritorijy
planavimo komisijai. Detaliojo plano koregavime numatytiems sprendiniams rastu yra pritare Sklypo
naudotojai pagal Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dal;.

Detaliuoju planu Sklypams nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai yra nekeiCiami.
Zemiau pateikiama Teritorijy naudojimo reglamenty aprasomoji lentelé prie§ Detaliojo plano
koregavima ir pojo:

Teritorijos naudojimo reglamenty apraomoji lentelé
) . Zemés sklypo . < -
Sklypo) Skly-po (o dalies) naudojimo badas Stﬁa?mlq Uzstaty mo . Uzstatymo Papildomy veiklos apribojimy servituty apraSymas
Nr. plotas m? _ aukstis (m) tankis  |intensyvumas
(pobudis)
1 2 3 4 5 6 7
Pries pakeitimg (pagal Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-05-133 jsakymu Nr. A-1710 patvirtintg detalyjj plang (toliau - Detalusis planas)
15 1020 G1 10,5 0,25 0,6 Senvitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus sklype 40
16 1020 G1 10,5 0,25 0,6* Senvitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus sklype 40
17 1020 G1 10,5 025 0,6* Senvitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus skiype 40
18 1020 G1 10,5 0,25 0,6° Senvitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus skiype 40
19 1020 G1 10,5 0,25 0,6* Senitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus skiype 40
35 1010 G1 10,5 0,25 0,6* Senvitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus sklype 40
Po pakeitimo
15 1020 G1 10,5 0,25 0,6 Senvitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus sklype 40
16 1020 G1 10,5 0,25 0,6* Senvitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus sklype 40
17 1020 G1 10,5 025 0,6* Senvitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus skiype 40
18 1020 G1 10,5 0,25 0,6° Senvitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus skiype 40
19 1020 G1 10,5 0,25 0,6* Senitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus skiype 40
35 1010 G1 10,5 0,25 0,6* Senvitutas eiti, vaZiuoti, tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus sklype 40
* - pagal Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2009 "Vienbuéiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai” 9 priedo 1 punkta maksimalus sklypo uzZstatymo
intensyvumas yra 0,4.

Visi kiti Detaliuoju planu suplanuoti servitutai (sklype 40) lieka galioti.

Po statybos zonos ir statybos ribos (Sklypuose Nr. 15-18) ir jvaziavimo, iSvaziavimo j sklypg viety

(Sklypuose Nr. 15-19, Nr. 35) koregavimo:

e Sklype Nr. 15 (Silauogiy g. 19) planuojama statyti vieno auksto iki 6 m auk$&io vieno buto
gyvenamajj nama su dviejy viety garazu (uzstatymo plotas - 228 m?, bendras plotas 184 m?)

e Sklype Nr. 16 (Silauogiy g. 17) planuojama statyti vieno auksto iki 6 m auk$&io vieno buto
gyvenamajj nama su dviejy viety garazu (uZstatymo plotas - 247 m?, bendras plotas 210 m?)

e Sklype Nr. 17 (Silauogiy g. 15) planuojama statyti vieno auksto iki 6 m auk$&io vieno buto
gyvenamajj nama su dviejy viety garazu (uZstatymo plotas - 206 m?, bendras plotas 163 m?)

e Sklype Nr. 18 (Silauogiy g. 13) planuojama statyti vieno auksto iki 6 m auk$&io vieno buto
gyvenamajj nama su vienos vietos garazu (uzstatymo plotas - 222 m?, bendras plotas 184 m?)

e Sklype Nr. 19 (Silauogiy g. 11) planuojama statyti vieno auksto iki 6 m auk$&io vieno buto
gyvenamajj nama su dviejy viety garazu (uzstatymo plotas - 210 m?, bendras plotas 173 m?)

e Sklype Nr. 35 (Uogy g. 9) planuojama statyti vieno auksto iki 6 m aukScio vieno buto gyvenamajj
nama su vienos vietos garazu (uzstatymo plotas - 226 m?, bendras plotas 192 m?)

Pateikiami Sklypy uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo skaic¢iavimai, vieno buto gyvenamujy
pastaty su garazais statybos projekto rengimo metu:

Sklypo Nr. 15 plotas - 1020 m>. Apskaigiuojamas Sklypo tankis (UT): 228 m?/1020 m? = 0,22 arba
22%. Apskaigiuojamas Sklypo uZstatymo intensyvumas (Ul): 184 m?/1020 m?=0,18.

Sklypo Nr. 16 plotas - 1020 m>. Apskaigiuojamas Sklypo tankis (UT): 247 m?/1020 m? = 0,24 arba
24%. Apskaigiuojamas Sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 210 m?/1020 m?*=0,21.
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Sklypo Nr. 17 plotas - 1020 m®. Apskaigiuojamas Sklypo tankis (UT): 206 m?/1020 m? = 0,20 arba
20%. Apskaigiuojamas Sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 163 m?/1020 m®=0,16.
Sklypo Nr. 18 plotas - 1020 m>. Apskaigiuojamas Sklypo tankis (UT): 222 m?/1020 m? = 0,22 arba
22%. Apskaigiuojamas Sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 184 m?/1020 m?=0,18.
Sklypo Nr. 19 plotas - 1020 m>. Apskai¢iuojamas Sklypo tankis (UT): 210 m?*/1020 m* = 0,21 arba
21%. Apskaiéiuojamas Sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 173 m?*/1020 m?=0,17.
Sklypo Nr. 35 plotas - 1010 m>. Apskai¢iuojamas Sklypo tankis (UT): 226 m?*/1010 m” = 0,22 arba
22%. Apskaigiuojamas Sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 192 m?/1020 m?=0,19.

Apskaiciuoti Sklypy uzstatymo rodikliai nevirSys Detaliuoju planu nustatyty sklypo rodikliy.

Patekimai j Sklypus ir automobiliy stovéjimo vietos

Sklypas Nr. 35 (Uogy g. 9). Siaurés vakarinéje dalyje sklypas ribojasi su suplanuota D kategorijos
(pagalbinio aptarnavimo) Begonijy gatve. Nors Siuo metu Si gatvés atkarpa faktiSkai néra pilnai
jrengta, pagal Detaliojo plano korektlros sprendinius numatyta jvaziavimo - iSvaziavimo vieta
uztikrina tiesioginj rySj su Sia transporto arterija. Toks sprendimas suformuoja racionaly ir logiska
patekimo j teritorijg integruotg j bendra infrastruktaros tinkla.
Sklypy grupé Nr. 15-19 (Silauogiy g. 11, 13, 15, 17, 19). Si sklypy grupé i$ Siaurés ryty pusés ribojasi
su valstybinéje Zemeéje esancia, faktiSkai funkcionuojancia gatve (be pavadinimo). Siekiant uztikrinti
patogy susisiekima, Detaliojo plano korektlroje numatyti jvaziavimai - iSvaziavimai j kiekvieng i$
minéty sklypy tiesiogiai per Sig esama infrastruktdra.
Pirminiuose Detaliojo plano sprendiniuose konkreCios automobiliy stovejimo vietos sklypuose (Nr.
15,16, 17, 18, 19, 35) nebuvo detalizuotos. Siuo Detaliojo plano koregavimu numatoma, kad visuose
minimuose sklypuose bus jrengtas normatyvinis automobiliy stovéjimo viety skaicius, atitinkantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XllIl skyriaus 107 punkto
reikalavimus.
Vieno buto gyvenamosios paskirties pastatams numatoma po 1 stovéjimo vieta vienam bustui
(nevirsijant maksimalios 4 viety normos vienam sklypui). Visuose sklypuose uztikrinamas didesnis
nei minimalus viety skaicius:
e Sklypuose Nr. 15, 16, 17 ir 19 projektuojama po 2 stovéjimo vietas, kurios numatomos uzdarame,
j pastato tarj integruotame garaze.
e Sklypuose Nr. 18 ir 35 projektuojama po 2 stovejimo vietas: viena vieta numatyta uzdarame
garaze, o kita — atvira vieta sklypo teritorijoje.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 123 punktu, kai stovejimo aikSteléje numatomos ne daugiau kaip 4
vietos, minimalus atstumas nuo jy iki gyvenamuyjy pastaty langy néra reglamentuojamas, todél
pasirinktas jy iSdéstymas sklypuose yra racionalus ir atitinka teisés akty reikalavimus.
Zeldiniy aprasymas, tvarkymo principai
Pagal pirminj Detalyjj plana zeldyny zona nebuvo numatyta. Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso,
patvirtinto LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694, priedu vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijoms numatomas apzeldinimas turi buti ne mazesnis nei 25 % nuo
sklypo ploto, t.y. Sklypy Nr. 15-19 apzeldinimas turi biti nemaziau: 1020 * 25% = 255 m?ir sklypo Nr.
35 apzeldinimas turi biti nemaziau: 1010 * 25% = 253 m®. Priklausomuyjy Zeldyny zona ir tikslus
procentas bus nustatytas statinio techninio projekto rengimo metu.
Numatomy inZineriniy tinkly iSdéstymas
Sia Detaliojo plano korektiira inZinerinés infrastruktiros sprendiniai (elektros, dujotiekio,
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, rysiy tinkly bei keliy jrengimo) nekeiCiami ir iSlieka galioti
pagal pagrindinj Detalyjj plana. Korekturos tikslas yra tikslinti tik sklypy statybos zong, statybos
ribas bei jvaziavimy - iSvaziavimy vietas.
Visi konkretus inzineriniai sprendiniai bus detalizuojami vélesniame etape - rengiant statiniy
techninius projektus. Techninio projektavimo metu bus: atlikti detalls inzineriniai skai¢iavimai;
jvertintos faktinés geologinés ir hidrogeologinés sklypy salygos; atsizvelgta j esamy gretimy
inzineriniy tinkly iSsidéstyma.
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Projektuojant statinius, bus vadovaujamasi atsakingy institucijy (trasy valdytojy) iSduotomis
prisijungimo salygomis. Sios salygos nustatys tikslias prisijungimo vietas bei techninius
reikalavimus, uztikrinant, kad infrastrukttra buty suprojektuota ir jrengta laikantis visy galiojanciy
standarty bei reglamenty.

Aplinkosauginiai sprendiniai

Sklypuose nenumatomas pavojingy ar radioaktyviyjy medziagy naudojimas bei saugojimas.
Planuojami vieno buto gyvenamieji pastatai ir jy eksploatacija neturés neigiamos jtakos gretimoms
teritorijoms bei esamai gyvenamajai aplinkai. Sklypy teritorija yra tvarkinga, joje néra sukaupty
atlieky ar aplinkai kenksmingy medziagy. Numatomos naujos uzstatymo zonos esamos ekologinés
situacijos nepablogins.

Atlieky tvarkymas statybos ir eksploatacijos etapais bus vykdomas grieZtai vadovaujantis
galiojanCiomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos privalo buti surenkamos,
saugomos ir ruSiuojamos specializuotuose konteineriuose taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy
sveikatai bei aplinkai. Buitiniy atlieky iSvezimas bus uztikrinamas pagal sutartis su atlieky tvarkymo
operatoriais.

Planuojami objektai savo pobtdziu neformuoja sanitariniy apsaugos zony (toliau — SAZ) ir nepatenka
j kity Ukiniy veikly SAZ ribas. Sklypy sprendiniai nesukelia neigiamo poveikio (triuk§mo, atmosferos
tarSos ar natlralaus apSvietimo ribojimo) gretimai gyvenamajai aplinkai, todél pilnai atitinka
visuomeneés sveikatos saugos norminiy teisés akty reikalavimus.

Gaisrinés saugos taisyklés

Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimais statant naujus pastatus, turi bati uztikrinti saugls atstumai
tarp pastaty, ribojant gaisry plitimg j gretimus pastatus. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 reikalavimuose ir turi buti
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Minimalus priesgaisriniai atstumai tarp pastaty
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 1
I 6 8 10
Il 8 8 10

Rengiant techninj projekta, pagal galiojancius teisinius aktus bus parengta projekto gaisriné dalis.
Detaliojo plano koregavimo apimtyje specialios su gaisrine sauga sietinos Sklypo naudojimo salygos
nenumatomos.

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis.
Konkretlis sprendiniai ir susisiekimo infrastruktlira, uztikrinanti gaisry gesinimg bus numatyta
rengiant statinio techninj projekts, gavus technines salygas.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo”, 2011-02-22 jsakymo Nr. 1-64 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykliy patvirtinimo” bei 2013-12-31 jsakymo Nr. D1-995/1-312 “Deél gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus.

Detaliojo plano koregavimu numatomi pakeitimai nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose
garantuojamy ir saugomuy treCiyjy asmeny teisiy ir teisety interesy labiau negu iki jo atlikimo.
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