PLANAVIMO TIKSLAS: Koreguoti Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. spalio 13 d. jsakymu Nr.A-2796 "Dél Zzemés sklypu (kadastro Nr.1901/0292:619, 1901/0292:720) Vaisvydavoje,
detaliojo plano patvirtinimo” patvirtinta detaluji plana Zemés sklype Pusynélio g.19, Kaune (detaliajame plane Zemés sklypas Nr.5). Koregavimo tikslai - padalyti Zemés sklypa, pakeisti nustatytus ir nustatyti papildomus

DETALUSIS PLANAS ZEMES SKLYPE PUSYNELIO G.19, KAUNE

detaliojo plano sprendinius, sudaryti salygas privacioms investijoms, kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés gyvenimo salygas.
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GAISRINIY HIDRANTY SCHEMA

Sklypo kad. Nr.1901/0292:679
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita
Naudojimo biidas: naudingy iSkaseny teri
Sklypo plotas 5.3918 ha
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Sklypo kad. Nr.1901/0292:742
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita
Naudojimo biidas: gyvenamosios terjtorijos

© Naudojimo pobudis: mazaaukséiy gyvenamujy .. STATYBOS RIBA - kai pastato aukétis 8,50 m
narhystatybos
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%.//-//////I PROJEKTUOJAMI SERVITUTAI (TARNAUJANTYS)
)
ESAMI /REGISTRUOTI NTR SERVITUTAI (TARNAUJANTYS)
1 ] SKLYPO NR. ( pagal eksplikacija )
SKLYPO PLOTAS (kv.m.)
v 1 - ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS
Sklypo kad. Nr.1901/0%92:735 112 2 - STATINIY AUKSTIS (metrai)
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita 4 3- U?STATYMO TANKIS
Ndudojimo bidas: atskikujy zeldyny teritorijos 5|6 4 - UZSTATYMO INTENSYVUMAS
3 5-UZSTATYMO TIPAS
6 - PRIKLAUSOMIEJI ZELDYNAI SKLYPE

N
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Adresas: Kaunas, Pusynélio g. 19 - sklypas Nr.A.

Zemeés sklypo kad. Nr. 1901/0292:734.

Pagrindine naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo badas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Sklypo plotas - 0,2180 ha.

Nuosavybé - A. N., J. N. - privatus asmenys.

Specialiosios zemés naudojimo saglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (III skyrius,10 skirsnis)

Servitutai registruoti NT registre Tasky koordinaéiy lentelé

(pagal NT registro duomeny_bazés israsa). Nr. X y
1 | 6078154.61 | 501393.12
2 | 6078149.21 | 50141235
3 | 6078146.71 | 501412.00
4 | 607808253 | 501403.00
5 | 6078062.91 | 501401.56
6 | 607807546 | 501374.16
7 | 6078075.79 | 501373.22
292:743 8 | 6078076.80 | 501370.39
paskirtis: Kita 9 | 6078079.74 | 501371.25
enamosios teritorijos 10 | 6078152.21 | 501392.42
azaauksciy gyvenamujy 11 | 6078116.79 | 501382.07
12 | 607811272 | 501396.57
13 | 6078109.84 | 501406.83
14 | 6078070.62 | 501384.72

SUTARTINIAI ZENKLAI

NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO RIBA

ZEMES SKLYPY REGISTRUOTY NTR RIBOS - GRETIMY SKLYPY
RIBA

PROJEKTUOJAMO ZEMES SKLYPO RIBA

ATIDALINTY ZEMES SKLYPY RIBA

ESAMA |VAZIAVIMO - ISVAZIAVIMO | SKLYPA VIETA

PROJEKTUOJAMA [VAZIAVIMO - ISVAZIAVIMO | SKLYPA VIETA

GYVENAMOJI TERITORIJA
(Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos )

STATYBOS ZONA

PROJEKTUOJAMO SKLYPO RIBY POSUKIO TASKAI

PROJEKTUOJAMO/ SIULOMO PASTATO VIETA
(konkretizuojama TP metu)

PUSYNELIO, DUBRAVY GATVES RIBA TARP RAUDONYJY LINIJY

SAUGOTINAS MEDIS (sklype Nr.1)

PROJEKTUOJAMI ZELDINIAI

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIY APRASOMOJI LENTELE

Sklypo Sklylpo Skl Privalomieii teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
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Nr. tarp tadkuy: (kv.m) tipas paskirtis bUdJai aukstis tankis intensyvumas p teritorijy auksty paskirtys pecialiosios Zemés naudojimo salygos

(m) dalys skaigius
GV . . I
1.2,3,13,12, i Ciu i Gyvenamasis Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis)
1 11.10 900 Vienbudiy ir KT . .. Q1 L 8,50 30% 0,4 su_ . 25%, 1-2 pastatas Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky
’ dvibuciy Kita Vienbuciy ir dvibudiy §0dyb|n|5 (vienbutis ar tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
gyvenamujy gyvenamujy pastaty uzstatymas dvibutis) (111 skyrius, 10 skirsnis)
pastaty teritorija teritorijos

Servitutas s5- 50kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), zemes skl. Pusyneélio g.15,17; Dubravy g.89,91 ir eksploatuojandioms organizacijoms (esamas registruotas NT Registre).

Servitutas s6a-111kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas Zemés sklypy Nr.2, 3 savininkams (tarnaujantis)* - projektuojamas.

Kelio servitutas s6a* - 111 kv.m - teisé naudotis pésciyjy taku Zzemés sklypo Nr.2,3 savininkams savininkams (tarnaujantis)* - projektuojamas.

Kelio servitutas s6b*-125kv.m - teisé naudotis pésciyjy taku Zemes sklype Nr.2 - (vieSpataujantis).

GV . ) -
2 6,7,8.9,11, 650 Vienbugiy ir KT G1 8.50 34% 04 su 259 1.2 GyI;/ae:tgl;:r;?SSIS Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis)
12,14 dvibugiy Ki Vienbugiy ir dvibugiy ’ ° ’ sodybinis ° (vienbutis ar
) ita : Sstatym 1DULI
gyvenamujy gyvenamujy pastaty uzstatymas dvibutis)
pastaty teritorija teritorijos
Servitutas séb-125kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas Zzemés sklypo Nr.3 savininkams (tarnaujantis) - projektuojamas.
Kelio servitutas s6éb*-125kv.m - teisé naudotis pesciyjy taku zemes sklypo Nr.1, 3 savininkams (tarnaujantis) - projektuojamas.
Servitutas s5- 50kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas Zemés sklype Nr.1 (viesSpataujantis).
Servitutas s6a-111kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas Zemes sklype Nr.1 (viedpataujantis).
Kelio servitutas s6a* -111 kv.m - teisé naudotis pésciyjy taku Zemeés sklype Nr.1 (vieSpataujantis)* - projektuojamas.
GV Gyvenamasis Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, 1 skirsnis)
3 45141213 630 Vienbudiy ir KT G1 8,50 35% 0,4 su 25% 1-2 pastatas
dvibudiy Kita Vienbuciy ir dvibudiy, sodybinis (vienbutis ar
gyvenamujy gyvenamujy pastaty uzstatymas dvibutis)
pastaty, teritorija teritorijos

Servitutas s6b-125kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas Zemeés sklype Nr.2 (vieSpataujantis).

Kelio servitutas s6b*-125kv.m - teisé naudotis pésciyjy taku Zemes sklype Nr.2 (vieSpataujantis).

Servitutas s5- 50kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas Zemés sklype Nr.1 (viesSpataujantis).

Servitutas s6a-111kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas Zemeés sklype Nr.1 (vieSpataujantis).

Kelio servitutas s6a* -111 kv.m - teisé naudotis pésciyjy taku Zemés sklype Nr.1 (vieSpataujantis)* .

PAAISKINIMAI: Servitutas s6=236kv.m, Zemés sklype Pudynélio g.19, (bréZinyje sklypas “A"),registruotas NT registre. Padalinus zemés sklypa "A" | du atskirus sklypus, projektuojami servitutai: s6*-111kv.m Zemés sklype Nr.1l ir

s6**-125kv.m zemes sklype Nr.2.

PAAISKINIMAS: vieSpataujantys servitutai nustatyti patvirtintame detaliajame plane.

Kelio servitutas - teisé vaZziuoti transporto priemonémis (viespataujantis) Zemés sklype Pusynélio g.15 (s=75 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (viespataujantis) Zemeés sklype Pusynélio g.17 (s4=142 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (viespataujantis) Zemes sklype Pusynélio g.17 (s7=68 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis) Zemés sklype Dubravy g.89 (s2=77 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis) Zemés sklype Dubravy g.91 (s3=73 kv.m).

PASTABOS:

1. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajam planui, patvirtintam 2014 m. balandZio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ir Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektirai,
patvirtintai 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr.T-196. Teritorijos naudojimo tipas: maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona - gyvenamoji teritorija, kurioje vyrauja vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai su

gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kt.

2. Priklausomuyjy Zeldyny norma (pagal 2007-12-21 LR AM jsakymo Nr. D1-694 ir vélesniy pakeitimy) vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijoje, maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto

25% zeldynuy.

3. Projektuojamame zZemeés sklype Nr.1 saugotina pusis (d~20cm, h~3m). Pusis atitinka LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr.206 "Dél Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams,

patvirtinimo" patvirtintus saugotiny medziy ir krimuy_kriterijus.

4. Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo sglygomis:

- Kauno miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos, 2023-07-03, Nr. REG284441;
- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo salygos, 2023-06-26, Nr. REG283535.
- UAB "Kauno vandenys" teritorijy planavimo salygos - neisdave;

- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos, 2023-06-19, Nr. REG282283;

- AB "Energijos skirstymo operatorius", teritorijy planavimo salygos, 2023-06-19, Nr. REG282349;

- VI "Transporto kompetencijy agentdra", teritoriju planavimo salygos, 2023-10-26, Nr. REG298980;
- Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM, teritoriju planavimo salygos, 2023-06-22,Nr. REG283052;
5. Koreguojamo detaliojo plano galiojimo riba sutampa su projektuojamo Zemeés sklypo Pusynélio g.19 ribomis.

6. Vykdant veiklg teritorijoje, kurioje yra nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr. XIII-2166).

7. Vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés bendrojo plano koregavimo Susisiekimo infrastruktiiros brézinio sprendiniais, planuojama teritorija Siaurés/ piety puséje ribojasi su esamomis D kategorijos gatvémis (vadovaujantis
Siuo metu galiojandiu teisiniu reglamentu STR 2.06.04:2014” Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”) ir patvirtintais detaliyjy plany sprendiniais.
detaliajame plane. PuSynélio gatvés plotis tarp registruoty Zzemés sklypy riby - 10 m. Dubravy gatvés plotis registruoty zemeés sklypy riby 10-12 m. Servitutai gatvés plétrai, jos priklausiniams jrengti, nustatyti detaliajame plane

ir nekeiciami.

8. Automobiliy parkavimas skaic¢iuojamas pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" ir vadovaujantis pakeitimais, patrintintais AR aplinkos ministro jsakymu 2021-02-22 Nr. D1-103.
Gyvenamieji pastatai (dvibudiy paskirties pastatai) - 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bistui, vadovaujantis 30 lentele "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius".

Automobiliai projektuojami pastato tliryje. Konkrecios automobiliy stovéjimo vietos ir jy kiekis bus konkretizuojama techninio projekto metu.

9. ISorés gaisry gesinimas numatomas is esamy_hidranty. Artimiausias gaisrinis hidrantas Nr.62b jrengtas uz 100 metry nuo projektuojamo Zemés sklypo. Atstumas nuo atidalinty Zemés sklypy Nr.2,3 iki vandens telkinio

50-100m. Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo komanda - Kauno APGV 2- oji komanda, valstybinés priesgaisrinés prieziliros skyrius - Rusy g.4, Kaune.

10. Planuojama teritorija patenka j Kauno aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Sioje teritorijoje naujai statomy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi nevirdyti 172 metry.
. InZineriné infrastruktdra planuojamoje teritorijoje pilnai iSvystyta. Naujai projektuojamus inZinerinius tinklus - jvadus prijungiame prie esamy magistraliniy tinkly,
12. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla jtakos projektuojamam sklypui neturés. Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai neturés.
. Konkreti projektuojamy pastaty vieta ir uzstatymo plotas konkretizuojami ir parenkami techninio projekto metu.
14. Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti vienbucius ar dvibucius gyvenamuosius pastatus. Gretimoje teritorijoje vyrauja analogiskas uZstatymo tipas.
15.Pastatai planuojamuose Zemés sklypuose turi biti projektuojami ir statomi vadovaujantis STR 2.02.02:2005 "Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai

11

13

"Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai" nuostatomis. Statant iki 8,5 m aukscio statinius, atstumas iki gretimo sklypo ribos -

ne mazesnis kaip 3,0 m.

Pusynélio ir Dubravy gatvés riba tarp raudonujy linijy - 15 m,

Automobiliai parkuojami projektuojamuose Zzemés sklypuose.

paeikta brézinyje "Inzineriniy tinkly iSdéstymo schema".
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