AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI SPRENDINIAI. KONCEPCIJA

l. BENDRIEJI DUOMENYS
TIKSLUS PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS:
Zemeés sklypo Uznerio g. 15, Kaune detaliojo plano keitimas.
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO TIKSLAI:
1. Pakeisti nustatytus ir nustatyti papildomus detaliojo plano sprendinius;
2. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygu;

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius, Laisvés al. 96, Kaunas, 44251.
PLANAVIMO INICIATORIAL:

UAB ,Egilis”.

PLANAVIMO RENGEJAS:

MB ,Alaunés ir Sarakausko architektai®, jm. k. 304035090; PV Jonas Sarakauskas (atestato Nr.
A1901).

PASLAUGOS NUMERIS TPDRIS SISTEMOJE:

K-VT-19-25-146

Il. ESAMOS BUKLES |JVERTINIMAS (planuojama teritorija)

DUOMENYS APIE SKLYPA:
UzZnerio g. 15, Kaunas:

Sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre: registro jraso Nr. 44/1960937,

Kadastrinis Nr. 1901/0287:1149 Kauno m. k. v.;

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita,

Naudojimo bldas: Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0.3807 ha;

Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;

Zemeés sklype stovi du jregistruoti pastatai — vieno buto gyvenamasis namas (1A1p) ir Gkinis

pastatas 2I12p bei kiemo statiniai;

Zemeés sklypo ir pastaty savininkas: UAB ,Egilis*;

Sklype jregistruoti servitutai: néra;

Sklype jregistruoti Zemés naudojimo apribojimai:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lIl skyrius, SeStasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lIl skyrius,
vienuoliktasis skirsnis.



Planuojamos teritorijos gretimybés:

Zemeés sklypas Uznerio g. 15 Siaurinéje puséje ribojasi su Vytény gatve (C kategorijos), rytine —
su Uznerio gatve (C kategorijos), vakarine ir pietine krastinémis — su privaciais sklypais, kuriuose stovi
vienbuciai gyvenamieji namai. Planuojamas sklypas — kvartalo, ribojamo Vytény, Uznerio, Gynelés
gatviy bei PLC ,Mega“ pravaZiavimo pietinéje puséje, dalis.

Uznerio ir Gynelés gatvés — inventorizuotos, Vytény gatvei suformuotas atskiras sklypas. Gatviy
ribos (sklypo, inventorinés ir raudonosios linijos) sutampa su planuojamo sklypo ribomis.

Planuojamame sklype stovi jregistruoti du pastatai — gyvenamasis namas ir tkinis pastatas, kurie
prijungti prie visy reikalingy komunikacijy — vandentvarkos tinkly, dujy, elektros, rysiy. Sklype auga
49 medZiai, i8 kuriy saugotinais pripaZinti 5.

Sklype stovi elektros pastote, jj kerta dvi orinés linjos — 10kV ir 0,4kV. Lygiagreciai detaliajam
planuo rengiamas Siy elektros tinkly rekonstravimo projektas.

Jrengti 3 jvaZiavimai j sklypg — du i$ UZnerio gatvés ir vienas — i$ Vyténuy.

M. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS (nagrinéjama teritorija)

Esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, Zemés ir kito nekilnojamojo
turto kadastro ir registro V| Kauno filialo, ,Regia“ duomenys bei planavimo organizatoriaus bei
iniciatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZzidréta vietoje.

Nagrinéjama teritorija — tai Kauno mieste, Silainiy senidnijoje esantis individualiy gyvenamujy
namy kvartalas, apribotas UzZnerio, Vytény, Gynelés gatvémis bei PLC ,Mega“ pravaziavimu. |
teritorijg 19 sklypuy, i$ kuriy 17 — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy statybos, vienam nustatyti du
naudojimo badai — komercinés paskirties objekty teritorijos bei vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy
teritorijos ir vienas (planuojamas) — komercinés paskirties. Visi sklypai uzstatyti gyvenamaisiais
namais, tik sklype UZnerio g. 1 registruoti du prekybos paskirties pastatai. Kvartalas tvarkingas,
vienintelis apleistas sklypas — Uznerio g. 3, kuriame stovi senas, nebaigtas statyti vienbutis namas.
Vytény ir Uznerio gatvés neseniai rekonstruotos, sankryzoje jrengtas Ziedas, nutiesti nauji pésciujuy,
dviraciy takai, jrengta nauja asfalto danga, gatviy apSvietimas.

Pie€iau nagrinéjamos teritorijos stovi prekybos ir laisvalaikio centras ,Mega“, kitapus Uznerio,
Vytény ir Gynelés gatviy tesiasi gyvenamasis Vytény mikrorajonas.

Nagrinéjamoje teritorijoje UZnerio ir Gynelés gatveés turi aikiag, tvarkingg uzstatymo linijg, Vytény
gatvés atzvilgiu namai stovi laisvai ir uzstatymo linijos neformuoja (pav. 1).



- 1 Planuojamos teritorijos riba

Nagrinéjamos teritorijos riba

————— Gatvés uzstatymo linija

Pav. 1. Nagrinéjama teritorija

Nagrinéjamos teritorijos reljefas saglyginai lygus. Teritorijoje pilnai iSvystyta inZineriniy tinkly
infrastruktlra: esami namai prijungti prie vandentiekio, nuoteky tinkly, elektros, rySiy, dujotiekio. Visos
aplinkinés gatves asfaltuotos, jrengtos jvazos | atskirus sklypus.

Nagrinéjama teritorija néra reikSminga urbanistiniu ar kraStovaizdzio pozilriu. Nagrinéjamoje
teritorijoje néra nekilnojamyjy kultdros vertybiy, teritorija nepapuola | kultGros vertybiy apsaugos
zonas. Kity (pramoniniy, dkiniy tarSos) objekty, jtakojanCiy planuojamg teritorijg artimiausiose
gretimybése néra.

Pagal Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang, nagrinéjama teritorija patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong, kurioje komercija yra leistina veikla. Maksimalus leistinas
sklypo uzstatymo intensyvumas Ul iki 0,5, maksimalus aukstis iki 12 m (Pav. 2).
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Pav. 2. Kauno m. sav. Teritorijos BP i$trauka

Teritorija nepatenka | jsteigtas ar potencialias ,Natura 2000“ teritorijas, todél vertinimas Siuo
kriterijumi neatliekamas. Sklype nenumatoma dkiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos
planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sgrasus. POV
PAV procediiros neprivalomos ir neatliekamos.

Kauno m. sav. Teritorijos bendrojo plano sprendiniuose pro planuojama sklypg (Uznerio ir Vytény
gatvémis) numatytas dviraCiy takas, kurio trasa planuojama gatviy vaziuojamoje dalyje ir jtakos
detaliojo plano sprendiniams neturi (Pav. 3).
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Pav. 3. Kauno m. sav. teritorijos BP brézinio ,,Dviraciy infrastruktiira“

Esamos padéties fotofiksacija:
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Pav. 4. Planuojamas sklypas nuo Vytény ir UZnerio gatviy sankryZzos



Pav. 5. Planuojamas sklypas nuo UzZnerio gatvés

Pav. 6. Planuojamas sklypas nuo Vytény ir UZnerio gatvés

Siuo metu planuojamas sklypas apauges medziais (daugiausia spygliuogiais), dél to nuo gatviy

menkai matomas. Nagrinéjamoje teritorijoje stovintys pastatai, nors dominuoja vienbuciai namai,
stambaus tario, Slaitiniais stogais, dviejy auksty su mansardomis ir aukstesni, skai€iuojantys nebe
pirma deSimtmetj, todél moraliai gana pasenusios architekttros.

UzZnerio ir Vytény gatvés rekonstruotos, UZnerio gatvé paplatinta iki 4 juosty, sankryZoje jrengtas
Ziedas, pescCiyjy peréjos, pésciyjy takai, naujas apSvietimas ir apzeldinimas. Eismas gatvémis labai
intensyvus, nes pro Cia pravaziuoja pagrindinis srautas Vytény rajono gyventojy.



Dviradiy takai kol kas nejrengti, bet Kauno m. sav. Teritorijos bendrajame plane jie numatyti jrengti

gatviy vaziuojamosiose dalyse, dél to jtakos planuojamai teritorijai neturi.

Planavimo tikslai:

1. Pakeisti nustatytus ir nustatyti papildomus detaliojo plano sprendinius;

2. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygu.

Planavimo uzdaviniai:

1. Detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;
Suformuoti optimalig urbanistine struktara;

Jvertinti pésciyjy, dviraCiy taky sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikj;

4. Nurodyti urbanistiniy struktdry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus

V. PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO KRYPTYS:

Vytény rajone triksta nedidelés maisto ir buitiniy prekiy parduotuvés, kurioje patogiai, greitai ir
be dideliy eiliy galéty apsipirkti vietiniai gyventojai ar jj pravaziuojantys Zmonés.

Artimiausios parduotuvés — LIDL ir RIMI (PLC ,Mega®), nors ir netoli, taiau nepatogios dél dideliy
pirkejy srauty ir transporto kams¢iy.

Sklypas Uznerio g. 15 — komercinés paskirties, pakankamai erdvus nedidelés parduotuvés
statybai, patogiai pasiekiamas tiek asmeniniu transporto, tiek pés€iomis i$ bet kurios Vytény vietos.
ISvystyta susisiekimo sistema leidZia organizuoti lankytojy srautg neapkraunant ir nestabdant eismo
Vytény ir UZnerio gatvémis. Siuo metu sklypui galiojantys, kei¢iamu detaliuoju planu nustatyti
reglamentai yra nepakankami, statybiné zona per maza planuojamai dkinei veiklai vykdyti.

Parenkant optimaly sklypo iSplanavimo sprendimg, siekiama kuo minimalesneés invazijos |
nusistovéjusj kvartalo, kuriame yra planuojamas sklypas, bei Vytény rajono uzstatymg, kuo mazesnio
poveikio susisiekimo infrastruktdrai, gyvenamosios aplinkos kokybei bei kokybiniams parametrams.

Sklype numatoma statyti vieno auksto prekybos paskirties pastatg, iSlaikant normatyvinius
atstumus nuo sklypo riby bei aplinkiniy pastaty. Kadangi sklypas priklauso privadiam investuotojui,
valdan€iam mazmeninés prekybos tinklg, alternatyvos sklypo panaudojimui néra svarstomos.

V. PRINCIPINIAI PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO SPRENDIMAI

1. teritorijy naudojimo tipai ir ( ar) zemés naudojimo budai

Sklypas Kauno m. BP sprendiniuose patenka | mazo uzstatymo intensyvumo funkcine zona,
kurioje komercija yra leistina veikla. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas —
komercinés paskirties objekty teritorijos. Tiek paskirtis, tiek badas atitinka planuojamg tkine veiklg ir
detaliuoju planu nekei€iami.



2. teritorijos erdvinés struktiros architektirinis formavimas

Koncepcijoje planuojamos preliminarios zonos uzstatymui, parkavimui, Zeldynams iSdéstyti, taip
pat transporto bei pésciujy judéjimo keliai.

Sklype Siuo metu stovintys pastatai iSlenda (vieninteliai gatvés iSklotingje) i$ uz Uznerio gatvés
statybos linijos. Sie namai bus griaunami, o naujas pastatas planuojamas tesiant ir uzbaigiant Uznerio
gatveés statybos linijg. Vytény gatvé neturi susiformavusios statybos linijos. Pastatui vieta numatoma
sklypo viduryje, paliekant pakankamai vietos pravaziavimams, parkavimo vietoms pastato
aptarnavimui. Zona prieSais pastato pagrindinj fasadg sprendziama kaip vieSoji erdvé, kurioje
prioritetas teikiamas péstiesiems, o pravaziavimas galimas tik iSimtinais atvejais — pristatant prekes j
nuomojamas patalpas, spec. Transportui ir kt. Sios zonos sutvarkymas bei pritaikymas visuomenés
poreikiams bus detalizuojamas rengiant pastato projektinius pasidlymus.

Aplinkinés teritorijos pilnai urbanizuotos, todél planuojamas tdris darniai jsilies j aplinkg ir uzbaigs
kvartalo urbanistine struktdrg.

Pastatas numatomas vieno auksto, iki 1000 kv. m. bendrojo ploto, vientiso tdrio. ISkirtus sklype
medzius, pastatas bus matomas tiek nuo UZnerio, tiek nuo Vytény g. (Pav. 7, 8, 9).

Pav. 7. Vizualizacija nuo Viytény ir UZnerio g. sankryZos



Pav. 8. Vizualizacija nuo UzZnerio g.
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Pav. 9. Vizualizacija i§ virSaus

3. Susisiekimo sistema

Sklypas turi tris jvaziavimus — du i§ Uznerio gatvés ir vieng — i$ Vytény. Ar€iau sankryzos esantis
jvaziavimas ir Uznerio g. naikinamas, kiti du platinami iki 7m plocio, tokiu bidu uztikrinant patogy
dvipusj eismg planuojamo sklypo teritorijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos visame sklype, skaidant po kelias, tokiu buadu
minimalizuojant poveikj aplinkiniy sklypy gyventojams bei iSlaikant normatyvinius atstumus iki gretimy
pastaty langy.

Prekés j parduotuve bus pristatomos mazagabariciu krovininiu transportu.



Péstiesiems patekimas j pastatg bus sprendZiamas rengiant PP, tafiau detaliajame plane
pagrindinis srautas planuojamas nuo UzZnerio gatvés. Batent j Uznerio gatve planuojamas ir
pagrindinis pastato fasadas, prieS kurj numatoma viesoji, j pésCiuosius orientuota erdvé su labai
ribotom transporto judéjimo galimybém.

4, Teritorijos apzeldinimas

Teritorijos apzeldinimas planuojamas atitinkamai pagal teisés aktais patvirtintas priklausomujy
zeldyny normas. Preliminariai planuojama, kad priklausomyjy zeldyny susidarys apie 12 % sklypo
ploto. Priklausomuyjy zeldyny iSdéstymo vietos bus detalizuojamos sprendiniy konkretizavimo etape
bei rengiant PP.

VI. SPRENDINIAI

Planuojamos teritorijos tvarkymo rezimas:
SKLYPAS NR. 1
Sklypo plotas: 3807 kv.m.

Sklypo savininkas: UAB ,Egilis”.
Sklypo tvarkymo REGLAMENTAI:

1-teritorijos naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty (K);

2-leistinas pastaty aukstis, metrais — iki 10 m;

3-leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 32 proc.;

4-leistinas zemeés sklypo uZzstatymo intensyvumas — 0,4;

Planuojamo Zemeés sklypo specialiosios naudojimo sglygos:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis skirsnis),

2. Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis),

3. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

4. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Jregistruoty servituty néra.

] planuojama sklypa suplanuotos dvi jvazos — abi esamos, platinamos iki 7m, po vieng i$ Vytény
ir UZnerio gatviy.. Detaliojo plano sprendiniuose nauji jvaziavimai j sklypg neplanuojami.

Sklype planuojama statyti iki 1000 kv. m. bendrojo ploto prekybos paskirties pastatg. Pastato vieta
planuojama iSlaikant normatyvinius atstumus iki sklypo riby bei prieSgaisrinius atstumus iki artimiausiy
pastaty. Pastato aptarnavimas (prekiy pristatymas) organizuojamas i§ vakarinés pusés, kurioje
numatomi vieni vartai. Prekés | pastatg bus pristatomos mazagabaritémis krovininémis transporto
priemonémis. Transporto judéjimo sklype schema pateikta brézinyje.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”,
pastatui reikalingos 35 automobiliy parkavimo vietos (1 vieta 20m? prekybinés salés ploto; prekybiné
salé ~700m?2, taip pat pagalbinés ir aptarnavimo patalpos). Parkavimo aikstélé planuojama vakarinéje
bei Siaurinéje pastato pusése, Zeldiniy pagalba skaidant jg j tris atskiras aikSteles (9, 13 ir 18 viety) ir
iSlaikant norminj 7m atstumga iki aplinkiniy gyvenamuyjy pastaty langy.

Sklypo dalis prie$ pastato pagrindinj fasadg — UZnerio g. puséje planuojama kaip vieSoji erdvé
péstiesiems, sujungiant jg su esamu UZnerio gatvés Saligatviu. Sioje zonoje krovininio transporto
eismas negalimas, lengvyjy automobiliy - ribotas. Si zona tolimesniame etape turi bati projektuojama
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kaip vieSoji erdvé su jai badinga mazaja architektira, apZeldinimu bei infrastruktira péstiesiems -
suoliukais, dvira€iy stovais, apSvietimu ir t.t. Detalizacija - PP etape.

Komercinés paskirties sklype priklausomiesiems Zeldynams turi bati skirta ne maziau kaip 10%
sklypo ploto (jskaitant vejas ir gélynus), vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694
JAtskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas®. Sklype Zeldynams skiriama apie 14% sklypo ploto.

Statybos zona sklype projektuojama vadovaujantis STR 2.03.02:2005 “Visuomeninés paskirties
statiniai”, taip pat atsizvelgiant j apribojimus sklype. Kadangi sklype pastaty aukstis reglamentuojamas
aukstesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
metrui. 10m auksScio pastatas bendru atveju gali bati statomas 3,75 m atstumu iki sklypo riby.
Atstumas iki sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turingios pastato dallies. Sis
atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Projektuojant pastatg, pagrindiniu fasadu bating iSlaikyti/testi Uznerio gatvés uzstatymo linija.
Stogas gali iSsikisti, taCiau jo gabaritai tari bati parinkti taip, kad vizualiai statybos linijos neardyty.

Detaliajame plane pavaizduota pastato vieta ir konttras gali bati tikslinami PP rengimo metu,
iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, zeldiniy, inzineriniy tinkle bei jrenginiy. PP
rengimo metu nustacius, kad inzineriniai tinklai bus tiesiami per kitus privaCius arba nuomojamus
zemeés sklypus, arba j kitus sklypus patenka projektuojamy tinkly apsaugos zonos, jstatymy nustatyta
tvarka batina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Vytény ir UZnerio gatvés — rekonstruotos, jrengta Ziediné sankryza, reikSmingai padidintas gatviy
pralaidumas, todél atsirades nedidelis prekybos paskirties pastatas neturés reikSmingos jtakos nei
eismo intensyvumui, nei saugumui, nei foniniam gatviy triukSmo/tarsos lygiui.

Rengiant pastato projektinius pasitlymy ir TDP, turi bati parenkami tokie Sildymo, védinimo ir
vésinimo jrengimai bei techniniai sprendimai, kad sprendiniy veiklos keliamo triukSmo lygiai
artimiausiuose gyvenamuosiuose pastatuose bei jy aplinkoje (kartu su transporto keliamu triukSmu)
nevirSyty Lietuvos higienos normomis HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 reglamentuoty maksimaliy reikSmiy.
Pastato projekto apimtyje batina atlikti ir pateikti vertinti kompetetingom institucijom triukSmo sklaidos
modeliavima.

Planuojama Gkiné veikla padidéjusio vibracijos lygio ar elektromagnetinio lauko parametry
nelems. Tolimesniame projekto vystymo etape nustacCius Siuos ar bet kokius kitus ribinius rizikos
veiksnius, galinCius turéti reikSmingos neigiamos jtakos aplinkiniams gyventojams ar jy sveikatai,
batina atlikti reikiamus tyrimus, skaiCiavimus ar rizikos vertinimus ir ataskaitas pateikti vertinti
kompetetingom institucijom.

Planuojamas sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, pastatai turi visus reikalingus tinkly jvadus, dél
to ir bUsimas pastatas, gavus technines salygas, bus prijungtas prie centralizuoty tinkly —
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuotekuy, rysSiy bei elektros.

Gaisry gesinimas galimas i$ artimiausiy hidranty Vytény gatvéje, jrengty ~100m ir 150m atstumu
nuo planuojamo sklypo.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS
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Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius, pagal kuriuos nagrinéjama teritorija patenka j mazo uzstatymo intensyvumo zona,
kuriose komerciniy pastaty statyba yra leistina veikla.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ar zalingo poveikio aplinkai
neturés. Jie taip pat nepazeidzia tre€iyjy asmeny pagrjsty interesy.

PV J. Sarakauskas P—— o
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