AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezidros informacinéje sistemoje (TPDRIS).

e TVD Nr. K-VT -19- 23 -447.

e Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. geguzés 08 d.
jsakymas Nr.A-1559 ,Dél pritarimo pasitlymui koreguoti Zemés sklypo PusSynélio g.19,
Kaune, detalyjj plang“.

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis pasiraSyta 2023-06-02 d. Nr.70-28-48
tarp Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo iniciatoriy,
kuriuos atstovauja PV Laimuté Pézeliene.

Organizuojamas patvirtinto Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2014 m. spalio 13 d. jsakymu Nr.A-2796 "Dél Zzemés sklypy (kadastro Nr.1901/0292:619,
1901/0292:720) VaiSvydavoje, detaliojo plano patvirtinimo” patvirtinto detaliojo plano
(detaliajame plane Zzemeés sklypas Nr.5) koregavimas.

TPD lygmuo : vietovés.
TPD rasis : kompleksinis (detalusis planas).
Planuojama teritorija : Zemés sklypas PuSynélio .19, Kaune.

TPD uzdaviniai -

Koreguoti Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. spalio
13 d. jsakymu Nr.A-2796 7"Dél Zemés sklypy (kadastro Nr.1901/0292:619,
1901/0292:720) VaiSvydavoje, detaliojo plano patvirtinimo” patvirtintg detalyjj plang
Zemés sklype PusSynélio .19, Kaune (detaliajame plane Zemés sklypas Nr.5).
Koregavimo tikslai - padalyti zemés sklypg, pakeisti nustatytus ir nustatyti papildomus
detaliojo plano sprendinius, sudaryti sglygas privaioms investijoms, kurian€ioms
socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés gyvenimo salygas.

TPD organizatorius : Kauno miesto savivaldybés administracija.
Adresas: Laisvés al.96, Kaunas, j. k.188764867.

TPD iniciatoriai: privatds asmenys, atstovaujami PV Laimutés Pézelienés.

TPD reng éjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g. 8-6, Kaunas.
TPD projekto vadovas : Laimuté PézZeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

ESAMA PADETIS

Adresas: Kaunas, PuSyn élio g.19.

Zemeés sklypo kad. Nr.1901/0292:734.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo budas - Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Sklypo plotas - 0,2180 ha.

Nuosavybé: privatds asmenys - J.N., A.N.
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Specialiosios zemés naudojimo saglygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos
(111 skyrius,10 skirsnis)

Kitos daiktinés teisés:

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) zemés skl. PuSynélio g.15,17; Dubravy g.89,91 ir eksploatuojancioms
organizacijoms (s6=236 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Zemés skl. PuSynélio ¢.15,17; Dubravy g.89,91 ir eksploatuojancioms
organizacijoms (s5=50 kv.m).

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonéemis (vieSpataujantis) zemeés
sklype Pusynélio g.15 (s=75 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) zemes sklype PusSynélio g.17 (s4=142 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) zemes sklype Pusynélio g.17 (s7=68 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) zemes sklype Dubravy g.89 (s2=77 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) zemes sklype Dubravy g.91 (s3=73 kv.m).

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybeés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu
Nr. T-209 sprendinius ir Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korekttros
sprendinius, patvirtintus KMT 2019 m. geguzés 14 d. sprendimo Nr. T-196. Teritorijos
naudojimo tipas: mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona - gyvenamoji teritorija,
kurioje vyrauja vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kt.
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ISTRAUKA IS KAUNO MIESTO SAVIVALDYB ES TERITORIJOS BENDROJO PLANO

Planuojama teritorija ---------------
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Zemaés sklypo Pusyn élio g. 19, Kaune gretimyb és:
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KADASTRO ZEM ELAPIO ISTRAUKA

SIAUREJE
e Zemés sklypo gretimybé yra Pudynélio gatvé valstybés Zeméje. Pagal STR
2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" Pusynélio gatvés
kategorija D, pagalbiné gatvé. Gatvés plotis tarp raudonujy linijy 15,00 m, pagal anksciau
parengtus ir patvirtintus detaliuosius planus ir anks€iau galiojanc¢ias normas.

PIETUOSE
e Zemés sklypo gretimybé yra gatvé valstybés Zeméje. Pagal STR 2.02.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" gatves kategorija D, pagalbiné
gatvé. Gatvés plotis tarp raudonyjy linijy 15,00 m, pagal anksCiau parengtus ir
patvirtintus detaliuosius planus ir anksciau galiojan€ias normas.

VAKARUOSE
e Zemés sklypas kad. Nr.1901/0292:739 - Pusynélio g.17.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.
Naudojimo budas - Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas -0,2581 ha.
Sklypo savininkai - privatus asmuo.

RYTUOSE
e Zemés sklypas kad. Nr.1901/0292:743 - PuSynélio g.21.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.
Naudojimo budas - Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypo plotas -0,0902 ha.
Sklypo savininkai - privatis asmenys.
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Sklypas ribojasi su zemés sklypu kad. Nr.1901/0292:735.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.
Naudojimo budas: atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Zemeés sklypo plotas - 0,0401 ha.

Sklypo savininkas - privatis asmenys.

NAGRINEJAMA TERITORIJA

Nagrinéjama teritorija ~ 2,9850 ha dydzio teritorija — tai:
Teritorija, kuri atitinka LR teritorijy planavimo jstatyme pateikiamg kvartalo sgvokag

—"10. Kvartalas — gyvenamosios vietoveés urbanizuotos ar urbanizuojamos strukttros
elementas, kurj maziausiai IS trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar
nataralds barjerai — zemés reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai

komponentai ir kt.”
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Nagrinéjamos teritorijos riba -- -- -- -- -

Planuojamos teritorijos riba ----------------
Siauréje nagrinéjama teritorija apribota Puynélio gatve.
Piety puséje nagrinéjamos teritorijos ribos sutampa esama Dubravy gatve valstybés
zeméje.
Vakaruose nagrinéjamos teritorijos ribos sutampa su Dubravy gatve valstybés
Zeméje.
Rytuose teritorija ribojasi su VaiSvydavos karjeru.

Visa nagrinéjama teritorija - gyvenamoji teritorija.

NAGRINEJAMOS IR PLANUOJAMOS TERITORIJOS VERTINIMAS
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BENDRASIS PLANAS

Pagal Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Kauno
miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209 sprendinius ir
Kauno miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano korektaros sprendinius, patvirtintus
KMT 2019 m. geguzés 14 d. sprendimo Nr.T-196 nagrinéjama teritorija patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos: teritorijos, kuriose vyrauja
maazaauksté gyvenamoji statyba kartu su reikalinga socialine, komercine paslaugy ir

pan. infrastruktdra.
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NAGRINEJAMA TERITORIJA
(pagal darby programa patv. 2023-05-08 AD Nr.IS -1559)

Nagrinéjamos teritorijos riba -- -- -- -- -- --

ESAMAS PLANUOJAMOS IR APLINKINI Y TERITORIJY UZSTATYMAS.
URBANISTINES STRUKTUROS.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra parengti ir patvirtinti Sie detalieji planai:

e Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. spalio 13 d.
jsakymu Nr. A-2798 patvirtintas Zemés sklypy (kadastro Nr.1901/0292:619,
1901/0292:720) VaiSvydavoje, detalusis planas.
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BITUACIION SOHEMA TETRAUNA 18 KAUMO . 54, DENBIOD PLAND
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e Patvirtintas 2023m. vasario 20d. Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr.A-610 Zemeés sklypo Dubravy ¢.91,Kaune, detaliojo plano
koregavimas (statybinés ribos, zonos, jvazos, inzinerinei infrastruktdrai reikalingy
komunikaciniy koridoriy koregavimas).

[E=e=g=] pATVIRINIO ETALIOJG RLARO SALIGANORBA Renglamas detaliojo plano, patvirtinto 2014 spalio 13 d. Kauno miesto
- isakymu Nr. A-2798 "Dél zemés sklypy Vaidvydavoje (kadastro Nr.1901/0292:619, 1901/0292:720) Kaune,
detaliojo plano patvirtinimo”, koregavimas, siekiant koreguoti statybos zona, statybos riba, |vazos vieta, ininerinei
ir soclalinel Infrastruktrai reikalingy teritorijy ir komunikaciniy koridoriy ribas, Zemés sklype Dubravy g. 91, Kaune.
SO, Adresas: Kaunas, Dubravy g. 91 brézinyje "A"- sklypas detaliajame plane Nr.3.
5y | NAIKINAVA DETALIVOU PLANU SUPROJEKTUOTA VAZA emes sklypo kad. Nr. 1901/0292:736
MK | KOREGUOIAWA VAZOS VIETA Skiypo plotas - 0,0840 ha.
T | PROJEKTUGIAMO GYVENANOJO NAWO VIETA Nuosavybe - Ramuné Uleckiené, Saulius Uleckas.
e e —— Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.
Naudofimo biidas: vienbutiy ir dvibutiu gyvenamujy pastaty teritorijos.
MAJAT PLANUGAMA STATYB08 Z0NA Servitutal: [registruotl NTR duomeny bazéje.
Specialiosios zemés naudojimo salygos - néra.
'STATYBOS RIBA (pagal patvirinta detaly] plana) Projekte koreguojama:
1. Statybos zona.
M 2. Statybos riba.
NT rogistro) 3. [vaZos vieta.
PROJEKTUO.AMY SKLYPY RIBY POSOKIO TASKAI 4. Inzinerinei ir socialinei infrastruktirai reikalingy
VIENBUCIY R OVIBUCI) GYVENAMUJY PASTATY TERITORIA S teritoriju ir komunikaciniy koridoriy ribos.
V1| PROJEKTUOIAWAS VANDENTIEKIO TINKLAS / VADAS
F1 | PROJEKTUOJAMAS BUITINIY NUOTEKY TINKLAS | VADAS 's’:m'k sy e
R PROJEKTUOJAMI RYSIY TINKLAI Pagrindiné naudojima paskirtis: kita P Sl By
Naudojimo badas vionhm‘.lqlrﬂvlhuﬁ/// X
E1| PROJEKTUOIAWAS 04 ELEKTROS KABELI) TKLAS . <y smucuos schew
Skiypo plotas - 0,0901 ha / /) b =
Savininkal « privatls asmenys // < -
@
Pusynélio g. -
Sklypo kad. Nr.’ ISMIﬂZBZ 739 “y - C)
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita > N
tojimo biidas: vienbuciy Ir dvibuély N 8.
gyvenamuyjy pastaty teritorijos ;. ) m y
Skiypo plotas - 0,2581 ha -
Savininkai - privatus asmuo r
Dubravy 0
Sklypo . Nr.1901/0292:737 C3 -
Pagringihé naudojimo paskirtis: kita P PATVIRTINTO DEYAI.IOIO PLANO.
Naudgina das:vienbucy ' buci GAoJMO i
gyvenamujy p: -

-0,0841 ha
avininkai - pnvm- asmenys

INZINERINIY TINKLY ISDESTYMO SCHEMOS ISTRAUKA
‘TERITORLIOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Patvrintame detaljame | Po detalcjo plano
plane -skdypo Nr. 3
Torstnas pastaty
aukstis (m) BS as
Tk oes Lestatynol 032 0,32 (32%) .
["Lelsinas wzsaymo
intensyvumas. 08 08

1. Rengiamas Zemes sklypy Vaidvydavoje (kad. Nr.1901/0292:619, Nr.1901/0292:720) detaliojo plano koregavimas: statybos ribos, statybos zonos, ivazos, inzinerinei ir
socialinei infrastruktarai reikalingy teritoriju ir komunikaciniy koridoriu riby~keitimas Zemés sklype Nr.3. Dabartinis Zemés sklypo Nr.3 adresas - Dubravy g.91.

2. Patvirtintame detaliajame plane buvo numatyta inzineriniy tinkly pasijungimas prie magistraliniy tinkly. Inzineriniy tinkly pajungimas buvo numatytas i§ pietinés

Zemes skiypo puses. Projektuojami infinerinial tinklai Zemes skiype Dubravy g.91 prijungiami prie vandentiekio d110 mm, buitiniu nuoteku d200 mm inineriniy tinkly,
irengty Pusynélio gatvéje. Inineriniai tinklai priklauso UAB "Kauno vandenys"

3. Koreguojama statybos riba Ir statybos zona vadovaujantis STR 2.02.09:2005 8 priedu: Nustatomi Sle mazlaus! atstumal nuo statiniy Iki gretimo sklypo ribos: 1.1.
pastaty (priestatu) iki 8,5 m aukscio - ne mazesnis kaip 3,00 m. Mazinant pastato atstuma iki kaimyninio zemes sklypo ribos, turi biiti gautas kaimyninio zemés sklypo
savininko sutikimas rastu.

4. Zemes sklypo Dubravy g.91, savininkai R.U. iIr S.U. yra bendraturéial gretimy emés sklypy Dubravy .89 (kad. Nr.1901/0292:737) ir Pugynélio .15
(kad.Nr.1901/0292:738). Gautas bendraturéiy sutikimas projektuoti gyvenama nama neilaikant norminio atstumo Iki sklypo ribos: projektuojamas namas - ant zemes
sklypo Pusynélio g.15 ribos; projektuojamas namas - 1,00 m atstumu nuo Zemes sk vy .91 ribos .

5. Detaliajame plane jvaza suprojektuota i$ Dubravy gatvés. lvazos kryptis nesik si projektuo ivazos vieta, proj ivaza artiau zemes sklypo
Pugynelio g.17 ribos.

6. Nekeitiami detaliuoju planu nustatyti pri i teritorijos

7. Pilnai atliekamos koregavimo projekto viesinimo procedaros.

8. Patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepablogina esamy gretimy femes sklypu naudojimo, nesukelia nauju padariniy gyvenimo kokybei, nepazeidzia
Lietuvos Respublikos statymu ir kity teisés aktu.

aresraro /|| UAB "PLANUOTOJAI" smzoms0 | KOWPLEKSAS  ZEMES SKLYPO DUBRAVY G.91

sz |/ 1| VASARI 16405105 66, KA, LT 42352 BETALICIO PLANG KoRE A
T GRIEKTAS —STATYB0S RIEO: /A205, IZINERINE
INERASTRUKTORA RERALINGY KOOI KORIBORI)
AT | Pv_| AMUTE PEZELENE 222 | ConEGAVMO PLAS EEs S TP DUBRAW G e
AT | ARCH.| LAMUTE PEZELIENE ma | oRES  STATYBOS RS ZoNoS AZDS
INZINERINE| INFRASTRUKTORAS RE u\’
| KOMUNIACING KORIBGRIY KOREGAVIMO PLANAS
ETAPAS [PLANAVINO ORGANIZATORIA 1200 Jyies skLvPo DUBRAVY Gt |
op . - DETALIOJO PLA 1 1
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e Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. liepos 10 d.
jsakymu Nr.A-2136 patvirtintas Zzemés sklypo (kadastro Nr.1901/0292:610)
VaiSvydavoje detalusis planas.
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ESAMA SUSISIEKIMO IR INZINERIN E INFRASTRUKT URA

Nagrinéjamoje teritorijoje gatviy tinklas suformuotas. Prie nagrinéjamos teritorijos
galima privaziuoti Pusynélio gatve, kuri susikerta su Dubravy gatve. Ateityje gatviy
tinklas susijungs. Patekti prie projektuojamy Zemés sklypy bus galima ir iS Medynéliy
gatvés.

KAUNO MIESTO SAVIVALDYB ES TERITORIJOS BENDROJO PLANO SUSISIEKIMO INFRASTRUKT UROS
BREZINIO ISTRAUKA (patvirtinta Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014-05-14 sprendimu Nr. T-196)
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Nagrinéjamoje teritorijoje infrastruktara pilnai veikia.

Kultdros paveldo objekty nagrinéjamoje teritorijoje néra.

Nagrinéjamoje teritorijoje gamtos paveldo objekty néra.

Koncepcijos nustatymo stadija: koncepcija nerengiama.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) - nerengiamas.

Planavimo procese SPAV neatliekamas, nes planavimo tikslai, vadovaujantis LRV
nutarimu Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso patvirtinimo®, néra SPAV vertinimo objektas.

Urbanistinés idéjos rengimas: Nerengiama.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti neorganizuojamas.

KRASTOVAIZDIS. ZELDYNAIL.
Nagrinéjamos teritorijos gretimybé - planuojamas parkas valstybés Zzeméje.

(e T Cog: =k 1= e
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SOCIALINE INFRASTRUKT URA.

Nagrinéjamoije teritorijoje socialinés infrastruktiros objekty néra.
Pagal poreikj gyventojai galés naudotis VaiSvydavos gyvenvietéje, gretimoje teritorijoje
esancia socialine infrastrukttra — Sveitimo, gydymo, kultaros, prekybos ir kt. jstaigomis.

Parengto TPD uzdaviniai :

Koreguoti Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. spalio
13 d. jsakymu Nr.A-2796 "Del zemeés sklypy (kadastro Nr.1901/0292:619,
1901/0292:720) VaiSvydavoje, detaliojo plano patvirtinimo” patvirtintg detalyjj plang
zemés sklype PusSynelio g.19, Kaune (detaliajame plane zemés sklypas Nr.5).

Koregavimo tikslai - padalyti Zemés sklypg, pakeisti nustatytus ir nustatyti
papildomus detaliojo plano sprendinius, sudaryti sglygas privadioms investijoms,
kurian€ioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés gyvenimo salygas.

SPRENDINIAI
Zemés sklypas Nr. 1.

Projektuojamo Zem és sklypo plotas - 900 kv.m.
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Pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis — kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas:Gyvenamaoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy namy statybai - GV.
Zemés naudojimo badas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
UZstatymo tipas: sodybinis uzstatymas — su.

Leidziamasis pastaty aukstis — 8,50 m.

Leidziamasis uzstatymo tankis - 30%.

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Projektuojamo statinio paskirtis - Gyvenamasis pastatas (vienbutis ar dvibutis).

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, 1 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius,10 skirsnis)

Servitutai:

Servitutas s5 - 50 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas Zemés sklypams PuSynélio ¢.15,17; Dubravy ¢.89,91 ir
eksploatuojan€ioms organizacijoms (tarnaujantis) - esamas.

Servitutas s6a - 111 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas zemés sklypy Nr.2, 3 savininkams (tarnaujantis)* - projektuojamas.

Kelio servitutas s6a* - 111 kv.m - teisé naudotis péscCiyjy taku Zzemés sklypo Nr.2,3
savininkams savininkams (tarnaujantis)* - projektuojamas.

Kelio servitutas s6b* - 125 kv.m - teisé naudotis pésciyjy taku Zzemes sklype Nr.2
(vieSpataujantis).

Projektuojamame zemeés sklype Nr.1 yra saugotina pusSis (d~20cm, h~3m). Pusis
atitinka LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr.206 "Dél Kriterijy, kuriuos atitinkantys
medziai ir krGmai priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo" patvirtintus saugotiny
medziy ir kramy kriterijus.
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Eilés Nr Aukstis (h-m) Diametras Rasis Saugotinumas
(d-m)

1 ~3 20 pusis saugotinas

Zemés sklypas Nr. 2.

Projektuojamo Zem és sklypo bendras plotas - 650 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas:Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy namy statybai - GV.
Zemeés naudojimo badas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
UZstatymo tipas: sodybinis uzstatymas — su.

Leidziamasis pastaty aukstis — 8,50 m.

LeidZiamasis uzstatymo tankis - 34%.

LeidZziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Projektuojamo statinio paskirtis - Gyvenamasis pastatas (vienbutis ar dvibutis).

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis).

Servitutai:

Servitutas s6b - 125 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas zemés sklypo Nr.3 savininkams (tarnaujantis) - projektuojamas.

Kelio servitutas s6b* - 125 kv.m - teisé naudotis pésciyjy taku Zzemés sklypo Nr.1,3
savininkams (tarnaujantis) - projektuojamas.

Servitutas s5 - 50 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas zemeés sklype Nr.1 (vieSpataujantis).

Servitutas s6a - 111 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas zemeés sklype Nr.1 (vieSpataujantis).

Kelio servitutas s6a* -111 kv.m - teisé naudotis pésciyjy taku Zemés sklype Nr.1

(vieSpataujantis)* .

* PAAISKINIMAS : Servitutas s6 = 236 kv.m Zemés sklype Pusynélio g.19, (brézinyje
sklypas “A”), registruotas NT registre. Padalinus Zemés sklypg "A" j du atskirus sklypus,
projektuojami du servitutai: s6*-111kv.m Zemés sklype Nr.1l ir s6**-125kv.m Zemeés
sklype Nr.2.

Zemés sklypas Nr. 3.

Projektuojamo Zem és sklypo plotas - 630 kv.m.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas:Gyvenamaoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy namy statybai - GV.
Zemeés naudojimo badas: Vienbudiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas — su.

LeidZiamasis pastaty aukstis — 8,50 m.

LeidZiamasis uzstatymo tankis - 35%.

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Projektuojamo statinio paskirtis - Gyvenamasis pastatas (vienbutis ar dvibutis).

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, 1 skirsnis).
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Servitutai:

Servitutas s6b- 125 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas zemeés sklype Nr.2 (vieSpataujantis).

Kelio servitutas s6b*- 125 kv.m - teisé naudotis péesciyjy taku Zzemés sklype Nr.2
(vieSpataujantis).

Servitutas s5- 50 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas zemeés sklype Nr.1 (vieSpataujantis).

Servitutas s6a- 111 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas zemeés sklype Nr.1(vieSpataujantis).

Kelio servitutas s6a* -111 kv.m - teisé naudotis pésciyjy taku Zemés sklype Nr.1

(vieSpataujantis)* .

VieSpataujantys servitutai suprojektuoti detaliajam e plane, patvirtintame 2014-
10-13 administracijos direktoriaus jsakymu Nr.A-2796 zemeés sklypy (kadastro
Nr.1901/0292:619, 1901/0292:720) VaiSvydavoje - paaiskinimas:

Servituty zymejimas ir turinys nekeiciami.

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonéemis (vieSpataujantis) zemeés
sklype Pusynélio g.15 (s=75 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) zemes sklype PusSynélio g.17 (s4=142 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) zemes sklype Pusynélio g.17 (s7=68 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) zemes sklype Dubravy g.89 (s2=77 kv.m).

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) zemes sklype Dubravy g.91 (s3=73 kv.m).

Pastatai planuojamuose zemeés sklypuose turi bati projektuojami ir statomi
vadovaujantis STR 2.02.02:2005 "Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai. "Statiniy
iISdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai” nuostatomis. Statant iki 8,5
m aukscio statinius, atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne mazesnis kaip 3,0 m.

Planuojamoje teritorijoje nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos,
vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (LRS

Aerodromo apsaugos zona --- --- --- --- ---

Konkreti projektuojamo pastato vieta ir uzstatymo plotas konkretizuojami ir
parenkami techninio projekto metu, jvertinant leidZziamajj uzstatymo tankj sklype.
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Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujanti S Siomis teritorij y
planavimo s glygomis:

- Kauno miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos, 2023-07-03,
Nr. REG284441.

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos, 2023-06-26, Nr. REG283535.

- UAB "Kauno vandenys" teritorijy planavimo salygos - 2023-10-25, Nr. REG298369.
- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo sglygos, 2023-06-19, Nr. REG282283.

- AB "Energijos skirstymo operatorius”, teritorijy planavimo salygos, 2023-06-19, Nr.
REG282349.

- V] "Transporto kompetencijy agentara”, teritorijy planavimo sglygos, 2023-10-26, Nr.
REG298980.

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM, teritorijy planavimo
salygos, 2023-06-22,Nr. REG283052.

Koreguojamo detaliojo plano galiojimo riba sutampa su projektuojamo zemés
sklypo Pusynélio g.19 ribomis.

INZINERINES KOMUNIKACIJOS

InZineriné infrastruktdra planuojamoje teritorijoje  pilnai iSvystyta. Naujai
projektuojamus inzinerinius tinklus - jvadus prijungiame prie esamy magistraliniy tinkly ir
prie anksCiau suprojektuoty ir pakloty: elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly
Pusynélio gatvéje.

Projektuojamoje teritorijoje poZzeminiy Telia Lietuva, AB rySiy komunikacijy néra.
Projektuojami rysiy tinklai bus pajungti nuo artimiausioTelia rySiy Sulinio Berzyno gatvéje.

Techninio projekto rengimo stadijoje nustacius, kad inzineriniai tinklai bus tiesiami
per kitus privacius ar nuomojamus zemes sklypus, batina jstatymy numatyta tvarka gauti
ty Zemés sklypy savininky ar nuomininky sutikimus ir inZinerinius tinklus klojusiy
savininky sutikimus.

Magistraliniai vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai yra pakloti Pusynélio gatvéje iki
projektuojamo Zemés sklypo PusSynélio g.19 ribos. InZineriniai tinklai pakloti valstybés
Zzemeje. Tinklai priklauso UAB "Kauno vandenys".

Patvirtintas zemeés sklypo Nr.3 (detaliajame plane) - Dubravy g.91, detaliojo plano
koregavimo projektas (statybinés ribos, zonos, jvaZzos, inZinerinei infrastruktarai
reikalingy komunikaciniy koridoriy koregavimas). Projektuojami inzineriniai tinklai zemes
sklype Dubravy g.91 prijungiami prie vandentiekio d110 mm, buitiniy nuoteky d200 mm
inZineriniy tinkly, jrengty Pusynélio gatvéje.

Patvirtinto detaliojo plano "Inzineriniy tinkly iSdéstymo brézinyje" buvo suprojektuota
bendra siurbliné penkiems zemeés sklypams. Pagal poreikj siurbliné bus projektuojama
kiekviename Zemés sklype atskirai, jvertinus tinkly jrengimo gylj ir Zemés pavirSiaus
nuolydzio kampa.

Galimi du variantai zemés sklypy savininkams Nr.2,3 prisijungti prie magistraliniy
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Pirmas variantas - prisijungti prie pakloty
inzineriniy tinkly Dubravy gatvéje. Kitas variantas - prijungti tinklus iki pakloty inzineriniy
tinkly PuSynélio gatvéje, suprojektuoto servituto zonoje. Servitutai registruoti NT registre.
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Prie sklypo Nr.1 ribos jrengta jvadiné elektros apskaitos spinta. Prie sklypy Nr.2,3
projektuojama bendra dviems sklypams jvadiné apskaitos spinta. Vieta salyginé, tikslinti
rengiant pastaty techninj projekta.

Projektuojamy inzineriniy tinkly prijungimg ir konkrety inzineriniy tinkly iSdéstymg
zemés sklype spresti techninio projekto metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp
pastaty, sklypy riby bei kity objekty, vadovaujantis normatyviniais dokumentais,

nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy.

ZELDINIAI
e Priklausomyjy zeldyny norma projektuojamuose zemés sklype (pagal 2007-12-21
LR AM jsak. Nr.D1-694) ir vélesniy pakeitimy, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijoje - 25% zeldyny, nuo viso zemés sklypo ploto.Tai sudaro:
Zemés sklypo Nr.1 plotas 900kv.m - 25% = 225 kv.m, bréZinyje ~280 kv.m;
Zemés sklypo Nr.2 plotas 650kv.m - 25% = 160 kv.m, bréZinyje ~260 kv.m;
zemes sklypo Nr.3 plotas 630kv.m - 25% = 160 kv.m, brézinyje ~250 kv.m,;
Projektuojami zeldynai grafiSkai pazymeti brézinyje, pagal norminj paskaiciuotg plota.
J Projektuojamame Zemés sklype Nr.1 yra saugotina pusis (d~20cm, h~3m).
PusSis atitinka LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr.206 "Dél Krieterijy, kuriuos
atitinkantys medziai ir krdmai priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo"
patvirtintus saugotiny medziy ir krdmy kriterijus (plac¢iau aprasyta psl. Nr.9).

GAISRINE SAUGA
Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:
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ISTRAUKA 1S GAISRINI Y HIDRANTY ZEMELAPIO

ISorés gaisry gesinimas numatomas iS esamo hidranto. Artimiausias gaisrinis

hidrantas Nr.62b jrengtas uz ~100 metry nuo projektuojamo zemes sklypo.
Prie gaisrinio hidranto galima privaziuoti tiesiogiai esamomis gatvémis.

e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.
Statiniy TP metu, privaloma iSlaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal

planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj.
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Minimal Gs prieSgaisriniai atstumai tarp pastat y
Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

Pastato atsparumo ugniai I Il 11

laipsnis
I 6 8 10
Il 8 8 10
1] 10 10 15

Lenteléje nurodyti minimalds prieSgaisriniai atstumai gali bati sumazinti atskiruose
punktuose (papunkciuose) nurodytais atvejais:

a) Kai dél neislaikyto minimalaus prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty (lentele) yra
projektuojama atskirai ant savo pamato stovinti prieSgaisriné siena (ekranas, ugniasiené)
arba tokia ugniasiené gali bati projektuojama kaip pastato siena. PrieSgaisriné siena
(ekranas, ugniasiené) turi atskirti gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrinti, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje gaisras neisplis j uz jos
esantj gretimg pastatg (zr. Taisykliy p. 94 p.); Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms
(ekranams, ugniasienéms) pateikti Taisykliy 95 punkte 7 lenteléje.

b) Kai dél neislaikyto minimalaus prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty (zr. 6 lentele) jie
apjungiami j gaisriniy skyriy (zr. Taisykliy p. 93.1, 93.3).

c) PrieSgaisrinj atstumg tarp pastaty, kuriy priesSprieSinése lauko sienose neéra langy
arba besiribojanCiuose pastatuose yra stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba
besiribojanciy pastaty gaisro apkrova nevirSija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy zarny ilgis
nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki
tolimiausio gaisro zidinio pastate nevirSija 100 m, leidziama sumazinti 20 proc. (zr.
Taisykliy p. 93.4 p.).

e Teritorijy, atsizvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg
iSdéstymas.
Artimiausia Kauno m. prieSgaisriné gelbéjimo valdyba:
- Kauno APGYV 2- oji komanda, valstybinés prieSgaisrinés prieziaros skyrius - Rusy g.
4, Kaune.

f\i A r;-: I / &

Kauno m. Qﬁsgaisrines &
gelbéjimo larn:’;jbcs 2-0ji komanda

oPanemuné
e

plytines™ PRENDZELIAVA

ROKELIAI

Pusynélio gatve,;
45484 Kaunas
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PrieSgaisrine gelbéjimo tarnyba yra aprupinta specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo
technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

Rengiamu projektu automobiliy stovéjimo vietos numatomos tik projektuojamy
Zemés sklypy ribose, pastato taryje.

Minimalus projektuojamiems pastatams reikalingas automobiliy stovejimo viety
poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai". XIII sk. reglamentais:

1.1. Vienbuciy paskirties pastatai 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bastui .

Automobiliy stovejimo skaicius ir iSdéstymas bus nustatomas rengiant statiniy
projektus, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 XIII sk. reglamenty galiojancia redakcija.

Sprendiniai: konkrec€ios automobiliy stovéjimo vietos ir jy kiekis bus konkretizuojami
techninio projekto metu., vadovaujantis 31 lentele "Automobiliy stovéjimo viety
jrengimas”, pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés Kkeliai. Bendrigji
reikalavimai".

Vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés bendrojo plano koregavimo Susisiekimo
infrastruktdros brézinio sprendiniais, planuojama teritorija Siaurés/ piety puseéje ribojasi
su esamomis D kategorijos gatvémis (vadovaujantis Siuo metu galiojanciu teisiniu
reglamentu STR 2.06.04:2014” Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai”)
ir patvirtintais detaliyjy plany sprendiniais.

Pusynélio ir Dubravy gatvés riba tarp raudonujy linijy - 15 m, detaliajame plane.
Pusynélio gatves plotis tarp registruoty zemes sklypy riby - 10 m. Dubravy gatvés plotis
registruoty zemés sklypy riby 10-12 m.

Servitutai gatves plétrai, jos priklausiniams jrengti, nustatyti detaliajame plane ir
nekeiCiami.

DETALIOJO PLANO VIESINIMO PROCED UROS

Pilnai atliekamy detaliojo plano vieSinimo procedury tvarka:

e Siunciami registruoti laiSkai kaimyniniy zemés sklypy savininkams pagal deklaruotg
gyvenamajg vieta.

e VieSinama (10 darbo dieny, iS jy ne maziau kaip 5 d.d. - teritorijy panavimo
dokumento sprendiniy vieSai ekspozocijai) TPDRIS www.tpdris.It sistemoje, Kauno m.
savivaldybés interneto svetaineje.www.tpdris.lt,sistemoje.

e Skelbimas dienraStyje “Laikinoji sostiné".

e Kauno m. savivaldybés informacinéje skelbimy lentoje.

e Panemunés seniinijos skelbimy lentoje.

e E. pastu informuoti Panemunés senitnas (&) ir senitnaitis (&).

e TPD rengéjo patalpose, Vasario 16-osios g. 8-6, Kaune.

e Pagal suderintg stendo vietg ir dydj prie sklypo ribos jrengiamas stendas.

Visa informacija iSsamiai pateikta TPDRIS sistemoje, Nr. K-VT-19-23-447.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos
jstatymu TPDRIS informacinéje sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos
apimties informacijg saugo detaliojo plano rengéjas).
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SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir Zalingo
poveikio aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai
neturi. Gretimy zemés sklypy naudojimo paskirtis - kita, naudojimo badai: gyvenamosios
bei susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty teritorijos. Gretimose teritorijose
vyrauja kitos paskirties sklypai, stovi gyvenamieji namai.

Aplinkinése teritorijose nera vykdomos veiklos, kurioms baty nustatytos sanitarinés

apsaugos zonos. Aplinkinése teritorijose vykdoma veikla nedaro jtakos planuojamoje

teritorijoje numatomai veiklai, kaip ir planuojamuose sklypuose numatoma veikla
aplinkinése teritorijose vykdomoms veikloms jtakos nedarys, sanitarinés apsaugos zonos

nenustatomos.

TreCiyjy asmeny interesy apsaugos - detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia
treCiyjy asmeny pagrjsty interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo.

Detaliojo plano sprendiniuose numatytos tkinés veiklos sukelti veiksniai nevirsys teisés

aktuose jtvirtinty ribiniy normy.

Projekto vadové

Laimuté Pézeliené
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