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ZEMES SKLYPO GIRIOS G. 21, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
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Istrauka is tmklaplo www.maps.lt

1.1 Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypas Girios g. 21, Kaunas, kad. Nr. 1901/0281:2830. Plotas -
0.1496 ha.

1.2 Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: koreguoti Kauno miesto valdybos 1993 m. gruodZio 28 d.
potvarkiu Nr. 1624-v , Dél detalaus suplanavimo projekty tvirtinimo“ patvirtintg detalyjj plang, siekiant padalinti
zemeés sklypa Girios g. 21, Kaune, nustatyti papildomus detaliojo plano sprendinius; kurti sveika, saugia, darnig,
klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamojoje vietovéje.

1.3 Planavimo pagrindas: 2025-12-03 Kauno m. sav. administracijos direktoriaus jsakymas Nr. A-1516 “ DEL
ZEMES SKLYPO GIRIOS G. 21, KAUNE , DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PRADZIOS, PLANAVIMO TIKSLY IR
ORGANIZAVIMO” su planavimo darby programa; 2025 gruodzio 18 d. patvirtinta teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis Nr. 70-28-63.

1.4 Planavimo iniciatorius: UAB "SIMS invest" (jm. k. 307218570), Kaunas, Islandijos pl. 77-73, LT-49128;

1.5 Plano rengéjas: UAB ,Miesto planas“, K. Mindaugo pr. 50, Kaunas, LT-44334, el. pastas:
info@miestoplanas.lt. Projekto vadovas — Nerijus Stanionis, atestato Nr. A 969, tel.: +370 614 22867.

1.6 Ankstesni teritorijy planavimo dokumentai: Kauno miesto valdybos 1993 gruodzio 28 d. jsakymu nr.
1624-v "Dél detalaus suplanavimo prOJektq tvirtinimo" patvirtintas detalusis planas.
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2. ESAMA BUKLE

Saltinis: www.regia.lt
Planuojamas Zemés sklypas yra Girios g. 21 Kauno mieste, Silainiy seniinijoje, Linkuvos seniinaitijoje.
Planuojami nauji patekimai j sklypus iS Girios gatvés (D kategorijos gatvé). Aplinkinése teritorijose vyrauja
sodybinis uzstatymas.
2.1 ISorinés planuojamos teritorijos gretimybés.
e Vakariné ir Siauriné riba:
Jregistruoti sodybinio uzstatymos gyvenamieji Zemés sklypai adresais Girios g. 21A ir 23.
e Rytiné riba:
Inventorizuota, D kategorijos, Girios gatve.
e Pietiné riba:
Laisva valstybiné Zemés, naudojama kaip esamas pravaziavimas iki suformuoty sklypy.
2.2 Kultiros paveldas. Sklypas j nekilnojamuyjy kulttros vertybiy teritorijg nepatenka, saugomy objekty néra.

as \¥ ",/’// \

\ Aukstutiniai L
i Kaniakai - Vijakai NS
M 4 d '\‘N.»—b_
PSR
{ tvenkinys >

e
PLANUOJAMA TERITORIJA N

,‘._ -
y / 5l o " Romaintat . -
s 4 :
AP ; ’ ‘
Milikoniai <a

Girtos . B
- WE Aleja :

Saltinis kultdros vertybiy registras: “http://kvr.kpd.It/”.
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2.3 Saugomy teritorijy registras. Planuojama teritorija j saugomuy teritorijy registra nepatenka.
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Saltinis: Saugomy teritorijy valstybés kadastras “https://stvk.It/map”.
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2.4 Kauno miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai. Kauno miesto savivaldybés teritorijos Bendrasis planas
(2019 m. korektira) planuojamoje teritorijoje numato: maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamajg zona
(gyvenamoiji teritorija, kurioje vyrauja vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susiekimo ir kita infrastruktlra, gyventojy rekreacijai
reikalingais atskiraisiais Zeldynais. Galimos Zemeés paskirtys ir naudojimo btdai: kitos paskirties vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty
teritorijos, susiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos, rekreacinés teritorijos, teritorijos
krasto apsaugos tikslams, konservacinés paskirties kultlros paveldo objekty Zemés sklypai. UZstatymo
intensyvumas iki 0.5. Maksimalus aukstis iki 12m.
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Istrauka is Kauno miesto bendrojo plano 2013-2023.
2.5 Esamas Zemeés sklypas.

Adresas Girios g. 21, Kaunas, (kad. nr. 1901/0281:2830). Paskritis - kita. Bldas - vienbuciy ir dvibudiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Plotas - 0.1496 ha. Nuosavybé - UAB "SIMS Invest" jm.k. 307218570. Pastaty
sklype néra.

2.6 Saugotini Zeldiniai.

Saugotiny Zeldiniy planuojamoje teritorijoje néra.
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3. SPRENDINIAI

3.1 SPRENDINIY APRASYMAS

Detalusis planas koreguojamas siekiant padalyti Zemés sklypa Girios g. 21 j du sklypus su tikslu statyti
dvibucius gyvenamuosius namus su inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy sprendiniais, kitais reglamentais
reikalingais pilnaverciam teritorijos naudojimui. Sprendiniai atitinka aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentus (bendrajj plana).

Greta teritorijos esancioje Girios gatvéje yra pésciyjy takas, geras susisiekimas su parduotuvémis, svietimo
maitinimo jstaigomis tiek automobiliu tiek pésciomis. Numatomi pastatai atitiks reikiama energinio naudingumo
klase ir kitus teisés aktus taip kurdami sveika, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamajg
aplinkg. Namuy tdriai projektuojami neissiskiriantys iS urbanistinio konteksto, jj papildyto, numatyti taip, kad
atitikty visavertes gyvenimo sglygas gyvenamojoje vietovéje.

3.2 TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMAI

3.2.1 Zemés sklypas Nr.1:

* Zemés sklypo plotas — 0.0748 ha.

* Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo btdas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1).

* Maksimalus leistinas sklypo uZstatymo tankis: 33 %; (pastaty ir turinciy stogg inZineriniy statiniy antZemine
dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su
Zemés plotu).

* Maksimalus leistinas sklypo uistatymo intensyvumas: 0.40; (visy pastaty antZeminés dalies patalpy,
jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu).

* Leistinas pastaty aukstis statybos zonoje: 8.50 m. (pagal sutartinius Zyméjimus). Vidutiné projektiné Zemés
sklypo altitudé ~ 74.50 m. Statybiné zona iSlaiko norminius atstumus iki kaimyniniy sklypy riby.

* Jvaziavimas j planuojamg Zemés sklypg Nr. 1 naujas iS D kategorijos gatvés — Girios (inventorizuotas
statinys, un.nr. 4400-5867-0125).

* Vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. LR Aplinkos ministro jsakymg Nr. D1-694 "Priklausomujy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas" minimalus priklausomuyjy Zeldiniy plotas - Daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabudiy teritorijos, 1.1. planuojami naujai uZstatyti Zemés sklypai - 25 % sklypo ploto. Turi bati
iSlaikomas minimalus priklausomuyjy Zeldyny plotas, jy vieta gali bati kei¢iama statiniy statybos projekty rengimo
metu, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.

* Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

3.2.2 Zemés sklypas Nr.2:

* Zemés sklypo plotas —0.0748 ha.

* Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (G1).

* Maksimalus leistinas sklypo uZstatymo tankis: 33 %; (pastaty ir turiniy stogg inZineriniy statiniy
antZzemine dalimi uZstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy,
santykis su Zemés plotu)

* Maksimalus leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas: 0.40; (visy pastaty antZzeminés dalies patalpy,
jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu).

* Leistinas pastaty aukstis statybos zonoje: 8.50 m. (pagal sutartinius Zymeéjimus). Vidutiné projektiné
Zemés sklypo altitudé ~ 74.50 m. Statybiné zona islaiko norminius atstumus iki kaimyniniy sklypy riby.
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* |vaZiavimas j planuojamg Zemés sklypg Nr. 1 naujas i D kategorijos gatvés — Girios (inventorizuotas
statinys, un.nr. 4400-5867-0125).

* Vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. LR Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-694 "Priklausomuyjy zZeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas" minimalus priklausomuyjy Zeldiniy plotas - Daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos, 1.1. planuojami naujai uZstatyti Zemés sklypai - 25 % sklypo ploto. Turi bati
iSlaikomas minimalus priklausomujy Zeldyny plotas, jy vieta gali bati kei¢iama statiniy statybos projekty rengimo
metu, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.

* Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis); elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis).

3.2.3 Automobiliy stovéjimo viety skaiciavimas.

Automobiliy stovéjimo vietos numatytos planuojamos teritorijos ribose, kiekviename sklype po keturias.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ vienbuciams ir
dvibuéiams gyvenamiesiems namams turi blti numatyta 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bustui. Poreikis
patenkinamas, numatyty viety skaicius atitinka ir vienbuciai ir dvibuciams keliamus reikalavimus.

3.2.4 Zeldiniai.

Vadovaujantis 2007 m. gruodZio 21 d. LR Aplinkos ministro jsakymg Nr. D1-694 "Priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas" Planuojamam Zemés sklype minimalus Zeldiniy plotas - 25 % sklypo
ploto. Priklausomyjy Zeldyny plotas ir vieta gali bati koreguojama vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir
reikalavimais, nepazeidZiant treciyjy asmeny teisiy. Zeldyny normos tikslinamos techninio projekto rengimo
metu.

3.3 TERITORUOS NAUDOJIMO REGLAMENTUY PASIKEITIMAS

PRIES PO
Girios g. 21 Sklypas nr. 1 Sklypas nr. 2
Rodiklio | Mato Kiekis Kiekis Kiekis
pavadinimas | vnt.
cemessklypo | 1496 m? ~ 748 m? ~ 748 m?
plotas
Pagrindiné
naudojimo Kita Kita Kita
paskirtis
Naudojimo vienbuciy i.r dvibuciy vienbuciy i.r dvibuciy vienbuciy i.r dvibuciy
bidas gyvenarrnqu;ﬂpastatq gyvenarr.\mt{pastatq gyvenarrhwmqnpastatq
teritorijos teritorijos teritorijos
Leistinas
pastaty m - 8.50m 8.50m
aukstis
Leistinas
uzstatymo % - 33% 33%
tankumas
Leistinas
uzstatymo dalis - 0.40 0.40
intensyvumas
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3.4 INZINERINIAI TINKLAI

Visy inZineriniy tinkly tvarkymo sprendiniai (vieta, kiekis, galingumas, diametras, gabaritai ir kt.) tikslinami
statiniy statybos projekty rengimo metu, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir normomis, pagal inZinerinius
tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines sglygas.

Visy inZineriniy tinkly apsaugos juostose ukiné veikla turi bati vykdoma grieztai laikantis apribojimuy,
numatyty ,,LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme” (LR Seimo 2019 m. birzelio 06 d. nutarimas Nr. XllI-
2166).

3.4.1 Rysiai. Planuojamoje teritorijoje yra poZeminiy Telia Lietuva, AB rysSiy komunikacijy, dalis tinkly
naikinama, projektuojama naujy. Rengiant statiniy statybos projektus tinkly vieta tikslinama gavus projektavimo
salygas i$ Telia Lietuva, AB. Rysiy tinklai negali biti projektuojami po vaziuojamaja kelio dalimi (gali kirsti kelia
skersai).

3.4.2 Vandentiekis, nuotekos. Vandentiekio ir buitiniy nuoteky pajungimas planuojamas nuo Girios
gatvéje esamy tinkly. Lietaus nuotekas numatoma surinkti j rezervuarus sklypy ribose. Sprendiniai numatyti
schematiskai, tikslinama statiniy statybos projekty rengimo metu, gavus atitinkamas sglygas.

3.4.3 Elektra. Teritorijoje yra esami elektros tinklai. Dalis tinklo iSkeliama uZ statybinés zonos riby, jvadai
numatomi nuo esamo 0.4 kV tinklo. Sprendiniai tikslinami statiniy statybos projekty rengimo metu.

3.4.4 Gatvés apsvietimas. Po jvaziavimais turi bUti numatyta apsauga gatvés apsvietimo tinklams,
tikslinama statiniy statybos projekty rengimo metu.

3.5 GAISRINE SAUGA

Atstumai iki planuojamy pastaty turi atitikti Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus, tikslinama statiniy
statybos projekty rengimo metu. 200m atstumu iki planuojamos teritorijos yra 2 priesgaisriniai hidrantai. Esamy
hidranty kiekis ir vieta tenkina planuojamo Zemés sklypo poreikius, nauji hidrantai neprojektuojami.

Schema Nr.1. > Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy , keliy skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas:
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Planuojamoije teritorijoje statant naujus pastatus projekto rengimo metu turi bati numatytos gaisro plitimo
ribojimo j gretimus pastatus priemonés, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir LR
galiojanciais teisés aktais ir normatyvais.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai
sprendiniai tikslinami statiniy techninio projekto rengimo metu. Gaisriniy automobiliy pravaziavimo kelias turi
bati > 3.5m plocio ir >4.5m aukscio. Gaisriniy automobiliy apsisukimo aikstelése turi bati uZtikrintas >4.5m
aukscio nekliudomas manevravimas.

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy kelias (Zr. schema Nr. 2) iki planuojamos teritorijos ir artimiausiy
gaisriniy hidranty yra tinkamy salygy (asfalto danga). Artimiausia, esama, prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy
padalinio dislokacijos vieta nurodyta schemoje Nr. 2 taskas “A” padalinys yra Zemaiciy pl. 33 (Kauno PGV 5-0ji
komanda). Planuojama teritorija yra Silainiy senidnijos ribose (schema Nr. 2 taskas “B”). Artimiausias
priesgaisriniy gelbéjimo pajégy. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams vykstant artimiausiu keliu,

planuojama teritorija nutolusi apie 5.06 km (~ 12 min ).
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Schema Nr. 2.

Projekto vadovas: Nerijus Stanionis (atest. Nr. A - 969)
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