UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,,CENTRINIS KNYGYNAS*

2025 METU VADOVYBES ATASKAITA

I SKYRIUS
INFORMACIJA APIE SAVIVALDYBES VALDOMA BENDROVE

1.1. Savivaldybés valdomos bendrovés UAB ,,Centrinis knygynas“ juridinis adresas: Laisvés al. 81,
LT-44297 Kaunas
1.2. Telefono Nr.: +370 656 33847

1.3. El. pasto adresas: centrinisknygynas@gmail.com

1.4. Interneto svetainés adresas: informacija vieSinama http://www.kaunas.lt/administracija/struktura-

ir-kontaktai/pavaldzios-imones-ir-istaigos/uab-centrinis-knygynas/

1.5. Savivaldybés valdomos bendrovés UAB ,,Centrinis knygynas* (toliau — Bendrové) vadovas:
Riita Simkaityté-Kudarauskeé iki 2025 m. balandzio 28 d., Andrius Palionis nuo 2025 m. balandzio 29 d.

II SKYRIUS
BENDROVES VEIKLOS REZULTATAI, VEIKLOS FINANSINIU IR NEFINANSINIU
REZULTATU IGYVENDINIMAS

2.1. Bendrovés veiklos strategija ir tikslai (finansiniai ir nefinansiniai), galimybés ir grésmés

UAB ,,Centrinis knygynas“ strategijos kryptis — uztikrinti tvary Bendrovés veiklos tgstinumg ir
konkurencinguma, atsizvelgiant j rinkos poky¢ius ir klienty poreikius.

Bendrové, vykdydama savo veikla, taip pat siekia akcininko siekiamy tiksly bei keliamy liukesciy
Bendrovei jgyvendinimo. Akcininko siekiami tikslai Bendrovéje — sudaryti salygas saugoti, jveiklinti miesto
pavelda, pritaikyti jj Siandieniniams poreikiams, plétojant vieSosios kult@iros infrastruktiirg, gerinant kulttiros
paslaugy prieinamuma per Bendrovés nuosavybés teise valdoma turta.

Nefinansiniai Bendrovés veiklos tikslai yra rinkodaros ir komunikacijos stiprinimas, kultiirinés veiklos

plétra, efektyvumas ir skaidrumas.
Finansinis Bendrovés veiklos tikslas yra islaikyti Bendrovés pajamas ir pelningumg sudarant nauja

patalpy nuomos sutartj.
2.2. Bendrovés veiklos rezultaty atitiktis Bendrovés veiklos tikslams

UAB ,,Centrinis knygynas* 2025 mety veiklos rezultatai atitinka Bendrovés veiklos tikslus. Pagrindiné
Bendrovés veikla 2025 metais — negyvenamy patalpy nuoma, uZztikrinanti tolimesn¢ mazmening prekyba
knygomis Bendrovei priklausanéioje 415,60 kv. metry bendrojo ploto pastato Laisvés al. 81 dalyje. Bendrové

2025 metais gavo pajamy tik i§ negyvenamy patalpy nuomos, kuri Bendrovei uzdirbo pelna.
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Eil. Reik§mé Pokytis

Pavadinimas
Nr. 2025 m. | 2024 m. Eur Proc.
1. | Pardavimo pajamos, Eur 75 357 75357 - -
2. | Pardavimo savikaina, Eur (7672) (7672) - -

3. | Pardavimo sanaudos, Eur - - - -

Bendrosios ir administracinés
4. (16 100) (14 868) 1232 8,29
sanaudos, Eur

5. | Grynasis pelnas (nuostoliai), Eur 43 721 44 888 (1167) (2,6)

Bendrové per 2025 metus i§ nuomos gavo 75 357 Eur pajamuy, tai yra tiek pat kiek 2024 metais.
Pardavimo sgnaudy per 2025 m. ir 2024 m. Bendrové nepatyré, o Bendrosios ir administracinés sagnaudos
1 pardavimy eurui 2025 m. sieké 0,21 Eur, kai 2024 m. sieké 0,20 Eur, t. y. padidéjo 0,01 Eur. Bendrovés
grynasis pelnas uz 2025 mety ataskaitinj laikotarpj sumazéjo 2,6 %. Siam pokyéiui jtakos turé¢jo darbo

uzmokescio sanaudy padidéjimas dél vadovy pasikeitimo.

Bendrovés 2025 m. veiklos rodikliai ir jy jvykdymas, atsizvelgiant j akcininko lukes¢ius:
Eil. ) o Siektina rodiklio
Veiklos rodikliai . Ivykdymas
Nr. reik§mé 2025 m.

Nuomos sutarties vykdymo kontrolé — suorganizuoty kulttiros

1. renginiy (susitikimai su autoriais, naujy knygy pristatymai, 12 12
spektakliai, parodos ir pan.) skaicius, vnt.
2. EBITDA marza, proc. 76 72,94 proc.
Nuosavo kapitalo graza, siekiant uztikrinti dividendy

3. . B >35 38,77 proc.
akcininkams mokéjima, proc.

Bendrovés stiprybés: patraukli lokacija, stabilios pajamos i§ nuomos, minimalios administracinés
sanaudos. Silpnybés: ribota veiklos diversifikacija, priklausomybé nuo nuomos sutarties. Bendrovés galimybés:
auganti komerciniy patalpy paklausa, stipris knygy pardavéjai rinkoje. Grésmés: ekonominiai isSukiai,

infliacija, konkurenciné aplinka.
2.3. Bendrovés teikiamos paslaugos, klientai, socialiné veikla

Bendroveé veikia patalpy nuomos rinkoje Kaune. Si rinka apima jvairiy komerciniy patalpy nuoma,
jskaitant prekybos vietas. Pagrindiniai veiksniai, lemiantys $ios rinkos dinamika, yra ekonomikos biiklé,
nekilnojamojo turto paklausa ir pasiiila, nuomos kainy svyravimai. Visgi, Bendrové teikia specializuotg nuomos
paslaugg su susiformavusiais pirkéjy srautais ir jprociais.

Nekilnojamo turto portalo https://www.ober-haus.lt duomenimis 2025 metais vidutiné 1 kv. m

prekybos patalpy nuomos kaina Kauno centre, pirmame aukste buvo atitinkamai 8 - 18 euro uz 1 kv. m (be
PVM). Bendrovei priklausancios 415,60 kv. m bendrojo ploto patalpos Laisvés al. 81 iSnuomotos uz 15,11 eury
uz 1 kv. m (be PVM).
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Pagrindiniai Bendrovés konkurentai yra kitos jmonés, teikiancios komerciniy patalpy nuomos
paslaugas Kaune, taip pat prekybos centrai, kurivose be kita ko prekiaujama ir knygomis bei kitomis prekémis,
kurios parduodamos Bendrovés iSnuomotose patalpose.

Bendrovés patalpy vieta ir istoriné praeitis suteikia jmonei konkurencinj pranasuma specializuoty
patalpy rinkoje. Pagrindiniai Bendrovés klientai — stiprios knygy leidéjy jmonés ir/ar knygy mazmenine prekyba
uzsiimancios jmones.

Bendrové savarankiSky socialiniy iniciatyvy nevykdo, taciau kontroliuodama nuomos sutarties
vykdyma uztikrina kultiiros paveldo jveiklinimg ir kultiros paslaugy prieinamumo gerinima nuomininkui

organizuojant kultfirinius renginius.

2.4. Bendrovés investicijos ir plétra per finansinius metus, didZiausi vykdomi ar planuojami
investiciniai projektai, ju atitiktis ilgalaikiams Bendrovés plétros ir investicijy planams

Bendrové 2025 metais plétros nevykdé ir neinvestavo. 2016 m. sékmingai sudaryta deSimties mety
laikotarpiui Bendrovei nuosavybés teise priklausanciy patalpy Laisvés al. 81, Kaune, nuomos sutartis uztikrina
UAB,,,Centrinis knygynas* stabilias pajamas. 2026 m. Bendrové skelbs nauja patalpy nuomos konkursg ir toliau
bus tesiama mazmeniné prekyba knygomis Bendrovei priklausanciose patalpose. Finansiniy veiklos rezultaty

prognozeés 2026 metams:

Eil. Reik§mé

Nr. Pavadinimas 2026 m. 2025 m.
1. | Pardavimo pajamos, Eur 75 357 75357
2. | Pardavimo savikaina, Eur (7672) (7672)
3. | Pardavimo sgnaudos, Eur - -
4. | Bendrosios ir administracinés sagnaudos, Eur (16 000) (16 100)
5. | Grynasis pelnas (nuostoliai), Eur 42 899 43 721
6. | Numatoma graza akcininkui (dividendai) - 40 000

*2026 m. dividendy mokéti neplanuojama dél naujo patalpy nuomos konkurso paskelbimo.

Grynojo pelno mazéjimui jtakg darys padidéjes pelno mokescio dydis.

2.5. Bendrovés metinis darbo uZmokescio fondas, apibendrintos vidutinés ménesinés algos

pagal einamas pareigas ir padalinius

Vidutinis apskaiciuotas darbo

Eil. Pareigybés Darbuotojy skaicius, vnt. uzmokestis (BRUTO) Eur/mén.

Nr. | pavadinimas

Pokytis, | 5025 m. | 2024m. | PORYES,
proc. proc.

1. | Direktorius 1 1 0 1 140,05* 847,24 34,56

2025 m. 2024 m.

* Vidutinio darbo uzmokescio padidéjima 1émé atostogy kompensacijos priskaic¢iavimas.

2.6. Bendrovés veiklai esming reikSme turintys jvykiai, pasibaigus finansiniams metams

Bendrové riziky, neapibréztumy, jvykiy, jvykusiy po finansiniy mety pabaigos, neturéjo.
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III SKYRIUS
KITA SAVIVALDYBES VALDOMOS BENDROVES INFORMACIJA

3.1. Visu Bendrovés jsigyty ir turimy savy akciju skaicius bei ju nominali verté ir jstatinio
kapitalo dalis, kurig tos akcijos sudaro

Bendrove savy akcijy néra supirkusi.

3.2. Per ataskaitinj laikotarpi isigyty ir perleisty savy akciju skaicius bei ju nominali verté
ir jstatinio kapitalo dalis, kuria tos akcijos sudaro

Bendrove savy akcijy néra supirkusi.

3.3. Informacija apie apmokéjima uZ savas akcijas, jeigu jos jsigyjamos ar perleidZiamos
uzZ uzmokestj

Bendrovée savy akcijy néra supirkusi.

3.4. Per ataskaitinj laikotarpi savy akciju isigijimo prieZastys

Bendrove savy akcijy néra supirkusi.

3.5 Kita informacija pagal Imoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatyma

Bendrovéje apskaita vedama ir susira$ingjimas bei informacijos ir ataskaity teikimas vykdomi
elektroniniu biidu siekiant aplinkosauginiy tiksly. Igyvendinant Prane$éjy apsaugos jstatyma, Bendrové
naudojasi Savivaldybés vidiniu kanalu, kuriuo galima pranesti Siame jstatyme jvardintus pazeidimus, taip

uztikrinant pateikiamos informacijos konfidencialumg. Bendrové neturéjo ir neturi jokiy tarptautiniy sandoriy.

Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Centrinis Andrius Palionis
knygynas‘ direktorius
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