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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas— Zemés sklypo E. Cinzo g. 16, Kaune, detaliojo plano
koregavimas.

Planavimo pagrindas — Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-11-13 jsakymas Nr. A-
1435 ,Dél Zemés sklypo E. Cinzo g. 16, Kaune detaliojo plano koregavimo pradzios, planavimo tiksly ir
organizavimo®, Planavimo darby programa, Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis (2025-11-24 Nr. 70-
28-56).

Detaliojo planavimo tikslai — padalyti Zemés sklypg E. Cinzo g. 16, Kaune, j tris atskirus Zemés sklypus;
nustatyti papildomus detaliojo plano sprendinius; kurti sveikg, saugig, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig
gyvenamajg aplinka ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamojoje vietovéje.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno miesto savivaldybés administracija.

Detaliojo plano iniciatorius — UAB “Mks projektai”.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliyjy plany koregavimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendrgja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

1.1. TERITORUY PLANAVIMO SALYGOS

Telia Lietuva, AB, 2025-12-29 Nr. REG46738486 (teritorijy planavimo sglygos);

PriesSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, 2025-12-30 Nr.
REG46773687 (teritorijy planavimo sglygos);

UzZdaroji akciné bendroveé "Kauno vandenys”, 2026-01-07 Nr. REG46781053 (teritorijy planavimo sglygos);

Akciné bendrové , Kauno energija“, 2025-12-30 Nr. REG46784758 (teritorijy planavimo sglygos);

AB "Energijos skirstymo operatorius"”, 2025-12-31 Nr. REG46840024 (teritorijy planavimo sglygos);

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2026-01-05 Nr.
REG46990280 (teritorijy planavimo sglygos);

Lietuvos kariuomené, 2025-12-30 Nr. REG46811663 (atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencijg pateiktg
prasyma);

ViesSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira, 2026-01-08 Nr. REG47186977 (atsisakymas nagrinéti ne
pagal kompetencijg pateiktg prasyma);

Kauno miesto savivaldybés administracija, 2026-02-02 Nr. REG48537711 (teritorijy planavimo salygos).

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1. PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1.1. KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS

Planuojama teritorija Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209, TPD reg. Nr. TO0071155 (2019-05-14 sprendimu Nr. T-196
patvirtinta BP korektlra, TPDR Nr. T0O0083427) sprendiniuose yra maZzo uZstatymo intensyvumo gyvenamojoje
funkcinéje zonoje. Funkcinés zonos apibidinimas — gyvenamoji teritorija, kurioje vyrauja vienbudiai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo
ir kita infrastruktira, gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais. Zemés naudojimo bido ir pobidzio
turinys: kitos paskirties teritorijos — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; visuomeninés paskirties
teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; bendro naudojimo teritorijos; atskiryjy zeldyny
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teritorijos; rekreacinés teritorijos; teritorijos krasto apsaugos tikslams. Konservacinés paskirties — kultiros paveldo
objekty Zemés sklypai.
Maksimalus uZstatymo intensyvumas Ul iki 0,5, maksimalus uZstatymo aukstis iki 12 m.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriesStarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams.

REGLAMENTY LENTELE

Fariiis Zyméjimas Leistinas uzstatymo
St Pagrindiniame | Funkcinés zonos i Femés paski i lojimo biidai intensyvumas Ul ir Pastahos
i | el 1 apibiidini L 2L = uzstatymo aukstis
pa bréZinyje (taikoma sklypui)
* Kitos paskirties:
o Vienbuciy ir dvibudiv gyvenamuyju pastaty

Giyvenamoji teritorija, kurinje glr.nlongos_ L o R g

vyranja vienbudiai ir dvibuéiai 2 ”"m"?"'."’" pml;k{rlm l.cmo"]':? 2

g;'vcnnmieii pastatai su o Komercings paskiries objekiy leritorjos
Ma gy\.\cnamoiios éplinkﬁs o Susisickimo ir indincriniy komunikacijy
wistaly o aptarmavimui reikalinga ;ﬁgggiﬁﬁ‘mg'?ﬁ " ULiki 0,5,
intensy vumo socialine, paslaugy. indAncrine. e St & " " Maksimalus auksiis iki
gyvenamaji susisiekimo ir kita o £J$$M|m \eritorio 12m.
Fona infrastruktin, gyvemoqy Bep J_ " rlj ‘

rekreacijai reikalingais o Atskingy icldyny leritorijos

atskiraisiais Zeldviis, o Rekreacings leritorijos

b o Teritorijos kradio apsangos tikslams
o Konservacings paskinies
o Kulturos paveldo objekny 2Zemes sklypai
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
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" 10 proc. potvyniy tikimybés zona pagal AAA duomenis

Statesn nai 15 laipsniy Slaiai

—

Walstybiniai miskai*
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=== Sililomas Sliuzas

Aukétyhiniq pastaty iSdéstymo Kauno m. sav. teritorijoje SP**
5 2 . Zona, kuricja galima aukatybiniy pastaty statyba iki 50 m
: 3 Zona, kurioje galima sukdtybiniy pastaty statyba ki 100 m
idEiyjy prekybos jmoniy iSdéstymo SP**

U \I-n-
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| Universaliyjy prekybos centry zonas
Specializusty prekybos Cemny 20mas
Funkcinés zonos ***
I Fagrindine centro zona
B iesto daliy centry 2ona (MC1)
=, B Miesio daliy centry zona (MG2)

Speciakzuaby kompleksy zona
Intensywaus ufstatymo gyvenamajl 2ona

Vidutinio udstatyme inlensyvumo gyvenamaoji 2ona
Make ubstatyme ntensyvuma gyvenamaji zona
Sadininky bendripy zona

Pramonsés ir sandékavimo zona (F1)

[l]]]]]]] Pramonés ir sandékavimo zona (P2)

\

Pramonés if sandékavima zona (P3)
Kaonservacnas 1entorijos zona (Kauno gynybinio pavelde tertorijas)

B irtensyviai naudojamy Zeldyny zona

e
o
e

Exstensyviai naudojamy 3aidyny zona
Mifky ir migkangy terionjy zona
Zemés ko 1BMonjy 2ona
Vandeny 2ans
InZinerings infrastruktires kendonsy zona
InZinerinés infrastrukitres zona
Kadastrinsi sklypai
:E Kapinés
Windenviabd s

1 pav. Kauno miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano 2019 m. korektiros istrauka

Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023-12-19 sprendimu Nr. T-553 patvirtinos Kauno miesto savivaldybés
teritorijos Bendrojo plano korektiros sprendiniuose TPDR Nr.T00090287 (paslaugos Nr. K-RJ-19-21-197)
planuojama teritorija patenkaj dalinai uZstatyty teritorijy, kuriose reikalinga infrastruktiros plétra funkcine

infrastruktdros zong (3).
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Miesto admiristraciné riba

Funkcinés infrastruktiros zonos

I 1 isto cenvo zona 1)
- 2-Vidutinio u} i Y miri gy i zona (1a)
- 5 5 i gy gy pastaby tertorijos (1)

- 4-Mato ustatymo nlensyvumo - miSnias tenitorljos (1b)
5-Ekstensyvaus uZstatymo leritorios, kunose reikalinga infrastrukilros plétra (1.2)

= G-Sodininky bendriy teritorijos (2)
T-Dalinal ulstatytos tentorjos, kuriose rekalinga infrastruktiiros plétra (3)
I 2 =ovvoines oo (1)

o kor ! i teritorijos (2p)

10-F tertorjos, kuriose relkal 32)

11-Inginerinés infrastruktiros, Zeldyny ir kitos valsiybes / savi e i teritorjos (4)
Kiti

Vandens telknial

[Z-E Kultdros paveido objektal, kompleksal i vieloves
E Kultiiros paveldo objekny, kampleksy ir vietovly apsaugos Zonos
1777 10 proc. ootiyniy tkimybés zona pagal AAA duomens

Saugomes gamtines teritonjos

| Saugomos gambings tefitorijos

@ Vandens gredmiai

Vandenvieciy apsaugos zonos

Naudingosios dkasenos
m Detaliai is2valgytas smelio telkinygs Vadvydavoje (lalkinio kodas Nr. 1520)
11D~ Sdvaigytas 2vyro telkinys (11 skiypas) (helkinio kodas Nr. 1533)

2 pav. Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2023 m. korektiros istrauka
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2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

2.1.2.1. Kauno miesto savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas (T00088451)

Kauno miesto savivaldybés tarybos 2022 m. lapkri¢io 22 d. sprendimu Nr. T-548 patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano, patvirtinto
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2011 m. lapkric¢io 10 d. sprendimu Nr. T-634, ,,Dél Kauno miesto savivaldybés
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano patvirtinimo®, keitimas.

\ \ \.a.

\\\

s o N H\\\\\\"\\\N OONRANNS § “1‘
\ Dt DN k\\\\\\
“\\\\\‘\‘\\&\i\§\m \ i 0
oot \¢ AN

INZINERINES INFRASTRUKTUROS

SUTARTINIAI ZENKLAI
S MINIY TINKLY INFRASTRUKTORA PLANUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI
O Katlinées 000 e Planuojami vandens tinklai
Silumos tinklai (diametras >200) === Prioritetiniai planuojami vandens tinklai
Silumos tinkly apsaugos zona ® Vandens pakélimo siurblinés
DUJY PERTADAVIMO INFRASTRUKTURA — Vandens tinklai ( >= 200 diametro)
Duju tinklai (pagrindinés at3akos) —— Vandens tinklai (< 200 diametro)
' Dujy tinkly apsaugos zona Vandens nugeleZinimo vietos
ELEKTROS TIEKIMO INFRASTRUKTURA ESAMI GEOLOGINIAI VANDENS GREZINIAI
+  Elektros transformatoriy pastotés °  Gavybos (gélo vandens)
[ Elektros jégainés VANDENTVARKOS INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI
-~ Elektros oro linijos (aukitos jtampos) XY Aglomeracijos teritorija

Elektros poieminés linijos (aukstos jtampos)
Elektros poieminiy linijy apsaugos zonos
Elektros oro linijy apsaugos zonos

S8 Prioritetiné viefojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija
. Nepriorinetiné vie3ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

3 pav. Kauno miesto savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo

iStrauka. Sprendiniai. Vandentiekio tinklai.
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PLANUOJAMI BUITINIY NUOTEKL) TINKLAI

""" Planuojami buitiniy nuoteky tinklai

""" Prioritetiniai planuojami buitiniy nuoteky tinklai
Buitiniy nuoteky siurblinés (esamos)

@ Buitiniy nuoteky siurblinés (projektuojamos/statomos)
® Grotos

Buitiniy nuoteky tinklai (>= 200 diametro)

Buitiniy nuoteky tinklai (<200 diametro)

Sleginiai buitiniy nuoteky tinklai
- Buitiniy nuoteky tinkly naujos ir rekonstruojamos dalys
. Buitiniy nuoteky valymo teritorija
7777 Buitiniy nuoteky valymo teritorijos apsaugos zona

@& Buitiniy nuoteky valymo vieta

4 pav. Kauno miesto savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo

iStrauka. Sprendiniai. Buitiniy nuoteky tinklai.
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mr.'l UOGH
ANINN \\m

ol

|| Lietaus nuoteky baseinai
® Planuojamos pavirsiniy nuoteky valyklos
@ Planuojami pavirSiniy nuoteky isleidéjai
---- Prioritetiniai planuojami pavirsiniy nuoteky tinklai
--—-— Planuojami pavirSiniy nuoteky tinklai
@ Lietaus nuoteky isleidéjai
—— PavirSiniy nuoteky tinklai

5 pav. Kauno miesto savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo

iStrauka. Sprendiniai. Pavirsiniy nuoteky tinklai.

Artimiausi pavirsiniy nuoteky tinklai, vadovaujantis TIIS duomenimis, yra prie E. Cinzo g. 10 sklypo.
Planuojamas prijungimas j Siuos tinklus.

2.1.2.2. Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialiojo plano atnaujinimas (T00078490)

Patvirtintas 2016-05-03 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-203, sprendiniuose planuojama
teritorija nepatenka j centralizuoto apripinimo Siluma zong, yra skirstomojo dujotiekio tinklai.
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INZINERINE INFRASTRUKTORA:
Esama Kauno termofikacing elektring
Esama Kauno HE
Esama integruato tinkle katiling
Esama izoliuoto tinklo katiling

Esama nepriklausomy 3ilumos gamintojy, tiekiangiy &iluma
| Kauno miesto CST tinkla, katiling

Esama buitiné katiliné
Demontuota 2014 m. buiting katiling

BEEEEBE@E

Esami &ilumos tinklai
Esamas skirstomasis dujotiekis

Esama dujy skirstymo stofis ir jos apsaugos zona (200 m)

gi PATIRRINTA:

T o, e 28LT TPV = 05

AT BBIAUPOS DINA; d

dhyotiskio 1008 Kasas Nk,

350 )

po 350 m abipus vamadyna adles - projekdnes

ekzploatuaiandiofs imande nda

TERITORLIOS, KURIY APRTPI

ATNAUJINIMO SPECTALIOTO PLA
- Centralizuato apripinimo diluma zona
Statant ar mbkonstrucian! padalue Soe fonge Auma i Slumos telimo
Sioje zonaje siaiomy abe m““mummmmmamqmm
!Emmhmm sisterns negal uHiknnti fechnelogisl reikaingy Wuamm
paramelny arba S ‘suteiama foige jirengti
ir navdol autanominiss galtinus, kaip kg nesdgant gambines dias Swo atveiu mwsio
oentrafizuato filumos fekime sisema gali B nautkyema kap rezenins apripimma Siluma bioss.
2 Y o i ooy Slume if centrakzucto
&umos bekmo
3 Thisds niuose apskaiivolos Surmos ekemo sqraudds yra makesnds vivtolon

Sdurna & vietinig Slumos Sallineg, kurui naudojant gambines dujss.

Esarmipms §og 20005 variiofams dhune bide kefimas 4 centralizuote | necentreiZucty
(atsjungiant nus Sumas bekima nkiy) [ i plano ir
wykgomas Sam stvejul Ealymucse nurmatyfa farka,

6 pav. Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialiojo plano atnaujinimo istrauka
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2.1.2.3. Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialusis planas (T00017021)

Patvirtintas 2013-01-17 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-22, sprendiniuose nagrinéjama
teritorija patenka j esama ir planuojamg sodybinio ir mazaaukscio uzstatymo teritorijy zong, kurioje aukstybiniy
pastaty statyba draudziama.

SUTARTINIAI ZENKLAI: |

E ZONA KURICUE GALIMA AUKETYBINIY PASTAT STATYEA i 100 m

=== = MIEETO ADMINISTRACINE RIBA

SHVERAL AIKETES, PARKAL MISHD PARKAL
| MISKAL, Mmm

Al

mm.»mmmw

VERTYHI|) APS, IOMA. AF BTATYRA
KULTOROS VERTYBIY TERTORLIA AP STATYBA DRALDZIAMA
”“.mrm‘rnm VERTYDES TERITORLIA - SENAMIESTIS (XIN-XX 4, A8

U3t - KLLTOROS VERTYBES TERITCRLIA - KAUNG M. ISTORINE 0ALIS,
:l WVALHNAMA NALLIAMIESEIL, AP STATYEA DRAUDEAMA

T | SENAMIESCIO IR HALJAMIESCIO KUL TOROS VERTYEIL) VIZUALINES
T

| 600w ﬁmmmmmmmm TOPRO TAKY,

TYTI. REXONSTRUGT! 208

ALY SUCIVILNES
MADL |

{ 5.1 km. AERODROMY APSALIGOS ZONA NUCD KILING 1R TOFING T)
l|_ ] mmmwamnmmnlnﬁuwm4:?a

e 155U CILINES

| KAPINES

UPES, VANDENS TELKINIAI |
ESAMOS IR PL % |
UZSTATYMO TERITORLIOS. AP STATYEA DRALIDIAMA

KITOS URBANIZUOTOS MIESTO TERITORIIOS

ALMATYBIMIY PASTATY TERTTORLIOS PAGAL 2007 m PATVIRTINTA
mﬂﬂiﬂéﬁl—lo PATVIET i 3, 2012 v, Aucwa T wwrxm

|:""':| mmmm wnm TEEER X0 TE SPOC AL PR FE Tl
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7 pav. Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiojo plano istrauka
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2.1.2.4. Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno miesto savivaldybéje specialusis planas (T00017022)

Patvirtintas 2013-04-13 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-221, sprendiniuose nagrinéjama
teritorija nepatenka j universaliy ir specializuoty prekybos centry plétros zona.

- Toreem wcapouamnem - Rssgaviel

__ SUTARTINIS 2YMEJIMAS
= = Kauno mieslo riba
— = Kauno miesta senilnijy ribos
SUSISIEKIMO SISTEMA
Perspektyvings gatves {pagal BP)
PREKYBOS OBJEKTAI
&) Esaml universalgg prekybos abjektal
@ Esami spacializueti prekybos objektai
@ Turgavietes
SAUGOM OBJEKTAI
1 saugomas kuliires paveldo leritorijos
. Baugom kultlros paveldo teritorijy apeaugos zonos
Saugomes gamtinés leriterijos
SPECIALIOJO PLANC SPRENDINIAL | . om0,
W Specializuoty PC plétros zongs o Mg
WS Universaliy ir spacializuotlyjy PC platrihatkelis

. Prekybos pasady ir salony plétros e IR e

8 pav. DidZiyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno miesto savivaldybéje specialiojo plano istrauka
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2.1.2.6. Kauno iSorinés vaizdinés reklamos skaidos specialusis planas (T00074675)

Patvirtintas 2014-11-27 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-640, sprendiniuose nagrinéjama
teritorija patenka j H - ekstensyvigjg iSorinés reklamos dislokacijos reglamenty taikymo zong - galimas jvairus
iSorinés reklamos jrengimas, bei tipai.

I5orinés reklamos plétros reglamenty taikymo zonos

- A1 XVI-XVIN a. senamiesgio reglamenty taikymo zona

I 22 xvii-xix a. senamiestio reglamenty taikymo zona

- C MNaujamieséio reglamenty taikymo zona

- D kultiiros paveldo objekdy ir vietoviy vizualinés apsaugos
reglamenty taikymo zona

=1

=)

=i

E kity kultiros paveldo objekty ir teritorijy, gamtos vertybiy
reglamenty taikymo zona

F intensyvioji IR dislokacijos reglamenty taikymo zona

G magistraliniy gatviy vi i gl nty taikymo zona

H elkstensyvioji IR dislokacijos reglamenty taikymo zona

rme it (rangnial =
- || »
turigtindmis schemomis, Zemaepisi, krypties | S 5 N 5K
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9 pav. Kauno isorinés vaizdinés reklamos skaidos specialiojo plano istrauka
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2.1.2.7. Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas (2017m.). Susisiekimo
infrastruktara
Pagal bendrojo plano susisiekimo infrastruktiros sprendinius nagrinéjama teritorija ribojama Pakaunés gatve (D2
kategorija) Siaurinéje puséje, E. Cinzo gatve (D2 kategorija) pietinéje puséje, Lapkalnio gatve (D2 kategorija)
rytinéje puséje ir Liucijanavos gatve (D1 kategorija) vakarinéje puséje.

Susisiekimo infrastruktiora
Heliai

Esamas magistraings reskimis kekas (bdreb 4 pastaby)
Pranucjamas magistralings reikimés kekas

Esamas kradto reikimes kekas

Panuc@amas kradio reikémes kebas

Esamas rajonings reikimes kelas

Planucamas rajonings reskimes kelias

Gatwés

Esama A2 kategorijos gatvé
Pranuojama A2 kategorijos gatve
Esama 81 kategorjos gatvi
Planucama B1 kalegorijos gatvd

Esama B2 kalegorjos gatvs
Punuojama B2 kalegorijos gatve

10 pav. Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo istrauka (2017m.). Susisiekimo infrastruktara.

Esama C1 k gorijos gatve

Planuciama C1 kategorijos gatve

Esama C2 kategorijos gatve

Planuogama C2 kategorijos gatvé

Esama D1 kategorijos gatve (2i0réti 2 pastabg)
Planucjama D1 kategorijos gatvé (2i0réti 2 pastaby)
Esama D2 kategorjos gatvé (Si0nks 2 pastaby)
Panucjama D2 kategorjos gatve (Hlret 2 pastaba)
Esama E kategoryos gatwe

Gelelinkelai

Esamas pebebinkeks

Rail Baltica trasa

Galima Rail Baktica alternatyvi trasa

Sdllomos geledinkelo atiakos

Geledinkebo privativojamasis kebas

LA LR L]
seee

EEEEOee

ooE

@\null

Vidaus vandens trasos
Tarptautinis valstybinéds redEmés vidaus vandens kelias

Walstybinés relkdmés vidaus vandens kelias
Kiti zymaéjimai

Tunelis

Esama skirtingy lygey sankryla
Numatoma skimingy lygly sankry2a
Esama autobusy stotis

Esama pagrinding geledinkelio stolis
Esama geledinkalio stotis

Esamas omo wostas

Esamas aerodromas

Esamo aerodrome apsaugos zona
Esamas kikmo thpimo takas

Esamas vostas

Esama prieplavia

Mumatoma preplauka

Numatomas laivybos Shuzas

Esami titaiviaduksitunekalestakados
Mumatami titalvisdukaltunelaiestakados
Esamas peésdiypy titas

MNumatomas pésiiyjy bilas

Esamas funikulierius

Mumatomas wedasis logistkos centras

Kity Kauno miesto savivaldybés teritorijos specialiyjy plany sprendiniy planuojamoje bei nagrinéjamoje

teritorijoje néra.
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2.1.3. DETALIEJI PLANAI
Nagrinéjamoje teritorijoje nustatyti Zemiau iSvardinti detalieji planai:

Planuojama teritorija patenka su sklypu, kuriam parengtas ir patvirtintas detalusis planas (brézZinyje pazymeéta

DP-1).

DP-1. Romainiy gyvenamojo rajono isplanavimo projektas, patvirtintas Kauno miesto valdybos 1993 m.
gruodZio 28 d. potvarkio Nr. 1624-v ,Dél detalaus suplanavimo projekty tvirtinimo” 1.4 papunkciu (detaliajame

plane Zemés sklypas Nr. 745) (TO0017485).

DP-2. Kauno miesto savivaldybés tarybos 2011-09-08 d. sprendimu Nr. T-511 patvirtintas detalusis planas

“7emés sklypo E. Cinzo g. 12, Kaune, detalusis planas” (T00018911).
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11 pav. TPDR Zemélapio istrauka. Patvirtinti detalieji planai.

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI

Nagrinéjamoje teritorijoje nustatyti Zemiau iSvardinti patvirtinti Zemés valdos projektai.

ZP-1. “Zemeés sklypo (kadastro Nr.1901/0281:0206), esancio Liucijanavos g. 38, Kaunas, Kauno m. sav., Kauno
apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas” (ZSFP-59305). Projekto tikslai ir uZdaviniai: pertvarkyti Zemés sklypus
(padalinti j du ar daugiau Zemés sklypy); siGlomi nustatyti ar panaikinti Zemés servitutai; siGlomos nustatyti ar

panaikinti specialiosios Zemeés ir misko naudojimo salygos.
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12 pav. ZPDRIS zemélapio istrauka. Patvirtinti Zemés valdos projektai.
2.2. SAUGOMOS TERITORIJOS

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtos paminkly, kultiros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas
bei pozonius nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

Artimiausia NKV teritorija — Kauno tvirtovés Romainiy fortas (kodas 26358) yra piety kryptimi, apytikriai uz
1170m nuo planuojamos teritorijos.

Romainiy dvaro sodybos ramai (kodas 185) yra vakary kryptimi, apytikriai uz 1340m nuo planuojamos
teritorijos.

Kauno tvirtovés tarpinés kareivinés (kodas 26544) yra pietryCiy kryptimi, apytikriai uz 1810m nuo
planuojamos teritorijos. Prancizijos kariy kapai (kodas 21112) yra pietryciy kryptimi, apytikriai uz 2030m nuo
planuojamos teritorijos. Linkuvos dvaro sodybos fragmentai (kodas 182) yra pietryciy kryptimi, apytikriai uz
2450m nuo planuojamos teritorijos.

Kauno tvirtoveés tarpinés kareivinés (kodas 26542) yra ryty kryptimi, apytikriai uz 2140m nuo planuojamos
teritorijos. Kauno tvirtovés 9-asis fortas ir Memorialas nacizmo auky atminimui (kodas 10452) yra ryty kryptimi,
apytikriai uz 2340m nuo planuojamos teritorijos.
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Vijakai
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Stutiniai
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13 pav. KVR kadastro istrauka

Artimiausios gamtinés saugomos teritorijos yra:

1) Nemuno ir NevézZio santakos krastovaizdZio draustinis, identifikavimo kodas: 0230100000049, yra vakary
kryptimi, apytikriai uZz 1330m nuo planuojamos teritorijos. Steigimo tikslas - iSsaugoti Nemuno ir Nevézio santakos
krastovaizdzio grozj bei gamtos ir kultliros vertybes kaip mokslo, rekreacijos ir sveiko miesto isteklius; iSsaugoti
neapstatytg natlraly Nemuno slénj kaip mikroklimatine ir aerodinamine Zaligjg juostg ir migracinj miesto gamtinio
karkaso koridoriy; iSsaugoti Nemuno ir NevéZio upiy Slaity bei sléniy Zeldinius kaip miesto Zaliyjy ploty sistemos
dalj.

Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos - Nevézio Zemupys, identifikavimo kodas: 1000000000029.

Steigimo tikslai:
! 6210 Stepinés pievos
! 6430 Eutrofiniai aukstieji Zolynai
! 6450 Aliuvinés pievos
! 6510 Sienaujamos mezofity pievos
! 9020 Placialapiy ir miSrts miskai
! 9050 Zoliy turtingi eglynai
! 9160 Skroblynai
! 9180 Griovy ir Slaity miskai
! 91EO0 Aliuviniai miskai
! Didysis auksinukas
! Dvijuosté nendriadusé
! NiGriaspalvis auksavabalis
! Purpurinis ploksc¢iavabalis
! Sarvuotoji skété

! Udra
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EB svarbos nataraliy ir saugomy riisiy buveiniy plotas - Purpurinis ploksc¢iavabalis (Cucujus cinnaberinus),
identifikavimo kodas: 1500000032074, apsaugos tikslas - atkurti gerg bukle.

EB svarbos naturaliy ir saugomy rusiy buveiniy plotas - 9180 Griovy ir Slaity miskai, identifikavimo kodas:
1500000011967, apsaugos tikslas — iSsaugoti gerg bukle.

2) Romainiy aZuolyno botaninis-zoologinis draustinis, Identifikavimo kodas: 0210700000103, yra pietvakariy
kryptimi, apytikriai uz 1260m nuo planuojamos teritorijos. Steigimo tikslas - iSsaugoti Romainiy 3azuolyno
ekosistema, ypac siekiant iSsaugoti niliriaspalvio auksavabalio (Osmoderma eremita), asStuoniataskio auksavabalio
(Gnorimus variabilis), marmurinio auksavabalio (Liocola lugubris), gZzuolinio skaptuko (Xestobium rufovillosum),
pazrinio skydvabalio (Ostoma ferruginea) populiacijas, taip pat Europos Bendrijos svarbos natiraliag 9180 *griovy
ir Slaity misky buveine, uztikrinti palankig saugomuy rasiy ir natdralios buveinés apsaugos bikle, sudaryti sglygas
vykdyti saugomy rasiy ir natlralios buveinés stebéseng, kaupti informacijg apie rasiy jvairove ir blkle, sudaryti
sglygas analizuoti Zmogaus veiklos poveikj ekosistemoms, uztikrinti gamtos iStekliy subalansuotg naudojimg ir
atkdrima.

Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos - Romainiy gZuolynas, identifikavimo kodas: 1000000000385.

Steigimo tikslas:

! 7220 Saltiniai su besiformuojangiais tufais
! 9180 Griovy ir Slaity miskai
! NiGriaspalvis auksavabalis

GIRAITE

14 pav. Saugomy teritorijy valstybés kadastro istrauka
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2.3. NAGRINEJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano koregavimu siekiama Zemés sklypg E. Cinzo g. 16, Kaune, kadastro Nr. 1901/0281:596, padalyti
j tris atskirus Zemés sklypus; nustatyti papildomus detaliojo plano sprendinius; kurti sveikg, saugig, darnig, klimato
kaitos padariniams atsparig gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamojoje vietovéje. Detaliojo
plano koregavimo Esamos biiklés jvertinimo etape vertinama teritorija, apimanti ~31853 kv. m.
Planuojamos teritorijos plotas — 1564 kv. m, nagrinéjamos teritorijos plotas, kvartalo ribos — 31853 kv. m.
slihim—=y =K

Silfaino: EIRgIEng.

15 pav. Nagrinéjama teritorija.

2.3.1. |REGISTRUOTIEJI DUOMENYS

Zemés sklypo E. Cinzo g. 16, Kaune plotas 0,1564 ha, uZstatyta teritorija — 0,1564 ha, emés sklypo naudojimo
paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos, pobldis - mazaauksciy gyvenamuyjy
namy statybos, sklypo kadastrinis Nr. 1901/0281:596, unikalus Nr. 5283-0007-0019, teritorijos, kuriose nustatytos

specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Zemés sklype nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Eil. Erdv. Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas, S
Nr. kodas skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha tatusas
1 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0.0006 | Jregistruota
2 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0.0039 | Jregistruota
3 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0.0043 | Jregistruota

2.3.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTATYTI TERITORIJOS APRIBOJIMAI

Teritorijai néra nustatyty apribojimy iS aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo
dokumenty.
2.4. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

2.4.1. ZEMES SERVITUTAI

Zemés sklype E. Cinzo g. 16, Kaune néra nustatyty registruoty servituty.
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2.4.2. SAUGOTINI ZELDINIAI

Planuojamoje teritorijoje néra nustatyta saugotiny Zeldiniy.

2.4.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI
Statiniy Zemés sklype, E. Cinzo g. 16, Kaune, kadastro Nr. 1901/0281:596, néra.

2.4.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vietovéje, preliminariai, yra iSvystyta visa bitina inZineriné infrastruktdra.

2.4.5. SUSISIEKIMO SISTEMA

] planuojama teritorijg patenkama per esamg pravaziavima LVZF i§ E. Cinzo g.

Nagrinéjama teritorija ribojama Pakaunés gatve (D2 kategorija) Siaurinéje puséje, E. Cinzo gatve (D2 kategorija)
pietinéje puséje, Lapkalnio gatve (D2 kategorija) rytinéje puséje ir Liucijanavos gatve (D1 kategorija) vakarinéje
puséje.

2.5. GRETIMOS TERITORIJOS, KRASTOVAIZDIS

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi:

Siauréje su Zemés sklypu E. Cinzo g. 14 (unikalus Nr. 1901-0281-0012), kurio naudojimo bidas - Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

pietuose su E. Cinzo gatve (D2 kategorija), kuriai nesuformuotas sklypas. Rytuose su pravaziavimu nuo E. Cinzo
gatves.

vakaruose suzemeés sklypu Liucijanavos g. 40 (unikalus Nr. 5283-0007-0122), kurio naudojimo bidas —
gyvenamosios teritorijos, pobldis - mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos,

pietvakariuose su Zemés sklypu Liucijanavos g. 38 (unikalus Nr. 5283-0007-0398), kurio naudojimo budas —
kurio naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos, pobidis - mazaaukséiy gyvenamuyjy namy statybos,

2.6. URBANISTINIS KONTEKSTAS

Vietovés urbanistinis kontekstas yra pakankamai vienalytis, 100% sklypy yra vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
namy statybos teritorijos, didZioji dalis jy yra uzstatyta 1-2 auksty vienbudciais gyvenamaisiais namais. Keletoje
sklypy jregistruoti sublokuoti vienbuciai gyvenamieji pastatai arba dvibuciai gyvenamieji pastatai.

Architektlrinio veido vietové neturi, kadangi kiekvieno pastato atveju buvo pasirinktas individualus
architektdrinis kelias, vyrauja pastatai Slaitiniais stogais. Tik Siaurés rytiniame kampe yra naujesnés statybos
pastatai, kurie yra suprojektuoti ir pastatyti ploksciais sutapdintais stogais (staciakampio tdrio silueto).

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojama teritorija, kurioje formuojami Zemés sklypai jregistruoto Zemés sklypo pagrindu.
Zemés sklypas padalijamas j tris atskirus Zemés sklypus; nustatomi papildomi detaliojo plano sprendiniai.

Planuojamg teritorijg sudaro:

- Zemés sklypas kad. Nr. 1901/0281:596, E. Cinzo g. 16, Kaunas.

3.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Zemés sklypas E. Cinzo g. 16, Kaune padalijamas j 3 Zemés sklypus, numatant Zemés sklypams Nr. 1-3 naudojimo
blda — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy teritorijos.
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ZEMES SKLYPO E. CINZO G. 16, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
AISKINAMASIS RASTAS

Ski. .. . Pagr. naud. s . .. .
NF. Sklypo plotas, ha Naudojimo tipas paskirtis Zemés naudojimo budai
1 ~0,0408 GG- gyvenamoji teritorija Kita Gl._ v!t'anbuuq ir dvibuciy gyvenamujy namy
teritorijos
2 ~0,0677 GG- gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbuciy ir dvibutiy gyvenamujy namy
teritorijos
3 ~0,0479 GG- gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbuciy ir dvibutiy gyvenamujy namy
teritorijos
3.2. STATYBOS REGLAMENTAI
Zemeés sklypy statybos reglamentai
Pastat Pastaty
Skl. auk§ti: Auksty Uzstatymo Uzstatymo max. UZstatymo Statiniy paskirtys (pagal STR
Nr. m " | skai€ius tankis, % intensyvumas aukscio tipas 1.01.03:2017)
altit.
su 1.1. vienbu¢iai namai; 1.2
1 8,5 1-2 38 0,4 77,80 (sodybinis L LT
s dvibuciai namai.
uzstatymas)
>u 1.1. vienbugiai namai; 1.2
2 8,5 1-2 35 0,4 77,50 (sodybinis R T
s dvibuciai namai.
uZstatymas)
su 1.1. vienbuciai namai; 1.2
3 8,5 1-2 40 0,4 77,20 (sodybinis L T
Y dvibuciai namai.
uzstatymas)
3.3. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)
Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Skl. | Erdv. | Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
. T . . Statusas
Nr. | kodas | skirsn.Nr. | (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma) ha
1 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0011 tikslinama
2 i, ; i, ; ;
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0035 tikslinama
3 102 -2 Keliy apsaugos zonos 0,0038 tikslinama
149 11-10 Vandens nglmo ir nuc_)tekq, pavirsiniy nuoteky 0,0004 tikslinama
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
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3.4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JU TERITORIJOSE

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XI11-2166):

PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi bati registruojamos nekilnojamojo turto registre
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustatyta tvarka.

Elektros tinkly apsaugos zonos

1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudzZiama:

1) statyti gyvenamosios, kultros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés, vieSbuciy,
transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zZaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir
saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles oro
linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaZiuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais
Zemiau kaip 30 metry virs auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros
tinkly prieZidrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir aukstesnés
jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti is léktuvy ir kity skraidymo aparaty trgsas ir chemikalus ant 35 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy,
transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauZavietes, kepsnines, turistines virykles, laikingsias
lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos temperatiros, galinCius sukelti
ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medZiagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos
energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui
ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudZiama pagal Sio
straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aiksteles, vielines uZtvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo, uztvindymo
darbus;

6) sodinti arba kirsti Zeldinius;

7) mechanizuotai laistyti Zemes Gkio kultlras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy risiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksteles poZeminiy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

10) dirbti smiginiais ir (ar) vibracija sukelianciais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy apsaugos zonose;

11) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildomg grunto
sluoksnj) poZeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy kabeliy linijy
apsaugos zonose;
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13) jvaZiuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau
kaip 4,5 metro nuo kelio (Zemés) pavirsiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje;

14) plaukti oro linijy apsaugos zonoje vandens transporto priemonéms, kai jy aukstis nuo vandens transporto
priemonés grimzlés lygio vandens pavirsiuje iki auksciausio jos tasko yra didesnis uz tinkly operatoriaus vandens
lygio Zenkle nurodyty laisvg aukstj, iSskyrus atvejus, kai vandens transporto priemonés valdytojas (laivavedys)
plaukia po oro linija jvertines faktinj laisvg aukstj ir saugy atstuma iki oro linijos ir prisimdamas atsakomybe uz
tokj sprendima.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje
nurodyti darbai paZeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, jy
gyvybei ar sveikatai.

Keliy apsaugos zonos

1. Keliy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie
nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose,
kompaktiskai uzstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies
reikalavimus;

2) jrengti iSorine reklamg, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytg atvejj;

3) naudoti reklamg, imituojancia kelio Zenklus ir (arba) naudojancia kelio Zenkly simbolika.

2. Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarima (derinimg) projektui ar numatomai veiklai,
leidZiama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kuriy statyba néra draudziama pagal
Sio straipsnio 1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniegg sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus (toliau
— Zemeés darbai), sandéliuoti bet kokias medZiagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uzstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo
dalyviy aptarnavimu;

6) gyvenvietése jrengti iSorine reklamg;

7) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su
Zmoniy susibarimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-6 punktuose.

3. Kelio savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti
darbai trukdys numatytam keliy plétros vystymui ir priezirai, pablogins kelio technine bikle, neuztikrins keliy
transporto eismo saugumo reikalavimy laikymosi ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, gyvybei ar sveikatai.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonose draudziama:

1) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai);

2) sandéliuoti treSiamuosius produktus ir kitas treSimui naudojamas medziagas, chemines medZiagas, iSskyrus
Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte nurodytus atvejus;

3) statyti ir (ar) jrengti sgvartynus, dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteles;

4) pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus;

5) vykdyti grunto sprogdinimo darbus;
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6) vandens telkiniuose nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugng siekianciais
jrankiais. Sis reikalavimas negalioja vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, kuriy
skersmuo yra 400 mm ir didesnis, jgilinty ne maziau kaip 10 metry nuo vandens telkinio dugno, apsaugos zonose,
jvertinant galima vandens telkinio dugno iSplovimg ir pasikeitimg;

7) vandens telkiniuose cheminémis medziagomis naikinti augalija;

8) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaZziuoti prie vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktdros.

2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonose, Statybos
jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar aplinkos ministro nustatyta tvarka negavus Sios infrastruktiros
savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudZiama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy
statyba (jrengimas) draudZiama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) sodinti Zeldinius;

3) melioruoti, drékinti ir sausinti Zeme;

4) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildoma grunto sluoksnj)
ar vykdyti poZzeminius darbus;

5) gilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti jy dugng;

6) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greziniy jrengimu ir
grunto (iSskyrus dirvg) bandiniy émimuj;

7) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus medziagas, skirtas vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktlros statybos ir remonto darbams, ir medZiagas, nurodytas Sio straipsnio 1 dalies 1 punkte;

8) uosto teritorijoje — sandéliuoti treSiamuosius produktus ir kitas tresimui naudojamas medZziagas, chemines
medZiagas.

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros savininkas ar valdytojas nepritaria
projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai paZeis vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy
turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

3.5. SERVITUTAI

Zemeés servitutai

Zemés sklypuose projektinis Nr. 1-3 planuojamas Zemés servitutas, skirtas jrengti prie$gaisrinio transporto
apsisukimo aikstele 12x12m. Servituto konfiglracijg ZiGr. grafinéje dalyje.

3.6. NUMATOMA VEIKLA TERITORUOIJE, PASTATY PASKIRTYS

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” Zemés sklypuose projektinis Nr. 1-3 galimos statiniy
paskirtys:
1.1. vienbuciai namai;
1.2. dvibuciai namai.

3.7. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos priezitros
jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triuksmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés 3altiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;
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b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamojo vandens tiekimo tinklai projektuojami nuo esamy
pakloty vandentiekio tinkly, esanciy gretimoje teritorijoje.

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone, buitiniy nuoteky tinklai planuojami nuo tinkly, esanciy
gretimoje teritorijoje.

d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija -
suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné
jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apsvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius
(darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo)
projektus.

Detaliojo plano etape planuojamy pastaty triukSmo ir tarsos sklaidos modeliavimas neatliekamas.

Po detaliojo plano, projektuojant pastatus, nustacius jy iSorés atitvary Silumos laidumo parametrus, parinkus
atitinkamg Sildymo, vésinimo, 3aléio ir Silumos gamybos jrangg, Sios jrangos jrengimo tikslias vietas, pagal
parinktos jrangos technine dokumentacijg ir joje pateikiamus triukSmo emisijos duomenis, iSdéscius susisiekimo
koridoriy (jvaZiavimy-iSvaziavimy), automobiliy stovéjimo viety ir kiekio parametrus, krovos zonos dislokacijg,
privaloma atlikti triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimg su tikslu nustatyti numatomos vykdyti veiklos jtaka
gyvenamajai aplinkai vietovéje. Modeliavimo metu nustacius, kad bent viename nagrinéjamame gyvenamosios
aplinkos taske triukdmo ar tar$os sklaidos nuo numatomos tkinés veiklos tar$os 3altiniy (SVOK jrangos i$oriniy
jrenginiy ir/ar oro émimo/iSmetimo angy; transporto aiksteliy), turi bOti numatyti atitinkami techniniai-
projektiniai sprendiniai, pasalinantys tirukSmo ir/ar tarSos virsijanCius parametrus. Rekomenduojama §j
modeliavima pateikti visuomenés supazZindinimui kartu su pastato projektiniy pasitlymy medziaga.

3.8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Zemés sklypuose projektinis Nr. 1-3, numatomi statyti pastatai detaliojo plano sprendiniais numatomi prijungti
prie Siy inZineriniy komunikacijy:

- Elektros tinklus numatoma galimybé prisijungti nuo E. Cinzo gatvéje esancios AB “ESO” 0,4 kV poZieminés
linijos. Elektros tiekimas, nustacius planuojamo statyti pastato elektros tiekimo poreikius, vykdomas pagal atskirai
iSduodamas AB “ESO” technines prisijungimo salygas.

- Rysiy tinklai numatomi prijungti prie esamy AB “Telia Lietuva” rysiy tinkly, esanciy E. Cinzo gatvéje.
Alternatyviai telekomunikaciniai rySiai numatomuose statyti statiniuose gali blti aprtpinami mobiliojo rysio
stoteliy pagalba.

- Vandentiekio tinklai numatomi prijungti nuo sklype esancios centralizuotos UAB “Kauno vandenys” d300 mm
vandentiekio linijos.

- Buitiniy nuoteky tinklai planuojami prijungti prie centralizuotos d160 mm buitiniy nuoteky linijos esamo
Sulinio, esancio E. Cinzo gatvéje.

- Lietaus nuoteky tinklai:

- Dujy vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas iSsidéstes E. Cinzo gatvéje. Planuojamy pastaty dujofikavimas
(jei prireiks) turi bati sprendZiamas pagal atskirai iSduodamas AB “ESO” prisijungimo sglygas.

- I1Sorés gaisry gesinimui numatoma vandenj imti i$ teritorijoje statybos projekty metu apskaiciuotos talpos
vandens émimo rezervuary, jrengty po danga.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veiklg, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko
ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inZineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iskélimo (perkeélimo) projekta.
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Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti
tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo sglygas, parengus ir suderinus
inZineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka, turi bati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemeés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei ekploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

3.9. TRANSPORTAS

Jvaziavimai/i$vaziavimai j planuojamus Zzemés sklypus projektinis Nr. 1-3 planuojami i$ E. Cinzo (D kategorijos)
gatveés, per privaziavima valstybinéje Zeméje. Akligatvyje numatoma jrengti 12x12m. apsisukimo aikstele

Tikslesnis iSdéstymas atvaizduotas grafinéje dalyje.

Jrengiant dangas vidaus (pravaZiavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebuty virSijami triukSmo
ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN 50:2016 reikalavimus), oro
tarsos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus numatyti reikiamas
priemones tarSos mazinimui (transporto greicio ribojimas, transporto srauty reguliavimas, vaziuojamosios dalies
dangos parinkimas).

3.10. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zemés pavirSiaus. Planuojamos teritorijos Zemés sklypuose
projektinis Nr. 1-3 planuojama jrengti automobiliy stovéjimo vietas sklypuose pagal architektlrinius pastaty
sprendinius.

Rengiant pastaty statybos techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo pastaty paskirties, automobiliy
laikymo viety skaiciy nustatyti pagal normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.).

3.11. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisry gesinimui numatoma naudoti komunaliniy vandens tiekimo tinkly sistemoje jrengtus hidrantus.
Nustacius, kad iki projektuojamy pastaty atstumas yra didesnis, nei normuojama, turi bati jrengti papildomi
hidrantai. Techniniais statiniy projekty sprendiniais nustacius nepakankamg komunaliniy vandens tiekimo tinkly
pajéguma bei patikimumo kategorijg, statybos sklype/-uose turi bati jrengti vietiniais vandens gaisry gesinimui
Saltiniai.

Rengiant pastaty ir inZineriniy tinkly projektus, gavus technines sglygas, pagal normy sgvado ir gaisrinés
saugos reikalavimus numatyti reikiama papildomy hidranty kiek;j.

Priesgaisriniam transportui patekimas j Zemés sklypus yra i$ E. Cinzo g., akligatvyje numatoma apsisukimo
aikstele, 12x12m.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti statiniy ir
statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projektg) (AM ir
PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-
995/1-312).

4. 1SVADOS

Galimos teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.
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Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

5. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

1. Pagrindinis reglamenty bréZinys M 1:500;
2. Apripinimo inZineriniais tinklais schema M 1:500;
3. Eismo organizavimo bréZzinys M 1:500.
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