AISKINAMASIS RASTAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS - Kauno miesto savivaldybés administratorius.
Laisvés al.96, Kaunas . el. p. www.kaunas.It ; tel. +37037777666.

PLANO RENGIMO INICIJATORIUS - privatls asmenys: A.A., A.A.

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENGEJAS- UAB “Planuotojai”.
UAB"Planuotojai”, Vasario 16-o0sios g. 8-6, Kaunas. Imonés kodas 133890311.
PV Laimuteé Pézeliene, architekto kvalifikacijos atestato Nr. A 776, el.pastas:
laima@planuotojai.lt; tel. +37061130557.

ESAMA SITUACIJA

Adresas: Kaunas, Sienpjoviy g.4 — detaliajame plane sklypas Nr.4.

Kadastro Nr. 1901/0294:832.

e Zemes sklypo plotas: 0,1150 ha;

e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

e Zemeés sklypo naudojimo bidas: vienbucdiy ir dvibudiy gyvenamosios teritorijos.
e Nuosavybé: A.A., A.A.

e Kitos daiktinés teisés: néra.

e Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, 6 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius,10 skirsnis).

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 7 skirsnis).

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, 8 skirsnis).

RENGIMO TIKSLAS:

Kauno miesto savivaldybés 2008-08-28 administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-
3073 patvirtinto detaliojo plano "Zemeés sklypo Armaliskiy g.7", detaliojo plano
koregavimas Zemés sklype éienpjoviq g.14, Kaune.

Zemeés sklype Sienpjoviy g.14 koreguojama statybos riba, statybos zona,
planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais bidai.

Koregavimas atliekamas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9
dalyje nustatytais atvejais.

GRETIMYBES
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Siauréje:

Ribojasi su zemés sklypu Sienpjoviy g.12.

Sklypo kadastro Nr.1901/0294:833.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamosios teritorijos.

Sekanti gretimybeé:

Zemes sklypas kadastro Nr.1901/0294:828.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo biidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pietuose:

Ribojasi su zemés sklypu kad. Nr.1901/0294:345.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: zemés tkio.

Naudojimo biidas: kiti Zemés Tkio paskirties zemés sklypai.

Vakaruose:

Ribojasi su zemes sklypu Sienpjoviy g.16.

Sklypo kadastro Nr.1901/0294:834.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamosios teritorijos.

Rytuose:

Gretimybé - Zzemés sklypas Armaliskiy g. 5H.

Sklypo kadastro Nr.1901/0294:750.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos;

Naudojimo pobidis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Zemés sklypo Armaliskiy g.7 detalusis planas, patvirtintas Kauno miesto
savivaldybeés 2008-08-28 administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-3073.

Nuasmeninta

Nuasmepinta

PATVIRTINTAS DETALUSIS PLANAS
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Planavimo sprendiniai neprieStarauja Kauno miesto savivaldybés teritorijos
bendrajam planui, patvirtintam Kauno miesto savivaldybeés tarybos 2014-04-10
sprendimu Nr.T-209, pakoreguotam Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés
14 d. sprendimu Nr.T-196 “"Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
korektlros patvirtinimo”.

Mt ¥ Sy e,

Patvirtinto Kauno m. sav. teritorijos bendrojo plano istrauka
(patv. Kauno m. sav. tarybos 2014-04-10 sprendimu Nr.T-209)

Koregavimo procediros atliekamos vadovaujantis teritorijy planavimo j[statymo
pakeitimo 3 straipsnio 1 dalies bei teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi
koreguojama:

* 318.3.1 statybos zona, statybos riba.
* 318.3.6 planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais bidai .

GAISRINE SAUGA

Rengiant DP koregavimg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312). Konkretlis priesgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d.
jsakymo Nr. 1-338 "“Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo”
reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Statiniy TP metu, privaloma iSlaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal
planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Minimalis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty
Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

Pastato atsparumo I 11 ITI
ugniai laipsnis
I 6 8 10
II 8 8 10
ITI 10 10 15
PLAN -2026- DP lapas lapy laida
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Lenteléje nurodyti minimalls prieSgaisriniai atstumai gali bdti sumazinti atskiruose
punktuose (papunkdciuose) nurodytais atvejais:

a) Kai dél neislaikyto minimalaus priesgaisrinio atstumo tarp pastaty (lentele) yra
projektuojama atskirai ant savo pamato stovinti prieSgaisriné siena (ekranas, ugniasiené)
arba tokia ugniasiené gali biti projektuojama kaip pastato siena. Priesgaisriné siena
(ekranas, ugniasiené) turi atskirti gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrinti, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje gaisras neisSplis | uz jos
esantj gretimg pastata (zr. Taisykliy p. 94 p.); Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms
(ekranams, ugniasienéms) pateikti Taisykliy 95 punkte 7 lenteléje.

b) Kai dél neislaikyto minimalaus prieSgaisrinio atstumo tarp pastaty (zr. 6 lentele) jie
apjungiami  gaisriniy skyriy (zr. Taisykliy p. 93.1, 93.3).

c) Priesgaisrin| atstumag tarp pastaty, kuriy priesprieSinése lauko sienose néra langy
arba besiribojanCiuose pastatuose yra stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba
besiribojanciy pastaty gaisro apkrova nevirsija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy Zarny ilgis
nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki
tolimiausio gaisro Zidinio pastate nevirSija 100 m, leidziama sumazinti 20 proc. (zr.
Taisykliy p. 93.4 p.).

Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo
komandy pajégomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ priesgaisrinio hidranto jrengto, ant vandentiekio
linijos Armaliskiy gatvéje. Hidrantas nuo projektuojamos teritorijos nutoles ~200 m
atstumu.
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Gaisriniy hidranty iSdéstymo schema

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®, 2011-02-22 jsakymo Nr. 1-64 ,Dél
visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo" bei 2013-12-31 jsakymo Nr.
D1-995/1- 312 “Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
patvirtinimo” reikalavimus.

Pastabos: Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi
bdti projektuojami pagal tuo metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés
aktus.

HIGIENOS IR SVEIKATINGUMO ASPEKTAS

Projektas atliekamas laikantis sanitariniy apsauginiy zony. Jokia pavojinga aplinkai
ar visuomenei ukiné veikla nebus vykdoma.

Atliekant techninj projektg statiniai turi atitikti reikalaujama pastato akustinio
komforto salygy, energetinio naudingumo koeficieno klase.

Statybos rasis.
Vadovaujantis STR 1.01.08:2002, p.9, statybos risis - nauja statyba.
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Statybos paskirtis.

Statinys - gyvenamasis namas, pagal STR 1.01.09:2003 “Statiniy klasifikavimas
pagal jy naudojimo paskirtj".
Statiniy kategorija.

Pastatai pagal STR 1.01.06:2010 ,Ypatingi statiniai® priskiriamas neypatingy statiniy
kategorijai.

Statinio rasis pagal naudojimo paskirti:
6.1.2. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (namas).

ISduotas statyba leidziantis dokumentas, pastatas Nr.4400-6115-8687, pateikta
2023-05-04 Informacinés sistemos "Infostatyba" pranesimas Nr.LSNS-21-230504-00233

LAUKO INZINERINIAI TINKLAI

Zemeés sklypo éienpjoviq g.14 prieigose pakloti vandentiekio tinklai.

Naujus iniineriniusvtinklus - [vadus prijungiame prie esamy elektros; vandentiekio
d110 mm tinkly, pakloty Sienpjoviy gatveje. Vandentiekio tinkly nuosavybé - UAB "Kauno
Vandenys".

Pavirsiniai lietaus nuoteky tinklai nuvedami j valymo jrenginj.

Buitiniy nuoteky valymo jrenginys jrengtas projektuojamame zemeés sklype.
ISvalytas buitiniy nuoteky ir pavirSinio lietaus nuoteky vanduo iSleidziamas | Garsvés
upelj. Sprendiniai suderinti su UAB "Kauno vandenys".

Detaliajame plane buvo suprojektuotas bendras artezinis grezinys ir bendri valymo
jirenginiai, prie Siy suprojektuoty jrenginiy nesijungiame.

To pasekoje koreguojama planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais
budai.

Perspektyviniai rysiy tinklai suprojektuoti detaliajame plane, vieta nekei¢iama. RySiy
tinklai projektuojami iki statomo namo.

Koreguojama statybos riba, statybos zona (tarp taékg_ 8 - 9) 3,0 m atstumu nuo
zemeés sklypo Sienpjoviy g.12 ribos. Gautas Zzemés sklypo Sienpjoviy g.12 savininky
sutikimas, statyti pastatg 3,0 m atstumu nuo bendros sklypy ribos.

AB SEB bankas pateiké 2026-01-23 Nr.SEBLT/26/CR8956 sutikima rengti detaliojo
plano koregavima.
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Techninio projekto metu suprojektuotas vienbutis gyvenamasis namas, kurio
uzstatomas plotas nevirsija leidziamojo uzstatymo tankio ir intensyvumo, nustatyto
detaliajame plane.

NekeiCiami patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

Patvirtintame detaliajame Po detaliojo plano
plane - sklypas Nr. 4 koregavimo
LeidZziamasis pastaty aukstis 10,5 10,5
(m)
Leidziamasis uzstatymo 29% 29%
tankis
LeidZziamasis uzstatymo 0,87 0,87
intensyvumas
Sklypo naudojimo bldas G/G1 G1

e Ivaza | sklypg esama, nekeic¢iama.

e Priklausomujy Zeldyny ploto norma projektuojamame zemés sklype Sienpjoviy g.14
(pagal 2007-12-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymg Nr.D1-694), vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijoje - 25% zeldynuy, nuo viso Zemés sklypo ploto.
Zemes sklype saugotiny medziy néra.

Visi aplinkosaugos, inzineriniy tinkly, higienos ir sveikatos bei kiti svarbls statinio
projektavimo sprendiniai planuojami techniniu statybos projektu, vadovaujantis
patvirtintu detaliojo plano koregavomo projektu. Statybos techninis projektas
suderinamas statymy nustatyta tvarka. ISduotas statybg leidziantis dokumentas,
pastatas Nr.4400-6115-8687, pateikta 2023-05-04 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesSimas Nr.LSNS-21-230504-00233.

Pilnai atliekamos koreguojamo projekto viesinimo procediros.

Gautas Kauno m. sav. administracijos Miesto plétros ir paveldosaugos
skyriaus 2025-12-22 sutikimas Nr.70-2-2883 ” Dél informacinio stendo vietos
ir jo matmeny (Sienpjoviy g.14, Kaune)” jrengimo.

PARENGTO PROJEKTO VIESINIMO PROCEDUROS:

Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo pakeitimais informacija visuomenei apie
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimg skelbiama Vyriausybés
nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty viesSinimo procediry tvarka :

¢ Planavimo organizatoriaus interneto svetainéje;
e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés priezilros informacinéje sistemoje;
e Seniunijos, kurios teritorijoje yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje;
e Kauno miesto savivaldybés skelbimy lentoje;
e Gautas planavimo organizatoriaus sutikimas dél viesos ekspozicijos stendo vietos ir jo
matmeny.
e Irengiamas stendas planavimo organizatoriaus patvirtintoje vietoje.
e Informacija pateikiama senilnijos senitnaiciui (siuné¢iama elektroniniu pastu).
e TPD rengéjo patalpose, Vasario 16-osios g. 8-6, Kaune.

GALIMA STATYBOS ITAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS

TreCiyjy asmeny objektyviy interesy saugos aspektu Detaliojo plano koregavimo
sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny interesy.
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Ivertinus {kinés veiklos pobidj, gretimy zemeés sklypy ir teritoriju paskirt],
planuojamos teritorijos inzinerinj aprlpinimg, chemine, biologine jtaka daroma isvada:
Patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepablogina esamy gretimy zemés
sklypy naudojimo, nesukelia naujy padariniy gyvenimo kokybei, neigiamy socialiniy,

ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai nedaro, nepazeidzia Lietuvos
Respublikos jstatymuy ir kity teisés akty.
Projekto vadové Laimuté Pézeliene
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