MIESTO PLANAS
ZEMES SKLYPO AGRONOMIJOS G. 53, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS. AISKINAMASIS RASTAS.
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Objektas — 2006 03 02 Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu nr. A - 782 "DEL

ZEMES SKLYPO VANDZIOGALOS G. 84 DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO" patvirtintas zemes sklypo

Agronomijos g. 53, Kaune, detalusis planas.

Tikslas: Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi koreguoti 2006 03 02 Kauno
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu nr. A - 782 "DEL ZEMES SKLYPO VANDZIOGALOS G. 84
DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO" patvirtintg Zemés sklypo Agronomijos g. 53, Kaune, detalyjj plana,
siekiant tikslinti statiniy statybos zong, statybos ribg, konkrety pastaty iSdéstymg nekeiciant uZstatymo tipo,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymg, planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais btdus ir
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, nekeiciant
pagrindiniy teritorijos naudojimo reglamentuy.

Statytojas — UZdaroji akciné bendrové "Vipakus", a.k. 135913641

Plano rengéjas: UAB ,Miesto planas®, K. Mindaugo pr. 50, Kaunas, tel. +370 614 22867.

Duomenys apie sklypa:

Zemés sklypas Nr. 1: jregistruotas zemeés sklypas Agronomijos g. 53, Kaune, kad. Nr. 1901/0002:57.
Nuosavybés teisé - uzdaroji akciné bendrové "Vipakus", a.k. 135913641. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -
kita. Zemés naudojimo biidas - pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Plotas - 0.4560 ha.

Koregavimo aprasymas:

Detalusis planas koreguojamas siekiant planuojamoje teritorijoje statyti naujg sandéliavimo paskirties
pastatg, kartu numatant visg reikiamg inZinerine infrastruktiirg patogiam jo ir sklype esamy pastaty eksploatavimui.
Numatomos preliminari pastato statybos vieta, preliminarios priklausomyjy Zeldiniy vietos, automobiliy stovéjimo
viety poreikiai ir vieta, eismo organizavimas, pastaty apripinimo inZineriniais tinklais sprendiniai, servituty poreikis
ir vieta.

Automobiliy stovéjimo vietos numatytos antZzeminése stovéjimo aikstelése, sklypo ribose, iSdéstymas
pateikiamas aiSkinamajame raste, tikslinama techninio projekto rengimo metu.

Preliminarios pastaty vietos, automobiliy stovéjimo aikstelés gabaritai ir vieta, inZineriniy ir susisiekimo
komunikacijy sprendiniai, jvaziavimy vietos tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Priklausomuyjy Zeldiny norma teritorijoje 10% sklypo ploto, numatyta sklypo ribose. Esami medziai
nenaikinami.

ISoriniy gaisry gesinimo hidranty ir gaisriniy automobiliy judéjimo sprendiniai pateikti inZineriniy tinkly
schemoje.



MIESTO PLANAS

Sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos Bendrajj plang (2019 05 14 d. tarybos sprendimu
Nr. T-196 patvirtintg korektirg), kuris, planuojamoje teritorijoje, numato: funkciné zona - Pramonés ir sandéliavimo
zona j P1 - teritorijos, kuriose dominuoja gamybiné ar kita panasi Gkiné veikla su Siy veikly aptarnavimui reikalinga
susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita infrastruktlira. Galimos Zemés paskirtys ir naudojimo badai: kitos paskirties
- pramoneés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty, visuomeninés paskirties, susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy, bendro naudojimo, atskiryjy Zeldyny
teritorijos, teritorijos krasto apsaugos tikslams, atlieky saugojimo, risiavimo ir utilizavimo teritorijos; konservaciné
paskirtis - kultlros paveldo objekty Zemés sklypai. UZstatymo intensyvumas nustatomas aktualiais statybg ir
teritorijy planavimg reglamentuojandiais teisés aktais pagal konkrecig situacijg. Maksimalus aukstis nustatytas
Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiajame plane. Teritorija patenka j
specializuoty prekybos centry zonos.

Eismo organizavimas:

Vienas esamas jvaziavimas naikinamas (netekes aktualumo), kiti esami jvaZziavimai nekeiciami.

Esamas automobiliy stovéjimo viety poreikis:

31B1p administracinis pastatas (pagrindinis plotas 190.72 kv.m.), poreikis po 1 vieta 40 kv.m. pagrindinio
ploto —190.72 / 40 = ~4.77 (~ 5 vietos)

41F1p sandéliavimo paskirties pastatas (bendras plotas 352.16 kv.m.), poreikis 1 vieta 200 kv.m. sandéliy
ploto—352.16 / 200 = ~1.76 (~ 2 vietos).

Projektuojamas naujas sandéliavimo paskirties pastatas ~1260 kv.m., poreikis 1 vieta 200 kv.m. sandéliy
ploto — 1260/ 200 = ~6.30 (~ 6 vietos).

Bendras poreikis ~ 13 automobiliy stovéjimo vietos, numatytos 13 vietos — poreikis patenkinamas.

Suminis poreikis, jvertinus visas patalpy paskirtis bus tikslinamas techninio projekto rengimo metu,
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais. Automobiliy stovéjimas sprendziamas planuojamos teritorijos ribose,
antZzeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje.

Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy negyvenamuyjy
pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro
privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Jrengiant krovimo
stoteles, vietoje apskaiciuoty (privalomy suprojektuoti) 5 léto krovimo stoteliy gali biti jrengiama 1 greito arba itin
greito krovimo stotelé.

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” jrengiamose automobiliy stovéjimo aikstelése,
turi blti numatyta nejgaliyjy automobiliy (ZN) stovéjimo viety skaicius: aiksteléje 20 viety ar maziau - minimalus
ZM viety skaicius 1 vt., tokioje aiksteléje turi bati 1 vt. A tipo; aiksteléje 21 - 50 viety - minimalus ZN viety skaicius
2 vt., tokioje aik3teléje turi bati 1 vt. A tipo; aiksteléje 51 - 100 viety - minimalus ZN viety skai¢ius 1 % nuo bendro
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus, tokioje aiksteléje turi bati 1 vt. A tipo. Nurodytos automobiliy stovéjimo
vietos yra rekomendacinio pobidzio, jy kiekis, jrengimas ir naudojimas sprendzZiamas techninio proj. rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas pavaizduotas pagrindiniame bréZinyje ir eismo organizavimo

schemoje.
Privalomuyjy teritorijos naudojimo reglamenty pasikeitimas:
Rodiklis PriesS koregavima Po koregavimo
Sklypo plotas 4560 m? 4560 m?
Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita Kita
. _ Pramonés ir sandéliavimo Pramonés ir sandéliavimo
Naudojimo budas . — . —
objekty teritorijos objekty teritorijos
UZstatymo tankumas pastatams 70 % 70 %
UZstatymo intensyvumas 2.00 2.00
Galimas statiniy aukstis > auksta > auksta
(8.50m - 20.00m) (8.50m - 20.00m)
Minimalus priklausomyjy Zeldyny plotas 10% 10%
Statybos zonos plotas ~ 2695 m? ~ 2200 m?




InZineriniai tinklai: MIESTO PLANAS

Planuojamoije teritorijoje poZzeminiy Telia Lietuva, AB rySiy komunikacijy yra. Rengiant pastaty techninius
projektus tinklo vieta tikslinama gavus projektavimo saglygas iS Telia Lietuva, AB. RySiy tinklai negali bati
projektuojami po vaZziuojamaja kelio dalimi (gali kirsti kelia skersai).

Visy inZineriniy tinkly apsaugos zonose 0kiné veikla turi bati vykdoma grieztai laikantis apribojimy,
vadovaujantis 2019 birZelio 6d. jsakymu Nr. XIlI-2166 patvirtintu Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
sglygy jstatymu.

Atstumai iki planuojamy pastaty turi atitikti Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus, tikslinama
techninio projekto rengimo metu. Greta planuojamos teritorijos yra priesgaisrinis hidrantas nr. 42, pazymeétas
inZineriniy tinkly schemoje. Esamy hidranty kiekis ir vieta tenkina planuojamy zemeés sklypy poreikius, nauji
hidrantai neprojektuojami.

Detaliojo plano koregavimu numatomi sprendiniai galioja detaliojo plano galiojimo ribose. Sprendiniai
numatomi uz detaliojo plano galiojimo ribos yra rekomendacinio pobudzio ir jgyvendinami atskirais projektais,
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir normomis, nepaZeidzZiant treciyjy asmeny teisiy.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai projektuojamas nuo teritorijoje esamy tinkly. Lietaus nuoteky tinklai
nuvedami j planuojamus infiltracines talpas.

Elektros tiekimo tinkly jvadas numatomas nuogreta esamos transformatorinés TR-271.

Visy inZineriniy tinkly tvarkymo sprendiniai (vieta, kiekis, galingumas, diametras, gabaritai ir kt.) tikslinami
techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir normomis.

Projekto vadovas _ | Nerijus Stanionis (atestato Nr. A-969)



