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ZEMES SKLYPO VIJUKY G.78, KAUNE, DETALIOJO PLANO KEITIMAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Numeris TPDRIS sistemoje: K-VT-19-24-1170

Planavimo organizatorius — Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius, Laisvés al. 96, Kaunas, tel.
+370 37 422631.

Detaliojo plano pavadinimas — zemeés sklypo Vijuky g. 78 detaliojo plano, patvirtinto Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. liepos 14 d. Kauno miesto tarybos sprendimu Nr. T-426 ,
Koreguotas Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. rugséjo 28 d. jsakymu Nr. A-3454
,Dél zemés sklypo Vijuky g. 78, Kaune, detaliojo plano keitimo®, keitimg teritorijy planavimo proceso inicijavimo
pagrindu.

Detaliojo plano rengéjas UAB “Kauno planas®, Kestucio g.66A, g., Kaunas, LT-44304, tel. +370 37 220146,
el.pastas: v.zaltauskiene@kaunoplanas.lt. Projekto vadové architekté Viltauté Zaltauskiené, atest. Nr. A 1202.

Planavimo pagrindas- Kauno miesto administracijos direktoriaus jsakymas ,DEL ZEMES SKLYPO VIJUKU G.
78, KAUNE, DETALIOJO PLANO KEITIMO* 2024 m. gruodzio 3 d. Nr. A-1440;

Kauno miesto savivaldybés mero potvarkis »DEL ZEMES SKLYPO VIJUKU G. 78, KAUNE, DETALIOJO PLANO
KEITIMO PRADZIOS IR PLANAVIMO TIKSLY*2024 m. lapkricio 22 d. Nr. M-1380.

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2024 m. gruodzio 3 d. Nr. A-1440.
Teritorija-

Planuojama teritorija — Zemés sklypas (kadastro Nr. 1901/0281:1618) Vijaky 78,

Kaune, plotas — 2,5466 ha.

Planuojamos teritorijos plotas, kvartalo ribos — apie 6,1820 ha.

Planavimo tikslai-

1. Padalyti zemés sklypa Vijiky g. 78, Kaune;

2. Pakeisti nustatytus detaliojo plano sprendinius ir nustatyti papildomus sprendinius;

3. Sudaryti sglygas darniai Kauno miesto savivaldybés teritorijos raidai, nuosekliai

erdvinés ir funkcinés integracijos politikai jgyvendinti, teritorijy sanglaudai, kompleksiskai spresti
socialinius, ekonominius uzdavinius;

4. Derinti fiziniy_ir juridiniy asmeny, ar jy grupiy interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje
salygy.

Planavimo uzdaviniai

1. Detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

2. Suformuoti optimalig urbanisting struktlirg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg;

3. |vertinti péscCiujy, dviraCiy taky sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty
poreikj;



4. Nurodyti urbanistiniy, struktary, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus.
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1pav.. Vijaky g. 78 Zemeés sklypas Kauno miesto savivaldybés teritorijos Bendrajame plane. IStrauka
i§ Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m.
balandZio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo® ir
pakoreguoto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. gequzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Del Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros patvirtinimo®. T000834270, 2023), koreguotas 2023-12-19
Sprendimu NR.T-553; TPDR NR. T00090287).

TPD rengiamas vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Suvestiné redakcija nuo 2024-11-01);
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Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, (Suvestiné redakcija nuo 2024-05-01);

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-09-12 jsakymu Nr. A-1099 ,DEL ZEMES SKLYPO
VIJUKY G. 78, KAUNE, DETALIOJO PLANO KEITIMO*,

Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa;

Teritorijy planavimo salygomis (dokumento Nr., data, iSdavusi institucija);
REG27218676, 2024-12-10, Kauno miesto savivaldybés administracija;
REG26974625, 2024-12-04, Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos;
REG27463332, 2024-12-13, Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos;
REG26920749, 2024-12-03, Akciné bendrove ,Kauno energija“;

REG27092058, 202024-12-06, UZdaroji akciné bendrové ,Kauno vandenys*;
REG26896107, 2024-12-03, AB ,Energijos skirstymo operatorius®;

REG27112818, 2024-12-06, UAB ,Kauno gatviy ap$vietimas®;

REG26947083, 2024-12-04, Telia Lietuva, AB;

REG27659785, 2024-12-18, UAB Kauno autobusai; neiSduodamos;

REG272592581, 2024-12--10, Litgrid AB. Neisduoda;

REG273208, 2024-12-11, Lietuvos kariuomené;

REG26920749, 2024-12-03 KAUNO ENERGIJA.
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GALIMA VEIKLA PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE. PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO KRYPTYS

Galimg veiklg planuojamoje teritorijoje reglamentuoja Kauno miesto bendrasis planas bei kiti anksciau patvirtinti

teritorijy planavimo dokumentai.

1 pav. a) Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (istrauka).

Vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos
2014 m. balandZio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*
ir koreguotame Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdros patvirtinimo® nagrinéjama teritorija patenka | Specializuoty
kompleksy zona. Sioje funkcinéje zonoje dominuoja kompaktiskai uzstatytos teritorijos, skirtos visuomenés poreikiams,
specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy veiklai (parodu, sporto, turizmo, pramogy, rekreacijos, mokslo,

sveikatos apsaugos, religinei).

UZstatymo tankumas Specializuoty kompleksy zonos naudojimo tipe reglamentuojama pagal aktualius teritorijy

planavimg ir statybg reglamentuojancius teisés aktus.

Planuojama teritorija | AukStybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijos specialiojo plano numatytas

aukstybiniy pastaty zonas nepatenka.
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Vijakal =
Linkuva 3

2 pav. Situacijos schema (maps.lt)

ISTORINE PLANUOJAMOS TERITORIJOS RAIDA

1992 m. ,Miestprojekte* buvo parengtas Romainiy gyvenvietés PRAPLECIAMOS DALIES GENERALINIS
PLANAS. Teritorijoje tarp S.Banaicio, Bivyliy, Girios ir Vijlky gatviy buvo planuojamas visuomeninis prekybos-

buitinio aptarnavimo centras.

2008 m. parengtas Sios teritorijos detalusis planas ir suformuotas zemés sklypas — Vijaky g. 78 detalusis planas,

patvirtintas Kauno miesto savivaldybés tarybos 2008 m. geguzés 8 d. sprendimu Nr. T- 218.

=

3 pav. Vijaky g. 78, detalusis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. liepos 14 d. Kauno
miesto tarybos sprendimu Nr. T-426 koreguotas Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. rugséjo 28 d. jsakymu

Nr. A-3454 ,Dél Zemés sklypo Vijaky g. 78, Kaune, detaliojo plano keitimo*, keitima teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu.
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2011 M. buvo parengtas 2008 m. patvirtinto detaliojo plano keitimas, keiCiant vieng i$ privalomyjy tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimy, (leisting pastato aukstj). Detaliojo plano keitimas patvirtintas 2011 m. liepos 14 d.

Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T- 426.

2021 M. birZelio 15 d. buvo pateiktas Kauno miesto savivaldybés administracijos uzsakymas detaliojo plano Vijoky

78, koregavimui techninio projekto metu. Pradétas rengti vaiky darzelio projektas.
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4 pav. Patvirtinto detaliojo Vijaky g. 78, detalusis planas, koreguotas pagrindinis bréZinys, koreguotas Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2021 m. rugséjo 28 d. jsakymu Nr. A-3454 ,Dél Zemés sklypo Vijuky g. 78, Kaune, detaliojo plano keitimo®,

keitimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu.

2024 m. parengtas Kauno miesto savivaldybés mero potvarkis ,,DEL ZEMES SKLYPO VIJUKU G. 78, KAUNE,
DETALIOJO PLANO KEITIMO PRADZIOS IR PLANAVIMO TIKSLU* 2024 m. lapkrigio 22 d. Nr. M-1380. Siuo
potvarkiu pradétas detaliojo plano keitimas, kad sklypas baty padalintas ir jame suplanuotas antras visuomeninés

paskirties statinys — pradiné mokykla.

" VIJOKY G. 78, KAUNE, SITUACIJOS
ANALIZES SCHEMA

ssssssssssssss

5 pav. 2024 m. parengta ir suderinta sklypo Vijuky g. 78 planavimo schema.
7
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ESAMA SITUACIJA
Nagrinéjamoje teritorijoje vykdoma uzstatymo plétra vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais, Vijukuose
vyraujancioje erdvaus sodybinio uzstatymo fone planuojami ir statomi nauji kvartalai. Nagrinéjamos teritorijos

erdviné struktdra yra laisvo planavimo su vyraujanciu staCiakampiu aptarnaujanciy gatviy tinklu.

DidZiausias nagrinéjamos teritorijos sklypas - Visuomeninés paskirties zemeés sklypas , Vijuky g. 78, kad. Nr.
1901/02 8 1: 1618. (Nekilnojamojo turto registro duomenys: Registras Nr. 44/114993 8)

Sklypo paskirtis: Kita, naudojimo blidas: Visuomeninés paskirties teritorijos. Plotas: 2 ,5466 ha

Nuosavybés teisé: Lietuvos Respublika. Patikéjimo teisé: Nacionaliné zemés taryba prie Zemés tikio ministerijos;

Nuomos sutartis su: Kauno miesto savivaldybe.
ISduotas statybg leidziantis dokumentas (kadastro zyma).

Daiktas:pastatas Nr. 4400-6289-8846, |registravimo pagrindas: 2024-01-22 Informacinés sistemos "Infostatyba"
pranesimas Nr. LSNS-21-240122-00014. ApraSymas: nauja statyba.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lIl skyrius,vienuoliktasis
skirsnis)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 100697757, |registravimo pagrindas:

AB "Energijos skirstymo operatorius"; 2024-10-04 J. Matuso g. 70-1, Kaunas, Kauno m.sav. Nr. E1N2421546, 4

kv. m,

Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis) Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija;
107 kv. m,

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 121 kv. m.

Servitutai

Planuojamoje teritorijoje yra du jregistruoti servitutai :

1) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas(tarnaujantis) Zemés sklypas
Nr. 4400-1654-3536, |registravimo pagrindas: 2023-12-28. Plotas: 229.00 kv. m.

2) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) Zemeés sklypas Nr. 4400-1654-3536, 2008-
08-27 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 02-01-10112. Plotas: 0.0038 ha. ApraSymas: Iki transformatorinés

pastotés.
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2. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS SITUACIJA (ISSIDESTYMAS IR KEICIAMAS DETALUSIS PLANAS )
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6 pav. Nagrinéjamos teritorjjos schema . (Zemés sklypo Vijiky g. 78, Kaune, Detaliojo Plano Keitimo planavimo darby programa
2024 m.)
Pazintiniai duomenys apie sklypa, esamus statinius.

Sklypas yra Kauno miesto vakarinéje dalyje, Vijiky mikrorajone. Zemés sklypas yra pilnai suformuotas, plotas:
2,5466 ha. Sklypas yra apribotas esamomis Bivyliy, Girios gatvémis ir perspektyvinémis S.Banaicio, Vijuky gatviy
atkarpomis.

Geologiniai duomenys

Geologijos, hidrogeologijos, topogeodeziniai duomenys. Sklype, ruoSiantis projektuoti vaiky darzelj buvo atlikti
projektiniai inZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai.. UAB "SVAGILAT CORPORATION", pagal uzsakovo
pateiktg technine uZduotj atliko projektinius inzinerinius geologinius tyrimus sklype adresu Vijuky g. 78, Kauno m.
skirtus mokslo paskirties pastato naujos statybos projektui parengti. Tyrimy, tikslas — nustatyti vietovés geologine
sgranga, hidrogeologines salygas, jvertinti grunty savybes. Pagal techning uzduotj Sie projektiniai inZineriniai
geologiniai tyrimai buvo priskirti antrajai geotechninei kategorijai (STR 1.04.02:2011, LST EN 1997-1:2005 - LST EN
1997-2:2007 ,Eurokodas 7. Geotechninis projektavimas®).

Bendrieji duomenys. Tyrimy aikStelé geomorfologiniu poziariu priklauso paskutiniojo apledéjimo amziaus, Pabaltijo
Zemumy srities, NevéZio lygumos rajono, Vandziogalos moreninés lygumos mikrorajonui. Reljefo tipas —
limnoglacialinis, amzius — vélyvojo Nemuno ledynmetis. Tarp greZiniy reljefo absoliutinis aukstis kinta nuo 71,36 m iki
73,31 m altitudziy intervale. Geologiné sandara. Geodinaminés statybos sklypo salygos, geomorfologinés, ir

9
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geologinés salygos yra paprastos. Hidrogeologinés salygos yra vidutinio sudétingumo. Tyrimy plote grezimo metu
sutiktas augalinis sluoksnis (pd IV), fliuvioglacialinés (f Il nm3) nuogulos, glacialinés (g Il nm3) nuogulos,
limnoglacialinés (Ig Il

nm3) nuosédos. Fliuvioglacialines (f lll nm3) nuogulas sudaro: smélis (smulkus) (Sa), kurio geotechninés
charakteristikos: purus bei vidutinio tankumo. Glacialines (g Il nm3) nuogulas sudaro: smélingas mazo plastiskumo
molis (saClIL), smélingas molis (saCl) (mazo plastiskumo), kurio konsistencijos yra: minkstai plasting, standziai
plastiné; puskieté bei kieta. Limnoglacialines (Ig [l nm3) nuosédas sudaro: smélingas vidutnio plastiSkumo molis
(saClM), vidutinio plastiskumo molis (CIM), kurio konsistencija yra puskieté. Geologiné sandara - sluoksniy

sliigsojimo gylis, absoliutiniai aukSciai — pateikta grafiniuose prieduose Nr. 2-3. Hidrogeologiné sandara. Tirtoje
vietovéje grezimo metu pozeminis vanduo buvo sutiktas greziniuose: Gr. 3,

Gr. 4. PoZeminis vanduo sutiktas Gr. 3 2,40 m (alt. 70,74 m); Gr. 4 2,20 m (alt. 71,11 m). PoZeminis vanduo
sutiktas rupiame grunte: smélyje (smulkiame) bei smélingame molyje (saCl) (maZo plastiSkumo) esanciuose smélio
leSiuose. Maksimalus prognozuojamas gruntinio vandens lygis susijes su tyrimy plote iSkrentanciy krituliy kiekio.
Dél Sio fakto, maksimalus prognozuojamas gruntinio vandens lygis gali bati — 0,50 m aukSciau uz tyrimy metu
nustatytg. Statybos metu, sutikus poZzeminj vandenij reikia btinai apsaugoti nuo bet kokiy veiksniy, galin€iy stipriai

pakeisti geochemine situacijg (pvz. tarSos organiniais junginiais, druskomis ir kt. medZiagomis). Planuojamos
statybos teritorijai buvo atlikti topogeodeziniai matavimai, parengta ir suderinta topografiné nuotrauka.

Statiniai sklype

Sklypo Siaurinéje dalyje Siuo metu statomas Vijuky vaiky darZelio pastatas. Gretimybéje vyrauja mazo intensyvumo
gyvenamujy pastaty (1-2 auksty) uzstatymas.

InZineriniai tinklai ir jrenginiai. Sklype yra nutiesti melioracijos inZineriniai tinklai, kurie pertvarkomi statybos zonoje.

Zeldiniai. Sklypo pietingje dalyje auga 20 berzy. Veja Siuo metu suardyta statybinés technikos . Sklype, remiantis
NTR i8raSu, saugotiny zeldiniy néra, taciau atlikus apzitra vietoje, uZfiksuota 30 jauny berZeliy, medziai
inventorizuoti detaliojo plano esamos biklés apimtyje.

Higieniné ir ekologiné situacija.

Sklypo higieniné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy

medziagy.
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KOMPLEKSAS:  2E1E3 SKLYPO VIJOKY G. 70, KAUNC,
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

AUNO MIESTO 200
INISTRACIIOS DIREKTORIUS

% Ask Al Assistant

7 pav. Patvirtinto detaliojo Vijuky g. 78, detalusis planas, koreguotas pagrindinis brézinys, koreguotas Kauno miesto

savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. rugséjo 28 d. jsakymu Nr. A-3454 ,Dél Zemes sklypo Vijuky g. 78,

8 pav. Planuojamo sklypo teritorijos Siaurinéje dalyje Siuo metu yra statomas vaiky darZelio pastatas.
| planuojama sklypq jvaZiuojama i$§ Girios gatvés pusés.

Planuojamos teritorijos reljefas lygus. Planuojamoje teritorijoje Siuo metu néra jrengty Saligatviy ir pés€iujy taky.

1
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Transporto ir péséiujy srauty organizavimas. Saligatviai

Nagrinéjamos teritorijos erdviné struktira yra laisvo planavimo su vyraujanciu staCiakampiu aptarnaujanciy gatviy
tinklu.

9 pav. Bivyliy gatves ties planuojamu Zemés sklypu Vijaky g. 78, Kaune, fotofiksacija. Nuotrauka i§ google lt/maps svetainés.

2022 metais buvo rekonstruota Bivyliy gatve, joje paklotas lietaus nuoteky, tinklas, pietinéje gatvés puséje jrengti
Saligatviai. Atsizvelgiant | tai, kad Zemés sklype Vijuky 78 jregistruotas visuomeninés paskirties zemés sklypas,
kuriame Kauno miesto urbanistai buvo suplanave mokslo paskirties pastaty statyba, rekonstruojant Bivyliy gatve,

buvo suprojektuotas ir jrengtas ir Saligatvis prie planuojamo Zemés sklyp

10 pav. Girios gatvés ties planuojamu zemés sklypu Vijaky g. 78, Kaune, fotofiksacija.

12



PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES

Lentelé 1 Teritorijos kaimyniniai sklypai :

ZEMES SKLYPO VIJUKY G.78, KAUNE, DETALIOJO PLANO KEITIMAS

Eil.
Nr Kadastrinis Nr. | Adresas Esamas naudojimo budas
Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
1. 901/0281:0642 | Vijoky g. 76 pastaty teritorijos
2. 901/0281:0645 | S. Banai€iog. 73 Gyvenamosios teritorijos
Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
3. 901/0281:0648 | S. Banaicio g. 71 pastaty teritorijos
Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
4. 901/0281:1202 | S. Banaicio g. 69 pastaty teritorijos
Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
5. 901/0281:0444 | Bivyliy g. 87 pastaty teritorijos
Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
6. 901/0281:0395 | Bivyliy g. pastaty teritorijos
Vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
7. 901/0281:1481 | Bivyliy g. 86 pastaty teritorijos
8. 901/0281:1480 | Bivyliy g. 82 Gyvenamosios teritorijos
Vienbugiy ir dvibu&iy gyvenamuyjy
9. 901/0281:0657 | Bivyliy g. 84 pastaty teritorijos
Vienbugiy ir dvibu&iy gyvenamuyjy
10. 1901/0281:1485 | Bivyliy g. 92A pastaty teritorijos
Vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
11. 1901/0281:2411 | Bivyliy g.96 pastaty teritorijos
12. 1901/0281:2831 | Girios g. 33 Gyvenamosios teritorijos
Vienbudiy ir dvibu&iy gyvenamuyjy
13. 1901/0281:2817 | Bivyliy g. 100 pastaty teritorijos
14. 1901/0281:1670 | Bivyliy g. 99 Gyvenamosios teritorijos
Vienbudiy ir dvibu&iy gyvenamujy
15. 1901/0281:1671 | Girios g. 122A pastaty teritorijos
Vienbudiy ir dvibu&iy gyvenamujy
16. 1901/0281:1709 | Girios g. 122B pastaty teritorijos
Vienbudiy ir dvibu&iy gyvenamujy
17. 1901/0281:1710 | Girios g. 122C pastaty teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy
18. 1901/0281:1672 | prie Girios g. tinkly koridoriy teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
19. 1901/0281:1711 | Vijuky gatvés sklypas koridoriy teritorijos
20. 1901/0281:1512 | Girios g. 128 Gyvenamosios teritorijos
21. 1901/0281:1593 | Girios g. 43 Gyvenamosios teritorijos
22. 1901/0281:1578 | Vijoky g. 93 Gyvenamosios teritorijos
23. 1901/0281:1597 | Vijoky g. 91 Gyvenamosios teritorijos
24. 1901/0281:1581 | Vijoky g. 89 Gyvenamosios teritorijos
25. 1901/0281:1596 | Vijoky g. 87 Gyvenamosios teritorijos
26. 1901/0281:1591 | Vijoky g. 85 Gyvenamosios teritorijos
27. 1901/0281:1592 | S. Banaicio g. 98 Gyvenamosios teritorijos
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Planuojamg zemés sklypa vakarinéje puséje riboja D2 kategorijos S. Banaicio gatve.

Uz gatvés iSsidéste penki Kitos (vienbuéiy /dvibuciy) paskirties zemés sklypai, mazo intensyvumo
uzstatymo zonoje, kuriuose statomi vienbugiai ir dvibugéiai pastatai.

1) Vijoky g. 76, Unikalus daikto numeris: 5283-0007-0479, zemés sklypo kad. Nr : 1901/0281: 642 Kauno
m. k.v. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita, naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy
pastaty teritorijos. Savininkas: vienas privatus asmuo.

2)  S.Banaicio g. 73, Zemés sklypo kadastro Nr.1901/0281:645 Kauno m. k .v., Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kita, Zemés sklypo naudojimo btidas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
. Zemés sklypo plotas: 0.1500 ha. Savininkas: vienas privatus asmuo.

3) S. Banaigio g. 71 zemés sklypas. Unikalus daikto numeris: 5283-0007-0042. Zemés sklypo kadastro
nr.:1901/0281:648 Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita, Zemés sklypo naudojimo badas:
Gyvenamosios teritorijos Zemés sklypo naudojimo pobadis: Mazaauks&iy gyvenamujy namy statybos.

4)  Banaitio g. 69, Zemés sklypas, Unikalus daikto numeris:4400-0774-0825. Zemés sklypo kadastro Nr.
:1901/0281:1202 Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita. Zemés sklypo naudojimo budas:
Gyvenamosios teritorijos Zemés sklypo naudojimo pobidis: Mazaauks&iy gyvenamujy namy statybos. Zemés
sklypo plotas: 0.1501 ha. Savininkas: vienas privatus asmuo

5)  Bivyliy g. 87, zemés sklypas. Unikalus daikto numeris: 5283-0007-0159. Zemés sklypo kadastro Nr.:
1901/0281:444 Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita, Zzemés sklypo naudojimo budas:
gyvenamosios teritorijos.

Zemés sklypo naudojimo pobidis: mazaauks&iy gyvenamujy namy statybos. Zemés sklypo plotas: 0.1515 ha.
Nuosavybés teisé: du privatis asmenys.

Planuojama zemés sklypa i$ pietinés puseés juosia D2 kategorijos Bivyliy gatvé. Uz Bivyliy gatvées
pietinéje jos puséje iSsidéste gyvenamosios teritorijos, Sesi zemés sklypai.

1) Zemés sklypas. Zemés sklypo kad. nr. : 1901/0281:395 Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Zemés tkio. Nuosavybés teisé: vienas privatus asmuo

2) Zemés sklypas su statiniais. Adresas: Kaunas, S. Banaitio g. 86, zemés sklypas unikalus daikto numeris:
4400-1151-6511. Zemés sklypo kad. Nr. : 1901/0281:1481 Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemés

sklypo plotas: 0.582. Savininkas: vienas privatus asmuo.

3) Zemés sklypas su statiniais. Adresas: Kaunas, Bivyliy g. 82. Zemés sklypas Unikalus daikto numeris:
4400-1151-6177. Zemés sklypo kad.nr.: 1901/0281:1480 Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita. Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Nuosavybés teisé: du privatlis asmenys.

4)  Zemés sklypas su statiniais Adresas: Kaunas, Bivyliy g. 84. Zemés sklypas unikalus daikto numeris:
5283-0007-0047. Zemeés sklypo kadastro Nr.: 1901/0281:657 Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita, Zemés sklypo naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos. Zemés sklypo naudojimo pobidis :
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mazaauk$¢iy gyvenamujy namy statybos. Zemeés sklypo plotas: 0.1196 ha. Nuosavybés teisé: vienas privatus
asmuo.

5) Zemés sklypas su statiniais. Adresas: Kaunas, Bivyliy g. 92A. Zemés sklypas unikalus daikto numeris:
4400-1164-6930. Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 1901/0281:1485 Kauno
m. k.v. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita, Zemés sklypo naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos
Zemés sklypo naudojimo pobidis: mazaauksgiy gyvenamujy namy statybos. Nuosavybés teisé: trys privatiis
asmenys.

6) Zemés sklypas su statiniais. Adresas: Kaunas, Bivyliy g. 96. Zemés sklypo kadastro nr.:1901/0281:2411
Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita. Zemés sklypo naudojimo bidas: Vienbugiy ir
dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemés sklypo plotas: 0.0400 ha.

Nuosavybés teisé: du privatis asmenys.

7) Adresas: Kaunas, Girios g. 33. Zemés sklypas unikalus daikto numeris: 4400-6207-5010.

Zemés sklypo kad.nr. : 1901/0281:2831 Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita, Zemés
sklypo naudojimo bldas: vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas: 0.500 ha. Nuosavybeés teisé Savininkas: E. Kunciuvienés jmoné, a. k. 135620962.

Planuojama zemés sklypa rytinéje puséje juosia D1 kategorijos Girios gatvé. Uz Girios gatveés,
rytinéje jos puséje, iSsideste du infrastruktiros sklypai ir gyvenamosios teritorijos- 4 zemés sklypai.

Ant pacios Girios gatves jregistruoti du zemés sklypai:
Zemés sklypas Girios gatvés ribose NR.1:

1. Unikalus daikto numeris: 4400-1846-6390. Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas: 1901/0281:1672 Kauno m. k.v. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita. Zemés sklypo
naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Zemés sklypas paskirtis: kita. Zemés
sklypo naudojimo bidas: Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Nuosavybés teisé -
savininkas: UAB "Dono statyba", a.k. 304341468. Ir du privatds asmenys.

2. Zemés sklypas Girios gatvés ribose NR.2:, Zemés sklypo kad. nr. : 1901/0281:1711 Kauno m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita. Zemés sklypo naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos. Savininkas: Kauno miesto savivaldybé, a.k. 111106319

Zemés sklypai rytinéje planuojamo sklypo puséje, prie D1 kategorijos Giros gatvés:

1. Zemés sklypas, adresas: Kaunas, Bivyliy g. 99, Zemés sklypo kad. nr.:1901/0281:1670 Kauno m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita. Zemés sklypo naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos.
Zemés sklypo naudojimo pobidis: mazaaukséiy gyvenamujy namy statybos. Savininkas: UAB "Dono
statyba", a.k. 304341468, ir du privatlis asmenys.

2. Zemés sklypas, adresas: Kaunas, Girios g. 122A zemés sklypas. Unikalus daikto numeris: 4400-
1846-5928. Zemés sklypo kadastro numeris : 1901/0281:1671 Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita. Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Nuosavybés teisé: du privatlis asmenys.
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3. Zemés sklypas su statiniais Adresas: Kaunas, Girios g. 122B. Unikalus daikto numeris: 4400-2012-
1542. Zemés sklypo kadastro numeris : 1901/0281:1709 Kauno m. k. v. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Kita. Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Nuosavybés teiseé:
du privatlis asmenys.

4. Zemés sklypas su statiniais. Adresas: Kaunas, Girios g. 122C. Unikalus Nr. 4400-2012-1606. Zemés
sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovéspavadinimas: 1901/0281:1710 Kauno m. k.v. Daikt pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kita. Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty
teritorijos Nuosavybés teisé: du privatiis asmenys.

Siaurinéje planuojamo zemés sklypo puséje tesiasi Vijiiky gatvé pagal Kauno miesto Bendrajj Plang
planuojama C1 kategorijos gatve.

5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Teritorija iSsidésciusi sparciai vystomoje miesto dalyje su naujai formuojamais inzineriniy, tinkly koridoriais.

Planuojamas Zemés sklypas randasi dalinai uZstatytoje teritorijoje, kurioje reikalinga infrastruktdros plétra e
uzstatyta 20-50 % , gyv. tankis — 5-10 gyv./ha; (vad. Kauno miesto Bendruoju Planu) InZineriniy tinkly iSvystymas
fragmentiSkas (reikalinga tinkly plétra), gatviy jrengimas dalinis (dalis gatviy zvyro dangos Pvz. Vijuky gatvé ties
planuojamu sklypu, ir S.Banaicio gatvé), dalis gatviy néra jrengtos); * socialinés infrastruktiros pasiekiamumas
geras, taciau atstumai salyginai didesni nei centrinéje miesto dalyje. Socialinés infrastruktaros iSvystymo lygis
Zemas (troksta vaiky jstaigy, neformalaus Svietimo jstaigy, Zeldyny); « reikalingas teritorijos perplanavimas,

vieSujy erdviy formavimas.
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b)

10 pav Schema, panaudojant iStraukas i$ specialiyjy Zemés naudojimo salygy duomeny Zemélapio (regia.lt) ir kauno
vandeny Gis duomeny Zzemélapio kaunovandenys.maps.arcgis.com/)

Inzineriniai tinklai:

Sklype yra nutiesti melioracijos inZineriniai tinklai, kurie pertvarkomi statybos zonoje.
-Vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai yra greta sklypo Girios gatvéje, taciau jvadai nepajungti.
-Lietaus nuoteky tinklas yra Bivyliy gatvéje, pietinéje planuojamos teritorijos dalyje;

-Elektros tinklai esami;

-Ry3iy linija esama Bivyliy ir Girios gatvése;

-Dujy tinklai nepajungti tinklas Bivyliy gatvéje planuojamo Zemés sklypo pietinéje dalyje;;

VieSojo transporto sustojimai yra Sukiléliy prospekte, uz 200-250 m nuo planuojamos teritorijos.

6. ZELDINIAI

Esamos bikles stadijoje buvo suskaiCiuoti teritorijoje augantys medziai. Vadovaujantis 2008-03-12 LR
Vyriausybés nutarimu Nr.206 ,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems
Zeldiniams, patvirtinimo® kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams,
priedo 9 p., suskaiCiuota i$ viso 20 vnt. Teritorijoje auganciy medziy, atitinkanciy saugotiny, zeldiniy, kriterijus.

Planuojamoje teritorijoje yra 20 vnt. saugomy medZiy — jauny berzy.
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7. TRANSPORTAS

VieSojo transporto sustojimai yra Bivyliy gatvéje, prie pat planuojamos teritorijos pietinés ribos.
Planuojamame sklype vykstant mokslo paskirties pastato statyboms, yra jrengti darbiniai jvaziavimai i$ Giriy
gatves.

8. GAMTOS PAVELDAS IR NEKILNOJAMAS KULTUROS PAVELDAS

Teritorijos ribose esamy gamtos paveldo objekty ar teritorijy néra.

Planuojama teritorija nepatenka | saugomy teritorijy sudét].

Teritorijoje esamy kultdros paveldo vertybiy (objekty, kompleksy ar vietoviy) néra.

Artimiausias kultdros paveldo objektas- Kauno tvirtovés Romainiy fortas (kodas 26358) atstumas 800 metry.
Kitas artimiausias objektas Kauno tvirtovés tarpinés kareivinés (kodas 26544), atstumas iki planuojamo sklypo

apie 2 km.

9. APLINKOS APSAUGOS, ORO, VANDENU, DIRVOZEMIO, FIZIKINES TARSOS LYGIO VERTINIMAS
Teritorija patenka | Karmélavos aerodromo E apsaugos zong, kurioje draudziama nesuderinus su V§| Transporto
kompetencijy agentira, Lietuvos kariuomenés vadu, statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy

aukstis aerodromo zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis.

Vadovaujantis strateginiu 2023 m. Kauno miesto triukSmo Zemélapio duomenimis dienos, vakaro ir nakties

suminis visy triukSmo Saltiniy skleidZziamas triukSmas nesiekia 62-68 dBa.
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525300070150,
3istry centras, SSVA, Esri, TomTom, Garmin, GeoTechnologies, Inc, MET/NASA, USGS

Triuk§mo altinis pagal laika

11 pav. Strateginio triukSmo Zemélapio iStrauka. Automobiliy triukSmas dienos ir nakties metu Salia

planuojamos teritorijos.( https.//ela.kaunas.lt/portal/apps/dashboards/4b80df7).
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10.  GAISRINE SAUGA
Vanduo gaisro gesinimui imamas i$ artimiausiy hidranty. Artimiausi hidrantai, vadovaujantis UAB Kauno
vandeny duomenimis yra jrengti visuose 4 Zemés sklypo kampuose, gatviy sankryzose. Atstumai
(skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama magistraline linijg nuo gaisrinio hidranto iki teritorijoje planuojamy
ar esamy pastaty), turi bati ne didesnis nei 200 metry.

Esamy 4 hidranty atstumy nuo planuojamo zemés sklypo spindulys (200 m) dengia visg planuojamg
teritorija.

Planuojamas Zemeés sklypas.

Hidranto vieta.

12 pav. Esamy hidranty i$sidéstymas planuojamos teritorijos atzvilgiu (https:/kaunovandenys.maps.arcqis.)

11. VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS, VIESO SAUGUMO REIKMIY ANALIZE

Dél reikalingos Svietimo ir ugdymo {staigy plétros Kauno mieste, perZitirimi esami visuomeninés paskirties
sklypai ir galimybés plétrai.

Naujo uzstatymo planavimas turi bati vykdomas, atsizvelgiant | privalomas priklausomuyjy Zeldyny normas,
mokykly ir prieSmokykliniy {staigy higienos normas, naujy inZineriniy tinkly jvady suplanavima, papildomy
automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma, esamy apribojimy, islaikyma.

Teritorijos aplinkoje iSsidéste atvykimo keliai yra pritaikyti tik autotransportui, neiSvystytos pésciyjy ir

dviraciy judéjimo trasos, kurias reikalinga suplanuoti.

Teritorija neprijungta prie geriamojo vandenio tiekimo ir buitiniy nuoteky sistemos, elektros bei elektroniniy
rySiy tinkly, taCiau Sie tinklai yra pakloti sklypg ribojancioje Girios gatvéje , todél teritorijos prijungimo prie
miesto tinkly problema neiskils.

Lietaus nuoteky $alinimo infrastruktdra jrengta Bivyliy gatvéje , yra numatyta galimybé visus prie gatvés
esancius sklypus pajungti | §j tinkla.
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SPRENDINIAI

AISKINAMASIS RASTAS
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GALIMA VEIKLA PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE. PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO KRYPTYS

Galima veiklg planuojamoje teritorijoje reglamentuoja Kauno miesto bendrasis planas bei kiti anksc¢iau
patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai.

Kauno miesto savivaldybes teritorijos bendrasis planas

Vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos
2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*
ir koreguotame Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdros patvirtinimo* nagrinéjama teritorija patenka | Specializuoty
kompleksy zona. Sioje funkcinéje zonoje dominuoja kompaktiskai uZstatytos teritorijos, skirtos visuomenés
poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy veiklai (parody, sporto, turizmo, pramogu, rekreacijos,

mokslo, sveikatos apsaugos, religinei).

o Kitos paskirties

o Visuomeninés paskirtics teritorijos UI nustatomas aktualiais
— o Bendro naudojimo teritorijos teritorijy planavimy ir
hsth loslllcrilorl;os ‘sk‘inos o Auskinyjy zeldyny teritorijos slatyba
e 108, o Rekreacings (erilorjos reglamentuojanéiais &
o S irinz teisés aktais pagal Sldje zongjecantinoss
Specializuoty specializuotai socialinei, aptarnavimo objekty teritorijos konkredia Sll\n:-:ll-'l privacinose sklypuose galimi kiti
Yomploksy spinmavimo ir pastaugy o Susisickimo ir inzineriniu tinkly koridoriy Maksimalus aukstis Zemds naudojimo bidal, mumaty(i
70na veiklai (parodu, sporto. ® esitorjis ity S AukSiybiniy | P2 gretimybiy funkeing zona
turizmo, pramogy, rekreacijos, | meriiorijos krasito apsaugos tikslams pastaty isdéstymo Kauno

mokslo, sveikatos apsaugos,

. o Konscrvacines paskitics miesto savivaldybes
religinei). o

o Kult@iros paveldo objektu Zemés sklypai teritorijoje specialiajame
plane.

« Kitos paskirties:
Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty
teritorijos
o Visuomeninds paskirtics (critorijos
o Komercines paskirties objekty Leritorijos
o ck ir inZ k kaciju

Mazo
aptamavimo objekny teritorijos TS
uzstaly mo i S AL Ul iki 0,5
o Susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriy »
intensy vumo Maksimalus aukstis iki
z teritorijos =
gyvenamoji 2 12m.

o Bendro naudojimo teritorijos
o Atskinyju zeldyny (eritorijos
o Rekreacings (eritorijos
o Teritorijos krasto apsaugos tikslams

« Konservacinés paskirties
o Kultiros paveldo objekty Zemés sklypai

7ona

1 pav. a) Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (iStrauka).
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Vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos
2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*
ir koreguotame Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,Dél Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektdros patvirtinimo* nagrinéjama teritorija patenka | Specializuoty
kompleksy zona. Sioje funkcinéje zonoje dominuoja kompaktiskai uZstatytos teritorijos, skirtos visuomenés
poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy veiklai (parody, sporto, turizmo, pramogy, rekreacijos,
mokslo, sveikatos apsaugos, religinei).

Galimi tokie Kitos paskirties zemés sklypy naudojimo bidai: Visuomeninés paskirties teritorijos, Bendro naudojimo
teritorijos, Atskiryjy zeldyny teritorijos, Rekreacinés teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos, Susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy, teritorijos, Teritorijos krasto apsaugos tikslams. Galima
Konservaciné paskirtis kartu su naudojimo bdu- Kultdros paveldo objekty zemés sklypai.

UZstatymo tankumas Specializuoty kompleksy zonos naudojimo tipe reglamentuojama pagal aktualius teritorijy
planavima ir statybg reglamentuojanciais teisés aktais.

Planuojama teritorija | AukStybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijos specialiojo plano

numatytas aukstybiniy pastaty zonas nepatenka.

1. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano keitimas atliekamas dél planuojamo esamos mokyklos pastaty pertvarkymo. Detaliojo plano
keitimas numato dalinti i Zemés sklypa Vijoky g. 78 | du sklypus ir didinti uZstatymo tankuma, ir uzstatymo
intensyvuma.

UZstatymo tankinimas (UT) planuojamas siekiant gamtinio ir urbanistinio krastovaizdzio dermés, planuojant
vystyti Teritorijg racionaliai ir tvariai, kuriant aiSky funkcinj teritorijos zonavima, atsizvelgiant j gretimas urbanizuotas
teritorijas, iSnaudojant esamus susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridorius ir visg esamg inzinering infrastruktdra.

2. NUSTATOMI REGLAMENTAI IR REIKALAVIMAI

Esamas Zzemés sklypas dalinamas | du -Siaurin| su statomu vaiky darZelio pastatu (sklypas
Nr. 2) ir | pietinj, kuriame planuojama statyti pradiniy klasiy mokyklg (sklypas Nr.1).

Planuojamo sklypo NR.1 plotas- 11466 m2 -

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas- Specializuoty kompleksy teritorijos (SK);
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis (nekei¢iama) — Kita (KT);

Zemés naudojimo bidas (nekeigiamas) - Visuomeninés paskirties objekty teritorijos
(V);

Sklypo uzstatymo tankis — 30%;
Sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,4;
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UZstatymo aukstis — 15 m;

Uzstatymo tipas- laisvo planavimo;

Priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis- 50%.

Planuojamo sklypo NR.2 plotas- 14000 m2

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas- Specializuoty kompleksy teritorijos (SK);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis (nekei¢iama) — Kita (KT);

Zemés naudojimo biidas (nekeigiamas) — Visuomeninés paskirties objekty teritorijos (V);
Sklypo uzstatymo tankis — 30%;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - 1 ;

UzZstatymo aukstis — 12 m;

UZstatymo tipas- perimetrinis -reguliarus (per)

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis- 50%.

3. SKLYPO TVARKYMAS BEI APZELDINIMAS

Planuojami sklypai tvarkomi atsizvelgiant | esamg urbanizuoty teritorijy, susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktaros teritorijy iSsidéstyma, esamy Zeldyny i8sidéstyma, numatant jvaziavimy, | planuojama teritorijg vietas.

Planuojami sklypai tvarkomi atitinkamai pagal reikalingas mokyklos ir darzelio teritorijai funkcijas. Teritorijos
rytinéje dalyje, iS esamos Girios gatvés (D1 kat. Pagal bendrajj plang ), planuojama privaZiavimy transportui bei
automobiliy stovéjimo zona, buitiniy atlieky konteineriy vietos (sklypui Nr.2). Buitiniy atlieky konteineriy, vietos sklypui
Nr.1 planuojamos aiksteléje su jvaziavimu/iSvaziavimu i§ S.BanaiCio gatvés.

Sklype Nr. 1 : Teritorijos vakarinéje ir pietinéje dalyse sitilomas mokyklos pastato iSdéstymas. Teritorijos
centrinéje dalyje planuojamos: Zeldyny zona ir sporto aikstynas. Reikiama mokyklos lauko sporto ir rekreacijos
infrastruktdra sidloma iSdéstyti planuojamos teritorijos centrinéje dalyje. Planuojamo sklypo ryting ir pietrytiné dalys

skirtos automobiliy saugojimo aikstelei.

Sklype Nr. 2-
Sklype Siuo metu statomas vaiky darzelis .Vadovaujantis projektu zemés sklypo uzstatytas plotas apie 3800

kv. m. Naujai statomas vaiky ikimokyklinés jstaigos pastatas formuoja perimetrinj - reguliary uzstatymo tipa (pr)
Zemés sklype.

Formuojami du jvaziavimai/iSvaziavimai | Zemés sklypq i$ Girios gatves.

Zaliosios zonos numatomos Zemés sklypo centringje dalyje, ir visu perimetru aplink statoma pastata.

Automobiliy saugojimo aikstelé planuojama rytinéje zemés sklypo dalyje.
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ApZeldinimas

Detaliuoju planu jvertinti esami medziai didzigja dalimi iSsidésto priklausomujy Zeldyny sitlomos iSdéstymo
zonos (ne maziau nei 50% sklypo ploto) sudétyje. Saugotiny zeldiniy kriterijus atitinkanciy medZiu, kurie patenka |
planuojamus transporto judéjimo koridorius ar statybine zong, {vertinimas ir tvarkymas sprendziamas statybos
projektuose, numatant medZius jkomponuoti | uzstatymo iSdéstyma arba $alinti/ iSkelti, numatant medziy atsodinimag

planuojamoje teritorijoje.

4.  SUSISIEKIMO SISTEMA BEI AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SPRENDINIAI

Vadovaujantis Transporto schema planuojamoje teritorijoje numatoma plétoti esamy autotransporto jvaZiavimy,
ir pésCiyjy jejimy i$ Girios gatvés, taip pat dviraciy ir pésCiyjy i$ Bivyliy gatvés, pagrindu. Numatomoje transporto
judéjimo schemoje planuojama zona pravaziavimams, apsisukimui ir automobiliy stovéjimui. Nagrinéjamoje
teritorijoje, aplinkinése gatvése, siekiant risliy jung€iy ir saugaus pésciujy ir dvira€iy judéjimo, reikalinga iSvystyti
Saligatviy ir taky sistema, kuri numatoma sujungti su Teritorijoje planuojamomis pésciyjy ir dviraCiy judéjimo
trasomis.

Transporto judéjimas planuojamas su galimybe patekti | planuojama teritorijg i§ Girios gatvés, ir iSvaZiuoti |
Bivyliy g.. Pésciyjy ir dviraCiy judéjimo srautai planuojami atskirai nuo autotransporto judéjimo trasu. Rengiant
statybos projektus, sklypo ribose iSdéstomi pravaziavimai, kurie naudotini privaziavimui prie pastaty, automobiliy
stovéjimo viety, mokyklos valgyklos ar kity vykdomy, veikly aptarnavimui, prieSgaisriniams pravaZiavimams ir
apsisukimams, sanitarinés prieziaros ir atlieky surinkimo konteineriy aptarnavimui, aplinkos prieZitrai.

Sklype Nr. 1

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 30 lentele,
preliminariai skai¢iuojamas minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis yra apie 30 viety, vertinant mokiniy
skaiciy apie 700 bei personalo darbuotojy apie 70 (normatyvas = 1 vieta 30 mokiniy + 1 vieta 3 darbuotojams).
Sidlomas automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas ir aiksteliy konfiglracija sprendziami statybos projektuose.).

Sidloma automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo zona naudotina automobiliy stovéjimui, moksleiviy jlaipinimui,

iSlaipinimui, nejgaliesiems pritaikyto transporto stovéjimui, elektros varikliu varomy automobiliy, jkrovimui.
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Pagal STR 2.06.04:2014
~Gatvés ir vietinés reikdmés

.. . R Automobiliy stovéjimo viety skai€ius, vnt. | Ivada
keliai. Bendrieji reikalavimai

Mokiniy | Kity

(30 lent.) e .
- skaicius, | darbuotojuy
Min. .
) . vnt skaicius
Eil. automobiliy - R
Pastatu Reikalingas Projekt. VISO
Nr. stovéjimo
viety sk.
8.2, mokslo.paskimes
pastatai
1 vieta 30
bendrojo Vle_ E_l -
) mokiniy + .
8.2.4. | lavinimo o 700 70 47 47 47 Atitinka
vkl 1 vieta 3
mol
v darbuotojams

2 pav. STR 2.06.04:2014. Xlll SKYRIUS. 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius mokslo paskirties pastatams.

Planuojama 47 vietos automobiliy saugojimui zemés sklype Nr. 1.
Taip pat sitlomos 8 parkavimo vietos Bivyliy gatvéje uz Zemés sklypo riby, bei 17 automobiliy saugojimo viety

S.Banaicio gatvéje.

DviraCiy saugojimas.1 vieta 20 moksleiviy (studenty) , vadovaujantis STR 2. 06. 04:2014 ,Gatvés ir vietinés

reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, 43 lentelé. Dviraciy stovéjimo viety minimalus skaiCius zemés sklype Nr. 1
- 30 vietu.

Sklype Nr. 2
Visos vaiku ikimokiklinei jstaigai skirtos automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo Nr. 2 ribose.

Automobily stovéjimo viety poreikio skaiciavimas: Vadovaujantis STR 2. 06. 04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés

keliai. Bendrigji reikalavimai“, 30 lentelés 9.4 p. vaiky darzeliams turi bati numatyta 1 vieta 40 vaiku, kadangi

numatomas maksimalus vaiky skaiCius bus 280 , skaiiuojama, kad reikalingos stovéjimo vietos turi biti ne

maziau, kaip 7 (280 / 40 = 7). Sklype numatomos 32 automobiliy stovéjimo vietos, kuriy dvi bus skirtos Zzmonéms

su negalia (1 A tipo, viena B tipo). Numatoma 1 vieta elektromobiliams ir kabely kanaly infrastruktrai, kas 5

vietas su galimybe jrengti papildomas elektromobiliy jkrovimo prieigas.

Dviragiy saugojimas.1 vieta 20 darzelio aukétiniu, vadovaujantis STR 2. 06. 04:2014 ,Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, 43 lentelé. Dviradiu stovéjimo viety minimalus skai¢ius Zemés sklype Nr.2

— 30 viety.
Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius, gabaritai ir viety iSdéstymas sprendziamas statybos projektuose.
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5. INZINERINIY TINKLY SPRENDINIAI

Teritorijos aprupinimas inzineriniais tinklais yra iSvystytas, esami inzineriniy tinkly {vadai ir trasos i$ gatvés
planuojamos toliau naudoti tos pacios.

Nesant Nagrinéjamoje teritorijoje pavirSinio vandens nuoteky tinkly, numatoma, kad ateityje bus galimybé
prisijungti prie suplanuoto (Kauno m. sav. specialiuoju inZinerinés infrastruktaros plétros planu) pavirsiniy nuoteky
tinklo Bivyliy gatvéje. Atsizvelgiant  tai, rekomenduojama ateityje jungtis prie suplanuoty centralizuoty, tinkly
Bivyliy gatvéje sitlomos L1 trasos vietoje.

Sidloma ap3vietimo kabeliy (E2) trasos vieta Teritorijos (pés€iyjy judéjimo, transporto judéjimo, automobiliy
stovéjimo, sporto aikStyny, pastaty prieigy) apSvietimui.

Kadangi Zemés sklypo dalyje vyksta vaiky darzelio statybos, yra pakloti nauji ( apie dviejy ménesiy senumo)
inzineriniai tinklai, detaliajame plane numatomi inZineriniy tinkly koridoriai Siems esamiems inZineriniams
tinklams: Sklype Nr. 1 — INZ k1, Sklype Nr. 2 — INZ k2. Inzineriniy tinkly koridoriaus ribos sutampa su esamy
inzineriniy tinkly apsaugos zny ribomis. . Toponuotrauka papildyta duomenimis gautais i UAB KAUNO PLANAS
GIS skyriaus.

Planuojamy, inZineriniy tinkly sitilomos trasy vietos yra preliminarios ir tikslinamos statybos projektuose.
Rengiant statybos projektus, batina atskirai gauti prisijungimo salygas.

Gaisriné sauga planuojama uztikrinti numatant iSorés gaisry gesinima i§ esamy priesgaisriniy hidranty,
esanciy prie Teritorijos ribos. Artimiausi hidrantai, vadovaujantis UAB Kauno vandeny duomenimis yra jrengti
visuose 4 dalinamo Zemés sklypo kampuose, gatviy sankryzose. Atstumai (skai€iuojant jj pagal ugniagesiy
tiesiama magistraline linijg nuo gaisrinio hidranto iki teritorijoje planuojamy ar esamy pastaty), turi bati ne didesnis
nei 200 metru.

Esamy 4 hidranty atstumy nuo planuojamo Zemés sklypo spindulys (200 m) dengia visg planuojamg
teritorija.
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6. POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI, VEIKLOS PASEKMIY [VERTINIMAS

Planuojamy mokyklos ir vaiky darzelio pastaty uzstatymas jtakos kaimyniniams sklypams neturés, nes
atstumai nuo sklypy riby, iki planuojamo uzstatymo numatomi iSlaikyti didesni nei minimalds (nuo Siaurinés ribos
numatomas iSlaikyti 10m atstumas, nuo vakarinés- 11 m, o nuo rytinés 80m, pietinéje puséje- sklypas Nr.1
ribojasi su Bivyliy gatve- iSlaikomi 8 m nuo uzstatytos teritorijos iki Zemés sklypo ribos), Siaurinéje puséje Zemés
sklypas Nr. 2 ribojasi su Vijoky gatve, iSlaikomas 12 m. atstumas nuo uzstatymo ribos iki Zemés sklypo ribos.

Rengiant statybos projekta, jvertinamos visos galiojancios insoliacijos ir triukSmo normos, atliekami insoliacijos
skaiCiavimai ir uztikrinamas Siy normy islaikymas.

Statybos projektuose atskirai jvertinamas projektuojamy objekty galimas neigiamas poveikis aplinkai.
Nustacius visuomenés sveikatos rizikos veiksniy galimus normuojamy dydziy / lygiy virSijimus, numatyti ir

realizuoti skaiciavimais pagristas kompensacines priemones.

7. VISUOMENES INFORMAVIMAS

Parengto planavimo dokumento vieSinimo procedros vykdomos vadovaujantis Visuomenés informavimo ir
dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais, pagal kuriuos detaliojo plano keitimas atlieckamas bendraja
tvarka.

TPDRIS informacinéje sistemoje (www.tpdris.It) dokumento TPD Nr K-VT-19-24-1170. Susipazinti su
parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti
asmenys pasialymus dél projekto sprendiniy gali teikti TPDRIS priemonémis. Informacija apie detaliojo plano
keitimg skelbiama Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezitros informacinéje sistemoje www.planuojustatau.lt, Kauno miesto savivaldybéje, Romainiy
senidnijoje, interneto svetainéje www.kaunas.lt.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidZia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy

treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.
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