AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziliros
informacinéje sistemoje (TPDRIS).

e TPD Nr. K-VT-19-24-509.

*TPD pagrindas:
Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2024-08-30 Nr.A-1041 ,Deél
zemeés sklypo Bivyliy g.123, Kaune detaliojo plano koregavimo".

* Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis pasirasyta 2024-08-30 Nr. 70-28-49 tarp
Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo iniciatoriaus [galioto
asmens.

TPD lygmuo: vietoveés.

TPD risis: kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: Zzemés sklypas Bivyliy g.123, Kaune.
Zemes sklypo plotas: 0,1731 ha.

Planavimo tikslai:

Koreguoti Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-05-18 jsakymu
Nr.A-1621 patvirtintg "Dél Zemés sklypo Vijukuose (kad. Nr.1901/0281:432) detaliojo plano
patvirtinimo” detalyji plana (detaliajame plane Zemés sklypas Nr.2), Zzemés sklype Bivyliy
g.123, siekiant padalinti Zemés sklypg | atskirus; pakeisti nustatytus detaliojo plano
sprendinius ir nustatyti papildomus sprendinius. Kurti sveika, saugig, darnig, klimato kaitos
padariniams atspariq gyvenamajq aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas gyvenamojoje
vietoveéje.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:

Detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

Suformuoti optimalig urbanistine struktirg;

Ivertinti pésciyjy, dviraciy taky sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

Nurodyti urbanistiniy struktury, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus.

¢ Detalusis planas rengiamas bedrgja tvarka.

TPD organizatorius: Kauno miesto savivaldybés administracija. Laisvés al.96, Kaunas.
el.pastas - miesto.planavimo.architektiros.skyrius@kaunas.lt,http:/www.kaunas.lt

TPD iniciatoriai: privatus asmenys. TPD iniciatoriy atstovauja projekty vadové Laimuté
Pézeliené, pagal privaciy asmeny ir Kauno miesto notary biury jgaliojimus.

TPD rengéjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g .8-6, Kaunas.
el.pastas: info@planuotojai.lt; tel +061130557.

TPD projekto vadovas: Laimuté Pézeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.
el.pastas: laima@planuotojai.lt; tel +061130557.

ESAMA PADETIS:

Adresas - zemeés sklypas Bivyliy g.123, Kaune, sklypas “A”.

Kadastro Nr.1901/0281:2713.

Sklypo plotas: 0,1731 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
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Zemeés sklypo savininkai: R.S., R.K.(mirusi) paveldétoja - dukra L.L.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr.
T-209 sprendinius ir Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korekturos
sprendinius, patvirtintus KMT 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196. Teritorijos
naudojimo tipas: mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona - gyvenamoji teritorija,
kurioje vyrauja vienbudciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugu, inzZinerine, susisiekimo ir kt.
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Zemeés sklypo Bivyliy g.123, Kaune gretimybés:

SIAUREJE

Zemes sklypas ribojasi su Vijiky gatve, numatyta Kauno miesto savivaldybeés teritorijos
bendrojo plano sprendiniuose. Rengiant detalyjj plang, iSskirtas Zzemés sklypas Vijuky gatvei
jrengti. Pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" ir
vadovaujantis pakeitimais, patvirtintais AR aplinkos ministro jsakymu 2021-02-22 Nr. D1-
103, Vijuky gatvés kategorija:C-aptarnaujanti, eismo juosty skailius-dvi juostos. Gatvés
plotis tarp raudonuyjy linijy 30,00 m, pagal anksciau parengtus ir patvirtintus detaliuosius
planus. Vijiky gatvés raudonosios linijos sutampa su planuojamo zemés sklypo ir Zemés
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sklypo kad.Nr.1901/0281:2712 ribomis. Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita. Naudojimo
bldas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas - 0,0593 ha.
Savininkai - privatis asmenys.

PIETUOSE
Zemés sklypas ribojasi su zemés sklypu kad.Nr.1901/0281:2714. Pagrindiné naudojimo
paskirtis: kita. Naudojimo bidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo
plotas - 0,0080 ha. Savininkai - privatus asmenys (detaliojo plano iniciatoriai).
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VAKARUOSE
* 7emés sklypo gretimybé - sklypas kad. Nr.1901/00281:1536-Eidinty g.40.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobidis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.
Zemeés sklypo plotas -0,0778 ha.

Sklypo savininkas - privatus asmuo.

e 7emés sklypo gretimybé - sklypas kad. Nr.1901/00281:1537-Eidinty g.42.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bidas: gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobidis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.

Zemes sklypo plotas -0,0773 ha.

Sklypo savininkas - privatus asmuo.

* 7emés sklypo gretimybé - sklypas kad. Nr.1901/00281:1538-Eidinty g.44.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobidis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.

Zemeés sklypo plotas -0,0773 ha.

Sklypo savininkas - privatus asmuo.

* 7emeés sklypo gretimybé - sklypas kad. Nr.1901/00281:1539-Eidinty g.46.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bldas: gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobidis: mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos.

Zemeés sklypo plotas -0,1099 ha.
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Sklypo savininkas - privatus asmuo.

RYTUOSE
* 7emeés sklypo gretimybé - sklypas kad. Nr.1901/0281:2488.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo bidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Sklypo plotas - 0,0923 ha.
Savininkai - MB "Alejos namai", privatids asmenys.

NAGRINEJAMA TERITORIJA

Teritorija, kuri atitinka LR teritorijy planavimo jstatyme pateikiamg kvartalo savoka.
Kvartalas - gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos struktiiros elementas,
kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natlralls barjerai -
zemeés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.”

Nagrinéjamos teritorijos riba == == ==

Koreguojamos teritorijos riba =======--
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Nagrinéjama teritorija ~ 1,623 ha dydzio teritorija. Nagrinéjama teritorija apribota
Bivyliy gatve piety puseje, Eidinty gatve-vakary puséje. Siaureje - Vijuky gatve, rytuose -
Gruodo gatve.

Dalis nagrinéjamos teritorijos apgyvendinta. Stovi gyvenamieji namai.

TPD rengiamas, vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu 2004-01-15
Nr.IX-1962;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis LR AM
2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8;

Kauno miesto savivaldybés bendruoju planu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209, pakoreguotu Kauno miesto savivaldybés tarybos
2019-05-14 sprendimu Nr. T-196 (toliau- BP);

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-08-30 jsakymu Nr.A-1041
~Dél Zzemés sklypo Bivyliy g.123, Kaune detaliojo plano keitimo pradzios ir planavimo tiksly ir
organizavimo".

Zemés sklypo Bivyliy g.123, Kaune, detaliojo plano koregavimo planavimo darby
programa, patvirtinta KMS AD 2024-09-30 jsakymu Nr. A-1041;

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr.70-28-49, pasirasyta 2024-08-30.
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Teritorijy planavimo salygomis (dokumento Nr., data, iSdavusi institucija):
REG23102741, 2024-09-10 - Kauno miesto savivaldybés administracija;
REG23098354, 2024-09-09 - Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie SAM;
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM-REG22988764, 2024-09-06;
UZdaroji akciné bendrové “Kauno vandenys” - REG22803796, 2024-09-03;
AB “Energijos skirstymo operatorius” - REG22959985, 2024-09-05;
Telia Lietuva, AB - REG22799528, 2024-09-03;
UAB”Kauno gatviy apSvietimas” - REG22993509, 2024-09-06 - salygy neteikia.

Bendrasis planas

Pagal Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto
Kauno mesto savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16
sprendimu Nr.TS-411, 2020-06-16 sprendimu Nr.TS-233, sprendinius, nagrinéjama teritorija
patenka | teritorijg, kurios naudojimo tipas: mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona -
gyvenamoji teritorija, kurioje vyrauja vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzZinerine, susisiekimo ir
kt.
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Planuojama teritorija sutampa su zemeés sklypo (kadastro Nr.1901/0281:2713), Bivyliy
g.123 ribomis.

ESAMAS PLANUOJAMOS IR APLINKINIUY TERITORIJY UZSTATYMAS.
URBANISTINES STRUKTUROS

Visa nagrinéjama teritorija - gyvenamoji teritorija. Nagrinéjama teritorija pradéta
uzstatyti gyvenamaisiais namais. Teritorija prie Bivyliy, Gruodo gatviy uZstatyta
gyvenamaisiais namais. Urbanistinés erdvés formuojamos atsizvelgiant | esamas
susiformavusias erdves.

KRASTOVAIZDIS. ZELDYNAI

Nagrinéjamos teritorijos krastovaizdj formuoja esamos ir besikuriancios vienbuciais ir
dvibudiais pastatais uzstatytos gyvenamosios teritorijos. Dalyje teritorijos vykdomi statybos
darbai, kuriuos uzbaigus, pagerés gyvenamoji aplinka.

Reljefas - salyginai lygus.

Siuo metu esamuy Zeldiniy néra. Prie krasStovaizdZio formavimo ir triukSmo bei tarSos
mazinimo prisidés ir nagrinéjamoje teritorijoje numatomi Zeldynai, kuriy plotas turi bdti ne
mazesnis nei LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (2014-01-14 jsak. Nr. D1-36) nustatyta
priklausomujy Zeldyny norma (plotas).
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SUSISIEKIMO, INZINERINE, SOCIALINE INFRASTRUKTURA

Kvartalo susisiekimo infrastruktira yra dalinai iSvystyta. Nagrinéjamoje teritorijoje
gatviy tinklas suformuotas. Dalis gatviy dar nejrengtos (Vijuky, Eidinty gatvés). Prie
nagrinéjamos teritorijos privaziuojama Bivyliy gatve valstybés Zeméje. Privaziavimo keliai
sudaro bendrg gyvenvietés gatviy tinklg. Sutvarkius ir jrengus gatves pagerés gyvenamujy
kvartaly (esamy_ ir suprojektuoty) susisiekimas ir jy funkcionavimas.

Nagrinéjamoje teritorijoje jrengti magistraliniai inzineriniai tinklai (Bivyliy gatvéje).
Valstybés lésomis pakloti vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirsSinio lietaus nuoteky tinklai,
jrengti rysiy tinklai, elektros kabeliy linijos.

Inzineriné infrastruktdra funkcionuoja.

Siuo metu planuojama teritorija neuzstatyta. Esamas aplinkinis uzstatymas - 2 buty
dvibudiai gyvenamieji pastatai.

Nagrinéjamoje teritorijoje esanciy zemés sklypy naudojimo bidai atitinka BP nurodytus
galimus budus.

Nagrinéjamoje teritorijoje socialinés infrastrukturos objekty néra.
Pagal poreikj gyventojai galés naudotis Silainiy senidnijos, Kauno mieste esancia socialine
infrastruktlira — Sveitimo, gydymo, kultlros, prekybos ir kt. jstaigomis.

GRETIMU TERITORIJY NAUDOJIMAS

Nagrinéjama teritorijg supa susisiekimo komunikacijos (gatvés, privaziavimas), o uz jy -
gyvenamosios teritorijos, vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty kvartalai.

URBANISTINE STRUKTURA

Nagrinéjama teritorija yra urbanizuojamame Sv}ilainiq senildnijos gyvenamajame rajone,
kuriame vyrauja 1-2 auksty vienbuciai-dvibuciai gyvenamieji pastatai. Nagrinéjamos
teritorijos dalyje suprojektuota dvibuciy gyvenamuyjy namy teritorija.

KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI
Nagrinéjamoje teritorijose nekilnojamuyjy kultlros vertybiy néra.
SAUGOMOS TERITORIJOS
Nagrinéjama teritorija nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ar Natura 2000 teritorijomis.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJOS

Nagrinéjamoje ir aplinkinése teritorijose jgyvendinami BP sprendiniai - urbanizuojamose
teritorijose tankinamas uzstatymas, suformuojant optimalig urbanistine struktiirg, kuriant
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalingg socialine, paslaugy, inzZinerine, susisiekimo ir
kitg infrastruktira.

Numatomi tikslai - kurti sveikg, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig
gyvenamajq aplinka ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamojoje vietovéje.

Probleminiy situacijy néra.

Igyvendinus sprendinius neigiamo poveikio esamoms urbanistinéms struktliroms, inzinerinei
ir socialinei infrastruktirai, nebus. Pagerés susisiekimo ir inzineriné infrastruktdra, bus
sudarytos salygos gyvenamujy, teritorijy plétrai.

Kiti planavimo dokumentai

Kiti parengti gretimy teritorijy planavimo dokumenty ar zemétvarkiniy projekty
sprendiniai neturi jtakos nagrinéjamai ir planuojamai teritorijai.

PROJEKTUOJAMO ZEMES SKLYPO SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimas atliekamas ant patikslintos toponuotraukos.

Koreguojamos ir planuojamos teritorijos ribos sutampa.
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Planavimo tikslai:

Koreguoti Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-05-18 jsakymu
Nr.A-1621 patvirtintg "Dél Zemés sklypo Vijukuose (kad. Nr.1901/0281:432) detaliojo plano
patvirtinimo” detalyji plana (detaliajame plane Zemés sklypas Nr.2), Zzemés sklype Bivyliy
g.123, siekiant padalinti zZemés sklypg | atskirus; pakeisti nustatytus detaliojo plano
sprendinius ir nustatyti papildomus sprendinius. Kurti sveika, saugig, darnig, klimato kaitos
padariniams atspariq gyvenamajq aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas gyvenamojoje
vietovéje.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:

Detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijos nhaudojimo reglamentus;

Suformuoti optimalig urbanistine struktirg;

Ivertinti pésciyju, dviraciy taky sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

Nurodyti urbanistiniy struktury, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus.

Zemés sklypas Nr. 1.

Projektuojamo zemés sklypo plotas - 811 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo badas: Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 32%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis).
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Projektuojamas sklypas patenka j Bivyliy gatvés (kelio) apsaugos zong (10 m).

Projektuojami servitutai:

* Kelio servitutas s1-337 kv.m - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis) Zzemés sklypo Nr.2,3 savininkams, suinteresuotoms organizacijoms (t.t.
gaisriniams automobiliams).

* Servitutas s1*-337 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) zemés sklypo Nr.2,3 savininkams.

Zemeés sklypas Nr. 2.

Projektuojamo zemés sklypo plotas - 460 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemeés naudojimo badas: Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 39%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Projektuojami servitutai:
* Kelio servitutas s2-105 kv.m - teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (tarnaujantis) zemés sklypo Nr.3 savininkams.
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* Servitutas s2*-105 kv.m, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) Zzemés sklypo Nr.3 savininkams.

VieSpataujantys servitutai s1,s1*-337 kv.m - teisé vaZziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku,; teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
Zemés sklype Nr.1.

Zemeés sklypas Nr. 3.

Projektuojamo Zemeés sklypo plotas - 460 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija - GV.
UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas - su.

Zemés naudojimo bidas: Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis - 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 39%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis).

Projektuojami servitutai:

VieSpataujantys servitutai s1,s1*-337 kv.m - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku,; teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
Zemés sklype Nr.1.

Viespataujantys servitutai s2,s2*-105 kv.m - teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku,; teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
Zemés sklype Nr.2.

Projektuojamas sklypas nepatenka j Vijaky gatvés (kelio) apsaugos zong (10 m).

Naikinamas detaliuoju planu suplanuotas servitutas, kei¢iama jvazos | sklypq vieta.

Pagal KMS Bendrojo plano sprendinius, projektuojamos teritorijos vakary puséje
suprojektuota Eidinty gatvé. Ryty puseéje suprojektuota jvaza | nuosavy namy teritorija.
Rengiant projekta, atsisakyta minties projektuoti jvaziavima teritorijos kairéje puséje, kaip
buvo suprojektuota detaliajame plane, kad projektuojami pastatai neatsirasty tarp 2 (dvieju)
jvaziavimuy.

Planuojamoje teritorijoje nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos, vadovautis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr.
XIII-2166).

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai"
nuostatomis - statant jki 8,5 m aukscio statinius, atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne
mazesnis kaip 3,0 m. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gauti gretimy sklypy savininky
sutikimai rastu.

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS

Planuojamuose sklypuose turi biti jrengta ne maziau automobiliy stovéjimo viety nei
minimalus automobiliy stovejimo viety poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 "Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai", patvirtinta LR AM 2014-06-17 jsakymu Nr.
D1-533 ir vadovaujantis pakeitimais, patrintintais AR aplinkos ministro jsakymu 2021-02-22
Nr.D1-103. Gyvenamieji pastatai (vienbuciy ir dvibuciy paskirties pastatai):

*1 vieta bet ne daugiau kaip 4 bistui. Automobiliai parkuojami savo Zemés sklypo ribose.
Sprendiniai konkretizuojami techninio projekto metu

Brézinyje parodytos sililomos automobiliy stovéjimo vietos ir jy skaiCius turéty bati
tikslinami konkreciy pastaty techniniy projekty sprendiniais pagal naudinga plotg
(vienbuciams ir dvibu¢iams pastatams).

Transporto judéjimo schema ir principinis automobiliy statymo bidas pateikti brézinyje
“Transporto judéjimo schema”.
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GATVES

Pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai"
galiojancias normas Bivyliy gatvés kategorija - D, pagalbiné gatvé. Bivyliy gatvés plotis tarp
raudonuyjy linijy 20 m, pagal anksciau parengtus ir patvirtintus detaliuosius planus.

Vijioky gatvés kategorija: C-aptarnaujanti, eismo juosty skaiCius-dvi juostos. Gatves
plotis tarp raudonuyjy linijy 30,00 m, pagal anksciau parengtus ir patvirtintus detaliuosius
planus. Vijiky gatvés raudonosios linijos sutampa su planuojamo Zzemés sklypo ir Zemés
sklypo kad.Nr.1901/0281:2712 ribomis. Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita. Naudojimo
blidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sklypo plotas - 0,0593 ha.
Savininkai - privatlis asmenys.

ZELDINIAI

* Priklausomuyjy zeldyny norma projektuojamuose zemés sklypuose Nr.1,2,3 (pagal
2007-12-21 LR AM jsak. Nr.D1-694) ir vélesniy pakeitimy, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijoje - 25% zeldyny, nuo viso Zzemés sklypo ploto.

* Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12d. nutarimu Nr.20
"Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai, priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
patvirtinimo", patvirtintais saugotiny medziy ir krimy kriterijais, zemés sklype saugotiny
medziy néra.

Brézinyje projektuojamuy Zeldiniy plotas pazymétas atskiru Zzymejimu.

INZINERINES KOMUNIKACIJOS

Inzineriniy komunikacijy sprendinius (vandentiekio, nuoteky, elektros, rysiy tinkly ir
jrenginiy) zitréti brézinyje "Inzineriniy tinkly iSdéstymo schema".
Inzineriné infrastruktiira planuojamoje teritorijoje pilnai iSvystyta. Naujai projektuojamus
inZinerinius tinklus - jvadus prijungiame prie esamy magistraliniy tinkly Bivyliy gatvéje.

e Elektros tiekimas - pagal 2024-09-03, AB"Energijos skirstymo operatorius", teritorijy
planavimo salygas, Nr. REG22959985;

Prie sklypo Nr.1 ribos (brézinyje taskai Nr.1-12) projektuojama jvadiné elektros apskaitos
spinta. Elektrotechniné dalis rengiama atskiru projektu.

e Dujotiekis - neprojektuojamas, atsizvelgiant | A++ klasés pastatams keliamus
reikalavimus.

* RysSiy tinklai - pagal Telia Lietuva, AB 2024-09-03 teritorijy planavimo salygas, Nr.
REG22799528;

Bivyliy gatvéje paklota Telia Lietuva, AB RKKS su esamais rysiy tinklais. Rysiy tinkly
prisijungimo vieta bus sprendzZiama techninio projekto metu.

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)- po 1 m (pozeminiy viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy).

¢ Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas - pagal UAB "Kauno vandenys" 2024-09-03
teritorijy planavimo salygas, Nr.REG22799528.

Vandentiekio tinklai prijungiami prie UAB "Kauno vandenys" nuosavybés teise priklausanciy
vandentiekio tinkly, Sulinio Nr.39, gretimame Zemés sklype kadastrinis Nr.1901/0281:2488.

- Buitiniy nuoteky tinklai prijungiami prie UAB "Kauno vandenys" nuosavybés teise d250 mm
buitiniy nuoteky tinkly sklype, kad. Nr.1901/0281:2488;

- PavirSiniai lietaus nuoteky tinklai pajungiami | esamg Sulinj Nr.36 Zemés sklype
kad.Nr.1901/0281:2488 arba | Sulinj Nr.113, Zemeés sklype kad. Nr.1901/0281:2714.
Servituto sutartis Nr. MV-3778 pasirasyta 2021-06-09, tarp UAB "Kauno vandenys" ir zemés
sklypo savininko. Sutartis jsigalioja nuo 2021-06-10. Inzineriniai tinklai nuosavybés teise
priklauso UAB "Kauno vandenys".

Brézinyje parodytas salygines inzineriniy tinkly vietas tikslinti rengiant TP, iSlaikant
normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby bei kity objekty, vadovaujantis galiojanciais
normatyviniais dokumentais, nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

Konkretus teritorijos apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi bati nustatomas
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(tikslinamas) statiniy techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo salygas, nustacius
naujy komunikacijy poreikj.

Techninio projekto rengimo stadijoje nustacius, kad inZineriniai tinklai bus tiesiami per
kitus privacius ar nuomojamus zemés sklypus, bitina jstatymy numatyta tvarka gauti ty
zemés sklypy savininky ar nuomininky sutikimus ir inZinerinius tinklus klojusiy savininky
sutikimus.

Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, | sklypy registro duomenis turi bati jrasyti
apribojimai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu
(2019-06-06, Nr. XIII-2166). Apsaugos zony plotus tikslinti atliekant kadastrinius matavimus.

GAISRINE SAUGA

* Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:
ISorés gaisry gesinimui bus naudojami gaisriniai hidrantai, kurie jrengti Bivyliy gatvéje.
Gaisrinis hidrantas Nr.193 nutoles 70-80m atstumu nuo projektuojamos teritorijos.
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e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

e Projektuojamame zZemés sklype Nr.1, projektuojama apsisukimo aikstelé
aptarnaujanciam transportui (t.t. greitosios pagalbos, gaisriniams automobiliams). Prie
projektuojamo zemés sklypo Nr.3 specialusis transportas privaziuos Vijuky gatve.

. Uztikrintas ne didesnis nei 25 m atstumas nuo privaziuojamojo kelio/ Bivyliy ir Vijaky
gatviy vaziuojamosios ribos iki pastato. Gaisro plitimas | gretimus pastatus bus skai¢iuojamas
techninio projekto metu.

Rengiant DP koregavimg vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti (Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d.
isakymas Nr. D1-995/1-312). Konkretls priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo sglygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-338 “Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo” reikalavimuose ir turi biti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Statiniy TP metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy
pastaty atsparumo ugniai laipsnj.

Minimalls priesgaisriniai atstumai tarp pastatuy

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
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Pastato atsparumo I II III
ugniai laipsnis

I 6 8 10
IT 8 8 10
III 10 10 15

Lenteléje nurodyti minimalls prieSgaisriniai atstumai gali bdti sumazinti atskiruose
punktuose (papunkdciuose) nurodytais atvejais:

a) Kai deél neislaikyto minimalaus priesgaisrinio atstumo tarp pastaty (lentele) yra
projektuojama atskirai ant savo pamato stovinti prieSgaisriné siena (ekranas, ugniasiené)
arba tokia ugniasiené gali biti projektuojama kaip pastato siena. PrieSgaisriné siena (ekranas,
ugniasiené) turi atskirti gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrinti, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje gaisras neiSplis | uz jos esantj gretima pastatg
(zr. Taisykliy p. 94 p.); Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams, ugniasienéms)
pateikti Taisykliy 95 punkte 7 lenteléje.

b) Kai deél neiSlaikyto minimalaus priesgaisrinio atstumo tarp pastaty (zr. 6 lentele) jie
apjungiami | gaisriniy skyriy (zZr. Taisykliy p. 93.1, 93.3).

c) Priesgaisrinj atstuma tarp pastaty, kuriy priesprieSinése lauko sienose néra langy arba
besiribojanciuose pastatuose yra stacionarioji gaisry gesinimo sistema, arba besiribojanciy
pastaty gaisro apkrova nevirsija 200 MJ/kv. m, arba gaisriniy zarny ilgis nuo artimiausio
vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro zidinio
pastate nevirsija 100 m, leidZziama sumazinti 20 proc. (zr. Taisykliy p. 93.4 p.).

* Teritorijy, atsizvelgiant | esamuy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg
iSdéstymas.
Artimiausia Kauno m. priesgaisriné gelbéjimo valdyba: 5
Kauno APGV 5-0ji komanda, valstybinés prieSgaisrinés prieziliros skyrius - Zemaiciy pl.33,
Kaune.

PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo
technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

@ i@ Zemaitiy pl. 33, 48176 Kaunas, Kaur %
+ f
Bivyliy g. 123, 47250 Kaunas, Kauno i
=] /# TRUMPIALISIAS
8 mim IESKOT) NETOLIESE @
E 4.54 km
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Pateikiamas laikas ir marsrutas artimiausio kelio nuo projektuojamos teritorijos iki
artimiausio valstybinés prieSgaisrinés priezitiros skyriaus.
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DETALIOJO PLANO VIESINIMO PROCEDUROS

Pilnai atliekama detaliojo plano vieSinimo procediry tvarka:

e Siunciami registruoti laiSkai kaimyniniy Zemés sklypy savininkams pagal deklaruotg
gyvenamajq vietaq.

e VieSinama TPDRIS www.tpdris.lIt,sistemoje Kauno miesto savivaldybés interneto

svetainéje.

Kauno miesto savivaldybés skelbimy lentoje.

Silainiy seniunijos skelbimy lentoje.

TPD rengejo patalpose, Vasario 16-osios g. 8 - 6, Kaune.

Informacija dienrastyje ,Laikinoji Sostiné™.

Prie sklypo ribos, pagal suderintg stendo dydj ir vietg, jrengiamas stendas.

Informuojami e.pastu seniiinijos senilinai (&s) ir senitinaiciai (&s).

SPRENDINIUY PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio
aplinkai neturés.

Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai neturi. Gretimy Zemés
sklypy naudojimo paskirtis - kita, naudojimo budai: gyvenamosios bei susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy objekty teritorijos. Gretimose teritorijose vyrauja kitos paskirties
sklypai, stovi gyvenamieji namai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymu
TPDRIS informacinéje sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos apimties
informacija saugo detaliojo plano rengejas).

Projekto vadove Laimuté Pézeliené
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