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TYRIMO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré 2025 m. kovo 13 d. gavo X (toliau citatose
ir tekste — PareiSkéjas) skundg dél Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau
citatose ir tekste — Savivaldybe) pareiginy veiksmy (neveikimo) nagrinéjant Seimo
kontrolierés 2025 m. sausio 24 d. rastu ,Tarpininkavimas sprendziant skundo Nr. 5D-
2025/2.2-75 problema“ persiystg Pareiskéjo 2025 m. sausio 15 d. skundg dél Savivaldybés
veiksmy (neveikimo), nepaskiriant daugiabucio namo (<...>, Kaune; toliau citatose ir tekste
— Namas) bendrojo naudojimo objekty administratoriaus, kurj pasirinko patys Namo buty
savininkai, taip pat nepateikus atsakymy | visus PareisSkéjo 2024 m. lapkriCio 30 d. ir
gruodZzio 18 d. kreipimuosesi nurodytus klausimus (toliau — Skundas).

2. Skunde nurodyta:

,Pradésiu nuo to, kad Savivaldybés Blsto modernizavimo, administravimo ir
energetikos skyrius [...] [toliau citatose ir tekste — skyrius] atsake j laiSkus, bet neatsaké |
juose pateiktus klausimus, kas sutikite néra vienas ir tas pats. Kaip suprantu niekas
nesigilina j visg susirasinéjimo istorijg ir klausimy esme. Kadangi matau jog skirtingai nei
skyrius, bandote atsakinéti adekvaciai, nepatingésiu ir pakartosiu esminj klausima, j kurj iki
Siol neatsakyta. Cituoju savo laiSkg Reg. data 2025-01-09, Reg. Nr. 53-6-11: Tokiu atveju
priminsiu, kad pagrindinis praSymas isSustas 2024.11.30 d. Reg.data 2024-12-02, Reg. Nr.
R13-3568. Ir jau seniai pra€jo jusy nurodyti terminai. Atsakymo j praSymag paskirti bendrojo
naudojimo objekto administratoriy UAB ,Kauno buty tkis“. Remiantis Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.84 str. 2 d. ,Sprendimg dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
pasirinkimo priima buty ir kity patalpy savininkai, o jy pasirinktg administratoriy skiria
savivaldybés vykdomoiji institucija.“ Nesulaukeme iki Siol.“

,Yra taip pat Seimo Kontrolieriy raginimai Siuo klausimu dokumente ,X NR. 5D-
2025-2.2-75.docx* 3 punkte. Citata: ,PareiSkéjui buty pateiktas motyvuotas atsakymas,
iSsamiai paaiskinant, kodél iki Siol nepaskirtas Namo buty savininky pasirinktas bendrojo
naudojimo objekto administratorius, kurj Namo buty savininkai pateiké Savivaldybei paskirti,
kodél Siuo atveju Savivaldybé vykdo naujo administratoriaus skyrimo procediras,
organizuoja balsavimg rastu.”

TYRIMAS IR ISVADOS

3. Su Skundu susijusiuose dokumentuose, be kita ko, nurodyta:

3.1. Pareiskéjo kreipimaisi j Savivaldybe:

3.1.1. 2024 m. lapkri€io 30 d. PareiSkéjo kreipimesi j Savivaldybe su Namo buty ir
kity patalpy savininky paraSais dél Administratoriaus keitimo (toliau citatose ir tekste —
2024 m. lapkri¢io 30 d. prasymas) nurodyta:
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,Namo gyventojai nepatenkinti Namo administratoriumi. ISreiSkiame pageidavima,
kad: 1. Namo administratorius baty pakeistas. 2. Kad naujas Namo administratorius baty
UAB ,Kauno buty tkis“. Namo gyventojy valig iSreikSiantys parasSai prisegti.

Taip pat norétume, kad bty patikrinta UAB , Civinity Namai Kaunas* [toliau citatose
ir tekste — Administratorius] veikla Name: 1. Administravimo finansinis auditas. 2. Patikrinti,
ar atliekami darbai buvo su gyventojy pritarimu ir nenusizengiant reikiamoms procedidroms.
3. Neteisétos sgskaitos buty panaikintos arba perskaiciuotos® (Si 2024 m. lapkri€io 30 d.
praSymo dalis pasirasyta tik PareiSkéjo).

3.1.2. 2024 m. gruodzio 18 d. Pareiskéjo kreipimesi j Savivaldybe (toliau citatose ir
tekste — 2024 m. gruodzio 18 d. praSymas) nurodyta:

,1 citata i§ [Savivaldybés] dokumento 2024-12-17 Nr. 53-2-802 [kreipimosi |
Administratoriy] [...]: ,PareiSkéjo praSyme nurodyti klausimai dél atlikty darby,
administratoriaus pateikty sgskaity, kt.“ Noriu patikslinti, pagrindinis praSymas buvo atlikti
administratoriaus finansinj auditg, antru punktu buvo praSymas patikrinti, ar nebuvo
nusizengimy procediroms... sgskaity punktas tik kaip galbut pirmy dviejy punkty atlikimo
iSdava. Kadangi j 3 punktg atsakéte iSsamiai, norétume tokio pacio iSsamaus atsakymo ir
deél 1 ir 2 punkto. Primenu apie kg éjo kalba ir cituoju savo laiSka:

Taip pat noretume kad bdty patikrinta Administratoriaus administravimo veikla
Name: 1. Administravimo finansinis auditas. 2. Patikrinti ar atliekami darbai buvo su
gyventojy pritarimu ir nenusiZengiant reikiamoms proceddroms. 3. Neteisétas sgskaitos
baty panaikintos arba perskaiciuotos.2 citata [...]: Atkreipiame pareiskéjy démesj, kad j
Savivaldybés vykdomg namy valdytojy veiklos prieZidirg ir kontrole nejeina valdytojy
organizuojamy darby, jy kainy ar apimciy, atlikty darby kokybés, finansiniy dokumenty
turinio kontrolé. Klausimas, kokia veikla jeina j ,Savivaldybés vykdomg namy valdytojy
veiklos priezidrg ir kontrole“? 3 citata [...]: Jasy nesutikimas su Administratoriaus sgskaitose
pateiktais mokesciais ar jy paskaiCiavimu yra laikytinas ginc¢u. Nelabai suprantu i$ kur galéjo
atsirasti tokia tezé, mano laiSke lyg ir nebuvo nieko raSoma apie nesutikimg su pateiktais
mokesciais. Prasyciau, kad atsakymai | visus klausimus bty pateikti papunkdiui tiksliai
atsizvelgiant j klausimo formuluote.”

3.2. Seimo kontrolierés rastai, susije su ankstesniu PareiSkéjo skundu Nr. 5D-
2025/2.2-75:

3.2.1. 2025 m. sausio 24 d. raste Nr. SE-180 ,Tarpininkavimas sprendziant skundo
Nr. 5D-2025/2.2-75 problemg” (toliau — Tarpininkavimo rastas) Savivaldybés administracijos
direktoriaus prasoma: ,uztikrinti, kad baty iSnagrinétos PareiSkéjo skundo [Nr. 5D-2025/2.2-
75] aplinkybés ir teisés akty nustatyta tvarka bei terminais PareiSkéjui baty pateiktas
motyvuotas atsakymas, iSsamiai paaiskinant, kodél iki Siol nepaskirtas Namo buty savininky
pasirinktas bendrojo naudojimo objekto administratorius, kurj Namo buty savininkai pateiké
Savivaldybei paskirti, kodél Siuo atveju Savivaldybé vykdo naujo administratoriaus skyrimo
procedlras, organizuoja balsavimg rastu. Taip pat praSoma paaiskinti, ar buvo gauti
Pareiskéjo 2024 m. lapkriCio 30 d. praSymas ir 2024 m. gruodzio 18 d. prasymas, ar j juos
buvo atsakyta (pateikti atsakymy kopijas), jeigu neatsakyta (neatsakyta laiku), paaiskinti
kodél, ir pateikti atsakymag. Imtis priemoniy pazeidimams Salinti, jei tokiy baty nustatyta“
(toliau — 2025 m. sausio 24 d. rekomendacija).

Pastebétina, kad Seimo kontrolieré 2025 m. sausio 15 d. gavo PareiSkéjo skundg
Nr. 5D-2025/2.2-75, kuriame PareiSkéjas skundési Savivaldybés veiksmais (neveikimu),
nepaskiriant naujo Namo bendrojo naudojimo objekto administratoriaus, kurj pasirinko patys
Namo buty savininkai, taip pat nepateikus atsakymy j visus PareiSkéjo 2024 m. lapkri€io
30 d. ir 2024 m. gruodzio 18 d. praSsymuose nurodytus klausimus.

3.2.2. Seimo kontrolierés 2025 m. vasario 5 d. raste Nr. SE-262 ,Dél papildomo
kreipimosi skundo Nr. 5D-2025/2.2-75 byloje“ nurodyta:

,Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré 2025 m. sausio 30 d. gavo Pareiskéjo
papildomg kreipimasi [toliau citatose ir tekste — 2025 m. sausio 30 d. Kreipimasis], susijusj
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su PareiSkejo skundu Nr. 5D-2025/2.2-75 [...]. Kreipimesi, be kita ko, PareiSkéjas nurodo,
kad gavo Savivaldybés 2025 m. sausio 22 d. rastg Nr. 53-5-23 ,Dél <...>, Kaune®, taciau,
Pareiskéjo nuomone, vél nesulauké atsakymy j klausimus iS esmés, todel Pareiskéjo
praSymai dél Savivaldybés biurokratizmo lieka tokie patys kaip ir skunde Seimo kontrolierei.
[...]. Atsizvelgus | pirmiau nurodytas aplinkybes, siekiant, kad vieSojo administravimo
subjekty sprendimai baty priimami ir jgyvendinami tuo zemiausiu vieSojo administravimo
sistemos lygiu, kuriuo jie yra efektyviausi (subsidiarumo principas), 2025 m. sausio 30 d.
Kreipimasis persiun€iamas nagrinéti Savivaldybei. Savivaldybés prasoma kartu su skundu
jvertinti ir 2025 m. sausio 30 d. Kreipimesi [...] nurodytas aplinkybes dél Savivaldybes 2025
m. sausio 22 d. rasto Nr. 53-5-23 bei pateikti Seimo kontrolierei ir PareiSkéjui bendrg
atsakyma“ (toliau — 2025 m. vasario 5 d. rekomendacija).

3.3. Savivaldybés atsakymai Pareiskéjui:

3.3.1. Skyriaus 2024 m. gruodzio 19 d. raste Nr. 53-5-589 (toliau citatose ir tekste —
Savivaldybés 2024 m. gruodzio 19 d. atsakymas) nurodyta:

»Skyrius gavo Jusy 2024 m. lapkri¢io 30 d. praSymg (reg. 2024-12-02 Nr. R13-3568)
organizuoti Administratoriaus pakeitimo procedirg. Informuojame, kad atsizvelgiant j Jlsy
prasyma, rastu kreipémes j V| Registry centrg dél Namo buty ir kity patalpy savininky bei
jiems priklausanciy patalpy sgraso pateikimo. Gavus minétg sgrasa, vadovaujantis teisés
aktais bus vykdomos bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
pakeitimo / pasirinkimo / skyrimo procediros. PraneSimas apie organizuojamg balsavimg
rastu bus paskelbtas Savivaldybés interneto svetainéje bei iSkabintas Namo skelbimy
lentose ar iSsiystas savininkams pastu.®

3.3.2. Skyriaus 2025 m. sausio 22 d. raste Nr. 53-5-23 (toliau citatose ir tekste —
Savivaldybés 2025 m. sausio 22 d. atsakymas) nurodyta:

L2Atsakydami j Jusy prasymus ([2024 m. gruodZio 18 d. praSyma] reg. zyma 2024-
12-19 Nr. 53-6-391, 2024-12-21 el. laiSkg [toliau citatose ir tekste — 2024 m. gruodzio 21 d.
praSymas, 2025-01-05 el. laiSkg [toliau citatose ir tekste — 2025 m. sausio 5 d. praSymas],
reg. zyma 2025-01-09 Nr. 53-6-11), adresuotus skyriui dél Administratoriaus vykdomos
Namo bendrojo naudojimo objekty priezidros, informuojame, kad skyrius, vadovaudamasis
Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtinty Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2022-12-29 nutarimo Nr. 1331 redakcija, toliau — Nuostatai) 21 p., vykdo
administratoriaus veiklos prieZilrg ir kontrole, kurig atlieka, vadovaudamasis Lietuvos
Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu. [...]. Vadovaujantis LR
aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymo Nr. DI-612 2 punktu, Kauno miesto savivaldybés
taryba 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 patvirtino Kauno miesto daugiabuciy gyvenamujy
namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezidros ir kontrolés taisykles (galiojanti suvestiné redakcija nuo 2023-
05-25, [toliau citatose ir tekste — Taisyklés). Skyrius valdytojy veiklos priezidrg ir kontrole
vykdo taisykliy 12.1-12.11 papunkciuose nurodyta apimtimi.

Atkreipiame démesj, jog Nuostaty 3 punkte nurodyta, kad pagrindinis
administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo naudojimo objektus, uZztikrinti jy
prieziirg pagal teisés akty nustatytus statiniy naudojimo ir prieZiGros reikalavimus,
jgyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su bendrgja nuosavybe susijusius
sprendimus ir pavedimus, priimtus CK [Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas; toliau
citatose ir tekste — CK] 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems atstovaujant. Nuostatuose
yra nustatytos administratoriaus pareigos, teises, atsakomybé. [...].

CK'4.83 straipsnio 3 punktas nustato, kad buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai)
bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai priziréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti.
CK 4.85 str. 1 d. nurodyta, kad sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo,
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naudojimo ar naujy objekty sukdrimo ir disponavimo jais klausimy, priimami buty ir kity
patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. Sio straipsnio 4 d.
nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininky sprendimai priimami buty ir kity patalpy
savininky susirinkime, prie$S dvi savaites Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta
tvarka paskelbus apie susirinkimo su$aukima ir jo darbotvarke. Sio straipsnio 7 d. nustatyta,
kad buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali bati priimti ir nesuSaukus susirinkimo, bet
jiems rastu pareiSkus apie savo sprendimg. Balsavimams rastu taikomi Siame straipsnyje
nustatyti kvorumo ir sprendimui priimti reikalingo balsy skaicCiaus reikalavimai. Pagal Sio
straipsnio 8 d., namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas ([...] bendrojo naudojimo
objekty administratorius) jgyvendina su bendragja nuosavybe susijusius buty ir kity patalpy
savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Siame straipsnyje nustatyta tvarka,
atstovaudamas buty ir kity patalpy savininkams. [...]. Balsavimo rastu tvarka nustatyta
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-03-24 jsakymu Nr. DI-251 patvirtintame Buty
ir kity patalpy savininky balsavimo rastu, priimant sprendimus, tvarkos aprase (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2021-03-31 jsakymo Nr. DI-195 redakcija).

Pazymime, kad j Jisy 2024 m. lapkri€¢io 30 d. praSyma (reg. Zzyma 2024-12-02 Nr.
R13-3568) buvo atsakyta Savivaldybés 2024 m. gruodZio 19 d. atsakymu, Sis el. laiSkas
buvo persiystas 2024-12-17 rastu Nr. 53-2-802 Administratoriui. Administratorius Jums
pateike atsakymg 2024-12-20 raStu Nr. S-589 [...]), kuriame atsaké | Jusy el. laiSke
nurodytus klausimus. | Jlsy 2024-12-21 pra8ymg Administratorius atsaké 2025-01-08 el.
laiSku) ir pateiké Jusy praSomus dokumentus, j 2025-01-09 praSymg — skyrius atsaké 2025-
02-06 el. pastu, j 2025 m. sausio 5 d. praSymg Jums buvo atsakyta skyriaus 2025-01-13
rastu Nr. 53-5-12.

[...] skyrius neatlieka audito, taiau vadovaujantis CK 4.249 str. 3 d., administratorius
privalo leisti naudos gavéjui tikrinti sgskaitas ir kitus finansinés atskaitomybés dokumentus.
Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis j teismg ir reikalauti paskirti administratoriaus
veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.

Administratorius 2024-12-20 raste pateiké Namo buty ir kity patalpy savininky
balsavimo rastu 2024-06-28 protokolg Nr. KALN255/2024-06-28, kuriame nurodyta, jog
buvo sprendziamas klausimas: ,[...] Ar pritariate, sutinkate magistraliniy vandentiekio
vamzdyny keitimo darbams Name. [...] sprendimas priimtas®. Atsizvelgiant | tai, kas
iSdéstyta, Administratorius organizavo Namo buty ir kity patalpy savininky balsavimg rastu
(Namo balsavimo rastu balsy skaiCiavimo komisijos 2024-06-28 protokolas
Nr. KALN255/2024-06-28), kuriame buvo priimtas Namo buty ir kity patalpy savininky balsy
dauguma sprendimas dél magistraliniy vandentiekio vamzdyny keitimo darby Name.

Pazymétina, kad Savivaldybé teisés aktais néra jgaliota spresti, ar namo buty ir kity
patalpy savininky priimti sprendimai yra teiséti (kartu ir vertinti Siy sprendimy priémimo
aplinkybiy). Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas, vadovaujantis CK 4.85
str. 9 d., namo buto ar kitos patalpos savininko teise apskysti priimtus buty ir kity patalpy
savininky sprendimus teismui taikomas 6 meénesiy iesSkinio senaties terminas.

PaZymime, kad j Savivaldybés vykdomg namy valdytojy veiklos prieZzilrg ir kontrole
nejeina valdytojy organizuojamy darby, jy kainy ar apim¢iy, atlikty darby kokybés, finansiniy
dokumenty turinio kontrolé. JUsy nesutikimas su Administratoriaus sgskaitose pateiktais
mokesciais ar jy paskaiCiavimu yra laikytinas gin€u. Gincai, kylantys i$ civiliniy teisiniy
santykiy (mokesciy, skoly ir kt.), sprendzZiami susitarimu, o nepavykus susitarti — teismuose
(CK 5 str. 1 dalis).

PaaiSkiname, kad pagal galiojantj valstybés teisinj reguliavimg, savivaldybés
jgaliojimy ribos ir kontroliuojami daugiabuciy namy valdytojy veiklos aspektai néra tokie,
kurie jgalinty ar suteikty kompetencijg tre€iajam asmeniui (Savivaldybei), jtakoti j konkretaus
gyvenamojo namo bendraturCiy nuosavybés teisiy jgyvendinimg ir gynimg labiau, nei
jstatymy nustatyta. Tik patys daugiabuciy gyvenamuyjy namy bendraturciai turi savininky
teisiy jgyvendinimo ir gynybos mechanizmg, nustatytg CK ir LR civilinio proceso kodekse
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[toliau citatose ir tekste — CPK], nes tik savininkams priklauso materialiné reikalavimo teisé,
kad tik patys bendrosios nuosavybés dalininkai (buty ir kity patalpy savininkai) gali naudotis
savininky teisémis, jtvirtintomis CK straipsniuose, reglamentuojanciuose bendrosios dalinés
nuosavybeés jgyvendinimg (4.82—4.85 str.), turto administravimg (4.236—4.252 str.) ir pan.
jstatymuose visais atvejais yra numatyta galimybé fiziniams ir juridiniams asmenims kreiptis
j teismg dél kity fiziniy ir juridiniy asmeny veiklos, kai, jy manymu, 8i veikla vykdoma /
jvykdyta neteisétai arba pazeidziant treCiyjy asmeny teises ir teisétus interesus.

Jeigu manote, kad dél Administratoriaus veiklos patyréte Zalg ar yra pazeidziamos
Jusy teisés, pagal CPK 5 str., turite teise jstatymo nustatyta tvarka kreiptis j teisma, kad baty
apginta pazeista ar ginCijama teisé arba jstatymo saugomas interesas.”

3.3.3. Skyriaus 2025 m. vasario 6 d. raste Nr. 53-5-47 (toliau citatose ir tekste —
Savivaldybés 2025 m. vasario 6 d. atsakymas) nurodyta:

L2Atsakydami j Jusy 2024 m. lapkri€io 30 d. praSyma (reg. 2024-12-02 Nr. R13-3568)
ir 2024 m. gruodzio 18 d. praSymg ir Tarpininkavimo rastg (reg. 2025-01-24 Nr. R4-13),
informuojame:

- Dél 2024 m. lapkri€io 30 d. praSymo.

Skyrius gavo Juasy 2024 m. lapkri¢io 30 d. praSyma su pridétu praSymu pakeisti
Administratoriy, kuris buvo uZregistruotas 2024-12-02 data, reg. zyma Nr. R13-3568), j jj
atsakyta Savivaldybés 2024 m. gruodZio 19 d. atsakymu.

Paaiskiname, kad CK 4.84 str. 4 d. nustatyta, kad savivaldybés vykdomoji institucija
bendrojo naudojimo objekty administratoriy skiria penkeriems metams. Visais atvejais buty
ir kity patalpy savininkai turi teise Sio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka priimti
sprendimg pakeisti bendrojo naudojimo objekty administratoriy nesuéjus penkeriy mety
terminui. CK 4.84 str. 3 d. nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininky balsavima rastu rengia
ar susirinkimg dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo Saukia
savivaldybés vykdomoiji institucija CK 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka. CK 4.85 straipsnio
5 nustatyta, kad: buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia [...] buty ir kity patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius, arba savivaldybés vykdomoiji
institucija. Taip pat suSaukti susirinkimg gali rastu pareikalauti ne maziau kaip 1/4 buty ir kity
patalpy savininky. Jeigu Sioje dalyje nurodyti subjektai per vieng ménesj nuo reikalavimo
pateikimo dienos susirinkimo nesuSaukia, susirinkimg Saukia 1/4 buty ir kity patalpy
savininky. Pagal CK 4.84 str. 7 d. buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali bati priimti ir
nesusaukus susirinkimo, bet jiems rastu pareiSkus apie savo sprendimg. Balsavimams rastu
taikomi Siame straipsnyje nustatyti kvorumo ir sprendimui priimti reikalingo balsy skaiCiaus
reikalavimai. Balsavimo rastu tvarka nustatyta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-
03-24 jsakymu Nr. DI-251 patvirtintame Buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu,
priimant sprendimus, tvarkos aprase. Atkreipiame démesj, kad CK 4.85 straipsnio 5 dalyje
nustatyta, kad tik jeigu per vieng ménesj nuo reikalavimo pateikimo dienos savivaldybés
vykdomoji institucija susirinkimo nesu$aukia, susirinkimg Saukia 1/4 buty ir kity patalpy
savininky.

Primename, kad skyrius, atsizvelgdamas j Jusy 2024-11-30 el. pastu atsiystg Namo
buty ir kity patalpy savininky praSymg dél Administratoriaus keitimo, Savivaldybés 2024 m.
gruodzio 19 d. atsakymu Jums atsake, kad rastu kreipési j V| Registry centrg dél Namo buty
ir kity patalpy savininky bei jiems priklausanciy patalpy sgraso pateikimo, siekiant patikrinti
ar praSyma pakeisti bendrojo naudojimo objekty administratoriy pasirasé ne maziau kaip
1/4 buty ir kity patalpy savininky.

Atsizvelgiant j tai, kad praSymag pakeisti administratoriy pateiké ne maziau kaip 1/4
buty ir kity patalpy savininky, vadovaujantis teisés aktais skyrius pradéjo bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus pakeitimo proceduras, apie jas informuodamas Namo
buty ir kity patalpy savininkus 2024-12-23 praneSimu Nr. 53-4-735 ,Dél Namo buty ir kity
patalpy savininkams apie organizuojamg balsavimg rastu“. PraneSimas buvo paskelbtas
Savivaldybés interneto svetainéje bei kartu su balsavimo rastu biuleteniais iSsiystas buty ir
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kity patalpy savininkams pastu. Buty ir kity patalpy savininkams priémus sprendimg pakeisti
Administratoriy, bus organizuojamas balsavimas rastu dél administratoriaus pasirinkimo.

Pazymime, kad iSreikSdami savo nuomone balsuojant rastu, namo buty ir Kity
patalpy savininkai balsy dauguma priima sprendimg dél administratoriaus pasirinkimo, o jy
pasirinktg administratoriy skiria savivaldybés vykdomoiji institucija, kaip tai nustato CK 4.84
str. 2 dalis.

CK 4.84 str. 2 d. nustatyta, kad sprendimg dél bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus pasirinkimo priima buty ir kity patalpy savininkai, o jy pasirinktg
administratoriy skiria savivaldybés vykdomoiji institucija. Jeigu buty ir kity patalpy savininkai
nepasirenka administratoriaus, sprendimg dél administratoriaus skyrimo priima
savivaldybés vykdomoji institucija; bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos,
skyrimo ir atSaukimo tvarkg nustato Vyriausybé arba jos jgaliota institucija.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, vadovaudamasi CK 4.84 straipsnio 2 dalimi,
2013-06-20 nutarimu Nr. 567 patvirtino Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
atrankos ir skyrimo tvarkos aprasg (toliau — Aprasas). Pagal Apraso 1 punktg Aprasas
nustato bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarka. Sio apraso
19 punkte nustatyta, kad pasirinktu administratoriumi laikomas asmuo, uz kurj per buty ir
kity patalpy savininky pirmagjj balsavimg rastu ar susirinkime balsavo daugiau kaip 50
procenty visy daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky arba uz kurj per pakartotinj
buty ir kity patalpy savininky balsavimg rastu ar jy susirinkime, jeigu pirmasis buty ir kity
patalpy savininky balsavimas rastu ar susirinkimas nejvyko, balsavo daugiau kaip 50
procenty balsavime rastu ar susirinkime dalyvavusiy buty ir kity patalpy savininky, taciau ne
maziau kaip 1/4 visy buty ir kity patalpy savininky. Jeigu né vienas i$ savivaldybés sgrase
nurodyty administratoriy nesurenka Siame punkte nurodyto buty ir kity patalpy savininky
balsy skaiciaus, laikoma, kad buty ir kity patalpy savininkai administratoriaus nepasirinko.

Vadovaujantis Apraso 20 punktu, administratorius savivaldybés vykdomosios
institucijos sprendimu skiriamas per 20 darbo dieny nuo buty ir kity patalpy savininky
balsavimo rastu ar jy susirinkimo arba per 20 darbo dieny nuo pakartotinio buty ir kity
patalpy savininky balsavimo rastu ar jy susirinkimo, jeigu pirmasis buty ir kity patalpy
savininky balsavimas rastu ar jy susirinkimas nejvyko.

Atsizvelgiant | aukSCiau iSdéstyta, skyrius nepazeidé teisés akty nuostaty
organizuodamas Namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus keitimo proceduras.

Informuojame, 2024-11-30 el. laiSkas taip pat 2024-12-17 rastu Nr. 53-2-802 buvo
persiystas Administratoriui. Administratorius Jums pateiké Administratoriaus 2024-12-20
rastg [...];

- Dél 2024 m. gruodzio 18 d. prasymo.

2024 m. gruodzio 18 d. el. laiSkas buvo uZregistruotas 2024-12-19 data, reg. Zyma
53-6-391, | jj atsakyta skyriaus 2025-01-22 rastu Nr. 53-5-23.

PaaiSkiname, kad [...] jstatymuose visais atvejais yra numatyta galimybé fiziniams
ir juridiniams asmenims kreiptis j teismg dél kity fiziniy ir juridiniy asmeny veiklos, kai, jy
manymu, Si veikla vykdoma / jvykdyta neteisétai arba pazeidziant treCiyjy asmeny teises ir
teisétus interesus. [...]."

3.3.4. Skyriaus 2025 m. kovo 5 d. raste Nr. (33.192 E) R-894 (Savivaldybés
2025 m. kovo 5 d. atsakymas) nurodyta:

L2Atsakydami j Jusy 2025 m. sausio 30 d. Kreipimasi, kurj Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolierius 2025-02-05 radtu Nr. SE-262 (reg. Zyma 2025-02-06 Nr. R4-22)
persiunté Savivaldybei, informuojame, kad | Juasy 2025-01-14 el. laiSkg ir Lietuvos
Respublikos Seimo kontrolieriaus 2025-02-05 rastg [...] skyrius Jums pateiké Savivaldybés
2025 m. vasario 6 d. atsakymg, teikiame atsakymg papunkCiui pagal Jusy prasyme
nurodytus klausimus:

1. Dél Administratoriaus keitimo:
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Pirmasis daugiabuCio Namo buty ir kity patalpy savininky balsavimas rastu
nejvyko, nes nebuvo kvorumo (protokolas pridedamas). Siuo metu yra vykdomas
pakartotinis balsavimas raStu dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus keitimo
(praneSimas pridedamas).

2. Dél finansinio audito:

Pakartotinai informuojame, jog skyrius neatlieka audito, taciau vadovaujantis CK
4.249 str. 3 d., administratorius privalo leisti naudos gavejui tikrinti sgskaitas ir kitus
finansinés atskaitomybés dokumentus. Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis j
teismg ir reikalauti paskirti administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.

3. Dél atlikty darbuy:

Informuojame, kad skyrius, vadovaudamasis Nuostaty 21 p., vykdo
administratoriaus veiklos priezilirg ir kontrole, kurig atlieka, vadovaudamasis Lietuvos
Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu. [...]. Skyrius valdytojy veiklos
priezitrg ir kontrole vykdo Taisykliy 12.1-12.11 papunkciuose nurodyta apimtimi.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, informuojame, kad vadovaujantis Taisykliy 16 ir
17 p., pradedamas neplaninis Administratoriaus veiklos Name patikrinimas pagal Jasy
praSyme nurodytas aplinkybes dél sprendimy, atlikti Namo bendrojo naudojimo objekty
remonto darbus, priemimo, uz laikotarpj 2023-01-30-2025-01-30, Taisykliy 12.8 p.
nurodyta apimtimi. Atkreipiame démesj, kad neplaninio patikrinimo trukmé — ne ilgesné
kaip 3 ménesiai nuo valdytojo dokumenty skyriuje gavimo dienos. Apie atlikto neplaninio
patikrinimo rezultatus yra informuojamas namo buty ir kity patalpy savininkas per 3 darbo
dienas.

3. Dél Administratoriaus sgskaity:

Pazymime, kad j Savivaldybés vykdomg namy valdytojy veiklos priezilrg ir kontrole
nejeina valdytojy organizuojamy darby, jy kainy ar apimciy, atlikty darby kokybés, finansiniy
dokumenty turinio kontrolé. Jasy nesutikimas su administratoriaus sgskaitose pateiktais
mokesciais ar jy paskaiCiavimu yra laikytinas gincu. Gincai, kylantys iS civiliniy teisiniy
santykiy (mokesciy, skoly ir kt.), sprendziami susitarimu, o nepavykus susitarti — teismuose
(CK 5 str. 1 dalis). [...]. Jstatymuose visais atvejais yra numatyta galimybé fiziniams ir
juridiniams asmenims kreiptis j teismg dél kity fiziniy ir juridiniy asmeny veiklos, kai, jy
manymu, Si veikla vykdoma / jvykdyta neteisétai arba paZeidziant treCiyjy asmeny teises ir
teisétus interesus. [...]."

4. Seimo kontrolieré, atsizvelgusi | pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési |
Savivaldybe, praSydama pateikti motyvuotus paaiskinimus, informacijg, reikalingg Skundo
tyrimui.

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

5. I8 Savivaldybés 2025 m. balandzZio 1 d. rastu Seimo kontrolierei pateiktos
informacijos, dokumenty bei paaiskinimy nustatyta:

5.1. Savivaldybé, atsakydama j Seimo kontrolierés klausimg, kodél, nesilaikant
Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalies reikalavimy (Seimo
kontrolieriaus sillymg (rekomendacijg) privalo nagrinéti institucija ir jstaiga ar pareigiinas,
kuriems toks sitlymas (rekomendacija) adresuojamas (adresuojama), ir apie nagrinéjimo
rezultatus informuoti Seimo kontrolieriy), j Seimo kontrolierés Tarpininkavimo rastg
atsakyma pateiké ne Savivaldybés administracijos direktorius, o skyriaus vedéja, pazyméjo:

JAtsizvelgiant | tai, kad Seimo kontrolierés 2025-01-24 raste Nr. SE-180
»1arpininkavimas sprendZziant skundo Nr. 5D-2025/2.2-75 problemg“ buvo praSoma pateikti
Seimo kontrolierei atsakymo Pareiskeéjui kopijg, PareiSkéjui motyvuotas atsakymas, iSsamiai
paaisSkinant teisés akty nuostatas, kodél nepaskirtas Namo buty savininky pasirinktas
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bendrojo naudojimo objekty administratorius, kurj Namo buty savininkai pateiké
Savivaldybei paskirti, buvo pateiktas skyriaus [...] vedéjo vardu.

Ateityje visus atsakymus teiksime Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo
20 str. 3 d. nustatyta tvarka.*

5.2. Savivaldybé, atsakydama | Seimo kontrolierés klausimg, ar Savivaldybés
pareigtnai papildomai Zodziu (pvz., dalyvaudami Namo buty ir kity patalpy savininky
susirinkime, pasikviete | Savivaldybe Pareiskéjg ir kitus Namo atstovus) paaiskino, kodél
néra priimami kartu su 2024 m. lapkri¢io 30 d. praS8ymu Savivaldybei pateikti Namo buty ir
kity patalpy savininky parasai, kaip Namo buty ir kity patalpy savininky sprendimas dél
Namo administratoriaus keitimo ir jo pasirinkimo, ir sillymg imtis priemoniy tokiems
papildomiems paaiSkinimams Pareiskéjui ir kitiems Namo buty ir kity patalpy savininkams
pateikti, paaiskino:

,oavivaldybé PareiSkéjo klausimus ir skundus gavo elektroniniu pastu. Atsakymus,
vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-08-22 nutarimu Nr. 875 patvirtinty
Asmeny prasymy ir skundy nagrinéjimo vie$ojo administravimo subjektuose taisykliy 42 p.,
teiké tokiu bddu, kokiu buvo pateiktas praSsymas ar skundas (pateikti atsakymai dél
Administratoriaus keitimo / pasirinkimo / skyrimo tvarkos: Savivaldybés 2024 m. gruodzio
19 d. atsakymu; 2025-01-13 rastu Nr. 53-5-12; Savivaldybés 2025 m. vasario 6 d. atsakymui;
2025-03-19 Nr. (33.205Mr)R-1095) (toliau citatose ir tekste — Savivaldybés 2025 m. kovo
19 d. atsakymas).

Pareiskéjui paaiskinta [...], kad iSreikS§dami savo nhuomone balsuojant rastu, Namo
buty ir kity patalpy savininkai balsy dauguma priima sprendimg dél administratoriaus keitimo
ir pasirinkimo, o jy pasirinktg administratoriy skiria Savivaldybés vykdomoiji institucija, kaip
tai nustato CK 4.84 str. 2 dalis. [...]. Atsizvelgiant | tai, kad Namo buty ir kity patalpy
savininkai priémé sprendimg nekeisti esamo Administratoriaus, papildomi paaiskinimai
PareiSkéjui Zodziu nebuvo teikiami.

Savivaldybés 2025 m. kovo 19 d. atsakyme papildomai pazyméta, kad ,nuo 2025-
03-03 iki 2025-03-16 vyko Namo buty ir kity patalpy savininky pakartotinis balsavimas rastu
dél Administratoriaus keitimo. Balsavimas rastu jvyko, Namo buty ir kity patalpy savininkai
priemé sprendimg nekeisti Administratoriaus. (Namo 2025-03-17 buty ir kity patalpy
savininky balsavimo rastu protokolas Nr. 53-4-152). Su protokolu galite susipazinti apsilanke
nuorodoje https://www.kaunas.It/gyvenamas- bustas/skelbimai/.*

Be to, Savivaldybé informavo Seimo kontroliere, kad Namo buty ir kity patalpy
savininky balsavimo rastu vykdymo metu dél Administratoriaus keitimo | skyriy telefonu
kreipési Namo gyventoja, pateikdama klausimg dél Administratoriaus pakeitimo bei
galimybeés pasirinkti naujg bendrojo naudojimo objekty administratoriy tvarkos. Minétai
gyventojai ZzodZiu buvo paaiskinta bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pakeitimo
/ pasirinkimo ir skyrimo procedara.*

5.3. Savivaldybé, atsakydama j Seimo kontrolierés klausimg, ar Namo buty ir kity
patalpy savininkai nustatyta tvarka priéme sprendimg dél Namo bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus keitimo, jeigu ne — nurodyti prieZastis, pazyméjo, kad ,Skyrius,
atsizvelgdamas | Pareiskéjo 2024 m. lapkriCio 30 d. praSymu atsiystg Namo buty ir kity
patalpy savininky praSymg (reg. 2024-12-02 Nr. R13-3568) dél Administratoriaus keitimo,
Savivaldybés 2024 m. gruodzio 19 d. atsakymu PareiSkéjui atsaké, kad rastu kreipési j V|
Registry centrg dél Namo buty ir kity patalpy savininky ir jiems priklausanciy patalpy sgraso
pateikimo, siekiant patikrinti, ar praSymg pakeisti bendrojo naudojimo objekty
administratoriy pasirasé ne maziau kaip 1/4 buty ir kity patalpy savininky.

Gavus V| Registry centro Namo buty (patalpy) sarasa pastate, nustatyta, kad Name
yra 70 buty. PareiSkéjo pateiktg praSymag pasirasé 43 gyventojai, i$ kuriy, patikrinus pagal
V| Registry centro pateiktus duomenis: 30 pasirasiusiy asmeny duomenys atitinka Registry
centro pateiktame buty (patalpy) sarase nurodytus duomenis, 13 praSymg pasirasiusiy
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asmeny duomenys neatitinka Registry centro pateiktame buty (patalpy) sarase nurodyty
duomeny.

Atsizvelgiant j tai, kad praSyma pakeisti Administratoriy pateiké ne maziau kaip 1/4
buty ir kity patalpy savininky, vadovaujantis teisés aktais skyrius pradéjo Administratoriaus
pakeitimo procediras, apie jas informuodamas Namo buty ir kity patalpy savininkus 2024-
12-23 praneSimu Nr. 53-4-735 ,Dél Namo buty ir kity patalpy savininkams apie
organizuojamg balsavimg rastu“. PraneSimas buvo paskelbtas Savivaldybés interneto
svetainéje bei kartu su balsavimo rastu biuleteniais i$siystas buty ir kity patalpy savininkams
pastu. Pirmasis balsavimas rastu nejvyko, nes nebuvo kvorumo. Buvo iSsiysta 70 biuleteniy,
grazinta 14 biuleteniy (Namo buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu 2025-01-28
protokolas Nr. 53-4-52).

Skyrius 2025-02-12 praneSimu Nr. 53-4-85 informavo Namo buty ir kity patalpy
savininkus apie organizuojamg pakartotinj Namo buty ir kity patalpy savininky balsavimg
rastu dél Administratoriaus keitimo. PraneSimas buvo paskelbtas Savivaldybés interneto
svetainéje bei kartu su balsavimo rastu biuleteniais i8siystas buty ir kity patalpy savininkams
pastu.

Pakartotinis balsavimas rastu jvyko. Namo buty ir kity patalpy savininkai priémé
sprendimg nekeisti 2022-09-26 Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-
3520 paskirto Administratoriaus. Buvo iSsiysta 70 biuleteniy, grazinti 44 biuleteniai,
Administratoriaus keitimui pritaré 15, nepritaré 28 buty ir kity patalpy savininkai (Namo buty
ir kity patalpy savininky balsavimo rastu 2025-03-17 protokolas Nr. 53-4-152).°

5.4. Savivaldybé, atsakydama | Seimo kontrolierés klausimus, ar Savivaldybé
organizavo Namo buty ir kity patalpy savininky balsavima rastu, ar suSauke susirinkimg dél
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo, ar Savivaldybé nustatyta tvarka
paskyré Namui naujg bendrojo naudojimo objekty administratoriy, pazymeéjo:

JAtsizvelgiant | tai, kad Namo buty ir kity patalpy savininkai priémeé sprendimg
nekeisti esamo Administratoriaus, Savivaldybé neorganizavo Namo buty ir kity patalpy
savininky balsavimo rastu dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo,
Savivaldybé nepaskyré Namui naujo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus.*

5.5. Savivaldybé, atsakydama | Seimo kontrolierés klausimg, kada buvo priimtas
Savivaldybés sprendimas pradéti Namo administratoriaus veiklos patikrinimg dél 2024 m.
lapkri¢io 30 d. praSyme nurodyty aplinkybiy, paaiskino:

JAtsizvelgiant j tai, kad skyrius gavo Pareiskéjo el. laiSkus [...] (kuris néra Namo buty
ir kity patalpy savininkas), ir j tai, kad 2024 m. lapkri€io 30 d. praSyme ir 2024 m. gruodzio
18 d. prasyme [...] nebuvo nurodyti konkretiis Namo bendrojo naudojimo objekty remonto
darbai, vadovaudamasis Taisykliy 18 p. ir vertindamas 2024 m. lapkri¢io 30 d. praSyma,
2024-12-17 rastu Nr. 53-2-802 kreipési j Administratoriy dél informacijos ir duomeny, juos
pagrindzian€iy dokumenty ir paaiskinimy pateikimo. Administratorius atsaké skyriui ir
Pareiskéjui Administratoriaus 2024-12-19 rastu bei pateiké Namo buty ir kity patalpy
savininky balsavimo rastu 2024-06-28 protokolg Nr. KALN255/2024-06-28, kuriame
nurodyta, kad buvo sprendzZiamas klausimas: ,Ar pritariate, sutinkate magistraliniy
vandentiekio vamzdyny keitimo darbams Name. [...] sprendimas priimtas.

Administratoriaus 2024-12-19 rasto prieduose taip pat buvo pateikta balsavimo dél
magistraliniy vamzdyny keitimo biuletenio kopija, kurioje sitlomas sprendimas: ,Dél rusyje
magistraliniy vamzdyny keitimo naujais PVC. Rusiuose kei¢iami Salto, karsto ir cirkuliacijos
magistraliniai vamzdziai iki stovy. Montuojamos uzdaromosios armatiros (sklendés),
drenazinés sklendés iSkeliant i§ gyventojams priklausan€iy sandéliuky j bendrgsias
patalpas. Darby verté ne didesné 29 000 Eur. Vieno kv. m basto plotui 8,49 Eur (dauginti i$
buto ploto). Sig sumg bus galima sumokéti per 3 mén. lygiomis dalimis [...].“

Skyrius pateiké atsakymg PareiSkéjui 2025-01-22 atsakymu ir atsake j 2024 m.
gruodzio 18 d. praSyme nurodytus klausimus bei nurodé, kad Administratorius organizavo
Namo buty ir kity patalpy savininky balsavimg raStu (Namo balsavimo rastu balsy
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skaiCiavimo komisijos 2024-06-28 protokolas Nr. KALN255/2024-06-28), kuriame Namo
buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma buvo priimtas sprendimas dél magistraliniy
vandentiekio vamzdyny keitimo Name.

Informuojame, kad Savivaldybé teisés aktais néra jgaliota spresti, ar Namo buty ir
kity patalpy savininky priimti sprendimai yra teiséti (kartu ir vertinti Siy sprendimy priémimo
aplinkybiy). Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas, vadovaujantis LR CK
4.85 str. 9 d., namo buto ar kitos patalpos savininko teise apskysti priimtus buty ir kity
patalpy savininky sprendimus teismui taikomas 6 ménesiy ieskinio senaties terminas.

Pazymeétina, kad Taisykliy 16 p. nustatyta, jog neplaninis patikrinimas gali bati
atliekamas [...] [Savivaldybei] gavus patalpy savininko skundg ar kilus pagrjsty jtarimy dél
valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla,
nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo pasalinti ankstesnio valdytojo veiklos
patikrinimo metu nustatyti trukumai. Neplaninis patikrinimas pradedamas [...] [Savivaldybés]
motyvuotu sprendimu. Atliekamas ne ilgesnio nei dvejy mety laikotarpio valdytojo veiklos
neplaninis patikrinimas (Sis laikotarpis skaiCiuojamas nuo skundo gavimo dienos).

Skyrius, gaves pakartotinj PareiSkéjo (kuris néra Namo buty ir kity patalpy
savininkas) 2025 m. sausio 30 d. Kreipimasi, kurj Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius
persiunté 2025-02-05 rastu [...] nagrinéti Savivaldybei, ir atsizvelgdamas | jame naujai
nurodytas aplinkybes bei j Taisykliy 16 p., kuriame nustatyta, kad neplaninis patikrinimas
gali bati atliekamas kilus pagrjsty jtarimy deél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali
prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veiklg, nuostatoms, vadovaudamasis Taisykliy 16
ir 17 p., 2025-03-05 rastu Nr. 53-2-152 pradéjo neplaninj Administratoriaus veiklos Name
patikrinimg pagal 2025 m. sausio 30 d. Kreipimesi nurodytas aplinkybes dél sprendimuy, t. y.
atlikti Namo bendrojo naudojimo objekty remonto darbus, priémimo, uz laikotarpj 2023-01-
30-2025-01-30, Taisykliy 12.8 p. nurodyta apimtimi.

PareiSkéjas apie pradétg neplaninj administratoriaus veiklos Name patikrinimg
informuotas Savivaldybés 2025-03-05 rastu Nr. (33.192E)R-894“ (toliau citatose ir tekste
Savivaldybés 2025 m. kovo 5 d. atsakymas), kuriame ,nurodyta, kad apie atlikto neplaninio
patikrinimo rezultatus yra informuojamas Namo buty ir kity patalpy savininkas.”

5.6. Savivaldybé, atsakydama | Seimo kontrolierés klausima, kokie Skyriaus
2025 m. vasario 5 d. raste nurodyto neplaninio Administratoriaus veiklos patikrinimo
rezultatai, ar apie juos rastu informuotas PareiSkéjas (jeigu ne — nurodyti priezastis ir
pateikti informacijg Pareiskéjui; Seimo kontrolierei — atsakymo PareiSkéjui kopijg),
pazymeéjo: ,Siuo metu neplaninis Administratoriaus veiklos patikrinimas yra atliekamas.
Atlikus neplaninj Administratoriaus veiklos patikrinimg, pateiksime atsakymo Pareiskéjui ir
neplaninio patikrinimo akto kopijas.”

6. Nekilnojamojo turto registro 2025 m. balandZio 7 d. duomenimis, Namo bendrojo
naudojimo administratoriumi iki 2027 m. lapkri¢io 30 d. yra Administratorius.

7. Sio tyrimo metu buvo papildomai kreiptasi j Parei$kéjg dél Savivaldybés pateiktos
informacijos, kad PareiSkéjas néra Namo buty ir kity patalpy savininkas, patvirtinimo
(paneigimo) arba jgaliojimo atstovauti Namo buty ir kity patalpy savininkui (-ams) pateikimo.
2025 m. balandzio 7 d. Pareiskéjas el. laiSku informavo, kad jis i$ tiesy nuosavybés teise
neturi buto ar kity patalpy Name (jgaliojimas atstovauti Namo bendratur¢iams nebuvo
pateiktas).

Tyrimui reikSmingos teisés akty nuostatos
8. Lietuvos Respublikos jstatymai

8.1. Konstitucijos:
5 straipsnis — ,[...]. Valdzios jstaigos tarnauja Zzmonéms.”
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120 straipsnis — ,[...] Savivaldybés pagal Konstitucijos bei jstatymy apibréztg
kompetencijg veikia laisvai ir savarankiskai.”

8.2. Vietos savivaldos jstatymo (toliau — VS)):

4 straipsnis ,,Vietos savivaldos principai“— ,Pagrindiniai principai, kuriais grindziama
vietos savivalda, yra: [...] 5) teisétumo. Savivaldybés institucijy ir jstaigy veikla grindziama
Konstitucija, jstatymais ir kitais teisés aktais; [...] 9) veiklos vieSumo ir skaidrumo. Informacija
apie savivaldybés institucijy ir jstaigy veikla, sprendimy projektus ir priimtus sprendimus yra
viesa. [...].“

6 straipsnis ,SavarankiSkosios savivaldybiy funkcijos® — ,SavarankiSkosios
(Konstitucijos ir jstatymy nustatytos (priskirtos)) savivaldybiy funkcijos: [...] 42) [...] mero
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity
teisés akty jiems priskirty funkcijy atlikimu, priezitra ir kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos
institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles [...].“

8.3. VieSojo administravimo jstatymo (toliau — VA)):

3 straipsnis ,VieSojo administravimo principai“ — ,VieSojo administravimo subjektai
savo veikloje vadovaujasi $iais principais: [...] 4) jstatymo virsenybés. Sis principas reiskia,
kad jgaliojimai atlikti vieSgjj administravimg vieSojo administravimo subjektams turi bati
nustatyti laikantis Sio jstatymo nustatyty reikalavimy, o vieSojo administravimo subjekty
veikla turi atitikti Siame jstatyme iSdéstytus teisinius pagrindus. Administraciniai sprendimai,
susije su asmeny teisiy ir pareigy jgyvendinimu, visais atvejais turi bati pagrjsti jstatymais;
5) i§samumo. Sis principas reigkia, kad vie$ojo administravimo subjektas j prasymg ar
skundg turi atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodydamas visas prasymo ar skundo
nagrinéjimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkrecCias teisés akty nuostatas, kuriomis
rémési vertindamas prasymo ar skundo turinj [...].“

10 straipsnio ,Administraciniy sprendimy priémimas“ 4 dalis — ,VieSojo
administravimo subjektas administracinj sprendimg dél asmens praSymo ar skundo turi
priimti per 20 darbo dieny nuo tokio prasymo ar skundo gavimo dienos. [...]. Kai dél
objektyviy priezascCiy per §j terming administracinis sprendimas negali bati priimtas, vieSojo
administravimo subjektas Sj terming gali pratesti ne ilgiau kaip 10 darbo dieny. Asmeniui
apie tokj termino pratesimg per 5 darbo dienas nuo sprendimo pratesti terming priemimo
dienos praneSama rastu ir nurodomos pratesimo priezastys.“

8.4. Civilinio kodekso (CK):

4.84 straipsnio ,Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés
administravimas, kai Sie savininkai nejsteige bendrijos arba nesudare jungtinés veiklos
Sutarties*

1 dalis — ,Jeigu buty ir kity patalpy savininkai nejsteigia gyvenamojo namo buty ir
kity patalpy savininky bendrijos [...], skiriamas bendrojo naudojimo objekty
administratorius.”

2 dalis — ,Sprendimg dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo
priima buty ir kity patalpy savininkai, o jy pasirinktg administratoriy skiria savivaldybes
vykdomoji institucija. [...] Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos, skyrimo ir
atSaukimo tvarkg nustato Vyriausybé arba jos jgaliota institucija.”

3 dalis — ,Buty ir kity patalpy savininky balsavimg rastu rengia ar susirinkimg dél
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo Saukia savivaldybés vykdomoji
institucija Sio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.*

4 dalis — ,Savivaldybés vykdomoji institucija bendrojo naudojimo objekty
administratoriy skiria penkeriems metams. [...]. Visais atvejais buty ir kity patalpy savininkai
turi teise Sio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka priimti sprendimg pakeisti bendrojo
naudojimo objekty administratoriy nesuéjus penkeriy mety terminui.*

4.85 straipsnio ,Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teisés
jgyvendinimas® 5 dalis — ,Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia [...] buty ir kity
patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius, arba savivaldybes
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vykdomoji institucija. Taip pat suSaukti susirinkimg gali rastu pareikalauti ne maZziau kaip 1/4
buty ir kity patalpy savininky. Jeigu Sioje dalyje nurodyti subjektai per vieng ménesj nuo
reikalavimo pateikimo dienos susirinkimo nesuSaukia, susirinkimg Saukia 1/4 buty ir kity
patalpy savininky.“

9. Kiti teises aktai

9.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. birzelio 20 d. nutarimu Nr. 567
patvirtinto Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos apraso
(Aprasas; galiojo iki 2025 m. vasario 11 d.) 19 punktas — ,Pasirinktu administratoriumi
laikomas asmuo, uz kurj per buty ir kity patalpy savininky pirmagjj balsavimg rastu ar
susirinkime balsavo daugiau kaip 50 procenty visy daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininky arba uz kurj per pakartotinj buty ir kity patalpy savininky balsavimg rastu ar jy
susirinkime, jeigu pirmasis buty ir kity patalpy savininky balsavimas rastu ar susirinkimas
nejvyko, balsavo daugiau kaip 50 procenty balsavime rastu ar susirinkime dalyvavusiy buty
ir kity patalpy savininky, taiau ne maziau kaip 1/4 visy buty ir kity patalpy savininky. Jeigu
né vienas iS savivaldybés sgrase nurodyty administratoriy nesurenka Siame punkte
nurodyto buty ir kity patalpy savininky balsy skaiciaus, laikoma, kad buty ir kity patalpy
savininkai administratoriaus nepasirinko.*

9.2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2025 m. vasario 10 d. jsakymo Nr. D1-
16 (toliau — Jsakymas) 2 punktas — ,Nustatau, kad: 2.1. Sis jsakymas jsigalioja 2025 m.
vasario 11 d.; 2.2. bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo
proceduros, pradétos iki 2025 m. vasario 10 d., baigiamos pagal iki Sio jsakymo jsigaliojimo
galiojusj teisinj reguliavima. [...]."

9.3. Kauno miesto savivaldybes tarybos 2020 m. balandZio 28 d. sprendimu Nr. T-
168 patvirtinty Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezZitros ir
kontrolés taisykliy (galiojanti suvestiné redakcija nuo 2023 m. geguzés 25 d., Taisyklés):

2 punktas — ,Priezidros ir kontrolés vykdytoju Savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu paskiriamas Savivaldybés administracijos padalinys (toliau —
Padalinys).

12 punktas — ,Vykdant planinj patikrinimg (veikla tikrinama uz einamuosius ir pries
tai buvusius ataskaitinius metus) tikrinama: [...] 12.8. patalpy savininky susirinkimy ir
balsavimo rastu organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy
savininky prasymu patalpy savininky susirinkimai, ar organizuojamas balsavimas rastu [...]."

16 punktas — ,Neplaninis patikrinimas gali bati atliekamas Padaliniui gavus patalpy
savininko skundg ar kilus pagrjsty jtarimy dél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali
prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veiklg, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar
buvo pasalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trikumai. Neplaninis
patikrinimas pradedamas Padalinio motyvuotu sprendimu. Atliekamas ne ilgesnio nei dvejy
mety laikotarpio valdytojo veiklos neplaninis patikrinimas (Sis laikotarpis skai¢iuojamas nuo
skundo gavimo dienos).”

24 punktas — ,Apie atliktg [...] neplaninj patikrinimg Padalinys ne véliau kaip per
3 darbo dienas rastu informuoja asmenj, dél kurio pateikto skundo buvo pradétas neplaninis
patikrinimas, nurodydamas atlikto patikrinimo rezultatus ir iSvadas [...].“

Tyrimui reikSminga teismy praktika

10. Konstitucinio Teismo praktika:
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2000 m. gruodzio 21 d., 2016 m. birzelio 7 d. nutarimai — ,Daugiabuc¢iy namy
tinkamas eksploatavimas bei jy iSsaugojimas yra ne tik privatus savininky, bet ir vieSasis
interesas [...]"

2005 m. liepos 8 d. nutarimas — ,[...] konstituciné nuostata, jog savivaldybés pagal
Konstitucijos ir jstatymy apibréztg kompetencijg veikia laisvai ir savarankiskai, reiskia ir tai,
kad jeigu Konstitucijoje ar jstatymuose tam tikros funkcijos yra priskirtos savivaldybéms, tai
savivaldybés jas ir vykdo [...] ta apimtimi, kuria Sios yra joms priskirtos. Taciau né viena i$
Siy funkcijy nereiskia absoliutaus savivaldybiy savarankiSkumo atitinkamoije srityje, jos visos
yra reglamentuojamos jstatymais.”

2012 m. spalio 26 d., 2012 m. lapkri¢io 10 d. isvados — ,konstitucinis atsakingo
valdymo principas [...] suponuoja tai, kad visos valstybés institucijos ir pareigunai turi vykdyti
savo funkcijas vadovaudamiesi Konstitucija, teise [...] ir tinkamai jgyvendinti jiems
Konstitucijos ir jstatymy suteiktus jgaliojimus.”

11. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (toliau — LVAT) praktika:

2007 m. lapkricio 5 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A>-990/2007 — ,VieSojo
administravimo subjekty veiksmai turi bati aiSkds, nedviprasmiski. PrieSingu atveju viesojo
administravimo paslaugy vartotojui gali kilti neaiSkumy, kaip ir kokiu bddu jis (paslaugy
vartotojas) turi elgtis, siekdamas gauti kokybiSkg vieSagjg paslauga.”

2013 m. kovo 5 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A556-439/2013 — ,Priimant
sprendimg dél konkretaus prasymo (ar kitokio pobudzio kreipimosi, nepriklausomai nuo
tokio dokumento formos) turi bati veikiama paisant pagrindiniame Salies jstatyme —
Konstitucijoje jtvirtinto, atkartojamo ir VA|, principo, kad valdZios jstaigos tarnauja
Zzmonéms.”

2015 m. gruodZio 21 d. nutartis administracinéje byloje Nr. 1-7-552/2015: ,[...]
pirmiausia paminétina, kad Konstitucijoje yra jtvirtintas atsakingo valdymo principas [...]
Tinkamas, atsakingas valdymas, kaip yra aiSku i§ LVAT praktikos, neatsiejamas ir nuo gero
administravimo reikalavimy. Kiekviena vieSojo administravimo institucija yra saistoma tiek
bendryjy teisés principy (teisinés valstybés, valdZios jstaigos tarnauja Zmonéms, teisés
virSenybés, draudimo diskriminuoti, asmeny lygybés prie$ jstatymg, proporcingumo ir kt.),
tiek gero administravimo, atsakingo valdymo principy (teisétumo, objektyvumo,
nepiktnaudziavimo valdzia, skaidrumo ir kt.).*

2016 m. vasario 22 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A-1150-520/2016 — ,|[...]
atsakovas savo kompetencijos ribose jvykdé pareigg ir pateiké pareiSkéjui tinkamag
atsakyma, o tai, kad pareiskéjo netenkina skundZiamame atsakyme iSdéstytos faktinés
aplinkybés ir argumentai, néra pagrindas pripazinti, jog pats atsakymas yra nemotyvuotas ir
neteisétas bei neatitinkantis VieSojo administravimo jstatymo nuostaty.”

2018 m. rugsejo 18 d. nutartis administracinéje byloje Nr. eAS-651-624/2018 — ,Pagal
esamg administraciniy teismy praktikg, asmuo, nepriklausomai nuo dokumento, kuriuo
kreipiasi j vieSojo administravimo subjekta, pobldzio (skundas, pareisSkimas, praSymas), turi
teise, kad Sis kreipimasis baty iSnagrinétas ir | jj baty atsakyta teisés akty nustatyta tvarka.*

Tyrimo iSvados

12. Apibendrinus Skunde nurodytas aplinkybes, konstatuotina, kad PareiSkéjas
skundziasi Savivaldybés pareigliny neveikimu, nagrinéjant jo 2024 m. lapkri¢io 30 d.
praSymga ir 2024 m. gruodzio 18 d. praSyma (pazymos 3.1.1 ir 3.1.2 papunkciai) (,atsake |
laiSkus, bet neatsaké | juose pateiktus klausimus®, neatsaké dél Namo bendraturciy
pasirinkto naujo Namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimo ir kartu
neatsizvelge j 2025 m. sausio 24 d. rekomendacijg pateikti PareiSkéjui motyvuotg atsakyma,
iSsamiai paaiskinant, kodél iki Siol nepaskirtas Namo buty savininky pasirinktas bendrojo
naudojimo objekto administratorius, kurj Namo buty savininkai pateiké Savivaldybei paskirti,
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kodél Siuo atveju Savivaldybé vykdo naujo administratoriaus skyrimo proceddras,
organizuoja balsavimg rastu; pazymos 2 punktas, 3.2.1 papunkitis).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 13 straipsnio
1 dalimi PareiSkéjas turi teise pateikti Seimo kontrolieriui skundg dél pareiginy
piktnaudziavimo ar biurokratizmo, jei mano, kad tuo buvo paZzeistos jo teisés ir laisves.

Vadovaujantis Taisykliy 16 punkto nuostatomis neplaninis Administratoriaus veiklos
patikrinimas gali bati atliekamas Savivaldybei gavus Namo patalpy savininko skundg
(pazymos 9.3 papunktis).

Pastebétina, kad Sio tyrimo metu iS Savivaldybés gauti ir PareiSkéjo patvirtinti
duomenys, kad PareiSkéjas néra Namo buto ar kity patalpy savininkas, néra pateikes
jgaliojimo atstovauti Namo buty ar kity patalpy savininky interesams (pazymos 5.5 papunktis
ir 7 punktas), taigi, Namo bendrojo naudojimo objekty naujo administratoriaus skyrimas
(neskyrimas), galimos Administratoriaus veiklos atitikties teisés akty reikalavimams
problemos neturi tiesioginés jtakos Pareiskéjo teiséms ir teisétiems interesams.

Atsizvelgus | pirmiau nurodytas aplinkybes Sio tyrimo metu nevertintina
Savivaldybés pareigiiny veikla Administratoriaus veiklos kontrolés ir priezilGros pagal
Pareiskéjo 2024 m. lapkri¢io 30 d. praSymg klausimais (dél Namo bendrojo naudojimo
objekty naujo administratoriaus skyrimo (neskyrimo), praSymo patikrinti, ar atliekami darbai
buvo su gyventojy pritarimu ir nenusizengiant reikiamoms procediroms, imtis priemoniy,
kad ,neteisétos sgskaitos baty panaikintos arba perskaiciuotos®; pazymos 3.1.1 papunktis).

Pazymeétina, kad Sio Skundo tyrimo kontekste vertintina Savivaldybés pareiginy
veikla (neveikimas) nagrinéjant PareiSkéjo prasymus VA] nustatytos tvarkos galimo
pazeidimo aspektu.

13. Apibendrinus Siam tyrimui aktualy teisinj reglamentavimg, teismy praktikag
pazymétina, kad vadovaujantis Konstitucija (pazymos 8.1 papunktis) ir Konstitucinio Teismo
praktika (pazymos 10 punktas), valdzios institucijos, tarp jy ir Savivaldybé, turi tarnauti
Zzmonéms. Savivaldybés joms jstatymais priskirtas funkcijas turi vykdyti ta apimtimi, kuria
Sios yra joms priskirtos, né viena i$ savivaldybiy funkcijy nereisSkia absoliutaus savivaldybiy
savarankiSkumo atitinkamoje srityje, jos visos yra reglamentuojamos jstatymais.

Vadovaujantis VA|] jstatymo virSenybés principo reikalavimais (pazymos 8.3
papunktis), VS| (pazymos 8.2 papunktis), remiantis LVAT praktika (pazymos 11 punktas),
Savivaldybés veikla turi bati aiSki, nedviprasmisSka. Savivaldybé turi tinkamai jgyvendinti tiek
bendruosius teisés principus (teisinés valstybés, teisés virSenybés ir kt.), tiek gero
administravimo, atsakingo valdymo principus (teisétumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo
valdzia, skaidrumo ir kt.), taip pat ir pagrindinius vietos savivaldos principus (teisétumo,
veiklos skaidrumo ir kt.). Savivaldybés administraciniai sprendimai, susije su asmeny teisiy
ir pareigy jgyvendinimu, visais atvejais turi bati pagrjsti jstatymais.

Remiantis LVAT praktika (paZzymos 11 papunktis) PareiSkéjas, nepriklausomai nuo
dokumento, kuriuo kreipiasi j Savivaldybe, pobudzio (skundas, prasymas, pranesimas), turi
teise, kad Sis kreipimasis baty iSnagrinétas ir j jj buty atsakyta teisés akty nustatyta tvarka.

Savivaldybé, vadovaudamasi VA] 10 straipsnio 4 dalyje nustatytais prasymy
nagrinéjimo terminais, iSsamumo principo reikalavimais (pazymos 8.3 papunktis), |
Pareiskéjo praSymus turéjo atsakyti per 20 darbo dieny nuo praSymo gavimo dienos (arba
per 30 darbo dieny, jeigu praSymo nagrinéjimo terminas buvo nustatyta tvarka pratestas ir
apie tai informuotas PareiSkéjas) aiSkiai ir argumentuotai, nurodydama visas prasymy
nagrinéjimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkrecCias teisés akty nuostatas, kuriomis
rémési vertindama prasymuy turin;.

Tuo atveju, jeigu Savivaldybé pagal savo kompetencijg jvykdé pareigq ir pateiké
Pareiskéjui tinkamg atsakymg, tai, kad PareiSkejo netenkina skundziamame atsakyme
iSdéstytos faktinés aplinkybés ir argumentai, néra pagrindas pripaZzinti, jog pats atsakymas
yra nemotyvuotas ir neteisétas bei neatitinkantis VA] nuostaty.
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14. Pagal Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes, Pareiskéjas (kartu su dalimi Namo
buty ir kity patalpy savininky) pateiké Savivaldybei 2024 m. lapkri€io 30 d. praSymg paskirti
naujg, jo nuomone, Namo bendraturCiy pasirinktg, administratoriy bei patikrinti
Administratoriaus veikla Name (,1. Administravimo finansinis auditas. 2. Patikrinti, ar
atliekami darbai buvo su gyventojy pritarimu ir nenusizengiant reikiamoms proceddroms. 3.
Neteisétos sgskaitos blty panaikintos arba perskaifiuotos®; pazymos 3.1.1 papunktis) ir
2024 m. gruodzio 18 d. praSymg pateikti papildomus paaiskinimus dél Administratoriaus
finansinio audito bei dél remonto darby organizavimo atitikties teisés akty reikalavimams
(pazymos 3.1.2 papunktis) (toliau kartu — PareiSkéjo prasymai).

Savivaldybé, gavusi PareiSkéjo prasymus, juos iSnagrinéjo ir nepazeisdama VA|
nustatyto 20 darbo dieny termino pateiké PareiSkéjui Savivaldybés 2024 m. gruodzio 19 d.
atsakyma (per 13 darbo dieny) ir Savivaldybés 2025 m. sausio 22 d. atsakyma (per 20 darbo
dieny; pazymos 3.3.1 ir 3.3.2 papunkdiai).

Pastebétina, kad Savivaldybés 2024 m. gruodZio 19 d. atsakyme buvo pasisakyta
tik vienu 2024 m. lapkri¢io 30 d. praSyme nurodytu klausimu, t. y. pateikta informacija, kokiy
veiksmy émési Savivaldybé dél prie Pareiskéjo 2024 m. lapkriio 30 d. praSymo pridéto
kolektyvinio prasymo paskirti naujg Namo bendrojo naudojimo objekty administratoriy.
Savivaldybé motyvuotai nepaaiskino PareisSkéjui, kodél nevykdo Administratoriaus veiklos
prieziaros pagal PareiSkéjo praSymg (pavyzdziui, motyvuodama tuo, kad Pareiskéjas i$
tiesy néra Namo patalpy savininkas), neinformavo Parei$kéjo, kad jo praSymg persiunté
Administratoriui, kaip nurodyta Savivaldybés 2025 m. sausio 22 d. atsakyme (pazymos 3.3.2
papunktis). Taigi, Siuo atveju Savivaldybei, nagrinéjant 2024 m. lapkri¢io 30 d. praSyma,
pritriko veiklos aiSkumo ir atsakymo iSsamumo.

Savivaldybés 2025 m. sausio 22 d. atsakyme PareiSkéjui pateikti teisés akty
reikalavimais ir faktinémis aplinkybémis motyvuoti paaiSkinimai dél Administratoriaus
keitimo, Namo buty ir kity patalpy savininky sprendimy priémimo dél Administratoriaus
keitimo ir naujo pasirinkimo tvarkos, Savivaldybés kompetencijos Administratoriaus veiklos
prieziaros klausimais, visais 2024 m. lapkriCio 30 d. praSymo klausimais, nepaisant to, kad
abstraktus prasymas patikrinti, ,ar atliekami darbai buvo su gyventojy pritarimu ir
nenusizengiant reikiamoms procedidroms®, buvo pateiktas ne Namo buty ir kity patalpy
savininko, Savivaldybé émési Administratoriaus veiklos prieziGros ir kontrolés veiksmuy,
gavusi atsakymg i§ Administratoriaus, pateiké paaisSkinimus PareiSkéjui dél Namo buty ir
kity patalpy savininky 2024 m. birzelio 28 d. sprendimo priémimo dél magistraliniy
vandentiekio vamzdyny keitimo darby atlikimo Name. Pastebétina, kad atsizvelgus |
Taisykliy 16 ir 24 punkty nuostatas (pazymos 9.3 papunktis) apie Administratoriaus veiklos
patikrinimo rezultatus informuojami Namo patalpy savininkai, pagal kuriy skundus buvo
atlikti patikrinimai, todél pirmiau nurodyti Savivaldybés veiksmai informuojant ne Namo
patalpy savininkg apie Namo patalpy savininky priimtg sprendimag laikytini pertekliniais.

Pastebétina, kad nepaisant Savivaldybés 2025 m. sausio 22 d. atsakymo
iSsamumo, Pareiskéjo Sis Savivaldybés 2025 m. sausio 22 d. atsakymas netenkino. Seimo
kontrolierei 2025 m. sausio 15 d. buvo pateiktas PareiSkéjo skundas Nr. 5D-2025/2.2-75,
kuriame jis skundési Savivaldybés veiksmais (neveikimu), nepaskiriant naujo Namo
bendrojo naudojimo objekto administratoriaus, kurj, PareiSkéjo nuomone, pasirinko patys
Namo buty savininkai, taip pat nepateikus atsakymy j visus PareiSkéjo 2024 m. lapkri€io
30 d. ir 2024 m. gruodzio 18 d. praSymuose nurodytus klausimus (pazymos 3.2.1 papunktis),
ir papildomas PareiSkéjo 2025 m. sausio 30 d. Kreipimasis (PareiSkéjo nuomone,
Savivaldybés 2025 m. sausio 22 d. atsakyme vél néra atsakymy j jo klausimus; pazymos
3.2.2 ir 5.5 papunkdiai).

Seimo kontrolieré, atsizvelgusi j PareiSkejo skundg Nr. 5D-2025/2.2-75 ir papildomg
jo 2025 m. sausio 30 d. Kreipimgsi, Tarpininkavimo rastu pateiké Savivaldybés
administracijos direktoriui 2025 m. sausio 24 d. rekomendacijg (pazymos 3.2.1 papunktis)
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bei 2025 m. vasario 5 d. papildoma rekomendacijg (pazymos 3.2.2 papunktis) kartu jvertinti
ir 2025 m. sausio 30 d. Kreipimesi nuodytas aplinkybes dél Savivaldybés 2025 m. sausio
22 d. atsakymo.

Savivaldybé, atsizvelgdama j Seimo kontrolierés Tarpininkavimo raste pateiktg
2025 m. sausio 24 d. rekomendacijg ir 2025 m. vasario 5 d. rekomendacijg, pateiké
Pareiskéjui papildomg, motyvuotg ir iSsamy Savivaldybés 2025 m. vasario 6 d. atsakymag
(pazymos 3.3.3 papunktis), kuriame nurodé naujas aplinkybes dél vykdomy
Administratoriaus keitimo procediry, pazymédama, kad, gavusi informacijg i$ V| Registry
centro ir jg jvertinusi (2024 m. lapkriCio 30 d. praSymag pakeisti bendrojo naudojimo objekty
administratoriy pasirasé ne maziau kaip 1/4 Namo buty ir kity patalpy savininky, kas atitinka
CK 4.85 straipsnio 5 dalies reikalavimus), CK (pazymos 8.4 papunktis) ir Aprase (pazymos
9.1 ir 9.2 papunkdiai) nustatyta tvarka pradéjo Namo bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus pakeitimo proceduras, apie jas informuodamas Namo buty ir kity patalpy
savininkus 2024 m. gruodzio 23 d. praneSimu Nr. 53-4-735 ,Dél Namo buty ir kity patalpy
savininkams apie organizuojamag balsavimg rastu®. Savivaldybé taip pat jsipareigojo, kad
Namo buty ir kity patalpy savininkams priémus sprendimg pakeisti Administratoriy, bus
organizuojamas balsavimas rastu dél naujo administratoriaus pasirinkimo.

Be to, Savivaldybé pateiké PareiSkéjui papildomg Savivaldybés 2025 m. kovo 5 d.
atsakyma (pazymos 3.3.4 papunktis), kuriame, atsiZzvelgdama j Seimo kontrolierés persiystg
2025 m. sausio 30 d. Kreipimasi, pateiké papildomus atsakymus | Pareiskéjo klausimus,
nurodydama naujas aplinkybes dél Administratoriaus keitimo (,Siuo metu yra vykdomas
pakartotinis balsavimas rastu dél Administratoriaus keitimo*) bei dél Savivaldybés pradéto
neplaninio Administratoriaus veiklos 2023 m. sausio 30 d. — 2025 m. sausio 30 d. laikotarpiu
patikrinimo (organizuojant Namo bendraturc€iy sprendimy Namo bendrojo naudojimo objekty
remonto klausimais priémima).

Pastebétina, kad Savivaldybé Sio tyrimo metu PareiSkéjui pateiké ir Savivaldybés
2025 m. kovo 19 d. atsakyma, kuriame nurodyta galutiné informacija dél 2024 m. lapkriCio
30 d. prasymo pakeisti Administratoriy, t. y., kad Savivaldybés organizuoto pakartotinio
Namo buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu dél Administratoriaus keitimo metu
(2025 m. kovo 17 d.) buvo priimtas sprendimas nekeisti Administratoriaus (pazymos 5.2
papunktis).

Apibendrinus ir jvertinus Sio tyrimo metu nustatytas Savivaldybés pareigtny veiklos
aplinkybes, nagrinéjant Pareiskéjo 2024 m. lapkri¢io 30 d. prasyma ir 2024 m. gruodzio 18 d.
praSyma, konstatuotina, kad nors pirmasis Savivaldybés 2024 m. gruodzio 19 d. atsakymas
Pareiskeéjui nevisiskai atitiko iSsamumo principo reikalavimus, pazymeétina, kad Savivaldybé
i$ karto émési veiksmy dél grupés Namo gyventojy 2024 m. lapkri€io 30 d. praSymo pakeisti
Administratoriy jgyvendinimo teisés aktuose nustatyta tvarka. Savivaldybés 2024 m.
gruodzio 19 d. atsakyme nepateikti paaiskinimai kitais PareiSkéjo 2024 m. lapkriCio 30 d.
praSyme nurodytais klausimais, susijusiais su Administratoriaus veikla Namo atzvilgiu,
neturéjo tiesioginés jtakos PareiSkéjo teiséms ir teisétiems interesams, nes jis néra Namo
bendraturtis.

Pazymeétina, kad kiti Savivaldybés atsakymai PareisSkéjui (Savivaldybés 2025 m.
sausio 22 d. atsakymas, Savivaldybés 2025 m. vasario 6 d. atsakymas, Savivaldybés
2025 m. kovo 5 d. atsakymas) bei Sio tyrimo metu pateiktas Savivaldybés 2025 m. kovo
19 d. atsakymas buvo iSsamuls, tinkamai motyvuoti tiek teisés akty nuostatomis, tiek
atnaujintomis faktinémis aplinkybémis (Savivaldybé pateiké PareiSkéjui atsakymus | visus
jo iSkeltus klausimus, paaiskinimus, kokiu badu turi bati pasirinktas naujas Namo bendrojo
naudojimo objekty administratorius, kodél Siuo atveju Savivaldybé vykdo naujo
administratoriaus  skyrimo  procediras, organizuoja balsavimg rastu, pradéjo
Administratoriaus veiklos neplaninj patikrinimg). Laikytina, kad Savivaldybé atsizvelgé |
Seimo kontrolierés rekomendacijas, pateiké PareiSkéjui tinkamus atsakymus.
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Kartotinai pastebétina, kad tuo atveju, jeigu Savivaldybé pagal savo kompetencijg
jvykdé pareigg ir pateiké Pareiskéjui tinkamus atsakymus, tai, kad PareiSkéjo netenkina
skundzZiamuose Savivaldybés atsakymuose, pateiktuose iki Skundo pateikimo Seimo
kontrolierei dienos (2025 m. kovo 15 d.; pazymos 1 punktas), iSdéstytos faktinés aplinkybés
ir argumentai, néra pagrindas pripaZzinti, jog patys atsakymai yra nemotyvuoti ir neteiséti bei
neatitinkantys VA] nuostaty.

15. Apibendrinus pirmiau nurodytas aplinkybes, jvertinus tai, kad Savivaldybé teiké
PareisSkejui ne vieng teisés akty reikalavimais motyvuotg ir papildytg vis naujomis faktinémis
aplinkybémis (dél Administratoriaus keitimo procedaros vykdymo, Administratoriaus veiklos
neplaninio patikrinimo pradéjimo) atsakymg | PareiSkéjo praSymus, kad Savivaldybé
atsizvelgé | pateiktas Seimo kontrolierés rekomendacijas, kad Sio tyrimo metu Savivaldybé
pateiké PareiSkéjui galutinj motyvuotg Savivaldybés 2025 m. kovo 19 d. atsakymg |
kolektyvinj Namo gyventojy prasymg pakeisti Administratoriy, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 3 dalimi (skundo tyrimas
nutraukiamas, jei tarpininkaujant Seimo kontrolieriui, skunde keliamos problemos
iSsprendZiamos gera valia) konstatuotina, kad PareiSkéjo Skundo tyrimas nutrauktinas.

16. Konstitucinis Teismas yra akcentaves, kad daugiabuciy namy tinkamas
eksploatavimas bei jy iSsaugojimas yra ne tik privatus savininky, bet ir vieSasis interesas
(pazymos 10 punktas). Todél ypaC svarbu, kad savivaldybés, vykdydamos funkcijas,
susijusias su Sio vieSojo intereso tinkamu jgyvendinimu (pvz., daugiabuciy namy bendrojo
naudojimo objekty administratoriy skyrimo klausimais, daugiabuciy namy bendrojo
naudojimo objekty prieziGros klausimais), veikty vadovaudamosi teise, tinkamai vykdyty
joms jstatymy suteiktus jgaliojimus, veikty atsakingai tam, kad bty uztikrintas minétas
vieSasis interesas, o buty ir kity patalpy savininkai gauty kokybiskas, jy interesus
atitinkanc€ias daugiabuciy namy priezitrai batinas paslaugas, be kita ko, tais atvejais, kai
daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objektus administruoja Savivaldybés paskirtas
Administratorius.

16.1. Vadovaujantis Taisykliy 16 punktu (pazymos 9.3 papunktis) Administratoriaus
veiklos patikrinimas gali bati atliekamas Savivaldybei gavus patalpy savininko skundg ar
kilus pagrjsty jtarimy dél Administratoriaus veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti
teisés akty, reguliuojanciy jo veiklg, nuostatoms ir kt.

Siuo atveju 2024 m. lapkriio 30 d. pradyma dél Administratoriaus veiklos
patikrinimo ir kitus prasymus, susijusius su 2024 m. lapkri¢io 30 d. praSymo nagrinéjimu,
pateiké PareiSkéjas, nesantis Namo patalpy savininku, todél Savivaldybé pagal jo praSymus
neprivaléjo pradéti neplaninio Administratoriaus veiklos patikrinimo. Kartu sutiktina, kad
PareiSkéjo kreipimesi pateikta informacija galéty bati vertinama kaip pagrindas Kkilti
pagrjstiems jtarimams dél valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty,
reguliuojanciy jo veiklg, nuostatoms.

Taigi atsizvelgus j tai, kad, kaip nurodyta pirmiau, daugiabuc€iy namy tinkamas
eksploatavimas bei jy iSsaugojimas yra ne tik privatus savininky, bet ir vieSasis interesas,
teigiamai vertintina tai, kad Savivaldybé, veikdama atsakingai ir rdpestingai, pagal
kompetencijg vis délto pradéjo Administratoriaus veiklos patikrinimg, atsizvelgusi |
Pareiskéjo pradymuose nurodytas Administratoriaus veiklos aplinkybes (pazymos 5.5
papunktis).

16.2. Vadovaujantis CK (pazymos 8.4 papunktis), Aprasu (galiojusiu iki 2025 m.
vasario 11 d.) visais atvejais Namo buty ir kity patalpy savininkai turi teise Sio kodekso 4.85
straipsnyje nustatyta tvarka priimti sprendimg pakeisti Administratoriy nesuéjus penkeriy
mety terminui. Tokiu atveju 1/4 Namo buty ir kity patalpy savininky turi teise kreiptis |
Savivaldybe, kad nustatyta tvarka bty organizuotas Namo buty ir kity patalpy savininky
sprendimo dél Administratoriaus keitimo priémimas (tik tada, jeigu Savivaldybé per vieng
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ménesj nuo reikalavimo pateikimo dienos susirinkimo nesusSaukia, susirinkimg Saukia 1/4
Namo buty ir kity patalpy savininky).

Sprendimg dél naujo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo
priima Namo buty ir kity patalpy savininkai Savivaldybés organizuotame susirinkime arba
balsavime rastu, kai uz konkrety administratoriy balsavo daugiau kaip 50 procenty visy
Namo buty ir kity patalpy savininky arba uz kurj per pakartotinj buty ir kity patalpy savininky
balsavimg rastu ar jy susirinkime balsavo daugiau kaip 50 procenty balsavime rastu ar
susirinkime dalyvavusiy buty ir kity patalpy savininky, taciau ne maziau kaip 1/4 visy buty ir
kity patalpy savininky. Tik tokiu badu pasirinktg naujg administratoriy skiria Savivaldybé.

Pagal Sio tyrimo metu gautg informacijg pastebétina, kad Savivaldybé, gavusi
kolektyvinj 2024 m. lapkri€io 30 d. praSsymg dél Administratoriaus keitimo, émési visy
reikalingy ir CK bei Aprase nustatyty veiksmy, kad Administratoriaus keitimo procesas vykty
teisés aktuose nustatyta tvarka (nustaté, ar 1/4 Namo patalpy savininky kreipési dél
Administratoriaus keitimo, surengé du balsavimus rastu dél tokio sprendimo priémimo;
pazymos 5.2 ir 5.3 papunkdciai).

SEIMO KONTROLIERES SPRENDIMAS

17. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio
1 dalies 3 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré nusprendzia

pareiSkeéjo X skundo dél Kauno miesto savivaldybés administracijos pareiginy
veiksmy (neveikimo) nagrinéjant PareiSkéjo praSymus tyrimg nutraukti.

SEIMO KONTROLIERES REKOMENDACIJOS

18. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio
1 dalies 14 ir 17 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré rekomenduoja Kauno
miesto savivaldybés administracijos direktoriui:

18.1. informuoti Seimo kontroliere apie pradéto Administratoriaus veiklos neplaninio
patikrinimo rezultatus, pateikiant valdytojo neplaninio patikrinimo akto kopija;

18.2. Pareiskéjui pateikus Savivaldybei jgaliojimg atstovauti Namo buto (-y) ar kity
patalpy savininkui (-ams) rastu jj informuoti apie atlikto Administratoriaus veiklos neplaninio
patikrinimo rezultatus (Seimo kontrolierei pateikti atsakymo PareiSkéjui kopijg).

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus praSsoma pranesti Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka, t. y. ne véliau kaip per
30 dieny nuo rekomendacijy gavimo dienos.

Seimo kontrolieré Jolita Miliuviené



