PAAISKINAMASIS RASTAS DEL SPRENDINIY TIKSLINIMO
PAGAL INSTITUCIJY PASTABAS

. KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS DALIES
(ZEMOSIOS FREDOS) BENDROJO PLANO KEITIMAS. TPD Nr.: K-VT-19-22-976

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
Teritorijy planavimo komisijos naré

VIRGINIJA SIMANAVICIENE

Nepritarta 2025-10-01. Nr. REG42346456

1. ISnagrinéjus pateiktg informacijg nustatyta, kad rengiant teritorijy planavimo dokumentus nejgyvendintos
,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ nuostatos, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-
312. Bendrojo plano aiSkinamajame raste bei bréziniuose neaptartas prieSgaisriniy gelbéjimo pajegy
(aisriniy komandy) arba susisiekimo komunikacijy isdéstymas taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu
j tolimiausio jvykio vietg miesto gyvenamosiose vietovése baty ne didesnis kaip 5 km.

AiSkinamasis rastas (17 psl.) papildytas:

Vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirt. LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM dir. 2013-12-31 jsak. Nr. D1-995/1-312 nuostatomis, susisiekimo
komunikacijos Bendrojo plano keitimo teritorijoje iSdéstytos taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu |
tolimiausio jvykio vietg buty ne didesnis kaip 5 km. Atstumas nuo tolimiausio planuojamos teritorijos tasko
(apytiksliai nuo planuojamos teritorijos vidurio — adresu H. ir 0. Minkovskiy g. 114) iki artimiausios gaisrinés -
Kauno apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos pastato - adresu Nemuno g. 2, Kaune yra apie 2,80 km.

Brézinyje “Sprendiniy konkretizavimas. Transporto schema*“ pridéta schema, iliustruojanti, kad nuo teritorjos
vidurio iki artimiausios gaisrinés (adresu Nemuno g. 2) yra maziau nei 5 km kelio atstumas, taip pat pridéta
auksciau minéta pastaba (Nr. 4), iStrauka:




Kelio atstumo informacija:

(duomenys: maps.google.com, zr. 2026-05-27)




Kauno miesto savivaldybes administracija
Teritorijy planavimo dokumento (TPD NR. K-VT-19-22-976) derinimo iSvada
Sprendimas nederinti 2025-10-06. Nr. REG42583088

Miesto tvarkymo skyrius
Vyriausiasis specialistas
ARVYDAS AUGUTIS
Nepritarta 2025-09-24

2. Zemosios Fredos BP keitimo sprendiniy (GC3) uZstatymo riba patenka ant naujai formuojamo H. Ir O.
Minkovskiy gatvées inzinerinio statinio (Ziedo) ribos.

UZstatymo riba atitraukta (apie 3,5 metro), kad nepatekty ant inZinerini statinio ribos.

3. Neatsizvelgta | Zemés sklypy (jy daliy) ir juose ar nesuformuotoje valstvybinéje Zeméje esanciy statiniy,
reikalingy Zemes sklypui, skirtam H. ir O. Minkovskiy gatves daliai tarp M. K. Ciurlionio tilto ir 3-iosios siurblinés
suformuoti, Zemés paémimo visuomeneés poreikiams projekto (ZPVP-94990) sprendinius.

Minétame projekte patvirtinty sklypy dalys (visuomenés poémiui) kurios patenka j H. ir O. Minkovskiy g.
projekto statybos ribas yra pazymeétos kaip inZinerinés infrastruktiros koridoriy teritorija (TK). BP
sprendiniuose nurodytos statybos zonos nepatenka j TK teritorija, brézinio iStrauka:
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4. Neatsizvelgta | Kauno miesto savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiojo plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2022-11-22 sprendimu Nr. T-548,
sprendinius (www.planuojustatau.lt sistemoje TPD Nr. SRJ-19-20-365).

Pagal minéto SP vandentiekio tinkly brézinj BP planuojama teritorijg patenka | Aglomeracijos teritorijg ir |
Neprioritetine vieSojo geriamojo vandens teikimo ir nuotaky tvarkymo teritorija, IStrauka emiau. Siuo metu
Zemosios Fredos teritorija yra viena sparéiausiai besivystanéiy teritoriju Kauno mieste, todél galima teigti, kad
SP sprendiniai néra pilnai atspindintys pasikeitusias aktualijas. BP néra projektuojami inZineriniai tinklai, o tik
sililomos jy trasy vietos ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos. Zemiau pateiktos pastabos i§ inZineriniy tinkly

brézinio.

PASTABA:
1. Sidloma aprapinimo silumos tinklais zona (pakoreguotas pagrindas - pagal Kauno m. silumos tiekimo SP atnaujinima,

patvirt, Kauno m. sav. tarybos 2016-05-03 sprendimu Nr. T-203)

2. BréZinyje pazymétos esamy pagrindiniy magistraliniy inZineriniy trasy vietos, bei silomos pagrindiniy magistraliniy ir
skirstomujy inZineriniy tinkly trasy vietos, bei sitlomos inZineriniy komunikacijy koridoriy vietos.

3. Esami skirstomigji tinklai nerodomi (iSskyrus Silumos tiekimo tinklus), nes pagal poreikj sitiloma juos igkelti.

4. Detalesni inZineriniy tinkly sprendiniai turi bati sprendzZiami Zemesniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo metu ir /
arba statybos projekty rengimo metu.

5. InZineriniy tinkly ar jrenginiy plétros/iskélimo statybos projektai atskirai derinami su tinklus eksploatucjanciomis jstaigomis
iki statybos leidimo gavimo, pagal atskirai iSduotas ty [staigy prisijungimo salygas.
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.| Aglomeracijos teritorija
1 prioriteting viedojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

Nepriorinetiné viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija
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5. NeatsiZvelgta | Kauno miesto susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiiros vystymo specialiojo
plano projekto (www.planuojustatau.lt,TPD Nr. S-RJ-19-22-1105) sprendinius.

Dalyje planuojamos teritorijos rengiamo specialiojo plano sprendiniai (SP) pakoreguoti, kad atitikty bendrojo
plano keitimo sprendinius (BP). Kitose planuojamos teritorijos vietose BP sprendiniai pakoreguoti, kad atitikty
SP sprendinius (ant Prieny g. inZinerinio statinio nebevaizduojamas uzstatymas, prie GintariSkiy g. ir jos
vizualinéje tgsoje link Nemuno upés pakoreguota statybos riba, tilto zonoje prie Nemunaidiy g. 1 funkciné zona
pakeista iS visuomeninés j inZinerinés infrastrukturos, prie J. Bakanausko g. pradzios pakoreguota statybiné
zona, kad nepatekty ant gatvés inZinerinio statinio riby ir kt.) Susisiekimo brézinyje pagal tai atnaujintos

raudonosios linijos.



http://www.planuojustatau/

Akcine bendrove “LITGRID“

Teritorijy planavimo komisijos narys
VALERIJUS MAKAROVAS

Nepritarta 2025-09-30. Nr. REG42280952

6. Pazyméti elektros perdavimo linijos apsaugos zong.

Pazyméta bréziniuose.

7. [...] grafiniuose sprendiniuose 110 KV elektros perdavimo linijos apsaugos zonoje gali biti pazymetas tik
esamas uzstatymas.

Patikslinus brézinyje aukstosios jtampos (110kV) esamo magistralinio elektros perdavimo kabelio E1 trasos
vietg (iStaisyta techniné klaida), preliminarus pastaty turiai nepatenka j aukstos jtampos (110 kV) pozeminio
elektros kabelio apsaugos zona. Statybos zonos ir statybos ribos grafinis zyméjimas bréziniuose pakoreguotas
ir nepatenka j minétg apsaugos zong (iSskyrus esamo pastato daljadresu H ir O. Minkovskiy g. 78A). Patikslinta
aukstosios jtampos (110kV) esamo magistralinio elektros perdavimo kabelio E1 trasos vieta (prie statomo tilto
i Nemuno salg - prie sklypo H ir O. Minkovskiy g. 98), parodyta Sio kabelio apsaugos zona. Atitinkamai
patikslintas Statybos zonos ir statybos ribos grafinis Zyméjimas. Patikslinta esamo magistralinio buitiniy
nuoteky Salinimo tinklo trasos F1 (sléginé) vieta (prie statomo tilto | Nemuno salg). Patikslinta sidlomo
magistralinio buitiniy nuoteky Salinimo tinklo trasos F1 vieta (prie statomo tilto | Nemuno salg). IStrauka:
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Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos
Teritorijy planavimo komisijos naré

EGLE SINKUNE

Nepritarta 2025-10-01. Nr. REG42380787

8. Aiskinamajame raste ir sprendiniuose néra pateikta informacija apie vykdytg pramonine veiklg teritorijoje
ir su tuo susijusias tarsos rizikas, taip pat nejtvirtinta ekogeologiniy tyrimy batinybé. Atsizvelgiant j Ukinés
veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo rekomendacijy 19 punktg (LGT direktoriaus 2010-12-16
jsakymas Nr. 1-248), preliminariai pavojingy geologinés aplinkos tarsos Zidiniy teritorijose rekomenduojama
atlikti ekogeologinj tyrimg pagal Ekogeologiniy tyrimy reglamento nuostatas ir jvertinti galimus grunty
fizikiniy-mechaniniy savybiy pokycius. Taip pat pagal Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo
aplinkos apsaugos reikalavimy 6.2 punktg (Aplinkos ministro 2008-04-30 jsakymas Nr. D1-230), keiCiant
pramoninés teritorijos paskirtj j gyvenamagjg ar rekreacine, bitina atlikti preliminaryjj ekogeologinj tyrima.
Prasome bendrojo plano aiskinamajj rastg papildyti informacija apie vykdytg galimai tarsig veiklg teritorijoje
bei aiskiai jtvirtinti prievole atlikti ekogeologinius tyrimus pries pradedant teritorijos konversijg j gyvenamaja.

AiSkinamasis rastas papildytas skyreliu Nr. 12 ,Ekologinés sglygos ir uzterStumo rizikos“ ir Sia informacija:
LIstoriSkai planuojamoje teritorijoje buvo vykdoma galimai tarsi, pramoniné veikla todél yra galimos dirvozemio
ir (ar) gruntinio vandens tarSos rizikos. PrieS pradedant teritorijos konversiia | gyvenamajg ar rekreacine
teritorija, rengiant statybos projektus, batina atlikti preliminarius ekogeologinius tyrimus, nustatant galimg
chemine tarsg bei jvertinant grunty fizikiniy - mechaniniy savybiy pokycius. Ekogeologiniy tyrimai turi buti
rengiami vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir derinami su atsakingomis institucijomis Nustadius tarSa,
numatyti bei jgyvendinti atitinkamas teritorijos sutvarkymo (rekultivacijos) ar tar§os $alinimo priemones. Sie
reikalavimai taikomi visoms teritorijoms, kuriose buvo ar galéjo buti vvkdoma potencialiai tarSi veikla.” Taip
pat pateikta papildoma informacija skyriuje “GAMTINIS KARKASAS*




Aplinkos apsaugos agentira

Teritorijy planavimo komisijos naré

ZIVILE SIDISKIENE

Nepritarta 2025-09-30. Nr. REG42306516

9. (...) praSome atsizvelgti | nuo 2024-07-01 jsigaliojusj Aplinkos apsaugos jstatyma ir pasikeitusj gamtinio
karkaso reglamentavima, ir praSome papildyti Bendrojo plano sprendinius (aiSkinamajj rastg, brézZinius) taip
pat tekstinius reglamentus uztikrinant, (...) . ... taip pat ,planuojant gamtinj karkasa, turi buti jvertinamas jo
ekologinis potencialas. (...)

10. Neatsakyta | 2022-11-22 Agentiiros iSduoty teritorijy planavimo salygy Nr. REG251105 4 (...) ,Dél
pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranCiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo“ taikymo, bei Bendrojo plano sprendiniy atitikimo Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymo 99 ir 100 straipsniy nuostatoms, praSome papildyti.

Pagrindinis brézinys papildytas nacionalinés reikSmés migracijos koridoriy grafiniu Zyméjimu, pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonomis. Brézinyje sutartiniuose zyméjimuose atskirai sugrupuota ir iSskirtas
gamtinis karkasas. AiSkinamasis rasStas atitinkamai papildytas informacija, nauja redakcija perrasytas X
skyrius “GAMTINIS KARKASAS*. Atskirais skirsniais iSskiriant ir aprasant reikalavimus gamtinio karkaso
apsaugai, teritorijy geoekologinio potencialo plétojimui, ekogeoekologiniy salygy ir uzterStumo riziky
suvaldymui. BréZinio iStrauka:

KALING MIESTO SAVIVALDYRES TERITORLIOS DALIES |FEMOSIOS FREDOS)
BENDROJO PLAND KEITIMAS

SPRENDINK KONKRETIZAVIMAS
TERITORLIY PANAUDOJIMG PLANAS M 1:2000




Akciné bendrové “Lietuvos gelezinkeliai“
Teritorijy planavimo komisijos naré

AUSRA JUNEVICIOTE

Nepritarta 2025-10-02. Nr. REG42405757

11. Neatsizvelgta | 2022-11-18 AB ,Lietuvos gelezinkeliai“ iSduoty teritorijy planavimo sglygy Nr. REG250712
punktg Nr. 1. BP sprendiniy GC4, GC3 teritorijos apima AB ,LTG Infra“ patikéjimo teise valdomus Zemés
sklypus (...). PraSome koreguoti BP sprendinius nustatant Sioms teritoriioms naudojimo tipg - inZinerinés
infrastruktdros koridoriai.

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo sprendiniai rengiami konversinei teritorijai, nustatant ilgalaike
teritorijos urbanistine vizijg ir vystymo kryptis. Bendrojo plano lygmeniu nustatyti teritorijy naudojimo tipai
atspindi planuojama teritorijos funkcine struktiirg ateityje ir néra siejami vien tik su esama Zemés naudojimo
situacija ar Siuo metu vykdoma GUkine veikla.

AB .LTG Infra“ patikéjiimo teise valdomi gelezinkelio infrastruktiros sklypai patenka j konversijos teritorija,
kurioje _numatoma miSri _centro teritorija, formuojant naujg daugiafunkce miesto centro dali. Esama
geleZinkelio infrastruktira gali biti naudojama pagal paskirtj iki teritorijos pertvarkymo sprendiniy
jgyvendinimo, taciau tai nesudaro pagrindo bendrojo plano lygmeniu atsisakyti konversijos teritorijai nustatyto
misSrios centro teritorijos naudojimo tipo.

AiSkinamasis raStas papildytas IX skyriaus .Susisiekimas*“ nuostata:

Planuojamoje teritorijoje esanti geleZinkelio infrastruktira vertinama kaip susiformavusios urbanistinés ir
pramoninés struktiros dalis. Bendrojo plano keitimo sprendiniai nenustato esamos geleZinkelio
infrastrukturos likvidavimo ar jos naudojimo nutraukimo.

Bendrojo plano keitimu nustatoma ilgalaiké Zemosios Fredos konversijos ir urbanistinés plétros kryptis.
Teritorijos vystymo metu esamos gelezinkelio infrastruktiros iSsaugojimo, pertvarkymo, integravimo j vieSgsias
erdves, pramoninio paveldo objekty sistemg ar naudojimo paskirties pakeitimo galimybés nagrinéjamos
rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus bei techninius projektus.

12. BP aiSkinamajame raste pateikta tekstiniy reglamenty pastaba Nr. 4 kelia abejoniy, nes nepateikti
duomenys, jog gelezinkelio keliai nebus naudojami. Pazymime, kad planuojamoje teritorijoje esanti viesoji
gelezinkeliy infrastruktira yra registruota Lietuvos Respublikos nuosavybés teise ir Siuo metu naudojama
pagal paskirtj (...).

Tekstiniy reglamenty pastaba Nr. 4 tikslinama ir iSdéstoma taip:

4. Vystant kvartalus, teritorijos detalizavimo ir projektavimo metu jvertinti galimybes iSsaugoti bei integruoti
esamos geleZinkelio infrastruktiros elementus j vieSyjy erdviy ir krastovaizdZio formavimo sprendinius,
iSlaikant teritorijos pramoninés raidos identitets.

13. Prasome papildyti BP tekstiniy reglamenty pastabg Nr. 20 Sia nuostata (...).

Pastaba Nr. 20 Brézinyje ir aiSkinamajame raste pateikta nauja redakcija: Bendrojo plano keitimo teritorijoje
rengiant statybos projektus, vadovaujantis galiojandiais teisés aktais, atskirai jvertinami aplinkos oro tarsSos,
triukSmo, insoliacijos ir kity fizikiniy veiksniy sukeliamos Zmogaus sveikatai kenksmingos aplinkos tarSos
dydziai pagal tikslius projektuojamuy statiniy techninius rodiklius. Nustacius visuomenés sveikatos rizikos
veiksniy galimus normuojamy dydziy (lygiu) virSijimus, statybos projektuose numatomos ir statybos metu
jgyvendinamos skaiCiavimais pagristos kompensacinés priemonés, jrengiamos statytojo |éSomis ir
nekeliandios pavojaus transporto eismo saugai bei Zmoniy saugumui.

14. Neatsizvelgta j LTG TPS Nr. 3 ir Nr. 4 punktus. PraSsome BP naujai projektuojamus vietinius pravaziavimus
iki kvartaly, integruojant pésciyjy ir dviraCiy takus, per gelezinkeliy kelius planuoti skirtingais lygiais, ar atlikus
pavojaus rizikos vertinimg ir parinkus sauguma didinancias priemones {(...).

Bendrojo plano keitimo sprendiniuose nustatoma principiné susisiekimo sistema ir pagrindiniai susisiekimo

rySiai. Bendrojo plano lygmeniu néra detalizuojami konkretis susikirtimy su gelezinkelio infrastruktira

techniniai_sprendiniai, jy konstrukcinis tipas ar eismo organizavimo priemonés. Konkretus susikirtimy su

gelezinkelio infrastruktira sprendiniai, jy techniniai parametrai, saugos priemonés, galimas skirtingy lygiy
8




sankirty poreikis bei atitiktis teisés akty reikalavimams turi biti nustatomi rengiant Zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentus ir (ar) techninius projektus.

AiSkinamasis raStas papildytas IX skyriaus .Susisiekimas” nuostata:

Bendrojo plano keitimo sprendiniuose numatomy pésciujy, dviraciy ir vietiniy susisiekimo jung€iy susikirtimy
su gelezinkelio infrastruktira techniniai sprendiniai néra detalizuojami. Konkretus sankirty tipas, ju techniniai
parametrai, saugos priemonés bei butinybé jrengti skirtingy lygiy sankirtas nustatoma vélesniuose teritorijy
planavimo ir projektavimo etapuose, atlikus reikalingus vertinimus ir vadovaujantis galiojanCiy teisés akty
reikalavimais.

15. Sitlome neplanuoti AB ,LTG Infra“ patikejimo teise valdomuose sklypuose sprendiniy, susijusiy su sklypy
riby keitimu (...). Jei numatomi tokie sprendiniai, BP AR bdtina jrasSyti atitinkamag nuostata.

Bendrojo plano keitimo sprendiniai nenustato konkreciy Zzemés sklypy pertvarkymo sprendiniy. Konkretus
zemeés sklypy formavimo, pertvarkymo ar riby tikslinimo klausimai sprendziami vélesniuose teritorijy
planavimo ir projektavimo etapuose. AiSkinamasis rastas papildytas nuostata:

Numatant pertvarkyti Lietuvos Respublikos nuosavybés teise priklausandius ir AB ,LTG Infra“ patikéjimo teise
valdomus Zemés sklypus, privaloma gauti gelezZinkeliy infrastrukturos valdytojo pritarima teisés akty nustatyta
tvarka.

16. BP grafinéje dalyje, sutartiniuose zZyméjimuose, néra gelezZinkelio sutartinio Zenklo ir nenurodytos
GelezZinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonos (...).

Bréziniai papildyti gelezZinkelio infrastruktiiros sutartiniais Zymeéjimais bei sprendiniy rengimo metu
galiojanciomis GeleZinkelio keliy ir ju jrenginiy, geleZinkelio zeldiniy apsaugos zonomis. AiSkinamasis rastas
papildytas IX skyriaus ,Susisiekimas” nuostata: GeleZinkelio infrastruktiros teritorijose ir jy apsaugos zonose
iki_infrastruktiiros statuso pasikeitimo ar pertvarkymo taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai.

17. Prasome BP AR papildyti Sia nuostata (...).

AiSkinamasis raStas papildyta nuostata: Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo 22 straipsnio 2 dalimi, Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonose
Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar susisiekimo ministro nustatyta tvarka numatytais atvejais
privaloma gauti gelezinkeliy infrastruktiros savininko ar valdytojo pritarima planuojamai veiklai ar projektui.

18. PraSome patikslinti visus BP grafinés dalies brézinius, juose neuZdengiant / neretusuojant esamy Lietuvos
Respublikos nuosavybes teise priklausanciy, AB ,LTG Infra“ patikéjimo teise valdomy geleZinkelio keliy (...).

BréZiniai patikslinti.




Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos
Teritorijy planavimo komisijos naré

LAURA TARBUNIENE

Nepritarta 2025-10-02. Nr. REG42432459

19. Zemosios Fredos bendruoju planu numatomas naujas uZstatymas Kauno griidy elevatoriaus (unikalus
objekto kodas Kultlros vertybiy registre 47293) teritorijoje suardyty kultiros paveldo objekto Kauno grudy
elevatoriaus vertingajg savybe - PV-SR krypties siaurojo geleZinkelio trasa.

AiSkinamasis rastas papildytas. Bendrojo plano keitimo sprendiniai nenumato kultiros paveldo objekto Kauno
gridy elevatoriaus vertingyjy savybiy naikinimo ar jy pasalinimo. Bendrojo plano lygmeniu nustatomi teritorijos
naudojimo principai, statybos zonos ir urbanistinés struktiros formavimo gairés, tadiau néra nustatomi
konkretus architektdriniai, inZineriniai ar teritorijos sutvarkymo sprendiniai.

Kauno gridy elevatoriaus teritorijoje esanéiy vertingyjy savybiy, iskaitant PV-SR krypties siaurojo geleZinkelio
trasa, iSsaugojimo, pritaikymo, integravimo j vieSyjy erdviy sistemg ar kitus teritorijos vystymo sprendinius
klausimai turi bati sprendziami rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus, projektinius
pasiulymus ir (ar) statybos projektus. Atsizvelgiant j pastabg aiSkinamasis rastas papildytas 31 ir 32 punktais.

20. KPD nurodo, kad Zemosios Fredos bendrajame plane nepateikta analizé, kaip numatomas uZstatymas
paveiks planuojamoje teritorijoje esanciy kultiros paveldo objekty - Kauno gridy elevatoriaus (u. k. 47293),
Aleksoto malino administracinio pastato (u. k. 33399), Aleksoto maldno statiniy komplekso (u. k. 33400) ir
Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy komplekso (u. k. 48188) krastovaizdj ir apZvalgos
galimybes.

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo sprendiniai_numato visy planuojamoje teritorijoje esanéiy
nekilnojamojo kultlros paveldo objekty ir kompleksy iSsaugojimg bei integravimg j naujai formuojama
urbanistine strukturg. Bendrojo plano lygmeniu néra nustatomi konkretds architekturiniai, turiniai,
kompoziciniai ar teritorijos sutvarkymo sprendiniai, todél detalus poveikio vertinimas atskiry kulturos paveldo
objekty apzvalgos galimybéms ir kraStovaizdiniam kontekstui bus atliekamas vélesniuose teritorijy planavimo
ir projektavimo etapuose. Papildomai pazymétina, kad Siuo metu atliekamas Kauno miesto savivaldybés
teritorijos dalies (Zemosios Fredos) bendrojo plano keitimo sprendiniy poveikio UNESCO Pasaulio paveldo
statusg turinCios vertybés ,Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektira, 1919-1939 m.“ iSskirtinei
visuotinei vertei vertinimas (IVV). Vertinimo metu analizuojamas planuojamy sprendiniy poveikis kultlros
paveldo objekty vizualiniam suvokimui, krastovaizdziui, panoramoms ir apzvalgos galimybéms. Parengtos
vertinimo iSvados bus jtrauktos j bendrojo plano medziaga ir jvertintos priimant galutinius sprendinius.
Atsizvelgiant j pastabag aiSkinamasis rastas papildytas 30, 32 ir 33 punktais.

21. KPD nurodo, kad siGlomi uZstatymo reglamentai ir statybos zonos gali neigiamai paveikti Kauno centrinés
dalies kraStovaizdj, Nemuno slénj bei Aleksoto Slaity matomuma.

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo sprendiniuose ypatingas démesys skiriamas Nemuno slénio ir
Aleksoto $laity vizualiniam suvokimui. Siuo tikslu aiSkinamajame raste nustatyta vizualiniy koridoriy sistema,
kurios paskirtis yra iSsaugoti vizualinius rySius tarp Kauno Naujamieséio, Nemuno slénio ir Aleksoto Slaity.
Bendrojo plano keitimo sprendiniai numato reikSmingy vizualiniy koridoriy iSsaugojima, 0 ju zonose taikomi
papildomi uZstatymo aukscio ribojimai. Todél bendrojo plano sprendiniai orientuoti | Nemuno slénio
kraStovaizdzio ir Aleksoto Slaity vizualinio dominavimo iSsaugojimg miesto panoramoje. Papildomai
paZymétina, kad Siuo metu atliekamas Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos)
bendrojo plano keitimo sprendiniy poveikio UNESCO Pasaulio paveldo statusg turinios vertybés
.Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektira, 1919-1939 m.” iSskirtinei visuotinei vertei vertinimas (IVV).
Vertinimo metu papildomai analizuojamas planuojamy sprendiniy poveikis krastovaizdziui, panoramoms,
apzvalgos galimybéms bei vizualiniam rySiui su Nemuno sléniu ir Aleksoto Slaitais. Parengtos vertinimo iSvados
bus jtrauktos j bendrojo plano medziagg ir jvertintos priimant galutinius sprendinius. Atsizvelgiant | pastaba
aiSkinamasis rastas papildytas 30 ir 33 punktais.
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22. KPD nurodo, kad i$ pateikty Zemosios Fredos teritorijos principiniy schematiniy uZstatymo tariy ir aukséiy
preliminariy vaizdy nuo aktualiy apZvalgos tasky matyti, kad numatomo aukscio ir tankio uzstatymas trukdys
apzvelgti Kauno miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu, saugomas panoramas, dominantes ir kitus
saugomus elementus.

Pazymeétina, kad bendrojo plano sprendiniy medziagoje pateikti uzstatymo tiriy ir aukSCiy vaizdai yra
principinio bei iliustracinio pobudzio. Jie skirti teritorijos urbanistinés vizijos ir galimos erdvinés strukturos
suvokimui, taciau nelaikytini galutiniais architekturiniais ar urbanistiniais sprendiniais. Bendrojo plano keitimo
sprendiniai nustato teritorijos vystymo kryptis, uzstatymo reglamentus ir principines statybos zonas, taciau
nenustato konkreciy projektuojamy statiniy architekturos, tiksliy turiy, kompoziciniy sprendiniy ar galutiniy
pastaty parametry. Todél konkretus poveikis panoramoms, dominantéms ir saugomiems krastovaizdzio
elementams gali buti jvertintas tik rengiant zemesnio lygmens teritoriju planavimo dokumentus, projektinius
pasiulymus ir_statybos projektus. Papildomai pazymétina, kad Siuo metu atliekamas Kauno miesto
savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos) bendrojo plano keitimo sprendiniy poveikio UNESCO Pasaulio
paveldo statusa turincios vertybés ,Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektira, 1919-1939 m.“ iSskirtinei
visuotinei vertei vertinimas (IVV). Vertinimo metu nagrinéjamas planuojamy sprendiniy poveikis saugomoms
panoramoms, dominantéms, vizualiniams rySiams ir miesto krastovaizdZiui. Parengtos vertinimo iSvados bus
jtrauktos j bendrojo plano medziagg ir jvertintos priimant galutinius sprendinius. Atsizvelgiant | pastabg
aiSkinamasis rastas papildytas 30 ir 33 punktais.

23. KPD nurodo, kad nebuvo atliktos Zemosios Fredos bendrojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procediros (nebuvo rengtas SPAV atrankos dokumentas), todeél nebuvo jvertintos galimos sprendiniy
pasekmés nekilnojamajam kultlros paveldui.

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo sprendiniai detalizuoja ir konkretizuoja galiojanéio Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius bei jiems neprieStarauja. Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano rengimo metu buvo atliktos strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo proceduros,
kuriy metu buvo vertinamos galimos pasekmeés aplinkai, krastovaizdZiui ir kultlros paveldui. Zemosios Fredos
bendrojo plano keitimu néra formuojami sprendiniai, prieStaraujantys galiojan¢iam Kauno miesto bendrajam
planui ar keiiantys jo esmines koncepcines nuostatas. Papildomai paZzymétina, kad Siuo metu atliekamas
Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos) bendrojo plano keitimo sprendiniy poveikio
UNESCO Pasaulio paveldo statusg turindios vertybés ,Modernistinis Kaunas: Optimizmo architektira, 1919-
1939 m.“ i8skirtinei visuotinei vertei vertinimas (IVV). Sio vertinimo metu papildomai analizuojami kultiiros
paveldo, krastovaizdzio, panoramy ir vizualinio poveikio aspektai. Vertinimo iSvados bus jtrauktos j bendrojo
plano medziagg ir jvertintos priimant galutinius sprendinius. AtsiZzvelgiant | pastabg aiSkinamasis rastas
papildytas 33 punktu.

24. KPD nurodo, kad rengiamo Zemosios Fredos bendrojo plano sprendiniai priestarauja Kauno miesto
istorinés dalies, vad. NaujamiescCiu (u. k. 22149), ir jos apsaugos zonos tvarkymo plano (TPD Nr. S-VT-19-22-
1061) sprendiniy koncepcijai, kuriai 2025-09-29 yra pritarta Kulttiros paveldo departamento rastu.

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo sprendiniai parengti vadovaujantis bendrojo plano rengimo metu
galiojandiais teritoriju planavimo dokumentais, teritorijy planavimo salygomis ir teisés akty reikalavimais.
PaZymétina, kad Kauno miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu, ir jos apsaugos zonos tvarkymo plano
koncepcija néra patvirtintas teritorijy planavimo dokumentas. Koncepcijai pritarta planavimo organizatoriaus
lygmeniu, taciau teritorijy planavimo dokumento sprendiniai Siuo metu néra patvirtinti teisés akty nustatyta
tvarka ir néra jsigalioje. Todél rengiant Zemosios Fredos bendrojo plano keitimg buvo vadovaujamasi §iuo metu
galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais ir teisés aktais. Papildomai paZymétina, kad Zemosios Fredos
bendrojo _plano keitimo sprendiniai_ numato planuojamoje teritorijoje esanciy kulturos paveldo objekty
iSsaugojima, jy integravima j naujai formuojamag urbanistine struktira, vizualiniy rysSiy iSsaugojimag bei kulturos
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paveldo vertingyjy savybiy apsauga, todél kulturos paveldo apsaugos aspektai bendrojo plano sprendiniuose
yra jvertinti. Atsizvelgiant j pastaba aiSkinamasis rastas papildytas 27-33 punktais.

25. Kiti pakeitimai:

Atnaujinti Zemés sklypy kadastro duomenys pagal aktualig informacija.

Pakoreguota statybos linija ties sklypu Nemunaiciy g. 1, ja sutrumpinant.

Atnaujinti Nekilnojamojo turto registro ir kadastro duomenys (2026-06-02). Atsizvelgiant j naujai suformuoto
Zemés sklypo ribas, patikslintas Uosto aikStés teritorijos grafinis Zyméjimas (sitlomy sklypy aikStei formuoti

ribos).

Patikslintas inZineriniy tinkly koridoriaus Zyméjimas, iStaisant techninio pobudzio netikslumus.

Atnaujinus elektros tinkly trasos duomenis tilto prieigose, patikslinta elektros tinkly schema. Atitinkamai
pakoreguota ir schematiSkai pavaizduota buitiniy nuoteky tinkly trasa. Sie pakeitimai yra techninio pobtdZzio
ir nekeicia bendrojo plano sprendiniy esmés bei numatyty inzZinerinés infrastruktiros vystymo principu.
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