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Architekté - urbanisté Justina Ragauskiené (A2096)  Projekto vadové, teritorijy planavimas:

erdvineé - planiné teritorijos struktira,
kultlros paveldo objektai, gamtine
aplinka, grafiné dalis.

GIS specialisté Karolina Liutkuté - Mikolitné Duomenuy, teritorijy analizé:

teritorijos panaudojimas, demografiné
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socialiné-kultdriné, ekonominé aplinka,
inzineriné, susisiekimo infrastruktdra,
aplinkosauginé situacija.
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AISKINAMASIS RASTAS

[VADAS

Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos) Bendrojo plano (toliau — bendrasis
planas) keitimas atliekamas vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés tarybos 2022 m. rugséjo
13 d. sprendimu Nr. T-418 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos)
bendrojo plano keitimo® ir Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio
28 d. jsakymu Nr. 4084 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos)
bendrojo plano keitimo*.

Bendruoju planu keitiamas Zemosios Fredos bendrasis detalusis planas, patvirtintas
1997 m. balandzio 8 d. Kauno miesto valdybos sprendimu Nr. 350 ,Dél detaliyjy plany tvirtinimo®.
Siai dienai $is Zemosios Fredos detalusis planas yra prilygintas bendrajam planui (toliau — Zemosios
Fredos bendrasis planas).

Bendrojo plano rengimas atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos (LR) jstatymais, LR
Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais norminiais dokumentais, reglamentuojanciais teritorijy
planavima:

e LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu (Zin. 2013-07-16, Nr. 76-3824);

e LR teritorijy planavimo jstatymu (nauja jstatymo redakcija nuo 2014-01-01, Zin. 2013, Nr. 76-
3824);

e LR Zemés jstatymu (Zin. 1994-05-06, Nr. 34-620);

e LR statybos jstatymu (Zin. 1996, Nr. 32-788);

¢ LR savivaldybiy infrastruktdros plétros jstatymu (TAR, 2020-05-22, Nr. 10869);

e LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);

e LR energetikos jstatymu (Zin. 2002, Nr. 56-2224);

¢ LR planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (TAR, 2017-07-05, Nr.
11562);

e LR saugomuy teritorijy jstatymu ( Zin. 1993, Nr. 63-1188);

e LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu (Zin. 1995, Nr. 3-37);

e LR aplinkos apsaugos jstatymu (Zin. 1992, Nr.5-75);

e LR Zemés gelmiy jstatymu (Zin. 1995, Nr. 63-1582);

e LR atlieky tvarkymo jstatymu (Zin. 1998, Nr. 61-1726);

e LR Zeldyny jstatymu (Zin. 2007, Nr. 80-3215);

o Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d.
nutarimu Nr. 1267 ,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®;

e Zemés naudojimo biady turinio aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés akio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-
830/D1-920 ,Dél Zemeés naudojimo bady turinio apraso patvirtinimo®;
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e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtinti Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-955/1-312 ,Dél Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo

e dokumentams rengti patvirtinimo®;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014-01-06, Nr. 25),

e Teritorijy planavimo normomis (TAR, 2014-01-08, Nr. 91);

e Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normomis (TAR, 2016-09-07, Nr.
23314) ir kt.

Bendrojo plano teritorijai taikomi bendrieji planai:

e Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (korektira patvirtinta 2019-05-14
sprendimu Nr. T-196), T00083427, 2019-05-21;
e Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas T00071155, 2014-04-25.

Bendrojo plano teritorijai taikomi specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

e Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno miesto savivaldybéje specialusis planas,
T00017022 (002192006971), 2013-04-30;

e Kauno miesto savivaldybés teritorija; AukStybiniy pastaty iSdéstymo specialiojo plano
parengimas, T00016921 (002192005090), 2007-03-01;

¢ Kauno miesto savivaldybés Silumos ukio specialusis planas;

e Kauno apskrities misky tvarkymo schema, T00078559, 2016-06-02;

e ir kt. patenkantys j teritorija.

Bendrasis planas rengiamas vadovaujantis ,Zemosios Fredos kvartalo i§vystymo galimybiy studija*
(studijos rengéjai Urbanistikos ir architektdros biuras MB ,MASH Studio®, aut.: urb. Z.Simkuté, arch.
E. Kasakaitis, urb. L.Freit, arch. J.R.Palys, 2022 m.).

Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos) bendrojo plano
keitimo planavimo tikslai

1. Nustatyti gyvenamujy vietoviy, inzinerinés ir socialinés infrastruktdros, kity svarbiy socialinés
ekonominés veiklos sri€iy vystymo ir jgyvendinimo gaires;

2. Numatyti plétrai reikalingas teritorijas;

3. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir
veiklos plétojimo teritorijoje salygu.

Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos) bendrojo plano
keitimo planavimo uzdaviniai

1. detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang, nustatyti teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus pagal Lietuvos Respublikos teritorijy jstatymo ir kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy nuostatas;
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2. suformuoti optimalig urbanistine strukttra, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinkla;

3. numatyti teritorijas socialinei infrastruktarai;
4. numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttros paveldui iSsaugoti ir naudoti;

5. suplanuoti pésciyjy, dviraCiy taky sistema, kitas susisiekimo komunikacijas, numatyti joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

6. numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy Zeldyny apsaugai ir naudojimui;
7. nurodyti urbanistiniy struktdry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus;

8. numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

9. iSsaugoti krastovaizdZio savituma;

10. pateikti papildomg informacijg, reikalingg sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.
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I ZEMOSIOS FREDOS BENDROJO PLANO KEITIMO
TERITORIJOS ESAMOS BUKLES APIBUDINIMAS

1. ERDVINE - PLANINE TERITORIJOS STRUKTURA

1.1. Bendras Zemosios Fredos teritorijos apibiidinimas

Bendro plano teritorija, vadinama Zemaja Freda, yra i§sidésgiusi Kauno mieste, kairiajame Nemuno
upés krante. Teritorija yra santykinai ribojama Nemuno upés ir stadiy Aleksoto $laity. Si miesto
teritorija yra véliau ir menkiau i$sivyséiusi negu Siauriné Kauno miesto dalis. Zemosios Fredos
teritorija yra uzstatyta XIX a. pab. — XX a. pr.. Planuojamos Zemosios Fredos teritorijos plotas — apie
64 ha.

2. DEMOGRAFINE SITUACIJA IR GYVENAMASIS FONDAS

2.1. Demografiné situacija

Lietuvai budingas gyventojy skai¢iaus mazéjimas dél neigiamos natiralios gyventojy kaitos, taciau
nuo 2019 m. stebimas gyventojy skaicCiaus padidéjimas dél teigiamos neto tarptautinés migracijos.
Tokia pati situacija badinga Kauno apskrityje bei Kauno m. savivaldybéje. Zemojoje Fredoje 2023 m.
deklaruoti 333 gyventojai, per 5 mety laikotarpj matomas nezymus gyventojy skaiiaus mazéjimas
(lentelé).

2023 m. Zemojoje Fredoje didzigjg dalj gyventojy sudaro darbingo amziaus gyventojai —
52 %, gyventojai iki 20 m. sudaro 18%, o gyventojai, kuriems yra vir§ 60 m. sudaro 30% visy
Zemosios Fredos gyventojy. Pagal 2023 m. duomenis Zemojoje Fredoje gyvena 155 vyrai ir 178
moterys, atitinkamai 46,55 ir 53,45%.

2.2. Gyvenamasis fondas ir busto pobudis

Zemojoje Fredoje 2022 m. fiksuoti 224 pastatai, i§ kuriy 31% (69) gyvenamieji, 69% (155)
negyvenamieji pastatai. Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai sudaro 74%
gyvenamujy pastaty, gyvenamieji trijy ir daugiau buty pastatai — 26%. Gyvenamieji trijy ir daugiau
buty pastatai turi 83 bistus.

Kauno mieste vykdoma Daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa, 2013-
2022 m. laikotarpiu uzbaigta 275 projektai. Zemojoje Fredoje pagal daugiabugiy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programg renovuoty daugiabuciy néra.
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3. SOCIALINE-KULTURINE APLINKA

3.1. Socialiné aplinka

3.1.1. Socialinis biistas

Kauno miesto savivaldybéje 2023 m. lapkri€¢io mén. patvirtintame savivaldybés bisto fondo sgrase
yra 3 323 bustai. Kauno miesto savivaldybés socialinio busto fondo, kaip savivaldybés bisto fondo
dalies, sgrade jradyti 1 219 bisty. Zemojoje Fredoje i$ 19 savivaldybés basty 3 (Gintariskiy g. 16-3;
H. ir O. Minkovskiy g. 86) naudojami kaip socialinis bistas, bisty plotas 111,97 m2. I$ viso Zemojoje
Fredoje savivaldybés bisto plotas yra 760,16 m2 Vienas 4 buty savivaldybés bistas yra
savavaliSkai uzimtas, taCiau keldinamas. Du savivaldybés bistai yra laisvi, vieno jy savivaldybés
sprendimu patalpos pripazintos netinkamomis (negalimomis) naudotis (H. Ir O. Minkovskiy g. 144).

3.1.2. Svietimas

Zemosios Fredos planuojamoje teritorijoje néra nei savivaldybei pavaldziy nei privadiy $vietimo
jstaigy.

“Didziausia $vietimo jstaigy koncentracija Kauno mieste yra Kauno Naujamiestyje. Cia
jsikre didZiausi Salies universitetai ar jy padaliniai, yra kelios gimnazijos, privacios ir vieSos
ankstyvojo ugdymo jstaigos. Zemoji Freda patenka j zona, kur 500 m. spinduliu, nejmanoma pasiekti
Svietimo jstaigy.

Kairiajame Nemuno krante, Aleksote, artimiausios ugdymo jstaigos:

» Kauno Jurgio Dobkevi€iaus progimnazija;
* VDU Muzikos akademija;

» Kauno 36-asis vaiky darzelis;

» Kauno Aleksoto vaiky darzelis-mokykla.

ISvados:

1. Suintensyvinus vie$gjj transportg pro Zemajg Fredg bity galima pagerinti vidurinio,
aukstesniojo ir aukstojo mokslo jstaigy pasiekiamuma.

2. Su Svietimo jstaigomis, esanc€iomis Kauno Naujamiestyje, susisiekimg ypac pagerinty
pésciyjy tiltai per Nemuno salg. Taip busimi gyventojai galéty pasiekti daugelj ugdymo paslaugy.

3. Papildomai sukurtos jungtys su virSutine Aleksoto terasa sudarys saglygas lengviau pasiekti
Aleksote jsikUrusias Svietimo jstaigas.

4. Zemojoje Fredoje batina vystyti privadias ar valstybines ankstyvojo ugdymo $vietimo
jstaigas investuotojy arba Kauno miesto savivaldybés administracijos IéSomis. Visg Aleksoto
senidinijg aptarnauja vos kelios $vietimo jstaigos. (,Zemosios Fredos kvartalo i§vystymo galimybiy
studija“, MB ,MASH Studio“, p.52, 2022).
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3.1.3. Sveikatos apsauga

Planuojamoje teritorijoje néra nei savivaldybei pavaldzZiy nei privaciy sveikatos priezitros jstaigy.

3.1.4. Socialiné rupyba

Planuojamoje teritorijoje néra socialiniy paslaugy (rapybos) jstaigy.

3.2. Kulturiné aplinka

3.2.1. Kultiros jstaigos

Kultdros jstaigy Zemosios Fredos teritorijoje néra.

.Kaune labai aiSkiai pastebima kultdros iniciatyvy veiklos centralizacija, t. y. susitelkimas
centrinése miesto dalyse: Naujamiestyje ir Senamiestyje. DidZiausias kultiros veikloms skirty
patalpy plotas tenka Lietuvos respublikos kultGros ministerijos valdomoms jstaigoms.

Daugiausiai mieste vyksta edukaciniy, scenos, muzikos ir kity renginiy, parody. Pietinéje
miesto dalyje kultdriniy paslaugy teikéjy ir objekty pasirinkimas labai ribotas. Cia — Aviacijos
muziejus, Aleksoto biblioteka, Tvirtovés parko dirbtuves artilerijos sandéliuose.

ISvada:

Nors Zemosios Fredos kultlirinés paslaugos miesto centre gali biti lengvai pasiekiamos,
batina galvoti ir apie vietinés reikSmeés paslaugas, kurios bity orientuotos j vietos bendruomene.

Kadangi Aleksote triksta kultiros paslaugy, jy kirimas Zemojoje Fredoje tenkinty ne tik
naujakuriy, bet ir Aleksoto gyventojy poreikius.“ (,Zemosios Fredos kvartalo iSvystymo galimybiy
studija“, MB ,MASH Studio®, p.54, 2022).

3.2.2. Bendruomenés

Siuo metu Zemosios Fredos Bendro plano teritorijoje néra oficialiai jregistruoty bendruomeniy.

Rengiant “Zemosios Fredos kvartalo iSvystymo studijg“ (MB ,MASH Studio®, 2022 m.)
autoriai jvertino ir apibendrino vietos bendruomenés (Aleksoto seninijos ir bendruomenés centro),
didZiyjy teritorijos sklypy savininky (AB ,Kauno grudai“, AB ,Linas Agro“), UAB ,Freda“, SBA Urban,
UAB ,Nordic estate® bei Kauno miesto savivaldybés administracijos ir Kultiros paveldo
departamento atstovy lGkesgius ir pastebéjimus apie Zemosios Fredos teritorijos esamg bikle bei
plétros galimybes. Zemiau pateikta iliustracija ir lentelé apibendrina vietos bendruomenés ir sklypy
savininky mintis dél Zemosios Fredos teritorijos vystymo.
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4. EKONOMINE APLINKA
4.1. Uzimtumas

UzZimtumui Lietuvoje turéjo jtakos Covid-19 pandemija, 2020-2021 m. popandeminiu laikotarpiu
matomas sumazéjes uzimtumo lygis bei padidéjes nedarbo lygis. Pagal Valstybés duomeny
agentdros rodiklius Kauno m. savivaldybéje uzimtumo lygis nuo 2018 m. sumazéjo 2,5 %, bendrai
Salyje padidéjo 1,4%, Kauno apskrityje padidéjo 0,9%.

Smulkus ir vidutinis verslas sudaro didzigjg dalj Kauno m. savivaldybéje veikian€iy jmoniy,
tokie pat duomenys bidingi visai Saliai bei apskri€iai. Kauno m. savivaldybéje 2023 m. pradzioje
fiksuotos 13 886 veikiancios jmonés, beveik 84% i$ jy sudaro jmonés, turinCios iki 10 darbuotojy.
Kauno mieste kaip apskrities centre jsiklire daugiausiai jmoniy, 66% Kauno apskrities jmoniy veikia
Kauno m. savivaldybéje.

4.2. Turizmas ir rekreacija

Siuo metu Zemosios Fredos teritorijoje néra turizmui ar rekreacijai pritaikyty, iSvystyty objekty ar
teritorijy. Turizmo traukos objektai savaime yra teritorijoje esantys nekilnojamojo kultiros paveldo
vertybés, taciau néra pritaikytos vieSam turistiniam lankymui, kas ateityje rekomenduotina kad turéty
pasikeiti. Siai dienai rekreacijai gali bati iSnaudojami Nemuno upés pakrantés bei Aleksoto $laitai,
taciau taip pat tam troksta iSvystytos infrastruktdros (pésciyju, dviraciy taky ir kt.).

Vienas pagrindiniy turizma ateityje pritraukiangiy objekty yra M. K. Ciurlionio koncerty salé,
numatyta pastatyti teritorijos Siaurés vakarinéje dalyje. Taip jgyvendinus Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu numatomus péséiujy tiltus tarp Zemosios Fredos teritorijos ir Nemuno
salos (kurioje yra ,Zalgirio* arena, baseinas, “Mokslo sala“), turizmo ir rekreacijos trgsos turéty apimti
ir Zemosios Fredos teritorijg.

4.3. Pramonés - komercijos objektai

2023 m. Zemojoje Fredoje veiké 38 Okio subjektai, tai sudaro 2,5% Aleksoto senidnijoje veikiandiy
Okio subjekty (1524).

Ukio subjektai pagal ekonominés veiklos rasis, numatytas Ekonominés veiklos rasiy
klasifikatoriuje, skirstomi atsiZzvelgiant j pagrindine jy vykdoma veiklg. Pagal ekonominés veiklos rasj
daugiausiai Zemosios Fredos teritorijoje veikia didmeninés ir maZmeninés prekybos; varikliniy
transporto priemoniy ir motocikly remonto tkio subjekty — 11.
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5. KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI

Nekilnojamyjy kulttros paveldo vertybiy ir kultlGros paveldo objekty, kompleksy, vietoviy apsaugos
zonos ir visualinés apsaugos pozoniai patenkantys | bendrojo plano teitorijg pateikiami zemiau
esancioje lenteléje.

5.1 Nekilnojamojo kultiros paveldo vertybés

Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybés, patenkancio j bendro plano teritorija:

Aleksoto maluino statiniy kompleksas

Unikalus objekto numeris: 33400

Pilnas pavadinimas: Aleksoto mallno statiniy kompleksas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O. Minkovskiy g. 106, 114
|registravimo registre data: 2010-02-10

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: regioninis

Amzius: XIX a. pab. — XX a. pr.

Kompleksg sudaro:

* Aleksoto mallno statiniy komplekso malinas;

* Aleksoto mallno statiniy komplekso pirmas - Sestas sandéliai;

* Aleksoto mallno statiniy komplekso du namai;

* Aleksoto maliino statiniy komplekso sarginé;

* Aleksoto maliino statiniy komplekso pirmos tvoros fragmentai;
Vertingyjy savybiy pobudis: architektdrinis (lemiantis reikSminguma tipiSkas); Inzinerinis
(lemiantis reikSminguma tipiSkas).

Aleksoto maluiino administracinis pastatas

Unikalus objekto numeris: 33399

Pilnas pavadinimas: Aleksoto malino administracinis pastatas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O. Minkovskiy g. 53
|registravimo registre data: 2010-01-08

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: vietinis

Amzius: 1900 m.

Stilius: istorizmas

Vertingujy savybiy pobudis: Architektarinis (lemiantis reikSminguma tipiSkas).

Kauno grudy elevatorius

Unikalus objekto numeris: 47293

Pilnas pavadinimas: Kauno gridy elevatorius

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O. Minkovskiy g. 63
Iregistravimo registre data: 2022-09-20

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: Regioninis
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Amzius: pastatytas 1923-1926 m., XX a. 7 deS§. apstatytas priestatais

Stilius: funkcionalizmas su modernizmo elementais

Vertingujy savybiy pobudis: Architektarinis (lemiantis reikSminguma retas); Inzinerinis (lemiantis
reikSminguma retas); Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus); Krastovaizdzio.

Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy kompleksas

Unikalus objekto numeris: 48188

Pilnas pavadinimas: Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy kompleksas
Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., J. Bakanausko g. 50

Iregistravimo registre data: 2023-07-18

Objekto reik§mingumo lygmuo yra: regioninis

Amzius: XIX a. 9 des.

Kompleksg sudaro:

» Kauno tvirtovés karinés geleZinkelio stoties statiniy komplekso stoties pastatas (48189);
» Kauno tvirtovés karinés geleZinkelio stoties statiniy komplekso rampa (48190);
Vertingyjy savybiy pobudis: Architektdrinis (lemiantis reikSmingumg svarbus); Inzinerinis
(lemiantis reikSminguma retas); Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus).

Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy komplekso stoties pastatas

Unikalus objekto numeris: 48189

Pilnas pavadinimas: Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy komplekso stoties
pastatas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., J. Bakanausko g. 50

|registravimo registre data: 2023-07-18

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: regioninis

Amzius: pastatytas 1896-1897 m.

Stilius: istorizmo stilistika

Vertingujy savybiy pobudis: Architektdrinis (lemiantis reikSminguma svarbus.

Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy komplekso rampa

Unikalus objekto numeris: 48190

Pilnas pavadinimas: Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy komplekso rampa
Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., J. Bakanausko g.

|registravimo registre data: 2023-07-18

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: regioninis

Amzius: pastatyta XIX a. 9 des.

Vertingujy savybiy pobudis: Architektdrinis (lemiantis reikSminguma tipiskas); Inzinerinis
(lemiantis reikSminguma retas).
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Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybés, esancios greta bendro plano teritorijos:

Rumsiskiy zydy kapas

Unikalus objekto numeris: 39532

Pilnas pavadinimas: Rumsiskiy Zydy kapas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O. Minkovskiy g.

Iregistravimo registre data: 2016-04-21

Objekto reik§mingumo lygmuo yra: Nacionalinis

Vertingujy savybiy pobudis: Istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus); Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);

Kauno geto zydy kapas

Unikalus objekto numeris: 39531

Pilnas pavadinimas: Kauno geto Zydy kapas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O. Minkovskiy g.

Iregistravimo registre data: 2016-04-21

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: Nacionalinis

Vertinguyjy savybiy pobudis: Istorinis (lemiantis reikSmingumag svarbus); Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);

5.2 Vizualinés apsaugos pozoniai

Vizualinés apsaugos pozoniai patenkantys j bendrojo plano teritorija:
Kauno senamiescio (20171) vizualinés apsaugos pozonis (2 162 091.00 kv. m)
Vizualinés apsaugos pozonis patenkantis j bendro plano teritorijg: apie 107 844.89 kv. m. (~11ha) ;

Kauno miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu (22149) vizualinés apsaugos
pozonis (1379000.00 kv. m)

Vizualinés apsaugos pozonis patenkantis j bendro plano teritorijg: apie 496 244.89 kv. m. (~50ha).

6. GAMTINE APLINKA

6.1. Krastovaizdis

Gamtinis krastovaizdis — dél gamtiniy procesy poveikio atsirades ir tebesiformuojantis krastovaizdis,
kurio raidai gamtiniai procesai daro esming, o Zmogaus veikla — minimalig jtaka.
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Planuojamos teritorijos krastivaizdj formuoja Nemuno upé, jo pakrantés, statls, miskais
apauge Slaitai. Pagal Aplinkos apsaugos agentiros duomenis, Bendro plano teritorija patenka j 1
proc. potvyniy tikimybés zong ir 10 proc. potvyniy tikimybés zona.

6.2. Saugomos teritorijos
Saugomos teritorijos j Bendro plano teritorijg nepatenka.

Artimiausia ,Natura 2000 teritorija“ Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos — Neries upé, nuo
planuojamos teritorijos nutolusi ~ 900 m. Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki Kamsos botaninio
- zoologinio draustinio ~ 1100 m; iki 1-ojo Zaliakalnio kultdrinio draustinio ~ 1500 m; iki Buveiniy
apsaugai svarbios teritorijos Kauno AZuolyno ~ 1800 m.

6.3. Gamtinis karkasas

Pagal Saugomy teritorijy jstatyma (Zin., 2001, Nr. 108-3902), gamtinis karkasas — vientisas gamtinio
ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis ekologine krastovaizdZio pusiausvyra,
gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat
augaly ir gyvany migracijg tarp jy. Veiklos gamtinio karkaso teritorijose apribojimus detalizuoja
Gamtinio karkaso nuostatai. Pagal svarbg gali bati skiriamas europinés, nacionalinés, regioninés ir
vietinés reikSmeés gamtinis karkasas, nustatomas teritorijy planavimo dokumentuose.

Gamtinis karkasas Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos)
Bendruoju planu yra nekeiCiamas ir perkeliamas i$ aukStesnio lygmens planavimo dokumenty ir
galiojancio Kauno miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano (korektira patvirtinta 2019-05-14
sprendimu Nr. T-196).

Nemuno upé, jos pakrantése esanti Kauno miesto bendrgjame plane numatyta intensyviai
naudojamy Zeldyny zona ir statesti nei 15 laipsniy Slaitai.

7. INZINERINE INFRASTUKTURA

7.1. Vandens tiekimas

Kauno miesto gyventojams geriamg vandenj tiekia UAB ,Kauno vandenys®, visas bendrovés akcijas
valdo Kauno miesto savivaldybé. Kauno miesto gyventojai poZzeminiu geriamuoju vandeniu
aprupinami i$ Eiguliy, Kleboniskio, Vi€iuny ir PetraSiiny vandenvieCiy. Gyventojy ir pramones
jmoniy, naudojanciy geriamos kokybés vandenj, poreikiams patenkinti per parg 2022 m. buvo
iSgaunama 66,16 tikst. m® pozeminio gélo vandens (UAB ,Kauno vadenys®).

Vandentiekio tinkly ilgis Zemosios Fredos teritorijoje yra 11,943 km, uZ analizuojamos
teritorijos yra 0,764 km, todél i$ viso vandentiekio tinkly ilgis yra 12,707 km. Vandentiekio inzineriniai
tinklai skaciuojami ir esantys uz BP ribos (preliminariai esantys iki upés ribos), nes yra aktualls
planuojamai teritorijai.
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7.2. Nuoteky tvarkymas

v

Nuoteky infrastruktirg sudaro buitiniy ir gamybiniy nuoteky Salinimo tinklai ir lietaus nuotakynas.

Nuoteky inzineriniai tinklai skaciuojami ir esantys uz BP ribos (preliminariai esantys iki upés
ribos), nes yra aktualls planuojamai teritorijai. Buitiniy ir gamybiniy nuoteky Salinimo savitekio
vamzdyno ilgis 8,5 km, sléginio vamzdyno ilgis — 1,3 km, bendras buitiniy ir gamybiniy nuoteky
$alinimo tinkly ilgis Zemojoje Fredoje yra 9,7 km.

Zemojoje Fredoje lietaus nuotakyno vamzdyno ilgis yra 6,3 km, uzdaro drenazo vamzdyno
ilgis 0,562 km, i$ viso lietaus nuoteky tvarkymo tinkly ilgis yra 6,9 km.

Zemosios Fredos teritorijoje yra 1 buitiniy nuoteky siurbling, 3 pozeminiai buitiniy nuoteky
rezervuarai, 6 antzeminiai buitiniy nuoteky rezervuarai.

7.3. Elektros energijos tiekimas

Zemojoje Fredoje yra idvystytas elektros tiekimo linijy tinklas. Elektros oro linijos 0,4 kV sudaro 5,6
km, Zemosios jtampos poZeminis elektros kabelis — 7,9 km, aukstosios jtampos pozeminis elektros
kabelis — 9,4 km. AB Litgrid aukstosios jtampos 110 kV pozeminis elektros kabelis - 346 m. IS viso
elektros tiekimo linijy ilgis yra 23,3 km. Teritorijoje yra 7 elektros transformatorinés.

7.4. Silumos tiekimas

Silumos tiekimo tinkly ilgis Zemojoje Fredoje yra 5,441 km. Teritorijoje yra 1 Silumotiekio tinklo
jvadas, 5 Silumotiekio Suliniai’lkameros. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® duomenimis
Zemojoje Fredoje duijy tinklo ilgis yra 3,907 km.

7.5. Rysiai ir telekomunikacijos

RyS8iy infrastruktdrai priskiriama telekomunikacijy infrastruktira ir pastas. AB ,Lietuvos pastas”
Zemojoje Fredoje teikia jvairias paslaugas kaip ir visame Kauno mieste, atskiro padalinio Sioje
teritorijoje néra.

Rysiy tinkly linijy ilgis Zemojejo Fredoje yra 13,3 km. Daugiausiai, beveik 7 km, sudaro
neveikiantis pozeminis rySiy kabelis, 1,5 km veikiantis poZeminis rySiy kabelis, 4,8 km rySiy kabeliy
kanalizacijos kanalas.

7.6. Atlieky tvarkymas

Kauno miesto komunalinés atliekos yra tvarkomos vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés
komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklémis ir kitais LR atlieky tvarkymg reglamentuojanciais teisés

eve -
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(Kauno m. sav. Aplinkos sk., kaunas.lIt). Gyventojams ir jmonéms teikiamos Sios atlieky tvarkymo
paslaugos: antriniy zaliavy tvarkymas, komunaliniy atlieky tvarkymas, Zaliyjy atlieky tvarkymas,
stambiagabariciy atlieky iSvezimas i$ namy, statybos ir griovimo atlieky tvarkymas.

Kauno regione veikia keturiolika dideliy gabarity ir pavojingy atlieky priémimo aikSteliy bei
trys Zaliyjy atlieky aikstelés. Argiausiai Zemosios Fredos stambiagabarigiy atlieky aikstelé yra
Julijanavos g. 1A, Aleksote.

Atliekama daugiabugiy kiemy priezidra, teikiamos Sios paslaugos:

e kiemo ir vidaus taky, Saligatviy Slavimas, sniego kasimas nuo Saligatviy, barstymas
smelio-druskos misiniu.

e Siuk3liy rinkimas nuo Zaliyjy ploty,

e 7Zolés pjovimas ir gyvatvoriy genéjimas, lapy grébimas, surinkimas ir iSveZimas,

e konteineriy aiksteliy priezidra.

8. SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Keliai. Zemosios Fredos teritorijoje yra 6 gatvés, kuriy bendras ilgis yra 3,5 km, dar apie 3 km yra
nejvardinti keliai. llgiausia gatvé yra H. Ir O. Minkovskiy g., jos asinés linijos ilgis yra apie 2,4 km.
Didzioji dalis keliy yra asfalto dangos, jie sudaro 95% visy Zemosios Fredos keliy, likusieji yra Zvyro
dangos keliai.

i Netoli Zemosios Fredos vakaringje puséje yra Vytauto DidZiojo tiltas, rytingje — M. K.
Ciurlionio tiltas, taiau abu tiltai nepatenka j analizuojama teritorijg.

Saligatviai. Pagrindiné H. ir O. Minkovskiy g. beveik per visg ilgj turi $aligatvj vienoje gatvés puséje,
arba nevientisomis atkarpomis abiejose pusése Saligatvius. Daugumos buklé prasta. Bendras
$aligatviy ilgis Zemojoje Fredoje yra 3,75 km.

Eismo intensyvumas. Individualiy lengvyjy automobiliy skai€ius, tenkantis 1000 gyventojy didéja
tiek Lietuvoje, tiek Kauno m. savivaldybéje. 2022 m. duomenimis Kauno m. savivaldybéje 1000
gyventojy tenka 449 automobiliai, Kauno apskrityje — 500, Salyje — 507.

Avaringumas. Eismo jvykiy bendrai Salyje 2021-2022 m. laikotarpiu padidejo 3%, taip pat padidéjo
suzeistyjy skaicius 5,2% ir sumazeéjo Zuvusiyjy skai€ius 17%. Kauno m. savivaldybéje eismo jvykiy
skaiGius beveik nesikeité, bet suzeistyjy skaigius padidéjo, o Zuvusiujy — sumazéjo. Zemojoje
Fredoje dél salyginai nedidelés teritorijos eismo jvykiy fiksuota nedaug. 2021-2022 m. fiksuota po 2
eismo jvykius, po 2 suzeistus asmenis, eismo jvykiai be Zuvusiyjy.

Visuomeninis transportas. Zemojoje Fredoje kaip ir visame Kauno mieste vie$ajj transportg vykdo
UAB “Kauno autobusai“ jmong, kurios akcininkas yra Kauno miesto savivaldybé. Zemosios Fredos
teritorijoje H. Ir O. Minkovskiy g. yra 10 vieSojo transporto stoteliy, po 5 abejose gatvés pusése.

9. APLINKOSAUGINE SITUACIJA
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9.1. Oro kokybé

Oro kokybei Zemojoje Fredoje turi jtakos tai, jog nemazai teritorijos uzima pramonés ir komercijos
zonos, taip pat pagrindiné judri B kategorijos H. ir O. Minkovskiy gatve.

Zemojoje Fredoje nefiksuojama oro kokybé, tadiau artimiausia oro kokybés matavimo stotis
yra Veiveriy pl. netoli Vytauto Didziojo tilto. Oro kokybés rodikliai gaunami kas valandg kiekvieng
diena. Lenteléje pateikiami oro kokybés rodikliy vidurkiai analizuojamu laikotarpiu nuo 2022 m.
gruodzio meén. iki 2023 m. gruodzio mén.

Pagrindiniai stacionaris tar$os $altiniai Zemojoje Fredoje yra pramonés objektai, tadiau
atskiros teritorijos duomenys nepateikiami. Kauno m. savivaldybéje tersalai, iSmesti j aplinkos org i$
stacionariy tarSos $altiniy, sudaro apie 46% visy Kauno apskrities tokio pat pobudzio terSaly.
Daugiausiai terSia dujinés ir skystosios medziagos, jy iSmetama daugiausiai - 3714 tony Kauno
mieste, tokia pat situacija Kauno apskrityje bei visoje Salyje.

9.2. Vandens kokybé

Zemoji Freda ribojasi su Nemuno Zemupiu, kity atviry vandens telkiniy Sioje teritorijoje néra.
Arciausiai analizuojamos teritorijos Nemuno vandens kokybé matuojama ties Kulautuva. Ekologinés
baklé vertinama skirtingai pagal fiziniy-cheminiy elementy rodiklius, bet ne Zemiau nei vidutiné buklé.
Vandens telkinio pobidis — labai pakeistas.

Aplinkos apsaugos agentlra pateikia Kauno m. savivaldybés teritorijos nuoteky tvarkymo ir
apskaitos duomenis — terSaly su nuotekomis iSleidimo duomenis. Organiniy medziagy pagal ChDS,
naftos ir jos produkty, fosfatinio fosforo, chloridy bei kity kiekiai pateikti lenteléje.

9.3. Dirvozemio kokybé

PotencialUs tarSos Zidiniai yra: pramonés, energetikos, transporto ir paslaugy objektai; terSianciy
medziagy kaupimo ir regeneravimo objektai; gyvulininkystés objektai; terSian€iy medziagy avariniy
iSsipylimy vietos. Tokie zidiniai gali kelti pavojy gamtinei aplinkai ir Zzmonéms, atsiZvelgiant | tai
sudarytas preliminarus registruoty tarSos zidiniy pavojingumo vertinimas. Lietuvos geologijos
tarnybos prie Aplinkos ministerijos duomenimis Zemojoje Fredoje yra 22 potencialds tar$os Zidiniai.
] ypatingai didelio pavojingumo kategorijg patenka 2 objektai, didelio pavojaus - 8, daugiausiai yra
vidutinio pavojaus objekty — 12.

Kauno miesto savivaldybés administracijos Aplinkos apsaugos skyriaus duomenimis
padidintos sunkiyjy metaly koncentracijos ir anomalinés jy sankaupos yra ar€iau miesto centro,
intensyviausios ir intensyvios urbanizacijos ir technogeninés apkrovos funkciniuose rajonuose:
Vilijampoléje, Sandiuose, Centre, Dainavoje, Petrasilnuose, Aleksote. Miesto dirvozemis
daugiausiai uzterstas $vinu, cinku ir variu. Zemojoje Fredoje suminis uzter§tumo rodiklis patenka j
2-8 kategorijg, kuomet Zzemiausia kategorija - 4-2, o aukSCiausia >128.
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Il. ZEMOSIOS FREDOS BENDROJO PLANO KEITIMO
RENGIMO KONCEPCIJOS KRYPTYS IR SPRENDINIUY
ALTERNATYVOS

1. ZEMOSIOS FREDOS BENDROJO PLANO KEITIMO TERITORIJOS
PLETROS SRITYS IR PRINCIPAI

Rengiant Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo koncepcija, iskiriamos atskiros planuojamos
teritorijos plétros sritys ir funkcinio zonavimo bei urbanistinés struktiros formavimo principai.

Bendrajame plane i$skirtos Sios pagrindinés koreguojamos teritorijy plétros sritys:

e Urbanisting;

e KrasStovaizdiné.

Urbanistiné plétros sritis

Urbanistinei plétros sriCiai priskiriami bendrojo plano rengimo aspektai, kaip: planuojamos
teritorijos planinés - erdvinés struktiros formavimas, gamtiniy teritorijy plétojimas, gamtinio ir
kultdrinio kradtovaizdZio kokybe, transportiniai rySiai ir inzineriné infrastruktira, socialiniy -
ekonominiy veiksniy jvertinimas. Siai plétros srigiai nustatomi tokie pagrindiniai vystymo principai:

e Darni planuojamos teritorijos planinés - erdvinés struktlros regeneracija ir plétra;

¢ Racionalus teritorijy panaudojimas;

o Ekonomiskai pagrjstas planuojamos teritorijos vystymas;

e Reik8mingo neigiamo poveikio aplinkai minimizavimas ir kompensavimas;

e Kultdros paveldo, krastovaizdzio, planuojamos teritorijos postindustrinio identiteto ir erdvinés
struktlros savitumo respektavimas;

e Reikiamos socialinés infrastrukttros uztikrinimas;

e Palankios gyvenamosios, darbo ir poilsio aplinkos kdrimas.

Krastovaizdiné plétros sritis

Krastovaizdinei plétros sriiai priskiriami bendrojo plano keitimo rengimo aspektai: Zemosios
Fredos krastovaizdzio (miestovaizdZio) formavimas iSorés aplinkoje (i8 Naujamiescio, Aleksoto ir kt.
pusiy), planuojamos teritorijos vidaus erdviy formavimas, planuojamos teritorijos erdvinés struktiiros
savitumui svarbiy elementy i$rySkinimas, gamtinio karkaso teritorijy formavimas ir kt. Siai plétros
sriCiai nustatomi tokie pagrindiniai vystymo principai:
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e Nemuno upés reikSmés stiprinimas ir pakrantés jveiklinimas planuojamos teritorijos erdvinéje
planinéje struktroje;

o Gamtinio karkaso nepertraukiamumo jvertinimas: Nemuno upés slénio Slaity respektavimas;

e Gamtinio karkaso teritorijy formavimas: didinti Zaliyjy teritorijy plotus planuojamoje teritorijoje.

Funkcinio zonavimo ir urbanistinés plétros principai

Funkcinio zonavimo ir urbanistinés plétros principai nustatyti atsizvelgiant  iSskirtas vystymo
sri€iy kryptis. Jie leidzia nurodyti gaires tiek esamy uzstatyty teritorijy tvarkymui ir planuojamai
konversijai (i pramonés teritorijy j miesto centry teritorijas), tiek naujos plétros teritorijy erdvinés
struktdros formavimui. Bendrajame plane nustatyti Sie teritorijos funkcinio zonavimo ir urbanistinés
plétros principai:

e UzZstatomy teritorijy plétra vystoma jvertinant Zemosios Fredos teritorijos erdvinés struktdros
savitumo pozymiy iSlaikymg ir iSrySkinimg (esamos nekilnojamojo kultiro paveldo vertybés
integravimas i nauja urbanistinj audinj), bei teritorijos urbanistinés regeneracijos, plétros
potencialg;

¢ Vie3o naudojimo teritorijy formavimas numatomas, jvertinant esamy ir basimy gyventojy, bei
turisty, miesto sveciy rekreaciniy poreikiy tenkinimag;

o \Vertingiausiy gamtinio karkaso teritorijy iSsaugojimas ir jjungimas j naujg urbanistine struktdra.

e Urbanistiniy ir transportiniy konflikty vengimas.

Atliekant Zemosios Fredos bendrojo plano ketimo rengima, yra jvertinamos STATUS QUO
ir darnios plétros alternatyvos (KONCEPCIJA NR. 1).
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2. ZEMOSIOS FREDOS BENDROJO PLANO KEITIMO TERITORIJOS
STATUS QUO ALTERNATYVA

Status quo alternatyva pateikiami teritorijy suplanavimo sidlymai, jvertinant esamg susiklosciusig
Zemosios Fredos teritorijos erdvine struktiirg, inZinerine, socialine, rekreacine infrastruktiira, bei $iuo
metu galiojanciu Kauno miesto bendruoju planu nustatytus sprendinius Siai teritorijai.

yotatus quo“ alternatyva numato esamos urbanistinés struktdros iSlaikymag bei bendrame
plane numatyty funkciniy zony testinuma. Tokie sprendiniai leisty teritorijai ir toliau funkcionuoti,
tadiau jie neuztikrinty kokybiniy pokygiy nei erdvingje, nei funkcingje plotméje. Si kryptis nesukurty
palankiy sglygy gyvenamosios, darbo ir poilsio aplinkos kokybés gerinimui.

Sios alternatyvos poveikis Zemosios Fredos teritorijai apibidinamas $iais principiniais
planavimo sprendimais, kurie turéty nustatyti planuojamos teritorijos vystymo kryptis:

1.1. Funkcinis teritorijy zonavimas

Siuo metu galiojanéiame miesto bendrajame plane Zemosios Fredos teritorijos funkcinis zonavimas
néra pakankamai detaliai iSplétotas, nepaisant to, kad Si miesto dalis turi didelj urbanistinj potencialg
ir gali bati natdrali Kauno centro ar net Naujamiescio tgsa. Dél Sio detalumo stokos kyla rizika, kad
teritorijos plétra vyks nevaldomai arba bus stabdoma.

Nepatikslinus funkciniy zony riby ir pobddzio, néra galimybés formuoti aidkios erdvinés
struktdros, o tai riboja transporto bei inzineriniy tinkly sistemos optimizavimg. Be aiskiy tvarkymo
reglamenty, neiSsprendziami esami urbanistiniai konfliktai, o ateityje gali kilti naujy. Dél to teritorija
gali bati naudojama neefektyviai, prastés aplinkos kokybé ir nebus pagrindo vieSyjy ar privaciy
investicijy pritraukimui.

Nejvardijus ir neiSnaudojus Zemosios Fredos stiprybiy bei nesumazinus esamy vystymo
disproporcijy, gali blogéti teritorijos krastovaizdiné ir vizualiné kokybé.

1.2. Susisiekimo sistema

Jei miesto bendrojo plano sprendiniai nebus pakankamai detalizuoti, nebus galima efektyviai
optimizuoti pagrindinio — H. ir O. Minkovskiy — gatvés tinklo bei jai statmeny gatveliy struktdros, taip
pat inzinerinés infrastruktdros sistemos. Neapibrézus tiksliy trijy planuojamy pésciyjy ir dviraciy tilty
viety, teritorijos erdviné plétra nepasieks aukstos kokybés.

Dél aiSkios struktros stokos vidinés gatvelés - pravaziavimai formuosis chaotiSkai, nesukuriant
darniai suplanuoty, optimalaus dydzio kvartaly

1.3. Urbanizuojamy teritorijy prioritetiné tvarka

Dél neaiskiai detalizuotos teritorijos erdvinés struktiros néra nustatyta urbanizuojamy teritorijy
prioritetiné plétros seka. Tai gali lemti fragmentiskg, taskinj Zemosios Fredos teritorijos vystymasi,
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susikoncentruojant tik tam tikrose vietose, nesuformuojant vientisos urbanistinés plétros vizijos visai
teritorijai.

1.4. Rekreacinio funkcinio prioriteto zonos

Pagal ,Status quo* koncepcijos alternatyva, Zemosios Fredos teritorijoje néra aiskiai i§skirtos zonos,
kuriose prioritetas teikiamas rekreacinei funkcijai. | planuojamg teritorijg patenka tik nedidelé dalis
bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy zeldyny teritorijy prie Nemuno pakrantés. Dél to kyla rizika, kad
teritorijos rekreacinis potencialas liks neiSnaudotas.

1.5. InZinerinés ir socialinés infrastrukttiros vystymo principai

Dél neiSsamiai suplanuoty ir neapibrézty inzinerinés infrastruktiros koridoriy ateityje gali Kkilti
reikSmingy sunkumy vystant teritorijg — inZineriniai tinklai gali bati formuojami chaotiSkai, o tai
apsunkinty ilgalaikj, darny teritorijos vystyma.

Siuo metu néra suformuoto aigkaus erdvinio modelio teritorijoms tarp H. ir O. Minkovskiy
gatves ir Slaity, taip pat teritorijai tarp Sios gatvés ir Nemuno upés. Tai riboja galimybes efektyviai
planuoti transporto bei inZineriniy tinkly sistema.

Taip pat néra numatytos inZineriniy tinkly trasos ar rezervatai, o socialinés infrastrukttiros
(mokykly, darzeliy ir pan.) plétra néra suplanuota. Dél Siy priezasciy teritorijos urbanizacija gali vykti
nekoordinuotai, neefektyviai iSnaudojant erdve ir infrastruktiros galimybes.

1.6. ViesSuyjy erdviy bei uzstatomy teritorijy iSdéstymas

Sioje koncepcijoje néra suformuoto viesyjy erdviy tinklo. Specialiyjy kompleksy teritorijos Siaurinéje
dalyje ir prie Aleksoto malino statiniy komplekso yra nepakankamos tokios apimties teritorijai, todél
ateityje gali bati jau€iamas reikSmingas viesuyjy erdviy trukumas.

Taip pat néra numatytas aiSkus uZstatymo struktiiros erdvinis sprendinys — nenustatyti
kvartaly dydziai, paraleliniy pravaziuojamyjy gatviy bei pésciyjy takams pritaikyty gatveliy plotis ir
orientacija.

Dél Siy sprendiniy stokos kyla rizika, kad teritorija vystysis fragmentiSkai ir chaotiskai,
nesukuriant darnios, funkcionalios ir urbanistiSkai kokybiSkos aplinkos. Tokia situacija riboja viso
teritorijos urbanistinio potencialo realizavima.

1.7. Teritorijos erdvinés struktiiros architektirinis formavimas

,Status Quo* koncepcijoje néra numatyta aiski teritorijos erdvinés struktiros vystymo vizija. Dél to Zemosios
Fredos teritorijoje gali atsirasti jvairaus architektdrinio stiliaus pastatai, kurie ne tik neprisidés, bet ir mazins
teritorijos architektdrine bei urbanistine verte.

UAB “KAUNO PLANAS®, 2025 22



Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (ZEMOSIOS FREDOS) BENDROJO PLANO KEITIMAS

Bendryjy sprendiniy formavimas - Koncepcija

Kultdros paveldo objektai, nors ir pripazinti saugotinais, néra integruoti j bendrg teritorijos urbanistinj
audinj. Dél to prarandamos galimybés paversti Sias vertybes patraukliais ir prieinamais visuomenei objektais,
o tai sumazina rekreacijos ir turizmo potencialg.

Zemosios Fredos teritorijoje numatoma i$laikyti aukstybiniy pastaty zong (iki 100 metry auk$gio) bei
dideliy prekybos centry zonas, kurios Siuo metu atrodo perteklinés, per stambaus mastelio ir nebeatitinkancios
Siuolaikiniy urbanistiniy poreikiy.

1.8. Gamtinio karkasas, zeldyny sistemos formavimo principai

Nedetalizuojant bendrojo plano sprendiniy, nebus uztikrintas teritorijos gamtinio karkaso
iSsaugojimas ir nebus atvertas Siuo metu kanalizuotas upelis. Nenustatytos pésciyjy ir dviraciy
trasos palei Nemuno upe ribos rekreacines galimybes Zemosios Fredos teritorijoje. Taip pat nebus
pakankamai pabréztas Nemuno upés vaidmuo bei jos ry8ys su naujai besivystancia urbanistine
aplinka.

Neuztikrinamas ry8ys tarp urbanistinés aplinkos ir gamtinés aplinkos — prarandamas
krastovaizdzio savitumas.

ISVADA:

Status quo alternatyva i§ esmés palaiko esamg padétj, taCiau nesprendzZia urbanistiniy,
infrastruktdriniy ir aplinkos kokybés problemy. Be detalios teritorijos vizijos ir reguliavimo, Zemosios
Fredos plétra gali vykti neefektyviai, prarandant galimybes integruoti Sig strategiSkai svarbig teritorijg
j darny miesto vystymasi.
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3. ZEMOSIOS FREDOS BENDROJO PLANO KEITIMO TERITORIJOS
DARNIOS PLETROS ALTERNATYVA Nr.1

Kauno miesto savivaldybés dalies (Zemosios Fredos) bendrojo plano keitimo darnios plétros
alternatyvg (Koncepcija Nr.1) sudaro esamy pramoneés teritorijy konversija j miesto dalies centro
teritorijg, esamy uzstatyty teritorijy modernizavimas bei naujy statybiniy teritorijy, esanciuose
neuzstatytuose sklypuose ir laisvuose valstybinés zemés teritorijos plotuose esanciuose tarp ju,
vystymas.

1997 metais patvirtintame Zemosios Fredos bendrajame plane suformuluoti pagrindiniai
teritorijos plétros principai iSlieka aktuallGs ir Siandien. Plétojant teritorijg siekiama sukurti
daugiafunkcj miesto centro tesiniy tampantj urbanistinj darinj, pasizymintj patogiu pasiekiamumu
jvairiomis judumo priemonémis, auksta urbanistine ir architektirine kokybe, aktyviomis vieSosiomis
erdvémis bei gyvybingomis gatvémis. Numatyta jveiklinti Nemuno krantine, iSsaugant ir integruojant
postindustrinj teritorijos identitetg j Siuolaikinj urbanistinj kontekstg.

Koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas bendrojo plano teritorijoje nustato:

o Teritorijos vystymo ambicijas ir gairés

o Detalizuotas funkciniy zony ribas.

o Tilty per Nemung patikslintas preliminarias vietas.

o Statmeny gatveliy — pravaziavimy H ir O. Minkovskiy gatvei preliminarias vietas.
Koncepcijos brézinys ir aiSkinamasis rastas bendrojo plano teritorijoje konceptualiai

sprendzia (Sprendiniy stadijoje gali bati tikslinama):

e Kvartaly iSdéstymas

¢ Naujy pastaty vietos

e Paralelinés gatvelés - pravaziavimo H ir O. Minkovskiy gatvei preliminarig viets.
Koncepcijos bréZinyje vaizduojamy trijy tilty | Zemosios Fredos teritorijg vietos ir yra

pakoreguotos, lyginant su Kauno miesto galiojanéiu bendruoju planu. Sios tilty vietos yra sglyginés
ir turi bati tikslinamos tilty projektavimo metu.

UAB “KAUNO PLANAS®, 2025 24



Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (ZEMOSIOS FREDOS) BENDROJO PLANO KEITIMAS

Bendryjy sprendiniy formavimas - Koncepcija

3.1. Teritorijos vystymo gairés

Zemiau yra pateiktos pagrindinés nuostatos ir vystymo gairés dél Zemosios Fredos teritorijos plétros
(,Zemosios Fredos kvartalo i§vystymo galimybiy studija“, MB ,MASH Studio“, p.60-61, 2022), kuriy
pagrindy yra parengta Si Koncepcijos alternatyva Nr.1.

Lentelé Nr. 1. Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo teritorijos vystymo pagrindinés nuostatos ir vystymo
gairés (,Zemosios Fredos kvartalo iSvystymo galimybiy studija“, MB ,MASH Studio“, p.60-61, 2022), dalinai
kuriy pagrindy yra parengta Si Koncepcijos alternatyva Nr.1)

Zemoiji Freda turi tapti daugiafunkce ir
integralia miesto centro dalimi, kuriai

1. turéty bati tokie pat auksti urbanistiniai
ir architektdriniai reikalavimai, kaip ir
Naujamiesciui.

Formuojama SiuolaikiSka, aukstos
architektirinés kokybeés, D n n n

2. perimetrinio uzstatymo erdviné

rajono struktara, turinti aiSky gatviy, D n D D
aiksc¢iy, pésciyjy ir dviraciy taky tinkla.

Kuriami rysSiai su kitomis miesto &
3 dalimis (NaujamiesCiu, Aleksotu),
" iSnaudojant aplinkiniuose rajonuose
vystomy projekty potenciala.
~,

Istoriné gatviy struktiura papildoma \\
naujomis  asimis,  gerinandiomis \\

4. teritorijos praeinamumg. Pagrindinis \
kompozicijos principas — suformuoti \‘
statmeny gatviy ir kvartaly sistema. ‘Q
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Saugojamos ir puoseléjamos
pagrindinés vertybés — pramoninis

5. teritorijos paveldas, saugant vertingas
uzstatymo struktlras ir elementus, jie
aktualizuojami, integruojami | naujai
kuriamg miesto audin;.

ISryskinama supanti gamta,
papildomai kuriamas aiSkus
miestietiSky vieSyjy erdviy tinklas:
aikstés, skverai, kiti zeldynai.

Kuriama erdviné struktira,
7. uztikrinanti jvairove, netikétuma,
kintancias perspektyvas.

Pritraukiamos naujos funkcijos -
gyvenamoji, komerciné,
8. visuomeniné. Formuojama funkciniu
pozidriu i$ dalies savarankiSka miesto
dalis, del to mazés kelioniy mieste.

Kuriama vandens infrastruktara ir
9. rekreacijai pritaikyta krantineé,
jveiklinama upé.
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3.2. Funkcinis teritorijy zonavimas

1. pav. Preliminari detalizuoty funkciniy zony planuojamoje teritorijoje schema.

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo Koncepcijoje Nr. 1 planuojamoje teritorijoje yra tikslinamos
ir detalizuojamos Siuo metu galiojaniame Kauno miesto bendrajame plane numatytos funkcinés
Zonos:

Miesto daliy centry zona — 9 teritorijos;
Specializuoty kompleksy zona — 5 teritorijos;
Gyvenamoji zona — 2 teritorijos;
Konservacinés teritorijos zona — 1 teritorija;

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona — 4 teritorijos;
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Inzinerinés infrastruktiros koridoriy zona — 2 teritorijos.

Funkcinés zonos planuojamoje teritorijoje yra patikslintos siekiant susmulkinti ir iSryskinti
teritorijos urbanistinj audinj. Visa teritorija yra dalijama j dvi dalis pagrindinés H. ir O. Minkovskiy
gatvés, einancios per vidurj. Tarp Sios gatvés ir Nemuno upés iSdéstyti keturi miesto daliy centry
zonos kvartalai, kuriuose numatyti gyvenamosios, komercines ir visuomeninés paskirties pastatai.

Siaurés vakarinéje teritorijos dalyje planuojama specializuoty kompleksy zona — ¢&ia
numatytas M. K. Ciurlionio koncerty centro statybos projektas Nemuno pakrantéje. Taip pat
specializuoty kompleksy zona numatyta prie vidurinio tilto j Nemuno salg — joje planuojama Svietimo
jstaiga. Kita specializuoty kompleksy zona planuojama prie humatomo atverti dabar kanalizuoto
upelio ties H. ir O. Minkovskiy gatve, taip pat Svietimo paskirciai.

Palei Siaurine ir rytine teritorijos ribg numatyta bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy zeldyny
zona, kurioje planuojamos vieSosios erdvés, taip pat peéscCiujy ir dviraCiy takai palei Nemuno
pakrante.

Prie visy planuojamy pésciyjy ir dviradiy tilty per Nemung bei jungéiy i§ Zemosios Fredos
pusés numatytos inzinerinés infrastruktdros koridoriy zonos.

Teritorijos dalyje tarp H. ir O. Minkovskiy gatvés bei Aleksoto $laity dominuoja miesto centry
zonos. Sioje dalyje taip pat suplanuota konservacinés teritorijos zona centringje dalyje. Pietrytinéje
teritorijos dalyje lieka gyvenamoji zona — vyraujancios vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy
teritorijos. Greta konservacinés teritorijos, kaip ir numatyta miesto bendrajame plane, planuojama
specializuoty kompleksy zona visuomeninés paskirties objektams. Sioje teritorijoje taip pat
suplanuota bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zona — prie planuojamo atverti kanalizuoto upelio.

Vakarinéje teritorijos dalyje, prie Slaity, planuojama specializuoty kompleksy zona blsimam
funikulieriui ir jj aptarnaujan€iam pastatui su galimomis komercinémis patalpomis.

Tokiu badu suplanuotas funkcinis teritorijos zonavimas uztikrina nuoseklig ir konceptualig
teritorijos plétrag, kurioje iSlaikoma aiski struktdra tarp skirtingy zony. DidZigjg dalj teritorijos uzimanti
miesto centry zona sudaro saglygas jvairialypei funkcinei plétrai, kurioje vyrauja misrios centro
teritorijos. Specializuoty kompleksy zonose numatoma tiek socialinés infrastruktiros, tiek
specializuoty kompleksy teritorijy plétra. 1Spléstos bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zonos didina
teritorijos rekreacinj potencialg.

Teritorijy naudojimo tipai, uzstatymo pobudis ir aukdtingumas bus detalizuojami tolesniame
sprendiniy konkretinimo etape.

Pastabos (Zr. lentele Nr.2):

1. Visose funkcinése zonose galimi Sie teritorijy naudojimo tipai: inZinerinés infrastruktdros koridoriy
teritorija; inZinerinés infrastruktdros teritorija; bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny teritorija.

2. Visose funkcinése zonose galimi kultdros paveldo objekty sklypai.

naudojimo tipams.
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Lentelé Nr. 2. Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo koncepcijos teritorijy naudojimo reikalavimai
(lentelé naudojama su bréziniu Koncepcija. Alternatyva Nr.1 M.1:2000)

Teritorijy
struktira

Funkciné zona

Vyraujantys teritorijy
naudojimo tipai*

Vyraujancio teritorijos panaudojimo
apibudinimas, galimas panaudojimas

Konservacinés paskirties
Zemeés zona

Konservacinés paskirties Zzemé

Kultdros paveldo objekty teritorijos

UZSTATOMA

URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Gyvenamoiji
zona

Vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorija

Ekstensyviai uzstatyta teritorija, skirta
vieno ir dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastaty kvartalams su Sios
teritorijos gyventojy aptarnavimui
reikalinga paslaugy, komercine,
socialine, inzinerine ir kita infrastruktdra,
rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais.

Centry zona

Misri centro teritorija

Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir prekybos,
paslaugy, maitinimo, viesbuciy, kultdros,
mokslo, sporto ir administracinés
paskirties pastatams, kuriuose vykdoma
dkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai
skirtais atskiraisiais zeldynais ir
vieSosiomis erdvémis.

Specializuoty
kompeksy
zona

Socialinés infrastruktdros
teritorija

Teritorija, skirta bendruomenés
poreikiams reikalingiems kultdros,
Svietimo, visuomenés sveikatos saugos,
sporto ir sveikatingumo, rekreacijos ir
turizmo, religinés paskirties ir kitiems
viedojo naudojimo objektams

Specializuoty kompleksy
teritorija

Teritorija, skirta ligoniniy, sanatorijy,
aukstyjy mokykly, krasto apsaugos,
visuomenés saugos kompleksams ir
kitiems specializuotiems kompleksams,
nurodant jy tiksline paskirtj.

NEUZSTATOMA

InZinerinés
infrastruktdros
koridoriy zona

InZinerinés infrastrukttros
koridorius

Linijiné neuzstatyta teritorija skirta
susisiekimo komunikacijoms ir
inZineriniams tinklams

Bendro
naudojimo
erdviy,
atskiryjy
Zeldyny zona

Bendro naudojimo erdviy,
atskiryjy zeldyny teritorija

Gamtiniy kraStovaizdZio struktiros
elementy dominuojamos urbanizuoty
teritorijy neuzstatytos vieSosios erdves —
skverai, parkai ir kitos gamtines teritorijos
skirtos rekreacijai, lankymui ir pazinimui,
gyvenamosiose vietovése esanciy
gamtinio karkaso elementy apsaugai.

Aiksté

Teritorija skirta sporto aikStynams,
renginiams, zeldynams, parkams,
trumpalaikio poilsio objektams.
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3.3. Susisiekimo sistema
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2. pav. Preliminari pésciyjy, dviratininky ir miSraus eismo jung¢iy planuojamoje teritorijoje schema.

H. ir O. Minkovskiy gatvé — buves Kauno tvirtovés kelias — yra pagrindiné susisiekimo asis Zemosios
Fredos teritorijoje. Siuo metu vykdoma $ios gatvés rekonstrukcija siekiant transformuoti jg |
SiuolaikiSkg, daugiafunkce miesto arterija, atitinkancig teritorijos urbanistinio vystymo poreikius.

Iki rekonstrukcijos tai buvo siaura, dviejy eismo juosty gatvé su nusidévéjusiais Saligatviais,
be dviraciy infrastruktiros, skirta daugiausia pramonés ir sunkiasvoriy transporto priemoniy
srautams. |gyvendinus projektg, tai taps keturiy eismo juosty gatvé su naujai jrengtais pésciyjy ir
dviraciy takais, Zeldynais, atnaujintais inZineriniais tinklais bei modernia Ziedine sankryza prie M. K.
Ciurlionio tilto. Atnaujinta H. ir O. Minkovskiy gatvé taps svarbia jungtimi tarp naujai formuojamy
miesto centry, vieSyjy erdviy ir planuojamo M. K. Ciurlionio koncerty centro, Zenkliai pagerins visy
rasiy susisiekimg ir paskatins darny teritorijos vystymag. Rekonstrukcijos darby pabaiga numatoma
iki 2026 m. vidurio.

Vadovaujantis Siuo metu rengiamu gatves rekonstrukcijos projektu, planuojamoje teritorijoje
idetalizuota susisiekimo sistema. Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo sprendiniuose naujy
miesto gatviy nenumatoma — vietoje jy projektuojami vietiniai pravaziavimai iki kvartaly, integruojant
péscCiyjy ir dviraCiy takus. Tai — ramaus eismo gatvés, numatytos preliminariai kaip 30 km/h.

UAB “KAUNO PLANAS®, 2025 30



Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (ZEMOSIOS FREDOS) BENDROJO PLANO KEITIMAS

Bendryjy sprendiniy formavimas - Koncepcija

Daugelyje paraleliniy pravaZiavimy planuojamas misrus eismas — automobiliams skirta vaZiuojamoji
dalis su Sonuose jrengtais pésciyjy ir dviradiy takais arba dviraciy juostomis vaziuojamojoje dalyje.

Nemuno krantinéje autotransporto eismas nenumatomas, iSskyrus aptarnaujantj transporta.
Cia projektuojama pésciyjy aléja su dviradiy srautus aptarnaujandia vaziuojamaja dalimi. Si
promenada bus skirta vieSosioms paupio erdvéms: Zeldynams, kaviniy terasoms, paviljonams,
prieplaukoms, pésciyjy ir dviratininky srautams, jungtims su lankytinais objektais.

Planuojama susisiekimo sistema Zemosios Fredos teritorijoje orientuota j pésgiyjy ir
dviratininky judéjimo galimybiy plétrg, kartu iSlaikant vieSojo transporto prieinamumg H. ir O.
Minkovskiy gatve. Ateityje, jgyvendinus Nemuno krantinés sutvarkymo sprendinius ir jrengus
planuojamas prieplaukas prie M. K. Ciurlionio koncerty centro bei numatomo péséiyjy — dviragiy tilto
j Karo ligoninés gatve, atsivers naujos galimybés naudotis vandens transportu.

3.4. Urbanizuojamy teritorijy prioritetiné tvarka

3 pav. Schema vaizduojanti prelimaniarias uzstatymo zony/kvartaly vietas planuojamoije teritorijoje.

Visa Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo teritorija patenka j urbanizuojamy teritorijy zong.

Sukdrus paralelinj gatviy - pravaziavimy tinklg H. ir O. Minkovskiy gatvei — jrengus statmenas
gatveles bei kvartalinius pravaziavimus — visa teritorija suskaidoma j aiSkig urbanistine struktirg su
atskirais kvartalais. Sie kvartalai gali bati vystomi etapais, priklausomai nuo sklypy savininky
iniciatyvos ir investiciniy galimybiy, su saglyga, kad plétra apimty visg kvartalo teritorijg. Aiskiai
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apibrézta erdviné kompozicija, kurig formuoja pagrindiné H. ir O. Minkovskiy gatve, jai statmenas
vidaus gatveliy tinklas bei gamtiniai riboZenkliai — Nemuno upé ir Aleksoto $laitai — sudaro prielaidas
organiskai teritorijos plétrai, uztikrinant darny peréjima nuo planavimo prie jgyvendinimo etapy.

Siuo metu teritorijoje jau vyksta urbanistiné plétra: vystomi ir jgyvendinami projektai, tokie
kaip ,Nemunaiciy“ kvartalo atnaujinimas, ,Pasaka“, ,Hermanas*, Nemunai€iy Il etapas ir kt. Tai rodo,
kad urbanizuojamy teritorijy vystymo prioritetai turéty bati orientuoti | Siaurés vakarine dalj.
Urbanistiné konversija turéty judéti nuo Sios dalies tarp H. ir O. Minkovskiy gatvés ir Nemuno upés
pietvakariy kryptimi.

Toks nuoseklus vystymo modelis — plétojant kvartalus, formuojant Nemuno krantine kaip
pagrindine vie$gjg erdve, bei jgyvendinant pésciyjy ir dviraciy tilty sprendinius sujungiant teritorijg
su Nemuno sala ir miesto centru — uztikrinty darny, etapais grindziama Zemosios Fredos urbanistinj
vystyma.

3.5. Teritorijos erdvinés struktiros architektirinis formavimas

Uzstatomy teritorijy iSdéstymo principus lemia kvartaly kompozicija, kuri formuojama atsizvelgiant j
rekonstruojamg H. ir O. Minkovskiy gatve bei sillomas jai statmenas naujas gatveles
(pravaziavimus). Bendrojo plano koncepcijos stadijoje kvartaly vietos ir dydziai numatomi
preliminards (zr. pav. Nr. 3 ir 4).

4. pav. Schema vaizduojanti galimas prelimaniarias pastaty tdriy ar / ir kvartaly vietas planuojamoje
teritorijoje.
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Atsizvelgiant | tai, kad planuojama teritorija yra centrinés miesto dalies t3gsa,
rekomenduojama ypatingg démesj skirti architektdrinei kokybei — projektuojami pastatai turéty
pasizyméti auksta architektdrine verte, kad baty uZztikrinta darnus miesto augimas ir kokybiSkas
urbanistinis kontekstas.

Erdviné struktdra architektdriniu poZidriu formuojama per kvartalus (uzstatymo zonas),
statybos linijas ir kitus parametrus, kurie bus detalizuojami sprendiniy rengimo etape. Koncepcijos
stadijoje architektdrine iSraiSkg bei erdvinés struktiros sprendinius taip pat formuoja ir kultros
paveldo objektai teritorijoje (elevatorius, maliinas, vandens bokstas). Siy objekty aplinka planuojama
taip, kad baty iSrySkinamos paveldo vertés, integruojamos | naujg urbanistinj audinj, o nauiji
sprendiniai nekonkuruoty su jomis, bet kurty darny urbanistinj fona.

lgyvendinant Kauno miesto BP nuostatg: ,Kauno mieste svarbiausi stambaus mastelio
gamtinio karkaso elementai, kuriy neturi uzgozti urbanistinés struktiros, yra upiy sléniai,
susidedantys i§ paciy upiy, jy apatiniy terasy ir Slaity“ koncepcijoje sitiloma formuoti vizualinius
koridorius, kurie bty orientuoti skersinémis NaujamiesCio gatvémis, nuo Laisvés aléjos, sudarant
vaizdo jungtis tarp abiejy Nemuno slénio Slaity arba i§ Naujamiescio | kairjjj Nemuno Slaitg tose
vietose, kur Slaito regimumag galéty riboti ateityje pastatyti pastatai.
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5. pav. Vizualiniy koridoriy schema.
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Koncepcijos Nr. 1 bréZinyje (Zr. pav. Nr. 5) pavaizduoti pagrindiniai vizualiniai koridoriai. Siose
koridoriy zonose rekomenduojama riboti maksimaly viso vizualinio koridoriaus plo€io uzstatymo
aukstj, siekiant islaikyti vizualinj rySj su gamtine aplinka. Pagal galiojantj Kauno miesto bendrajj plana
aukstingumas gali siekti iki 30 m, taciau koridoriuose sitloma taikyti zemesnio uzstatymo rezima.
Pagrindinis vizualinis koridorius planuojamas nuo apzvalgos tasko Laisvés aléjoje — per teritorijg iki
kairiojo Nemuno $laito. Sioje zonoje sitiloma taikyti sumazintg uzstatymo aukstj, taip uztikrinant aigky
Slaito dominavimg miestovaizdyje.

Vizualinis rySys su Slaitu:

o Slaitas suvokiamas kaip Nemuno $laitas su medziais.

« Slaitas turéty bati integruotas j urbanistinj kontekstg kaip aiskiai matomas ir identifikuojamas

kraStovaizdzio elementas
e Vizualiniam rySiui stiprinti formuojami tiek vertikalUs, tiek horizontalus koridoriai.
o Skatinamas palaipsnis uzstatymo aukscio didéjimas nuo upés link H. ir O. Minkovskiy gatvés.

e ISskiriami vertingi teritorijai objektai: elevatorius, malGnas, vandens bokstas ir Kiti,

formuojantys vietos charakter;.

Detalesni architektariniai sprendimai dél erdvinés struktiros formavimo bus konkretizuojami
sprendiniy rengimo etape.

3.6. Rekreacinio funkcinio prioriteto zonos

Rekreacinio funkcinio prioriteto zonos — tai teritorijos, kuriose pirmenybé teikiama rekreacinei veiklai,
poilsiui ir turizmui, kartu uztikrinant krastovaizdzZio ir gamtos iStekliy apsauga.

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo Koncepcijoje Nr. 1 numatomos rekreacinio
funkcinio prioriteto zonos yra Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonos Siaurinéje
planuojamos teritorijos dalyje. Tikslinga Sioje vietoje skirti démesj Nemuno upés pakranciy
jveiklinimui, formuojant krantinés terasas.

Teritorijoje iSskiriami du krantinés tipai — aukstutiné ir Zzemutiné terasa (Zzemutiné terasa - uz
planuojamos teriroijos riby). Jos kartu turi formuoti vientisg, nuosekly vieSyjy erdviy tinklg palei
Nemuno upe.

Bendruoju planu planuojamoje teritorijoje krantinés zona turi badti lengvai praeinama
péstiesiems ir pravaziuojama dviraCiu. Testinumas turi bati uztikrintas abiem kryptimis iSilgai upés.
Krantingje siekiama atkurti buvusio uostamiescio tapatybe, pasitelkiant Siuolaikines urbanistines ir
architektdrines priemones. Tai turi bati vieta, kuri vienu metu veikia kaip scena ir kaip Zidrovy
platforma su vaizdu j Kauno NaujamiesCio panoramg. Krantinés sprendiniuose siekiama priartinti
miestg prie upés, iSlaikant adekvaty atstuma ir pritaikant teritorijg jvairioms rekreacinéms veikloms.
Ypac svarbu uztikrinti Svelny peréjimg nuo urbanizuotos aplinkos prie vandens telkinio.

UAB “KAUNO PLANAS®, 2025 34



Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (ZEMOSIOS FREDOS) BENDROJO PLANO KEITIMAS

Bendryjy sprendiniy formavimas - Koncepcija

3.7. Inzinerinés ir socialinés infrastruktiros vystymo principai

Socialinés infrastruktiros vystymas

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo Koncepcijos Nr. 1 alternatyvoje numatytos penkios
Specializuoty kompleksy zonos, skirtos socialinés infrastruktiros vystymui. Dalis Siy zony jau
suplanuotos konkretiems visuomeninés paskirties projektams, tokiems kaip M. K. Ciurlionio koncerty
salé.

o Siaurés vakaringje teritorijos dalyje, palei Nemuno pakrante, suplanuota Specializuoty

kompleksy zona, skirta M. K. Ciurlionio koncerty centro statybai.

e Prie numatomo tilto | Nemuno salg planuojama dar viena Specializuoty kompleksy zona —

Svietimo paskirties pastatui.

« Kita Svietimo paskirties zona numatyta greta planuojamo atverti Siuo metu kanalizuoto upelio,

Salia H. ir O. Minkovskiy gatvés.

o Greta Konservacinés teritorijos, kaip numatyta ir galiojaniame Kauno miesto bendrajame

plane, planuojama Specializuoty kompleksy zona visuomeninés paskirties pastatams.

e Vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje, prie Aleksoto 3laity, suplanuota Specializuoty
kompleksy zona busimam funikulieriui ir jj aptarnaujan€iam pastatui, kuriame galimos ir

komercinés patalpos.

Specializuoty kompleksy zonose numatoma galimybeé plétoti tiek socialine infrastruktira, tiek kitas
visuomeninés paskirties funkcijas.

InZinerinés infrastruktiros vystymas

Koncepcijos Nr. 1 alternatyvoje numatytos dvi pagrindinés inZinerinés infrastruktiros koridoriy
Zonos:

e Pirma — prie jau statomo tilto per Nemuna.
e Antra — apimanti H. ir O. Minkovskiy gatve bei su ja besiribojanCius pravaziavimus.

Didziojoje dalyje 3iy infrastrukttiros zony jau yra parengti ar vykdomi projektai, pavyzdZziui, Siuo metu
vykstanti H. ir O. Minkovskiy gatvés rekonstrukcija.

Prie visy planuojamy pés&iyjy ir dviradiy tilty, jungiandiy Zemosios Fredos teritorijg su kitomis miesto
dalimis per Nemunag, taip pat numatytos inzinerinés infrastruktiros koridoriy zonos. Pagrindine asimi
Siuo atveju laikoma H. ir O. Minkovskiy gatvé.

Naujai planuojamos inZineriniy tinkly trasos turéty bati tilpti Sios gatvés ir paraleliniy pravaziavimy
ribose, kur yra numatomi inZineriniy tinkly koridoriai. Tikslesni techniniai sprendimai dél inZineriniy
tinkly trasavimo, perkélimo ar perprojektavimo turi bati priimami statiniy projektavimo etape, derinant
juos su atsakingomis institucijomis. Koncepcijos stadijoje konkrecios esamy ir / ar planuoajmy
inZineriniy tinkly vietos néra nurodomos.
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3.8. Viesujy erdviy bei uzstatomy teritorijy iSdéstymas

VieSosios erdvés planuojamos taip, kad bidty lengvai pasiekiamos i§ gyvenamuyjy kvartaly bei
iSsidéstyty nedideliais atstumais viena nuo kitos. Ypatingas démesys skiriamas krantinei — dviejy
terasy struktdrai, kuri sujungia visg planuojamg teritorijg ir veikia kaip svarbiausia vieSoji erdve.
Aiks¢&iy vietos parenkamos remiantis pagrindiniais pésc€iyjy srautais — Salia pesciyjy tilty, prieplauky
bei Salia vertingy industrinio paveldo objekty, tokiy kaip buvusio maliino kompleksas ir elevatorius.

Bendrosios rekomendacijos:

o VieSgsias erdves turéty formuoti pastatai su aktyviais pirmojo auksto sprendiniais —
kavinémis, barais, paslaugy jstaigomis, kurios uztikrinty erdviy gyvybinguma.

¢ Rekomenduojama vieSyjy erdviy architektdrinius sprendinius formuoti organizuojant atvirus
ar uzdarus architektarinius konkursus.

e Silloma parengti visos Zemosios Fredos teritorijos viedyjy erdviy dizaino elementy ir
medZiagy estetikos gaires.

Uzstatomy teritorijy iSdéstymg lemia kvartaly struktdra, formuojama rekonstruojamos H. ir O.
Minkovskiy gatvés bei numatomo statmeny pravaziavimy tinklo pagrindu. Bendrojo plano
koncepcijos stadijoje kvartaly ribos ir plotai yra preliminaris (zr. pav. Nr. 3 ir 4), o konkretls
architektdriniai sprendiniai numatomi rengiant statiniy projektus.

Atsizvelgiant j tai, kad Si teritorija yra organiSka Kauno miesto centrinés dalies tgsa, ypac
svarbu uztikrinti aukstg architekttrine kokybe. Tik taip gali bati realizuota ilgalaiké miesto plétros
vizija ir uztikrintas darnus, urbanistiskai vertingas teritorijos vystymas.

3.8. Gamtinio karkasas, zeldyny sistemos formavimo principai

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo teritorijoje gamtinj karkasg sudaro S$ie pagrindiniai
elementai:

. Nemuno upé (uz planuojamos teritorijos riby);
. Nemuno krantinéje numatyta bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy Zeldyny zona;

° Statesni nei 15° Slaitai.

Didelé dalis teritorijos palei Nemung priskirta bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zonai. Sioje
vietoje rekomenduojama formuoti atvirg vie$gjg erdve su pésciyjy ir dviraciy takais bei pietvakarinéje
dalyje uztikrinti gyventojy ir lankytojy priéjimg prie vandens. Toks sprendinys stiprina miesto ry§j su
upe ir didina rekreacinj potenciala.

Teritorijos rytinéje dalyje esantis Siuo metu kanalizuotas upelis sillomas atverti ir integruoti
drégno krastovaizdzio parka. Sio parko Zeldynai natdraliai susijungty su Aleksoto $laity Zaligja
infrastruktdra, formuodami vientisg ekosistema.

Pietinéje planuojamos teritorijos dalyje esantys statis Aleksoto Slaitai yra reikSminga
krastovaizdiné ir vizualiné dominanté. Plétojant urbanistine struktiirg siektina, kad Sie Slaitai nebity
uzgozti naujy statiniy. Vadovaujantis Koncepcijos Nr. 1 bréziniu ir vizualiniais koridoriais (pvz., pav.

UAB “KAUNO PLANAS®, 2025 36



Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (ZEMOSIOS FREDOS) BENDROJO PLANO KEITIMAS

Bendryjy sprendiniy formavimas - Koncepcija

Nr. 00), rekomenduojama riboti maksimaly uzstatymg Slaity prieigose, nors Kauno miesto bendrasis
planas leidzia iki 30 m aukscio pastatus.

Pletros koncepcijoje svarbu iSlaikyti Slaitus kaip pagrindinj gamtinio karkaso elements,
matomg i§ NaujamiesCio pusés, taip stiprinant kradtovaizdZio identitetg ir vizualinj ry§j su centrine
miesto dalimi.

.
\\\\\\\\'\-\\\\\
MR \\::\\. >
\\\\%&\\\“‘\ \\
BN

AN Ry
PAZA/NN
R

M

ik

ethan \\\\\\\\\\\\m\\\'\\\\“\ \\\\\\\'\ %\\\\E‘&\\&,‘ o .\‘\ - N

N 3 WA W
AR R

RV

Yot T )

DTN
\‘

6. pav. Schema vaizduojanti gamtinj karkasg, zeldynus planuojamoje teritorijoje.

ISVADA:

Koncepcijos alternatyva Nr. 1 uztikrina kryptingg ir darnig Zemosios Fredos teritorijos plétra, grista
aukstos architektirinés kokybés, funkciSkai jvairialypés ir urbanistiSkai struktiGruotos miesto dalies
formavimu. AiSkus teritorijy zonavimas, prioritetiné plétros tvarka, iSvystyta susisiekimo sistema ir
kraStovaizdzio integracija leidzia efektyviai jveiklinti teritorijos potencialg ir tvariai jsilieti j bendrg
miesto vystymosi vizijg.
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4. KONCEPCIJU ALTERNATYVU APIBENDRINIMAS

»otatus Quo* alternatyva orientuota j esamos urbanistinés struktdros iSlaikyma, remiasi galiojanciu
Kauno bendruoju planu, taciau nepasitlo kokybiniy pokyciy teritorijos erdvinéje ar funkcinéje
struktdroje. Planuojamos teritorijos vystymas gali bati fragmentiSkas, chaotiSkas, nedetalizuojamos
teritorijos funkcinés zonos, todél rizikuojama, kad galimas urbanistinis potencialas liks neiSnaudotas.
Koncepcija Nr. 1 aktyviai siekia teritorijos transformacijos, nurodo aiskias vystymo kryptis, kuriomis
siekiama didinti teritorijos patrauklumg ir funkcionalumg. Numatomas kompleksidkas teritorijos
zonavimas, kuriuo siekiama formuoti darny, susietg urbanistinj audinj su aiSkiomis gyvenamosiomis,
centry, specializuoty kompleksy, konservacinés teritorijos, bendro naudojimo erdviy, atskiryjy
Zeldyny, inzinerinés infrastruktdros koridoriy zonomis, kurios yra aiSkiai apibréztos ir detalizuotos.

~otatus Quo“ didziausias trikumas yra nepakankamas funkcinio zonavimo detalumas, dél ko
gali kilti nevaldomos plétros grésmé, infrastruktiros chaotiS8kumas, urbanistiniy konflikty didéjimas,
prasta erdviy kokybé ir investicijy trikumas. Inzineriné ir socialiné infrastruktira numatoma, bet be
aiskiy koridoriy ir planavimo rezervaty, todél vystymas gali biti neefektyvus. Koncepcija Nr. 1,
priesingai, sillo strateginius infrastruktiros sprendinius, aiSkig prioritetine teritorijy plétros tvarka,
detaly paraleliniy gatviy (pravaziavimy) tinklo ir pésg€iyjy - dviraciy trasy principine sistema, taip pat
numato tinkamg inZineriniy tinkly koridoriy ir socialinés infrastruktiros iSdéstyma. Taip uZtikrinama
darnesné urbanistiné plétra ir vieSyjy erdviy integracija.

~otatus Quo“ alternatyvoje susisiekimo infrastruktiira néra pakankamai detalizuota, galimas
chaotiSkas gatveliy ir pravaziavimy formavimasis, kuris lemia nesuderintg kvartaly iSdéstyma,
mazina teritorijos patogumg ir urbanistine kokybe. Be to, neapibréztas susisiekimo tinklas riboja
efektyvy transporto srauty valdymga ir susisiekimo sistemos optimizavima. PrieSingai, Koncepcija Nr.
1 numato sistemingg susisiekimo tinklo planavima, optimizuojant gatviy - pravaziavimy struktdra. Tai
uztikrina patogy ir saugy judéjima, skatina darny teritorijos vystymasi, gerina susisiekimo kokybe bei
prisideda prie gyvenamosios ir darbo aplinkos patrauklumo didinimo.

.otatus Quo“ alternatyvoje néra iSvystytos vieSyjy erdviy sistemos, o tai gali neigiamai
paveikti gyvenamosios aplinkos kokybe ir socialinj gyvenimg. Sios alternatyvos kontekste viesujy
erdviy fragmentiS§kumas ir nesistemingumas riboja teritorijos rekreacinj potencialg. Koncepcija Nr. 1
iSskiria vieSuyjy erdviy tinklo kdrimg kaip vieng i$ prioritetiniy uzdaviniy. Ji ne tik planuoja
funkcionalias ir patrauklias rekreacines zonas, bet ir integruoja kultiros paveldo objektus j vieSgsias
erdves, taip stiprindama teritorijos socialinj gyvybingumg ir ekologine verte. Tokiu bldu vieSyjy erdviy
sistema tampa svarbia teritorijos kokybés ir gyventojy gerovés garantija.

yotatus Quo“ alternatyva neapibréZia aiSkios erdvinés struktdros ir architektarinés vizijos,
todél galimas nesuderintas jvairaus mastelio ir stiliaus uzstatymas, kuris mazina teritorijos
urbanistine verte. Kultiros paveldas néra integruotas, kas riboja jo potencialg. Koncepcija Nr. 1
siekia darniai integruoti architektdrinius sprendimus ir kultdros pavelda j urbanisting struktdra, taip
didinant teritorijos identitetg ir pritraukiant lankytojus, kartu palaikant aukstg urbanisting kokybe.

L~otatus Quo* alternatyva nepakankamai iSnaudojama rekreaciné teritorijos dalis, gamtinio
karkaso iSsaugojimas néra uztikrintas, o rySys tarp urbanistinés ir gamtinés aplinkos yra silpnas..
Koncepcija Nr. 1 numato gamtinés aplinkos jtraukimg j urbanistinj kontekstg, atveria kanalizuotg
upelj, planuoja zeldyny sistemas, péscCiyjy ir dviraCiy takus, taip siekia stiprinti teritorijos
ekologiSkumg ir rekreacijos galimybes.
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ISVADOS:

»otatus Quo* koncepcijai triksta aiSkios plétros vizijos ir plétros prioritety nustatymo, todél kyla
rizika del fragmentiSkos teritorijos plétros. PrieSingai, Koncepcija Nr. 1 aiSkiai iSskiria prioritetus,
nurodo urbanistines kryptis ir sitlo integruotg, koordinuotg plétrg, siekiant didinti teritorijos
patrauklumag, funkcionalumg bei prisidéti prie miesto darnaus vystymosi.

»otatus Quo* palaiko esamg situacijg, taCiau pasizymi nepakankamu detalumu, neaiskia erdvine
struktdra, neapibréztais infrastruktiros sprendimais bei silpnu démesiu vieSosioms erdvéms ir
gamtinei aplinkai. Dél to gali kilti nevaldomos plétros ir prastos gyvenamosios bei rekreacinés
aplinkos rizika.

Koncepcija Nr. 1 pasizymi aktyvia urbanistine vizija, kuri skatina kokybinius pokyc€ius — ji aiSkiai
reglamentuoja funkcine paskirtj, infrastruktdrg, architektarg ir aplinkosaugg. Tai sukuria pagrindg
darniai, koordinuotai teritorijos plétrai, prisidedanciai prie Kauno miesto centro urbanistinio
potencialo realizavimo ir gyvenamosios aplinkos kokybés gerinimo.
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