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AISKINAMASIS RASTAS

[VADAS

Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos) Bendrojo plano (toliau — bendrasis
planas) keitimas atliekamas vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés tarybos 2022 m. rugséjo
13 d. sprendimu Nr. T-418 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos)
bendrojo plano keitimo® ir Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. vasario
27 d. jsakymu Nr. A-185 ,Dél Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio
28 d. jsakymo Nr. A-4084 ,Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos)
bendrojo plano keitimo* pakeitimo®.

Bendruoju planu keigiamas Zemosios Fredos bendrasis detalusis planas, patvirtintas
1997 m. balandzio 8 d. Kauno miesto valdybos sprendimu Nr. 350 ,Dél detaliyjy plany tvirtinimo®.
Siai dienai $is Zemosios Fredos detalusis planas yra prilygintas bendrajam planui (toliau — Zemosios
Fredos bendrasis planas).

Bendrojo plano rengimas atliekamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos (LR) jstatymais, LR
Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais norminiais dokumentais, reglamentuojanciais teritorijy
planavima:

e LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu (Zin. 2013-07-16, Nr. 76-3824);

e LR teritorijy planavimo jstatymu (nauja jstatymo redakcija nuo 2014-01-01, Zin. 2013, Nr. 76-
3824);

e LR Zemeés jstatymu (Zin. 1994-05-06, Nr. 34-620);

e LR statybos jstatymu (Zin. 1996, Nr. 32-788);

¢ LR savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymu (TAR, 2020-05-22, Nr. 10869);

¢ LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);

e LR energetikos jstatymu (Zin. 2002, Nr. 56-2224);

e LR planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (TAR, 2017-07-05, Nr.
11562);

e LR saugomy teritorijy jstatymu ( Zin. 1993, Nr. 63-1188);

e LR nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu (Zin. 1995, Nr. 3-37);

e LR aplinkos apsaugos jstatymu (Zin. 1992, Nr.5-75);

e LR Zemés gelmiy jstatymu (Zin. 1995, Nr. 63-1582);

e LR atlieky tvarkymo jstatymu (Zin. 1998, Nr. 61-1726);

e LR Zeldyny jstatymu (Zin. 2007, Nr. 80-3215);

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d.
nutarimu Nr. 1267 ,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo®;

e Zemés naudojimo biddy turinio aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemeés akio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-
830/D1-920 ,Dél Zemés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo®;
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e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtinti Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-955/1-312 ,Dél Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo

e dokumentams rengti patvirtinimo®;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014-01-06, Nr. 25),

e Teritorijy planavimo normomis (TAR, 2014-01-08, Nr. 91);

e Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normomis (TAR, 2016-09-07, Nr.
23314) ir kt.

Bendrojo plano teritorijai taikomi bendrieji planai:

e Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (korektira patvirtinta 2019-05-14
sprendimu Nr. T-196), T00083427, 2019-05-21;
e Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas T00071155, 2014-04-25.

Bendrojo plano teritorijai taikomi specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

e Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno miesto savivaldybéje specialusis planas,
T00017022 (002192006971), 2013-04-30;

e Kauno miesto savivaldybés teritorija; AukStybiniy pastaty iSdéstymo specialiojo plano
parengimas, T00016921 (002192005090), 2007-03-01;

¢ Kauno miesto savivaldybés Silumos ukio specialusis planas;

e Kauno apskrities misky tvarkymo schema, T00078559, 2016-06-02;

e ir kt. patenkantys j teritorija.

Bendrasis planas rengiamas vadovaujantis ,Zemosios Fredos kvartalo i§vystymo galimybiy studija*
(studijos rengéjai Urbanistikos ir architektdros biuras MB ,MASH Studio®, aut.: urb. Z.Simkuté, arch.
E. Kasakaitis, urb. L.Freit, arch. J.R.Palys, 2022 m.).

Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos) bendrojo plano
keitimo planavimo tikslai

1. Nustatyti gyvenamujy vietoviy, inzinerinés ir socialinés infrastruktdros, kity svarbiy socialinés
ekonominés veiklos sri€iy vystymo ir jgyvendinimo gaires;

2. Numatyti plétrai reikalingas teritorijas;

3. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir
veiklos plétojimo teritorijoje salygu.

Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos) bendrojo plano
keitimo planavimo uzdaviniai

1. detalizuojant Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang, nustatyti teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus pagal Lietuvos Respublikos teritorijy jstatymo ir kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy nuostatas;
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2. suformuoti optimalig urbanistine strukttra, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinkla;

3. numatyti teritorijas socialinei infrastruktarai;
4. numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttros paveldui iSsaugoti ir naudoti;

5. suplanuoti pésciyjy, dviraciy taky sistema, kitas susisiekimo komunikacijas, numatyti joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

6. numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy Zeldyny apsaugai ir naudojimui;
7. nurodyti urbanistiniy struktdry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus;

8. numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

9. iSsaugoti krastovaizdZio savituma;

10. pateikti papildomg informacijg, reikalingg sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.
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SPRENDINIAI

01. Teritorijos vystymo gairés

Zemiau yra pateiktos pagrindinés nuostatos ir vystymo gairés dél Zemosios Fredos teritorijos plétros
(,Zemosios Fredos kvartalo i§vystymo galimybiy studija“, MB ,MASH Studio®, p.60-61, 2022), kuriy
pagrindu yra parengtl Sprendiniai.

Lentelé Nr. 1. Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo teritorijos vystymo pagrindinés nuostatos ir vystymo
gairés (,Zemosios Fredos kvartalo i§vystymo galimybiy studija“, MB ,MASH Studio*, p.60-61, 2022)

Zemoji Freda turi tapti daugiafunkce ir
integralia miesto centro dalimi, kuriai

1. turéty bati tokie pat auksti urbanistiniai
ir architektdriniai reikalavimai, kaip ir
Naujamiesciui.

Formuojama SiuolaikiSka, aukstos
architektirinés kokybeés, D D D D

2. perimetrinio uzstatymo erdviné

rajono struktara, turinti aiSky gatviy, D D n D
aiksc¢iy, pésciyjy ir dviraciy taky tinkla.

Kuriami rysSiai su kitomis miesto
dalimis  (NaujamiesCiu, Aleksotu),
iSnaudojant aplinkiniuose rajonuose
vystomy projekty potencialg.

Istoriné gatviy struktira papildoma \\
naujomis aSimis, gerinanciomis \\

4. teritorijos praeinamumg. Pagrindinis ~
kompozicijos principas — suformuoti \‘
statmeny gatviy ir kvartaly sistema. “‘
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Saugojamos ir puoseléjamos
pagrindinés vertybés — pramoninis

5. teritorijos paveldas, saugant vertingas
uzstatymo struktdras ir elementus, jie
aktualizuojami, integruojami | naujai
kuriamg miesto audin;.

ISryskinama supanti gamta,
papildomai kuriamas aiSkus
miestietiSky vieSyjy erdviy tinklas:
aikstés, skverai, kiti zeldynai.

Kuriama erdviné struktira,
7. uztikrinanti jvairove, netikétuma,
kintancias perspektyvas.

Pritraukiamos naujos funkcijos -
gyvenamoji, komerciné,
g. Visuomeniné. Formuojama funkciniu
pozidriu iS dalies savarankiSska miesto
dalis, dél to mazés kelioniy mieste.

Kuriama vandens infrastruktara ir
9. rekreacijai pritaikyta krantineé,
jveiklinama upé.
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02. Bendrojo plano keitimo sudétis

Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (Zemosios Fredos) vietovés lygmens bendrojo plano
keitimo Sprendinius sudaro tekstiné dalis (aiSkinamais rastas) ir grafiné dalis.

Grafine dalj sudaro:
1. Pagrindinis brézinys (M 1:2000);
2. InZinerinés infrastruktdros brézinys (M 1:2000);

3. Transporto schema (M 1:2000).

Sprendiniy  pagrindiniame  bréZinyje pazyméti Zemés naudojimo  apribojimai.
Reglamentuojami teritorijy naudojimo tipai, galimos Zzemés naudojimo paskirtys ir budai, teritorijose,
kuriose leidZiama statyba - leistinas pastaty aukstis ir aukStingumas, uZstatymo tankis ir
intensyvumas (zitréti pagrindinj brézinj ir reglamenty lentele).

InZinerinés infrastruktdros bréZinyje pazymeéta dalis esamy inZineriniy tinkly ir jy apsaugos
zonos, preliminarios planuojamy magistraliniy ir skirstomyjy inZineriniy tinkly principinés vietos,
numatyti inzineriniy tinkly komunikaciniai koridoriai

Transporto schemoje pateikti gatviy, pravaziavimy ir pésciyjy bei dvira€iy taky principinis
tinklas, planuojamoms ir esamoms gatvéms, bei pravaziavimams numatyti komunikaciniai koridoriai.
Gatviy zemés sklypy ribos turi biti tikslinamos ir zemeés sklypy savininky sutikimai gaunami rengiant
statybos projektus.

03. Urbanizuojamy teritorijy naudojimy tipai

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo Sprendiniais planuojamoje teritorijoje yra tikslinamos ir
detalizuojamos Siuo metu galiojan€iame Kauno miesto bendrajame plane numatytos funkcinés
zonos, detalizuojant jas j Siuos teritorijy naudojimo tipus:

o Misri centro teritorija;

e Specializuoty kompleksy teritorija;

¢ Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
o Konservacinés paskirties Zemés zona;

¢ Bendro naudojimo erdviy, Zzeldyny teritorija;

o Aikstés;

e Inzinerinés infrastruktiros koridoriai.

Teritorijy naudojimo tipai planuojamoje teritorijoje yra nustatyti siekiant susmulkinti ir
iSryskinti teritorijos urbanistinj audinj. Visa planuojama teritorija yra - dél pagrindinés H. ir O.
Minkovskiy gatvés, einan€ios per vidurj - dalijama j dvi dalis,. Tarp Sios gatvés ir Nemuno upés
iSdéstyti MiSrios centro teritorijos kvartalai, kuriuose numatyti gyvenamosios, komercinés ir
visuomeninés paskirties pastatai.
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Siaurés vakarinéje teritorijos dalyje numatyta specializuoty kompleksy teritorija — &ia
numatytas M. K. Ciurlionio koncerty centro statybos projektas Nemuno pakrantéje. Taip pat
specializuoty kompleksy teritorija yra numatyta prie vidurinio tilto j Nemuno salg — joje numatoma
Svietimo jstaiga. Kita specializuoty kompleksy teritorija nurodyta prie numatomo atverti kanalizuoto
upelio ties H. ir O. Minkovskiy gatve, taip pat Svietimo paskirties pastato teritorijai.

Palei Siaurine ir rytine planuojamos teritorijos ribg yra numatyta bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija, kurioje planuojamos vieSosios erdvés, taip pat pésciyjy ir dviraciy takai palei
Nemuno pakrante.

Bendrojo plano keitimu yra numatytos keturios AikS¢&iy teritorijos (zr. pagrindinj brézinj).

Prie visy planuojamy pésciyjy ir dviradiy tilty per Nemung bei jung&iy i§ Zemosios Fredos
pusés numatytos inzinerinés infrastruktdros koridoriy teritorijos.

Teritorijos dalyje tarp H. ir O. Minkovskiy gatvés bei Aleksoto Slaity dominuoja Misri centro
teritorija. Sioje dalyje taip pat numatyta (kaip ir galiojanéiame miesto bendrajame plane)
konservacinés paskirties Zemmés zona centrinéje dalyje. Pietrytinéje teritorijos dalyje - vyraujancios
vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Prie konservacinés paskirties zemés, kaip ir
numatyta miesto bendrajame plane, planuojama specializuoty kompleksy teritorija visuomeninés
paskirties objektams. Sioje teritorijoje taip pat suplanuota bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija
— prie numatomo atverti kanalizuoto upelio.

Vakarinéje Zemosios Fredos dalyje, prie $laity, numatyta specializuoty kompleksy teritorija
numatomam funikulieriui ir jj aptarnaujan€iam pastatui su galimomis komercinémis patalpomis.

Tokiu bddu suplanuotas funkcinis teritorijos zonavimas uztikrina nuoseklig ir konceptualig
teritorijos plétra, kurioje iSlaikoma aiski strukttra tarp skirtingy teritorijy naudojimo tipy. DidZigjg dalj
teritorijos uzimanti Misri centro teritorija sudaro salygas jvairialypei funkcinei plétrai. Specializuoty
kompleksy teritorijose numatoma tiek socialinés infrastruktiros, tiek specializuoty kompleksy
teritorijy plétra. 18pléstos bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijos didina Zemosios Fredos
rekreacinj potencialg.

Teritorijy naudojimo tipai, uzstatymo pobdidis ir aukdtingumas bus detalizuojami planuojamos
teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

04. VieSujy erdviy bei uzstatomy teritorijy iSdéstymas

VieSosios erdvés numatytos taip, kad bdty lengvai pasiekiamos i§ gyvenamuyjy kvartaly bei
iSsidéstyty nedideliais atstumais viena nuo kitos. Ypatingas démesys skiriamas krantinei — dviejy
terasy struktdrai, kuri sujungia visg planuojamg teritorijg ir veikia kaip svarbiausia vieSoji erdve.
AikS8¢&iy vietos parenkamos remiantis pagrindiniais pésc€iyjy srautais — Salia pésciyjy tilty, prieplauky
bei Salia vertingy industrinio paveldo objekty, tokiy kaip buvusio maltino kompleksas ir elevatorius.

Bendrosios nuostatos:

o VieSgsias erdves turéty formuoti pastatai su aktyviais pirmojo auks$to sprendiniais —
kavinémis, barais, paslaugy jstaigomis, kurios uztikrinty erdviy gyvybinguma.
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e Rekomenduojama vieSyjy erdviy architektarinius sprendinius formuoti organizuojant atvirus
ar uzdarus architektdrinius konkursus.

e Silloma parengti visos Zemosios Fredos teritorijos viedyjy erdviy dizaino elementy ir
medziagy estetikos gaires.

Uzstatomy teritorijy iSdéstymg lemia kvartaly struktdra, formuojama rekonstruojamos H. ir O.
Minkovskiy gatvés bei numatomo statmeny pravaziavimy tinklo pagrindu.

Atsizvelgiant j tai, kad Si teritorija yra organiSka Kauno miesto centrinés dalies tgsa, ypac
svarbu uztikrinti aukstg architektdrine kokybe, siekiant realizuoti ilgalaike Zemosios Fredos teritorijos
plétros vizijg ir uZtikrinti darny, urbanistiSkai vertingg teritorijos vystymas;j.

05. Urbanizuojamy teritorijy prioritetiné tvarka
Visa Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo teritorija patenka j urbanizuojamy teritorijy zona.

Sukdrus paralelinj gatviy - pravaziavimy tinklg H. ir O. Minkovskiy gatvei — jrengus statmenas
gatveles bei kvartalinius pravaZiavimus — visa teritorija suskaidoma j aidkig urbanistine struktirg su
atskirais kvartalais. Sie kvartalai gali biti vystomi etapais, priklausomai nuo sklypy savininky
iniciatyvos ir investiciniy galimybiy, su saglyga, kad plétra apimty visg kvartalo teritorijg. Aiskiai
apibrézta erdviné kompozicija, kurig formuoja pagrindiné H. ir O. Minkovskiy gatve, jai statmenas
vidaus gatveliy tinklas bei gamtiniai riboZenkliai — Nemuno upé ir Aleksoto $laitai — sudaro prielaidas
organiskai teritorijos plétrai, uztikrinant darny peréjimg nuo planavimo prie jgyvendinimo etapy.

Teritorijoje vyksta urbanistiné plétra: vystomi ir jgyvendinami projektai, tokie kaip
.Nemunaiciy“ kvartalo atnaujinimas, ,Pasaka“, ,Hermanas®, Nemunaiiy Il etapas ir kt.
Urbanizuojamy teritorijy vystymo prioritetai yra orientuoti j Siaurés vakarine dalj. Urbanistiné
konversija turi judéti nuo Sios dalies tarp H. ir O. Minkovskiy gatvés ir Nemuno upés pietvakariy
kryptimi.

Nuoseklus vystymo modelis — plétojant kvartalus, formuojant Nemuno krantine kaip
pagrinding vieSagjg erdve, bei jgyvendinant pésciyjy ir dviraciy tilty sprendinius sujungiant teritorijg
su Nemuno sala ir miesto centru — uztikrina darny, etapais grindziamg Zemosios Fredos urbanistinj
vystyma.

06. Teritorijos erdvinés struktiros architektirinis formavimas

Uzstatomy teritorijy iSdéstymo principus lemia kvartaly kompozicija, kuri formuojama atsizvelgiant |
rekonstruojamg H. ir O. Minkovskiy gatve bei sillomas jai statmenas naujas gatveles
(pravaziavimus). Bendrojo plano keitimu yra numatomi kvartaly vietos ir dydziai (Zr. Pagrindinj
brézinj).

Zemosios Fredos teritorija yra centrinés miesto dalies tgsa, didelis démesys turi bati skirtas

architektdrinei kokybei. Projektuojami pastatai teritorijoje turi pasizyméti auksSta architektdrine verte,
kad baty uZtikrintas darnus miesto augimas ir kokybiSkas urbanistinis kontekstas.

UAB “KAUNO PLANAS®, 2025 11



Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (ZEMOSIOS FREDOS) BENDROJO PLANO KEITIMAS

Sprendiniy konkretizavimas

Erdviné struktdra architektdriniu poZidriu formuojama per kvartalus (uzstatymo zonas).
Architektdrine iSraiSkg bei erdvinés struktiros sprendinius taip pat formuoja kultiros paveldo objektai
teritorijoje (elevatorius, maliinas, vandens bokstas). Siy objekty aplinka planuojama taip, kad bty
iSrySkinamos paveldo vertés, integruojamos | naujg urbanistinj audinj, o nauji sprendiniai
nekonkuruoty su jomis, bet kurty darny urbanistinj fona.

Jgyvendinant Kauno miesto BP nuostatg: ,Kauno mieste svarbiausi stambaus mastelio
gamtinio karkaso elementai, kuriy neturi uzgoZzti urbanistinés struktiros, yra upiy sléniai,
susidedantys i$ paciy upiy, jy apatiniy terasy ir Slaity“ bendrojoplano keitimu numatoma formuoti
vizualinius koridorius, kurie baty orientuoti skersinémis Naujamiescio gatvémis, nuo Laisvés aléjos,
sudarant vaizdo jungtis tarp abiejy Nemuno slénio Slaity arba i§ Naujamiesc€io j kairjjj Nemuno Slaitg
tose vietose, kur Slaito regimumg galéty riboti ateityje pastatyti pastatai.

Pagrindiniame Sprendiniy brézinyje nurodyti pagrindiniai vizualiniai koridoriai. Siose koridoriy
zonose rekomenduojama riboti maksimaly viso vizualinio koridoriaus ploCio uZstatymo aukstj,
siekiant iSlaikyti vizualinj ry§j su gamtine aplinka. Pagrindiniai vizualiniai koridoriai numatomi nuo
apzvalgos tasky Laisvés aléjoje — per teritorijg iki kairiojo Nemuno $laito. Siose zonoje siiloma taikyti
sumazintg uzstatymo aukstj, taip uztikrinant aisky slaito dominavimag miestovaizdyje:

Zidrrint nuo vizualiniy koridoriy pradzios tasky j Zemosios Fredos teritorijg: 30% matomos
teritorijos Zemojoje Fredoje plogio dalies negali biti uZstatyta maksimaliu leistinu toje vietoje auk$giu
- leistinas iki 25 metry pastaty aukstingumas. Likusioje 70% vizualinio koridoriaus matomoje
teritorijos Zemojoje Fredoje plogio dalyje — galimas maksimalus leistinas pastaty aukstingumas (Zr.
uzstatymo pavyzdziy iliustracijas Priede Nr.2).

07. Kulturos vertybés

Visos Zemosios Fredos teritorijoje esandios saugomos nekilnojamojo kultdros paveldo vertybés yra
numatytos iSsaugoti ir organiskai integruoti j naujai suplanuotg urbanistinj teritorijos audin;.

Nekilnojamujy kultGros paveldo vertybiy ir kultdros paveldo objekty, kompleksy, vietoviy
apsaugos zonos ir visualinés apsaugos pozoniai patenkantys j bendrojo plano teitorijg pateikiami
Zemiau esancioje lenteléje.

Nekilnojamojo kultiros paveldo vertybés

Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybés, patenkancio j bendro plano teritorija:

Aleksoto mallino statiniy kompleksas

Unikalus objekto numeris: 33400

Pilnas pavadinimas: Aleksoto maltno statiniy kompleksas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O. Minkovskiy g. 106, 114
|registravimo registre data: 2010-02-10
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Objekto reikSmingumo lygmuo yra: regioninis

Amzius: XIX a. pab. — XX a. pr.

Kompleksa sudaro:

* Aleksoto mallno statiniy komplekso malinas;

* Aleksoto maliino statiniy komplekso pirmas - SeStas sandéliai;

* Aleksoto mallno statiniy komplekso du namai;

* Aleksoto mallno statiniy komplekso sarginé;

* Aleksoto maliino statiniy komplekso pirmos tvoros fragmentai;

Vertingyjy savybiy pobudis: architektdrinis (lemiantis reikSminguma tipiSkas); Inzinerinis
(lemiantis reikSminguma tipiSkas).

Aleksoto maliino administracinis pastatas

Unikalus objekto numeris: 33399

Pilnas pavadinimas: Aleksoto malino administracinis pastatas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O. Minkovskiy g. 53
Jregistravimo registre data: 2010-01-08

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: vietinis

Amzius: 1900 m.

Stilius: istorizmas

Vertingujy savybiy pobudis: Architektarinis (lemiantis reikSminguma tipiSkas).

Kauno grudy elevatorius

Unikalus objekto numeris: 47293

Pilnas pavadinimas: Kauno grudy elevatorius

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O. Minkovskiy g. 63

|registravimo registre data: 2022-09-20

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: Regioninis

Amzius: pastatytas 1923-1926 m., XX a. 7 deS§. apstatytas priestatais

Stilius: funkcionalizmas su modernizmo elementais

Vertingujy savybiy pobudis: Architektarinis (lemiantis reikSminguma retas); Inzinerinis (lemiantis
reikSminguma retas); Istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus); Krastovaizdzio.

Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy kompleksas

Unikalus objekto numeris: 48188

Pilnas pavadinimas: Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy kompleksas
Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., J. Bakanausko g. 50

|registravimo registre data: 2023-07-18

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: regioninis

Amzius: XIX a. 9 des.

Kompleksa sudaro:

» Kauno tvirtovés karinés geleZinkelio stoties statiniy komplekso stoties pastatas (48189);
» Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy komplekso rampa (48190);
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Vertingyjy savybiy pobudis: Architektdrinis (lemiantis reikSmingumg svarbus); Inzinerinis
(lemiantis reikSminguma retas); Istorinis (lemiantis reikSmingumag svarbus).

Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy komplekso stoties pastatas

Unikalus objekto numeris: 48189

Pilnas pavadinimas: Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy komplekso stoties
pastatas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., J. Bakanausko g. 50

|registravimo registre data: 2023-07-18

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: regioninis

Amzius: pastatytas 1896-1897 m.

Stilius: istorizmo stilistika

Vertingujy savybiy pobudis: Architektdrinis (lemiantis reikSmingumg svarbus.

Kauno tvirtovés karinés gelezinkelio stoties statiniy komplekso rampa

Unikalus objekto numeris: 48190

Pilnas pavadinimas: Kauno tvirtoves karinés gelezinkelio stoties statiniy komplekso rampa
Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., J. Bakanausko g.

|registravimo registre data: 2023-07-18

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: regioninis

Amzius: pastatyta XIX a. 9 des.

Vertingujy savybiy pobudis: Architektdrinis (lemiantis reikSmingumag tipiSkas); Inzinerinis
(lemiantis reikSminguma retas).

Nekilnojamojo kultliros paveldo vertybés, esancéios greta bendro plano teritorijos:

Rumsiskiy zydy kapas

Unikalus objekto numeris: 39532

Pilnas pavadinimas: Rumsiskiy Zzydy kapas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O. Minkovskiy g.

registravimo registre data: 2016-04-21

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: Nacionalinis

Vertingujy savybiy pobudis: Istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus); Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);

Kauno geto zydy kapas

Unikalus objekto numeris: 39531

Pilnas pavadinimas: Kauno geto zydy kapas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O. Minkovskiy g.
|registravimo registre data: 2016-04-21

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: Nacionalinis
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Vertingyjy savybiy pobudis: Istorinis (lemiantis reikSmingumag svarbus); Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);

Vizualinés apsaugos pozoniai

Vizualinés apsaugos pozoniai patenkantys j bendrojo plano teritorija:
Kauno senamiescio (20171) vizualinés apsaugos pozonis (2 162 091.00 kv. m)

Vizualinés apsaugos pozonis patenkantis j bendro plano teritorijg: apie 107 844.89 kv. m.
(~11ha);

Kauno miesto istorinés dalies, vad. Naujamies€iu (22149) vizualinés apsaugos
pozonis (1379000.00 kv. m)

Vizualinés apsaugos pozonis patenkantis j bendro plano teritorijg: apie 496 244.89 kv. m.
(~50ha).

08. Rekreacijos prioritetai teritorijoje

Rekreacinio funkcinio prioriteto zonos — tai teritorijos, kuriose pirmenybé teikiama rekreacinei veiklai,
poilsiui ir turizmui, kartu uztikrinant krastovaizdzio ir gamtos istekliy apsauga.

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimu numatomos rekreacinio funkcinio prioriteto zonos
yra Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorijos $iaurinéje planuojamos teritorijos dalyje. Sioje
vietoje numatomas Nemuno upés pakranciy jveiklinimas formuojant krantinés terasas.

Teritorijoje iSskiriami du krantinés tipai — aukstutiné ir Zzemutiné terasa (Zemutiné terasa - uz
planuojamos teriroijos riby). Jos kartu numatytosi formuoti vientisg, nuosekly vieSuyjy erdviy tinklg
palei Nemuno upe.

Bendrojo plano keitimu Zemojoje Fredoje Nemuno upés krantiniy teritorijos numatomos bati
lengvai praeinamos péstiesiems ir pravaziuojamos dvira€iais. Testinumas turi bati uztikrintas abiem
kryptimis iSilgai upés. Krantinése siekiama atkurti buvusio uostamiescio tapatybe, pasitelkiant
Siuolaikines urbanistines ir architektdrines priemones. Tai numatoma kaip vieta, kuri vienu metu
veikia kaip scena ir kaip Zilrovy platforma su vaizdu j Kauno NaujamiesCio panorama. Krantinés
sprendiniuose siekiama priartinti miestg prie upés, iSlaikant adekvaty atstumg ir pritaikant teritorijg
jvairioms rekreacinéms veikloms. Ypac svarbu uZztikrinti Svelny peréjimg nuo urbanizuotos aplinkos
prie Nemuno upés.

09. Socialiné infrastruktura

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimu numatytos penkios Specializuoty kompleksy teritorijos,
skirtos socialinés infrastruktdros vystymui. Dalis Siy teritorijy yra jau suplanuotos konkretiems
visuomeninés paskirties projektams, tokiems kaip M. K. Ciurlionio koncerty saleé.
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o Siaurés vakaringje teritorijos dalyje, palei Nemuno pakrante, numatyta Specializuoty

kompleksy teritorija, skirta M. K. Ciurlionio koncerty centro statybai.

e Prie numatomo tilto j Nemuno salg planuojama dar viena Specializuoty kompleksy teritorija

— Svietimo paskirties pastatui.

o Kita Svietimo paskirties pastataui numatyta teritorija yra prie numatyto atverti kanalizuoto

upelio, Salia H. ir O. Minkovskiy gatvés.

e Prie Konservacinés teritorijos, kaip numatyta ir galiojaniame Kauno miesto bendrajame

plane, numatyta Specializuoty kompleksy teritorija visuomeninés paskirties pastatams.

o Vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje, prie Aleksoto $laity, numatyta Specializuoty
kompleksy teritorija basimam funikulieriui ir jj aptarnaujan€iam pastatui, kuriame galimos ir

komercinés patalpos.

Specializuoty kompleksy zonose numatoma galimybeé plétoti tiek socialine infrastruktara, tiek kitas
visuomeninés paskirties funkcijas.

10. Susisiekimas

H. ir O. Minkovskiy gatvé — buves Kauno tvirtovés kelias — yra pagrindiné susisiekimo asis Zemosios
Fredos teritorijoje. Siuo metu vykdoma Sios gatvés rekonstrukcija siekiant transformuoti jg |
SiuolaikiSkg, daugiafunkce miesto arterijg, atitinkancig teritorijos urbanistinio vystymo poreikius.

Iki rekonstrukcijos tai buvo siaura, dviejy eismo juosty gatvé su nusidevéjusiais Saligatviais,
be dviraciy infrastruktdros, skirta daugiausia pramonés ir sunkiasvoriy transporto priemoniy
srautams. Jgyvendinus projekta, tai tampa keturiy eismo juosty gatvé su naujai jrengtais pésciujy ir
dviraciy takais, Zeldynais, atnaujintais inZineriniais tinklais bei modernia Ziedine sankryza prie M. K.
Ciurlionio tilto. Atnaujinta H. ir O. Minkovskiy gatvé tampa svarbia jungtimi tarp naujai formuojamy
miesto centry, viedyjy erdviy ir planuojamo M. K. Ciurlionio koncerty centro, Zenkliai pagerinanti visy
rasiy susisiekima ir skatinanti darny teritorijos vystyma.

Vadovaujantis 3gyvendinamu gatvés rekonstrukcijos projektu, planuojamoje teritorijoje
iSdetalizuota susisiekimo sistema. Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo sprendiniuose naujy
miesto gatviy nenumatoma — vietoje jy projektuojami vietiniai pravaziavimai iki kvartaly, integruojant
péscCiyjy ir dviraciy takus. Tai — ramaus eismo gatvelés - pravaziavimai, numatyti preliminariai kaip
30 km/h greicio ruozai. Daugelyje paraleliniy gatveliy - pravaziavimy planuojamas miSrus eismas —
automobiliams skirta vaziuojamoji dalis su Sonuose jrengtais pésciyjy ir dviraCiy takais arba dviraciy
juostomis vaziuojamojoje dalyje.

Nemuno krantinéje autotransporto eismas nenumatomas, iSskyrus aptarnaujantj transporta.
Cia projektuojama pésciyjy aléja su dviradiy srautus aptarnaujanéia vaziuojamaja dalimi. Si
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promenada yra skirta vieSosioms paupio erdvéms: Zeldynams, kaviniy terasoms, paviljonams,
prieplaukoms, pésciyjy ir dviratininky srautams, jungtims su lankytinais objektais.

Numatyta susisiekimo sistema Zemosios Fredos teritorijoje yra orientuota | pésdiyjy ir
dviratininky judéjimo galimybiy plétrg, kartu iSlaikant vieSojo transporto prieinamumg H. ir O.
Minkovskiy gatve. |gyvendinus Nemuno krantinés sutvarkymo sprendinius ir jrengus planuojamas
prieplaukas prie M. K. Ciurlionio koncerty centro bei numatomo pésé&iyjy — dviradiy tilto j Karo
ligoninés gatve, atsiverty naujos galimybés naudotis vandens transportu.

Bendrojo plano keitime nurodyty numatomuy tilty per Nemuno upe j Zemosios Fredos teritorijg
vietos ir adys yra patiklsintos lyginant su iuo metu galiojanéiu Kauno miesto bendruoju planu. Sios
tilty vietos yra preliminarios ir gali baty tikslinamos tilty statyby projekty metu / gretimy kvartaly
vystymo / detalizavimo metu.

11. InZineriné infrastruktira

Jgyvendinant bendrojo plano keitimo sprendinius inZineriniai tinklai pirmiausiai bus plétojami
aktualiausiose teritorijose — H.ir O. Minkovskiy gatvéje, infrastruktiiros plétra bus suderinta su
Zemosios Fredos teritorijos urbanistine raida. Numatyti inZineriniy tinkly komunikacijy koridoriai
paralelinése H. ir O. Minkovskiy gatvei gatvelése - pravaziavimuose. Tai lems efektyvesnj finansiniy
iStekliy naudojimg ir racionalesnj gamtiniy iStekliy naudojima, taip pat ne didesnj, nei neiSvengiamas,
inZineriniy objekty neigiamg poveikj aplinkai. Bendrojo plano keitimo jgyvendinimas sudaro sglygas
planuojamos teritorijos infrastruktdros vystymui palaipsniui, prioritety tvarka, jgyvendinant bendrojo
plano keitimo sprendinius. InZineriniy tinkly plétra, numatyta atsizvelgiant | Zemosios Fredos
teritorijos esamg ir planuojamg urbanistine struktdrg, leidzia parinkti techniniu ir ekonominiu poZzidriu
efektyviausig, sukeliantj maZiausig neigiamg poveikj gamtinei aplinkai, optimaly jrenginiy
efektyvuma,

InZinerinés infrastruktdros brézinyje pazymeéta dalis esamy inZineriniy tinkly ir jy apsaugos
zonos, preliminarios planuojamy magistraliniy ir skirstomyjy inZineriniy tinkly principinés vietos,
numatyti inZineriniy tinkly komunikaciniai koridoriai.

Detalesnio sprendimo reikalaujantys inZineriniy tinkly ir ar/objekty klausimai sprendziami
atskiry kvartaly ir / ar Zemés sklypy formavimo, projektavimo stadijoje, derinantis su inzinerinius
tinklus prizidrin€iomis institucijomis.

12. Gamtinis karkasas ir uzliejamos teritorijos

Zemosios Fredos bendrojo plano keitimo teritorijoje gamtinj karkasg sudaro $ie pagrindiniai
elementai:

. Nemuno upé (uz planuojamos teritorijos riby);

. Nemuno krantinéje numatyta bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy Zeldyny zona;
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. Statesni nei 15° Slaitai.

Didelé dalis teritorijos palei Nemung priskirta bendro naudojimo erdviy ir Zeldyny zonai. Sioje
vietoje formuojama atvira vieSa erdvé su pésciyjy ir dviraciy takais bei pietvakaringje dalyje
uztikrinama gyventojy ir lankytojy priéjimas prie vandens. Toks sprendinys stiprina miesto rysj su
upe ir didina rekreacinj potenciala.

Teritorijos rytinéje dalyje esantis Siuo metu kanalizuotas upelis atveriamas ir integruojamas j
drégno krastovaizdZio parkg. Sio parko Zeldynai numatyti natdraliai susijungti su Aleksoto $laity
zaligja infrastruktiira, formuodami vientisg ekosistema.

Pietinéje planuojamos teritorijos dalyje esantys statls Aleksoto Slaitai yra reikdminga
krastovaizdiné ir vizualiné dominanté. Plétojant urbanistine struktdrg siektina, kad Sie Slaitai nebuty
uzgozti naujy statiniy. Vadovautis Sprendiniy pagrindiniu bréziniu ir vizualiniais koridoriais (Priedas
Nr. 2).

Sprendiniuose numatyta islaikyti Slaitus kaip pagrindinj gamtinio karkaso elementg, matoma
i5 NaujamiescCio puseés, taip stiprinant krastovaizdZio identitetg ir vizualinj ry$j su centrine miesto
dalimi.

Didelés tikimybés (10%) ir vidutinés tikimybés (1%) potvyniy grésmeés ribos parodytos
Bendrojo plano keitimo reglamenty bréZinyje. Uzstatymas vidutinés potvyniy grésmés ribose
galimas iki praSymo iSduoti statybg leidZiantj dokumentg, iSsprendziant taikomus apribojimus dél
statiniy statyby potvyniy grésmeés teritorijose (vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo taisyklémis ir kt. galiojanciais reglamentais).

13. Zemés naudojimo reglamentai

Kauno miesto savivaldybés dalies (Zemosios Fredos) bendrojo plano keitimo planuojamos teritorijos
Zzemeés naudojimo reglamentaipateikiami lenteléje kitame puslapyje — naudoti kartu su Sprendiniy
bréZiniais.
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Teritorijos naudojimo reglamentai

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Galimi zemés sklypy Leistinas
. dydziai Priklausomujy pastaty
Zyméjimas I g 5 5 - . 5 Papildomas M . aukstis,
Pagrindiniame Terltorl!os Te”tOr.'PS Zemgs Zemgs Le|§ tllnas F’%S‘at%4 Uzsta_\tyTo . Uzstatymo uzstatymo Uzstatymo N z.el.dynq.lr " Past:a\ ty nuo Statiniy Kiti reglamentai,
(jos dalies) naudojimo naudojimo naudojimo aukstis nuo Zemeés tankis, % intensyvumas . . . s Zeldiniy teritorijy auksty . )
(reglamenty) ) ) b e - intensyvumas tipas maziausi, didziausi, o P zemés paskirtys PASTABOS
ST numeris tipas paskirtis badai pavirSiaus, m (sklypo) (sklype) 2 > dalys, % skaicius -
brézinyje (sklype) m m (sklype) pavirSiaus
P iki karnizo,
m
1 2 3 4 5 6 7 7.1 8 9 10 11 12 13 14 15
Vienbuciy ir
dvibuciy Kitos G1,K, R, Per.. Sod Nenusta- Gyv./
GV gyvenamujy paskirties V, 1, 12, 8,5 40 0,5 - P" v 400 1600 25 2 Negyv./ (zr. p.2)
. S, L. toma M
pastaty zemeé E,B InZ.
teritorija
(zr. p.2)
. * Ul jei daugiau nei 50% pirmo auksto ploto yra skirta
Kitos G1, G2, K, N Gyv./ e
GC1 paskities | R, V, 11, 12 80 18 *01% Per., PS, 1600 40 000 25 4 Nenusta- | \oovy, | komercijai. S - )
semé I2,E, B +0,1 L. toma Inz. ** Ul jei 95% ar daugiau reikalingy automobiliy stovéjimo
viety yra numatoma jrengti poZzeminiame aukste.
(zr. p.2)
Kitos G1, G2, K, o * Gyv./ * Ul jei daugiau nei 50% pirmo auksto ploto yra skirta
GC2 paskities | R, V, 11, Vyraujantis aulsts: 20 80 18 0T per. At, 1600 40 000 25 7 Nenusta- | Neayv/ | komercijai.
. Leistinas aukstis: 25 +0,1 L. toma M
zemé 12,E, B InZ. ** U] jei 95% ar daugiau reikalingy automobiliy stovéjimo
viety yra numatoma jrengti poZzeminiame aukste.
(2r.p.2)
Misri centro ) (@r.p.7)
o Kitos G1, G2, K, . i * Gyv./ . . . . . .
GC3 teritorija paskirties RV, V}IréUJantls avulkstls: 25 80 1.8 + 0,1** Per., At., 1600 40 000 25 9 Nenusta- Negyv./ * Ul jei Ela.uglau nei 50% pirmo auksto ploto yra skirta
. Leistinas aukstis: 29,90 +0,1 L. toma M komercijai.
zemé 12,E, B Inz.
** Ul jei 95% ar daugiau reikalingy automobiliy stovéjimo
viety yra numatoma jrengti poZzeminiame aukste.
(2r.p.6)
Kitos G1, G2, K, Vyraujantis aukstis: 25 +01* Per. At Nenusta- Gyv./ * Ul jei daugiau nei 50% pirmo auksto ploto yra skirta
GC4 paskirties R, V, 1, Leistinas aukstis: 29,90 80 1,8 + 0’1** L ” 1600 40 000 25 6-9 toma Negyv./ | komercijai.
zemé 12,E,B ' ' Inz. ** Ul jei 95% ar daugiau reikalingy automobiliy stovéjimo
viety yra numatoma jrengti poZeminiame aukste.
(2r.p.9)
Kitos * } Gyv./ * Ul jei daugiau nei 50% pirmo auksto ploto yra skirta
GC5 paskiies | />R 01T 8.5 80 18 : 8’]** Per. AL, 1600 40 000 25 4 N?Q;s;a Negyv./ | komercijai.
zemé T ' ' Inz. ** Ul jei 95% ar daugiau reikalingy automobiliy stovéjimo
viety yra numatoma jrengti poZeminiame aukste.
Kitos
SK1 paskities | 221" 29,90 80 2 ; Per. AL, 1600 40 000 15 9 N?Q;s;a N?ﬁ%"’" (3r.p.2)
Zemé ’ ) )
Specializuoty Kitos
SK2 kompleksy paskirties | » 21T 8,5 80 2 ; Per., AL, 1600 40 000 15 2 Nenusta- | Negyv/ (. p.2)
teritorija zemé 12, E L. toma InZ.
Kitos
SK3 paskitties | 52! 25 80 2 ; Per. AL, 1600 40 000 40 2 Nenusta- | Negyv/ @r.p.2)
Zemé ’ ) )
InZinerinés Kitos
TK infrastruktdros paskirties 11,12 - - - - - N?Q;S;a- N?Q;s;a- - - N?Q;S;a- - (2r.p.2)
koridorius zeme
Bendro
naudojimo Kitos .
BZ erdviy, paskitties | B, E, I1, 12 - - - - - Nenusta- | Nenusta- 50 2 Nenusta- | Negyv/ @r-p2)
Feldyny seme oma oma oma nz. (zr. p.3)
teritorija
Kitos Nenusta- Nenusta- Nenusta Nenusta-
Al Aikste paskirties B, 11,12 29,90 30 0,2 - At. 50 - -
Jeme toma toma -toma toma
Konservacinés | Konservacinés | G1, G2, V, Vyraujantis aukstis: 25 } Gyv./ N
cc paskirties paskirties | R, K, 1, Leistinas aukétis: 29,90 80 2 : Perl'_' At., 25 9 Nfg:f;a Negyv./ g g'ég
teritorija Zeme 12,B, E ’ Inz. o

Tekstiniy reglamenty pastabos ir sutrumpinimy reik§meés: Zr. kit. puslapiuose.




Tekstiniy reglamenty pastabos:
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10.

1.

12

13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

Bendrojo plano sprendiniai neprieStarauja planuojamoje teritorijoje  galiojantiems
nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos reglamentams ir kitiems teritorijy planavimo
dokumentams susijusiems su nekilnojamojo kulttros paveldo apsauga.

Teritorijose, kurios patenka j Naujamiescio vizualiniy koridoriy zonas, statiniy ar teritorijos
detalizavimo prieSprojektiniy pasiilymu metu reikalinga Kauno miesto savivaldybés
administracijai (toliau - KMSA) pateikti vizualizacijas. Tikslias vietas ir aukstj, nuo kur daromos
fotofiksacijos rengiamoms vizualizacijoms pateikia KMSA (Zr. aiSkinamojo rasto Priedg Nr.2).
Palei Nemuno upe prie planuojamo uzstatymo ribos paliekama bendra erdvé — promenada
péstiesiems ir dviratininkams, su mazosios architektiros elementais (Bendro naudojimo
erdviy, zeldyny teritorija - BZ).

Vystant kvartalus skirti prioritetg iSsaugoti ir integruoti esamus nenaudojamus gelezinkelio
bégius kaip vietos identitetg atspindinti elementa.

Kiekvieno kvartalo vystymo idéja ir statybos projektas turi bati pristatyti ir aptarti su KMSA,
priestai rengiant architektirinés idéjos konkursus.

GCH4 teritorijose: i§ Naujamies&io pusés perspektyvoje Zidrint j Zemosios Fredos teritorijg, viso
matomo vaizdo plocio, tik 30%, gali bati uzstatyti maksimaliu, toje teritorijoje leistu auksciu (iki
29,90 m). Kurioje tiksliai vietoje aukstesni, kurioje zemesni pastatai — nereglamentuojama,
sprendziama statiniy projektavimo etape. Likusioje matomo vaizdo dalyje, uzstatymo aukstis
iki 25 metry (zr. aiSkinamojo rasto Priedg Nr.2).

Statesniuose nei 15 laipsniy Slaituose bei 10 m atstumu nuo Siy Slaity virSutinés briaunos bei
10 m atstumu nuo 3iy Slaity Zemutinés briaunos, uZstatymo intensyvumas gali bdti iki 0,3, o
aukstingumas — iki 10 m. Apatiné Slaito briauna atskaitoma nuo Zemiausio $laito tasko, kurio
polinkis yra 15 laipsniy. VirSutiné Slaito briauna atskaitoma nuo auks€iausio $laito tasko, kurio
Slaito polinkis yra lygus 15 laipsniy (pagal Kauno miesto savivaldybés bendragjj plang).
Teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje nurodyti reglamentai yra taikomi Zemés sklypams.
Statybos zonoje prie elevatoriaus, naujo priestato aukstis galimas iki 8,5 metro. Elevatoriaus
aukstis iSlaikomas esamas.

Visos teritorijos naudojamos pagal esamg padétj, kol nebus jgyvendinti Sio bendrojo plano
keitimo sprendiniai.

Didziausias galimas vieno mazZmeninés prekybos objekto bendrasis plotas atskirose
planuojamos teritorijos dalyse - iki 25 000 kv.m.

BréZinyje pazymétos pagrindinés inZineriniy tinkly trasos. InZineriniy tinkly apsaugos zonos
pazymétos salygiSkai. Jos tikslinamos rengiant bendrajj plang jgyvendinanciuosius teritorijy
planavimo dokumentus ir/ar techninius statybos projektus.

| teritorijy naudojimo tipy sudétj gali jeiti ir kiti esami Zemés naudojimo buddai, nepriskirti
nustatytiems teritorijy naudojimo tipams. Jie ir toliau gali biti naudojami nekeiiant esamos
Zzemeés naudojimo paskirties irfar bado, nenumatant naujos plétros ir nekeliant neigiamo
poveikio visuomenés sveikatai.

Visuose teritorijy naudojimo tipuose galimi kultliros paveldo objekty sklypai.

Bendrojo naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijose (BZ) galimas mazosios architekttiros elementy
jrengimas.

Zemeés sklypui patenkant j uZstatomy ir neuZstatomy teritorijy zonas, Zemés sklypai gali bt
atidalinami, taip pat neatidalinami, laikantis nustatyty teritorijy naudojimo reglamenty.
Maziausio ir didziausio zemés sklypo dydziai netaikomi bendrojo naudojimo erdviy, zeldyny
teritorijoms (BZ) ir inzinerinés infrastruktiros koridoriy teritorijoms (TK).

Bréziniai neskirti matuoti ir turi bati naudojami kartu su aiSkinamuoju rastu.

Visa bendrojo plano keitimo teritorija patenka j S. Dariaus ir S. Giréno aerodromo Aleksote ir
Kauno aerodromo Karmélavoje apsaugos zonas (zong "D" ir zong "E" atitinkamai). Visai
planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo
apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba
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20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
(altitudé) turi nevirsyti 117 metry.

Bendrojo plano keitimo teritorijoje rengiant statybos projektus, vadovaujantis galiojanciais
teisés aktais, atskirai jvertinami aplinkos oro tarSos, triukSmo, insoliacijos ir kity fizikiniy
veiksniy sukeliamos zmogaus sveikatai kenksmingos aplinkos tarSos dydziai pagal tikslius
projektuojamy statiniy techninius rodiklius. Nustacius visuomenés sveikatos rizikos veiksniy
galimus normuojamy dydziy/lygiy virSijimus, statybos projektuose numatomos ir statybos metu
realizuojamos skai€iavimais pagrjstos kompensacinés priemonés.

Vadovaujantis Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ,Archeologinio kultiros
paveldo tvarkyba“ 7.8 p. archeologiniai tyrimai privalomi kai ,numatoma vykdyti didelés
apimties zemés judinimo darbus (rengti karjerus, kasti tvenkinius, tiesti susisiekimo
komunikacijas, inzinerinius tinklus bei statyti jiems funkcionuoti batinus statinius ir kt.),
keiCiancCius reljefg daugiau nei 1 ha plote“. PrieS pradedant vykdyti zemés judinimo darbus
(didesniame nei 1 ha plote) privaloma atlikti archeologinius tyrimus.

Vadovaujantis Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo 9 straipsnio 3 dalimi, "jei
atliekant statybos ar kitokius darbus bus aptikta archeologiniy radiniy ar kity nekilnojamojo
daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti
savivaldybés paveldosaugos padaliniui".

Planavimo proceso metu SPAV neatliekamas, kadangi planavimo tikslas néra SPAV vertinimo
objektas (vadovaujantis LRV nutarimo Nr. 967 "Dél plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo").

Bendrojo plano keitimo sprendiniai parengti vadovaujantis 2025-07-08 patvirtinta Kauno
miesto savivaldybés dalies (Zemosios Fredos) bendrojo plano keitimo koncepcija (Kauno
miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. T-573).

Bendrojo plano keitimo sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés Bendrojo plano
sprendinius patv. 2014-04-10 T-209 (2019 m. bendrojo plano korektdra).

InZineriniy tinkly ar jrenginiy plétros/iSkélimo statybos projektai atskirai derinami su tinklus
eksploatuojanciomis jstaigomis iki statybos leidimo gavimo, pagal atskirai iSduotas ty jstaigy
prisijungimo salygas.

Siame brézinyje pavaizduoti H. ir O. Minkovskiy gatvés rekonstrukcijos sprendiniai ir bisimo
pésciyjy tilto | Nemuno salg sprendiniai, bei dar dviejy tilty per Nemuno upe vietos néra Sio
bendrojo plano sprendiniai ir gali bati tikslinami statybos projekty metu.

Siekiant vieningos Zemosios Fredos ir aplinkiniy teritorijy urbanistinés plétros, tikslinga jvertinti
ir numatyti, kad aplinkinése teritorijose vykstantys teritorijy planavimo dokumentai
nepriestarauty Sio bendrojo plano keitimo principiniams sprendiniams.

UAB “KAUNO PLANAS®, 2025 21



Kauno miesto savivaldybés teritorijos dalies (ZEMOSIOS FREDOS) BENDROJO PLANO KEITIMAS

Sprendiniy konkretizavimas

Sutrumpinimy reik§mes:

UZstatymo tipai:

At. — atskirai stovintys pastatai
Per. — perimetrinis uzstatymas

L. — laisvo planavimo uzstatymas
Sod. — sodybinis uzstatymas

PS. — perimetrinis-sodybinis uzstatymas

Teritorijos naudojimo tipai:

GV - Vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija
GC — Misri centro teritorija

SK — Specializuoty kompleksy teritorija

TK — InZinerinés infrastruktiros koridorius

BZ — Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija

Al — Aikste

CC - Konservacinés paskirties teritorija

Zemés naudojimo bidai:

G1 - Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

G2 - Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

K — Komercinés paskirties objekty teritorijos

R - Rekreacinés teritorijos

V — Visuomeninés paskirties teritorijos

E — Atskiryjy zeldyny teritorijos

B - Bendrojo naudojimo teritorijos

11 — Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

12 — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
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PRIEDAI

1. Priedas Nr. 1. Vizualizacijos i$ aktualiy tasky

2.  Priedas Nr. 2. Vizualiniy koridoriy iliustracijos
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PRIEDAS NR. 1. Vizualizacijos iS aktualiy tasky

Kultdros paveldo Kauno miesto istoriné

. objektai - dalis, vad. Naujamiesciu

Kultdros paveldo (22149) vizualings

[ objektai, kompleksai, dpsalidos pOZonis
vietovés Preliminards pastaty
Kultturos paveldo - mvrr.:l,tkvanaiq

A objekty, kompleksy, Heslaas
& vietoviy apsaugos N Aktualas Naujamieséio

Zonos apzvalgos taskai
Kauno:senamiesso (Naujamiescio teritorijos =

[ ] (20171) vizualinés ir apsaugos riby planas,
SpEaLGoE pazOk TPD Nr. T00053713)

1 pav. Nekilnojamuyjy kulttros vertybiy planuojamoije teritorijoje ir aplinkui schema.
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All. ~71m Alt. ~147m Alt. ~59m All. ~54m
h=70m h=28.9m

2 pav. Zemosios Fredos teritorijos principiniy schematiniy uZstatymo tiriy ir auk$&iy preliminarus vaizdas nuo aktualaus apzvalgos tasko Nr.1 (Zr. pav. Nr.1)
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Alt. ~147m Alt. ~66m
h=70m h=37m

Alt. ~60m
h=25m

3 pav. Zemosios Fredos teritorijos principiniy schematiniy uZstatymo tariy ir auk$giy preliminarus vaizdas nuo aktualaus apzvalgos tagko Nr.2 (Zr. pav. Nr.1)
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S STy e

4 pav. Zemosios Fredos teritorijos principiniy schematiniy uZstatymo tiriy ir auk$&iy preliminarus vaizdas nuo aktualaus apzvalgos tasko Nr.3 (Zr. pav. Nr.1)

UAB “KAUNO PLANAS®, 2025 27



PRIEDAS NR. 2. Vizualiniy koridoriy iliustracijos

O

5 ¢ g

g gD 3E
4 X/
S

5 pav. Vizualiniy koridoriy schema.
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6 pav. Vizualinio koridoriaus nuo I. Kanto g. schema. Perspektyvose parodyti principiniai scenarijai kaip
rekomendacijos, galéty atrodyti susmulkintas uZstatymo taris, siekiant neuzgoZzti $laity.

8 pav. Vizualinio koridoriaus nuo Prietiléio gatvés vaizdas. Perspektyvoje Zidrint | Zemosios Fredos teritorijg,
viso matomo vaizdo plocio, tik 30%, gali biti uzstatyti maksimaliu, toje teritorijoje leistinu auks¢iu (iki 29,90 m).
Kurioje tiksliai vietoje aukStesni, kurioje Zemesni pastatai — nereglamentuojama, sprendZiama statiniy
projektavimo etape. Likusioje matomo vaizdo plo€io dalyje, uZstatymo aukstis iki 25 metry.
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7 pav. Vizualinio koridoriaus nuo (statmeno Kestucio gatvei) praéjimo prie J. Naujalio muzikos gimnazijos
schema. Perspektyvoje Zidrint | Zemosios Fredos teritorijg, viso matomo vaizdo plogio, tik 30%, gali bati
uzstatyti maksimaliu, toje teritorijoje leistu aukscCiu (iki 29,90 m). Kurioje tiksliai vietoje aukstesni, kurioje
Zemesni pastatai — nereglamentuojama, sprendziama statiniy projektavimo etape. Likusioje matomo vaizdo
ploCio dalyje, uZstatymo aukstis iki 25 metry.

8 pav. Vizualinio koridoriaus nuo Maironio gatvés vaizdas. Perspektyvoje Zidrint | Zemosios Fredos teritorijg,
viso matomo vaizdo plocio, tik 30%, gali bati uzstatyti maksimaliu, toje teritorijoje leistu auksciu (iki 29,90 m).
Kurioje tiksliai vietoje aukStesni, kurioje Zemesni pastatai — nereglamentuojama, sprendZiama statiniy
projektavimo etape. Likusioje matomo vaizdo plo€io dalyje, uZstatymo aukstis iki 25 metry.
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-

9 pav. Vizualinio koridoriaus nuo S. Daukanto gatvés schema. Perspektyvoje Zidrint | Zemosios Fredos
teritorijg, viso matomo vaizdo plocio, tik 30%, gali bati uzstatyti maksimaliu, toje teritorijoje leistu auksciu (iki
29,90 m). Kurioje tiksliai vietoje aukstesni, kurioje Zzemesni pastatai — nereglamentuojama, sprendziama
statiniy projektavimo etape. Likusioje matomo vaizdo plocio dalyje, uzstatymo aukstis iki 25 metry.
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8 pav. Vizualinio koridoriaus nuo A. Mickevigiaus gatvés vaizdas. Perspektyvoje Zidrint | Zemosios Fredos
teritorija, viso matomo vaizdo plocio, tik 30%, gali bati uzstatyti maksimaliu, toje teritorijoje leistinu auksciu (iki
29,90 m). Kurioje tiksliai vietoje auksStesni, kurioje Zemesni pastatai — nereglamentuojama, sprendziama
statiniy projektavimo etape. Likusioje matomo vaizdo plo€io dalyje, uZstatymo aukstis iki 25 metry.

8 pav. Vizualinio koridoriaus nuo Karo Ligoninés gatvés vaizdas (kairéje). Perspektyvoje Zidrint j Zemosios
Fredos teritorijg, viso matomo vaizdo plocio, tik 30%, gali bati uzstatyti maksimaliu, toje teritorijoje leistinu
auksCiu (iki 29,90 m). Kurioje tiksliai vietoje auks$tesni, kurioje Zemesni pastatai — nereglamentuojama,
sprendziama statiniy projektavimo etape. Likusioje matomo vaizdo plocio dalyje, uzstatymo aukstis iki 25
metry.
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