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DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BUTŲ IR KITŲ PATALPŲ 

SAVININKŲ BENDRIJŲ ŪKINĖ-FINANSINĖ VEIKLA 

Bendrijos administravimas – bendrijos valdymo organo atliekamas 

bendrojo naudojimo objektų valdymo organizavimas, ūkinių ir finansinių 

reikalų tvarkymas.
(Bendrijų įstatymo 2 str. 1 d.)

Visuotinis susirinkimas tvirtina metinių finansinių ataskaitų rinkinį ir 

bendrijos veiklos metinę ataskaitą.
(Bendrijų įstatymo 10 str. 1 d. 13 p.)

Visuotinis susirinkimas turi būti šaukiamas kasmet ne vėliau kaip per 5 

mėnesius pasibaigus finansiniams metams.
(Bendrijų įstatymo 11 str. 3 d.)

Bendrijos valdyba svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (įgaliotinių 

susirinkimui) tvirtinti bendrijos ūkinės veiklos metinius ir ilgalaikius planus, 

pajamų ir išlaidų sąmatas, finansinių ataskaitų rinkinius ir kiekvienų metų 

veiklos ataskaitą; analizuoja ir vertina bendrijos finansinę būklę ir bendrijos 

ūkinės veiklos rezultatus; Bendrijos valdyba atsako už jai visuotinio 

susirinkimo (įgaliotinių susirinkimo) pavestų ir teisės aktuose nustatytų 

funkcijų tinkamą atlikimą ir bendrijos finansinę būklę (Bendrijų įstatymo 16 str. 1 d. 7 d.)
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SAVININKŲ BENDRIJŲ FINANSINĖ ATSKAITOMYBĖ 

17 straipsnis. Bendrijos buhalterinė apskaita ir finansinė 

atskaitomybė

1. Bendrijos buhalterinę apskaitą, jos organizavimą ir tvarkymą, 

bendrijos finansinių ataskaitų rinkinio sudarymą nustato įstatymai ir kiti 

teisės aktai.

2. Bendrijos metinių finansinių atskaitų rinkinį bendrijos įstatuose 

nustatyta tvarka tvirtina visuotinis susirinkimas (įgaliotinių susirinkimas).

3. Bendrijos metinių finansinių atskaitų rinkinį iki tvirtinimo 

visuotiniame susirinkime (įgaliotinių susirinkime) turi patikrinti bendrijos 

revizijos komisija (revizorius). Visuotinis susirinkimas (įgaliotinių 

susirinkimas) gali nuspręsti samdyti audito įmonę bendrijos metinių 

finansinių ataskaitų auditui atlikti. Audito išvados pateikiamos bendrijos 

pirmininkui (valdybai) ir visuotiniam susirinkimui (įgaliotinių susirinkimui). 

Su audito išvadomis turi teisę susipažinti visi butų ir kitų patalpų (pastatų) 

savininkai.

4. Bendrijos finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais.
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SAVININKŲ BENDRIJŲ FINANSINĖ ATSKAITOMYBĖ 

25 straipsnis. Bendrijos lėšos

1. Bendrijos lėšas sudaro:

1) tikslinės butų ir kitų patalpų (pastatų) savininkų įmokos, skirtos 

bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo objektų nuolatinės techninės 

priežiūros išlaidoms apmokėti;

2) valstybės ar savivaldybės paramos lėšos;

3) pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu, kitos negrąžintinai 

gautos lėšos.

2. Pajamos, gautos naudojant butų ir kitų patalpų (pastatų) savininkų 

bendrosios dalinės nuosavybės teisės objektus, a) butų ir kitų patalpų 

(pastatų) savininkams paskirstomos proporcingai jų turimai bendrosios 

dalinės nuosavybės teisės objektų daliai ir (arba) b) naudojamos pastatui 

(pastatams) atnaujinti.

3. <...>
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SAVININKŲ BENDRIJŲ FINANSINĖ ATSKAITOMYBĖ 

Lietuvos Respublikos finansų ministro 2004 m. lapkričio 22 d. įsakymas Nr. 1K-

372 „Dėl pelno nesiekiančių juridinių asmenų buhalterinės apskaitos, finansinių 

ataskaitų, veiklos ataskaitos, metinės ataskaitos rengimo ir neatlygintinai gauto 

turto ir paslaugų (nepiniginių aukų) įvertinimo“ (Lietuvos Respublikos finansų 

ministro 2018 m. gruodžio 18 d. įsakymo Nr. 1K-443 redakcija)

➢ Pelno nesiekiančių juridinių asmenų buhalterinės apskaitos ir finansinių 

ataskaitų sudarymo ir pateikimo taisyklės;

➢ Pelno nesiekiančių juridinių asmenų veiklos ataskaitos arba metinio 

pranešimo rengimo tvarkos aprašą;

➢ Supaprastintos buhalterinės apskaitos tvarkos aprašą;

➢ Neatlygintinai gauto turto ir paslaugų (nepiniginių aukų) įvertinimo 

tvarkos aprašas
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SAVININKŲ BENDRIJŲ FINANSINĖ ATSKAITOMYBĖ 

Finansinių ataskaitų rinkinys – periodiškai rengiamas ataskaitų 

rinkinys, kuriame pateikiami finansiniai duomenys apie pelno nesiekiančio 

juridinio asmens finansinę būklę ir veiklos rezultatus.

Finansinių ataskaitų rinkinį sudaro šios finansinės ataskaitos:

1.  finansinės būklės ataskaita (2 priedas);

2.  veiklos rezultatų ataskaita (3 priedas);

3.  aiškinamasis raštas.



Finansinės būklės ataskaita – finansinė ataskaita, kurioje rodomas 

visas pelno nesiekiančio juridinio asmens turtas, nuosavas kapitalas, 

finansavimo sumos ir įsipareigojimai paskutinę ataskaitinio laikotarpio 

dieną.

Veiklos rezultatų ataskaita – finansinė ataskaita, kurioje nurodomos 

visos pelno nesiekiančio juridinio asmens ataskaitinio laikotarpio pajamos, 

sąnaudos ir veiklos rezultatai – perviršis (pelnas) ar deficitas (nuostoliai).

Finansinių ataskaitų aiškinamasis raštas – finansinė ataskaita, kurioje 

detalizuojamos ir paaiškinamos pelno nesiekiančio juridinio asmens 

finansinės būklės ir veiklos rezultatų ataskaitose nurodytos sumos, taip pat 

pateikiama papildoma reikšminga informacija, nenurodoma kitose 

finansinėse ataskaitose. Į šį aiškinamąjį raštą įtraukiama pelno nesiekiančio 

juridinio asmens veiklą reglamentuojančiuose teisės aktuose reikalaujama 

pateikti informacija.
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SAVININKŲ BENDRIJŲ FINANSINĖ ATSKAITOMYBĖ 

192. Aiškinamąjį raštą sudaro šios dalys:

192.1.  bendroji dalis;

192.2.  informacija apie apskaitos politiką, taikytą sudarant finansines 

ataskaitas;

192.3.  aiškinamojo rašto pastabos.

(Detaliau – Pelno nesiekiančių juridinių asmenų buhalterinės apskaitos ir finansinių ataskaitų sudarymo ir 

pateikimo taisyklių ketvirtajame skirsnyje)



PRAKTIKOJE PASITAIKANČIŲ FINANSINIŲ ATASKAITŲ PAVYZDŽIAI
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PRAKTIKOJE PASITAIKANČIŲ FINANSINIŲ ATASKAITŲ PAVYZDŽIAI
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PRAKTIKOJE PASITAIKANČIŲ FINANSINIŲ ATASKAITŲ PAVYZDŽIAI
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SAVININKŲ BENDRIJŲ FINANSINĖ ATSKAITOMYBĖ 

14

Už aplaidų buhalterinės apskaitos tvarkymą yra numatyta baudžiamoji ir 

administracinė atsakomybė.

Asmuo traukiamas administracinėn atsakomybėn už aplaidų buhalterinės 

(finansinės) apskaitos tvarkymą (Lietuvos Respublikos administracinių 

nusižengimų kodekso 205 str.), kai per tikrinamą laikotarpį dėl aplaidaus 

buhalterinės apskaitos tvarkymo nebuvo sumokėta tam tikra suma mokesčių

baudžiamoji atsakomybė asmeniui (Lietuvos Respublikos baudžiamojo 

kodekso 223 straipsniai) kyla, kai dėl aplaidaus buhalterinės apskaitos 

tvarkymo nebuvo galima visiškai ar iš dalies nustatyti asmens veiklos, jo 

turto, nuosavo kapitalo ar įsipareigojimų dydžio ar struktūros. Todėl kilus 

baudžiamojo įstatymo numatytiems padariniams, asmuo traukiamas ne 

administracinėn, bet baudžiamojon atsakomybėn 

(Lietuvos Aukščiausiojo Teismo nutartys baudžiamosiose bylose Nr. 2K-335-648/2016; Nr. 2K-11-648/2018).

https://www.infolex.lt/tp/1360147
https://www.infolex.lt/tp/1570762
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SAVININKŲ BENDRIJŲ FINANSINĖ ATSKAITOMYBĖ 
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J. P. pripažinta kalta ir nuteista už tai, kad dirbdama 119-osios Daugiabučio 

namo savininkų bendrijos pirmininke ir kasininke, nuo 2009 m. balandžio 20 

d. iki 2012 m. liepos 17 d. aplaidžiai tvarkė buhalterinę apskaitą ir, be kita ko, 

„nesudarė finansinės atskaitomybės už 2009, 2010 ir 2011 metus, taip 

pažeidė Lietuvos Respublikos finansų ministro 2004 m. lapkričio 22 d. 

įsakymu Nr. 1K-372 patvirtintų taisyklių „Dėl pelno nesiekiančių ribotos 

civilinės atsakomybės juridinių asmenų buhalterinės apskaitos ir finansinės 

atskaitomybės sudarymo ir pateikimo taisyklių patvirtinimo“ 151 punktą, 

pagal kurį ,,Finansinę atskaitomybę sudaro šios finansinės ataskaitos: 151.1. 

balansas (pagal 2 priedą); 151.2. veiklos rezultatų ataskaita (pagal 3 priedą); 

151.3. aiškinamasis raštas“, bei Buhalterinės apskaitos 2001 m. lapkričio 6 d. 

įstatymo Nr. IX-574 17 straipsnį, kuris nustato, kad „Finansinė atskaitomybė 

sudaroma pagal sąskaitų duomenis Finansinės atskaitomybės įstatymo ir kitų 

teisės aktų nustatyta tvarka“
(Lietuvos apeliacinio teismo nuosprendis baudžiamojoje byloje Nr. 1A-26-396/2019)

https://www.infolex.lt/ta/8941
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Bendrijos narių visuotinis susirinkimas tvirtina:

➢ bendrijos administravimo įmokų tarifus;

➢ bendrojo naudojimo objektų nuolatinės techninės priežiūros 
(eksploatavimo) įmokų tarifus;

➢ kitoms išlaidoms apmokėti įmokų tarifus; 

➢ įmokas arba jų apskaičiavimo tvarką kaupiamajam pastato ar jo 
bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo fondui arba investiciniam 
naujų bendrosios dalinės nuosavybės teisės objektų sukūrimo fondui 
sudaryti;

➢ kitas įmokas, susijusias su bendrijos administravimu, bendrojo 
naudojimo objektų naudojimu ir priežiūra, jeigu bendrijos įstatuose 
nenustatyta kitaip.

(Bendrijų įstatymo 10 straipsnio 1 dalies 8 ir 12 punktai)
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Visų butų ir kitų patalpų (pastatų) savininkų susirinkimas priima 
sprendimus:

✓ dėl butų ir kitų patalpų (pastatų) savininkų bendrų interesų tenkinimo 
(karšto vandens tiekėjo, šilumos paskirstymo metodo, pastato (pastatų) 
šildymo būdo, atsiskaitymo tvarkos pasirinkimo, tiekimo vartojimo 
ribos nustatymo;

✓ patalpų (pastatų) savininkų sutarčių su paslaugų teikėjais sudarymo ar 
nutraukimo ir pan.);

✓ dėl priemonių, nesusijusių su pastato (pastatų) naudojimo ir priežiūros 
privalomųjų reikalavimų įgyvendinimu;

✓ dėl pastato (pastatų) atnaujinimo, lėšų šiam tikslui kaupimo ar 
skolinimosi ir kredito sutarčių sąlygų.

(Bendrijų įstatymo 12 straipsnio 1 dalis)
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Bendrijų įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 9 punktas:

Bendrijos įstatuose turi būti nurodyta bendrijos narių visuotinio susirinkimo 

(įgaliotinių susirinkimo) kompetencija, susirinkimų šaukimo ir balsavimo 

tvarka, įskaitant slapto balsavimo ir balsavimo raštu tvarką.

Bendrijų įstatymo 11 straipsnio 12 dalis:

Bendrijos nariai sprendimus gali priimti balsuodami raštu, išskyrus 

sprendimus dėl šio straipsnio 7 dalyje nurodytų klausimų (dėl bendrijos įstatų 

pakeitimo, dėl bendrijos valdymo organo arba bendrijos valdymo organo 

narių rinkimo ar atšaukimo, dėl bendrijos reorganizavimo ar likvidavimo). 

Balsavimo raštu tvarką nustato Vyriausybės įgaliota institucija.

Daugiabučių gyvenamųjų namų ar kitos paskirties pastatų savininkų 

bendrijos narių balsavimo raštu dėl priimamų sprendimų tvarkos 

aprašas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-06-29 

įsakymu Nr. D1-560 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2021-03-31 

įsakymo Nr. D1-196 redakcija)
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Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalis:

Butų ir kitų patalpų savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokėti 

išlaidas namui (statiniui) išlaikyti ir išsaugoti, įstatymuose nustatyta tvarka 

mokėti mokesčius, rinkliavas ir kitas įmokas.

Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 7 dalis:

Buto ir kitų patalpų savininkui priklausanti bendrosios dalinės nuosavybės 

dalis yra lygi jam nuosavybės teise priklausančių patalpų naudingojo ploto ir 

gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui.
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Nustatant butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės dalis į 

palyginamuosius naudinguosius plotus turi būti įskaičiuojamas ir rūsio patalpų 

plotas, taip pat ir bendraturčio, kurio bendrosios dalinės nuosavybės dalis 

nustatoma, atitinkamame gyvenamajame name faktiškai turimų (užimamų) 

patalpų naudingasis plotas, nesvarbu, kad šios patalpos nėra teisiškai įregistruotos 

bei įteisintos. Šios teisės normos prasme butų ir kitų patalpų savininkų 

nuosavybės teise priklausančių patalpų gyvenamajame name naudingasis plotas 

suprantamas kaip visas tame name savininko faktiškai turimas (užimamas) 

plotas. Nustatant bendraturčio faktiškai turimą (užimamą) plotą yra teisiškai 

nereikšminga atitinkamų patalpų funkcinė bei naudojimo paskirtis, taip pat 

naudojimosi jomis dažnumas, intensyvumas ir pan. Priešingas aptariamosios 

teisės normos aiškinimas galėtų iškreipti proporcingumo principą ir nulemti 

neproporcingai dideles arba mažas konkretaus butų ar kitų patalpų savininko 

išlaidas, susijusias su nuosavybės teisės į bendrąją dalinę nuosavybę 

įgyvendinimu. <...> Šiai teisės normai taikyti reikšmingas patalpų naudingasis 

plotas apskaičiuotinas atitinkamai pagal analogiją taikant teisės aktus, 

reglamentuojančius buto bendrojo ploto ir negyvenamųjų pastatų bendrojo ploto 

skaičiavimą.

(žr. Lietuvos Aukščiausiojo Teismo 2009 m. lapkričio 27 d. nutartį civilinėje byloje Nr. 3K-7-515/2009; 2018 m. kovo 23 d. nutarties 

civilinėje byloje Nr. 3K-3-103-313/2018 32 punktą; 2019-11-25 nutarties civilinėje byloje Nr. e3K-3-350-687/2019 49 punktą).

https://www.infolex.lt/tp/142115
https://www.infolex.lt/tp/1583976
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1 pavyzdys:

Sąskaita faktūra – 1000 EUR

Namo naudingasis plotas – 1500 kv. m.

1 kv. m. = ? EUR (1000/1500 = 0,6666666666666667)

54 kv. m. buto įmoka = ? EUR (54 * 0,6666666666666667 = 36 EUR)

Bendra suma = ? EUR (1500 * 0,6666666666666667 = 1 000 EUR)

2 pavyzdys:

Sąskaita faktūra – 1000 EUR

Namo naudingasis plotas – 1500 kv. m.

1 kv. m. = ? EUR (1000/1500 = 0,67)

54 kv. m. buto įmoka = ? EUR (54 * 0,67 = 36,18 EUR)

Bendra suma = ? EUR (1500 * 0,67 = 1 005 EUR)
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3 pavyzdys: 

Sąskaita faktūra – 1000 EUR

Namo naudingasis plotas – 1500 kv. m.

1 kv. m. = ? EUR (1000 / 1500 = 0,67 EUR)

Visų būtų (įskaitant ir faktiškai užimamą) plotas = 1550 kv. m.

Bendra suma = ? EUR (1550 * 0,67 = 1 038,50 EUR)

4 pavyzdys: 

Sąskaita faktūra – 1000 EUR

Namo naudingasis plotas – 1500 kv. m.

1 kv. m. = ? EUR (1000/1500 = 0,67 EUR)

Pertvarkius patalpas, atlikus kapitalinį remontą ir pan. (kai pasikeičia patalpų bendras 

naudingas plotas) arba suformavus naują objektą (pvz., įrengus palėpę) = 1600 kv. m.

Bendra suma = ? EUR (1600 * 0,67 = 1 072 EUR)



Ačiū!
______________________________________________________________

Kontaktinė informacija

Marius Žvinklis
+ 370 678 47777
marius.zvinklis@gmail.com
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