Pastato bendrojo naudojimo objektal

2023-11-24
Kaunas




Nuosavybés teisé — tal teisé savo nuozilra, nepazeidziant jstatymy Ir kity asmeny
teisiy bel interesy, valdyti, naudoti nuosavybés teisés objekta Ir juo disponuoti™

Nuosavybés teisés igyvendinimo ribos skiriasi priklausomai nuo to, ar daiktas
priklauso vienam asmeniui, ar keliems asmenims vienu metu, t. y. ar nuosavybé yra
asmeniné ar bendroji**,

Bendrosios nuosavybés teisé yra dviejy ar keliy savininky teis¢ valdyti, naudoti jiems
priklausant] nuosavybés teisés objekta bel juo disponuoti***

*  Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.37 str. 1 d.
**  Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2022 m. balandzio 13 d. nutartis civilinéje byloje Nr. ¢3K-3-88-916/2022
*** |ietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.72 str. 1 d.




Bendrosios dalinés nuosavybés teisé yra, kal bendrosios nuosavybés teis¢je nustatytos
Kiekvieno savininko nuosavybés teisés dalys, o bendroji jungtiné nuosavybés teisé —
kal nuosavybés teisés dalys néra nustatytos™®

Buto Ir kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra
lygi Jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo
naudingojo ploto santykiui**

Sprendimal dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, taip pat dél naujy
bendrojo naudojimo objekty sukiirimo Ir disponavimo jais klausimy, pritmami buty Ir
kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip***

*  Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.73 str. 1 d.
** Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82 str. 7 d.
*** |_ietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 str. 1 d.




(CK) Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso™

1

namo bendro naudojimo patalpos**

pagrindinés namo konstrukcijos***

bendrojo naudojimo mechaniné,
elektros, sanitariné—techniné Ir
Kitokia jranga

*  Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82 str. 1 d.
** Patalpa — sienomis ir kitomis atitvaromis apribota statinio erdvé (LR statybos jstatymo 2 str. 41 d.)
*** LR daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 str. 15 d. 1 p.




Bendrijy jstatymas

Bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektal — pastato bendrojo naudojimo
patalpos, pagrindinés pastato konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros,
sanitarin¢ techniné Ir Kita jranga, taip pat kitas turtas, priklausantis daugiabuciy
gyvenamyjy namy ar Kkitos paskirties pastaty savininkams bendrosios dalinés

nuosavybés teise*

* LR daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 str. 4 d.




Pastato bendrojo naudojimo objektai:

bendrosios pastato konstrukcijos — pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatal, visos
laikanciosios sienos ir kolonos, iSorinés sienos ir vidinés pertvaros, atskiriancios
bendrojo naudojimo patalpas nuo skirtingiems savininkams priklausanciy buty ir kity
patalpy, perdangos, stogas, fasado architektiiros detalés ir iSorinés (fasado)
konstrukcijos (balkony, lodzijy Ir terasy laikanciosios konstrukcijos, aptvarai, stogelial,
iSorés durys, iSoriniai laiptai), tarpaukstiniy laipty konstrukcijos, nuozulnos)*

* LR daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 str. 15 d. 1 p.




Pastato bendrojo naudojimo objektai:

bendrosios pastato inzinerinés Sistemos — pastato bendrojo naudojimo mechaning,
elektros, dujy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato elektros
skydine, Silumos punkta, Sildymo Ir karSto vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius,
vandentiekio ir kanalizacijos vamzdynus, ranksluosc¢iy dziovintuvus)™*

* LR daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 str. 15 d. 2 p.




Pastato bendrojo naudojimo objektai:

pastato bendrojo naudojimo patalpos ir Kitos pastato dalys — pastato laiptinés, holai,
koridorial, galerijos, palépés, sandéliai, riisiai, pusriisiai Ir Kitos patalpos, bendrojo
naudojimo balkonal, lodzijos, terasos, jeigu jie nuosavybes teise nepriklauso atskiriems
savininkams*

* LR daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 str. 15 d. 3 p.




Pastato bendrojo naudojimo objektai:

vietinial inzineriniai tinklai — kaip Si sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme*

Vietinial inzineriniai tinklal — inZineriniai tinklal kartu su maitinimo Saltiniais,
skirti vieno vartotojo ar grupés vartotojy poreikiams tenkinti**

Inzineriniai tinklal — statinio statybos sklype (iSskyrus statinio vidy) ir uz jo riby
nutiesti komunalinial ar vietiniai vandentiekio, nuoteky Salinimo, Silumos, naftos, dujy
ar kito kuro, technologiniali vamzdynai, elektros perdavimo, energijos ir elektroniniy
rysiy tinklai kartu su maitinimo saltiniais Ir jrenginiais***

*

LR daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 str. 15 d. 4 p.
** Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 2 str. 111 d.
*** Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 2 str. 17 d.




Pastato bendrojo naudojimo objektai:

bendrojo naudojimo zemés sklypas — bendrosios dalinés nuosavybés teise ar kitais
jstatymy nustatytais pagrindais daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ar Kitos paskirties
pastaty savininky naudojamas ir (ar) valdomas zemés sklypas *

taip pat Kitas turtas, priklausantis daugiabuciy gyvenamyjy namy ar Kitos paskirties
pastaty savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise**

* LR daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 str. 15 d. 5 p.
** LR daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 str. 4 d.
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bendrosios pastato inZinerines sistemos — pastato bendrojo naudojimo mechanine,
elektros, dujy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato elektros
skyding, Silumos punkta, Sildymo ir karSto vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius,
vandentiekio ir kanalizacijos vamzdynus, ranksluosc¢iy dziovintuvus
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Vaizdo stebéjimo kameros, telefonspynés (domofonal), judesio detektorial ir pan.
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Daugiabucio gyvenamojo namo buty Ir kity patalpy savininkal disponavimo bendruoju
turtu teise gali jgyvendinti tik bendru sutarimu (CK 4.75 str. 1 dalis), o kitas savininko
teisiy turinj sudarancias teises — valdymo ir naudojimo — balsy dauguma (CK 4.85 str.
1 dalis). Bendraturciy priimti sprendimai galioja visiems atitinkamo daugiabucio
gyvenamojo namo buty Ir kity patalpy savininkams (CK 4.85 str. 4 dalis)*

CK 4.85 straipsnyje jtvirtintas teisinis reglamentavimas dél valdymo ir naudojimo
teisiy jgyvendinimo balsy dauguma grindziamas bendraturciy lygiateisiSkumo ir
solidarumo bei demokratijos principais, preziumuojant, kad daugumos valia reiskia
normalial atidziy, protingy ir tikrgja reikaly padét] Zinanciy savininky interesga™*

*  pvz. Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2020-12-10 nutartis civilinéje byloje Nr. e2A-1179-798/2020
** pvz. Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2023-02-15 nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-23-403/2023




CK 4.83 str. 3 d. nustatyta, jog buty Ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo
naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamal priziaréti, remontuoti ar Kitaip tvarkyti.

Buto savininkas kartu yra ir bendrosios dalinés nuosavybés teisés subjektas, todél pagal daiktinés teisés
normas privalo padengti islaidas, susijusias su bendrosios dalinés nuosavybés eksploatavimu (CK 4.82
st. 1, 3 d.). Lietuvos Auksciausiojo Teismo isaiSkinta, kad jstatymuose, reglamentuojanciuose
daugiabucio gyvenamojo namo buty Ir kity patalpy savininky pareigas bendrosios dalinés nuosavybés
teisés atzvilgiu, yra jtvirtinta bendroji taisyklé, jog bendraturtis privalo proporcingai prisidéti prie visy
iSlaidy, skirty namui bei bendrosios dalinés nuosavybés objektams islaikyti, iSsaugoti, atnaujinti, ju
bitiniems pagerinimams atlikti. Taikant Sig taisykle yra teisiskai nereikSminga bendrosios dalinés
nuosavybés objekty, dél kuriy patiriamos islaidos, funkcine paskirtis, taip pat bendraturcio, kuriam
taisyklé taikytina, naudojimosi ar nesinaudojimo tais objektais aplinkybés*

AR YRA SIOS TAISYKLES ISIMCIU?

*  pvz. Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2009-11-27 nutartis civilingje byloje Nr. 3K-7-515/2009; 2021-10-28
nutartis civilinéje byloje Nr. e2A-954-265/2021 ir kt.




[§imtis dél islaidy apmokéjimo - BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU APRASAS*

Bendrojo naudojimo objekty aprase 1§ anksto nustatoma tokiy objekty valdymo ir naudojimosi
jais tvarka ir salygos. Bendrojo naudojimo objekty aprasas leidzia buty ir kity patalpy
savininkams realizuoti teis¢ susitarti dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo,
taciau §i teisé turi biti realizuota iki kylant teisiniams padariniams, pavyzdziui, IKi atsirandant
konkre¢ioms bendrojo naudojimo objekto remonto iSlaidoms. PrieSingu atveju bity
pazeidziamas teisinio aiSkumo principas, nes iSimtis i bendrosios taisyklés, kad bendrojo
naudojimo objekty iSsaugojimo, pagerinimo Ir atnaujinimo islaidas turi dengti visi bendrojo
naudojimo objekto savininkali, biity padaroma kilus atitinkamoms islaidoms, bet nesprendziant
1S esmés, kad konkretus bendrojo naudojimo objektas yra apskritai atskiras ir skirtas tik tam
tikros dalies gyventojy poreikiams tenkinti**

*  Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 str. 3 d
** pvz. Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2018-03-09 nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-104-313/2018




Bendrojo naudojimo objekty aprasas™ — pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintg tiping forma parengtas dokumentas, kuriame nurodoma daugiabucio
gyvenamojo namo ar Kitos paskirties pastato (pastaty):

bendrojo naudojimo objekto riiSis

Paskirtis

Pozymiai

Buvimo vieta

Su objektu susij¢ buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai
Kit1 objekta charakterizuojantys duomenys.

AN NN RN

*

LR daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 str. 3 d.




Daugiabufio gyvenamojo namo ar kitos paskirties
pastato (pastatn) bendrojo naudojimo objektu apraso
tipiné (pavvzding 1rti
: = hespublikos aplinkos mi
2010 m. lapkriéio 2 d. jsakymu Nr. D1-895
(Listirvos Respublikos aplinkos ministro
2012 m. birzelio 27 d. jsakymo Nr. D1-549
redalccija)

(dolumento sudarytojas)

TVIRTINU
(Pareigos)
(Parasas)
Iardas ir pavarde)
(Data)
DAUGIABUCTO GYVENAMOJO NAMO AR KITOS PASKIRTIES PASTATO (PASTATU) BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
APRASAS
Nr.
{data)

(sudarymo vieta)

Daungiabufio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastatn) (murodoma paskartis) (toliau — pastatas) adresas (gatvés pavadinimas, pastato Nr.)

Pastato unikalus numeris




Bendrijos pirmininko teises ir pareigos




bendrijos pirmininko PAREIGOS

1. Vadovautis jstatymais, Vyriausybés nutarimais, kitais teisés aktais, bendrijos jstatais, bendrijos
pirmininko pareigybés apraSymu ir visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) sprendimais;

2. Nenaudoti bendrijos 1éSy sprendziant teisminius gincus tarp bendrijos valdymo organo ir bendrijos
nariy dél bendrijos valdymo klausimy ir kitiems tikslams, negu nustatyta bendrijos jstatuose;

3. Nesuteikti paskoly, negarantuoti, nelaiduoti, nejkeisti bendrijos turto ar Kitaip uztikrinti kity asmeny
prievoliy jvykdyma;

4. Jgyvendinti buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teises ir pareigas, susijusias su jiems

priklausanciy arba kuriamy naujy bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty valdymu, naudojimu

Il prieziiira;

PasiraSyti prisijungimo prie veikiancios bendrijos sutartj;

6. Uztikrinti, kad prisijungimo sutartis prie veikianc¢ios bendrijos biitu patvirtina veikianc¢ios bendrijos
visuotiniame susirinkime (jgaliotiniy susirinkime) bendrijos jstatuose nustatyta tvarka;

7. Uztikrinti, kad patvirtinus prisijungimo sutartj, veikianc¢ios bendrijos jstatai buty pakeisti ir
perregistruoti Juridiniy asmeny registre;

8. Pateikti praSymga jregistruoti bendrijg Juridiniy asmeny registre;

9. Pateikti praSymga perregistruoti pakeistus bendrijos jstatus Juridiniy asmeny registre;

10. Kai bendrijoje valdyba nesudaroma, atlikti valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas;
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bendrijos pirmininko PAREIGOS

11. Saukti bendraturéiy, visuotinius bendrijos nariy ir bendrijos nariy jgaliotiniy susirinkimus;

12. Paskelbti pranesimg apie Saukiamg Visuotini susirinkimg, darbotvarke iIr sitilomus sprendimy
projektus ne véliau kaip pries 14 dieny iki susirinkimo dienos;

13. Registruoti susirinkimy dalyvius, priimtus sprendimus, sprendimus skelbti bendrijos jstatuose
nustatyta tvarka;

14. Priimti j darbg Ir atleisti darbuotojus, sudaryti ir nutraukti su jais darbo sutartis;

15. Organizuoti bendrijos veiklg ir jos tiksly jgyvendinima;

16. Parengti metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir bendrijos veiklos metine ataskaitg;

17. Sudaryti sutartj su audito jmone, kal yra priimtas visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo)
sprendimas dél bendrijos finansinio audito atlikimo;

18. Teikti informacijg ir dokumentus visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui);

19. Pateikti bendrijos dokumentus ir duomenis Juridiniy asmeny registro tvarkytojui ir savivaldybés
vykdomajai institucijai;

20. Pateikti savivaldybés vykdomajai institucijai JAR ir NTR iSrasSus jregistravus bendrija;

21. Teikti informacija bendraturciams jy praSymu;

22. Sudaryti ir tvarkyti bendrijos nariy (jgaliotiniy) sarasus;




bendrijos pirmininko PAREIGOS

23. Sudaryti ir tvarkyti bendrojo naudojimo objekty aprasa;

24. Organizuoti pastato techning priezitrg, Sios priezitiros dokumenty parengima, pildyma ir tvarkyma,
zemés Sklypo naudojimg ir tvarkyma pagal teisés akty reikalavimus;

25. Rengti pastato bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metinius ir ilgalaikius plany projektus ir
teikti juos visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) (valdybai);

26. Tvarkyti bendratur¢iy kaupiamyjy 1&éSy saskaita ir Sias 1éSas naudoti pagal paskirt;;

27. Sudaryti bendrijos metinius pajamy Ir islaidy samata, ja pateikti visuotiniam susirinkimui
(1galiotiniy susirinkimui) (valdybai);

28. Pateikti duomenis bendrijos revizijos komisijai ir (ar) auditoriui, taip pat savivaldybés vykdomajai
Institucijal,

29. Suteikti bendraturiams iSsamig informacija apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turta,
kaupiamasias 1éSas, jmokas ir kitus privalomus mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla;

30. Tinkamai atlikti funkcijas;

31. Ne véliau kaip pries 20 kalendoriniy dieny pranesti visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy
susirinkimui) arba bendrijos valdybai apie ketinima atsistatydinti. Jeigu bendrijos valdyba
nesudaryta ir visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) nejvyksta, apie savo atsistatydinimg
per 5 darbo dienas rastu, nurodydamas atsistatydinimo data, privalo informuoti bendraturcius;




bendrijos pirmininko PAREIGOS

32. Pateikti bendrijos metiniy finansiniy atskaity rinkinj patikrinimui bendrijos revizijos komisijai
(revizoriui).

33. Pateikti revizijos komisijai (revizoriui) arba auditoriui paaiskinimus ir visus patikrinimui (auditui)
atlikti reikalingus dokumentus;

34. Ne véliau kaip likus 15 dieny iki eilinio visuotinio susirinkimo parengti bendrijos veiklos meting
ataskaita;

35. Uztikrinti galimybes (sudaryti salygas) bendraturc¢iams ir bendrijos nariams jgyvendinti savo teises;

36. ISduoti pazyma apie prievoliy bendrijai jvykdyma ir (arba) nejvykdytas prievoles;

37. Atidaryti kaupiamyjy 1éSy saskaita;

38. Jtraukti j apskaita ir tvarkyti kiekvieno bendraturcio kaupiamasias 1ésSas atskirai;

39. Isteigus nauja bendrija rastu pranesti bendrijos, nuo kurios atsidalijama, valdymo organui ir pateikti
siilymg parengti bendrijos reorganizavimo salygas; esamos bendrijos valdymo organai privalo per
vieng ménes] parengti bendrijos reorganizavimo salygas, jas paskelbti viesai ir apie tai rastu pranesti
bendrijos kreditoriams ir JAR;

40. Tvirtinti reorganizavimo salygas;

41. Jgyvendinti reorganizavimo salygas.

42. Jgyvendinti SU bendraja nuosavybe susijusius bendraturciy sprendimus ir pavedimus;

43. Kt...




bendrijos pirmininko TEISES

1. Duoti pritarima (sutikimg) daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams, kurie neturi
valdytojo, dél prisijungimo prie esamos bendrijos;

2. Saukti vadybos, bendrijos nariy, bendraturéiy ar jy dalies (jei sprendimai susije su BNO aprase

nurodytais objektais, su kuriais jie susije) susirinkimus, organizuoti balsavimga rastu;

Gauti darbo uzmokestj, biiti iSrinktu neribotg skai¢iy kadencijy, taip pat atsistatydinti;

Priimti j darbg ir atleisti darbuotojus, sudaryti ir nutraukti su jais darbo sutartis;

Tvarkyti bendrijos nariy (jgaliotiniy) sarasg, tvarkyti bendrijos nariy asmens duomenis;

Naudoti bendratur¢iy kaupiamasias 1¢Sas pagal paskirtj;

Svarstyti ir tvirtinti bendrijos valdymo struktiirg, darbuotojy (iSskyrus bendrijos valdymo organy)

pareigybes ir jy darbo uzmokestj, jeigu bendrijoje valdyba nesudaryta;

Teikti  bendrijos nariy visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) pasialymus dél 1ésy

kaupimo, kaupiamyjy jmoky dydzio ir 1éSy skolinimosi pastatui (pastatams) atnaujinti, jeigu néra

valdybos;

9. Tvirtinti paslaugy ir rangos darby pirkimo salygas ir pirkimo ataskaitas, jeigu néra valdybos;

10. Patekti j konkretaus savininko buta (kitas patalpas), kad organizuoti esanc¢ig bendrojo naudojimo
mechaning, elektros, techning ir kitokia jrangg;

11. Kit...
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Bendrijos pirmininko atsakomybe




ADMINISTRACINE

Teisés aktuose nustatyty daugiabucio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty
349 straipsnis 1d. | administravimo (valdymo) pareigy neatlikimas ar netinkamas atlikimas, iSskyrus Sio straipsnio 3
dalyje nurodytus pazeidimus

Buty ir kity patalpy savininky kaupiamujy Iésy namui atnaujinti apsaugos reikalavimy
nesilaikymas, kai Sios |éSos laikomos ne atskiroje kaupiamyjy lésy saskaitoje ar j apskaita

3d. | jtraukiamos pazeidziant nustatytg tvarka, ar naudojamos ne pagal paskirtj, paslaugy ir rangos
darby pirkimuy, iSskyrus vieSuosius pirkimus, vykdymas nesilaikant teisés aktuose nustatyty
reikalavimy

Statiniy technine prieziurg reglamentuojanciy teisés akty pazeidimas, iSskyrus Sio straipsnio 5

360 straipsnis S dalyje nurodytg pazeidima

Statiniy techninés prieziuros taisyklése nustatyty priemoniy netaikymas, kai yra pavojinga
statinio deformacija ir gritties grésme, priemoniy Zzmonéms apsaugoti, avarijai iSvengti

5d. | nesiemimas ar Lietuvos Respublikos statybos jstatyme nustatyty prievoliy nevykdymas jvykus
naudojamo statinio avarijai, paaiskéjus, kad statinio buklé kelia pavojy statinyje ar arti jo esanciy
zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai,

366 straipsnis 1 d. | Savivaldybiy taryby patvirtinty tvarkymo ir Svaros taisykliy pazeidimas




ADMINISTRACINE

Kliudymas jstatymuy jgaliotiems pareigiinams jgyvendinti jy veiklg reglamentuojanciuose
jstatymuose jiems nustatytas teises ar atlikti jiems pavestas pareigas, Siy pareigliny teiséty
nurodymuy ir reikalavimy, taip pat valstybés pareiguny ar kolegialiy institucijy sprendimy
(nutarimy) nevykdymas ar netinkamas vykdymas (pareiguny nejleidimas j tikrinamas teritorijas,
505 straipsnis 1d. | patalpas (iSskyrus Zmogaus bustg) ar kitus objektus, nepateikimas pareiginams informacijos,
duomeny ar dokumenty arba klaidingy ar tikrovés neatitinkanciy informacijos ar duomeny
pateikimas, atsisakymas paaiskinti ar suteikti duomenis, dokumenty nuslépimas, vengimas
atvykti ir duoti paaiskinimus ir kt.), iSskyrus Sio kodekso 224 straipsnio 1 dalyje, 317, 318, 322,
5051, 506 straipsniuose nurodytus atvejus

205 straipsnis 1 d. | Finansine apskaitg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy pazeidimas

Aplaidus finansinés apskaitos tvarkymas ir (arba) organizavimas, kai dél to nesumokama nuo
3d. | trisdesSimt iki penkiasdesSimt baziniy bausmiy ir nuobaudy dydziy mokesciy, kurie pagal
jstatymus turéjo buti sumoketi uz tikrinamajj laikotarpj,

Apgaulingas finansinés apskaitos tvarkymas ir (arba) organizavimas siekiant nuslépti arba
5d. | nuslepiant nuo desimt iki penkiasdesimt baziniy bausmiy ir nuobaudy dydziy mokesciy, kurie uz
tikrinamajj laikotarpj turéjo buti sumokeéti pagal jstatymus,

Apgaulingas finansinés apskaitos tvarkymas ir (arba) organizavimas siekiant nuslépti arba
6 d. | nuslepiant daugiau kaip penkiasdesSimt baziniy bausmiy ir nuobaudy dydziy mokesciy, kurie uz
tikrinamajj laikotarpj turéjo buti sumokeéti pagal jstatymus,




BAUDZIAMOIJI

184 straipsnis.
Turto iSSvaistymas

Tas, kas iSsvaiste jam patikétg ar jo zinioje buvusj svetimg turtg ar turtine teise,

1891 straipsnis.
Neteisétas praturtéjimas

Tas, kas turéjo nuosavybés teise didesnés negu 500 MGL vertés turtg, Zinodamas arba
turédamas ir galédamas zinoti, kad tas turtas negaléjo buti jgytas teisétomis pajamomis,

222 straipsnis.
Apgaulingas finansinés
apskaitos tvarkymas ir
(arba) organizavimas

Tas, kas apgaulingai tvarkeé ir (arba) organizavo teisés akty reikalaujama finansine apskaita
arba paslépé, sunaikino ar sugadino finansinés apskaitos dokumentus ir (arba) finansinés
apskaitos registrus, jeigu dél to negalima visiskai ar iS dalies nustatyti asmens veiklos, jo turto,
nuosavo kapitalo ar jsipareigojimy dydzio ar strukturos,

223 straipsnis.
Aplaidus finansinés
apskaitos tvarkymas ir
(arba) organizavimas

Tas, kas privaléjo tvarkyti ir (arba) organizuoti, bet netvarkeé ir (arba) neorganizavo teisés akty
reikalaujamos finansinés apskaitos arba aplaidziai tvarké ir (arba) organizavo teisés akty
reikalaujama finansine apskaitg, arba jstatymy nustatytg laikg nesaugojo finansinés apskaitos
dokumenty ir (arba) finansinés apskaitos registry, jeigu dél to negalima visisSkai ar is dalies
nustatyti asmens veiklos, jo turto, nuosavo kapitalo ar jsipareigojimy dydzio ar strukturos,

294 straipsnis.
Savavaldziavimas

Tas, kas nesilaikydamas jstatymy nustatytos tvarkos savavaliSkai vykdé gincijamg arba
pripazjstamg, bet nerealizuotg savo ar kito asmens tikrg ar tariamg teise ir padareé didelés
Zalos asmens teiséms ar teisétiems interesams,
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dél materialiosios teisés normy, reglamentuojanciy subjekta, atsakinga uz Zala, padarytg iSsiliejus vandeniui
i daugiabucio namo bute esancio Sildymo sistemos jrenginio (radiatoriaus), ir tokiu atveju batinas nustatyti
civilinés atsakomybés salygas, bei proceso teisés normy, reglamentuojanciy jrodinéjima ir jrodymy vertinima,
reikalavimus teismo procesinio sprendimo turiniui, aiSkinimo ir taikymo

Bylos esmé:

Ieskovas prasé priteisti nuostolius, atsiradusius dél buto apliejimo vandeniu iS virSuje esancio buto, nes
kaimynai savo turtu turéjo naudotis taip, kad nebuty daroma zalos kitiems asmenims.

Atsakové su ieskiniu nesutiko, nurodé, kad ieskinys pareikstas netinkamam asmeniui, ir prasé pakeisti ja tinkama
atsakove — daugiabutj namg administruojan¢ia UAB ,Mano Biistas Dainava“, nes avarija jvyko dél sildymo
sistemos dalies — radiatoriaus, priskiriamo prie pastato bendrojo naudojimo objekty, triikimo.




» vien tai, kad radiatoriai priskiriami bendrojo naudojimo inzinerinei Sistemai, neatleidzia atsakovés (buto
savininkés) nuo pareigos juos tinkamai priziaréti ir laiku informuoti namo administratoriy apie Kkilusias
eksploatacines problemas;

» pagal CK 6.266 straipsnio 1 dalj, pastaty, statiniy, jrenginiy savininkas atsako be kaltés, t. y. Siy objekty
savininkas (valdytojas) privalo atlyginti zalg, jeigu nejrodo, jog zala atsirado dél nenugalimos jégos, ieskovo
tyCios ar didelio neatsargumo (CK 6.270 straipsnio 1 dalis). Taigi Sioje teisés normoje jtvirtinta deliktiné civiliné
atsakomybé Kkyla be kaltés ir jai atsirasti pakanka nustatyti tris civilinés atsakomybés sglygas — neteisétus
veiksmus, padaryta zalg ir priezastinj rysj tarp veiksmy ir zalos;

» turto sugadinimo atveju (kai jtariama, kad butas uzpilamas vandeniu i$ virSuje esanciy patalpy) asmens neteiséti
veiksmai turi bati suprantami kaip virSuje esanciy patalpy savininko nesugebéjimas naudotis savo turtu taip, kad
nebiity daroma zalos Kitiems asmenims. Atsakovés veiksmai yra neteiséti, jel nustatomas pavojingas, gadinantis
turtg poveikis i§ atsakovés valdomo buto, o0 ne is kity Saltiniy.

Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2023-06-29 nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-206-781/2023.




» vien faktas, jog pastatas perduotas prizitiréti Kitam asmeniui (valdytojui), savaime nepasalina savininko
atsakomybeés uz pastato trukumus;

» administratorius neturi teisés savarankiskai priimti sprendimy dél namo bendrojo naudojimo objekty remonto,
atnaujinimo, pakeitimo. Jis tik, remdamasis techninés apzitiros duomenimis, privalo sudaryti numatomy atlikti
darby planus, taciau Sie planai turi biiti svarstomi patalpy savininky susirinkime ir planuojamiems atlikti
darbams turi pritarti patalpy savininkai;

» administratorius turi teise priimti sprendimus tik dél bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir priezitiros
privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo, susijusius, be kita ko, su namo bendrosios inzinerinés jrangos prieziiira
Ir remontu, siekdamas iSsaugoti ir atkurti ju normatyvines savybes, teikti namo techninés priezitros paslaugas.

Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2023-06-29 nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-206-781/2023.




» Dbyloje atsakové (buto savininké) nejrodinéjo, kad apie jos bute esancio radiatoriaus avarine bukle iki jvykio
buvo pranesta namo administratoriui, tac¢iau Sis laiku nesiémé priemoniy Siai namo bendrojo naudojimo
inZinerinei jrangai suremontuoti;

> pagal Silumos tiekimo ir vartojimo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2010 m.
spalio 25 d. jsakymu Nr. 1-297, vartotojai privalo, be Kita ko, tinkamai prizitréti savo pastato ar buto ar kity
patalpy Silumos jrenginius bei iSorés atitvary (langy, dury, sieny, stogo ir pan.) biikle ir jy eksploatavimo
sauguma, eksploatuoti savo Silumos jrenginius taip, kad jie nebloginty Silumnesio bei cirkuliacijos kokybés;
informuoti apie pastebétus buto ar kity patalpy Silumos jrenginiuose SilumneSio nuotékius valdytojg ar

N O

» kasacinio teismo praktikoje laikomasi pozicijos, kad dé¢l bute esanciy centrinio Sildymo vamzdziy, taip pat
radiatoriy tvarkingumo yra atsakingi tik to buto savininkai, kurie, sutrikus vamzdziams, patys turi prisiimti
kylancias pasekmes;

» nagrin¢jamu atveju uz zala, padarytg trukus atsakovés bute esanciam radiatoriui ir i$ jo iSsiliejus vandeniui bei
uzliejus zemiau esantj ieSkovo butg, atsakomybé tenka atsakovei (bendraisiais Zalos atlyginimo pagrindais (CK
6.263, 6.246-6.249 str.), jvykio metu turéjusiai pareigg tinkamai priziaréti savo buto Silumos jrenginio (t. V.
radiatoriaus) biikle, 0 ne daugiabucio namo administratoriuli.

Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2023-06-29 nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-206-781/2023.
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dél materialiosios teisés normy, reglamentuojanc¢iy daugiabucio namo savininky bendrijos teise pasirinkti
paZeisty teisiu gynimo buda, dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.98 straipsnio pagrindu pareiksto
negatorinio ieskinio tenkinimo salyguy aiSkinimo ir taikymo ir proceso teisés normuy, reglamentuojanciy
jrodinéjima ir jrodymuy vertinima, aiSkinimo ir taikymo

Bylos esmé:

Daugiabucio namo savininky bendrija (ieSkové) kreipési j teisma, praSydama jpareigoti atsakove netrukdyti patekti j
atsakovei nuosavybés teise priklausant] nekilnojamajj daikta — negyvenamgasias patalpas risyje, kadangi patalpose
yra:

v elektros jvado skydinés, jose sumontuoti elektros tiekéjy apskaitos jrenginiai;

v" namo silumos valdymo ir apskaitos mazgas, jame sumontuoti $ilumos punkto vamzdynai ir valdymo skydas;

v &alto vandens jvadas su apskaitos prietaisu ir pagrindine sklende.

Atsakové prieSieskiniu prasé jpareigoti ieSkove isSkelti jai nuosavybés teise priklausancius inzinerinius tinklus ir bet
kokius Kitus jai priklausancius daiktus is atsakovei nuosavybés teise priklausanciy negyvenamyjy patalpy.

CK 4.98 straipsnis. Nuosavybés teisés gynimas nuo pazeidimy, nesusijusiy su valdymo netekimu
Savininkas gali reikalauti pasalinti bet kuriuos jo teisés pazeidimus, nors ir nesusijusius su valdymo netekimu.




Ar bendrija turi teise reiksti negatorinj ieSkinj?

» Nors ieskove néra bendrojo naudojimo objekty savininké*, kasacinio teismo praktikoje pripazjstama
daugiabucio gyvenamojo namo savininky bendrijos teisé¢ pareikSti negatorinj ieSkinj, siekiant apginti
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty bendraturciy teises Siuos objektus naudoti ir prizitreéti;

» leskové, jgyvendindama buty savininky teises ir interesus, turi jstatymo suteiktg teis¢ Kreiptis j teismag ir
savarankiSkai pasirinkti pazeisty teisiy gynimo buda; aplinkybé, kad ieskoveé pareiskeé kitg reikalavima, nei buvo
nurodyta daugiabu¢io namo buty savininky susirinkime (savininkai nusprendé Kkreiptis j teismg dél servituto
nustatymo), nesudaro teisinio pagrindo konstatuoti jg virSijus jgaliojimus ar neuztikrinus tinkamo daugiabucio
namo buty savininky teisiy jgyvendinimo.

Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2023 m. kovo 23 d. nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-97-378/2023;
* pareiSkes negatorinj ieSkinj ieSkovas turi jrodyti du dalykus: 1) kad jis yra turto savininkas; 2) kad jo teisés yra pazeistos.
Daikto savininkas neturi jrodinéti, kad jo teises pazeidziantis asmuo elgiasi neteisétai.




Ar bendrija turi teise reiksti negatorinj ieSkinj?

» Nors ieskove néra bendrojo naudojimo objekty savininké*, kasacinio teismo praktikoje pripazjstama
daugiabucio gyvenamojo namo savininky bendrijos teisé¢ pareikSti negatorinj ieSkinj, siekiant apginti
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty bendraturciy teises Siuos objektus naudoti ir prizitreéti;

» leskové, jgyvendindama buty savininky teises ir interesus, turi jstatymo suteiktg teis¢ Kreiptis j teismag ir
savarankiSkai pasirinkti pazeisty teisiy gynimo buda; aplinkybé, kad ieskoveé pareiskeé kitg reikalavima, nei buvo
nurodyta daugiabu¢io namo buty savininky susirinkime (savininkai nusprendé Kkreiptis j teismg dél servituto
nustatymo), nesudaro teisinio pagrindo konstatuoti jg virSijus jgaliojimus ar neuztikrinus tinkamo daugiabucio
namo buty savininky teisiy jgyvendinimo.

Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2023 m. kovo 23 d. nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-97-378/2023;
* pareiSkes negatorinj ieSkinj ieSkovas turi jrodyti du dalykus: 1) kad jis yra turto savininkas; 2) kad jo teisés yra pazeistos.
Daikto savininkas neturi jrodinéti, kad jo teises pazeidziantis asmuo elgiasi neteisétai.




» pagal CK 4.83 str. 5 dal; buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) privalo leisti jgaliotiems
asmenims remontuoti ar Kitaip tvarkyti jo bute ir Kkitose patalpose esancig bendrojo naudojimo
mechanine, elektros, techning ir kitokig jrangg. Taigi jstatymas jtvirtina pareiga atsakovei leisti
jgaliotiems asmenims patekti j jai nuosavybés teise priklausancias patalpas tam, kad baty atlikti
privalomi bendrojo naudojimo objekty priezitiros darbai.
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dél materialiosios teisés normuy, reglamentuojanc¢iy daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy
savininky pareiga apmokéti iSlaidas bendrojo naudojimo objektams tvarkyti, atsiskaitymo uz daugiabudcio
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty remonto (renovacijos) darbus tvarka bei civilinés
atsakomybés salygas, aiSkinimo ir taikymo

Bylos esmé:

Bendrija uzsaké daugiabucio gyvenamojo namo fasado remonto darbus, kuriuos rangovas atliko. Dél dviejy namo
bendraturciy nesavalaikio atsiskaitymo uz rangos darbus i§ bendrijos rangovas priverstinai isieskojo 7471,93 Eur, is
kuriy pagrindiné 3928,89 Eur skola buvo padengta gavus 1ésas iS atsakovy, 0 likusi 3543,01 Eur suma susidaré i$
netesyby. paliikany. bylinéjimosi i§laidy ir vykdymo iglaidy. Siy islaidy ieskove (bendrija) nebiity patyrusi, jeigu

atsakovai biity tinkamai ir laiku jvykde savo pareigas. Sios ieskovés patirtos ilaidos yra jos tiesioginiai nuostoliai,
kuriuos ji patyré dél to, kad atsakovai nevykdé savo pareigos laiku padengti ieSkovés islaidas namo renovacijos
darbams apmoketi.
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dél materialiosios teisés normuy, reglamentuojanc¢iy daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy
savininky pareiga apmokéti iSlaidas bendrojo naudojimo objektams tvarkyti, atsiskaitymo uz daugiabudcio
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty remonto (renovacijos) darbus tvarka bei civilinés
atsakomybés salygas, aiSkinimo ir taikymo

Bylos esmé:

Bendrija uzsaké daugiabucio gyvenamojo namo fasado remonto darbus, kuriuos rangovas atliko. Dél dviejy namo
bendraturciy nesavalaikio atsiskaitymo uz rangos darbus i§ bendrijos rangovas priverstinai isieskojo 7471,93 Eur, is
kuriy pagrindiné 3928,89 Eur skola buvo padengta gavus 1ésas iS atsakovy, 0 likusi 3543,01 Eur suma susidaré i$
netesyby. paliikany. bylinéjimosi i§laidy ir vykdymo iglaidy. Siy islaidy ieskove (bendrija) nebiity patyrusi, jeigu

atsakovai biity tinkamai ir laiku jvykde savo pareigas. Sios ieskovés patirtos ilaidos yra jos tiesioginiai nuostoliai,
kuriuos ji patyré dél to, kad atsakovai nevykdé savo pareigos laiku padengti ieSkovés islaidas namo renovacijos
darbams apmoketi.




» kadangl bendratur¢iai susirinkime nutaré uz remonta mokéti individualial (asmeniskai) pagal
pateiktas sgskaitas uz atliktus darbus, o ne kaupti 1ésas remonto darbams ateityje, 0 jstatymo
reikalavimas, pagal kurj buty Ir kity patalpy savininky léSos pastato (pastaty) ar jo (ju) bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti turi buti kaupiamos atskiroje saskaitoje, bendrijoje nebuvo
vykdomas, kasacinis teismas sprendé, kad tokiu btidu pati bendrija neturédama sukaupty buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky 1éSy buisimiems namo iSoriniy sieny (fasado) remonto darbams,
sudarydama sutartj su rangove ir jsipareigodama sumokéti uz darbus, prisiemé rizika, kad
bendraturciai gali laiku uz Siuos darbus nesumoketi, neturédami pakankamai 1ésy ar dél kity
priezasCiy, todél konstatavo, kad yra pagrindas atsakovus is dalies atleisti nuo civilinés atsakomybeés
50 procenty.

Lietuvos Aukséiausiojo Teismo 2023 m. kovo 23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-102-421/2023.




Ac1u uz déemesj!

Kontaktiné informacija

¥  Marius Zvinklis
0 + 370678 47777
D4

marius.zvinklis@gmail.com
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