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SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré 2022-11-24 gavo X skundg dél Kauno miesto
savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste — Savivaldybé) pareigiiny veiksmy (neveikimo)
atliekant A-osios daugiabuciy namy savininky bendrijos (toliau citatose ir tekste — Bendrija) valdymo
organy veiklos prieziiirg ir kontrole.

2. Skunde, be kita ko, pazyméta:

2.1. ,,2022-06-02 nusipirkau butg (adresu: <...>-[...], Kaunas [toliau citatose ir tekste —
Namas]). Kadangi WC ir virtuves patalpose esantys bendro naudojimo vandentiekio ir kanalizacijos
vamzdziai yra avarinés buklés (apsineS¢ riidimis, jtrike bet kada gali prakiurti [...] sudering §j
klausimg laiptinés gyventojai kuriy butuose pravesti tie patys vandentiekio stovai (butai esantys
vertikaliai vir§ ir po mano butu — viso 5 butai) kreipémés j Bendrijos pirmininkg A. K. [toliau citatose
ir tekste — Pirmininkas] su zodiniu pra§ymu pakeisti minétus vandentiekio ir kanalizacijos stovus.

Kadangi misy praSymai (tiek Zodiniai, tiek raSytiniai 5 mén.) buvo ignoruojami 2022-10-28
kreipiausi j Savivaldybés Biisto modernizavimo, administravimo ir energetikos skyriy [toliau —
skyrius] nes Savivaldybei nustatyta funkcija vykdyti valdytojy veiklos priezitirg ir kontrole, pagal
administraciniy nusiZengimy kodekso 349 straipsnio nuostatas bausti uz nustatyty funkcijy ir pareigy
nevykdyma ar netinkama vykdyma.

Gautame Savivaldybés [...] raste 2022-11-22, Nr. 53-5-479 [toliau citatose ir tekste —
Atsakymas] nurodoma, kad vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés tarybos 2020-04-28 sprendimu
Nr. T-168 patvirtinty Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisykliy [toliau citatose ir
tekste — Taisyklés] 17-19 punktais, priimtas sprendimas neplaninio bendrijos valdymo organy veiklos
patikrinimo neatlikti, nes esa mano nurodytos aplinkybés, d¢l galimai avarinés biiklés bendrojo
naudojimo vandentiekio ir kanalizacijos vamzdyny, néra susijusios su valdytojo veiklos prieziiira ir
kontrole, nurodyta minétose taisyklése*.

2.2. ,KategoriSkai nesutinku su Atsakyme iSdéstytomis i§vadomis ir priimtu sprendimu
neatlikti neplaninio Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimo nes esg bendrojo naudojimo
vandentiekio ir kanalizacijos vamzdyny priezitiros veikla ir kontrolé néra susijusi su valdytojo
veikla®.

2.2.1. ,Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty
savininky bendrijy jstatymo [toliau citatose ir tekste — Bendrijy jstatymas] 14 str. 9 d. numato, kad



bendrijos pirmininkas atsakingas uz pastato (pastaty), jo (juy) priklausiniy ir pastato (pastaty) bendrojo
naudojimo objekty techninés priezitros organizavimag [...].

2.2.2. ,Mano, 2022-10-28 pateiktame raste Nr. 53-6-271 [toliau citatose ir tekste — 2022-10-
28 prasymas], [...] 3-iame priede prisegtas mano 2022-09-12 prasymas Pirmininkui, j kurj néra
atsakyta iki Sios dienos. [...].*

3. Skunde Seimo kontrolierés praSoma: ,,Pirmininkg [...] jpareigoti SKUBIAI !!! tinkamai
atlikti savo pareigas — atlikti bendro naudojimo vamzdziy, karsto ir $alto vandentiekio kanalizacijos
stovy techninés biklés tyrimg (Namo) 1,4,7,10,13-ame butuose WC ir virtuvés patalpose), o
nustacius, kad minéti stovai — vamzdziai avarinés buklés nedelsiant juos pakeisti. Jeigu nebus
reaguojama uz pareigy nevykdyma ar netinkamg vykdyma Pirmininkui taikyti teising atsakomybe.*

TYRIMAS IR ISVADOS

4. I8 kartu su skundu pateikty dokumenty nustatyta:

4.1. Pareiskejo 2022-10-28 prasyme, be kita ko, pazyméta:

4.1.1. ,Kadangi WC ir virtuvés patalpose esantys bendro naudojimo vandentiekio ir
kanalizacijos vamzdziai yra avarinés buklés [...] suderine §j klausimg laiptinés gyventojai kuriy
butuose pravesti tie patys vandentiekio stovai [...] kreipémés j Pirmininkg su zodiniu praSymu pakeisti
minétus vandentiekio ir kanalizacijos stovus. Mums buvo nurodyta kreiptis 1 Namo iikvedj K. S.,
kuris zad¢jo ateiti apzifiréti ir jvertinti esamg minéty vamzdziy bukle taciau per beveik 5 ménesius
taip ir neatéjo — nejvertino. Namo tkvedys telefonu man pasakeé, kad (36 mety) vamzdziai yra geri jy
nereikia keisti, o mano uzgaidy pakeisti vamzdzius jis netenkins. Sekancig dieng (2022-09-12)
Pirmininkui para$iau jau raSytinj praS§yma pakeisti bendro naudojimo vamzdzius ir tg pacig dieng
Pirmininkas paskambino tkvedziui ir Sis pareiské, kad jis pakeis vamzdzius tegu gyventojai tik
padaro pri¢jima prie jy. Dar sekancig dieng kaimynai (Bendrijos patalpose buvome 4 suinteresuoty
buty savininkai) Pirmininkui pranes¢, kad buvo atéjes Namo tkvedys jtikin¢jo gyventojus, rinko
parasus kad susidévéjusiy vamzdziy stovy keisti nereikia. 2022-10-26 19.26 val. telefoninio pokalbio
metu Namo tkvedys man pareiske, kad jei dar kelsiu vamzdziy keitimo klausima, gailésiuosi kad
nusipirkau butg Sitame Name. Per §; beveik 5 ménesiy laikotarpi Namo tkvedys prisigalvoja
Ivairiausiy priezasCiy kodél nereikia keisti vamzdziy, bendrijos pirmininkui sako pakeisiu vamzdzius
taciau kai kalba su gyventojais jis kalba prieSingai (meluoja, ty€iojasi ir grgsina). Pirmininkas sako
nezinau kuo tikéti — kas meluoja Namo tkvedys ar gyventojai, kurie suinteresuoti vandentiekio ir
kanalizacijos stovy pakeitimu. Su minéty buty gyventojais ir santechnikais jau du kartus buvo
suderinta data kada buty galima keisti susidévéjusius vamzdzius. Gyventojai iSsiardé apdailings
konstrukcijas — atidengé avarinés biiklés vamzdzius, buvo pasiémé laisvg dieng darbe (pasiruosé),
santechnikai ta dieng taip pat buvo pasiruose¢ bet... Dabartiné nurodoma prieZastis kodél negalima
keisti vamzdyno neva nesutinka viena gyventoja. [...]*.

4.1.2. Pareiskéjas praso ,,Pirmininkg [...] jpareigoti SKUBIAI !!! tinkamai atlikti savo
pareigas [...].*

4.2. Atsakyme, be kita ko, nurodyta:

,Susipazinome su Jasy 2022-10-28 prasymu (reg. Nr. 53-6-271), adresuotu skyriui dél
Bendrijos vykdomos bendrojo naudojimo objekty priezitiros.

Informuojame, kad bendrija nuo jstaty jregistravimo dienos jgyja juridinio asmens teises,
savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu [toliau citatose ir tekste — CK],
Bendrijy jstatymu bei Bendrijos jstatais. [...] Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalyje nustatyta, kad
visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu bendrijos pirmininkui pateikti prasymai, skundai ir
kiti dokumentai registruojami ir nagrinéjami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos
pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi



gavimo dienos suteikti iS§samig informacija apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turta,
kaupiamasias l€Sas, jmokas ir kitus privalomus moké&jimus, susijusius su bendrijos veikla.

Papildomai informuojame, kad vadovaujantis Taisykliy 17-19 punktais, priimtas sprendimas
— neplaninio bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimo neatlikti, nes Jasy paklausime nurodytos
aplinkybés, dél galimai avarinés buklés bendrojo naudojimo vandentiekio ir kanalizacijos vamzdyny,
néra susijusios su valdytojo veiklos priezitira ir kontrole, nurodyta minétose taisyklése.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta Jusy praSymas pateiktas Pirmininkui, kuris jpareigotas
atsakyti Jums rastu, pateikiant atsakymo kopija skyriui.

Paaiskiname, kad pagal galiojant] valstybés teisinj reguliavima, savivaldybés igaliojimy
ribos ir kontroliuojami daugiabuc¢iy namy valdytojy veiklos aspektai néra tokie, kurie jgalinty ar
suteikty kompetencija treCiajam asmeniui (Savivaldybei), jtakoti i konkretaus gyvenamojo namo
bendraturciy nuosavybés teisiy jgyvendinimg ir gynimg labiau, nei jstatymy nustatyta. Tik patys
daugiabu¢iy gyvenamyjy namy bendraturciai turi savininky teisiy jgyvendinimo ir gynybos
mechanizma, nustatytg CK ir LR civilinio proceso kodekse, nes tik savininkams priklauso materialiné
reikalavimo teis¢, kad tik patys bendrosios nuosavybés dalininkai (buty ir kity patalpy savininkai)
gali naudotis savininky teisémis, jtvirtintomis CK straipsniuose, reglamentuojanciuose bendrosios
dalinés nuosavybés jgyvendinimg (4.82—4.85 str.). turto administravimg (4.236—4.252 str.) ir pan.

Atkreipiame démesj, kad jstatymuose visais atvejais yra numatyta galimybé¢ fiziniams ir
juridiniams asmenims kreiptis j teismg dél kity fiziniy ir juridiniy asmeny veiklos, kai jy manymu §i
veikla vykdoma/jvykdyta neteisétai arba pazeidziant treCiyjy asmeny teises ir teisétus interesus.

Jeigu manote, kad dél Pirmininko veiklos patyréte zalg ar yra pazeidziamos Jusy teisés, pagal
LR civilinio proceso kodekso 5 str., turite teis¢ jstatymo nustatyta tvarka kreiptis i teisma, kad biity
apginta pazeista ar gin¢ijama teisé arba jstatymo saugomas interesas. [...].

5. Seimo kontrolieré, atsizvelgusi j pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési j Savivaldybe,
prasydama motyvuotai paaiskinti: kodél gavus 2022-10-28 prasymga ,,dél Namo Bendrijos vykdomos
bendrojo naudojimo objekty prieziiiros®, buvo sprendziamas klausimas tik dél Bendrijos valdymo
organy veiklos priezitiros ir kontrolés, taciau gavus 202p-10-28 PraSyma galimai nebuvo atliktas
Namo techninés priezitiros patikrinimas, prireikus, nepateikti reikalavimai Namo techniniam
jvertinta tai, kad Pareiskéjas néra gaves atsakymo | jo praS§yma Pirmininkui, kokiu teisiniu pagrindu
Pirmininkui buvo pateiktas jpareigojimas, o ne rekomendacija atsakyti j Pareiskéjo prasSyma; kodél
nurodyta Pirmininkui atsakyti | PareiSkéjo prasyma ne teisés aktuose nustatyta tvarka, t y. ne
valdytojo veiklos patikrinimo akte; ar Pirmininkas pateiké atsakyma Pareiskéjui, jeigu ne — atlikti
Pirmininko veiklos priezitirg ir kontrolg ir nustatyta tvarka valdytojo veiklos patikrinimo akte pateikti
atitinkamg rekomendacijg Pirmininkui; kodél nagrinéjant praSyma VieSojo administravimo jstatyme
(toliau citatose ir tekste — VAJ) nustatyta tvarka nebuvo laikomasi i§samumo principo reikalavimy,
nebuvo patikrintos 2022-10-28 prasyme nurodytos aplinkybés; atlikti Namo (statiniy) naudojimo
priezitiros funkcija, atsizvelgus j 2022-10-28 prasyme nurodytas aplinkybes, pateikti Seimo
kontrolierei Namo techninés prieziiiros patikrinimo akto kopijg ir kt.

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

6. Remiantis Savivaldybés Seimo kontrolieriui pateikta informacija, dokumentais,
nustatyta:

6.1. ,,Skyrius gavo 2022-10-28 Pareiskéjo, el. p. [...] pateiktg praSymga (reg. 2022-10-28
Nr. 53-6-271; 2022-10-28 prasymas) dél Bendrijos vykdomos Namo bendrojo naudojimo objekty
priezitros. 2022-10-28 prasyme Pareiskéjas skundési dél galimai avarinés buklés bendrojo
naudojimo vandentiekio ir kanalizacijos vamzdyny.
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Skyrius, vadovaudamasis Bendrijy jstatymo 20 straipsnio 1 dalimi, vykdo bendrijos
valdymo organy veiklos prieziiirg ir kontrolg, kurig atlicka, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu. Sio straipsnio minétame punkte nurodyta, kad buty
ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy (toliau —
valdytojai) veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitira ir kontrolé atlickama pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines
taisykles. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymo Nr. D1-612
2 punktu, Kauno miesto savivaldybés taryba 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 patvirtino Taisykles.
Skyrius valdytojy veiklos priezitirg ir kontrolg vykdo Taisykliy 12.1-12.11 papunkc¢iuose nurodyta
apimtimi.

Atsizvelgdamas ] tai, kas iSdéstyta, ir j tai, kad 2022-10-28 prasyme PareiSkéjas skundési dél
galimai avarinés biiklés bendrojo naudojimo vandentiekio ir kanalizacijos vamzdyny, skyrius, gaves
pareiSkéjo praSyma, kreipési 2022-11-18 rastu Nr. 53-2-647 | Pirmininka, kad teisés akty nustatyta
tvarka biity iSspresti Pareiskéjo praSyme nurodyti klausimai dél galimai avarinés buklés bendrojo
naudojimo vandentiekio ir kanalizacijos vamzdyny, taip pat skyrius raste nurodé Bendrijos
pirmininkui apie priimtus sprendimus ir atliktus veiksmus informuoti rastu Pareiskéja, pateikiant
atsakymo kopijg skyriui. Pareiskéjas 2022-10-28 prasyme nurodé: ,,[...] Sekancig dieng (2022-09-12)
Pirmininkui paraSiau jau rasytinj praSyma pakeisti bendrojo naudojimo vamzdzius ir tg pacig dieng
Pirmininkas paskambino tikvedziui ir $is pareiSké, kad jis pakeis vamzdzius tegu gyventojai tik
padaro prié¢jima prie jy [...]*.

Bendrija nuo jstaty jregistravimo dienos jgyja juridinio asmens teises, savo veikloje
vadovaujasi CK, Bendrijy jstatymu, Bendrijos jstatais ir kt. Bendrijy jstatyme apibrézta bendrijos
valdymo organy kompetencija, buty ir kity patalpy savininky teisés ir pareigos, susijusios su
bendrosios dalinés nuosavybés valdymu, naudojimu ir prieziiira. Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 5
dalyje numatyta, kad bendrijos pirmininkas organizuoja bendrijos veikla, jgyvendindamas bendrijos
tikslus, Sio straipsnio 6 dalies 1 punkte nurodyta, kad bendrijos pirmininkas atsako uz bendrijos
veiklos organizavima ir jos tiksly jgyvendinimg. Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalies 9 punkte
nustatyta, kad bendrijos pirmininkas atsako uz pastato (pastaty), jo (juy) priklausiniy ir pastato
(pastaty) bendrojo naudojimo objekty techninés priezitiros organizavima, §ios prieziiiros dokumenty
parengima, pildyma ir tvarkyma.

Atkreipiame démesj, kad Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalyje nustatyta, kad visi buty ir
kity patalpy (pastaty) savininky raStu bendrijos pirmininkui pateikti praSymai, skundai ir Kkiti
dokumentai registruojami ir nagrin€¢jami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas
privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos
suteikti iSsamig informacijg apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turtg, kaupiamasias lésas,
imokas ir kitus privalomus mokeéjimus, susijusius su bendrijos veikla.

2022-10-28 prasyme nebuvo nurodyta, jog Pareiskéjas néra gaves atsakymo j 2022-09-12
Pirmininkui parasyta praSymg. Prasyme nurodyta: ,,[...] (2022-09-12) Pirmininkui paraSiau jau
rasytinj praSyma pakeisti bendrojo naudojimo vamzdzius [...]“.

Pirmininkas 2022-12-02 el. laiske (reg. 2022-12-02 Nr. 53-1-946) informavo Pareiskéja ir
pateiké atsakymo kopija skyriui: ,,[...] ISnagrinéje Jasy praSymga ir 2022-11-28 Kauno m. savivaldybés
rastg Nr. 53-2-647, informuojame, kad Bendrijos sudaryta komisija i atsakingy asmeny uz pastaty
techning priezitirg, Silumos tkj ir namo jgaliotinio §. m. gruodzio 6 d. atvyks j Namg, kad galutinai
nustatyty ir nuspresty vamzdyny bukle ir remonto darbus. Apie tai Jas, X, esate informuotas. Darbus
numatoma atlikti iki gruodzio 20 d. Su santechnikos darbus atlickancia brigada yra sutarta. Dél Namo
jgaliotinio K. S. veiksmy bus sprendziamas klausimas Namo ataskaitinio susirinkimo metu, t. y. 2023
m. sausio mén. pabaigoje.*

2022-11-28 skyrius gavo Pareiskéjo prasyma (reg. 2022-11-28 Nr. 53-1-300), kuriame
PareiSkéjas nurodé, jog negavo atsakymo j 2022-09-12 praSyma, pateiktg Pirmininkui.



Pareiskéjas 2022-12-01 pateike praSyma (reg. 2022-12-01 Nr. 53-6-303), kuriame nurodé:
,»[...] laikinai (iki kol paai$kés ar Pirmininkas galutinai iStais¢ padarytas klaidas), iki 2022-12-12
sustabdyti mano 2022-11-28 prasymo nagrinéjima*, 2022-12-09 prasyme Nr. 53-6-317 nurodé: ,,[...]
Mano, 2022-11-28 skyriui, pateikta praSyma, palikti nenagrinétg.*

6.2. ,,Skyrius 2022-11-18 raste Nr. 53-2-647 prasé Pirmininko ,,[...] Atsizvelgiant j iSdéstyta,
praSome teisé€s akty nustatyta tvarka spresti Pareiskéjo praSyme nurodytus klausimus ir apie priimtus
sprendimus bei atliktus veiksmus informuoti rastu Pareiskéja iki 2022-11-28, pateikiant atsakymo
kopijg skyriui [...]“.

6.3. ,,Skyrius, gaves 2022-11-28 praSyma, 2022-12-27 rastu Nr. 53-2-716 pradéjo neplaninj
Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimg pagal gauto praSymo turinj dél informacijos patalpy
savininkams teikimo, Taisykliy 12.6 punkte nurodyta apimtimi Pareiskéjas informuotas 2022-12-27
raStu Nr. 53-5-530%:

,»JAtsakydami i Jusy prasymus (2022-11-28 prasyma, 2022-12-01 prasyma, 2022-12-09
prasymg, 2022-12-12 prasymg), adresuotus skyriui, informuojame, kad skyrius, vadovaudamasis
Bendrijy jstatymo 20 str. 1 d. vykdo bendrijos valdymo organy veiklos prieziiira ir kontrole, kurig
atlieka, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu.
[...]. Atsizvelgiant | iSdéstytg, informuojame, kad vadovaujantis Taisykliy 16, 17 p., pradedamas
neplaninis Namo valdytojo — Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimas pagal Jisy praSymuose
i8déstytas aplinkybes dél informacijos Jums teikimo Taisykliy 12.6 p. nurodyta apimtimi. Apie atlikto
neplaninio patikrinimo rezultatus informuosime Jus trijy ménesiy laikotarpyje nuo valdytojo
dokumenty pateikimo skyriui dienos.*

6.4. , Savivaldybés filialas Silainiy senifinija (toliau — senifinija) 2023-01-11 atliko statinio,
esancio <...>, Kaune (Namas), techninés prieziiiros patikrinimag ir surasé¢ aktg Nr. 16-8-2 (statinio
techninés priezitros patikrinimo 2023-01-11 aktas Nr. 16-8-2l; toliau — Aktas).

Pranesame, kad apzitiros metu, atsizvelgiant | senifinijos kompetencijg, pastebéta, jog
pirmoje laiptinéje esantys bendrojo naudojimo vandentiekio stovai (vamzdziai) yra fiziSkai pasene,
nusidévéje ir galimai néra tinkami eksploatuoti. Informuojame, kad per patikra, kurioje dalyvavo

v —

defekty akta, kuriame nuspregsta pakeisti pirmosios laiptinés karSto ir Salto vandens, taip pat nuoteky
vamzdynus.

ISnagrinéjus PareiSkéjo praSyme iSdéstytas aplinkybes dél galimai netinkamy naudoti
vandentiekio vamzdyny, reikalavimai, pagal senitinijos kompetencijg, yra iSdéstyti Akte*:

,»4.3. remonto bitinumas ir jo organizavimas — Sitloma keisti pirmos laiptinés bendro
naudojimo vandentiekio vamzdZzius, kurie yra fiziSkai paseng, nusidévéje ir galimai netinkami
naudoti. Pirmos ir ketvirtos laiptinés j¢jimo ] laiptines lauko Sviestuvai neatitinka reikalavimy
(reikalinga pakeisti). Pirmos laiptinés 5-ame aukSte ir ketvirtos laiptinés 1-ame aukste reikalinga
keisti lietaus kanalizacijos vamzdzius. I§ bendro naudojimo risiy reikalinga paSalinti paSalinius
daiktus.

REIKALAUJU [...] 1. Organizuoti tikrinimo metu pastebéty (akto 3 p.) defekty Salinima. 2.
Vadovaujantis STR 1.07.03:2017 sudaryti metinj ir ilgalaikj statinio ir jo inZinerinés jrang0S
privalomyjy remonto (ar rekonstrukcijos) darby ir jy finansinio apriipinimo planus. Apie patikrinimo
akte nustatyty reikalavimy vykdymo eiga rastu informuoti seniiinijg iki 2023-03-30.

Tyrimui reikSmingos teisés akty nuostatos

7. Istatymai

7.1. Vietos savivaldos jstatymo (toliau — VS]):

6 straipsnio 1 dalis — ,,viena i$ savarankiskyjy savivaldybés funkcijy yra: [...] 21) statiniy
naudojimo priezitra jstatymy nustatyta tvarka; [...] 42) buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy [...] veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy



vykdymu, priezitira ir kontrolé¢ pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines
taisykles*.

4 straipsnis — ,,Pagrindiniai principai, kuriais grindziama vietos Savivalda, yra: [...]
6) savivaldybés veiklos ir savivaldybés institucijy priimamy sprendimy teisétumo. Savivaldybés
institucijy ir kity savivaldybes viesojo administravimo subjekty veikla ir visais jy veiklos klausimais
priimti sprendimai turi atitikti jstatymy ir kity teisés akty reikalavimus; [...] 10) veiklos skaidrumo.
Savivaldybés institucijy ir kity savivaldybés viesojo administravimo subjekty veikla turi biiti aiski ir
suprantama savivaldybés gyventojams, kurie tuo domisi, jiems sudaromos sglygos gauti
paaiskinimus, kas ir kodél daroma; [...].

1.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo
(toliau — Bendrijy jstatymas):

9 straipsnis — ,,2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas.
[...]

14 straipsnis — ,,6. Bendrijos pirmininkas atsako uz: [...] 6) informacijos pateikima buty ir
kity patalpy (pastaty) savininkams jy praSymu; [...] 9) pastato (pastaty), jo (jy) priklausiniy ir pastato
(pastaty) bendrojo naudojimo objekty techninés prieziiiros organizavima, Sios priezitiros dokumenty
parengima, pildyma ir tvarkyma, taip pat bendrojo naudojimo zemés sklypo (sklypy) naudojimg ir
tvarkyma pagal jstatymy ir kity teisés akty reikalavimus [...]*.

7.3. Viesojo administravimo jstatymo (toliau — VAI) 3 straipsnis —,,Vie$ojo administravimo
subjektai savo veikloje vadovaujasi $iais principais: [...] 4) jstatymo virsenybés. Sis principas reiskia,
kad vieSojo administravimo subjekty jgaliojimai atlikti vie$gji administravima turi biiti nustatyti
teisés aktuose, o veikla turi atitikti Siame jstatyme i8déstytus teisinius pagrindus. Administraciniai
aktai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy jgyvendinimu, visais atvejais turi biiti pagrijsti jstatymais; [...];
5) issamumo. Sis principas reiskia, kad vieSojo administravimo subjektas j prasyma ar skunda turi
atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodydamas visas prasymo ar skundo nagrinéjimui jtakos
turéjusias aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémési vertindamas praSymo ar
skundo turinj.*

8. Kiti teisés aktai

8.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-08-22 nutarimu Nr. 875 patvirtinty Asmeny
prasymy ir skundy nagrinéjimo viesojo administravimo subjektuose taisykliy (toliau — Prasymy
nagrinéjimo taisykles):

35 punktas — ,,Prasymus ar skundus institucijos nagrinéja ir j juos atsako pagal teisés aktais
joms nustatytg kompetencijg.*

45 punktas —,,] prasyma institucija atsako atsizvelgdama j jo turinj [...].*

8.2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-12-30 jsakymu Nr. DI1-971 patvirtinto
statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,, Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka.
Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka* (toliau — Reglamentas):

105 punktas — ,.Sio Reglamento 102.2 ir 102.3 papunké&iuose nurodyti Subjektai turi atlikti
Siy konkreciy statiniy (jo daliy) Naudojimo priezitrg vietoje: 105.1. ypatingyjy statiniy, kuriy
pozymiai apibrézti STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® [...], ir daugiabuciy gyvenamuyjy
namy, kuriy aukStingumas iki 5 aukSty imtinai, — ne re€iau kaip vieng kartg per metus. [...].*

106 punktas — ,,Reglamento 102.2 ir 102.3 papunkciuose nurodyti Subjektai konkretaus
statinio (jo dalies) Priezitirg vietoje gali atlikti dazniau, nei nurodyta Sio Reglamento 105 punkte, kai:
106.1. tokj sprendima priémé pats §io Reglamento 102.2 ir 102.3 papunkciuose nurodytas Subjektas.
[...]; 106.2. jvyko naudojamo statinio avarija ar yra nustatyta jos grésme, pastebétos statinio
deformacijos, yra prielaidy, kad stichiniy nelaimiy ar kity ekstremaliyjy jvykiy metu pazeisti esminiai
statinio reikalavimai [...]; 106.3. gautas skundas, praSymas ar pranes$imas dél statiniy priezitiros, kuris
nagrin¢jamas VA] [...] nustatyta tvarka ir terminais.*



108 punktas — ,,Priezitiros vykdytojas, tikrindamas Naudotojo atlickamg statiniy techning
priezitra, privalo: 108.1. pareikalauti pateikti statinio techninei prieziiirai reikalingus dokumentus
[9.5; 9.41], kai jie privalomi [...]; 108.3. apzitréti statinj ar jo dalj vietoje; [...]; 108.4.4. padaryti
iSvadas apie statinio techning biikkle ir jo techning priezitrg atsizvelgiant j 108.2.1-108.4.3
papunkciuose nustatytus kriterijus; 108.5. suraSyti statinio techninés priezitiros patikrinimo akta
kitg saugoti Subjekte; 108.6. nustatyti reikalavimus trikumams pasalinti; 108.7. kontroliuoti statinio
techninés priezitros patikrinimo akte jrasyty reikalavimy jvykdymag; 108.8. statinio techninés
prieziiiros zurnale ir priziirimy naudojamy statiniy naudotojy sarase pazyméti apie atliktg statinio
techninés prieziiiros patikrinimag.*

8.3. Kauno miesto savivaldybés tarybos 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 patvirtinty Kauno
miesto buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty
asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitiros ir kontrolés taisykliy (toliau — Taisyklés):

12 punktas — ,,Vykdant planinj patikrinimg (veikla tikrinama uz einamuosius ir prie§ tai
buvusius ataskaitinius metus) tikrinama: 12.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis nustatytiems
teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentai, nustatytos
kadencijos laikymasis (pagal 3 patalpy savininky sprendimo protokolus, jungtinés veiklos sutartj,
Juridiniy asmeny registro, Nekilnojamojo turto registro duomenis); 12.2. patalpy savininky, bendrijos
nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy sarasai; jy atitiktis nustatytiems
reikalavimams; 12.3. daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau
— apra$as) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar aprasas sudarytas, ar jo
forma atitinka teisés akty reikalavimus; 12.4. namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiros reikalavimus planavimas ir léSy kaupimo
organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai
planai, pasitilymai dél 1¢Sy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje saskaitoje
ir naudojamos pagal paskirt;; 12.5. namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty
nustatyta tvarka; 12.6. informacijos ir duomeny patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty
reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos ir duomeny teikimo patalpy
savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto svetainéje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais
biidais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaicius) skundy d¢l informacijos ir duomeny pateikimo
patalpy savininkams; 12.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams
— ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy
savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus; 12.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas — ar Saukiami
teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai, ar
organizuojamas balsavimas rastu; [...].*

13 punktas — ,,Planinis patikrinimas uzbaigiamas Daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto (toliau — aktas) surasSymu, kurio forma pateikta Taisykliy
priede. Akte nurodomi valdytojo pateikti dokumentai, triikumai, kuriuos valdytojas nedelsdamas
pasalino, aprasoma valdytojo veikla, jos ivertinimas, rekomendacijos, informuojama apie pradéta
administracinio nusiZengimo teiseng dél patikrinimo metu nustatyty valdytojo veikla
reglamentuojanciy teisés akty pazeidimy. [...].“

16 punktas — ,,Neplaninis patikrinimas gali buti atlickamas Savivaldybés administracijai
gavus patalpy savininko skundg ar kilus pagristiems jtarimams dél valdytojo veiksmy ar neveikimo,
kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms [...]. Neplaninis patikrinimas
pradedamas Savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu sprendimu.*



17 punktas — ,,Savivaldybés administracija, gavusi patalpy savininko skunda, ji jvertina ir
per 20 darbo dieny nuo jo gavimo priimamas sprendimas pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinimag
ir apie priimtg sprendimg rastu informuojamas skundg pateikes asmuo. [...].*

19 punktas — ,,[...]. Neplaninis patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde nurodytos
aplinkybés néra susijusios su valdytojo veiklos prieziiira ir kontrole, kurios apimtys nustatytos
Taisykliy 12.1-12.11 papunkciuose.*

24 punktas — ,,Apie atlikta ar nutraukta neplaninj patikrinimg Savivaldybés administracijos
direktorius ar jo jgaliotas asmuo ne véliau kaip per 3 darbo dienas rastu informuoja skunda pateikusj
asmenj, dél kurio skundo buvo pradétas neplaninis patikrinimas, nurodydamas atlikto patikrinimo
rezultatus ir iSvadas ar nutraukto neplaninio patikrinimo motyvus.*

25 punktas — ,,Atlikus neplaninj patikrinimg taikomi Taisykliy 13 ir 14 punktai.®

Tyrimui reikSminga teismy praktika

9. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktika

2015-10-06 nutartis administracinéje byloje Nr. A-3061/2015, 2011-06-27 sprendimas
administracinéje byloje Nr. A556-336/2011 — ,,vieSojo administravimo subjektai, tiek teikdami
administracines paslaugas pagal asmeny praSymus, nesusijusius su jy teisiy pazeidimu, tiek
vykdydami administracing procediira pagal asmeny skundus dél jy teisiy pazeidimo, negali atlikti
daugiau veiksmy arba priimti kitokj sprendima, negu teisés aktai suteikia jiems teis¢ atlikti, t. y. negali
vykdyti platesnés kompetencijos, negu jiems leidzia teisés aktai, kitaip buity pazeistas vieSojo
administravimo subjektams privalomas teisétumo principas*.

2014-05-28 nutartis administracinéje byloje Nr. A261-610/2014 — ,[...] vieSojo
administravimo subjektas, bet kokiu biidu gaves informacijg apie galbiit padarytus pazeidimus, pagal
savo kompetencija turi patikrinti tokig informacija, j3 jvertinti ir reaguoti ] ja nuostaty bei kity teisés
akty nustatytu biidu. Taciau tai nereiskia, kad VAI, kity Siam gincui aktualiy teisés akty taikymo
poziiiriu atsakovas privalo veikti taip, kaip to praSo besikreipiantys i juos asmenys [...];

Tyrimo iSvados

10. Apibendrinus Pareiskéjo skunde Seimo kontrolierei nurodytas aplinkybes konstatuotina,
kad jis skundziasi Savivaldybés pareigiiny neveikimu nagrinéjant jo 2022-10-28 praSyma, Bendrijos
valdymo organy veiklos priezitiros ir kontrolés nevykdymu (pazymos 2 ir 3 punktai), siekiant skubiai
18spresti Namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros klausimus.

11. Apibendrinus teisinj reglamentavimg ir teismy praktikg (pazymos 7-9 punktai),
konstatuotina, kad vadovaudamasi / remdamasi:

11.1. VS] (pazymos 7.1 papunktis), Bendrijy jstatymu (pazymos 7.2 papunktis), Reglamentu
(pazymos 8.2 punktas), Taisyklémis (pazymos 8.3 papunktis):

11.1.1. Savivaldybé privalo vykdyti statiniy naudojimo priezitros bei Bendrijos valdymo
organy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitirg
patikrinimus nustatyta tvarka;

11.1.2. Savivaldybé, gavusi 2022-10-28 ir 2022-11-28 praSymus, turéjo juos jvertinti ir per
20 darbo dieny nuo jy gavimo priimti motyvuotus sprendimus pradéti / nepradéti neplaninj
Pirmininko veiklos atlickant Namo bendrojo naudojimo objekty priezitirg ir nagrinéjant Pareiskéjo
praSymus pateikti informacija patikrinima arba jo nepradéti, ir apie priimta sprendimg rastu
informuoti Pareiskéja;

11.1.3. Savivaldybé¢, gavusi patalpy savininko praSyma dél galimai valdytojo veiksmy
(neveikimo), prieStaraujanciy teisés akty nuostatoms, paprastai privalo pradéti neplaninj valdytojo



veiklos patikrinimg ir iStirti skundziamas aplinkybes, taciau neplaninis patikrinimas nepradedamas,
jeigu prasyme nurodytos aplinkybés néra susijusios su valdytojo veiklos prieziiira ir kontrole, kurios
apimtys nustatytos Taisykliy 12.1-12.11 papunkciuose;

11.1.4. Savivaldybé, gavusi Pareiskéjo 2022-10-28 prasyma dél Namo bendrojo naudojimo
objekty neprieziiiros, tur¢jo imtis priemoniy atlikti statiniy naudojimo priezitiros funkcijg teisés
aktuose nustatyta tvarka, patikrinti, kaip Siuo atveju vykdoma Namo techniné prieZiiira, suraSyti
statinio techninés priezitiros patikrinimo akta ir, prireikus, pateikti reikalavimus Pirmininkui (statinio

11.2. VSI (pazymos 7.1 papunktis), VAI (pazymos 7.3 papunktis), PraSymy nagrinéjimo
taisyklémis (pazymos 8.1 papunktis) ir atsizvelgdama j teismy praktika (9 punktas):

11.2.1. Savivaldybé savo veikloje privalo vykdyti pagrindiniy vietos savivaldos principy
reikalavimus, t. y. Savivaldybés veikla ir visais jy veiklos klausimais priimti sprendimai turi atitikti
istatymy ir kity teisés akty reikalavimus, biiti aiSkis ir suprantami savivaldybés gyventojams, kurie
tuo domisi, jiems sudaromos sglygos gauti paaiskinimus, kas ir kodél daroma;

11.2.2. Savivaldybé, nagrinédama Pareiskéjo praSymus negaléjo atlikti daugiau veiksmy
arba priimti kitokj sprendima, negu teisés aktai suteikia jai teis¢ atlikti, t. y. negali vykdyti platesnés
kompetencijos, negu jai leidzia teisés aktai, pastebétina, kad atsizvelgus | Taisyklése nustatyta
neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo turinj, manytina, kad Savivaldybé neturé¢jo tiesioginés
pareigos pradéti Pirmininko veiklos patikrinima pagal 2022-10-28 praSymo dél Namo bendrojo
naudojimo objekty prieziiiros, remonto turinj, taciau tur¢jo patikrinti minétame praSyme nurodytas
aplinkybes vykdydama statiniy naudojimo priezitros funkcija;

11.2.3. Savivaldybé, gavusi Pareiskéjo 2022-10-28 prasyma, turéjo ji iSnagrinéti pagal
Savivaldybés kompetencija, praSymo turinj, patikrinti jame nurodytas aplinkybes bei laikytis
i§samumo principo reikalavimy, t. y. | praSyma turéjo atsakyti aiskiai ir argumentuotai, nurodydama
visas jo nagrinéjimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémési
vertindama jo turin;.

12. Akcentuotina tai, kad, kaip pazyméta pirmiau, Seimo kontrolieré, Sio tyrimo pradzioje
susipazinusi su PareiSkéjo kartu su skundu pateiktais dokumentais, jvertinusi teisés akty
reikalavimus, sudaré saglygas Savivaldybei paSalinti galimus jos veiklos trikumus bei Pareiskéjo
teisés | gera vieSaj] administravimg pazeidimus, t. y. kreipési j Savivaldybe tarpininkaudama ir
praSydama imtis priemoniy patikrinti Pareiskéjo 2022-10-28 prasyme nurodytas aplinkybes, atlikti
statiniy naudojimo prieZilira bei Pirmininko veiklos informacijos teikimo PareiSkéjui klausimu
patikrinimg nustatyta tvarka (pazymos 5 punktas).

13. Apibendrinus S§io tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-6 punktai),
konstatuotina, kad nagriné¢jamu atveju Savivaldybés pareigiinai §io tyrimo metu atsizvelgé j Seimo
kontrolierés tarpininkavimo praSymus ir émési priemoniy, kad bty nustatyta tvarka iSnagrinétas
2022-10-28 prasymas (kiti PareiSkéjo praSymai), t. y. émési tinkamy Bendrijos valdymo organy
veiklos prieziiiros ir kontrolés priemoniy — pradéjo neplaninj Bendrijos veiklos patikrinimg pagal
PareiSkéjo praSymo turinj ir apie tai informavo Pareiskéja (pazymos 6.3 papunktis), atliko statiniy

v —

papunktis), kartu émési priemoniy PareiSkéjo praSymams i§samiai iSnagrinéti.

14. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 3 dalimi,
skundo tyrimas nutraukiamas, jei tyrimo metu, tarpininkaujant Seimo kontrolieriui, skunde keliamos
problemos i$sprendziamos gera valia, todél, atsizvelgus j pazymos 13 punkto i§vadas, konstatuotina,
kad Pareiskéjo skundo tyrimas nutrauktinas (kartu Savivaldybés administracijos direktoriui teikiant
rekomendacijas).
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SEIMO KONTROLIERES SPRENDIMAS

15. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 3 punktu, nusprendzia Pareiskéjo skundo dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) tyrimg nutraukti.

SEIMO KONTROLIERES REKOMENDACIJOS

16. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio
1 dalies 17 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolier¢é Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriui rekomenduoja:

16.1. informuoti PareiSkéjg ir Seimo kontroliere apie pradéto Bendrijos valdymo organy
neplaninio patikrinimo rezultatus (Seimo kontrolierei pateikiant valdytojo veiklos patikrinimo akto
kopija);

16.2. informuoti Pareiskéja ir Seimo kontroliere apie Akte pateikty reikalavimy vykdymo
rezultatus.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasom pranesti Lietuvos Respublikos Seimo

kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka, t. y. ne véliau kaip per 30 dieny nuo
rekomendacijy gavimo dienos.

Seimo kontrolieré Milda Vainiuté



