ZEMES SKLYPO KAUNE, ROMUVOS G. 59B, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Zemés sklypo Romuvos g.59B, Kaune,
detaliojo plano koregavimas.

Koreguojamas patvirtintas detalusis planas: Zemés sklypo Romuvos g. 59, Kaune,
detalusis planas, patvirtintas 2016-04-26 d. Kauno m. savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. A-1186 (koreguojamas Zemés sklype Romuvos .59 B, Kaunas — patvirtintame DP
sklypas Nr. 3)

Detaliojo plano organizatorius — Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — fiziniai asmneys R.D. ir D. R.

Detaliojo plano rengéjas — Violetos Zagorskienés projektavimo ir konsultavimo IJ, kodas
300584526; projekto vadovas Jurgis Zagorskas, atestatas Nr. A 1251.

Detaliojo plano koregavimo tikslas - patikslinti leisting statybos zong ir statybos ribg bei
susisiekimo komunikacijy iSdéstyma sklype Romuvos g. 59B, Kaunas, nekeiCiant pagrindiniy
teritorijos naudojimo reglamenty reikalavimy.

Detaliojo plano koregavimas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi ir Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy 318 p. numatyta tvarka.

Vadovaujantis Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo, priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo, nuostatais (LRV 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimas Nr. 1079, suvestiné
redakcija nuo 2022-03-15, III skyrius) visuomen¢ apie parengta detaliojo plano koregavimo projekta
supazindinama supaprastinta tvarka,.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
patvirtintu 2014-04-10 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-209 (reg.Nr. TO0071155)
ir BP korektiiros, patvirtintos 2019-05-14 Tarybos sprendimu Nr. T-19, sprendinius.

II. ESAMA BUKLE

IStrauka is tinklapio www.regia.lt.

Planuojama teritorija — Zemés sklypas Romuvos g.59B, Kaunas (kad. Nr. 1901/0038:0224); plotas
0,0946 ha; zZemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo budas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos.
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Sklype pastaty néra. 2020-08-25 d. iSduotas statybos leidimas Nr.LSNS-21-200825-00435 statyti
vienbutj gyvenamajj namg. Rengiamas naujas vienbucio gyvenamojo namo su pagalbinio iikio
pastatu  TDP (Zitir. pridedama sklypo sutvarkymo dalj i§ TDP). Sklypo savininkai fiziniai asmenys
D.DirR.D.

Sklype jregistruotas tarnaujantis kelio servitutas: vaZiuoti transporto priemonémis ir naudotis
peésciyju taku sklypui Romuvos g. 61 — 60 kv.m.

Sklype jregistruoti vieSpataujantys kelio servitutai : sklypuose Romuvos g. 59, Romuvos g. 61,
Romuvos g. 59B.

Sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- KrastovaizdZio draustiniai (V skyr. 22 skirsnis);

- Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, 8 skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos ( III skyrius , 4 skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros tvarkymo apsaugos zonos ( 111
skyrius, 10 skirsnis);

- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ( Il skyrius , 11 skirsnis)

Gretimybés

Planuojamas sklypas ribojasi pietuose su valstybine Zeme ( upés pakrantés zona),
vakaruose - su Zemés sklypu Romuvos g.61, Kaunas (naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy teritorijos), Siaur¢je - su Zemes sklypu Romuvos g.59A, Kaunas (naudojimo
btidas - vienbuc¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy teritorijos), rytuose — su Zzemeés sklypu Romuvos g.
57(naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijos) ir zemes sklypu Romuvos
g. 57A ((naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijos).

Bendrojo plano sprendiniai — Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniuose planuojamoje teritorijoje yra numatyta mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
teritorija.

Numatytas detaliojo planavimo tikslas atitinka Bendrojo plano sprendiniams, todél
neigiamos teritorijos Vy_EE}y_mo prognozés nenumatomos.

IStrauka iS Kauno miesto bendrojo plano su planuojamu sklypu

Teritorijos uzstatymas: Sklype pastaty néra.

2020-08-25 d. isduotas statybos leidimas Nr.LSNS-21-200825-00435 statyti vienbutj gyvenamajj
nama. Rengiamas naujas vienbucio gyvenamojo namo su pagalbinio iikio pastatu TDP (architektas
P. Narusevicius, atestatas A1653).

Saugomos teritorijos — planuojamas sklypas patenka ] Nemuno ir NevézZio santakos kraStovaizdZio
draustinio bufering zong. DP koregavimo sprendiniai atitinka Nemuno ir NevéZio santakos
kraStovaizdzio draustinio SP sprendinius.

Saugotini Zeldiniai — planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.
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Vadovaujantis Potvyniy grésmeés Zemélapio duomenimis (Zitir. pridedamg iStraukg i§ Zemélapio)
planuojamas sklypas patenka j 0,1% uzliejimo tikimybés teritorija.

Sklypas yra aukS¢iau 26.51 m altitudés, jame gyvenamyjy namy statyba galima. Planuojamo sklypo
vid. Zemés pavirSiaus altitudé yra 26.55 m, proj. gyv. namo #0.00 = 27.05 (Zitr. pridedamus sklypo
planus i§ TDP).

Susisiekimo komunikacijos — j planuojamg sklypa patenkama i§ Romuvos gatvés servituto teise
privaziavimo keliais per sklypus Romuvos g. 59, 61 ir S9A (registruoti vieSpataujantieji servitutai).
Rengiamu detaliuoju planu koreguojamas detalusis planas (patvirtintas 2016-04-26 d. Kauno m.
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-1186 ) Zemés sklype Romuvos g.59B,
Kaunas (detaliajame plane sklypas Nr. 3).

IStrauka is koreguojamo detaliojo plano ( ;ianuojamas 5klypas Sio DP eksplikacijoje - 3-asis).
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III. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimo projekto grafiné dalis susideda is:
- pagrindinio bréZinio (sprendiniai) - SP1
- sprendiniy detalizacijos brézinio - SP2;
- sklypo plany i§ TDP "Sklypo sutvarkymo planas. Sklypo vertikalinis planas - SP" ir
"InZineriniy tinkly suvestinis planas - ITSP" (architektas P. NaruSeviCius, atestatas A1653).

Koreguojant detalyji plang kei¢iama:

- statybos zona ir statybos riba (vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy 318.3.1 p.);

- susisiekimo komunikaciju iSdéstymas (vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3.6 p.).

Statiniy statybos zona numatoma ilaikant 1,00 m atstumus iki sklypo riby tarp tasky 2-3-4 (pride-
damas besiribojancio sklypo Romuvos g.57, Kaunas ir Romuvos g.57A, Kaunas, savininky sutikimas
dél normatyvinio atstumo sumazinimo).

Kitose pusése iSlaikomas 3,00 m ir didesnis atstumas.

I8laikoma esama pakrantés uzstatymo linija (Zidir. bréZinyje SP-2 pridedama schema);

Sklypas nutoles daugiau kaip 25m nuo Romuvos gatvés, todél vadovaujantis Gaisriniy saugos
pagrindiniy reikalavimy 148.2p. ir 148.7 p. sklype numatoma ne maZesn¢ kaip 12x12 m apsisukimo
aikStelé. Jos tiksli dislokacija nustatoma TDP.

Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai nekei€iami, Ziiir. detaliojo plano teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy
apraSomajg lentele prieSirpo detaliojoplano koregavimo:

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

Numatytas patvirtintame | Numatomas po DP
DP koregavimo
Zemés naudojimo badas G/G1 (vienbuciy ir Gl (vienbuciy ir dvibuciy
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos)
gyvenamyjy pastaty
teritorijos)
Leistinas didZiausias pastaty aukstis 8,50 m 8,50m
m
Leistinas uzstatymo tankis (%) 30 30
Leistinas uzZstatymo intensyvumas 0,40 0,40
INZINERINIAI TINKLAI

Projektuojamy pastaty (vienbucio gyvenamojo namo ir pagalbinés paskirties tikio pastato)
inZineriniai tinklai jungiami prie Romuvos gatvéje pakloty centralizuoty tinkly ir privaciy tinkly jvady
— zitir. pridedamg suvestinj inZineriniy tinkly plang i§ TDP.

Gautas besiribojan¢iy sklypy savininky sutikimas dél tinkly prisijungimo. Sprendiniai
detalizuojami TDP.
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Gaisry gesinimui bus naudojamas esamas hidrantas Romuvos gatvéje (ar¢iau kaip 200m
atstumu, ziiir. schema).
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Planuojamo sklypo ribose (akligatvio gale) numatoma jrengti 12x12m apsisukimo aikStele (zZir.
brézinj SP-2).

Sklype projektuojami pastatai atitinka II atsparumo ugniai laipsnj. Nuo gretimame sklype
Romuvos g. 61 stovin¢io II atsparumo ugniai laipsnio vienbucio gyvenamojo namo islaikomas 8,00 m
atstumas.

Numatomiems pastatams gretimuose sklypuose pagal prieSgaisriniy atstumy reikalavimus
pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis, skaiCiuojant normatyvinj bendrg gaisrinj skyriy namy
grupéms.

NeiSlaikant normatyviniy atstumy turi biiti numatomos kitos priemonés - gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis/ekranais, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esantj gretima pastata.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos jgyvendinamos
vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais" rengiant statybos techninj projekta.

HIGIENA, TRIUKSMAS, TRECIUJU ASMENU PAGRISTU INTERESU APSAUGA

Sklype vykdoma veikla (vienbutis/dvibutis gyvenamasis namas) neturi neigiamos jtakos
gretimoms teritorijoms. Sklypas nepatenka ] esamy ar planuojamy SAZ ribas; sklypuose
planuojamai vykdyti veiklai nenumatoma SAZ.

Gretimybése néra tarsSiy objekty ir jie nenumatomi planavimo dokumentuose.

Sklype nenumatoma tikiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sgrasus. PUV ir PAV procediiros
neprivalomos ir neatliekamos.

TriukSmo lygiai ties planuojamo sklypo riba prognozuojami ne daugiau kaip 40 dBA ir
nevirSija nakties lygio ribinés triukSmo vertés. Detaliojo plano sprendiniuose nenumatomas
transporto srauty padidéjimas.

Projekto vadovas Jurgis Zagorskas
Violetos Zagorskienés projektavimo ir konsultavimo . Objektas Nr.307/2023
individuali jmoné, kodas 300584526 Zemés sklypo Romuvos g.59B, Kaunas

detaliojo plano koregavimas



