Dokumentas pasirasytas el. parasu. MARIJUS ZABORSKAS

Pasirasiusios Salys:

Data: 2022-11-25 14:35:20 GMT+2
Signing

Bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus atrankos ir skyrimo
tvarkos apraso priedas

—

KAUNO BUTUY UKIS

UAB KAUNO BUTY UKIS

BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTY ADMINISTRATORIAUS DEKLARACIJA
2022-11-25 Nr.1395

Kaunas

I. BENDROJI INFORMACIJIA

*Juridinis asmuo, kita organizacija ar jy padalinys

Pavadinimas UAB Kauno buty dkis
Kodas 132532496
Salis, kurioje jsteigtas ar
jregistruotas juridinis asmuo, kita Lietuva
organizacija ar jy padalinys
Buveinés adresas Chemijos 18, Kaunas, LT-51339
Registravimo data 1977-02-01
Steigéjas (nurodoma, jeigu
steigéjas yra kitas juridinis asmuo Kauno miesto savivaldybé
ar organizacija)
Rysio duomenys tel. 8-800 20000
el. pastas info@kbu.lt
interneto svetaing, tinklarastis ar
Kita www.kbu. It

*nereikalingq iSbraukti

I1. VEIKLOS SRITYS, TEIKIAMOS PASLAUGOS IR PATIRTIS

Asmens veiklos sriciy ir teikiamy paslaugy, Susijusiy su daugiabuciy namy bendrojo naudojimo
objekty administravimu, naudojimu ir priezidra, aprasymas (isskiriant pagrinding veiklos sritj ir kitas veiklos
sritis, susijusias su bendrojo naudojimo objekty administravimu, naudojimu ir prieZidra):

Vykdydama savo pagrindines funkcijas, bendrove administruoja daugiabucius namus, kuriuose
nejsteigta daugiabucio namo savininky bendrija arba nesudaryta jungtinés veiklos sutartis ir teikia Sias
paslaugas: atlieka bendrojo naudojimo objekty periodines apZilras, vykdo nuolatinius stebéjimus,
organizuoja ir vykdo nuolatine techning priezilira, uztikrina pagrindiniy namo konstrukcijy (sieny, stogo,
pamaty, laipty, balkony) mechaninj patvarumag bei saugy bendrojo naudojimo inZinerinés jrangos (elektros,
gildymo, kardto ir $alto vandens, nuoteky) naudojima, skaiCiuoja buty ir kity patalpy savininkams
proporcingai jy nuosavybés daliai mokescius uZ paslaugas ir jmokas uz kaupiamasias IéSas. Bendrové iStisg
parg atlieka pastato vidaus inZineriniy tinkly (elektros, 3alto ir karSto vandens, nuoteky, Sildymo) avarijy
lokalizavimo ir likvidavimo darbus.
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Savo paslaugas bendrové skirsto pagal 6 pagrindines veiklos sritis:

Daugiabudiy namy ir kity pastaty bendrojo naudojimo objekty priezitiros administravimas;
Daugiabudiy namy ir kity pastaty bendrojo naudojimo objekty techniné prieZidra;
Daugiabudiy namy ir kity pastaty Silumos tkio technine priezidra;

Avarijy daugiabuciy namy ir kity pastaty inZineriniuose tinkluose likvidavimas visg parg;
Gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugos;

Daugiabuciy namy ir kity pastaty atnaujinimo (modernizavimo) projekty
jgyvendinimas. (n VADY,

Paslaugy vykdymui UAB Kauno buty Ukis taiko aplinkosaugos vadybos & /

uztikrinimo priemones - LST EN ISO 14001, kokybés vadybos uztikrinimo ¢ .
priemones - LST EN ISO 9001, darbuotojy saugos ir sveikatos vadybos uztikrinimo ’
priemones - LST EN ISO 45001.

Bendrovés klienty patogumui UAB Kauno
buty Tkis yra prisijunges prie kaunieciy aptarnavimo
centro, apimancio Kauno miesto savivaldybes ’ MaHOKalmas
jmones, nuo to laiko klientai visus klausimus gali  ERVIZH VNV VVER
greitai ir patogiai i$spresti kreipdamiesi | §j centra FENVek={[o]RN Jo V| IX[FEY (o]cIV
nemokamu telefonu ar per socialinio tinklo EEEEEREesEREERR S
Facebook" puslapj ,Mano Kaunas".

AR N NN N

1ISO 9001
ISO 45001
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Asmens patirtis bendrojo naudajimo objekty administravimo Ir (ar) pastaty naudojimo ir prieZidros
srityje (nurodyti metus, nuo kada asmuo atlieka funkcijas bendrojo naudojimo objekty administravimo ar
pastaty naudojimo ir prieZidros srityje).

1977-02-01 buvo jsteigta Panemunés rajono gamybiné buty Gkio valdyba, kuri 1991-02-21 pertvarkyta
i Valstybés jmone ,Panemunés buty dkis", 1995-03-23 & jmoné pertvarkyta | Kauno miesto savivaldybes
imone ,Panemunés buty Tkis". 2004-07-21 reorganizuota prijungiant buvusig Kauno savivaldybés jmone
JAvariné tarnyba". 2010-02-03 buvo pertvarkyta | UAB Panemunes buty Tkj, 2011-11-24 pavadinimas
pakeistas | UAB Kauno komunalinj ir buty akj, 2015-08-06 bendrovés pavadinimas pakeistas j UAB Kauno
buty tkj. Bendrovés patirtis bendrojo naudojimo objekty administravimo ir (ar) pastaty naudojimo ir
priezitros srityje yra 45 metai, nuo 1977-02-01.

Administruojamy daugiabuciy namy ar kity pastaty skaicius ir plotas:

UAB Kauno buty kis teikia paslaugas 759 gyvenamiesiems namams Kauno mieste ir 1
daugiabuc¢iam namui Kauno rajone ir 240 negyvenamosios paskirties pastaty.

Bendrové Kauno mieste administruoja 670 daugiabuciy namy ir teikia paslaugas (avarijy likvidavimo
ir lokalizavimo, Silumos punkto, gildymo ir karsto vandens sistemy priezidros bei technines priezidros) 90
bendrijy. Svietimo, kultdros, sporto ir sveikatos jstaigoms teikia Silumos Gkio ir techninés priezidros
paslaugas - 240 objekty.

Bendras administruojamy daugiabuciy namy ir kity priZziGrimy pastaty skaicius sudaro 1000 objekty,
plotas sudaro 1,3 min. kv. m. i$ kuriy administruojamy daugiabuciy namy plotas sudaro 0,579 min. kv. m.
kitiems pastatams 0,721 min. kv. m teikiamos inZineriniy sistemy techninés priezidros paslaugos.
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Informacija, ar asmuo taiko Bisto valdymo ir prieiiros veiklos elgesio kodeksa (nurodoma, ar
asmuo yra susikdres Bdsto valdymo ir priezidros veiklos elgesio kodeksa, ar yra prisijunges (ar ketina
prisijungti) prie tokj kodeksg susikirusios asmenty grupés ar organizacijos Ir paskyrusios uzZ sio kodekso

taikyma atsakinga subjektg), esminés sio kodekso nuostatos, taip pat kita patalpy savininkams reiksminga
informacija:

UAB Kauno buty tkis yra susikdires bisto valdymo ir priezidros veiklos elgesio kodeksa, kuriame
numatyta: Nustatyti aukStesnius elgesio standartus, negu numatyta pagal jstatymus ir kitus teisés aktus,
taikytinus Elgesio kodekso saistomy subjekty ir jy atstovy santykiuose su buitiniais ir komerciniais
vartotojais, kitais subjektais ir treCiaisiais asmenimis; Nustatyti Elgesio kodekso normy taikymo ypatumus;
Didinti vartotojy pasitikéjimg UAB Kauno buty tkio darbuotojais.

Informacija apie pasirengimg vykdyti bendrojo naudojimo objekty administravima (issamiai
aprasoma, kaip asmuo planuoja atiikti bendrojo naudojimo objekty administravimo funkcijas, nurodytas
Vyriausybés patvirtintuose Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administra virmo nuostatuose):

Bendroveje dirba 90 darbuotojy, vadovaujantj personalg sudaro 5 darbuotojai, vykdantjjj personalg
sudaro 85 darbuotojai.

UAB Kauno buty dkis turi sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy su daugiabuciy namy
bendrosios dalinés nuosavybés administravimu, prieziGra ir remontu, srityje. Bendrové turi administracinj ir
gamybinius pastatus, mechanines dirbtuves, garazus, staliy dirbtuves. Taip pat bendrovéje yra krovininio ir
specialaus transporto Ukis bei jvairiy gamybos masiny ir jrenginiy, kas suteikia galimybe pasitlyti klientams
daugiau paslaugy rasiy, tokiy kaip santechniky, gilumininky, elektriky, staliy, stogdengiy, suvirintojy ir kiti
bendrastatybiniai darbai.

Bendrovei suteikti kvalifikacijos atestatai suteikiantys teise atlikti elektros tinklo ir jrenginiy iki 1000
V, &ilumos punkty iki 1 MW (kartu su pastaty Sildymo ir karsto vandens sistemomis) eksploatavimo darbus,
suteikta teisé biti ypatingo statinio statybos rangovu.

Pagrindinés misy komandos stipriosios savybes:

Geras daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty priezitiros administravimo, elektros jrenginiy
eksploatavimo, Silumos jrenginiy eksploatavimo, statinio statybos (remonto) darby iSmanymas, [gytas
rengiant projektus ir vykdant darbus Kauno mieste bei Kauno apskrityje.

Puikios daugiabu¢iy namy ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés prieziliros reikalavimy ir
kity norminiy tesés akty Zinios, kurios sukauptos teikiant paslaugas ir konsultacijas administravimo,
techninés prieZitros, remonto bei avarijy likvidavimo namo inZineriniuose tinkluose daugiabuciy namy
bendrijoms, namams, kuriuose jregistruota jungtiné veikla, komercinés paskirties pastatams, bei visiems
kitiems pastatams, kuriems reikia technines priezidiros, avarinés tarnybos, patalpy ir pastaty administravimo
bei remonto paslaugy.

Mes esame vienintelé daugiabucius administruojanti bendrove Kaune, kurios 100% akcijy savininke -
Kauno m. Savivaldybé, t.y. misy jmoné yra Savivaldybés valdoma bendrové.

UAB Kauno buty ikio bendrojo naudojimo objekty prieziros administravimo veiklos kokybe
garantuoja veiklos civilinés atsakomybés draudimas 450 tikst. Eur sumai.

Turima ilgameté patirtis ir gamybiné bazé leidzia savalaikiai bei kokybiskai jvykdyti sutartinius
jsipareigojimus, pelnyti klienty pasitikéjima, plésti savo veikla.

Rinkos poky¢iai ir aktyvi veikla leido suburti kompetentingg darbuotojy kolektyva ir teikti kokybiskas
paslaugas. Masy darbuotojai - specialistai, turintys ilgamete patirtj administravimo, elektros jrenginiy
eksploatavimo, $ilumos jrenginiy eksploatavimo, srityse bei yra statinio statybos (remonto) ekspertai.

Administruodami daugiabutj namg ar pastatg, suteiksime Sias paslaugas:

« Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty prieZitiros administravimas
Namo patalpy ir jy savininky apskaitos duomeny tvarkyma; metiniy ataskaity pateikimas
pagal atskirus namus; metiniy ataskaity pateikimas pagal atskiras darby grupes;
dispecerinés tarnybos pokalbiy jraSymas ir gyventojy poreikiy analizavimo paslaugos darbo
dienomis, darbo valandomis; nuolatiniy stebéjimy vykdymo, tikrinant namo bendrojo
naudojimo objektus, organizavimas; kasmetiniy ir neeiliniy apZidry atlikimo, apzidros akty ir
namo techninés prieZidros zurnaly pildymo organizavimas; gyventojy Zzodiniy, rastisky,
telefoniniy paraidky registravimas; mokéjimo pranedimy spausdinimas ir vokavimas;
prevencinis darbas su skolininkais, iegkiniy rengimas ir skoly ieSkojimas teismine tvarka;
bendro naudojimo objekty apraso sudarymas, paskelbimas gyventojams, papildymas,
pakeitimas; pastebéty defekty, galimy avariniy situacijy ir kity gedimy fiksavimas
atitinkamuose dokumentuose, numatant priemones jiems Salinti; namo biklés jvertinimas ir
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jos atitikimo privalomyjy reikalavimy visumai nustatymas pagal nuolatiniy stebéjimy ir
apzitiry rezultatus; dkiniy ir ilgalaikiy namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plany
sudarymas, vieSas skelbimas patalpy savininkams; rangos darby jprastos komercinés
praktikos ar konkursy bidu organizavimas, vadovaujantis paslaugy kainos ir kokybés
kriterijais; sutarciy remontui ar rekonstrukcijai sudarymas, remonto ar rekonstravimo darby
techninés priezitiros, ménesiniy islaidy uZz suteiktas paslaugas daugiabuc¢io namo
bendrasavininkiams apskaiciavimas $iy iSlaidy kontrolés, surinkimo ir naudojimo apskaita;
pastato Silumos punkty ir kitos inZinerinés jrangos priezitiros konkursy organizavimas,
sutar¢iy sudarymas ir jy jgyvendinimo kontroles uztikrinimas; bendro naudojimo objekty
nuolatinés techninés priezidros, avarijy likvidavimo organizavimas, privalomuyjy statiniy
naudojimo ir priezitros reikalavimy jgyvendinimo darby pajamy ir iSlaidy apskaitos
tvarkymas; skelbimy lenty jrengimas ir prieZidra ir kitos sutartinés paslaugos.

« Daugiabudio namo bendrojo naudojimo objekty techniné prieziura

Techniné prieZidra atliekama vadovaujantis privalomaisiais statiniy (gyvenamujy namy)
naudojimo ir prieZilros reikalavimais, nustatytais statybos techniniame reglamente STR
1.07.03:2017 "Statiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto
kadastro objekty formavimo tvarka®, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2016 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-971: Namo bukles nuolatinis stebéjimas,periodinés
(sezoninés) namo apzitros; Nuolatiniy stebejimy ir apzitiry dokumenty rengimas, pildymas,
saugojimas pagal statybos techniniy reglamenty reikalavimus;

 Daugiabucio namo Silumos iikio techniné prieziura

Sildymo ir kar$to vandens tiekimo sistemy namo vamzdyno atSaky ir stovy buklés tikrinimas;
norminés Sildomy patalpy oro ir | patalpas tiekiamo karsto vandens temperatlros
uztikrinimas; pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos naudojamos iluminés galios
koregavimas, reguliuojant Silumos punkto jrenginius pagal namo jgaliotinio pageidavimus,
nepazeidziant higienos normy; Silumos punkto patalpos elektros tinkly priezidra;
atsiskaitomojo Silumos apskaitos prietaiso veikimo ir jo plombos tikrinimas bei rodmeny
nuradymas; bendrojo naudojimo Sildymo ir karéto vandens tiekimo sistemy stovy atjungimo
armatdros einamasis remontas (rieboksliy sutepimas, paverzimas); bendrojo naudojimo
gildymo ir karsto vandens tiekimo vamzdziy priezidra iki Sildymo prietaisy; Sildymo ir karsto
vandens tiekimo sistemos namo vamzdyno atSaky, stovy reguliavimas ir valymas; Sildymo ir
karéto vandens sistemos sezoninis arba poavarinis paleidimas ir nuorinimas; Sildymo
sistemos praplovimas; $ildymo sistemos hidraulinis iSbandymas; pastato ilumos jrenginiy
(t.t. Silumos punkto) paruosimas Sildymo sezonui; akliy, apsauganciy namo Sildymo sistema
nuo padidinto slégio lauko tinkly hidraulinio bandymo metu, jrengimas Silumos punkte po
jvadiniy sklendziy; Silumos punkto sklendziy ir ventiliy prieZitira, jy rieboksliy paverzimas,
einamasis remontas; tiesioginio veikimo karsto vandens kiekio ir temperatros reguliatoriy ir
termoreliy prieZidra, smulkus remontas; Silumos punkty patalpose jrengty siurbliy einamasis
remontas; Silumokaiciy remontas (protékio pasalinimas suverziant tarpines, tarpiniy
keitimas, sandarumo isbandymas, praplovimas cheminiu bdu(praplovimo medZiagos
uzsakovo); filtry ir purvo rinktuvy idvalymas ir praplovimas; manometry demontavimas
(sumontavimas), atliekant metrologine patikrg ir kitos sutartinés paslaugos.

o Daugiabucio namo avarijy namo inZineriniuose tinkluose likvidavimas visa parq

Likviduojame ar lokalizuojame avarijas prizitrimo pastato inzineriniuose tinkluose bei jy
jrangoje esant Sioms aptarnavimo riboms:
o &alto ir karéto vandens tiekimas — nuo po skaitiklio esancios jvadines salto vandentiekio
u¥daromosios armatiros iki atsisakojimo j buto vidaus tinklus;
o nuotekos (lietaus vandens ir buitinés) — nuo pirmo nuoteky Sulinio, esancio kieme
(gatvéje), iki atsiSakojimo j buto vidaus tinklus;
o elektros energijos tiekimas — nuo izoliatoriy, esanciy ant pastato sienos iki 3,5m
auk&tio, tranzitinés arba jvadinés elektros spintos iki buto elektros skaitikliy ar
negyvenamuyjy patalpy elektros tinkly pasijungimo tasko bei elektros instaliacijos tinklai
bendroms namo reikmeéms.
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III. INTERESAIL

Veiklos, dél kuriy asmuo negali vykdyti bendrojo naudojimo objekty administravimo funkcijy
(Pildoma teikiant prasyma skirti bendrojo naudojimo objekty administratoriumi gyvenamosiose vietovése, kuriose, Lietuvos statistikos
departamento duomenimis, gyvena 100 takst. ir daugiau gyventojuy, isskyrus atvejus, jeigu gyvenamyjy vietoviy, kuriose gyvena maziau
nequ 100 takst, gyventojy, savivaldybiy tarybos nenusprendzia kitaip)

Fizinio ar juridinio asmens teikiamos paslaugos Nurodoma
(taip / ne)
Silumos tiekimas ne
Elektros energijos tiekimas ne
Dujy tiekimas ne
Geriamojo vandens tiekimas ne
Atlieky veZimo paslaugy teikimas ne
Lifty nuolatinés techninés prieZitros paslaugy ne
teikimas

Ar fizinis ar juridinis asmuo (jskaitant juridinio asmens vadova), pretenduojantis teikti bendrojo
naudojimo objekty administravimo paslaugas, ir jo steigejas yra tiesiogiai ar netiesiogiai pagal Lietuvos
Respublikos konkurencijos jstatymg (Zin., 1999, Nr.30-856; 2012, Nr. 42-204) susijes su kitais fiziniais ir (ar)
Juridiniais asmenimis, teikianciais nurodytas paslaugas savivaldybés teritorijoje, kurioje jis pretenduoja teikti
bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas (jeigu taip, nurodoma, su kokiais): néra susijes.

IV. ADMINISTRATORIAUS CIVILINES ATSAKOMYBES DRAUDIMAS

Draudéjas Draudimo Draudimo poliso Draudimo poliso Draudimo suma,
sutarties Nr. galiojimo Eurais
sudarymo data laikotarpis
ADB ,,Gjensidige" 2022.11.23 GJELT3825034 2022.12.01- 450.000
2023.11.30

Jeigu asmuo savo civilinés atsakomybés neapdraudes, nurodomas [sipareigojimas jg apdrausti iki
paskyrimo atlikti bendrojo naudojimo objekty administravimo funkcijas: (jrasomas asmens jsipareigojimas ki
paskyrimo atlikti bendrojo naudojimo objekty administravimo funkcijas apdrausti savo veiklg vadovaujantis
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 6 dalimi): UAB Kauno buty ikis savo civilinés
atsakomybe yra apdraudes.

Nurodomas jsipareigojimas administratoriaus civiling atsakomybe drausti civilinés atsakomybés
draudimu  viso bendrojo naudojimo objekty administravimo laikotarpiu: UAB  Kauno buty ukis
jsipareigoja civiling atsakomybe drausti civilinés atsakomybés draudimu viso bendrojo
naudojimo objekty administravimo laikotarpiu.

V. BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTY ADMINISTRAVIMO TARIFAS

Nurodomas savivaldybés teritorijoje teikiamy bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugy
tarifas, Eur/m?2

Daugiabuciuose namuose, kuriy Daugiabuciuose namuose, kuriy Daugiabuciuose namuose, kuriy
plotas iki 1 000 m? plotas nuo 1 000 iki 3 000 m? plotas didesnis kaip 3 000 m?
0,013 Eur/m?2 su PVM 0,012 Eur/m? su PVM 0,01 Eur/m? su PVM
Generalinis direktorius Marijus Zaborskas
(pareigos) (parasas) (vardas, pavarde)
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