Zemés sklypo Paneriy g. 28, Kaune detaliojo plano, 2020-07-29 patvirtinto Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-2573, koregavimo (statiniy statybos zonos, automobiliy
parkavimo viety, jvaziavimas/isvaziavimas i sklypg) projektas

AISKINAMASIS RASTAS

Projekto pavadinimas: 7Zemés sklypo Paneriy g. 281, Kaune detaliojo plano, 2020-07-29
patvirtinto Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-2573,
koregavimo (statiniy statybos zonos, automobiliy parkavimo viety, jvaziavimas/iSvaziavimas |
sklypa) projektas.

Objekto adresas: Zemés sklypas Paneriy g. 281, Kaune (kadastro Nr. 1901/0013:170, unikalus
Nr. 4400-5524-1446).

Iniciatorius: UAB "Ingress", L. K. ir Z. K..

Projektuotojas: Jurgitos Kalvinskaités individuali veikla Nr.347272, projekto vadove
DJ Kalvinskaité, atestato Nr. A1844, Tel. Nr. +370 60136731.

Projekto tikslas: Zemés sklypy Paneriy g. 281 ir Paneriy g. 281A, Kaune, detaliojo plano (toliau -
Detalusis planas), patvirtinto Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m.
liepos 29 d. jsakymu Nr. A-2573 ,,Dél zemes sklypy Paneriy g. 281 ir Paneriy g. 281A, Kaune,
detaliojo plano koregavimo patvirtinimo* sklype Nr. 1 (kadastro Nr. 1901/0013:170, Paneriy g.
281, Kaune (toliau - Sklypas)) statiniy statybos zonos ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
koregavimas (Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9
dalies nuostaty reikalavimais bei Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
318.3 punktu.).

Esama situacija

Statybos sklypas yra Kauno miesto Siaurinéje dalyje, Vilijampolés senitinijoje. Sklypas is
Siaurés pusés ribojasi su jungiamuoju keliu (Paneriy gatvé-kelias Nr. Al); is ryty pusés su Paneriy
gatve; is piety pusés su inventorizuota Pikulo gatve, kurios inventorinés ribos nuo planuojamos
teritorijos nutolusios apie 7 m; i vakary pusés su valstybine zeme. Siuo metu sklype jokiy
vertingy Zeldiniy, pastaty, vandens telkiniy néra.
Artimiausias gyvenamasis pastatas nuo statybos sklypo trumpiausiu atstumu nutoles ~ 26 m
pietvakariy kryptimi. Vakary, Siaurés ir ryty kryptimi pastaty néra.
Duomenys apie Zemés sklypqg:

Adresas: Paneriy g. 281, Kaunas

Unikalus daikto Nr. 4400-5524-1446;

Zemés sklypo kadastro Nr. 1901/0013:170;

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

Zemeés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Zemeés sklypo plotas: 0,2000 ha;

Nuosavybé: UAB "Ingress", LK ir Z.K_;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis),
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (IlIskyrius, deSimtasis skirsnis)

Servitutai: néré.

Duomenys apie Zemés sklype esamus statinius:
Siuo metu zemes sklype esamy pastaty néra. Sklype néra saugotiny medziy.
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Sprendiniai

Koreguojami sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano,
patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014-04-10 sprendimu Nr. T-209 ,,D¢él Kauno
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo® ir Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano korektiiros, patvirtintos Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019-05-14
sprendimu Nr. T-196 ,,.Dél Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros
patvirtinimo* sprendinius. Sklypas patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zona,
kurioje vyrauja mazaaukSciai daugiabuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktira,
gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais. Galimos Zemés paskirtys ir naudojimo
budai - Kitos paskirties: Daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, vienbuciy ir
dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties
objekty teritorijos, susisieckimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy
zeldyny teritorijos, rekreacinés teritorijos, teritorijos kraSto apsaugos tikslams; Konservacinés
paskirties: kultiiros paveldo objekty Zemés sklypai. Leistinas uzstatymo intensyvumas UI iki 0,8,
maksimalus aukstis iki 13 m.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai NEKEICIAMI: Zemés
sklypo paskirtis - Kita, naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
uzstatymo tankis - 40% ir uzstatymo intensyvumas - 0,8; leistinas pastaty auksciy skaicius - 8,5-
13 m.

PATVIRTINTAS DETALUSIS PLANAS PO DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
7EMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJOS - 50%; | KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS - 50%;
LEISTINAS PASTATY AUSKTIS 85-13m iki 13m
LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS 0,40 0,40
LEISTINAS UZSTATYMO INTENSYVUMAS 0,80 0,80

Detalusis planas koreguojamas sutinkamai su rengiamu naujos statybos pastato projekto
sprendiniais (pagal projekto sprendinius yra privalomas detaliojo plano statybinés zonos,
automobiliy stovejimo viety, jvaziavimo j sklypa vietos koregavimas). Yra gautas Kauno miesto
komisijos 2022-03-21 d. sutikimas Nr.B29-07 dél neislaikomo normatyvinio atstumo iki sklypo
ribos su valstybine zeme ir detaliojo plano Siuo koregavimu visoje statybinéje zonoje numatomas
pastaty aukstis iki 13 metry.

Detaliuoju planu keiciami susisiekimo komunikacijy iSdéstymo sprendiniai: naikinamos visos
sename detaliajame plane numatytos automobiliy stovéjimo vietos ir projektuojamos naujos.
Sklype projektuojant prekybos paskirties pastata su specializuotos vienos prekiy grupés
parduotuvés ir administracinémis patalpomis (toliau - Pastatas) iSkilo butinybé koreguoti
susisiekimo  komunikacijy  iS8déstymg.  Detaliuoju planu yra  numatytas  vienas
Jvaziavimas/iSvaziavimas ] sklypg i§ Pikulo gatvés. Rengiant techninj Pastato projekta atsirado
bitinybe | Sklypa numatyti du jvaziavimus/iSvaziavimus i§ Pikulo gatvés. Vienas jvaziavimas ]
automobiliy stovéjimo aiksStele numatytas pagal Detalyjj plang; antras jvaziavimas projektuojamas
naujas i pasikrovimo/issikrovimo aikstelg.

Sklypo uzstatymo tankio ir intensyvumo skai¢iavimai po Detaliojo plano korektiiros:

Sklypo plotas - 2000 m?;

Sklype planuojama statyti dviejy auksty Pastatg - uzstatymo plotas — 796,64 m? (bendras plotas
885,67 m?). Apskaiiuojamas Zemés sklypo tankis (UT): 796,64 m2)/2000 m? = 0,40 arba 40%.
Apskai¢iuojamas Sklypo uzstatymo intensyvumas (UI): 885,67 m? /2000 m?= 0,44.
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Apskaiciuoti Sklypo uzstatymo rodikliai po Detaliojo plano korektiiros nevirSys Detaliuoju planu
nustatyty sklypo rodikliy.

Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ir aplinkai kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkingje
teritorijoje néra tarSos ar triukSmo Saltiniy. Planuojamos lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstelés
iki artimiausio gyvenamojo pastato nutolusios 28 m atstumu. Planuojamas antras jvaziavimas j
Sklypa, skirtas pasikrauti/iSsikrauti planuojamas 25 m atstumu iki artimiausio gyvenamojo
pastato. Sklypas nepatenka | gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Zeldiniy aprasymas, tvarkymo principai

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* Komercinés paskirties objekty
teritorijoms numatomas apZeldinimas ne maZesnis nei 10 % nuo sklypo ploto. Siuo projektu
zeldynams skirtas plotas yra 10 %, irengiant veja.

Numatomy inZineriniy tinkly iSdéstymas

Vandentiekio tinklai bus pajungti nuo Paneriy gatvéje esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
pagal techninio projekto rengimo metu gautas projektavimo, prisijungimo salygas, statytojo
1éSomis.

Buitinés nuotekos bus pajungtos j Pikulo gatvéje esamus centralizuotus buitiny nuoteky tinklus,
pagal techninio projekto rengimo metu gautas projektavimo, prisijungimo salygas, statytojo
léSomis.

Surinktos nuo kiety dangy ir pastato stogy (lietvamzdziu) nuotekos nuvedamos i naftos gaudykle
ir iSvalytos iSleidziamos | centralizuotus Paneriy gatvéje esamus lietaus nuoteky tinklus.

Elektros jrenginiai bus pajungti nuo Salia sklypo esanciy elektros tinkly.

Detaliojo plano korektiiroje numatomi perpektybiniai dujotiekio ir rysiy tinklai nuo Salia Sklypo
esamy tinkly.

Pastato Silumos Saltinis yra Silumos siurblys oras- vanduo.

Turi buti uztikrintas inZinerinius tinklus eksploatuojanéiy organizacijy patekimas prie jy
eksploatuojamy  inzineriniy  tinkly, inZineriniy komunikacijy koridoriy, pagal tai
reglamentuojancius teisés aktus. Sklype esanCius inzinerinius tinklus eksploatuoti, tiesti,
rekonstruoti vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu 2019 m. birzelio 6 d.
Nr. X111-2166 (TAR, 2019-12-19, Nr. 20591).

Projektuojamy ir esamy trasy altitudes ir vietg biitina papildomai tikslinti vietoveje, kertamy
komunikacijy vietas ir altitudes papildomai tikslinti darbo projekto rengimo metu esant reikalui
18sikviesti suinteresuoty bendroviy atstovus.

Prie§ pradedant darbus, esamy tinkly trasai nustatyti, pazyméti ir aktui suraSyti iSkviesti
suinteresuoty bendroviy atstovus. Darbus tinkly apsaugos zonoje atlikti tik rankomis.
Projektuojamy pastaty apriipinimas reikamais energetiniais, inZineriniais resursais pateikiamas
Suvestiniame sklypo inzineriniy tinkly plane.

Tiksliis inzinieriniy tinkly sprendiniai bus numatomi techninio projekto stadijoje pagal atitinkamy
institucijy iSduotas technines, prisijungimo salygas.

Parkavimo sprendiniai

Sklype bus jrengtos automobiliy stoveéjimo vietos uztikrinancios normatyvinj minimaly
automobiliy stovéjimo viety skaiCiy, numatyta STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 107 punkte. Specializuotos vienos prekiy grupés
parduotuvés pastatui - 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto. Skai¢iuojama, kad specializuotos vienos
prekiy grupés patalpoms (plotas 593,65 m?) reikalinga 10 automobiliy stovéjimo viety. Sklype
planuojama jrengti viena A tipo ZN automobiliy stovéjimo vieta.
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Gaisrinés saugos taisyklés
Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimais statant naujus pastatus, turi bati uztikrinti saugis
atstumai tarp pastaty, ribojant gaisry plitimg j gretimus pastatus. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymo Nr. 1-
338 reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
I 11 il
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Gaisrin¢ sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy
pajégomis.

Rengiant techninj projekta, pagal galiojancius teisinius aktus bus parengta projekto gaisriné dalis.
Sio projekto apimtyje specialios su gaisrine sauga sietinos Zemés (sklypo) naudojimo salygos
nenumatomos. Teritorijos prieigose yra lauko gaisry gesinimui reikalinga vandentiekio
inzinerining infrastruktira.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*, 2011-02-22 jsakymo Nr. 1-64 ,,Dél visuomeniniy statiniy
gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo* bei 2013-12-31 jsakymo Nr. DI1-995/1-312 “Deél
gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo”’ reikalavimus.




