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2022-06-27 elektroniniu pastu gautas dokumentas ,,PASIULYMAI IR PASTABOS DEL ZEMES
SKLYPO TAURAKIEMIO G. 2C, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO®. Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty!
24 .4 punktas numato, kad per susipaZinti su pakoreguotu specialiojo teritorijy planavimo dokumentu
skirtq laikqg planavimo organizatorius uZregistruoja pasiillymus dél teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy, juos isnagrinéja ir, jvertings teritorijy planavimo dokumento rengéjo pateiktus
argumentus, rastu motyvuotai atsako pasiillymus teikusiems asmenims per 5 darbo dienas pasibaigus
susipaZinimo laikotarpiui, nurodydamas, | kokius pasiilymus atsiZvelgta ar neatsiZvelgta.
AtsiZvelgiant j tai, teritorijy planavimo dokumento rengéjas UAB ,,Archas* teikia argumentus, del
gauty klausimy/pasiilymy.

Pazymime, kad pasiilymy d¢l koreguojamo teritorijy planavimo dokumento gauta nebuvo. Taciau
atsizvelgiant | tai, kad minétame dokumente buvo uzduota klausimy, bei pateiktg kity argumenty,
pateikiame atsakymus j Juos bei papildomus paaiskinimus:

1 klausimas:

Neatitinka Koreguojamo DP pavadinimas. 2013 09 13 d. jsakymu Nr. A-2497 patvirtinto
, Taurakiemio g. 2C, Kaunas. Zemés sklypo naudojimo biido ir pobidZio keitimas. Naudojimo réZimy
nustatymas. Detalusis planas* (toliau — DP), pavadinimas — ,, Taurakiemio g. 2C, Kaunas. Zemés
sklypo naudojimo biido ir pobiudZio keitimas. Naudojimo réZimy nustatymas. Detalusis planas*.
Koreguojamo DP pavadinimas — ,Zemés sklypo Taurakiemio g. 2C, Kaune, detaliojo plano
korektiira*“.

Atsakymas:

Koreguojamas Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 09 13 d. jsakymu Nr.
A-2497 patvirtintas ,,D¢l Zemés sklypo Taurakiemio g. 2C detaliojo plano patvirtinimo* detalusis
planas, kurio pavadinimas yra Zemés sklypo Taurakiemio g. 2C, detalusis planas

Koreguojamo detaliojo plano pavadinimas: ,,Zemés sklypo Taurakiemio g. 2C, Kaune, detaliojo
plano koregavimas®. Kadangi koreguojamas detalusis planas, koreguojasi ir pavadinimas, nurodant,
kad atlieckamas jo pavadinimas. Jisy nurodomas DP pavadinimas néra tikslus, kadangi tai DP
pagrindinio bréZinio, o ne viso DP pavadinimas. AtsiZvelgiant j tai, manome, kad koreguojamo DP
pavadinimas yra tinkamas ir pagrjstas.

2 klausimas:

Skiriasi DP ir Koreguojamo DP tikslai. DP tikslas - Detaliuoju planu nustatomas teritorijos tvarkymo
ir naudojimo réZimas, nekeiciant pagrindinés tikslines Zemés naudojimo paskirties, numatant
naudojimo biidg — gyvenamosios teritorijos, pobiidj — gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy statybos.
Numatoma esamq statinj rekonstruoti j daugiabutj gyvenamgji namq. Koreguojamo DP tikslas -

! Patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. kovo 9 d.
nutarimo Nr. 214 redakcija).



Atliekamas Zemés sklypo Taurakiemio g. 2C, Kaune, statiniy statybos zonos tikslinimas, numatant
statyti 5 naujus statinius. Siuo atveju detaliojo plano koregavimas negali biiti tvirtinamas, nes siekiant
vietoje vieno rekonstruojamo pastato statyti penkis naujus statinius, turi biiti rengiamas naujas
detalusis planas. Be to, detaliojo plano vykdymas ir koregavimas néra galimas, kadangi ketinamas
rekonstruoti pastatas jau yra sunaikintas ir iSregistruotas. Atkreiptinas demesys, jog koreguojamas
detalusis planas yra patvirtintas neteisétai, kadangi detaliojo plano tvirtinimo metu jis priestaravo
|bendrojo plano sprendiniams, kurie nenumaté galimybeés sklype vykdyti gyvenamyjy pastaty statybq.

Atsakymas:

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (TP]) 28 straipsnio 9 dalis®> numato, kad detaliuosiuose planuose
(arba vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos
naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei
ir socialinei infrastruktiurai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus
pastaty ir viesyjy erdviy isdéstymas nekeiciant uZstatymo tipo ir nemaZinant Siy erdviy ploto,
automobiliy stovéjimo viety isdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos
apripinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy isdéstymo principai, joms
Sfunkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biuti koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepaZeidZia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir nesikeicia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Nagrinéjamu atveju atliekama
procediira bitent Sios teisés normos pagrindu.

Papildomai paaiskiname, kad Koreguojamo detaliojo plano tikslas yra pakoreguoti statybos zona,
statybos riba, konkrety pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstyma nekeiiant uZstatymo tipo ir nemazinant
Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma, apZeldinamg teritorijos dalj, planuojamos
teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais budus ir susisiekimo komunikacijy i§déstymo principus,
bei joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis. Taigi Koreguojamo DP tikslas néra keiciamas.
Atsakant ] Jisy motyva, kad koregavimas negali biti tvirtinamas, nes siekiant vietoje vieno
rekonstruojamo pastato statyti penkis naujus statinius, turi biiti rengiamas naujas detalusis planas,
pazymime, kad sprendimg koreguoti ar keisti detalyjj plang priima savivaldybés administracijos
direktorius, jvertings planavimo tikslus. Aplinkybé, kokios statybos bus vystomos ir ar jos bus
vystomos, yra ne $io proceso dalis — t.y. koreguojant teritorijy planavimo dokumenta, yra atliekami
planavimo veiksmai, tikslinamos uZstatymo zonos, ribos ir kt, numatomi arba paliekami tie patys
statybos reglamentai. Galimyb¢ vykdyti statybas, t.y. kiek ir kokiy statiniy bus galima statyti Zemés
sklype, bus sprendZiama techninio projekto rengimo metu, siekiant gauti statybos leidimg. Be to,
norime pabréZzti, kad koreguojamo DP uzstatymo reglamentai néra kei¢iami — t.y. néra kei¢iamas nei
galimas uZstatymo tankis, nei intensyvumas, nei naudojimo biidas. Vadinasi net ir pakoregavus DP
bus galima statyti tik tiek bendrojo ir uzstatomo ploto, kiek yra galima ir pagal Siuo metu galiojant]
DP.

Atsakant | Jusy pastebéjima, kad detaliojo plano tvirtinimo metu jis priestaravo bendrojo plano
sprendiniams, kurie nenumaté galimybés sklype vykdyti gyvenamyjy pastaty statybg, pazymime, kad
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tai néra Sios procediiros sudedamoji dalis. Koreguojamo SP rengéjas, vadovaujasi galiojanciais
teritorijy planavimo dokumentais, ir jgyvendina teisés aktuose jtvirtintg teise koreguoti teritorijy
planavimo dokumentus. Detalusis planas yra teisétas ir galiojantis. Jis buvo patvirtintas Kauno miesto
savivaldybés tarybos sprendimu, be to, jo atitiktj teisés aktas, bei atitikimg aukStesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentams (Siuo atveju bendrajam planui, kaip ir nurodote) patikrinimo ir uz
teritorijy planavimo valstybine prieziiirg atsakinga institucija Valstybin¢ teritorijy planavimo ir
statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos. [vertinus tai, neturime pagrindo sutikti su Jisy
argumentu, kad DP buvo patvirtintas neteisétai.

3 klausimas:

Skiriasi DP ir Koreguojamo DP statybos zona. DP statybos zonos plotas yra ~1512 m?. Koreguojamo
DP statybos zonos plotas yra ~ 2115 m?. UZstatymo zonos plotas didinamas ~ 600 m?. Statybos zonos
ploto Zenklus padidinimas paZeidZia rajono gyventojy interesus, kadangi Zenkliai padidinus statybos
zonos plotq bus ribojamas krastovaizdZio (upés) matomumas aplinkiniams gyventojams bei galimybé
naudotis upés pakrante.

Atsakymas: TP] 22 straipsnio 19 dalis numato, kad statybos zona — tai planuojamos teritorijos dalis,
kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinciy stoga inZineriniy statiniy antZzeminés dalys. To
paties straipsnio 40 dalis numato, kad uZstatymo tankis — tai pastaty ir turin¢iy stoga inZineriniy
statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija
1 Zemés pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu®. Statybos zona nurodo tik galimg statiniy statybos
vieta, ir j3 padidinus, ar pakeitus jos buvimo vieta, galimas (maksimalus) sklypo uZstatymui jtakos
neturi. t.y. detaliuoju planu pakeitus ar padidinus sklypo uZstatymo zong, numatytas uzstatymo tankis
dél to nesikeicia, todél galimas uZstatymo plotas nesikeis. Atsizvelgiant j tai, manome, kad pakeitus
sklypo uzstatymo zong rajono gyventojy interesai nebus pazeisti ir neturés jtakos kraStovaizdzio
(upés) matomumui.

Teisés aktai nereglamentuoja galimos statybos zonos ploto. Esmin¢ aplinkybé ta, kad koreguojant
teritorijy planavimo dokumentus nebiity pakeisti detaliuoju planu nustatyti uZstatymo reglamentai.
Nagrinéjamu atveju aktualus Zemeés sklypo uZstatymo tankis (t.y. galimas antZemine dalimi
uzstatymas sklypo plotas). Zemés sklypo uZstatymo tankis koreguojamu DP néra kei¢iamas —DP
uZzstatymo tankio reglamentas yra 0,38. Koreguojamo DP uZstatymo tankio reglamentas — 0,38, t.y.
néra keiciamas.

4 klausimas:

UZstatymo tinklelio tankis DP - 0,38, o Koreguojamam DP — 0,52. Tai priestarauja pirminiam DP.
UZstatymo tinklelio tankio Zenklus didinimas paZeidZia rajono gyventojy interesus, kadangi Zenkliai
padidinus uZstatomq plotq bus ribojamas krastovaizdZio (upés) matomumas aplinkiniams
gyventojams bei galimybé naudotis upés pakrante.

Atsakymas:

Savokos uzstatymo tinklelis teisés aktuose néra. Manome, kad turéjote omenyje TP] 22 straipsnio 19
dalyje jtvirtintg statybos zonos sagvoka — tai planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos
pastaty ir (ar) turinéiy stogg inZineriniy statiniy antZeminés dalys. Koreguojamame DP tinkleliu
pazymeéta statybos zona, taciau ji nereiSkia, kad ja galima pilnai uZstatyti. Statybos zona nurodo tik
galimybe toje vietoje uzstatyti, taiau ne kiek maksimaliai sklypo ploto galima uzstatyti. Galimas
maksimalus sklypo uZstatymo tankis (antZemine dalimi uZstatymas plotas) (koreguojamu DP néra
nei keiCiamas nei virSijamas. Patvirtintame DP uzstatymo tankis — 0,38, tai reiskia, kad antZemine
dalimi galima uZstatyti1556 m”. Koreguojamu DP is rodiklis néra kei¢iamas. Siuo metu parengtas
projektiniais pasiiilymais, planuojama uZstatyti tik1232 m?, t.y. tik 0,30 sklypo, o ne maksimaliai tike
keik leidZia DP ar leis koreguojamas DP

5 klausimas:



DP automobiliy parkavimo viety poreikis - 30 viety. Koreguojamam DP Automobiliy parkavimo viety
poreikis — 51 (aprasomas). Pagal anksc¢iau vieSintus projektuojamy pastaty projektinius pasiillymus,
realiai 59 vietos, nes projektuojami 59 turtiniai vienetai, t.y. 51 butas ir 8 turtiniai vienetai cokolio
aukste. Zenklus automobiliy parkavimo poreikio padidéjimas.

Zenklus parkavimo viety padidinimas pazeis aplinkiniy gyventojy interesus, parkuojami automobiliai
netilps projektuojamo Zemés sklypo ribose, bus uZstatytos gretimos Zemés sklypy erdves.
Koreguojamam DP plano sprendinyje parodytos tik 33 automobiliy parkavimo vietos. Kad like 26
automobiliai bus varomi elektra, ir jiems nebus taikomi apsaugos atstumai — praktiskai jgyvendinti
nerealu.

Atsakymas:

Norime pazymeéti, kad Jisy klausimas de¢l automobiliy stoveéjimo viety poreikio tikslaus skai¢iavimo
yra ne planavimo proceso objektas. Automobiliy stovéjimo viety tikslus, norminis skaiius yra
sprendZiamas techninio projekto rengimo. Nagrinéjamu atveju koreguojama DP reikalingas
automobiliy stovéjimo viety poreikis parengtas vadovaujantis teritorijy planavimo dokumenty
rengimg reglamentuojan¢iomis normomis, jvertinus galimus uZstatymo reglamentus ir yra tik
prognozuojamas. Koreguojamu DP automobiliy stovéjimo viety skaicius yra didinamas, lyginant su
DP sprendiniais.

Nepaisant to, matydami Jiisy susiriipinimg, papildomai paaiskiname, kad cokolyje butai
neplanuojami ir parkavimas Sioms patalpoms neskaiCiuojamas. Realus ir konkretus parkuojamy
automobiliy ir kito transporto poreikis nustatomas techninio projekto rengimo metupagal konrecius
techninio projekto sprendinius. Siuo metu, techninis projektas néra parengtas ir projektiniy pasitlymy
sprendiniai dar gali keistis.Techninio projekto sprendiniai negalés virSyti koreguojamo DP
reglamenty, o automobiliy stovéjimo viety skaiCius, privalés atitikti norminius reikalavimus,
numatytus STR ,.Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

6 klausimas:

DP sprendiniuose yra vienas jvaZiavimas j Zemés sklypq. Koreguojamame DP, jvaZiavimy j Zemés
sklypg yra 2 (du). Atliekamas papildomas DP koregavimo sprendinys, t.y. ne tik uZstatymo zonos
tikslinimas. Tai neatitinka Koreguojamo DP tikslo, be to, dviejy jvaZiavimy jrengimas Zenkliai
padidins automobiliy srautq gretimose teritorijose, kas didins aplinkiniy teritorijy papildomg tarsq
ir triuksmgq, lems padidintg apkrovg keliams.

Atsakymas:

Koreguojamo detaliojo plano tikslas apraSytas pasiiilymo 2 punkte, ir jis neprieStarauja DP tikslams.
Papildomo jvaziavimo j Zemes sklypa planavimas yra galimas koreguojant DP TP]28 straipsnio 9
dalies pagrindu. Tai patvirtina ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengimo taisykliy®
318.3 punktas, kuris numato, kad koreguojant detalyji plang gali biiti keiiami ar tikslinami
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, bei joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.
Antras jvaziavimas niekaip nepadidins skaiciuojamy sklype automobiliy kiekio. I sklypa
jvaziuojanciy automobiliy skaicius iSlieka vienodas, nepriklausomai nuo jvaziavimy ] sklypa
skaiCiaus. Antru jvaziavimu/i§vaziavimu neplanuojamas tranzitinis eismas. PrieSingai, automobiliy
srautai pasiskirstyty ir nesudarys griisciy ties vienu jvaziavimu. Duomeny, kad papildomo jvaziavimo
suplanavimas lemty papildoma tarSa ar triukSma, kuris vir§yty higienos normas bei reikalavimus,
neturime.

7 klausimas:

DP sprendiniuose yra suprojektuota gaisro gesinimo automobiliy apsisukimo aikstelé. Koreguojamo
DP sprendiniuose - nesuprojektuota. Vienintelé galima gaisro automobiliy apsisukimo vieta (rytinéje
Zemés skl. dalyje), uZstatoma 2-jy automobiliy saugojimo vietomis. Tokiu bidu yra paZeidZiami

3 Patvirtiny Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8.



priesgaisriniai reikalavimai, dél ko naujy statiniy gaisro atveju nebus uZtikrintas tinkamas jy
gesinimas kas gali lemti gaisro isplitimq j gretimas teritorijas.

Atsakymas:

Realiis ir konkretiis gaisro gesinimo ir saugos klausimai sprendziami techninio projekto rengimo metu
(detaliuoju planu Sie sprendiniai gali biiti tik prognozuojami), nes STR ,,Statinio projektavimas.
Projekto ekspertizé* 8 priedo 213 papunktis numato, kada rengiant techninj projekta privaloma rengti
ir gaisrinés saugos dalj. Apsisukimas gaisro gesinimo automobiliams néra reikalingas kai néra
akligatvio, Sio sklypo atveju gaisrinis automobilis prie pastaty galés privaZiuoti per vieng jvaziavimag
o i8vaziuoti i§ sklypo per kitg iSvaziavima.

8 klausimas:

Koreguojamame DP, numatomas projektuojamy pastaty patalpy Sildymas - Silumos siurbliai oras
vanduo, autonomiskai kiekvienam turtiniam vienetui. Tokiu sprendiniu nebus uZtikrintas akustinis
komfortas projektuojamy namy buty ir aplinkiniy namy gyventojams.

Atsakymas:

Planuojamas visiskai netarsus Sildymo biidas. Neplanuojami iSkastinio kuro katilai. Bet kuriuo atveju
Sildymo ar kt. techninio projekto sprendiniai negalés virSyti higienos normose nustatyty ribiniy
triukSmo dydziy ir reikalavimy, taciau konkretus sprendiniy parinkimas yra ne teritorijy planavimo,
o techninio projekto sprendinys. Rengiant technini projekta bus parinkti konkretiis, geriausi
sprendiniai, kurie uztikrins akustinj komfortg, tiek esamos bendruomenés gyventojams, tiek ir
blisimiems gyventojams.

9 klausimas:

Apibendrinant auksciau isvardintas pastabas dél Koreguojamo DP sprendiniy, konstatuojame, kad
nuo 2022-06-13 iki 2022-06-28 imtinai, vieSinami sprendiniai yra ne DP koregavimas, o naujo
Detalaus plano rengimo sprendiniai. Atsizvelgiant | tai, nagrinéjamu atveju turi biiti rengiamas
naujas detalusis planas.

Atsakymas:

TP] 28 straipsnio 2 dalis numato, kad sprendimag dé¢l kompleksinio teritorijy planavimo dokumento
koregavimo pradZios ir planavimo tiksly priima planavimo organizatorius. Nagrinéjamu atveju,
planavimo organizatorius jvertings, kad nekei¢iami patvirtinto DP reglamentai (Zemés naudojimo
budai, leistinas pastaty aukStis, leistinas uZstatymo tankis, leistinas uZstatymo intensyvumas),
detalusis planas gali biiti koreguojamas vadovaujantis TP] 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais.
Ivertinus tai, kad koreguojamas DP atitinka teisés akty reikalavimus, negalime sutikti su Jusy
nuomone, kad turi biiti rengiamas naujas detalusis planas.

Virgilijus Naujokaitis



