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1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré 2021-04-21 gavo X (toliau citatose ir tekste
vadinama — Pareiskéja) 2021-04-15 skundg dél Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau
citatose ir tekste vadinama — Savivaldybé) pareigiiny veiksmy (neveikimo) vykdant daugiabucio
namo savininky bendrijos ,,Y* (toliau citatose ir tekste atitinkamai vadinama — Namas; Bendrija)
valdymo organy veiklos priezilra ir kontrole
(,,Dél Kauno miesto savivaldybés atsakingy asmeny piktnaudZiavimo ir biurokratizmo, tai yra
veiksmy (sagmoningo neveikimo), kuriy pasékoje yra pazeidziamos PareiSkéjos teisés™; toliau
vadinama — Skundas).

2. Pareiskéja Skunde pateikia toliau nurodyta informacija:

2.1. ,,Savivaldybei nuosavybés teise priklauso 30 patalpy Name, kuriame yra jsikiirusi
Bendrija“ (3ios ir kity citaty kalba netaisyta). ,,Siuo metu Name yra jsikiirusi Savivaldybés A
senitinija. Atsakingai pareiSkiame, kad ir su senifinijos darbuotojais pirmininké [Bendrijos
pirmininké A. Z.; toliau citatose ir tekste vadinama — Pirminink¢] elgiasi Siame pareiSkime nurodytu
stiliumi, atvirai su jais konfliktuoja.*

»Dar 2016 metais buvo sprendZiamas klausimas dél riisio (pusriisio) patalpy [toliau citatose ir
tekste vadinama — Patalpos] jsigijimo Bendrijos vardu, tafiau Pirmininké, net neSaukdama
gyventojy ir Bendrijos nariy susirinkimo $iuo klausimu, paskelbé, jog neva buvo atlikta gyventojy
apklausa, iSdalinant jiems 88 apklausos anketas, i§ kuriy grizo tik 38 anketos. To pasékoje
Patalpy Bendrija nejsigijo, o Pirmininké sudaré galimybe Sias Patalpas jsigyti vienam i§ Namo
gyventojy — D. P.“

,»2021 metais Pirmininké jau émési ne pasyvios stebétojos, o aktyviy veiksmy — pati
vaik§¢iojo pas Namo gyventojus, rinko jy paraSus, bei pateiké Savivaldybés Nekilnojamojo turto
skyriui informacija, jog i§ 113 Name esanciy patalpy savininky net 88 pritaré ty paciy Patalpy
pirkimui uz beveik 4 kartus didesne kaing, nei buvo galima Patalpas jsigyti 2016 metais. AiSku,
balsavo ir pats D. P., kad jam biity sumokéta 4 kartus didesné suma uz Patalpas, o Savivaldybe,
turinti 30 buty ir 4 negyvenamasias patalpas, atidavé visus savo balsus uz tokj ,,sandorj“, tai yra uz
tai, kad ne tik Namo gyventojai, bet ir pati Name turinti patalpas Savivaldybé susimokéty uz
Patalpas 4 kartus didesn¢ kainy, nei kaina, uz kurig ta pati Savivaldybé tas pacias Patalpas aukciono
biidu pardavé vienam i§ Namo gyventojy. Ypatingas démesys atkreiptinas ] tai, kad $iuo sandoriu,
kurj stengiasi ,,prastumti* (atleiskite uz tokj iSsireiSkima) Pirmininke, jos vadovaujamos Bendrijos
nariai ir Namo gyventojai turéty susimokéti ir jsigyti i§ D. P. netgi riisyje jrengtus Bendrijos
Silumin] mazgg, vandens mazgus, nors Sie mazgai, aptarnaujantys visy Namo gyventojy butus,
negali biiti nei parduodami, nei perkami. Tai yra, Namo gyventojai negali biiti ver¢iami susimokéti
uZ Siluminius mazgus, kuriuose yra sumontuoti vandens ir Silumos apskaitos prietaisai, vien deél,



kad tokius sandorius ,,Jaimina‘ Savivaldybés atsakingi asmenys, bei dél Pirmininkés ir pusriisj kartu
su visais vandens bei Siluminiais mazgais i§ Savivaldybés jsigijusio D. P. Santazo, jog priesingu
atveju teks statyti atskirg Namo priestatg §iy mazgy iSkélimui 8 Patalpy.*

»Ypatingg démes] praSau atkreipti ] tai, kad Lietuvos Respublikos Silumos tkio jstatymo
[toliau citatose ir tekste vadinama — SUJ] 2 straipsnio 44 punktas skamba taip: ,,.Silumos punktas —
prie Silumos jvado prijungtas pastato Sildymo ir kar§to vandens sistemos jrenginys, su Silumnesiu
gaunamg Silumg transformuojantis pristatymui j pastato Sildymo prietaisus. Daugiabucio namo
Silumos punkto jrenginiai, biitini namo tinkamam eksploatavimui ir naudojimui, yra neatskiriama
namo dalis ir Sio namo buty ir patalpy savininky bendroji daliné nuosavybé, kuria draudziama
perduoti tretiesiems asmenims (kurie néra $io namo buty ir patalpy savininkai)“, o SUJ 24 straipsnio
1 dalyje nurodoma: ,,Daugiabucio namo buty ir patalpy savininkai Silumos punkto jrenginius valdo,
naudoja ir jais disponuoja bendrosios nuosavybés teise.*

,»AS niekada nesu davusi sutikimo, kad man bendraja daline nuosavybe priklausantis Namo,
kuriame a$§ gyvenu, Silumos punktas biity kazkam parduotas ir niekas negali mangs priversti dabar jj
issipirkti. Atkreiptinas démesys ir j tai, kad jau paminéto SUJ 16 straipsnio 5 dalyje nurodoma, jog
»Atsiskaitomieji Silumos ir kar$to vandens apskaitos, taip pat pristatomo j pastato Silumos punkta
SilumneSio parametrus registruojantys prietaisai yra valstybinés metrologinés matavimo priemoniy
kontrolés objektas. [...].

2.2. ,Ir a8 pati asmeniskai, ir dalis Namo gyventojy kolektyviniais pareiskimais, skundais, ne
kartg kreipémés ir j Savivaldybés mera, ir | atsakingus Savivaldybés klerkus dél mety metais
besitesiancio Pirmininkés savavaldziavimo, piktnaudziavimo, Name, kur dalis patalpy priklauso tai
paciai Savivaldybei, prasydami atlikti Pirmininkés veiklos auditg. Taciau visi misy pareiskimai,
praSymai yra tiesiog ignoruojami, o 2021-03-18 raStu Nr. 53-5-260 Savivaldybés Biisto
modernizavimo, administravimo ir energetikos skyriaus vedéjas R. E. [toliau citatose ir tekste
atitinkamai vadinama — Skyrius; Skyriaus vedéjas] mane informavo, kad ,vadovaujantis
Savivaldybés administracijos direktoriaus [toliau citatose ir tekste vadinama — Administracijos
direktorius] 2020-10-27 jsakymu Nr. A-3431 patvirtinto Daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso [toliau citatose ir tekste vadinama — CK] 4.84 straipsnyje nustatyta
tvarka paskirty administratoriy (valdytojy), kuriy veikla planuojama tikrinti, atrankos kriterijy ir
rizikos veiksniy saraso [toliau citatose ir tekste vadinama — Taisyklés-2] 3 punktu Bendrijos
planinis patikrinimas numatytas 2020 m. Daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy
veiklos kompleksiniy patikrinimy grafike patvirtintame 2020-04-06 Administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. A-1177 [toliau citatose ir tekste vadinama — Planas-2020] yra perkeltas j 2021 mety
daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos planiniy patikrinimy plana,
patvirtintg 2020-12-02 Administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-3930 [toliau citatose ir tekste
vadinama — Planas-2021]. Planinio patikrinimo pradZia numatyta antrg ketvirtj. [...]". Tai yra,
Savivaldybé palaimino ,,sandorj“, kuriuo Bendrijos nariai ir Namo gyventojai turés i§ savo lésy
18sipirkti Namo $iluminj mazgg ir vandens mazgus, ko biiti negali, sumokédami uz tai vienam $io
Namo gyventojui, o visas Patalpas nupirkti i§ Sio gyventojo uz 4 kartus didesn¢ kaing, nei jie gal¢jo
tas pacias Patalpas jsigyti 2016 metais, taciau nejsigijo tik dél Pirmininkés samoningy veiksmy
(neveikimo), proteguojant tg pat] Namo gyventojg ir sudarant jam akivaizdzig galimybe uzdirbti
Namo gyventojy saskaita. O palaiminusi tokj sandorj savo 30 balsais, Savivaldybé ne tik net
nesprendé neplaninio patikrinimo atlikimo klausimo, bet ir kantriai lauks perkelto planinio audito
del Pirmininkés veiklos, kuris bus atliktas jau po to, kai aukS$Ciau nurodytas ir Savivaldybés
palaimintas sandoris bus jvykes.*

2.3. ,,Dar 2019 metais Bendrijos nariai ir Namo gyventojai rastu kreipési j Savivaldybés mera
su aiskiai suformuluotu praSymu ,,atlikti tyrima, ar Pirmininké jai priskirtas funkcijas atlieka pagal
Lietuvos Respublikos daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
jstatyma* [toliau citatose ir tekste vadinama — Bendrijy jstatymas], Siame praSyme nurodydami



akivaizdzius Pirmininkés piktnaudziavimo, savavaldziavimo ir visiSko nesiskaitymo faktus, kuriuos
as tiesiog cituoju:

2.3.1. ,,Nuo pat tos dienos, kai A. Z. tapo Pirmininke, n¢ karto Namo gyventojams nebuvo
pateikta susipazinimui pilna informacija apie tai, kur yra naudojamos i§ visy misy surenkamos
piniginés 1éSos. Pirmininké né karto néra pateikusi ataskaitos su tiksliais skaiciais — Kkiek viso
surinkta 1ésy, kiek jy iSleista ir kam konkreciai®;

2.3.2. ,,Pirminink¢ kiekvienais metais praso gyventojy skirti Bendrijai 2 % gyventojy pajamy
mokescio. Taciau niekada néra pateikusi jokiy ataskaity, kiek pajamy surinkta tokiu biidu bei kam
Sios 1éSos buvo panaudotos®;

2.3.3. ,,Prie jvaziavimo ] musy kiemg, ant tvoros yra skelbimas, kad miisy kieme yra
nuomojamos stovejimo vietos uz 20 € ménesinj mokest;. [...]. Taciau Pirmininké né karto per visus
tuos metus, kai ji vadovauja Bendrijai, néra pateikusi jokiy duomeny, kiek 1éSy yra surinkta uz
nuomojamas stovejimo vietas, bei kur jos panaudotos®;

2.3.4. ,Pirmininké neteikia jokios informacijos apie tai, kas ir uz kokia kaing misy kieme
pastaté vaiky zaidimams parengtus statinius [...].*

,»Ypatingas démesys atkreiptinas ] tai, kad sutikimo tokiems statiniams, o taip pat sutikimo,
kad $ie statiniai bty statomi i§ Namo gyventojy 1éSy, Pirmininkei niekas nedavé, nors CK 4.83
straipsnio 4 dalyje yra imperatyvi nuostata, kad ,buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas)
neprivalo apmoketi iSlaidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir
kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimais arba dél
kuriy néra priimtas buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas Sio kodekso 4.84
ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka®;

2.3.5. ,,Mes esame jsitiking, jog Pirmininké piktnaudZiauja panaudodama Bendrijos pinigines
1€Sas, nes mums ji yra nurodziusi, kad 2017 metais Namo gélynams buvo isleista 300 € ir panasi
suma — 2018 metais. Tac¢iau tam Bendrijos piniginés 1€Sos panaudotos nebuvo, nes augalus sodinau
a$ pati be jokio atlygio nei uz pacius augalus, nei uz jy pasodinima*;

2.3.6. ,,Pirmininke savavaliSkai, be Bendrijos nariy Zinios, sutikimo ir pritarimo, iSkirto Namo
kieme augusius medzius — Svedinius $ermuksnius. Savivaldybés Vieosios tvarkos skyrius pranesé
apie medziy iskirtimo faktag Aplinkos apsaugos departamento prie Aplinkos ministerijos Kauno
valdybos Kauno aplinkos apsaugos inspekcijai, kuri 2018-10-10 nustaté, kad tokiais veiksmais zala,
padaryta aplinkai, siekia 1500 €. Miisy Ziniomis, kuriy patikrinti mes negalime, uz tokius veiksmus
buvo paskirta ir administraciné nuobauda. Taciau Pirmininké mus informavo, kad uZz tokj
vienasmen] tik pacios Pirmininkés sprendimg ir savavaliSkus bei neteisétus jos veiksmus Zalos
aplinkai kompensacija bei bauda buvo sumoketa i§ Bendrijos 1¢8y*;

2.3.7. ,Kvite su nurodytomis jmokomis, mokétinomis uz 2019 m. vasario ménesj, yra
nurodyta tokia ,,Informacija namo gyventojams® — ,,Dél Patalpy. 2019 m. aukcione pusriisys buvo
parduotas Namo atstovui. Planuojama pusriisj iSdalinti ir perparduoti Namo gyventojams®. Visy
pirma, mums jdomu, uz kieno pinigines 1¢Sas jsigijo pusriisj asmuo, labai aiskiai jvardintas ,,Namo
atstovu™ — savo asmenines, ar Bendrijos“? Deja, bet tokia informacija mums vélgi néra teikiama.
Antras klausimas — kas planuoja ,,[...] pusrisj iSdalinti ir perparduoti Namo gyventojams*! Mums
apie tai raSo Bendrija, tai yra Pirmininké. Kitaip kaip ,,verslu® uz misy pinigus tokiy veiksmy
pavadinti negalima.*

2.4. ,,Apie miisy bédas, Pirmininkés vadovavimo stiliy bei ypatumus, bei Namo ,,renovacijos
stebuklus® buvo rasoma net spaudoje 2013-06-13 straipsnyje dienrastyje ,,Kauno diena“ buvo
patalpintas straipsnis ,,Renovacijos stebuklai: uz radiatorius — 8 tukst. lity“. Jau Siame straipsnyje
buvo raSoma, kad Pirmininké Namo gyventojams neteikia jokios informacijos, gasdina teismais, bei
pazymima, kad, ,,Kauno dienos* Zurnalistams paskambinus Pirmininkei, pastaroji taip pat éme
grasinti teismais [...]“.

Ypatingas démesys atkreiptinas } kita Siame straipsnyje nurodytg aplinkybe¢ apie miisy Namo
renovacijg. Straipsnio citata: ,,Balsavimas dé¢l Sios renovacijos vyko raStu. Jei neklystu, 1§ 88 buty
apie 56 buvo uz, 18 susilaiké, o 14 buvo prieS. Tai gana didelis procentas. Patenkame j ES



finansuojamg programa, i§ kurios mums bus padengta 40 proc. kainos®, — tvirtino Pirmininké.*

,Pirmininkés pateiktais skai¢iais vercia abejoti faktas, kad apie planuojamg renovacija nieko
nezinojo 26 butus Siame bute valdancios Savivaldybés atstovai. Gyvenamojo fondo administravimo
skyriaus vedéja L. S. teige, apie tokius Bendrijos planus girdinti pirma kartg. ,,Bendrija | mus
nesikreipé dél sutikimo, nors jis yra biitinas. Mano ziniomis, Siame Name esanciuose misy
bustuose viskas renovuota. Bendrijos susirinkime, norint kazkg patvirtinti, reikia gauti minimaliag
balsy dauguma. Turime 26 butus, todé¢l stebina kalbos, kad vykstant balsavimui pritaréme
renovacijai. Pirma kartg apie tai girdziu.*

,»laigi, musy teiginiai, jog Pirmininké niekam neteikia jokios informacijos ir viskg sprendzia
vienasmeniskai, néra lauzti i§ pirSto. O dél Namo renovacijos pazymétina, kad renovacijos darby
rangovai buvo kei¢iami net 3 kartus, o viena i$ [...] gyventojy — R. J. atsakingai pareiskia, jog
uzéjusi | Pirmininkés butg ji pati maté, kaip renovacijos darbus pradéje statybininkai atlikinéjo
remonto darbus pacios Pirmininkés bute. Ar Sie darbai buvo atlieckami uz renovacijai skirtus
pinigus, ar — ne, mes tikrai nesuzinosime. Kartu su §iuo pareiskimu pateikiame net 20-ies Bendrijos
nariy pasiraSyto nesutikimo su ,,antra renovacija® kopija. Taciau, kaip ir reikéjo tikétis, jeigu ka
nors nusprendé¢ Pirmininké, tai ir yra vykdoma, o ataskaity apie Bendrijos piniginiy [ésy
panaudojima tiesiog naivu tikétis — jy Pirmininké niekada ir niekam neteikia. [...].*

2.5. ,,Pirmininké net neslepia savo ironijos, pasaipy Namo gyventojams. Pavyzdziui, visiems
Namo gyventojams teikiamy kvity dél jmoky sumokejimo antroje puséje esancioje ,,Informacijoje
Namo gyventojams®. Vieng i§ tokiy ,,informacijy* taip pat pacituosime: ,,Buvo atlikta kiemo
statiniy — aikSteliy inventorizacija. Visos naujos aikStelés registruotos V] Registry centras.
Baigtumas 70 procenty. AikSteliy statybiné verté 90 000 eur. (Praturtéjome ©).“ Mes matome, kaip
nekokybiskai yra jrengtos aikStelés, kokia duobéta yra ,,naujai jrengty” aikSteliy danga. Miisy
nedomina, kokia statybiné¢ verté yra uzfiksuota V] Registry centras duomeny bazéje, taciau
atsakingai pareiSkiame, kad tokia suma pinigy aikSteliy jrengimui negaléjo biti iSleista. Taciau
Pirmininké mums ir Siuo klausimu neteikia informacijos, o tik Saiposi visiems Namo gyventojams
siunciamuose rasytiniuose dokumentuose.

Pirmininkés nuomong apie besikreipianCius j ja su klausimais ir pras§ymais pateikti
informacijag Namo gyventojus, iliustruoja Namo skelbimo lentoje dar 2010 metais buves patalpintas
tokio turinio skelbimas: ,,Informacija namo gyventojams

Prie§ einant skysti pazvelkite pro langa ar ne pilnatis? Pasteb¢jau, kad puolimai prasideda
biitent prie§ arba per pilnat]. Man tenka nemaZai bendrauti su policijos, Savivaldybés, medikais.
Visi tvirtina, kad bijo pilnaties, nes tuomet padaugéja liguisto jautrumo, nepagristy pretenzijy,
medikai daugiau pacienty. Patiméja funkciniai negalavimai, létinés ligos, padaugéja Sirdies ritmo
sutrikimy, alkoholizmo, hipertenzijos, smegeny kraujotakos sutrikimy, migrenos atvejai. Per Sig
ménulio fazg¢ padaugéja besikreipianciy ] psichiatrus. Paiiméja psichikos ligoniy biisena... Kai
praeina pilnatis sumazéja ir pacienty ir nepatenkinty... Labai praSau gerbkite kitus prie§ reiSkiant
pretenzijas, pagalvokite ar jos pagristos, o gal aktyvesnis ménulis priezastis [...]:
2010.04.28-2010.05.05 [...].*

,»laigi visus, kurie nori informacijos ir ataskaity uz panaudotas Bendrijos pinigines léSas,
Pirmininké laiké ir matyt tebelaiko tiesiog psichiniais ligoniais. Mes manome, kad toliau taip testis
negali.*

2.6. ,Vienam i§ misy pavyko nufotografuoti kelias PVM saskaitas-faktiiras, jtrauktas j
Bendrijos apskaita, tai yra apmokétas.

UAB ,,B“ PVM saskaitoje-faktiiroje Nr. 08336400602 yra nurodomos prekés, uz kurias
apmokeéta 1§ Bendrijos piniginiy 1éSy. Taciau Sios PVM saskaitos-faktiiros apacioje yra gerai
matomas rankrastinis jrasas ,,A. kor [...]“ Taigi, i§ visy misy 1éSy buvo remontuojamas A. Z.
koridorius.

UAB ,,C*“ iSraSytoje 2018-5-22 PVM saskaitoje-faktiroje serija NIS Nr. 1 162 viso
602,00 € sumai nurodoma, kad §i PVM saskaita-faktiira iSraSyta uz ,,vizualing informacijg*.



Ypatingai mus sudomino K. J. individualios jmonés 2018-08-23 israsyta iSankstiné PVM
saskaita-fakttira 2018 08 23 viso 3025,00 € sumai, bei tos pacios jmonés 2018 m. PVM saskaita-
faktiira serija KJ Nr. 201898 viso 14986,37 € sumai. K. J. yra buves Namo gyventojas, artimai
bendraves su A. Z. Niekada su Namo gyventojais nebuvo tartasi nei dél K. J. individualios jmonés
PVM saskaitose-faktiirose nurodyty darby, nei dél jy kainos, nors visi Sie darbai buvo apmokéti i$
visy musy lésy. Mums kelia dideles abejones, ar tokie darbai, kaip nurodyta K. J. individualios
jmonés PVM saskaitose-faktiirose, apskritai buvo atlikti ir ar tokia apimtimi, kokia yra nurodyta
(100 m?® kabeliy atkasimas rankiniu biidu, véliau 100 m? kabeliy uzpylimas sméliu rankiniu biidu,
bei kiti darbai).*

2.7. ,,Tik §iuo metu mums tapo zinoma, jog Name atsirado nauja gyventoja, kurios buto
remontui statybinés medziagos buvo perkamos i§ Bendrijos 1ésy. Pasiteiravus dél Sios aplinkybeés,
mums buvo paaiskinta, jog Bendrija tokiu btidu tik skolina pinigines 1¢Sas, kurios kazkada véliau
bus grazintos. Kadangi mes esame jsitiking, kad Bendrija negali verstis paskoly teikimu, juo labiau
nieko nezinant Bendrijos nariams, akivaizdu, kad paskolas i§ visy misy lésSy teikia vienvaldiskai
jomis disponuojanti Pirmininké. Kadangi mums taip pat yra zinoma, jog Siais laikais niekas paskoly
be paliikany neteikia, kyla labai paprastas ir pagrjstas klausimas — kas ir kokio dydzio paliikanas
gaus. Manome, jog turi buti iSsiaiSkinta ir dar viena aplinkybé — ar tai yra vienetinis toks atvejis, ar
teikti tokias ,,paskolas® be muisy zinios i§ Bendrijos 1éSy jau tapo jprasta.”

2.8. ,,I§ auk$¢iau misy paminéty aplinkybiy akivaizdu, kad Pirminink¢é save tapatina su
Bendrija, savavaliSkai ir vienasmeniskai disponuoja svetimu jai Bendrijos turtu — piniginémis
1¢Somis, pasitardama tik su pacia savimi ir be jokios ataskaitos Bendrijos nariams, tai yra
piktnaudziaudama ir atvirai savavaldziaudama.*

2.9. ,,Atkreipiame démesj ir | tai, kad Pirmininkés gyvenamosios vietos adresu registruota
individuali jmoné¢ — A. Z. jmoné (juridinio asmens kodas — <..>). Kokig veiklg
vykdo ar vykdé §i jmoné, mums néra Zinoma, taciau internetiniame puslapyje <...> prie $ios jmoneés
pavadinimo nurodomi tokie raklazodziai: ,verslo konsultacijos, tyrimai“. O internetiniame
puslapyje <...> nurodoma, kad $iuo metu likviduojamos (taciau dar nelikviduotos) A. Z. jmonés
veiklos sritis — jdarbinimo agentiiry veikla. Atsizvelgiant j auk$¢iau misy nurodytas aplinkybes, A.
Z. vykdyto verslo sritj ir patirt], mes esame jsitiking, kad visi Pirmininkés veiksmai yra gerai
suplanuoti ir kai kuriais atvejais Pirmininkés veiksmai Bendrijos vardu gali biiti susij¢ su jos
individualios jmonés veikla. Biitent dél Sios aplinkybés nuo miisy gali biiti slepiama visa
informacija apie Bendrijos veiklg bei finansiniy 1€Sy panaudojima.*

2.10. ,I§ auk$¢iau pacituoto 2019 mety Bendrijos nariy ir Namo gyventojy praSymo
Savivaldybés merui akivaizdu, kad dar 2019 metais Savivaldybei, kurios nuosavybéje yra net
30 gyvenamyjy patalpy ir 4 negyvenamosios patalpos Name, buvo pateiktos ne tik faktinés
aplinkybeés, del kuriy turéjo biiti atliktas neplaninis Bendrijos patikrinimas, bet ir labai aiskiai
jvardinta problema, susijusi biitent su Patalpy jsigijimu [...]. Taigi, pasitvirtino Namo gyventojy dar
2019 metais nurodyta aplinkybé¢, jog Pirmininké galimai daro verslg uz Namo gyventojy pinigus,
net ir uz Savivaldybés [...] pinigus, taciau iki pat Sios akimirkos Savivaldybé nemato biitinybés ne
tik stabdyti tokj ,,verslg®, bet net ir netikrina jiems pateiktas ,,sukramtytas* faktines aplinkybes.

Tokiuose Savivaldybés atsakingy darbuotojy samoninguose veiksmuose tikrai galima jzvelgti
korupcijos apraiSky, nes sunku patikéti, kad akivaizdZiai nenaudingi paciai Savivaldybei Bendrijos
sandoriai dél Patalpy pirkimo—pardavimo, atlikti su Savivaldybés atsakingy tarnautojy Zinia bei
sutikimu, biity palaiminti tik 1§ didelio noro jsiteikti Pirmininkei.*

2.11. ,,Taigi, neteikdama informacijos apie Bendrijos piniginiy 1Sy panaudojima, o taip pat
neteikdama Bendrijos visuotiniam susirinkimui Bendrijos metiniy pajamy ir i§laidy sgmatos su joje
nurodytomis visomis pajamomis bei visomis iSlaidomis, Pirmininké pazeidzia Bendrijy jstatymo
6 straipsnio 6 ir 12 punkty, o taip pat 19 straipsnio reikalavimus, tai yra akivaizdziai
piktnaudziauja.*

2.12. ,Pridedu ir Pirmininkés vieSai pakabinta Namo skelbimy lentoje skelbimg apie
2020-08-20 Bendrijos susirinkimg, kuriame Pirmininké mane ir 4 kitas Namo gyventojas pakvieté
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pasiaiSkinimui. Susirinkimo metu mes visos buvome zeminamos, uZgauliojamos netgi
necenziriniais Zodziais. Kadangi Pirmininké sutiko ir leido padaryti $io susirinkimo garso jrasa, as
ji turiu ir galésiu pateikti. O kai a$ kartu su kitomis viesai pasiaiskinti iSkviestomis gyventojomis
papraséme atlikti Bendrijos [auditg] ir pasisiiléme apmokéti visus tokio audito kastus, auditg atlikti
buvo kategoriSkai atsisakyta.*

2.13. ,Ypatingg démes;] atkreipiu | tai, kad, kaip matyti i§ mano gauto Skyriaus vedéjo
2020-08-13 atsakymo, vien tik atlikus patikrinimg labai siauru klausimu — dél Pirmininkés
informacijos neteikimo, paminétame raste konstatuota: ,[..] patikrinimo metu nustatyta,
Pirmininkés kadencija pasibaigusi, neatitinka Bendrijy jstatymo 14 str. 2 d. nurodytos kadencijos
termino, Pirmininke, atsisakydama pateikti Pareiskéjai Bendrijos nariy ir patalpy savininky sarasus,
nesivadovavo Bendrijy jstatymo 21 str. 4 d. 8 p., Kuriame numatyta savininko teisé gauti Siuos
sarasus, Pirmininké, rengdama atsakymus Pareiskéjai ne per Bendrijy jstatymo 14 str. 7 d. nustatyta
terming ir atsisakydama pateikti praSomus dokumentus ir informacijg, netinkamai atliko Bendrijy
istatymo 14 str. 6 d. 7 p., 14 str. 7 d. nustatytas Bendrijos pirmininko pareigas. Dél $iy nustatyty
Bendrijy jstatymo nuostaty pazeidimy, vertinama, kad Pirmininké savo pareigas atliko netinkamai,
todél surinkta medziaga bus perduota Savivaldybés VieSosios tvarkos skyriui, kad, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso [toliau citatose ir tekste vadinama —
ANK] 349 str. 1 d., biity pradéta administracinio nusizengimo teisena. [...]“. Taigi, patikrinus tik
labai siaura klausima — dokumenty neteikima, tai yra informacijos nuslépima nuo Namo gyventojy,
buvo konstatuoti labai rimti Pirmininkés pazeidimai, bei netgi aplinkybé, jog ji neteisétai eina
Pirmininkés pareigas pasibaigus kadencijai.

Taciau toks ,,pagrimojimas“ Pirmininkei kaip nuo Zzasies vanduo, nes iSsamus Bendrijos
patikrinimas néra atlieckamas net ir pasitvirtinus mano bei kity gyventojy teikiamai informacijai, o to
pasékoje Pirmininké toliau ,,tvarko Bendrijos reikalus su atsakingy Savivaldybés tarnautojy
palaiminimu, kurie sutinka su bet kokiu A. Z. zingsniu, veiksmu, net nesiteike sudalyvauti né
viename Bendrijos susirinkime, nors, kaip jau ne karta paminéta, pati Savivaldybé turi
patalpy Name.*

2.14. ,Kadangi Savivaldybé vienareikSmiai ignoruoja mano ir kity Namo gyventojy pra§ymus
atlikti Bendrijos neplaninj patikrinimg, nors mes nurodéme akivaizdzius faktus apie Pirmininkés
piktnaudziavimo, savavaldziavimo apraiSkas, darytina i§vada, kad Savivaldybés atsakingy asmeny
veiksmuose yra piktnaudziavimo ir biurokratizmo apraisky, kuriy pasékoje yra paZeidZiamos mano
bei kity Namo gyventojy teisés.

3. PareiSkéja praso Seimo kontrolierés: ,,atlikti tyrimg dél Savivaldybés atsakingy asmeny
piktnaudZiavimo, biurokratizmo ir mano teisiy pazeidimo.*

TYRIMAS IR ISVADOS

4. Kartu su Skundu pateiktame Skyriaus 2020-08-13 atsakyme Pareiskéjai (registracijos
Nr. 53-5-297; toliau citatose ir tekste vadinama — Atsakymas) pazymeéta:

4.1. ,,Informuojame, kad, vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés tarybos [toliau citatose ir
tekste — Taryba] 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168 patvirtintu Kauno miesto daugiabuciy
gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kily teises akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezitros ir kontrolés taisykliy [toliau citatose ir tekste vadinama — Taisyklés]
16 punktu, atlikome neplaninj Bendrijos Pirmininkés [...] veiklos patikrinimg dél informacijos Jums
pateikimo ir 2020-08-10 suraséme jo akta.

Vadovaujantis Taisykliy 24 p. informuojame, kad patikrinimo metu nustatyta: Pirmininkés
kadencija pasibaigusi, neatitinka Bendrijy jstatymo 14 str. 2 d. nurodytos kadencijos termino,
Pirmininké, atsisakydama pateikti PareiSkéjai Bendrijos nariy ir patalpy savininky saraSus,



nesivadovavo Bendrijy jstatymo 21 str. 4 d. 8 p., kuriame numatyta savininko teis¢ gauti Siuos
sarasus, Pirmininké, rengdama atsakymus Pareiskéjai ne per Bendrijy jstatymo 14 str. 7 d. nustatyta
terming ir atsisakydama pateikti praSomus dokumentus ir informacijg, netinkamai atliko Bendrijy
istatymo 14 str. 6 d. 7 p.. 14 str. 7 d. nustatytas bendrijos pirmininko pareigas.

D¢l Siy nustatyty Bendrijy jstatymo nuostaty pazeidimy, vertinama, kad Pirmininké savo
pareigas atliko netinkamai, todél surinkta medziaga bus perduota Savivaldybés VieSosios tvarkos
skyriui, kad. vadovaujantis ANK 349 str. 1 d., buty pradéta administracinio nusizengimo teisena.*

4.2. ,Jeigu manote, kad yra pazeidziamos Jiisy teisés, pagal Lietuvos Respublikos civilinio
proceso kodekso [toliau citatose ir tekste vadinama — CPK] 5 str. turite teis¢ jstatymo nustatyta
tvarka kreiptis | teisma, kad biity apginta paZeista ar ginCijama teis¢ arba jstatymo saugomas
interesas. [...].“

5. Seimo kontrolieré, preliminariai susipazinusi su Skundu, kreipési | Pareiskéja:

5.1. atkreipdama démes;j | tai, kad:

5.1.1. atsizvelgus j tai, kad Savivaldybé yra Namo bendraturté (kaip nurodyta Skunde Seimo
kontrolierei), galimai biity tikslinga, kad Savivaldybés Kontrolés ir audito tarnyba nustatyta tvarka
patikrinty, ar tinkamai naudojamos Savivaldybés biudZeto 1éSos jgyvendinant Skunde nurodyta
Bendrijos veikla;

5.1.2. 1 Savivaldybés vykdoma namy valdytojy veiklos priezitirg ir kontrole nejeina
daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy (Siuo atveju — Pirmininkés) finansiniy
dokumenty turinio kontrolé. Bendrijos valdymo organy, kaip ir kity juridiniy asmeny, tkinés,
finansinés veiklos valstybing prieziiira vykdo atitinkamos valstybinés institucijos (Finansiniy
nusikaltimy tyrimo tarnyba, Valstybin¢ mokes¢iy inspekcija, VieSyjy pirkimy tarnyba). Turto
administratoriaus finansinés veiklos kontrolés funkcija daugiabucio namo atveju tenka buty ir kity
patalpy savininkams. Pagal CK nuostatas, turto administratorius privalo leisti naudos gavéjui
tikrinti sgskaitas ir kitus finansinés atskaitomybés dokumentus. Kiekvienas suinteresuotas asmuo
gali kreiptis ] teismg ir reikalauti paskirti turto administratoriaus (Siuo atveju — Bendrijos valdymo
organy) veiklos ir pateiktos ataskaitos audita (CK 4.249 straipsnio 3 dalis), juridiniy asmeny (Siuo
atveju — Bendrijos) organy sprendimai gali biti teismo tvarka pripaZzinti negaliojanéiais, jeigu jie
prieStarauja imperatyviosioms jstatymy normoms, juridinio asmens steigimo dokumentams arba
protingumo ar saZiningumo principams (CK 2.82 straipsnio 4 dalis);

5.2. praSydama, tuo atveju, jeigu Savivaldybés biudzeto 1€y, jgyvendinant Skunde nurodyta
Bendrijos veikla, naudojimo Pareiskéjos praSymuose iskeltai veiklai yra sprendziami kitose
Savivaldybés institucijose, papildomai raStu pateikti tokig informacijg ir susiraSin¢jimo su Siomis
institucijomis dokumenty kopijas; tuo atveju, jeigu PareiSkéja ir / arba kiti Namo bendraturciai yra
kreipesi | teismg dél Bendrijos veiklos audito paskyrimo ir / arba Kitais su Bendrijos veikla
susijusiais klausimais (pvz., dél Bendrijos sprendimy panaikinimo ir kt.), raStu pateikti Seimo
kontrolierei informacijg apie tokiy gin¢y nagrinéjimo eiga, rezultatus.

6. Pareiskéja papildé Skundg, pazymédama, kad ji kreipési j toliau nurodytas institucijas
(,,pagrindinis tekstas tas pats kur Jums raSiau tik paskutiniame lape pateikti skirtingi pra§ymai®):

6.1. Savivaldybés Kontrolés ir audito tarnybg [toliau citatose ir tekste vadinama — Audito
tarnyba], praSydama ,atlikti audita, Bendrijos sandorj dél Patalpy pirkimo—pardavimo, kurie
vykdomi su Savivaldybés atsakingy tarnautojy zinia bei sutikimu, yra teiséti, ar atliekant Siuos
sandorius teisétai, efektyviai, ekonomiskai ir rezultatyviai valdomas ir naudojamas Savivaldybés
turtas ir piniginiai iStekliai. 2021-04-30 atsakyma gavau registruotu laisku®;

6.2. Savivaldybés Antikorupcijos komisija, praSydama ,iSnagrinéti ir jvertinti Siame
pareiSkime nurodytas aplinkybes dél galimy korupcijos apraisky, sudarant akivaizdziai nenaudingas
Savivaldybei Bendrijos sandorius dél Patalpy pirkimo—pardavimo, su Savivaldybés atsakingy
tarnautojy Zinia bei sutikimu*;



6.3. Administracijos direktoriy, praSydama ,,apginti mano ir kity Namo gyventojy, o tuo paciu
ir Savivaldybés, turinCios patalpas Siame Name, teises — imtis priemoniy, kad biity sustabdyti
neteiséti Bendrijos sandoriai dél Patalpy pirkimo—pardavimo, kurie vykdomi su Savivaldybés
atsakingy tarnautojy zinia bei sutikimu, o taip pat jpareigoti atsakingus Savivaldybés tarnautojus
imtis priemoniy, kad biity atliktas neplaninis Bendrijos veiklos patikrinimas;

6.4. ,,Siunciau visiems 29 Tarybos nariams.*

7. IS Seimo kontrolierés praSymu (tiriant kito pareiS$kéjo skundg) Lietuvos Respublikos
aplinkos ministerijos 2021-01-07 rastu Nr. (14)-D8(E)-110 pateiktos informacijos, paaiSkinimy
nustatyta:

7.1. ,,Vykdydamos planinius valdytojo veiklos patikrinimus, savivaldybiy vykdomosios
institucijos, be kita ko, privalo patikrinti, ar valdytojas vykdo daugiabucio namo Sildymo sistemos,
jrenginiy (taip pat ir privaciuose butuose) inventorizacija ir prieziiira, kadangi planinio valdytojo
veiklos patikrinimo tikslas — surinkti ir jvertinti informacija ir duomenis apie valdytojo veikla [...].

7.2. ,,VSI 6 straipsnio 42 punkte i§ esmés nustatyta, kad valdytojy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitra ir kontrolé pagal
Vyriausybés igaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles yra savivaldybiy savarankiskoji
(Konstitucijos ir jstatymy nustatyta (priskirta) funkcija. Sios nuostatos, be kita ko, reiskia, kad
valdytojy veiklos kontrole atlieka savivaldybiy vykdomosios institucijos. [...]. Neplaniniy valdytojo
veiklos patikrinimy tikslas — jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis
patikrinimas, ir uzkirsti kelig naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti (Pavyzdiniy
taisykliy 15 punktas). Neplaninis patikrinimas gali buti atliekamas savivaldybés vykdomajai
institucijai gavus patalpy savininko skunda ar kilus pagrjstiems jtarimams dél valdytojo veiksmy ar
neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, taip pat siekiant
patikrinti, ar buvo paSalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trikumai
(Pavyzdiniy taisykliy 16 puntas). Sios nuostatos i§ esmés reiskia, kad savivaldybés vykdomoji
institucija, gavusi patalpy savininko skundgq dél galimai valdytojo veiksmy (neveikimo),
prieStaraujanciy teisés akty nuostatoms, paprastai privalo pradéti neplaninj valdytojo veiklos
patikrinimgq ir istirti skundZiamas aplinkybes .“

8. Seimo kontrolieré, atsizvelgusi | pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési i:

8.1. Savivaldybe, praSydama pateikti iSsamig informacija, reikalinga Skundo tyrimui, bei
tarpininkaudama, kad buty atliktas papildomas neplaninis Bendrijos valdymo organy veiklos
patikrinimas pagal Skundo Seimo kontrolierei turinj, tuo atveju, jeigu neplaniniy ir galimai atlikto
planinio Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimy metu nebuvo patikrintos Skunde nurodytos
aplinkybés, nepatikrintos Bendrijos veiklos faktinés aplinkybés, nesiimta priemoniy, kad
Pirmininkés veikla atitikty teisés akty reikalavimus, PareiSkéjai nepateikti paaiSkinimai Siais
klausimais, pateikti Seimo kontrolierei papildomo neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo akto
kopija, PareiSkéjai — iSsamig informacija apie patikrinimo rezultatus, prireikus, papildomus
paaiskinimus, kad Pareiskéjai buty atsakyta j visus Skunde iskeltus klausimus ir kt.;

8.2. Audito tarnybg — dél Savivaldybés turto, 1éSy naudojimo kontrolés: ar Audito tarnyba
(Savivaldybei gavus informacijg apie galimai netinkamai valdomg Bendrijg, kurios
administruojamame Name Savivaldybé turi nemaza dalj gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy)
émési priemoniy, kad bity patikrinta, ar Bendrijos veikloje teisétai, efektyviai, ekonomiskai ir
rezultatyviai valdomas ir naudojamas Savivaldybés turtas, naudojami piniginiai iStekliai (pvz., ar
teisés aktuose nustatyta tvarka panaudojamos Bendrijos gaunamos pajamos i§ automobiliy aiksteliy
veiklos ir pan.) (jeigu taip — pateikti tai patvirtinanc¢ius dokumentus, jeigu ne — nurodyti motyvuotas
priezastis); pateikti Audito tarnybos atsakymo | PareiSkéjos kreipimgsi Skunde nurodytais
klausimais kopija.

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés



9. IS Savivaldybés Seimo kontrolierei pateiktos informacijos, paaiSkinimy, dokumenty
nustatyta:

9.1. ,,Savivaldybés Nekilnojamojo turto skyrius (toliau — Turto skyrius) pateiké informacija,
kad Namas — bendrabutis [...]. Pastate yra 113 NTR jregistruoty patalpy, i$ kuriy Kauno miesto
savivaldybei nuosavybés teise priklauso: 30 gyvenamyjy patalpy ir 2 negyvenamosios patalpos.
Nustatytas turto administravimas — Bendrija, 2008-09-18 protokolas.

»<...>, Kaune, Zemés sklypas suformuotas [...], 0.4700 ha. nuosavybés teis¢ — Lietuvos
Respublika. Sudaryta nuomos sutartis — nuomininkas Bendrija, 2012-11-26 valstybinés zemés
sklypo nuomos sutartis Nr. BSZN-224 nuo 2012-11-26 iki 2087-11-26.

»|...] vadovaujantis Bendrijos jstaty 25.1 papunk¢iu, Savivaldybé tapo Bendrijos nare, taciau
Bendrijos susirinkimuose nedalyvauja. Taryba néra jgaliojusi asmens atstovauti Kauno miesto
savivaldybei bendrijy susirinkimuose. Turto skyrius néra renges atsakymy j Bendrijy darbotvarkes.

9.2. Pareiskéja (Kiti Bendrijos nariai) 2019-2021 metais kreipési | Savivaldybe Siais rastais,
Savivaldybé pateike atsakymus (be kita ko, informuodama Pareiskéjg apie Bendrijos veiklos teisinj
reglamentavimg, jos nariy teises, Savivaldybés kompetencija Bendrijos valdymo organy veiklos
priezitros ir kontrolés klausimais ir pan.):

9.2.1. Pareiskéjos 2019-12-13 prasymas (reg. 2019-12-13, Nr. 53-6-424; dé¢l to, kad
Pirmininké neleidzia susipazinti su dokumentais, ,,pagal kuriuos vykdoma Bendrijos veikla“; toliau
citatose ir tekste vadinama — Prasymas-1).

Skyrius 2019-12-23 pateiké atsakymg Pareiskéjai (reg. 2019-12-23, Nr. 53-2-663) bei kartu
pasitlé Pirmininkei pateikti Pareiskéjos PraSyme-1 praSoma informacijg ir apie tai informuoti
Skyriy (toliau citatose ir tekste vadinama — Atsakymas-1; Siame atsakyme nenurodyta, kodél
nepradétas neplaninis Pirmininkés veiklos patikrinimas pagal Taisykles);

9.2.2. Bendrijos nariy 2019-12-16 prasymas (reg. 2019-12-19, Nr. R13-1795; dél to, kad
Pirmininké neduoda susipazinti su jstatais (orig.), neatsiskaito, kur panaudotos Bendrijos 1éSos,
nepateikia ataskaitos su tiksliais skai¢iais, kiek surenkama ir kur panaudojamos gautos
2 % gyventojy pajamy mokescio 1éSos, Kiek surinkta ir kur panaudojamos uz automobiliy statyma
aiksteléje rinkliavos 1€Sos, neaisku, kas priémé sprendimg dél vaiky zaidimy aikstelés jrengimo, $io
praSymo autoriai nedave sutikimo; galimai nepagristai nurodoma, kad 1éSos panaudotos gélynams,
nes PareiSkéja pati juos jrengé be atlygio; Pirmininkei skirta bauda uz medziy Namo kieme
18kirtimg buvo sumokéta 1§ Bendrijos 1éSy, kai Namo gyventojy sprendimo tuo klausimu galimai
nebuvo; dél Patalpy pardavimo pagrjstumo; dél Namo renovacijos vykdymo problemy; Pirmininkés
viena$aliskai priimamy sprendimy; nekokybisky naujai jrengty aiksteliy; taip pat dél kity klausimy,
kurie analogiSki Skundo turiniui, pvz., pateikti duomenys dél galimy Bendrijos 1éSy panaudojimo
Pirmininkés buto remontui, paskoloms teikti ir paslaugoms, dé¢l kuriy Namo patalpy savininkai
galimai néra dave sutikimo ir pan.; dél to, kad Pirmininké paZeidzia Bendrijy jstatymo 6 str. 6
ir 12 punkty reikalavimus; Savivaldybés prasoma atlikti tyrima, ar Pirmininkeé savo funkcijas vykdo
pagal Bendrijy jstatyma; toliau citatose ir tekste vadinama — Prasymas-2).

Skyrius 2019-12-30 pateiké atsakyma (reg. 2019-12-30, Nr. 53-5-3950; toliau citatose ir
tekste vadinama — Atsakymas-2) kuriame nurodé, kad PraSyma-2 perdavé nagrinéti Pirmininket,
praSant atsakyti ] jame iSkeltus klausimus.

Taip pat Atsakyme pazyméta, kad SKyriui gavus atsakymg i§ Pirmininkés bus priimtas
sprendimas dél Pirmininkés veiklos planinio arba neplaninio patikrinimo pradéjimo; pateikta
informacija apie Savivaldybés kompetencijos valdytojy veiklos kontrolés klausimais apimtis, apie
teisinj reglamentavimg dél Bendrijos finansiniy dokumenty tikrinimo, audito atlikimo tvarka,
Bendrijos revizijos komisijos kompetencijg, Pirmininkés pakeitimo tvarka, Bendrijos valdymo
organy priimty sprendimy apskundimo tvarka ir pan.);

9.2.3. Pareiskéjos 2020-01-09 prasymas (reg. 2020-01-14, Nr. 53-6-9; dél to, kad prie Namo
LHirenginéjama automobiliy stovéjimo aikStelé®, ,,jei darbai atlikti netinkami ir ne pagal projekta, ar
toliau galima juos testi? PraSome kontroliuoti jos veiksmus, nes neinformavus gyventojus ruosiasi
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Kloti trinkeles. Kokios 1éSos panaudojamos jrenginéjant automobiliy aikstele?*; toliau citatose ir
tekste vadinama — Prasymas-3).

Skyrius 2020-01-16 pateiké atsakymg Pareiskéjai (reg. 2020-01-16, Nr. 53-2-19; toliau
citatose ir tekste vadinama — Atsakymas-3), kuriame akcentavo, kad daugiabu¢iy namy bendrijy
atlickamy pastato ir teritorijos tvarkymo darby apimciy ir kokybés kontrolés néra Skyriaus
kompetencijoje (tai galéty buti realizuojama per revizijos komisija, bendraturciy sprendimus arba
teismg) bei kartu kreipési j Pirmininke, praSydamas rastu paaiSkinti PareiSkéjai [atsakyti j
PraSyme-3 iSkeltus klausimus], ar darbai vykdomi pagal projekta ir kokiomis 1éSomis jie apmokami
(atsakymo Pareiskéjai kopija pateikti Skyriui);

9.2.4. Skyriaus 2020-01-31 rastas ,Dél informacijos pateikimo* (reg. 2020-01-31,
Nr. 53-5-35; toliau citatose ir tekste vadinama — Atsakymas-4), kuriame nurodyta: atsizvelgus j
Namo gyventojy gautus prasymus bei Pirmininkés pateiktg informacija, vadovaujantis Taisyklémis,
Pirmininkés veiklos patikrinimas ,,bus jtrauktas j Skyriaus 2020 m. planuojamy tikrinti valdytojy
sarasy. Informacija apie patikrinimo rezultatus Jums bus pateikta. Papildomai paaiskiname, kad
Bendrijos veikla bus tikrinama vadovaujantis Taisyklése nustatyta tvarka, uz 2019-2020 m.*; taip
pat paaiskintas Bendrijos veiklos teisinis reglamentavimas, Bendrijos sprendimy apskundimo
tvarka, Bendrijos nariy teisés, Savivaldybés kompetencijos apimtys;

9.2.5. Pareiskéjos 2020-03-23 prasymas (reg. 2020-03-23, Nr. R13-460; toliau citatose ir
tekste vadinama — Prasymas-4), kuriame pazyméta: ,Nepaisant paskelbtos valstybés lygio
ekstremaliosios padéties dél koronaviruso Pirmininké Namo skelbimo lentoje pakabino skelbima,
jog kovo 26 d. [...] Namo pusrisyje jvyks Bendrijos susirinkimas, kurio metu bus renkamas naujas
pirmininkas®, nors po to papras¢ ,,i$ anksto pareiksti savo nuomone¢®. Taciau ,,susirinkimas néra
atSauktas (balsavimas rastu Siuo atveju negalimas), ,,PraSome imtis visy reikalingy priemoniy, kad
biity sustabdyti tokie neatsakingi ir neteiséti Pirmininkés veiksmai, keliantys grésm¢ Namo
gyventojams, bei spresti klausima dél jos atsakomybeés.

Skyrius 2020-03-24 pateiké atsakyma (reg. 2020-03-24, Nr. 53-5-115; toliau citatose ir tekste
vadinama — Atsakymas-5), kuriame pazyméta: ,,Pirmininké el. pastu pateiké fotofiksacijas su Namo
abiejy laiptiniy skelbimy lentose patalpintais praneSimais, kuriuose skelbiama, kad susirinkimo
klausimai bus sprendziami balsuojant raStu. Atkreipiame démesj, kad Pirmininké nepraso balsuoti
uz save ar revizorius, praSoma pasitlyti kandidatus® (be to, apie tai, kad planuotas susirinkimas
vyks rastu, Pirmininké pranes¢ Namo bendraturciams zinutémis telefonu, balsavimo lapeliai jdéti |
pasto dézutes);

9.2.6. Pareiskéjos 2020-03-30 prasymas (reg. 2020-03-31, Nr. 53-6-97; toliau citatose ir
tekste vadinama — PraSymas-5), kuriame prasoma: ,Prasau jpareigoti Pirmininke atlikti savo
pareigas — nesulaukiu jokiy dokumenty pateikimo.*

Skyrius 2020-04-15 pateiké atsakyma (reg. 2020-04-15, Nr. 53-5-136; toliau citatose ir tekste
vadinama — Atsakymas-6), kitus Skyriaus rastus, susijusius su PraSymu-5 (rasta, reg. 2020-06-26,
Nr. 53-5-228; toliau citatose ir tekste atitinkamai vadinama — Atsakymas-7 bei Atsakyma, kurio
turinys — pazymos 4.1 punkte).

Atsakyme-6 pazyméta: ,,informuojame, kad, vadovaujantis Taisykliy 5.2 p., pradéjome
Pirmininkés veiklos neplanuotg patikrinimg dél informacijos Jums pateikimo. Apie patikrinimo
rezultatus informuosime iki 2020-06-26.

Atsakyme-7 Pareiskéjai pateikta informacija, kad, ,atsizvelgiant i Lietuvos Respublikos
Vyriausybeés [...] paskelbta karanting, dél Zmogiskyjy iStekliy trikumo Skyriuje negaléjome atlikti
neplaninio patikrinimo pagal Jisy PraSyma-5. Neplaninj patikrinimg planuojame atlikti iki
2020-08-10, apie jo rezultatus Jus informuosime nedelsiant®;

9.2.7. Pareiskéjos 2021-02-19 prasymas (reg. 2021-02-22, Nr. 53-6-71; toliau citatose ir
tekste vadinama — PraSymas-6), kuriame praSoma supazindinti ,,su jspé&jimo forma ir turiniu,
laukiame planinio patikrinimo rezultaty. D¢l Patalpy pirkimo pagal balsavimo rezultatus suprantu,
kad Savivaldybé uz. Kodél?*
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Skyrius 2021-03-18 pateiké atsakyma (reg. 2021-03-18, Nr. 53-5-260; toliau citatose ir tekste
vadinama — Atsakymas-8), kuriame pazyméta: ,,vadovaujantis Taisykliy-2 3 punktu Bendrijos
planinis patikrinimas numatytas 2020 m. Planas-2020 yra perkeltas j 2021 mety Plang-2021.
Planinio patikrinimo pradzia numatyta antrg ketvirti. Apie atlikto patikrinimo rezultatus
informuosime trijy ménesiy laikotarpyje nuo valdytojo dokumenty pateikimo Skyriui dienos [...],
Savivaldybei balsuojant dél Patalpy jsigijimo ,pasiras§yta uz Savivaldybei nuosavybés teise
priklausanc¢ius butus [...]. IS viso uz 30 patalpy. Visi tvarkymo darbai bus atliekami Bendrijos
1éSomis, naujy rinkliavy nenumatoma.* Taip pat pateikta informacija apie teisinj Bendrijos veiklos
reglamentavimg, paaiSkinimai informacijos Namo bendraturiams teikimo, Bendrijos valdymo
organy kompetencijos, sprendimy priémimo ir jy apskundimo klausimais;

9.2.8. ParecisSkéjos 2021-04-15 prasymas (reg. 2021-04-27, Nr. R13-958; toliau citatose ir
tekste vadinama — Prasymas-7), kurio turinys analogiSskas Skundo turiniui (pazymos 2 paragrafas).
Pareiskeja prasé Savivaldybés ,,apginti mano ir kity Namo gyventojy, o tuo paciu ir Savivaldybés,
turinCios patalpas Name, teises — imtis priemoniy, kad biity sustabdyti neteiséti Bendrijos sandoriai
dél Patalpy pirkimo—pardavimo [...], o taip pat jpareigoti atsakingus Savivaldybés tarnautojus imtis
priemoniy, kad biity atliktas neplaninis Bendrijos veiklos patikrinimas.*

Savivaldybé pateiké Pareiskéjai atsakymg (reg. 2021-05-25, Nr. (33.205)R-1463; toliau
citatose ir tekste vadinama — Atsakymas-9), kuriame, be kita ko, nurodyta, kad planinis Bendrijos
valdymo organy veiklos patikrinimas yra pradétas, ,,Skyrius valdytojy veiklos prieziiirg ir kontrole
vykdys 12.1-12.11 papunkc¢iuose nurodyta apimtimi, vykdant planinj patikrinimg (veikla tikrinama
uz einamuosius ir pries tai buvusius metus) [...]. Apie atlikto patikrinimo rezultatus informuosime
trijy ménesiy laikotarpyje nuo valdytojo dokumenty pateikimo dienos®, pateikta informacija apie
vykusius Patalpy pardavimo vieSuosius aukcionus ir jy rezultatus, apie Pirmininkés kreipimasi
siekiant Bendrijai jsigyti Patalpas, Bendrijos sprendima Siuo klausimu, teisinj Savivaldybés bei
Bendrijos veiklos teisinj reglamentavima.

Savivaldybé taip pat pazyméjo, kad ,,Savivaldybé nenagrinés klausimy dél automobiliy
aikStelés jrengimo, nuomos bei nuomos mokes¢io dydzio ir kt., dél vaiky zaidimy aikstelés
jrengimo bei 1éSy jai jrengti panaudojimo teisétumo; Namo bendraturciy 1ésy gélyny jrengimui
faktinio naudojimo / nenaudojimo; savavaliSko medziy iskirtimo, ar Namo Patalpas jsigijes asmuo
1§ tiesy buvo Namo atstovas ir Patalpas jsigijo Bendrijos 1éSomis, ar jis privatus asmuo ir patalpas
jsigijo savo privaciomis 1éSomis, Pirmininkés elgesio, aprasyto Prasyme-7* (toliau citatose ir tekste
vadinama — Sprendimas).

,,Dél §iy klausimy pirmiausiai turite kreiptis j Bendrijos iSrinktg revizijos komisija (revizoriy)
[...]. Revizijos komisijos i§vados dél Bendrijos Tikinés finansinés veiklos pazeidimy pateikiamos
visuotiniam susirinkimui®, ,,Namo atnaujinimo (modernizavimo) projektas buvo vykdomas
savarankiskai, t. y. ne pagal Kauno miesto savivaldybés energinio efektyvumo didinimo
daugiabuciuose namuose programa, patvirtinta Tarybos 2013-09-12 sprendimu Nr. T-516 (Su visais
pakeitimais)®, ,,Namo atnaujinimo (modernizavimo) projektas yra jgyvendintas, t. y. 2015 m. yra
gautas statybos uzbaigimo aktas, kurj iSdave Valstybingé teritorijy planavimo ir statybos inspekcija
prie Aplinkos ministerijos.*

9.3. Savivaldybés pareigiinai papildomai paaiskino, kad ,PareiSkéja kreipési aukSciau
pateiktais rastais [...] ] Savivaldybe. Skyrius Pareiskéjg informavo Atsakymu-8 ir Atsakymu-9 [...],
kad, vadovaujantis Taisykliy-2 3 punktu, Bendrijos planinis patikrinimas numatytas Plane-2020, bet
yra perkeltas | Plang-2021. Planinio patikrinimo pradzia numatyta antrg ketvirtj.*

,»oKyrius, vadovaudamasis Bendrijy jstatymo 20 str. 1 d., atlieka Bendrijos valdymo organy
priezitrg ir kontrole, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo [toliau
citatose ir tekste vadinama — VS]] 6 straipsnio 42 punktu. Sio straipsnio minétame punkte nurodyta,
kad buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty
asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy (toliau — valdytojai) veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
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funkcijy vykdymu, prieziira ir kontrol¢ atlickama pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintas pavyzdines taisykles.

Pazymétina, kad VS] 6 straipsnio 42 punkte administratoriaus veiklos prieziiira ir kontrol¢ yra
viena i$ savarankisSkyjy (Konstitucijos ir jstatymy nustatyty (priskirty)) savivaldybiy funkcijy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymo Nr. D1-612
(2019-06-11 jsakymo Nr. DI-358 redakcija) 2 punktu, Taryba 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168
patvirtino Taisykles.

Skyrius valdytojy veiklos priezitira ir kontrole vykdo Taisykliy 12.1-12.11 papunkciuose
nurodyta apimtimi, vykdant planinj patikrinimg (veikla tikrinama uz einamuosius ir prie§ tai
buvusius metus).*

»|-..] vadovaujantis Taisykliy-2 3 punktu (,,Planuotas valdytojo veiklos patikrinimas nebuvo
atliktas dél nenumatyty aplinkybiy®, t. y. dél zmogiskyjy istekliy trikumo), Bendrijos planinis
patikrinimas numatytas Plane-2020 yra perkeltas j Plang-2021. Planinio patikrinimo pradzia
numatyta antrg ketvirtj. Savivaldybei gavus daugiabu¢io namo <...>. Kaune, patalpy savininko
2021-04-15 praSyma (reg. 2021-04-27, Nr. R13-958) ir Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriaus
2021-05-12 rasta (reg. 2021-05-12, Nr. R4-128) dél Pirmininkés veiklos, planinio Bendrijos
valdymo organy veiklos patikrinimo, pradéto 2021-04-16 raStu Nr. 53-2-286, apimtis prapleciama,
tikrinama Bendrijos veikla uz 2019, 2020, 2021 metus.*

9.4. ,,Turto skyrius, atsakydamas ] PareiSkéjos klausimus dél turto pardavimo, informavo, kad
nereikalingo arba netinkamo (negalimo) naudoti valstybés ir savivaldybiy turto panaudojima
reglamentuoja Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo (toliau — Jstatymas) 27 straipsnio 1 dalis. Vadovaujantis Istatymo
27 straipsnio 1 dalies 5 punktu, parduoti savivaldybei nereikalingg nekilnojamajj turta galima
Istatymo 21 straipsnyje nustatyta tvarka, t. y. vieSo aukciono biidu.

Tarybos 2017-11-14 sprendimu Nr. T-782 ,,Dél Tarybos 2015-03-05 sprendimo Nr. T-87
»Dé€l Viesame aukcione parduodamo Kauno miesto savivaldybés nekilnojamojo turto ir kity
nekilnojamyjy daikty saraso patvirtinimo™ pakeitimo* nekilnojamasis turtas — negyvenamosios
patalpos (unikalusis Nr. <...>, bendras plotas — 674.20 kv. m, 5 aukSty mdrinio pastato pusriisyje,
pazyméjimas plane — 1A5p), <..>, Kaune [Patalpos], buvo jtrauktos j VieSame aukcione
parduodamo Savivaldybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty sarasg.

Savivaldybés nekilnojamojo turto vieSi aukcionai vykdomi, vadovaujantis Valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSame aukcione tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-10-28 nutarimu Nr. 1178 (toliau — LRV aprasas), ir (iki
2018-05-30) Savivaldybés organizuojamy vieSy aukciony, kuriuose parduodamas Savivaldybés
nekilnojamasis turtas ir kiti nekilnojamieji daiktai, informaciniy technologijy priemonémis
taisyklémis, patvirtintomis Administracijos direktoriaus 2017-02-28 jsakymu Nr. A-687 (véliau —
Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty elektroninio aukciono vykdymo valstybés
informacinéje sistemoje procediiry apraSu, patvirtintu Valstybés jmonés Turto banko generalinio
direktoriaus 2018-05-30 jsakymu Nr. P1-142).

Turto skyriaus Savivaldybés nekilnojamojo turto pardavimo vieSo aukciono organizavimo ir
vykdymo komisijai (toliau — Komisija) patvirtinus Patalpy vieso aukciono salygas, vyko 8 §io turto
aukcionai: 2018-04-09/12 pradiné pardavimo kaina — 42 700 Eur (patvirtinta 2018-02-28 Komisijos
sprendimu Nr. 60-7-204) — aukcionas nejvyko; 2018-05-14/17, pradiné pardavimo kaina —
38 500 Eur (patvirtinta 2018-04-20 Komisijos sprendimu Nr. 60-7-363) — aukcionas nejvyko;
2018-06-11/14, pradiné pardavimo kaina — 35000 Eur (patvirtinta 2018-05-24 Komisijos sprendimu
Nr. 60-7-468) — aukcionas nejvyko; 2018-09-03/06, pradiné pardavimo kaina — 31 500 Eur
(patvirtinta 2018-06-28 Komisijos sprendimu Nr. 60-7-566) — aukcionas nejvyko; 2018-1015/18,
pradiné pardavimo kaina — 28 400 Eur (patvirtinta 2018-09-26 Komisijos sprendimu Nr. 60-7-810)
— aukcionas nejvyko; 2018-11-26/29, pradiné pardavimo kaina — 25 600 Eur (patvirtinta
2018-10-19 Komisijos sprendimu Nr. 60-7-858) — aukcionas nejvyko; 2019-01-07/10, pradiné
pardavimo kaina — 23 100 Eur (patvirtinta 2018-12-10 Komisijos sprendimu Nr. 60-7-1012) —
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aukcionas nejvyko; 2019-03-04/07, pradiné pardavimo kaina — 20 800 Eur (patvirtinta 2019-01-28
Komisijos sprendimu Nr. 60-7-75) — aukcionas jvyko, didziausia pasitilyta kaina — 20 800 Eur.

Patalpy pirkimo—pardavimo sutartis (registro Nr. 60-29-52) su vie$o aukciono laimétoju buvo
sudaryta 2019-04-05, nuosavybés teisés perduotos 2019-04-19 Nekilnojamojo turto perdavimo-—
priémimo aktu Nr. 60-30-12.

Savivaldybés pareigiinai pazyméjo, kad ,,Pradiné nekilnojamojo turto pardavimo kaina
pirmajame aukcione nustatoma pagal individualyjj vertinimg, atlieckama Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo nustatyta tvarka (UAB D nustatyta Patalpy verté vertinimo dieng (2018-01-18) —
42 700 Eur; ,,Aukcionui nejvykus, gali biiti skelbiamas naujas aukcionas. Pradiné nekilnojamojo
turto pardavimo kaina naujame aukcione gali biiti mazinama ne daugiau kaip
10 procenty nuo pradinés pardavimo kainos, nustatytos pries tai organizuotame aukcione; ,,Apie
Patalpose esancius inzinerinius jrenginius — elektros skyding (P-7) ir Siluminj mazga (P-9)
duomenys buvo jraSyti nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy byloje. Patalpy aukciono sglygose
buvo nurodyta, kad pirkéjas jsipareigoja uztikrinti laisva pri¢jimg prie Namo Silumos mazgo
(patalpa P-9) ir elektros skydinés (patalpa P-7); ,,Nekilnojamojo turto pirkéjas susipazino su NTR
dokumentais, taip pat faktine turto biikle nekilnojamojo turto apzitiros metu. Turto apzitiros budavo
derinamos su Pirmininke, ji taip pat dalyvaudavo $io turto apzitirose.

,Pirmininké 2018-10-23 rastu Nr. 60-1-1643 kreipési dél servituto prie Patalpy nustatymo.
Servituto nustatymo klausimas prie minéty Patalpy nebuvo sprendZiamas, nes Lietuvos Respublikos
elektros energetikos jstatymo 75 straipsnio 3 dalis ir Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo
18 straipsnio 3 dalis yra specialiosios teisés normos CK atzvilgiu, kai pagal CK 4.124 straipsnj
servitutas gali biiti nustatytas jstatymais. Taip pat CK 4.83 straipsnio 5 dalis nurodo, kad patalpy
savininkas privalo leisti jgaliotiems asmenims remontuoti ar kitaip tvarkyti jo patalpose esancia
bendrojo naudojimo mechaning, elektros, technine ir kitokig jranga, kuri bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklauso visiems gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininkams.*

9.5. ,Bendrija kreipési dél Patalpy Bendrijos reikméms jsigijimo: R5 (unikalus
Nr. <..>), R12 (unikalus Nr. <..>) ir R24 (unikalus
Nr. <...>). Tarybos 2018-10-09 sprendimu Nr. T-522 Taryba yra jgaliojusi asmenis atstovauti
Kauno miesto savivaldybeli ir teisés akty nustatyta tvarka pasiraSyti statinio bendraturciy sutikimus
(nesutikimus) ir kitus dokumentus, susijusius su planuojamais statinio (patalpy) ir jy priklausiniy
rekonstravimu, atnaujinimu (modernizavimu), kapitaliniu ar paprastuoju remontu, paskirties
keitimu, tvarkybos darbais, ir su tuo susijusius projektus, kai pastatai (patalpos), jy priklausiniai ir
inZineriniai statiniai Kauno miesto savivaldybés valdomi nuosavybés ar patikéjimo teise.

Pirmininké pateiké informacijg, kad i§ viso Name yra 88 butai ir 25 negyvenamosios patalpos.
Be Savivaldybés, uz patalpy jsigijima Bendrijos reikméms balsavo: ,,uz” — 67 buty (patalpy)
savininkai, ,,prie§*“ — 4. Kadangi Bendrija turi teis¢ tvarkytis pagal daugumos nariy sprendimus,
buvo pritarta dél auks¢iau minéty patalpy jsigijimo Bendrijos reikméms. Balsuota uz Savivaldybei
nuosavybés teise priklausancius butus (patalpas): 401.402. 404, 407, 408, 410, 412, 413, 427, 429,
431, 433, 435, 437, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516.
IS viso — uz 30 patalpy.*

»davivaldybe teisés aktais yra jgaliota tikrinti, ar Namo buty ir kity patalpy savininky
susirinkimai Saukiami bei balsavimai rastu organizuojami teisés akty nustatytais atvejais, taciau
néra jgaliota spresti, ar Namo buty ir kity patalpy savininky priimti sprendimai yra teiséti (kartu ir
vertinti $iy sprendimy priémimo aplinkybiy).

Atsizvelgiant ] tai, kas iSdeéstyta aukSciau, teiginys, kad ,[..] Savivaldybé palaimino
»sandorj“, kuriuo Bendrijos nariai ir §io Namo gyventojai turés i$sipirkti Namo $iluminj mazgg ir
vandens mazgus [...], bet ir kantriai lauks planinio audito dél Pirmininkeés veiklos, kuris bus atliktas
po to, [...] kai sandoris bus jvykes®, yra nepagrjstas ir neteisingas, nes sprendimg jsigyti auksc¢iau
minétg turtg priemé Namo buty ir kity patalpy savininkai balsy dauguma. Skyrius, atlikdamas
patikrinima, nevertina savininky priimamy sprendimy.*
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9.6. ,,Pagal Bendrijos jstatus, gin¢y nagrin¢jimo komisija nesudaryta (neiSrinktas ginCus
nagrinéjantis asmuo). Vadovaujantis Bendrijy jstatymo 9 str. 5 d., bendrijoje, kurioje yra daugiau
kaip Simtas bendrijos nariy — buty ir kity patalpy (pastaty) savininky, turi biti sudaroma gincy
nagrin¢jimo komisija arba iSrenkamas ginCus nagrinéjantis asmuo. Pagal Pirmininkés pateikta
V] Registry centro Buty (patalpy) sarasa, pastate (2021-01-26) savininky yra maziau nei 100, tod¢l
sudaryti gincy nagrin¢jimo komisija neprivaloma. Pirmininkei Savivaldybé pateiké informacijg ir
rekomendacijas dél ginéy nagrinéjimo komisijos (ginus nagringjanéio asmens) sudarymo
(iSrinkimo) (2021-06-03 rastas Nr. 53-2-400, kopija pridedama).

9.7. Savivaldybés pareigiinai pazymejo, kad ,,vieSojoje teis¢je veikiantys jstatymo virSenybeés
ir teisinio apibréztumo principai lemia tai, kad visi vieSojo administravimo subjektai turi tik tokius
jgalinimus. kurie jiems suteikti konkreCioms teisés akty nuostatoms, o pleciamas valdymo
institucijy kompetencijos aiskinimas yra negalimas. Tokios institucijos, vykdydamos jstatymais
joms priskirtg veikla, privalo veikti tik taip, kaip numato teisés aktai, prieSingu atveju biity pazeistas
vieSojo administravimo subjektui taikytinas bendrojo draudimo principas — veikti taip, kaip néra
leidziama.*

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta auks¢iau, Savivaldybé Atsakymu-9 informavo Pareiskéja,
apie Sprendima, t. y., kad atlikdama patikrinimg ,,nenagrinés klausimy dél automobiliy aikstelés
jrengimo, nuomos bei nuomos mokescio dydzio ir kt., dél vaiky zaidimy aikstelés jrengimo bei 1€Sy
jai jrengti panaudojimo teisétumo; namo bendraturéiy 168y gélyny jrengimui faktinio naudojimo /
nenaudojimo; savavalisko medziy iskirtimo, ar Namo Patalpas jsigijes asmuo i§ tiesy buvo Namo
atstovas ir Patalpas jsigijo bendrijos léSomis, ar jis privatus asmuo ir patalpas jsigijo savo
privaciomis 1éSomis, Pirmininkés elgesio, aprasyto Pareiskéjos raste.*

»|---] pagal Bendrijos istatus, yra sudaryta Bendrijos revizijos komisija, kuri patvirtinta
2020-10-22 susirinkimo protokole.*

9.8. Savivaldybés administracija, ,,Atsakydama j Pareiskéjos klausimus dél Namo renovacijos
teisétumo, informavo, kad Namo atnaujinimo (modernizavimo) projektas buvo vykdomas
savarankiskai, t. y. ne pagal Kauno miesto savivaldybés energinio efektyvumo didinimo
daugiabuciuose namuose programa, patvirtintg Tarybos 2013-09-12 sprendimu Nr. T-516 (su visais
pakeitimais).*

»Pazymétina, kad vieSoji jstaiga Biisto energijos taupymo agentira (toliau — Agentiira),
vadovaudamasi Lietuvos Respublikos valstybés paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti
(modernizuoti) jstatymo 3 straipsnio 4 dalies 2 punktu, vertina investicijy planus ir vykdo
atnaujinimo projekty jgyvendinimo prieZilira Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta
tvarka, ir Agentiiros jstaty 5.5 papunkciu, vykdo atnaujinimo (modernizavimo) ir energinio
efektyvumo didinimo projekty jgyvendinimo prieZitirg. Tai pat atkreipiame démesj, kad Agentira
konsultuoja daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) proceso dalyvius (gyventojus,
projekty administratorius) daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo), valstybés paramos
teikimo ir kitais klausimais.*

»Atsizvelgiant | Savivaldybés turimg informacija, informuojame, kad Namo atnaujinimo
(modernizavimo) projektas yra jgyvendintas, t. y. 2015 m. yra gautas statybos uzbaigimo aktas, kurj
iSdavé Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos.*

9.9. ,,Savivaldybé iSnagrinéjo visus Pareiskéjos gautus praSymus / paklausimus / skundus,
pagal kompetencija patikrino nurodyta informacija, persiunté¢ PareiSkéjos praSymus, pateike
Pareiskéjai atsakymus ir informacijg (rasty, atsakymy [...] kopijos pridedamos). Pateikiame (kopijos
pridedamos) visus Savivaldybés atsakymus i1 Pareiskéjos pateiktus prasymus (skundus).*

9.10. ,Savivaldybé raStuose (2019-12-30 Atsakymas-2; Atsakymas-4; Atsakymas-8;
Atsakymas-9) informavo PareiSkéja apie Skyriaus priimtg sprendimg atlikti Namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojo planinj patikrinimg. PareiSkéja 2020-04-15 Atsakymu-6 [...] buvo
informuota apie pradéta Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo neplaninj patikrinima.
Pareiskéja Atsakymu [...] buvo informuota apie atliktg neplaninj patikrinimg ir apie jo rezultatus.*
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,»Viesosios tvarkos skyrius informavo, kad pagal 2020-08-10 Daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akte Nr. 53-39-14 [toliau citatose ir tekste
vadinama — Patikrinimo aktas-2] isdéstytas aplinkybes ir faktus Pirmininkei taikyta administraciné
nuobauda‘).*

9.11. ,,2019-2020 metais buvo atliktas vienas Namo bendrojo naudojimo objekto valdytojo
neplaninis patikrinimas [Patikrinimo aktas-2]. Kadangi Patikrinimo akte-2 buvo nustatyta, kad
Pirmininkés kadencija yra / buvo pasibaigusi, pagal Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registro
2021-06-01 israsa, Pirmininké perrinkta kitai kadencijai 2020-10-22 (susirinkimo protokolas),
jregistruotas faktas 2021-01-07.*

Be to, Patikrinimo akte-2 Pirmininkei pateikta rekomendacija ,,visuotiniame susirinkime
pasitvirtinti informacijos buty ir kity patalpy savininkams teikimo tvarkg“ (Savivaldybé Sio tyrimo
metu nepateiké Seimo kontrolierei informacijos, ar §i Savivaldybés rekomendacija buvo
jgyvendinta);

9.12. ,,2014-2020 metais buvo atlikti du Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimai
(2015-11-24 Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktas
Nr. 53-4-207 [toliau citatose ir tekste vadinama — Patikrinimo aktas-1], Patikrinimo aktas-2 [...]).«

Patikrinimo akte-1, be kita ko, pazyméta: ,,3. Bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
apraSymas ir jvertinimas (pagal Sio akto 2 punkte pateikta informacija, aprasoma, kaip vykdoma
valdytojui pavestos funkcijos, kokie esminiai trikumai).

Bendrija pateiké visus praSytus dokumentus [...] jrodancius tinkamg Bendrijos veikla.

Nepateiktos paslaugy ir rangos darby pirkimo taisyklés (pavyzdiné forma tik rengiama).

4. Reikalavimai trabkumams pasalinti (nurodomi reikalavimai ir jy vykdymo terminai).

Iki 2017-01-01 parengti paslaugy ir rangos darby pirkimo taisykles“ (Savivaldybé §io tyrimo
metu nepateiké Seimo kontrolierei informacijos, ar §i Savivaldybés rekomendacija buvo
igyvendinta);

9.13. ,,Ar Bendrijos parengtas Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas atitinka teisés akty
reikalavimus, Skyrius patikrins ir pateiks informacija Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos patikrinimo akte.*

9.14. ,Bendrijos daugiabu¢io namo savininky bendrijos veiklos planinis patikrinimas
vykdomas uz 2019, 2020. 2021 metus. D¢l patikrinimui reikalingy dokumenty bei informacijos
didelés apimties, Pirmininké pateiké praSomus dokumentus ir informacija 2021-05-03, 2021-05-04,
2021-05-06, 2021-05-07, 2021-06-02 rastuose (reg. Nr.: 53-1- 275, 53-1-281, 53-1-288, 53-1-292,
53-1-361). Skyrius Pirminink¢ 2021-06-03 raste reg. 53-2-400 informavo, kad Savivaldybei gavus
Namo patalpy savininko 2021-04-15 prasyma (reg. 2021-04-27, Nr. R13-958) ir Lietuvos
Respublikos Seimo kontrolieriaus 2021-05-12 rastg (reg. 2021-05-12, Nr. R4-128) dél Pirmininkés
veiklos, planinio Bendrijos valdymo organy patikrinimo, pradéto 2021-04-16 raStu Nr. 53-2-286,
apimtis prapleCiama, tikrinama bus Bendrijos veikla uz 2019, 2020, 2021 metus. Pirmininke
papildomus dokumentus ir informacijg pateiké 2021-06-09, 2021-06-10, 2021-06-10 rastuose
(reg. Nr. 53-1-379, 53-1-380, 53-1-381).

9.15. ,,Turto skyrius pateiké informacija, kad Savivaldybé neturi informacijos i§ Bendrijos,
kad negyvenamuyjy patalpy naudotojai turi jsiskolinimy Bendrijai.*

9.16. ,,Tarybos Antikorupcijos komisija pateiké informacijg, kad ji savo darbe vadovaujasi
nuostatais, patvirtintais Tarybos 2019-04-30 sprendimu Nr. T-174 ,,Dél Antikorupcijos komisijos
sudarymo ir jos nuostaty patvirtinimo* (http://www.kaunas.lt/korupciios-prevencija/antikorupciios-
komisija/). Antikorupcijos komisija sudaryta i§ Tarybos nariy bei visuomenés atstovy ir atsiskaito
Tarybai. Pareiskéjos skundas buvo gautas 2021-04-21 (reg. 2021-04-27, Nr. R13-958), registruotas
DVS Kontora Nr. AK 1-9 bei persiystas susipazinti visiems minétos komisijos nariams. 2021-04-29
buvo numatytas Komisijos posédis AK2, darbotvarkeé skelbta internete
http://www.Kkaunas.|t/taryba/tarybos-nariai/nuolatines-komisijos-tarybos-ir-darbo-
grupes/antikorupcijos-komisija/. Nesusirinkus kvorumui, bet atsizvelgiant i tai, kad buvo sukviesti
kviestiniai sveciai: PareiSkéja, Pirmininkeé, D. P., Skyriaus vedé¢jas, informacija buvo iSklausyta.
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Pazymeétina, kad Antikorupcijos komisija buvo informuota, kad $iuo metu vykdomas Bendrijos
valdymo organy 2019, 2020, 2021 mety veiklos planinis patikrinimas, vadovaujantis Taisyklémis,
kuris bus atliktas mazdaug uz 3 ménesiy. Siuo metu Antikorupcijos komisija jokiy kity sprendimy
néra priémusi.*

9.17. ,Informuojame, kad 1§ Lietuvos Respublikos Vyriausybés atstovo dél Siuo metu
galiojancios Tarybos patvirtintos Taisykliy redakcijos 12 ir 19 punkty atitikties Lietuvos
Respublikos jstatymams ir kitiems teisés aktams iSvady ir informacijos Savivaldybé néra gavusi.

9.18. Savivaldybé balsavo du kartus: 2020 m. — Savivaldybé¢ pritaré privaciy negyvenamyjy
patalpy Nr. <...>, Nr. <...> paskirties keitimui ir paprastojo remonto atlikimui pagal projekta Nr. GI
1-2020-PP (Buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu biuleteniai, 30 vnt.); ,,2021 m. — Bendrija
kreipési dél Patalpy Bendrijos reikméms jsigijimo [...].

9.19. ,Pareiskéja nesikreipé | Savivaldybe dél negyvenamyjy Patalpy vieSo aukciono ar §io
aukciono laimétojo. Papildomai informuojame, kad minéta vieSg aukciong, vykusj 2019-03-04,
laiméjo fizinis asmuo D. P. Pagal negyvenamyjy Patalpy aukciono salygas bei pirkimo—pardavimo
sutartj j Savivaldybés [...] saskaitg [...] aukciono laimétojas atsiskaité i§ savo asmeninés sgskaitos.*

10. IS Audito tarnybos Seimo kontrolierei pateiktos informacijos, paaiSkinimy nustatyta:

10.1. ,,VSI 3 straipsnio 4 dalis numato, kad Savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba —
savivaldybés turtas bei patikéjimo teise valdomas valstybés turtas, kaip vykdomas savivaldybés
biudzetas ir naudojami kiti piniginiai iStekliai. VS] 27 straipsnyje detaliai reglamentuota, kokia
tvarka, kokiomis priemonémis ir kokiais biidais §i prieziiira atliekama.

VSI 27 straipsnio 1 dalyje, be kita ko, reglamentuota, kad Savivaldybeés kontrolés ir audito
tarnyba, priziirédama, ar teisétai, efektyviai, ekonomiskai ir rezultatyviai valdomas ir naudojamas
savivaldybés turtas ir patikéjimo teise valdomas valstybés turtas, kaip vykdomas savivaldybés
Savivaldyb¢je, savivaldybés administravimo subjektuose ir savivaldybés valdomose jmonése
(1 punktas); kiekvienais metais iki liepos 15 dienos parengia ir reglamente nustatyta tvarka pateikia
savivaldybés tarybai iSvada dé¢l pateikto tvirtinti savivaldybés konsoliduotyjy ataskaity rinkinio
(2 punktas).

Pareiskéja su praSymu ,.atlikti audita, ar Bendrijos sandoriai dél Patalpy pirkimo—
pardavimo, kurie vykdomi su Savivaldybés atsakingy tarnautojy Zinia bei sutikimu, yra teiséti, ar
atliekant Siuos sandorius teisétai, efektyviai, ekonomiskai ir rezultatyviai valdomas ir naudojamas
(Pareiskéjos 2021-04-15 prasymas Audito tarnyboje gautas 2021-04-22, registracijos Nr. GP-5).

Audito tarnybos veikla yra planuojama, planavimo procediira nurodyta VS] 14 straipsnio
4 dalies 3 punkte ir 27 straipsnio 9 dalies 3 punkte. Siuo laikotarpiu aktualus miisy jstaigos
2021 mety veiklos planas patvirtintas Savivaldybés kontrolieriaus 2020-11-18 jsakymu Nr. V-97,
veiklos planui pritarta Savivaldybés tarybos Kontrolés komiteto 2020-11-17 protokolu Nr. KO-6.
Su misy jstaigos 2021 mety veiklos planu galima susipaZinti interneto tinklalapyje
http://www.kaunas.lt/auditas/administracine-informacija/. Veiklos planas yra vykdomas ir
planuojame, kad iki 2021 mety pabaigos bus jgyvendintas pilna apimtimi. Pasitelkti papildomy
zmogiskyjy, laiko ar kitokiy iStekliy atlikti papildomam, Audito tarnybos 2021 mety veiklos plane
nenumatytam auditui, neturime galimybés.*

10.2. ,,VSI 27 straipsnio 9 dalies 13 punkte jtvirtinta, kad Savivaldybés kontrolierius
nagrinéja 1§ gyventojy gaunamus praSymus, praneSimus, skundus ir pareiSkimus dél savivaldybés
1€8y ir turto, patikéjimo teise valdomo valstybés turto naudojimo, valdymo ir disponavimo juo ir
teikia iSvadas dél tokio tyrimo rezultaty. Savivaldybés kontrolieriaus kompetencijos ribose buvo
atliktas tyrimas ir Pareiskéjai buvo pateiktas atsakymas (tyrimo rezultatai) Audito tarnybos
2021-04-26 rastu Nr. A-01-40 [...], kuriame, be kita ko, pazyméta:
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,Atlikus tyrimg nustatyta, kad Savivaldybé, jgyvendinanti savo, kaip savininkés, teises ir
pareigas, vadovavosi galiojanciais teisés aktais ir atliko visas biitinas proceduras, reikalingas
vieSajam aukcionui [Patalpy pardavimo] skelbti ir vykdyti, jai nereikalingg turta parduodant
nurodytu biidu, todél Siuo klausimu atskirg auditg atlikti netikslinga. ISnagrinéj¢ visus dokumentus,
susijusius su turto pardavimu vie$ojo aukciono biidu, neradome jokiy jrodymy Jisy teiginiui, kad
buvo sudarytos iSskirtinés salygos §i turtg jsigyti vienam numatytam asmeniui. [...]. ISaiSkéjus
Bendrijos finansinéje veikloje nusikalstamy veiky, nustatyty Lietuvos Respublikos baudziamajame
kodekse, pozymiams, galite kreiptis ] teritoring policijos jstaigg.*

10.3. ,,Papildomai praneSsame, kad Audito tarnyba, bendradarbiaudama su Lietuvos
Respublikos Valstybés kontrole, kiek daugiau negu prie§ metus laiko atliko veiklos auditg ir
2020-03-31 parengé Savivaldybés nekilnojamojo turto (pastaty) ir Zemés po pastatais valdymo
efektyvumo ir (arba) rezultatyvumo poziiiriu veiklos audito ataskaita Nr. AP-5, su kuria galima
susipazinti interneto tinklalapyje http://www.kaunas.|t/auditas/auditai/.*

,,VSI 27 straipsnio 5 dalyje reglamentuota, kad Audito tarnyba savo veikloje vadovaujasi $iuo
ir kitais jstatymais, tarptautiniais auksciausiyjy audito institucijy standartais, Valstybés kontrolés
patvirtintomis metodikomis ir kitais teisés aktais. Lietuvos Respublikos valstybés kontrolierius
2010-03-08 jsakymu Nr. 51 (2019-01-09 jsakymo Nr. VE-8 redakcija) yra patvirtings Veiklos
audito vadova, kuriame, be kita ko, nurodyta, kad: Strateginis tyrimas — audito proceso etapas, kurio
metu atliekamas auditoriams priskirty veiklos sri¢iy nuolatinis stebéjimas, duomeny rinkimas ir
veiklos problemy (riziky) nustatymas, analiz¢ ir audito objekty (temy) atranka. Stebé&jimas po audito
— audito proceso etapas, kurio metu atlieckamas audito ataskaitoje pateikty rekomendacijy
igyvendinimo vertinimas.

Audito tarnyboje strateginis tyrimas ir stebéjimas po audito yra nuolatinis procesas: nuolat
atliekame Audito tarnybos teikty rekomendacijy jgyvendinimo stebéseng, stebime situacijg
Savivaldybéje, Savivaldybés administravimo subjektuose ir Savivaldybés kontroliuojamose
jmonése, renkame reikalingus duomenis, analizuojame esamas ir galimas veiklos problemas bei
svarstome galimas audito temas. Paprastai audity temy atranka atliekame taip, kad jos apimty
nustatytas veiklos problemas (rizikas), kad biity galima tikslingai jvardinti audito objektus ir / ar
subjektus, suformuluoti aiSkius audito tikslus bei rezultatyviai atsakyti j pagrindinius audito
klausimus, ] kuriuos, norint pasiekti audito tiksla, privaloma atsakyti. Tuo paciu analizuojami
vertinimo Kkriterijai ir jy Saltiniai, galimi audito darbo metodai ir procediiros, vertinama galima
audito rizika ir jos valdymo priemonés, diskutuojama apie laukiamg audito poveikj, skai¢iuojami
audito iStekliai (tame tarpe — ZmogiSkieji, laiko), svarstoma apie audito kokybeés kontrolés
priemones. Jverting visus auk$¢iau paminétus ir kitus objektyvius veiklos aspektus sprendziame
apie tai, kokios audito temos yra aktualiausios, ir kity mety Audito tarnybos veikla planuojame taip,
kad su turimais iStekliais galétuméme pasiekti geriausig rezultata bei duoti didziausig nauda
visuomenei.*

11. IS NTR 2021-07-01 duomeny bazés iSraso nustatyta:

11.1. Zemés sklypas: priklauso nuosavybés teise Lietuvos Respublikai, valstybinés Zemés
patikéjimo teisé priklauso Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés tkio ministerijos; sudaryta
nuomos sutartis su Bendrija (2012-11-26 valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis
Nr. 8SZN-224) iki 2087-11-26;

11.2. Namas — tai ,,Pastatas — Bendrabutis*: ,,Statybos pabaigos metai — 1978; Rekonstravimo
pabaigos metai — 2011; statinio kategorija — ,,Ypatingasis®; baigtumo procentas — ,,100 %";
gyvenamyjy patalpy skaicius — 88; patalpy, suformuoty kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, skaicius
—25; nustatytas turto (Namo) administravimas — Bendrija (jrasas galioja nuo 2008-10-09); isduotas
statybos (Namo atnaujinimas-modernizavimas) uzbaigimo aktas (2015-12-07 statybos uzbaigimo
aktas Nr. SUA-20-151207-00540);

11.3. ,.Kiti inZineriniai statiniai* — ,,Aikstelé: unikalus Nr. <...>; , Buklé: Nebaigtas statyti®;
statybos pradzios ir pabaigos metai — 2018; statinio kategorija: ,,II grupés nesudétingas‘; baigtumo
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procentas — 70 %  (duomeny nustatymo data —  2018-10-29); plotas -
328.34 kv. m; danga — skalda;

11.4. ,Kiti inZineriniai statiniai“ — ,,Aikstelé: unikalus Nr. <...>%; | Biiklé: Nebaigtas statyti®;
statybos pradzios ir pabaigos metai — 2018; statinio kategorija: ,,II grupés nesudétingas®; baigtumo
procentas — 70 % (duomeny nustatymo data — 2018-10-29); plotas — 1137.78 kv. m; danga — skalda.

Lietuvos Respublikos Konstitucija ir Kiti
skundo tyrimui reikSmingi Lietuvos Respublikos jstatymai, teisés aktai

12. Konstitucija ir kiti jstatymai

12.1. Konstitucijoje nustatyta:

12.1.1. 5 straipsnis —,,[...]. ValdZios jstaigos tarnauja Zmonéms*;

12.1.2. 120 straipsnis — ,,[...]. Savivaldybés pagal Konstitucijos bei jstatymy apibrézta
kompetencija veikia laisvai ir savarankiskai.*

12.2. Vietos savivaldos jstatyme (toliau vadinama — VS]) nustatyta:

12.2.1. 4 straipsnis — ,,Pagrindiniai principai, kuriais grindziama vietos savivalda, yra: [...]
6) savivaldybés veiklos ir savivaldybés institucijy priimamy sprendimy teisétumo. Savivaldybés
institucijy ir kity savivaldybés vieSojo administravimo subjekty veikla ir visais jy veiklos
klausimais priimti sprendimai turi atitikti jstatymy ir kity teisés akty reikalavimus; [...] 10) veiklos
skaidrumo. Savivaldybés institucijy ir kity savivaldybeés vieSojo administravimo subjekty veikla turi
buti aiski ir suprantama savivaldybés gyventojams, kurie tuo domisi, jiems sudaromos saglygos gauti
paaiskinimus, kas ir kodél daroma; [...]*;

12.2.2. 6 straipsnio 1 dalis — viena i$§ savarankiSkyjy savivaldybés funkcijy yra: ,,42) buty ir
kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiira ir kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintas pavyzdines taisykles®;

12.2.3. 15 straipsnis — ,,1. Savivaldybés taryba savo jgaliojimy laikui sudaro [...]
Antikorupcijos komisija. [...]. Komisijy atsakingyjy sekretoriy pareigas atlicka savivaldybés
administracijos direktoriaus paskirti valstybés tarnautojai, Sios funkcijos jraSomos j jy pareigybés
apraSyma. [...]. 4. Antikorupcijos komisija: [...] 3) nagrinéja savivaldybés bendruomenés nariy,
valstybés institucijy, gyvenamyjy vietoviy bendruomeniy ar bendruomeniniy organizacijy atstovy
siilymus ir pastabas dél kovos su korupcija priemoniy vykdymo; [...] 6) atlieka kitas kituose teisés
aktuose nustatytas funkcijas, susijusias su savivaldybéje jgyvendinama valstybés politika korupcijos
prevencijos srityje”;

v —

iStekliai: 1) atlieka iSorés finansinj ir veiklos auditg savivaldybés administracijoje, savivaldybés
administravimo subjektuose ir savivaldybés valdomose jmonése; [...] 8) atlieka jstatymuose ir
kituose teises aktuose priskirtas funkcijas [...]. 4. Savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos veikla
grindZiama nepriklausomumo, teisétumo, vieSumo, objektyvumo ir profesionalumo principais. [...].
9. Savivaldybés kontrolierius: [...] 11) finansinio ir veiklos audito metu nustates nusikalstamos
veikos pozymiy, apie tai pranesa teisésaugos institucijoms; 12) imasi prevenciniy priemoniy, kad
biity iStaisyti ir nepasikartoty nustatyti teisés akty pazeidimai; 13) nagrinéja 1§ gyventojy gaunamus
praSymus, praneSimus, skundus ir pareiSkimus dél savivaldybés 1€Sy ir turto, patikéjimo teise
valdomo valstybeés turto naudojimo, valdymo ir disponavimo juo ir teikia iSvadas dél tokio tyrimo
rezultaty; [...]";

12.2.5. 55 straipsnis — ,,1. Kaip savivaldybés laikosi jstatymy, kaip vykdo Vyriausybés
skiriami valstybés pareigtinai — Vyriausybés atstovai. 2. Gyventojy skundus dél savivaldybeés
pareigiiny piktnaudziavimo ar biurokratizmo tiria Seimo kontrolieriai; jy jgaliojimai nustatyti Seimo
kontrolieriy jstatyme. 3. Savivaldybés institucijy ir valstybés tarnautojy aktai ar veiksmai,
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pazeidziantys gyventojy, institucijy, jstaigy, jmoniy ir organizacijy teises, gali buti skundziami
Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka. [...].*

12.3. Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo
(Istatymas) 9 straipsnyje nustatyta:

»Valstybés ir savivaldybiy turtas turi buti valdomas, naudojamas ir juo disponuojama
vadovaujantis Siais principais: 1) visuomeninés naudos — valstybés ir savivaldybiy turtas turi buti
valdomas, naudojamas ir disponuojama juo rupestingai, siekiant uztikrinti visuomenés interesy
tenkinima; 2) efektyvumo — sprendimais, susijusiais su valstybés ir savivaldybiy turto valdymu,
naudojimu ir disponavimu juo, turi biti sieckiama maksimalios naudos visuomenei; 3) racionalumo
— valstybés ir savivaldybiy turtas turi biiti tausojamas, neSvaistomas, racionaliai valdomas ir
naudojamas; 4) vieSosios teisés — sandoriai dél valstybés ir savivaldybiy turto turi biiti sudaromi tik
teisés akty, reglamentuojanciy disponavimg valstybés ir (ar) savivaldybiy turtu, nustatytais atvejais
ir budais.*

12.4. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme
(Bendrijy jstatymas) nustatyta:

12.4.1. 9 straipsnis — ,,1. AukscCiausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis
susirinkimas. [...]. 2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas. [...].
3. Kai bendrijoje valdyba nesudaroma, valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas atlieka bendrijos
pirmininkas. 4. Bendrijos vidaus kontrolés funkcijai atlikti bendrijoje sudaroma revizijos komisija
arba iSrenkamas revizorius. 5. Bendrijoje, kurioje yra daugiau kaip Simtas bendrijos nariy — buty ir
kity patalpy (pastaty) savininky, turi biiti sudaroma gin¢y nagrin¢jimo komisija arba iSrenkamas
ginCus nagrin¢jantis asmuo. Kitos bendrijos giny nagrinéjimo komisija sudaro ar gincus
nagrinéjantj asmenj skiria savo pasirinkimu*;

12.4.2. 10 straipsnis — ,,1. Visuotinis susirinkimas: 1) kei¢ia bendrijos jstatus; 2) renka ir
atSaukia bendrijos pirmininkg (valdybos narius); 3) renka ir atSaukia revizijos komisijos narius arba
revizoriy ir tvirtina revizijos komisijos arba revizoriaus darbo tvarkos aprasa; 4) priima sprendimus
dél bendrijos administravimo biido ir bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros
(eksploatavimo) ir naudojimo organizavimo; 5) gali priimti sprendimq dél bendrijos finansinio
audito atlikimo; [...] 8) tvirtina jmoky, skirty bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo
objekty nuolatinés techninés prieziiiros (eksploatavimo) ar kitoms iSlaidoms apmokéti, tarifus;
jmokas arba jy apskaifiavimo tvarka kaupiamajam pastato ar jo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo fondui arba investiciniam naujy bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty sukiirimo
fondui sudaryti ir nustato iy 1€Sy naudojimo tvarka; 9) tvirtina meting bendrijos pajamy ir iSlaidy
samatg; 10) tvirtina bendrojo naudojimo objekty aprasa; [...] 12) tvirtina kitas jmokas, susijusias su
bendrijos administravimu, bendrojo naudojimo objekty naudojimu ir prieziiira, jeigu bendrijos
Istatuose nenustatyta kitaip; 13) tvirtina metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir bendrijos veiklos
meting ataskaita; [...]. 2. Visuotinis susirinkimas gali priimti sprendimus ir kitais pagal bendrijos
Istatus jo kompetencijai priskirtais klausimais*;

12.4.3. 11 straipsnis — ,,1. Visuotinius susirinkimus Saukia bendrijos pirmininkas arba
bendrijos valdyba bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Visuotinis susirinkimas turi biiti suSauktas ir
tais atvejais, kai to reikalauja revizijos komisija (revizorius) arba daugiau kaip ketvirtadalis
bendrijos nariy ([...]. Jeigu bendrijos valdymo organas per ménes; nuo reikalavimo suSaukti
visuotinj susirinkimg pateikimo dienos susirinkimo nesuSaukia, jj gali suSaukti revizijos komisija
(revizorius) arba daugiau kaip ketvirtadalis bendrijos nariy [...]. 3. Visuotinis susirinkimas turi biiti
Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 3 ménesius pasibaigus finansiniams metams. [...]. 5. Visuotinis
susirinkimas yra teisétas ir gali priimti sprendimus, kai jame dalyvauja daugiau kaip pusé¢ bendrijos
nariy. [...]. 6. Visuotinio susirinkimo sprendimai yra teiséti, kai uz juos balsuoja daugiau kaip puse
susirinkime dalyvaujan¢iy bendrijos nariy, iSskyrus §io straipsnio 7 dalyje numatytus atvejus.
7. Visuotinio susirinkimo sprendimai dél bendrijos jstaty pakeitimo, dél bendrijos valdymo organo
arba bendrijos valdymo organo nariy rinkimo ar atSaukimo, dél bendrijos reorganizavimo ar
likvidavimo yra teiséti, jeigu uZ juos balsavo daugiau kaip du trec¢daliai visy susirinkime
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dalyvaujan¢iy bendrijos nariy (trys penktadaliai visy jgaliotiniy §io jstatymo 13 straipsnyje
Nustatytais atvejais). [...] 12. Bendrijos nariai sprendimus gali priimti balsuodami rastu, iSskyrus
sprendimus dé¢l Sio straipsnio 7 dalyje nurodyty klausimy. Balsavimo rastu tvarkg nustato
Vyriausybés jgaliota institucija. 13. Visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) sprendimai
(tarp jy priimti ir balsuojant rastu) registruojami ir skelbiami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka®;

12.4.4. 12 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél daugiabucio namo (daugiabuciy namy) ar kitos
paskirties pastato (pastaty), kuriame (kuriuose) yra jsteigta bendrija, buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky bendry interesy tenkinimo (karsto vandens tiek¢jo, Silumos paskirstymo metodo, pastato
(pastaty) Sildymo biido, atsiskaitymo tvarkos pasirinkimo, tiekimo vartojimo ribos nustatymo,
patalpy (pastaty) savininky sutar¢iy su paslaugy teikéjais sudarymo ar nutraukimo ir pan.), taip pat
dél priemoniy, nesusijusiy su pastato (pastaty) naudojimo ir prieziiiros privalomyjy reikalavimy
igyvendinimu, dél pastato (pastaty) atnaujinimo, 1éSy Siam tikslui kaupimo ar skolinimosi ir kredito
sutarciy sglygy priimami visy to daugiabucio namo (daugiabu¢iy namy) ar kitos paskirties pastato
(pastaty), kuriame (kuriuose) yra isteigta bendrija, savininky balsy dauguma, nepazeidziant
teisingumo, protingumo ir saziningumo reikalavimy. Siuo atveju visy buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky susirinkimo Saukimui ir sprendimy priémimui mutatis mutandis taikomos $io jstatymo 11
straipsnio nuostatos. [...]*;

12.4.5. 14 straipsnis — ,,2. Bendrijos pirmininkg renka ir i§ pareigy atSaukia, tvirtina bendrijos
pirmininko pareigybés apraSyma ir nustato bendrijos pirmininko darbo uzmokest] visuotinis
susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) bendrijos jstatuose nustatyta tvarka 3 mety laikotarpiui.
Bendrijos pirmininko kadencijy skaiCius neribojamas. Bendrijos pirmininkas pradeda eiti pareigas
nuo iSrinkimo dienos, jeigu su juo sudarytoje darbo sutartyje nenustatyta kitaip. [...]. 4. Bendrijos
pirmininkas savo veikloje vadovaujasi jstatymais, Vyriausybés nutarimais, kitais teisés aktais,
bendrijos jstatais, bendrijos pirmininko pareigybés aprasymu ir visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy
susirinkimo) sprendimais. [...]. 6. Bendrijos pirmininkas atsako uz: 1) bendrijos veiklos
organizavimag ir jos tiksly jgyvendinima; 2) metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir bendrijos veiklos
metinés ataskaitos parengimg; 3) sutarties su audito jmone sudaryma, kai yra priimtas visuotinio
susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) sprendimas dél bendrijos finansinio audito atlikimo;
4) informacijos ir dokumenty pateikimg visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) Sio
Istatymo nustatytais atvejais arba visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) praSymu;
5) bendrijos dokumenty ir duomeny pateikimga Juridiniy asmeny registro tvarkytojui ir savivaldybés
vykdomajai institucijai ir, jregistravus Juridiniy asmeny registre bendrijg, Juridiniy asmeny registro
ir Nekilnojamojo turto registro iSraSy pateikimg savivaldybés vykdomajai institucijai;
6) informacijos pateikimg buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams jy prasSymu; 7) bendrijos nariy
saraSo (Sio jstatymo 13 straipsnyje nustatyta tvarka iSrinkty bendrijos nariy jgaliotiniy saraso)
sudarymg ir tvarkyma. Siame sgraSe (3iuose sgrasuose) turi biti nurodyti bendrijos nariy ar jy
atstovy (jgaliotiniy) kontaktiniai duomenys (vardas, pavardé, adresas korespondencijai ir (arba)
elektroninio pasto adresas, telefono numeris). Bendrijos nariy ar jy atstovy sgraso (jgaliotiniy
saraso) duomenys tikslinami ne reciau kaip karta per metus; 8) bendrojo naudojimo objekty apraso
sudarymg ir tvarkyma; 9) pastato (pastaty), jo (jy) priklausiniy ir pastato (pastaty) bendrojo
naudojimo objekty techninés prieziliros organizavimg, S§ios priezilros dokumenty parengima,
pildyma ir tvarkyma, taip pat bendrojo naudojimo Zemés sklypo (sklypy) naudojimg ir tvarkyma
pagal istatymy ir kity teisés akty reikalavimus; 10) pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy plany projekty parengimg ir jy pateikima visuotiniam susirinkimui
(igaliotiniy susirinkimui) (valdybai); 11) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky kaupiamyjy lésy
saskaitos tvarkyma ir Siy l1éSy naudojimg pagal paskirtj; 12) bendrijos metiniy pajamy ir iSlaidy
samatos sudarymg ir jos pateikimg visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) (valdybai);
13) duomeny pateikimg bendrijos revizijos komisijai ir (ar) auditoriui, taip pat savivaldybés
vykdomajai institucijai ar jos igaliotiems asmenims, turintiems teis¢ priziiiréti ir kontroliuoti, kaip
bendrijos valdymo organai atlieka jiems pagal $j jstatyma priskirtas funkcijas. 7. Visi buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky raStu bendrijos pirmininkui pateikti praSymai, skundai ir Kkiti
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dokumentai registruojami ir nagrinéjami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas
privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos
suteikti iSsamig informacijg apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turta, kaupiamasias 1éSas,
imokas ir kitus privalomus mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla. 8. Bendrijos pirmininkas
atsako uz jam visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) pavesty ir teisés aktuose nustatyty
funkcijy tinkamg atlikima. Bendrijos pirmininkas privalo atlyginti bendrijai nuostolius, atsiradusius
dél jo sprendimy, priimty pazeidziant §j ir kitus Lietuvos Respublikos jstatymus, taip pat bendrijos
istatus. [...]°;

12.4.6. 20 straipsnis — ,,1. Bendrijos valdymo organy veiklos prieZitrg ir kontrole pagal
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymg atlieka savivaldybés. 2. Savivaldybés vykdomoji
institucija ar jos jgaliotas asmuo turi teis¢ kontroliuoti, kaip bendrijos valdymo organai atlieka pagal
Si jstatyma jiems priskirtas funkcijas, ir, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos administraciniy
nusizengimy kodeksu, surasyti administraciniy nusizengimy protokolus, nagrinéti administraciniy
nusizengimy bylas ir skirti administracines nuobaudas arba perduoti administraciniy
nusizengimy bylas nagrinéti teismui*;

12.4.7. 23 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai (iSskyrus juridinius
asmenis) ir bendrija, kreipdamiesi j teisma dél visy reikalavimy, susijusiy su bendrijos veikla, yra
atleidziami nuo zZyminio mokesc¢io mokéjimo.*

12.5. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

12.5.1.1.138 straipsnis — ,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas [...]*;

12.5.2. 2.82 straipsnio — ,,4. Juridiniy asmeny organy sprendimai gali buti teismo tvarka
pripazinti negaliojanciais, jeigu jie prieStarauja imperatyviosioms jstatymy normoms, juridinio
asmens steigimo dokumentams arba protingumo ar saziningumo principams. [...]*;

12.5.3. 4.83 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai prizitréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabuc¢io namo
bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy
savininky bendrijg [...] Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitrg ir kontrolg
atlieka savivaldybés. 4. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokéti i§laidy, dél
kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais
privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieZidiros reikalavimais arba dél kuriy néra priimtas buty ir
kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas Sio kodekso 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta
tvarka. [...];

12.5.4. 4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
pritmami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip.
Kiekvieno buto ir kity patalpy savininkas turi vieng balsg. Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybés
teise priklauso keliems savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng
balsa. [...] 7. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali buti priimti ir nesusaukus susirinkimo,
bet jiems rastu pareiSkus apie savo sprendima. [...]. Balsavimo rastu tvarkg nustato Vyriausybé ar
jos igaliota institucija. 8. Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas (buty ir kity patalpy
savininky bendrija, [...]) igyvendina su bendrgja nuosavybe susijusius buty ir kity patalpy savininky
sprendimus ir pavedimus, priimtus Siame straipsnyje nustatyta tvarka, atstovaudamas buty
ir kity patalpy savininkams. 9. Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje
nustatyta tvarka priimtus buty ir kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy ieskinio
senaties terminas®;

12.5.5. 4.249 straipsnis — ,,IS administruojamo turto gauty pajamy naudojimas ir apskaita.
[...]. 3. [...]. Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis | teismg ir reikalauti paskirti
administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos audita.*

12.6. Viesojo administravimo jstatyme (toliau vadinama — VAJ) nustatyta:
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12.6.1. 2 straipsnis — ,,7.Vidaus administravimas — veikla, kuria uZtikrinamas vieSojo
administravimo subjekto, turin¢io vieSojo juridinio asmens statusg, savarankiskas funkcionavimas
(struktiiros tvarkymas, dokumenty, personalo, turimy materialiniy ir finansiniy istekliy valdymas),
kad jis galéty atlikti vieSajj administravima®,

12.6.2. 3 straipsnis — ,,VieSojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi S$iais
principais: [..] 4)istatymo virSenybés. Sis principas reiskia, kad jgaliojimai atlikti vie$ajj
administravimg vieSojo administravimo subjektams turi biiti nustatyti laikantis Sio jstatymo
nustatyty reikalavimy, o vieSojo administravimo subjekty veikla turi atitikti Siame jstatyme
1Sdéstytus teisinius pagrindus. Administraciniai sprendimai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy
igyvendinimu, visais atvejais turi biiti pagrjsti jstatymais; 5) i§samumo. Sis principas reikia, kad
vieSojo administravimo subjektas j praSymg ar skunda turi atsakyti aiskiai ir argumentuotai,
nurodydamas visas prasymo ar skundo nagriné¢jimui jtakos turé¢jusias aplinkybes ir konkrecias teisés
akty nuostatas, kuriomis rémési vertindamas praSymo ar skundo turinj; [...]*;

12.6.3. 7 straipsnis — ,,1. Visi vieSojo administravimo subjektai: 1) teikia asmenims jstatymy
nustatyta vieSojo administravimo subjekto turimg informacijg; 2) konsultuoja asmenis vieSojo
administravimo subjekto kompetencijos klausimais; [...] 4) atlieka vieSojo administravimo subjekto
vidaus administravimg (kai vieSojo administravimo subjektas yra vieSasis juridinis asmuo)*;

12.6.4. 11 straipsnis — ,,1. Asmeny praSymus ir skundus vieSojo administravimo subjektai
nagrinéja pagal Vyriausybés patvirtintas taisykles. [...]. 3. PraSymas ar skundas vieSojo
administravimo subjekto vadovo arba jo jgalioto pareigiino ar valstybés tarnautojo, kito jstatymy
nustatyta specialy statusg turin¢io fizinio asmens sprendimu gali biiti nenagrinéjamas, jeigu: [...]
3) paaiskéja, kad dél to paties klausimo atsakymg yra pateikes arba sprendimg yra priémgs vie$ojo
administravimo subjektas, 1 kurj kreiptasi, arba kitas kompetentingas vieSojo administravimo
subjektas ir asmuo nepateikia naujy duomeny, leidzianciy abejoti ankstesnio atsakymo pagristumu
ar ginCyti vieSojo administravimo subjekto priimtg sprendima; 4) paaiskéja, kad skundg dél to paties
klausimo pradéjo nagrinéti iSankstinio gincy nagrinéjimo ne teismo tvarka institucija ar teismas; [...]
6) praSymas ar skundas vie$ojo administravimo subjektui pateiktas ne pagal kompetencija. 4. Jeigu
vieSojo administravimo subjektas pagal kompetencija negali spresti praSyme ar skunde iSdéstyty
klausimy ar priimti administracinés procediiros sprendimo dél praSyme ar skunde iSdéstyto
klausimo, jis jo nenagrin¢ja ir ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo prasymo ar skundo gavimo
dienos persiuncia jj kompetentingam vieSojo administravimo subjektui, ir apie tai praneSa asmeniui.
Jeigu néra kito vieSojo administravimo subjekto, kuriam galéty buti perduotas nagrinéti pagal
kompetencija praSymas ar skundas, vieSojo administravimo subjektas ne véliau kaip per 5 darbo
dienas nuo praSymo ar skundo gavimo dienos apie tai pranesa asmeniui, paaiSkindamas jo praSymo
ar skundo nenagrinéjimo priezastis.*

12.7. Vidaus kontrolés ir vidaus audito jstatyme (toliau vadinama — VK]) nustatyta:

12.7.1. 4 straipsnis — ,,1. Siekiant vieSajam juridiniam asmeniui strateginiuose planavimo
dokumentuose numatyty tiksly, turi bati nustatomi ir analizuojami rizikos veiksniai ir kuriama
vidaus kontrole, kurios tikslai — padéti uZtikrinti, kad vieSasis juridinis asmuo: 1) laikytysi teisés
akty, reglamentuojanciy vieSojo juridinio asmens veiklg, reikalavimy; 2) saugoty turta nuo
suk¢iavimo, i§§vaistymo, pasisavinimo, neteiséto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ar kity
neteiséty veiky; 3) vykdyty veiklg laikydamasis patikimo finansy valdymo principo, grindZziamo
ekonomiSkumu, efektyvumu ir rezultatyvumu; 4) teikty patikima, aktualig, iSsamig ir teisingg
informacija apie savo finansing ir kita veikla. [...]*;

12.7.2. 7 straipsnis — ,,1. VieSojo juridinio asmens vidaus kontrolés dalyviai: vieSojo juridinio
asmens vadovas, vidaus kontrolés jgyvendinimo priezilirg atliekantys darbuotojai ir vidaus
auditoriai. 2. VieSojo juridinio asmens vadovas, veikdamas vidaus kontrolés srityje:
1) uztikrina vidaus kontrolés, apimancios §io jstatymo 6 straipsnyje nurodytus elementus ir
atitinkancCios kitus Siame jstatyme vidaus kontrolei keliamus reikalavimus, sukiirima vieSajame
juridiniame asmenyje, jos jgyvendinimg ir tobulinimg; 2) nustato vie$ojo juridinio asmens vidaus
kontrolés politika pagal Sio jstatymo ir jo jgyvendinamyjy teisé€s akty nuostatas; [...].*



23

13. Kiti teisés aktai

13.1. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtintose
Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny
ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiiros ir
kontrolés pavyzdinése taisyklése (toliau vadinama — Pavyzdinés taisyklés) nustatyta:

13.1.1. redakcija, galiojusi iki 2020-01-01 - ,,5. Priezitros ir kontrolés vykdytojas
organizuoja ir vykdo valdytojy veiklos priezitirg ir kontrolg, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis
planinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal priezitros ir kontrolés vykdytojo sudarytg grafika [...]
5.2. neplanuotas valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj,
priezitros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu;

13.1.2. redakcija, galiojanti nuo 2020-01-01:

13.1.2.1. ,,4. Planinio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — planinis patikrinimas) tikslas —
surinkti ir jvertinti informacijg ir duomenis apie valdytojo veiklg®;

13.1.2.2.,,5. Planinis patikrinimas atlickamas pagal savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu patvirtintag metinj Planiniy valdytojy veiklos patikrinimy plang (toliau — Planas). Plano
projekta, nurodydamas objektyvius kriterijus ir rizikos veiksnius, pagal kuriuos buvo atrinkti
valdytojai, kuriy veiklg planuojama tikrinti, numatomy patikrinimy pradZzios ir pabaigos terminus,
parengia kontrolierius. Valdytojy, kuriy veikla planuojama tikrinti, atrankos kriterijy ir rizikos
veiksniy (pavyzdziui, valdytojo veikla netikrinta 5 metus; pra¢jusiais arba einamaisiais metais
valdytojo veikloje buvo nustatyta teisés akty nuostaty pazeidimy; praéjusiais arba einamaisiais
metais dé¢l valdytojo veiklos buvo gauti 3 ir daugiau skundy; ir pan.) sgrasg tvirtina savivaldybés
administracijos direktorius®;

13.1.2.3. ,,17. Savivaldybés vykdomoji institucija, gavusi patalpy savininko skunda, ji
jvertina ir per 20 darbo dieny nuo jo gavimo priima sprendimg pradéti ar nepradéti neplaninj
patikrinimg ir apie priimtg sprendima rastu informuoja skundg pateikusj asmen;. [...];

13.1.2.4. ,,19. Savivaldybés vykdomoji institucija gali priimti sprendimg nepradéti neplaninio
patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimg informacijg ir duomenis yra aisku, kad
galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy vykdymas yra
mazareik§mis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais pazeidimas vertintinas kaip
formalus ir (ar) nereik§mingas, néra kartotinis ir netur¢jo reikSmingos jtakos patalpy savininky
teiséms ir teisétiems interesams. Neplaninis patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde nurodytos
aplinkybés néra susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos priezitra ir kontrole*;

13.1.2.5. ,,20. Skundas nenagrinéjamas, jeigu savivaldybés vykdomoji institucija jau yra
pateikusi atsakymg arba priémusi sprendimg tuo paciu klausimu ir skundg pateikges asmuo
nepateikia naujy faktiniy duomeny, leidzianciy abejoti ankstesnio atsakymo pagrjstumu ar ginCyti
vie$ojo administravimo subjekto priimtg sprendimg.*

13.2. Vyriausybés 2007-08-22 nutarimu Nr. 875 patvirtintose Asmeny prasymy nagrinéjimo ir
Jjy aptarnavimo vieSojo administravimo subjektuose taisyklése (toliau vadinama — PraSymy
nagrinéjimo taisyklés) nustatyta:

13.2.1. ,,30. Jeigu prasymo ir (ar) prie jo pridedamy dokumenty turinyje yra teisés pazeidimy
pozymiy, institucija per 5 darbo dienas nuo Sio praSymo gavimo institucijoje dienos persiuncia
tokio praSymo kopijg ir prie jo pridedamy dokumenty kopijas institucijoms, kompetentingoms tirti
Siuos teisés pazeidimus. Tais atvejais, kai tolesniam praSymo nagrinéjimui biitinas kompetentingos
institucijos atsakymas, praSymo nagrinéjimas institucijos vadovo ar jo jgalioto asmens sprendimu
gali biiti sustabdytas iki atsisakymo pradéti ikiteisminj tyrima ar administracinio nusiZzengimo bylos
teiseng arba iki bus baigta baudziamoji byla ar administracinio nusizengimo bylos teisena. Apie
tokio praSymo nagrinéjimo sustabdymg institucija ne véliau kaip per 2 darbo dienas nuo tokio
sprendimo priémimo dienos rastu pranesa prasyma pateikusiam asmeniui ar jo atstovui®;
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13.2.2. ,,35. Atsakymai j praSymus parengiami atsizvelgiant ] jo turinj: [...] 35.3. ] praSyma
priimti administracinj sprendimg — atsakoma pateikiant atitinkamo priimto dokumento kopija, iSrasa
ar nuora$g arba nurodomos atsisakymo tai padaryti priezastys; [...] 35.4. 1 kitus prasymus —
atsakoma laisva forma arba nurodomos atsisakymo tai padaryti priezastys.*

13.3. Vyriausybés:

13.3.1. 2020-03-14 nutarimu Nr. 207 nutarta (toliau vadinama — Nutarimas-1 dél karantino;
galiojo iki 2020-06-17):

13.3.1.1. ,,2. Paskelbti visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje karanting®;

13.3.1.2. ,,3. Patvirtinti §] karantino rezima: [...] 3.2.1. [...] savivaldybiy institucijose, jstaigose
[...] darbas organizuojamas ir klientai aptarnaujami nuotoliniu budu, iSskyrus atvejus, kai butina
atitinkamas funkcijas atlikti darbo vietoje. Privaloma uztikrinti biitinyjy neatidéliotiny funkcijy
atlikima. [...]*;

13.3.2. 2020-11-04 nutarimu Nr. 1226 (atsizvelgiant ,,j nepalankig epideming COVID-19
ligos (koronaviruso infekcijos) situacijg Lietuvos Respublikos teritorijoje* ir kt.) nutarta (toliau
vadinama — Nutarimas-2 dél karantino; galiojo iki 2021-07-01):

13.3.2.1. ,,1. Paskelbti visoje Lietuvos Respublikos teritorijoje karanting ir patvirtinti
karantino rezima. [...]%;

13.3.2.2. ,,6. Nustatyti, kad [...] savivaldybiy institucijose, jstaigose [...] darbas
organizuojamas ir Klientai aptarnaujami taip, kad buty uztikrintos valstybés lygio ekstremaliosios
situacijos operacijy vadovo nustatytos asmeny srauty valdymo, saugaus atstumo laikymosi, biitinos
visuomeneés sveikatos saugos, higienos, asmeny apriipinimo biitinosiomis asmeninémis apsaugos
priemonémis sglygos, arba nuotoliniu badu. Privaloma uztikrinti butinyjy neatidéliotiny jstatymy
nustatyty funkcijy (darby) atlikima.*

13.4. Kauno miesto savivaldybés tarybos 2020-04-28 sprendimu Nr. T-168, patvirtintose
Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Savivaldybés vykdomosios institucijos
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziuros ir kontrolés taisyklése (Taisyklés) nustatyta:

13.4.1. ,,4. Planinio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — planinis patikrinimas) tikslas —
surinkti ir jvertinti informacijg ir duomenis apie valdytojo veiklg*;

13.4.2. ,,5. Planinis patikrinimas atliekamas pagal Savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu patvirtintg metinj valdytojy veiklos planiniy patikrinimy plang (toliau — Planas). Plano
projekta parengia Kontrolierius, nurodydamas objektyvius Kriterijus ir rizikos veiksnius, pagal
kuriuos buvo atrinkti valdytojai, kuriy veiklg planuojama tikrinti, numatomy patikrinimy pradzios ir
pabaigos terminus. Valdytojy, kuriy veikla planuojama tikrinti, atrankos kriterijy ir rizikos veiksniy
sgrasg tvirtina Savivaldybés administracijos direktorius.*

13.4.3. ,,6. Ateinan¢iy mety Planas turi biti patvirtintas ir paskelbtas Savivaldybés interneto
svetainéje ne véliau kaip iki einamyjy mety gruodzio 1 dienos*;

13.4.4. ,12. Vykdant planinj patikrinimg (veikla tikrinama uz einamuosius ir prie§ tai
buvusius ataskaitinius metus) tikrinama: 12.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis
nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentai,
nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo protokolus, jungtinés veiklos
sutartj, Juridiniy asmeny registro, Nekilnojamojo turto registro duomenis); 12.2. patalpy savininky,
bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy sgrasai; jy atitiktis
nustatytiems reikalavimams; 12.3. daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty
apraso (toliau — aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar apraSas
sudarytas, ar jo forma atitinka teisés akty reikalavimus; 12.4. namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZitiros reikalavimus planavimas ir 1éSy
kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir
metiniai planai, pasitilymai deél léSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje
saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 12.5. namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros
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paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés
akty nustatyta tvarka; 12.6. informacijos ir duomeny patalpy savininkams teikimas pagal teisés
akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos ir duomeny teikimo patalpy
savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pasStu, skelbimy lentoje ir kitais
budais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaicius) skundy dél informacijos ir duomeny pateikimo
patalpy savininkams; 12.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy
savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos
patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus; 12.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas — ar Saukiami
teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai, ar
organizuojamas balsavimas rastu; 12.9. dokumenty ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar
administravimo ar jungtinés veiklos sutarties sudarymo faktas registruotas Nekilnojamojo turto
registre, ar bendrijos jsteigimo faktas registruotas Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto
registre; ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais Juridiniy asmeny registre perregistruojami
juridinio asmens (bendrijos) jstatai; 12.10. ar valdytojas taiko nustatytus tarifus (namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo, techninés prieziiiros, namo Sildymo ir kar§to vandens sistemos
prieziiiros (eksploatavimo), lifto naudojimo ir priezitiros, bendrojo naudojimo patalpy valymo ir
kitus bendrijos nariy ar patalpy savininky nustatytus tarifus); 12.11. ar bendrojo naudojimo objekty
administratorius yra apsidraudes civilinés atsakomybés draudimu®;

13.4.5. ,,13. Planinis patikrinimas uzbaigiamas Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto (toliau — aktas) suraSymu, kurio forma pateikta Taisykliy
priede. Akte nurodomi valdytojo pateikti dokumentai, trikumai, kuriuos valdytojas nedelsdamas
pasalino, aprasoma valdytojo veikla, jos jvertinimas, rekomendacijos, informuojama apie pradéta
administracinio nusizengimo teiseng dél patikrinimo metu nustatyty valdytojo veikla
reglamentuojanciy teisés akty pazeidimy. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas pasiraSytinai
jiteikiamas valdytojui, antras saugomas Savivaldybés vykdomosios institucijos teisés akty nustatyta
tvarka®;

13.4.6. ,,15. Neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — neplaninis patikrinimas)
tikslas — jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis patikrinimas, ir uzkirsti
kelig naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti®;

13.4.7. ,,16. Neplaninis patikrinimas gali biiti atlieckamas Savivaldybés administracijai gavus
patalpy savininko skundg ar kilus pagrjstiems jtarimams dé¢l valdytojo veiksmy ar neveikimo, kurie
gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanciy jo veikla, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo
pasalinti ankstesnio valdytojo veiklos patikrinimo metu nustatyti trikumai. Neplaninis patikrinimas
pradedamas Savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu sprendimu®;

13.4.8. ,,17. Savivaldybés administracija, gavusi patalpy savininko skunda, jj jvertina ir per
20 darbo dieny nuo jo gavimo priimamas sprendimas pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinimg ir
apie priimtg sprendimg rastu informuojamas skundg pateikes asmuo. [...];

13.4.9. ,18. Savivaldybés administracijos direktorius ar jo jgaliotas asmuo, vertindamas
skunda, turi teis¢ rastu kreiptis i valdytojag dél informacijos ir duomeny, juos pagrindzianciy
dokumenty ir paaiSkinimy pateikimo. Terminas informacijai, duomenims ir juos pagrindziantiems
dokumentams ir paaiskinimams pateikti negali biti trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip
10 darbo dieny nuo tokio prasymo valdytojui jteikimo dienos®;

13.4.10. ,,19. Savivaldybés administracijos direktorius ar jo jgaliotas asmuo gali priimti
sprendima nepradéti neplaninio patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimg
informacijg ir duomenis yra aiSku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba)
netinkamas pareigy vykdymas yra mazareik$mis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais
pazeidimas vertintinas kaip formalus ir (ar) nereikSmingas, néra kartotinis ir neturéjo reikSmingos
itakos patalpy savininky teiséms ir teisétiems interesams, taip pat, jeigu nuo skunde nurodyty
aplinkybiy paaiskéjimo asmeniui dienos iki skundo padavimo dienos yra praéje daugiau kaip 6
ménesiai. Neplaninis patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios
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su valdytojo veiklos prieziira ir kontrole, kurios apimtys nustatytos Taisykliy
12.1-12.11 papunkciuose®;

13.4.11. ,,20. Skundas nenagrinéjamas, jeigu Savivaldybés administracija jau yra pateikusi
atsakyma arba priémusi sprendimg tuo paciu klausimu ir skundg pateikgs asmuo nepateikia naujy
faktiniy duomeny, leidZianc¢iy abejoti ankstesnio atsakymo pagristumu ar ginCyti vieSojo
administravimo subjekto priimtg sprendimg®;

13.4.12. ,,21. Neplaninio patikrinimo trukmé — ne ilgiau kaip 3 ménesiai. Kontrolieriaus
motyvuotu praSymu, §is terminas Savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biiti
pratestas, bet ne ilgiau kaip 1 ménesj. | neplaninio patikrinimo laika nejskaiiuojamas laikotarpis,
per kurj valdytojas vélavo pateikti paaiskinimus ir prasomus pateikti dokumentus®;

13.4.13. ,,22. Neplaninio patikrinimo metu gavus naujos informacijos ir duomeny apie
galimai neteiséta tikrinamo valdytojo veiklg (neveikimg), kontrolierius per 5 darbo dienas nuo
informacijos ir duomeny gavimo dienos gali priimti sprendimg §ig informacija ir duomenis nagrinéti
jau atliekamo neplaninio patikrinimo metu. Toks sprendimas jforminamas raStu, kuris per 3 darbo
dienas turi buti iSsiystas tikrinamam valdytojui arba jteiktas asmeniSkai. Savivaldybés
administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens raste turi buti nurodyta informacija apie
pasikeitusig neplaninio patikrinimo apimtj ir terming, kuris negali biiti trumpesnis kaip 5 darbo
dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, valdytojui pateikti informacija ir duomenis, juos
pagrindziancius dokumentus ir paaiSkinimus dél nagriné¢jamy naujy aplinkybiy®;

13.4.14. ,,25. Atlikus neplaninj patikrinimg taikomi Taisykliy 13 [...] punktai*;

13.4.15. ,,29. Kontrolierius, nustates administracinj nusiZengimg, uz kurj Lietuvos
Respublikos administraciniy nusizengimy kodeksas numato administracing atsakomybe, per
penkias darbo dienas perduoda surinkta medziagag Savivaldybés administracijos VieSosios tvarkos
skyriui, kad biity pradéta administracinio nusizengimo teisena‘;

13.4.16. ,,30. Savivaldybés administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens, taip pat
Kontrolieriaus veiksmai ar neveikimas gali biiti skundziami Lietuvos Respublikos administraciniy
byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.*

13.5. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-10-27 jsakymu
Nr. A-3431 patvirtintame Daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir CK 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty
administratoriy (valdytojy), kuriy veiklg planuojama tikrinti, atrankos kriterijy ir rizikos veiksniy
sgrase (Taisyklés-2) nustatyta:

13.5.1. ,,Vadovaudamasis VSI 29 straipsnio 8 dalies 2 punktu, Taisykliy 5 punktu:
1. Tvirtinu Taisykles-2 (pridedama). [...]*;

13.5.2. Taisyklése-2 nustatyta:

»Valdytojas yra jtraukiamas ] metinj valdytojy veiklos planiniy patikrinimy plang (toliau —
planas), jei atitinka bent vieng i§ §iy atrankos kriterijy ir rizikos veiksniy: 1. Valdytojas, vykdantis
administravimo veiklg konkrefiame name, buvo jraSytas | einamyjy mety plang, taciau jo veikla
nebuvo patikrinta, nes jis nepateiké patikrinimui atlikti prasomy dokumenty. 2. Einamaisiais metais
gauta pagristy daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky, vieSojo administravimo subjekty ar
kity asmeny skundy, pretenzijy, praneSimy dé¢l valdytojo netinkamai atliekamy teisés aktais
priskirty funkcijy, vykdant administravimo veikla konkre¢iame name. 3. Planuotas valdytojo
veiklos patikrinimas nebuvo atliktas dél nenumatyty aplinkybiy. 4. Kai valdytojo veikla
konkre¢iame name ir su ja susij¢ dokumentai nebuvo tikrinti per paskutinius 5 metus (valdytojas
parenkamas atsitiktinés atrankos buidu pagal daugiabuc¢io namo adresg).*

Tyrimui reik§minga Konstitucinio Teismo ir kity teismy praktika

14. Konstitucinio Teismo nutarimai:
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14.1. 2001-07-12 nutarimas — ,,[...] vienas i§ esminiy Konstitucijoje jtvirtinto teisinés
valstybés principo elementy yra teisinio saugumo principas. Jis reiskia valstybés pareigg uztikrinti
teisinio reguliavimo tikrumg ir stabiluma, apsaugoti teisiniy santykiy subjekty teises, taip pat jgytas
teises, gerbti teisétus interesus bei teisétus lukesCius. Principo paskirtis — laiduoti asmens
pasitikéjimg savo valstybe ir teise. Analizuojant §j principg pazymétini du aspektai. Pirma, teisinio
saugumo imperatyvas suponuoja tam tikrus privalomus reikalavimus paciam teisiniam
reguliavimui. Jis privalo biiti aiSkus ir darnus, teisés normos turi biti formuluojamos tiksliai.
Zemesnio lygmens teisés aktai neturi prieitarauti aukstesnio lygmens teisés aktams, ir joks teisés
aktas negali prieStarauti Konstitucijai. [...]. Antra, Sis principas apima ir keleta reikalavimy,
susijusiy su teisinio reguliavimo galiojimu. [...]*;

14.2. 2004-12-13 nutarimas:

14.2.1. ,[...] tol, kol teisés aktai (juy dalys) Konstitucinio Teismo jstatymo nustatyta tvarka
néra pripazinti prieStaraujanciais Konstitucijai (pojstatyminiai aktai — prieStaraujanciais
Konstitucijai ir / arba jstatymams) arba kol jie néra nustatyta tvarka pripazinti netekusiais galios,
juose nustatytas teisinis reguliavimas atitinkamiems teisiniy santykiy subjektams yra privalomas.
Asmenj, kuris pakliista teisei, laikosi jstatymy reikalavimy, saugo ir gina Konstitucija. Sios
nuostatos nepaisymas reikSty, kad nukrypstama ir nuo Konstitucijoje jtvirtinto teisingumo
principo®;

14.2.2. ,[...]. Jeigu Konstitucijoje ar jstatymuose tam tikros funkcijos yra priskirtos
savivaldybéms, tai savivaldybés ir vykdo Sias funkcijas ta apimtimi, kuria $ios yra joms priskirtos.
Tai reiskia, kad tam tikra dalis savivaldybiy kompetencijos turi biti jgyvendinama tiesiogiai, kad
savivaldybiy taryby sprendimy, priimty neperzengiant jy kompetencijos riby, jgyvendinimas neturi
biiti saistomas kuriy nors valstybés institucijy ar pareigiiny sprendimy (leidimy, sutikimy ir pan.).
Taciau pabréztina, kad ir tos funkcijos, kurios priklauso iSimtinai savivaldybéms, yra
reglamentuojamos jstatymais. N¢é viena 1§ §iy funkcijy nereiskia, kad savivaldybés atitinkamoje
srityje yra absoliuciai savarankiskos (Konstitucinio Teismo 2002-12-24 nutarimas)*;

14.2.3. , Nagrin¢jamos konstitucinés justicijos bylos kontekste paZymétina, kad poistatyminiu
teisés aktu yra realizuojamos jstatymo normos, todél pojstatyminiu teisés aktu negalima
pakeisti jstatymo ir sukurti naujy bendro pobiidzio teisés normy, kurios konkuruoty su jstatymo
normomis, nes taip bity pazeista Konstitucijoje jtvirtinta jstatymy virSenybé pojstatyminiy teisés
akty atzvilgiu [...].

15. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktika:

15.1. 2018-02-26 nutartis administracinéje byloje Nr. P-5-50-502/2018 — ,,VieSojoje teis¢je
veikiantys jstatymo virSenybés ir teisinio apibréZtumo principai lemia tai, kad visi vieSojo
administravimo subjektai turi tik tokius jgalinimus, kurie jiems yra suteikti konkreciomis teisés akty
nuostatomis, o ple¢iamas valdymo institucijy kompetencijos aiskinimas yra negalimas. Tokios
institucijos, vykdydamos jstatymais joms priskirtg veikla, privalo veikti tik taip, kaip numato teisés
aktai, prieSingu atveju bty pazeistas vieSojo administravimo subjektui taikytinas bendrojo
draudimo principas — veikti taip, kaip néra leidziama. [...]*;

15.2. 2014-05-28 nutartis administracinéje byloje Nr. A261-610/2014 — [...] vieSojo
administravimo subjektas, bet kokiu budu gaves informacijg apie galbiit padarytus pazeidimus,
pagal savo kompetencija turi patikrinti tokig informacija, ja jvertinti ir reaguoti ] ja
nuostaty bei kity teisés akty nustatytu biidu. Taciau tai nereisSkia, kad VA], kity Siam gincui aktualiy
teiseés akty taikymo poziliriu atsakovas privalo veikti taip, kaip to praSo besikreipiantys ] juos
asmenys [...]*;

15.3. 2016-02-22 nutartis 2016-02-22 administracinéje byloje Nr. A-1150-520/2016 — ,,[...]
atsakovas savo kompetencijos ribose jvykde pareigg ir pateiké pareiSkéjui tinkamg atsakyma, o tai,
kad pareiSkéjo netenkina skundziamame atsakyme iSdéstytos faktinés aplinkybés ir argumentai,
néra pagrindas pripazinti, jog pats atsakymas yra nemotyvuotas ir neteisétas bei neatitinkantis
Viesojo administravimo jstatymo nuostaty. [...]%;


http://www.infolex.lt/ta/72720
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15.4. 2012-03-0! nutartis administracinéje byloje Nr. A502-1605/2012 — ,[...]. Lietuvos
Respublikos Konstitucija jtvirtina atsakingo valdymo (gero administravimo) principg [...]. Vienas i§
gero administravimo principy yra Konstituciné nuostata, kad visos valdzios jstaigos tarnauja
zmonéms (Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2005-05-31 nutartis administracinéje byloje
Nr. A10-655/2005). Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo (toliau — ir VieSojo
administravimo jstatymas) 1 straipsnyje, apibrézian¢iame aptariamo jstatymo paskirtj, nustatyta, jog
Sis jstatymas sudaro prielaidas jgyvendinti Lietuvos Respublikos Konstitucijos nuostatg, kad visos
valdzios jstaigos tarnauja zmonéms; nustato vieSojo administravimo principus, vieSojo
administravimo sritis, [...], taip pat teis¢ ] jstatymais pagrjsta ir objektyvy asmeny prasymy, skundy
ir praneSimy nagring¢jimg; jtvirtina kitas asmeny ir vieSojo administravimo subjekty teises ir
pareigas vieSojo administravimo srityje. [...]. [...] kiekviena vieSojo administravimo institucija yra
saistoma bendryjy, be kita ko, konstituciniy teisés principy (teisinés valstybés, valdzios jstaigos
tarnauja Zmonéms, teisés virSenybés, draudimo diskriminuoti, asmeny lygybés prieS jstatyma,
proporcingumo ir kt.) bei gero administravimo, atsakingo valdymo principy (teisétumo,
objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia, skaidrumo ir kt.). [...];

15.5. 2010-12-06 nutartis administracinéje byloje Nr. A*°-1135/2010 — ,,Spresdamas
istatymo leidéjo pavestus uzdavinius vieSojo administravimo subjektas turi veikti taip, kad tie
uzdaviniai bty jgyvendinti laiku, laikantis efektyvumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia ir
kity vieSojo administravimo principy.*

Tyrimo isSvados

16. Apibendrinus Skunde Seimo kontrolierei nurodytas aplinkybes (pazymos
2 ir 3 paragrafai) konstatuotina, kad Pareiskéja skundziasi tuo, jog:

16.1. Savivaldybé, Name turédama 30 patalpy, aktyviai nedalyvauja Bendrijos sprendimy
priémime (,,nesiteike¢ sudalyvauti né viename Bendrijos susirinkime®; pazymos 2.13 punktas);

16.2. Savivaldybé¢ vilkina Bendrijos valdymo organy veiklos planinj patikrinimg (i§ 2020 m. ji
perkélé 1 2021 metus; pazymos 2.2 punktas), ,,iSsamus Bendrijos patikrinimas néra atlickamas net ir
pasitvirtinus mano bei kity gyventojy teikiamai informacijai* (Patikrinimo aktas-2);

16.3. nors Namo gyventojai nuo 2019 m. ne vieng kartg kreipési j Savivaldybe dél
Pirmininkés veiklos patikrinimo, Savivaldybé nekontroliuoja Pirmininkés veiklos toliau nurodytais
klausimais (pazymos 2.1 ir 2.3 punktai): dél pritarimo Patalpy pirkimui uz beveik 4 kartus didesn¢
kaing, nei buvo galima Patalpas jsigyti 2016 metais®, d¢l informacijos neteikimo ,,apie Bendrijos
piniginiy léSy panaudojimg®, ,,Bendrijos visuotiniam susirinkimui Bendrijos metiniy pajamy ir
iSlaidy samatos su joje nurodytomis visomis pajamomis bei visomis iSlaidomis®, ,kur yra
naudojamos i$ visy miisy surenkamos piniginés 1&Sos*, ,,ataskaitos su tiksliais skai¢iais — kiek viso
surinkta lésy, kiek jy iSleista ir kam konkreciai®, ,,uz kieno pinigines 1é3as jsigijo Patalpas asmuo,
labai aiskiai jvardintas ,,Namo atstovu®, dél surinkto 2 % gyventojy pajamy mokesc¢io, automobiliy
aikstelés nuomos mokes€io panaudojimo, ,kas ir uz kokig kaing misy kieme pastate vaiky
zaidimams parengtus statinius®, de¢l galimai nepagristo vaiky zaidimy aikStelés jrengimo
apmokeéjimo i§ Bendrijos nariy 1é8y, dél nekokybiSkos aikSteliy dangos, dél galimai nepagrijstai
panaudoty Bendrijos 1ésy Namo gélynams jrengti, dél galimai nepagristai Pirmininkei skirtos
baudos uz medziy iSkirtimg apmokeéjimo i§ Bendrijos 1€Sy, dél Pirmininkés vienasmeniskai
priimamy sprendimy (dél vaiky zaidimo aiksteles, dél galimy remonto darby Pirmininkés bute, dél
K. J. individualios jmonés paslaugy, dél paskoly teikimo), dél Pirmininkés neetisko elgesio.

17. Apibendrinus pazymos 12-15 paragrafuose nurodyta teisinj reglamentavimg ir teismy
praktika, konstatuotina, kad vadovaujantis / remiantis / atsizvelgus j:

17.1. Konstitucija (pazymos 12.1 punktas), Konstitucinio Teismo ir kity teismy praktika
(pazymos 14.2.2 papunktis, 15.4 ir 15.5 punktai):
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17.1.1. Konstitucijos 120 straipsnio 2 dalies nuostatos, kad savivaldybés veikia laisvai ir
savarankiskai, neatsiejamos nuo toje pacioje dalyje itvirtintos nuostatos, kad savivaldybiy veikimo
laisvé ir savarankiSkumas yra saistomi Konstitucijoje bei jstatymuose apibréztos jy kompetencijos.
Taigi, jeigu jstatymuose tam tikros funkcijos yra priskirtos savivaldybéms, tai savivaldybés jas ir
vykdo ta apimtimi, kuria Sios yra joms priskirtos, né viena i§ Siy funkcijy nereiSkia absoliutaus
savivaldybiy savarankiSkumo atitinkamoje srityje, t. y., jos visos yra reglamentuojamos jstatymais;

17.1.2. vienas 1§ gero administravimo principy yra konstituciné nuostata, kad visos valdzios
jstaigos tarnauja zmonéms, kiekviena vieSojo administravimo institucija, taigi, ir Savivaldybe, yra
saistoma bendryjy, be kita ko, konstituciniy teisés principy (teisinés valstybés, valdzios jstaigos
tarnauja zmonéms, teisés virSenybés, draudimo diskriminuoti, asmeny lygybés pries jstatyma,
proporcingumo ir kt.) bei gero administravimo, atsakingo valdymo principy (teisétumo,
objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia, skaidrumo ir kt.).

Savivaldybei priimant sprendimg (-us) dél konkreciy Pareiskéjos praSymy turéjo biiti
veikiama paisant pagrindiniame Salies jstatyme — Konstitucijoje — jtvirtinto principo, kad valdzios
Jstaigos tarnauja zmonéms;

17.1.3. Savivaldybés, spresdama jstatymo leidéjo pavestus uzdavinius turi veikti taip, kad tie
uzdaviniai bty jgyvendinti laiku, laikantis efektyvumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia ir
kity vieSojo administravimo principy;

17.2. VSI (pazymos 12.2 punktas), VAI (pazymos 12.6 punktas). Taisyklémis (pazymos
12.6 punktas), PraSymy nagrinéjimo taisyklémis (pazymos 13.2 punktas), Istatymu (pazymos
12.5 punktas) ir teismy praktika (pazymos 14.2.1 papunktis, 15.1-15.5 punktai):

17.2.1. Savivaldybé privalo savo veikloje laikytis jstatymo virSenybés principo reikalavimy, ji
turi tik tokius jgalinimus, kurie Savivaldybei yra suteikti konkreCiomis teisés akty nuostatomis,
administraciniai sprendimai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy igyvendinimu, visais atvejais turi
biiti pagristi jstatymais.

Savivaldybé, vykdydama jai priskirtas funkcijas, taip pat turi lakytis iSsamumo, skaidrumo,
priimamy sprendimy teisétumo ir kity VA] bei Vietos savivaldos jstatymo principy reikalavimy,
t. y., 1 Pareiskéjos praSymus turéjo atsakyti aisSkiai ir argumentuotai, nurodydama visas praSymy
nagrinéjimui jtakos tur¢jusias aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémeési
vertindama praSymy turinj), jos veikla turi biiti aiSki ir suprantama PareiSkéjai, jai turi buti
sudaromos salygos gauti paaiSkinimus, kas ir kodél daroma;

17.2.2. Savivaldybé savo turtg (Siuo atveju — patalpas Name ir su jy naudojimu, valdymu,
disponavimu susijusias Savivaldybés léSas) turi valdyti, naudoti, disponuoti vadovaudamasi
visuomeninés naudos (savivaldybiy turtas turi biiti valdomas, naudojamas ir disponuojama juo
ripestingai, siekiant uZtikrinti visuomenés interesy tenkinimg), efektyvumo (sprendimais,
susijusiais su savivaldybiy turto valdymu, naudojimu ir disponavimu juo, turi biiti siekiama
maksimalios naudos visuomenei), racionalumo  (savivaldybiy turtas turi biti tausojamas,
neSvaistomas, racionaliai valdomas ir naudojamas), vieSosios teisés (sandoriai dé¢l savivaldybiy
turto turi biiti sudaromi tik teisés akty, reglamentuojanciy disponavimg valstybés ir (ar)
savivaldybiy turtu, nustatytais atvejais ir biidais) principy reikalavimais;

17.2.3. Savivaldybe, bet kokiu biidu gavusi informacija apie galbut padarytus pazeidimus
Pirmininkés veiklos klausimais (Siuo atveju — gavusi Pareiskéjos praSymus), pagal savo
kompetencija turéjo patikrinti tokig informacija, ja ivertinti ir reaguoti i ja teisés aktuose nustatytu
budu;

17.2.4. Savivaldybé tur¢jo teise nenagrinéti Pareiskéjos praSymy (jy dalies), jeigu biity
paaiskéeje, kad dél to paties klausimo atsakyma jau pateiké Savivaldybé arba kitas kompetentingas
vieSojo administravimo subjektas ir asmuo nepateiké naujy duomeny, leidzian¢iy abejoti ankstesnio
atsakymo pagrjstumu ar gin€yti vie$ojo administravimo subjekto priimtg sprendima; taip pat jeigu
praSymas ar skundas Savivaldybei pateiktas ne pagal kompetencija, ir kt.
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Jeigu Savivaldybé pagal kompetencija negali spresti praSymuose (ju dalyje) iSdéstyty
klausimy, ji jy nenagrinéja ir ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo pra§ymy gavimo dienos
persiuncia kompetentingam vieSojo administravimo subjektui ir apie tai pranesa asmeniui.

Jeigu praSymy ir (ar) prie jo pridedamy dokumenty turinyje yra teisés pazeidimy pozymiy,
Savivaldybé per 5 darbo dienas nuo Siy praSymy gavimo Savivaldybéje dienos persiuncia tokio
prasymo kopijg ir prie jo pridedamy dokumenty kopijas institucijoms, kompetentingoms tirti Siuos
teisés pazeidimus (pradéti ikiteisminj tyrimg ar administracinio nusizengimo bylos teiseng).

Savivaldybei savo kompetencijos ribose iSnagrinéjus Pareiskéjos praSymus ir pateiktus
tinkamus Savivaldybés atsakymus, tai, kad Pareiskéjos netenkina Savivaldybés atsakymuose
iSdéstytos faktinés aplinkybés ir argumentai, néra pagrindas pripazinti, jog patys Savivaldybés
atsakymai yra nemotyvuoti, neteiséti bei neatitinkantis VA] nuostaty;

17.3. Bendrijy jstatymu (pazymos 12.4 punktas) ir CK (pazymos 12.5 punktas):

17.3.1. sprendimai dél Namo bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, taip pat dél
naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy priimami buty ir kity
patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. Buty ir kity patalpy
savininky sprendimai gali biiti priimti ir nesusaukus susirinkimo, bet jiems rastu pareiskus apie savo
sprendimg. Bendrijos valdymo organai jgyvendina su bendrgja nuosavybe susijusius buty ir kity
patalpy savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Siame straipsnyje nustatyta tvarka,
atstovaudami buty ir kity patalpy savininkams. Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskuysti
Siame straipsnyje nustatyta tvarka priimtus buty ir kity patalpy savininky sprendimus taikomas
6 ménesiy ieskinio senaties terminas;

17.3.2. bendrijos (taip pat ir Bendrijos) visuotinis susirinkimas kei¢ia bendrijos jstatus, renka
ir atSaukia bendrijos pirmininka, gali priimti sprendimg dél bendrijos finansinio audito atlikimo,
tvirtina jmoky, skirty bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés
priezitiros (eksploatavimo) ar kitoms iSlaidoms apmokéti, tarifus; jmokas arba jy apskaiciavimo
tvarkg kaupiamajam pastato ar jo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo fondui arba
investiciniam naujy bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty sukiirimo fondui sudaryti ir
nustato $iy 1éSy naudojimo tvarka, tvirtina meting bendrijos pajamy ir iSlaidy samatg, bendrojo
naudojimo objekty aprasa, kitas jmokas, susijusias su bendrijos administravimu, bendrojo
naudojimo objekty naudojimu ir prieziiira, jeigu bendrijos jstatuose nenustatyta kitaip, tvirtina
metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir bendrijos veiklos meting ataskaitag ir kt.

Visuotinius susirinkimus Saukia pirmininkas (Pirmininké). Visuotinis susirinkimas turi bati
suSauktas ir tais atvejais, kai to reikalauja revizijos komisija (revizorius) arba daugiau kaip
ketvirtadalis bendrijos nariy. Visuotinio susirinkimo sprendimai dél bendrijos jstaty pakeitimo, dél
bendrijos valdymo organo arba bendrijos valdymo organo nariy rinkimo ar atSaukimo yra teiséti,
jeigu uz juos balsavo daugiau kaip du trec¢daliai visy susirinkime dalyvaujanciy bendrijos nariy.
Bendrijos nariai sprendimus gali priimti balsuodami rastu, iSskyrus sprendimus dél bendrijos
valdymo organo arba bendrijos valdymo organo nariy rinkimo ar atSaukimo. Balsavimo rastu tvarka
nustato Vyriausybés jgaliota institucija.

Sprendimai dél namo (Namo) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky bendry interesy
tenkinimo (patalpy (pastaty) savininky sutarciy su paslaugy teikéjais sudarymo ar nutraukimo ir
pan.), taip pat dé¢l priemoniy, nesusijusiy su pastato (pastaty) naudojimo ir priezitiros privalomyjy
reikalavimy jgyvendinimu, dél pastato (pastaty) atnaujinimo, léSy Siam tikslui kaupimo ar
skolinimosi ir kredito sutarCiy sglygy priimami visy to daugiabuc¢io namo (daugiabu¢iy namy) ar
kitos paskirties pastato (pastaty), kuriame (kuriuose) yra isteigta bendrija, savininky balsy
(nebiitinai Bendrijos nariy) dauguma, nepazeidziant teisingumo, protingumo ir s3zZiningumo
reikalavimy;

17.3.3. bendrijos pirmininkas (Pirmininké) savo veikloje privalo vadovautis jstatymais,
Vyriausybés nutarimais, kitais teisés aktais, bendrijos jstatais, bendrijos pirmininko pareigybés
apraSymu ir visuotinio susirinkimo sprendimais. Pirmininké atsako uz Bendrijos veiklos
organizavimg ir jos tiksly igyvendinima, metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir Bendrijos veiklos
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Metinés ataskaitos parengimag, sutarties su audito jmone sudarymg, kai yra priimtas visuotinio
susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) sprendimas dél Bendrijos finansinio audito atlikimo,
informacijos ir dokumenty pateikimg visuotiniam susirinkimui $io jstatymo nustatytais atvejais arba
visuotinio susirinkimo praSymu, informacijos pateikimg buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams
juy praSymu, Bendrijos nariy sgraSo sudarymg ir tvarkyma, bendrojo naudojimo objekty apraso
sudarymg ir tvarkyma, Namo, jo priklausiniy ir Namo bendrojo naudojimo objekty techninés
priezilros organizavimg, Sios prieziiiros dokumenty parengima, pildyma ir tvarkyma, taip pat
bendrojo naudojimo zemés sklypo (sklypy) naudojimg ir tvarkyma pagal istatymy ir kity teisés akty
reikalavimus, Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy plany projekty
parengima ir jy pateikimg visuotiniam susirinkimui, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky
kaupiamyjy 1€y saskaitos tvarkyma ir iy 1éSy naudojima pagal paskirtj, Bendrijos metiniy pajamy
ir iSlaidy sgmatos sudaryma ir jos pateikimg visuotiniam susirinkimui, duomeny pateikimag
Bendrijos revizijos komisijai ir (ar) auditoriui, taip pat Savivaldybés vykdomajai institucijai ar jos
jgaliotiems asmenims, turintiems teis¢ prizitréti ir kontroliuoti, kaip bendrijos valdymo organai
atlicka jiems pagal §; jstatymg priskirtas funkcijas (visi Namo buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky rastu Pirmininkei pateikti praSymai, skundai ir kiti dokumentai registruojami ir
nagrinéjami Bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Pirmininké privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar
kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti iSsamia informacija apie
Bendrijos organy sprendimus, Bendrijos turta, kaupiamasias 1éSas, jmokas ir kitus privalomuosius
mokéjimus, susijusius su Bendrijos veikla. Pirmininké atsako uz jai visuotinio susirinkimo pavesty
ir teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkamg atlikima;

17.4. VS| (pazymos 12.2 punktas), VA] (pazymos 12.6 punktas), VKI (pazymos
12.7 punktas), Pavyzdinémis taisyklémis (pazymos 13.1 punktas), Taisyklémis (pazymos
13.4 punktas), Taisyklémis-2 (pazymos 13.5 punktas), Nutarimu-1 ir Nutarimu-2 (pazymos 13.3.1 ir
13.3.2 papunkdiai), teismy praktika (pazymos 12.2-12.4 punktai), kompetentingos institucijos —
Aplinkos ministerijos — motyvuota nuomone (pazymos 7 paragrafas):

17.4.1. d¢l planinio Pirmininkés veiklos patikrinimo tvarkos ir su tuo susijusiy aplinkybiy:

1) planinio valdytojo veiklos patikrinimo tikslas — surinkti ir jvertinti informacijg ir duomenis
apie Bendrijos valdymo organy veikla. Planinis patikrinimas pagal Taisykles atlickamas ne reciau
kaip vieng karta per 5 metus, pagal Administracijos direktoriaus jsakymu patvirtinta metinj
valdytojy veiklos planiniy patikrinimy plang, kuris parengiamas atsiZvelgiant ] objektyvius
kriterijus ir rizikos veiksnius, pagal kuriuos buvo atrinkti valdytojai (kuriy veiklg planuojama
tikrinti). Ateinan¢iy mety planas turi biiti patvirtintas ir paskelbtas Savivaldybés interneto svetain¢je
ne véliau kaip iki einamyjy mety gruodzio 1 dienos;

2) vadovaujantis Taisyklémis-2, vienas i§ kriterijy ir rizikos veiksniy, kurj atitinkantis
valdytojas yra jtraukiamas ] Savivaldybés metinj valdytojy veiklos planiniy patikrinimy plang, yra —
»Planuotas valdytojo veiklos patikrinimas nebuvo atliktas dél nenumatyty aplinkybiy®;

3) Lietuvos Respublikos Vyriausybei paskelbus karanting (2020-03-14-2020-06-17 ir
2020-11-04-2021-06-30) Savivaldybé¢ turéjo dirbti, uztikrindama butinyjy neatidéliotiny funkcijy
atlikimg, darbg organizuodama nuotoliniu buidu, iSskyrus atvejus, kai butina atitinkamas funkcijas
atlikti darbo vietoje (2020-03-14-2020-06-17), darbg organizuodama taip, kad bity
uztikrintos valstybés lygio ekstremaliosios situacijos operacijy vadovo nustatytos asmeny srauty
valdymo, saugaus atstumo laikymosi, bitinos visuomenés sveikatos saugos, higienos, asmeny
apriipinimo bitinosiomis asmeninémis apsaugos priemonémis salygos, arba nuotoliniu bidu,
privalomai uztikrinant bitinyjy neatidéliotiny jstatymy nustatyty funkcijy (darby) atlikima
(2020-11-04-2021-06-30).

Pazymeétina, kad Savivaldybé¢ Sio tyrimo metu nenurodé¢ motyvuoto Savivaldybés teisés akto,
kuriuo biity nustatyta, kurios 1§ Savivaldybeés funkcijy laikomos bitinosiomis, neatidéliotinomis,
kurios funkcijos tokiomis nelaikomos karantino metu. Taigi, néra teisinio pagrindo konstatuoti, kad
daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos prieziiiros funkcija, kuri nustatyta
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tvarka vykdoma rastu, tikrinant valdytojo veiklg pagal jo pateiktus dokumentus (t. y. nekontaktiniu
budu), gal¢jo buti nevykdoma karantino metu, pvz., galéjo biiti vykdoma nuotoliniu biidu;

4) Savivaldybé, kaip vieSojo administravimo subjektas, atlicka Savivaldybés vidaus
administravima, t. y., vykdo veikla, kuria turi buti uztikrinamas Savivaldybés savarankiskas
funkcionavimas (dokumenty, personalo, turimy materialiniy ir finansiniy iStekliy valdymas), kad
Savivaldybe galéty atlikti vie$aji administravima.

Savivaldybéje turi biti sukurta vidaus kontrolés sistema, kuri padéty uztikrinti, kad
Savivaldybéje biity laikomasi teisés akty, reglamentuojanciy Savivaldybés veikla, reikalavimy, biity
saugomas Savivaldybés turtas nuo iSSvaistymo, neteiséto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ar
kity neteiséty veiky. Administracijos direktorius, veikdamas vidaus kontrolés srityje, privalo
uztikrinti vidaus kontrolés sukiirimg Savivaldybéje, jos jgyvendinimg ir tobulinima, nustatyti
Savivaldybés vidaus kontrolés politika pagal VKI ir jo jgyvendinamyjy teisés akty nuostatas;

17.4.2. dél neplaniniy Pirmininkés veiklos patikrinimy tvarkos:

1) iki 2020-01-01 teisés aktuose nebuvo nustatyta, kokiais atvejais Savivaldybé gali nepriimti
sprendimo pradéti neplaninj valdytojo veiklos patikrinimg pagal gauto pra§ymo, skundo turinj;

2) neplaninio Pirmininkés veiklos patikrinimo tikslas — jvertinti faktus ir / arba aplinkybes, dél
kuriy buvo inicijuotas neplaninis patikrinimas, ir uZzkirsti kelig naujiems teisés akty nuostaty
pazeidimams atsirasti. Pagal Taisykliy 19 punkta, Savivaldybés kompetencijai, be kita ko, priklauso
tikrinti, ar Pirmininké nustatyta tvarka teikia informacija Namo patalpy savininkams, pateikia jiems
visus faktines islaidas pagrindzian¢ius dokumentus, ar nustatyta tvarka vykdo paslaugy pirkimus,
tinkamai naudoja savininky sukauptas 1&sas, ar teisés aktuose numatytais atvejais organizuoja Namo
patalpy savininky sprendimy priémima ir kt.;

3) neplaninis patikrinimas Administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu
sprendimu gal¢jo biiti atlickamas Savivaldybei gavus PareiSkéjos ir kity Namo patalpy savininky
praSymus ar kilus pagristiems jtarimams dél Pirmininkés veiksmy ar neveikimo, kurie gali
priestarauti teisés akty, reguliuojanéiy pirmininko veikla, nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar
buvo pasalinti ankstesnio Pirmininkés veiklos patikrinimo metu nustatyti trukumai;

4) Savivaldybé, gavusi Pareiskéjos praSymus, juos turéjo jvertinti ir priimti sprendimg (-us)
pradéti arba nepradéti neplaninj patikrinimag (-us) ir apie priimtg sprendimg rastu informuoti
PareiSkéja. Savivaldybés pareigiinai, gave Namo patalpy savininky pra§yma, susijusj su Bendrijos
valdymo organy galimai netinkama veikla, paprastai privalo pradéti neplaninj Sios veiklos
patikrinimg ir iStirti (ne maziau kaip dviejy mety Bendrijos veiklos) skundziamas aplinkybes,
nustatyta tvarka jvertinti, ar Bendrijos valdymo organy veikla atitinka teisés akty reikalavimus.

Administracijos direktorius arba jo jgaliotas asmuo, vertindamas praSymus, turi teis¢ rastu
kreiptis | Pirminink¢ dél informacijos ir duomeny, juos pagrindZianc¢iy dokumenty ir paaiskinimy
pateikimo;

5) Savivaldybés pareigiinai turi teis¢ priimti sprendima nepradéti neplaninio patikrinimo
3 (trimis) atvejais (Taisykliy 19 punktas), t. y., jeigu: 1) pagal praSyme nurodytas aplinkybes ir
turimg informacijg ir duomenis yra aiSku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba)
netinkamas pareigy vykdymas yra mazareikSmis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais
pazeidimas vertintinas kaip formalus ir (ar) nereikSmingas, néra kartotinis ir neturéjo reikSmingos
itakos patalpy savininky teiséms ir teisétiems interesams; 2) ,taip pat, jeigu nuo skunde nurodyty
aplinkybiy paaiskéjimo asmeniui dienos iki skundo padavimo dienos yra praé¢je daugiau kaip
6 ménesiai“ (pazymétina, kad Sis papildomas teisinis pagrindas nepradéti neplaninio valdytojo
veiklos patikrinimo, apribojantis VSI ir Pavyzdinése taisyklése nustatytos valdytojy veiklos
prieziuros funkcijos vykdymo apimtis, néra numatytas VSI ir Pavyzdinése taisyklése); 3) ,,jeigu
skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios su valdytojo veiklos prieziiira ir kontrole, kurios
apimtys nustatytos Taisykliy 12.1-12.11 papunk¢iuose® (t. y., jeigu skunde nurodytos aplinkybés
néra susijusios su planiniy patikrinimy turiniu; pazymeétina, kad neplaniniy valdytojy veiklos
patikrinimy apim¢iy (turinio) apribojimai néra nustatyti nei VS], nei Pavyzdinése taisyklése).
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Pazymétina, kad Savivaldybé Siuo atveju neprivaléjo tikrinti Pirmininkés veiklos aplinkybiy,
susijusiy su nekokybiska jrengty aiksteliy danga, galimai nepagristu Pirmininkei skirtos baudos uz
medziy iskirtimg apmokéjimu i§ Bendrijos 1¢éSy ir kity aplinkybiy, susijusiy su Bendrijos finansiniy
dokumenty turinio tikrinimu, Pirmininkés neetisku elgesiu, nes $ios aplinkybés néra susijusios su
Savivaldybés vykdoma Pirmininkés veiklos prieziiira ir kontrole, Sios civiliniy teisiniy santykiy
(rangos sutar¢iy vykdymo) problemos sprestinos CK nustatyta tvarka (pazymos 5.1. ir
12.5.1 papunk¢iai);

6) kol Taisyklés néra nustatyta tvarka pripazintos netekusiomis galios (Taisyklés galimai
neatitinka auksStesnés galios teisés akty reikalavimy, pvz., Taisykliy 19 p.), jose nustatytas teisinis
reguliavimas Savivaldybés pareiglinams yra privalomas;

7) taigi, Savivaldybé turéjo iSnagrinéti Pareiskéjos praSymus pagal jy turinj ir Savivaldybés
kompetencija, t. y., vykdydama VSI nustatyta funkcija — Bendrijos valdymo organy veiklos
priezitrg ir kontrole pagal Pavyzdines taisykles (8iuo atveju — Taisykles) — bei pateikti PareiSkéjai
Savivaldybés atsakymus su Savivaldybés sprendimy pradéti neplaninius Bendrijos valdymo organy
veiklos patikrinimus pagal praSymus kopijomis arba nurodyti atsisakymo tai padaryti motyvuotas
priezastis (t. y., nurodyti konkrecias aplinkybes, | kurias atsizvelgus priimtas toks sprendimas, ir
konkrety teisinj pagrindg i§ nurodytyjy Taisykliy 19 punkte, kuris buvo pritaikytas priimant
sprendimus nepradéti neplaninio Pirmininkés veiklos patikrinimo), kartu, paisydama VAl
issamumo, VS] veiklos skaidrumo principy reikalavimy, pateikti Pareiskéjai i§samig ir motyvuotg
informacija apie praSymuose nurodyty Bendrijos valdymo organy veiklos aplinkybiy patikrinimo
rezultatus;

17.4.3. dél bendros planiniy ir neplaniniy patikrinimy tvarkos ir Savivaldybés pareigiiny
igaliojimy:

1) pagal Taisykliy 12 punkta, atliekant Pirmininkés veiklos planinj patikrinimg (tikrinama
einamyjy ir prieS tai buvusiy ataskaitiniy mety veikla) ir neplaninj patikrinima,
tikrinama Pirmininkés paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams,
Namo patalpy savininky, Bendrijos nariy apskaitos tvarkymas, Namo bendrojo naudojimo objekty
apraso sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams, Namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus planavimas
ir 1éSy kaupimo organizavimas, ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams
ilgalaikiai ir metiniai planai, pasiilymai dél 1éSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos
naudojamos pagal paskirtj, Namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo
darby pirkimy organizavimas, informacijos ir duomeny patalpy savininkams teikimas pagal teisés
akty reikalavimus, metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams,
Namo patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas (ar Saukiami teisés akty
nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai, ar organizuojamas
balsavimas rastu), ar Pirmininké taiko Bendrijos nariy ar patalpy savininky sprendimais nustatytus
tarifus ir kt.;

2) planinis ir neplaninis patikrinimas turi biti uzbaigtas daugiabuc¢io namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto suraSymu. Patikrinimo akte nurodomi
Pirmininkés pateikti dokumentai, trikumai, kuriuos Pirmininké nedelsdama pasalino, apraSoma
Pirmininkés veikla, jos jvertinimas, rekomendacijos, informuojama apie pradéta administracinio
nusiZzengimo teiseng dél patikrinimo metu nustatyty Pirmininkés veikla reglamentuojanciy teisés
akty paZeidimy.

Apie atlikta neplaninj patikrinimg Administracijos direktorius ne véliau kaip per 3 darbo
dienas rastu tur¢jo informuoti Pareiskéja, nurodydamas atlikto patikrinimo rezultatus ir i§vadas;

3) Savivaldybés pareigiinai, patikrinimy metu nustat¢ administracinj nusizengima, uz kurj
Lietuvos Respublikos administraciniy nusiZzengimy kodeksas numato administracing atsakomybe,
per penkias darbo dienas perduoda surinkta medziaga Savivaldybés ViesSosios tvarkos skyriui, kad
bty pradéta administracinio nusizengimo teisena.
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Administracijos direktoriaus arba jo jgalioto asmens veiksmai ar neveikimas gali biti
skundziami Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

18. Apibendrinus $io tyrimo metu nustatytas aplinkybes bei pazymos 17 paragrafo iSvadas,
konstatuotina, kad nagrinéjamu atveju Savivaldybés pareigiinai 2015-2020 metais atliko tik du
neplaninius Pirmininkés veiklos patikrinimus: 2015 m. Patikrinimo aktas-1 (pateiktas reikalavimas
Pirmininkei: ,,Iki 2017-01-01 parengti paslaugy ir rangos darby pirkimo taisykles*), 2020-08-10
Patikrinimo aktas-2 (pateikta rekomendacija Pirmininkei: ,,visuotiniame susirinkime pasitvirtinti
informacijos buty ir kity patalpy savininkams teikimo tvarka®; PareiSkéja Atsakymu informuota
apie 2020 m. atlikto neplaninio Pirmininkés veiklos patikrinimo rezultatus), taiké Pirmininkei
administracing atsakomybe, nagrin¢jo Pareiské¢jos 2019-2021 mety prasymus (PraSyma-1—
Prasyma-7), informavo Pareiskéja apie Skyriaus priimtg sprendimg atlikti Namo bendrojo
naudojimo objekto valdytojo planinj patikrinimg ir apie pradéta patikrinimg (2019-12-30
Atsakymas-2, Atsakymas-4, Atsakymas-6), apie Pirmininkés planinio patikrinimo perkélima j
2021 metus ir jo apiméiy praplétimg (Atsakymas-8, Atsakymas-9), jsipareigojo planinio
patikrinimo metu patikrinti, ar Bendrijos parengtas Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas
atitinka teisés akty reikalavimus, teiké PareiSkéjai kitus atsakymus informuodami apie Bendrijos
veiklos teisin] reglamentavimg, jos nariy teises, Savivaldybés kompetencija Bendrijos valdymo
organy veiklos priezitiros ir kontrolés klausimais ir pan. (Atsakymas-1, Atsakymas-3, Atsakymas-5,
Atsakymas-7) (pazymos 9.1.4 papunktis, 9.2, 9.10-9.13 punktai), taCiau nepagrjstai nesilaiké
iSsamumo, skaidrumo principo, PraSymy nagrinéjimo taisykliy, Taisykliy ir kity teisés akty
reikalavimy:

18.1. teikdami Atsakyma-1, nenurod¢ konkreCiy neplaninio Pirmininkés veiklos (dél
informacijos Pareiskéjai galimo nepateikimo) patikrinimo pagal Prasyma-1 neatlikimo priezasciy,
taip pat nenurodé, kokiu teisiniu pagrindu, neatlike Pirmininkés veiklos priezitiros funkcijos,
pateiké Pirmininkei sitilymg (pazymos 9.2.1 papunktis);

18.2. teikdami Atsakyma-2 (paZymos 9.2.2 papunktis):

18.2.1. nenurodé konkrec¢iy neplaninio Pirmininkés veiklos pagal Pra§yma-2 (kurio turinys i$
esmés analogiSkas Skundo turiniui) neatlikimo (pvz., dél informacijos, ataskaity, Namo patalpy
savininky sprendimy priémimo, bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, remonto, sukiirimo,
zemes sklypo tvarkymo darby planavimo, paslaugy, darby pirkimy organizavimo, kaupiamyjy lésy
panaudojimo tvarkos klausimais ir kt.) prieZas¢iy;

18.2.2. padiai Pirmininkei perdavé nagrinéti klausimus dél galimai jos neteisétos veiklos,
susijusios su jos buto remontu, baudos apmokeéjimu i§ Bendrijos 1¢8y, paskoly teikimu, nenurode,
kodél $ios informacijos neperduoda nagrinéti teis€saugos institucijoms ir pan.;

18.2.3. nenurod¢, kokiu teisiniu pagrindu, neatlik¢ Pirmininkés veiklos priezitiros funkcijos,
pateiké Pirmininkei sililymg iSnagrinéti PraSyma-2. Be to, Savivaldybés pareigiinai, Atsakyme-2
pazymédami, kad, ,,Skyriui gavus atsakymg i§ Pirmininkés bus priimtas sprendimas dél Pirmininkés
veiklos planinio arba neplaninio patikrinimo pradéjimo®, nepagristai nenurod¢ teisés akty nuostaty,
kuriomis galimai rémési;

18.3. teikdami Atsakyma-3 i PraSyma-3 (dél automobiliy stovéjimo aikStelés jrengimo)
pazymos 9.2.3 papunktis):

18.3.1. nenurodé, kokiu teisiniu pagrindu, neatlik¢ Pirmininkés veiklos priezitiros funkcijos,
pateiké Pirmininkei sitilyma PareiSkéjai paaiSkinti, atsakyti j PraSyme-3 iskeltus klausimus, perdavé
PraSyma-3 nagrinéti Pirmininkei;

18.3.2. neiSnagrin¢jo PraSymo-3 pagal visg jo turinj, nepaaiSkino, ar Pirmininkeés
organizuojamiems darbams reikalingi statybos leidimai, projektai ir pan. (jeigu taip — ar jie iSduoti,
suderinti ir pan., jeigu ne — kodél PraSymas-3 nepersiystas nagrinéti kompetentingai institucijai),

18.4. Atsakyme-4 nesilaiké i§samumo principo reikalavimy, pranesdami Pareiskéjai apie tai,
kad, ,atsizvelgus ] Namo gyventojy gautus praSymus bei Pirmininkés pateiktg informacija,
vadovaujantis Taisyklémis, Pirmininkés veiklos patikrinimas ,,bus jtrauktas j Skyriaus 2020 m.
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planuojamy tikrinti valdytojy sarasa®, t. y., Sio praneSimo nemotyvavo konkreCiomis teisés akty
nuostatomis (pazymos 9.2.4 papunktis);

18.5. teikdami Atsakyma-5 (pazymos 9.2.5 papunktis), nenurodé¢ konkrecCiy neplaninio
Pirmininkés veiklos pagal PraSyma-4 (dél susirinkimo naujam Bendrijos pirmininkui iSrinkti
organizavimo karantino metu) neatlikimo priezas¢iy, nurodé faktines Pirmininkés veiklos
aplinkybes dé¢l balsavimo rastu organizavimo, tac¢iau nepateiké motyvuoto Sios Pirmininkés veiklos
jvertinimo;

18.6. tik gave Prasymg-5 (informacijos Pareiskéjai neteikimo klausimais) 2021-04-15
Atsakyme-6 (pazymos 9.2.6 papunktis) prane$¢, kad Taisykliy 5.2 punkte nustatyta tvarka pradéjo
Pirmininkés veiklos neplaninj patikrinima, kurj planavo atlikti iki 2020-06-26 (tuo metu Taisyklés
neatitiko Pavyzdiniy taisykliy nuo 2020-01-01 galiojancios redakcijos);

18.7. 2020-06-26 Atsakymu-7 (pazymos 9.2.6 papunktis), kai jau turéjo buti baigtas
neplaninis Pirmininkés veiklos patikrinimas:

18.7.1. pranesé Pareiskéjai, kad ,atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Vyriausybés [...]
paskelbta karanting, dél zmogiskyjy istekliy trikumo Skyriuje negaléjome atlikti neplaninio
patikrinimo pagal Jisy PraSyma-5. Neplaninj patikrinimg planuojame atlikti iki 2020-08-10 [...]*.
Pazymeétina, kad paskelbtas karantinas netrukdé Savivaldybés funkcijas vykdyti nuotoliniu biidu, o
Savivaldybés vidaus administravimo triikumai nelaikytini teisiniu pagrindu nevykdyti Savivaldybés
funkcijy bei pazeisti Pareiskéjos teises | gera vie$ajj administravimg. Neplaninis patikrinimas
baigtas tik 2020-08-10, surasius Patikrinimo akta-2 (nustacius, kad Pirmininkés kadencija
pasibaigusi, kad ji nepagristai nepateiké PareiSkéjai praSomo Bendrijos nariy sgraSo, pateikus
rekomendacijg ,,visuotiniame susirinkime pasitvirtinti informacijos buty ir kity patalpy savininkams
teikimo tvarka“; pazymos 4.1 ir 9.11 punktai);

18.7.2. neatsizvelgdami j Taisykliy nuostata, kad neplaninis patikrinimas gali bati atliktas ir
siekiant patikrinti, ar buvo paSalinti ankstesnio Pirmininkés veiklos patikrinimo metu (pvz.,
Patikrinimo akte-1) nustatyti trikumai, $io neplaninio patikrinimo metu nei$siaiskino, ar
jgyvendintas Patikrinimo akte-1 pateiktas aktualus Pareiskéjos keliamiems Pirmininkés veiklos
klausimams reikalavimas — ,,Iki 2017-01-01 parengti paslaugy ir rangos darby pirkimo taisykles*
(taigi, galimai nuo 2015 mety nekontroliavo Patikrinimo akte-1 pateikto reikalavimo jgyvendinimo;
pazymos 9.12 punktas);

18.8. Atsakymu-8 informuodami apie tai, kad ,,Bendrijos planinis patikrinimas numatytas
2020 m. Plane-2020 yra perkeltas j 2021 mety Plang-2021. Planinio patikrinimo pradzia numatyta
antrg ketvirt]”, nemotyvavo $io planinio patikrinimo perkélimo j kitus metus nei konkre€iomis
faktinémis aplinkybémis, nei konkre€iomis teisés akty nuostatomis (pazymos 9.2.7 papunktis).

Sio tyrimo metu Savivaldybeés pateikti paaiskinimai, kodél planinis patikrinimas i§ 2020 mety
buvo perkeltas ;1 2021 metus dél ,,nenumatyty aplinkybiy®, t. y. dé¢l ZmogiSkyjy iStekliy triikumo
(pazymos 9.3 punktas), vertintinas kritiSkai, nes Savivaldybés vidaus administravimo problemos
negali biti laikomos teisiniu pagrindu nevykdyti jai VS| priskirtos funkcijos — suplanuotos
Pirmininkés veiklos planinés priezitros nevykdyti daugiau nei vienerius metus ir pazeisti
Parciskéjos teises | gerg vie$gjj administravimg (pazymétina, kad Savivaldybé iki §io tyrimo
pabaigos Seimo kontrolierei nepateiké duomeny apie tai, kad baigé planinj Pirmininkés veiklos
patikrinimag);

18.9. PareiSkéjai kartotinai pateikus Savivaldybei analogiska Skundo turiniui praSyma
(Prasyma-7):

18.9.1. Atsakyme-9 nurodé apie priimtag Sprendima (pazymos 9.2.8 papunktis) neatlikti
neplaninio Pirmininkés veiklos patikrinimo, nepaaiSkindama konkre€iy faktiniy aplinkybiy ir
nenurodydama konkreciy Taisykliy nuostaty, dél kuriy buvo priimtas toks Sprendimas (liko
neaiSku, kodél Savivaldybé atsisaké nagrinéti jos kompetencijai priskirtus klausimus dél
informacijos, ataskaity, Namo patalpy savininky sprendimy priémimo, bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo, remonto, jy sukiirimo, zemes sklypo tvarkymo darby planavimo, paslaugy, darby
pirkimy organizavimo, kaupiamyjy léSy panaudojimo tvarkos ir kitais klausimais, susijusius su
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automobiliy aikstelés, vaiky zaidimy aiksStelés jrengimu, kitais darbais, galimai tik Pirmininkeés
priimtais sprendimais ir pan.);

18.9.2. taip pat liko neaiSku, kodé¢l Prasymy nagrinéjimo taisyklése nustatyta tvarka
PraSymo-7 (Prasymo-2, Skundo) dalis, pvz., dél galimy teisés akty pazeidimy (remonto darby
Pirmininkés bute Namo renovacijos metu, dél paskoly teikimo ir pan.), nebuvo persiysta nagrinéti
pagal kompetencija teisésaugos ir kitoms institucijoms.

19. Be to, Seimo kontrolier¢ atkreipia démes;j | tai, kad Savivaldybés pareigiinai §io tyrimo
metu nepasinaudojo Seimo kontrolierés sudaryta galimybe iStaisyti galimus Bendrijos valdymo
organy veiklos priezitros ir kontrolés, Pareiskéjos praSymy nagrin¢jimo trikumus, t. y.,
neatsizvelgé | Seimo kontrolierés tarpininkavimg atlikti papildoma neplaninj Bendrijos valdymo
organy veiklos patikrinimag pagal Skundo Seimo kontrolierei turinj tuo atveju, jeigu neplaniniy ir
galimai atlikto planinio Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimy metu nebuvo patikrintos
Skunde nurodytos aplinkybés, liko neatliktos kitos Savivaldybés funkcijos, nepatikrintos Bendrijos
veiklos faktinés aplinkybés, nesiimta priemoniy, kad Pirmininkés veikla atitikty teisés akty
reikalavimus, Pareiskéjai nepateikti paaisSkinimai Siais klausimais, arba pateikti motyvuota (pagrista
Savivaldybés nustatytomis faktinémis aplinkybémis ir konkreCiomis teisés akty nuostatomis)
sprendima nepradéti papildomo neplaninio patikrinimo ir kt. (pazymos 8.1 punktas).

20. Apibendrinus pazymos 17-18 paragrafuose pateiktas iSvadas, konstatuotina, kad
Savivaldybés pareigtinai, nagrinédami PareiSkéjos praSymus del Bendrijos valdymo organy galimai
netinkamos veiklos, nevykdé konstitucinio valdzios jstaigy tarnavimo zmonéms principo, teisés
akty reikalavimy, tod¢l Sis PareiSkéjos skundas pripaZintinas pagristu pagal paZymos
18.1-18.9 punkty isvadas.

21. Be to, Seimo kontrolieré papildomai atkreipia démes;j:

21.1. Pareiskéjos:

21.1.1. vadovaujantis VS] 55 straipsniu ,,,Kaip savivaldybés laikosi jstatymy, kaip vykdo
Vyriausybés skiriami valstybés pareigiinai — Vyriausybés atstovai®, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnio 2 dalimi, Seimo kontrolieriai netiria skundy
del savivaldybiy taryby (kaip kolegialiy institucijy) veiklos (atkreiptinas démesys ] tai, kad
Taisykles patvirtino Savivaldybés taryba).

Seimo kontrolieré, iSnagrinéjusi kito Kauno miesto gyventojo skundg dél Savivaldybés
vykdomos daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos priezitiros ir kontrolés
(2021-06-17 pazyma Nr. 4D-2021/2-446), kreipési | Vyriausybés atstovg Kauno ir Marijampolés
apskrityse, rekomenduodama ,,pagal kompetencija patikrinti Taisykliy atitikimg VSI, VAT ir kity
teisés akty reikalavimams ir informuoti Seimo kontrolierg apie $io patikrinimo rezultatus*, nes:

- Savivaldybé Seimo kontrolierei nenurodé¢ konkreciy jstatymy nuostaty, kuriomis
rémési Taisyklése nustatydama Savivaldybés veiklos atlickant neplaninius valdytojy patikrinimus
susiaurintg apimtj;

- VS|, Pavyzdinése taisyklése néra nustatyti savivaldybés atliekamy neplaniniy
valdytojy veiklos patikrinimy turinio apribojimai, neplaniniy patikrinimy turinys néra siejamas su
planiniy patikrinimy turiniu, néra ribojamas 6 mén. administratoriaus veiklos patikrinimo terminu.
VA] iSsamumo principas reikalauja, kad j asmeny praSymus turi buti atsakyta aiSkiai ir
argumentuotai, nurodant visas praSymy nagrinéjimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkrecias
teisés akty nuostatas, kuriomis buvo remtasi vertinant praSymy turinj.

Manytina, kad, vadovaujantis VS], Pavyzdinémis taisyklémis bei VA] reikalavimais,
neplaniné Administratoriaus veiklos kontrolé, gavus suinteresuoto asmens praSymga, turéty biiti
atlieckama dél visy asmens prasyme nurodyty Administratoriaus funkcijy, nustatyty istatymuose ir
kituose teisés aktuose, galimo netinkamo vykdymo, Savivaldybé, gavusi patalpy savininko skunda
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dél valdytojo veiksmy (neveikimo), galimai prieStaraujanciy teisés akty nuostatoms, paprastai
privaléty pradéti neplaninj valdytojo veiklos patikrinimg ir istirti skundziamas aplinkybes*;

- ,,Seimo kontrolierés nuomone, Tarybos patvirtinty Taisykliy 19 punkto nuostatos (dél
neplaniniy valdytojy veiklos patikrinimy turinio apim¢iy apribojimo planinio valdytojo veiklos
patikrinimo turiniu bei 6 mén. Administratoriaus veiklos patikrinimo terminu), neatitinka
suinteresuoty tinkama valdytojy veikla asmeny teiséty liikesCiy, kelia pagristy abejoniy dél Tarybos
kompetencijos tinkamo jgyvendinimo. NeuZztikrinus teiséty liikesCiy apsaugos, teisinio tikrumo ir
teisinio saugumo, neuztikrinamas asmens pasitikéjimas valstybe ir teise.*

Be to, pirmiau nurodytoje pazymoje buvo pazyméta: ,akivaizdu, kad kyla daug neaiskumy
del VSI 6 straipsnio 42 punkto tinkamo jgyvendinimo, Pavyzdiniy taisykliy, rengiant savivaldybiy
atitinkamas taisykles, taikymo ir pan., dél Siy priezas¢iy sudaromos prielaidos savivaldybéms
netinkamai vykdyti valdytojy veiklos priezitiros ir kontrolés funkcija, pazeisti suinteresuoty asmeny
teisétus lukesCius dél savivaldybiy atliekamos valdytojy veiklos prieziiros ir kontrolés
igyvendinimo.

Ministerija 2021-04-13 rastu Nr. (14)-D8(E)-2506 Seimo Kkontrolier¢ informavo apie
rengiamus VS] 6 straipsnio pakeitimus. Manytina, kad ypatingai aktualu kuo skubiau pakeisti VS]
6 straipsnio 42 nuostatas taip, kad nekilty neaiSkumy dé¢l valdytojy veiklos priezitros ir kontrolés
funkcijos vykdymo apim¢iy ir tvarkos®;

21.1.2. Kkartotinai — vadovaujantis CK nuostatomis (pazymos 12.5 punktas), civilines teises
istatymy nustatyta tvarka gina teismas, Bendrijos sprendimai gali biiti teismo tvarka pripazinti
negaliojanciais, jeigu jie prieStarauja imperatyviosioms jstatymy normoms, juridinio asmens
steigimo dokumentams arba protingumo ar sgziningumo principams, kiekvienas suinteresuotas
asmuo gali kreiptis j teisma ir reikalauti paskirti Bendrijos valdymo organy (Pirmininkés) veiklos ir
pateiktos ataskaitos audita;

21.1.3. Sio tyrimo metu pateiké paaiSkinimus dél Savivaldybés atstovy nedalyvavimo
Bendrijos susirinkimuose — Savivaldybés taryba pareigiinus jgaliojo atstovauti Savivaldybés
interesams Bendrijoje tik teisés akty nustatyta tvarka pasira$ant statinio bendraturciy sutikimus
(nesutikimus) ir kitus dokumentus, susijusius su planuojamais statinio (patalpy) ir jy priklausiniy
rekonstravimu, atnaujinimu (modernizavimu), kapitaliniu ar paprastuoju remontu, paskirties
keitimu, tvarkybos darbais, ir su tuo susijusius projektus (taigi, dalyvauti balsavimuose rastu),
taciau nejgaliojo dalyvauti Bendrijos susirinkimuose (pazymos 9.5 punktas); ,,uz kieno pinigines
lésas jsigijo Patalpas asmuo, labai aiSkiai jvardintas ,,Namo atstovu* — ,aukciono laimétojas
atsiskaité i§ savo asmeningés sgskaitos* (pazymos 9.19 punktas);

21.2. Savivaldybés pareigiiny — atsizvelgiant j tai, kad Savivaldybé Name turi 32 patalpas,
t. y., ¥a Namo patalpy (pazymos 9.1 punktas),  tai, kad Savivaldybé savo turtg (Siuo atveju —
patalpas Name ir su jy naudojimu, valdymu, disponavimu susijusias Savivaldybés 1ésas) turi
valdyti, naudoti, disponuoti laikydamasi visuomeninés naudos, racionalumo ir Kkity principy
reikalavimy, manytina, kad atsizvelgus j Pareiskéjos, kity Namo patalpy savininky daugkartiniy
skundy Savivaldybei turinj tikslinga sitilyti Savivaldybei inicijuoti Bendrijos nariy sprendimo
priémimg dél nepriklausomo Bendrijos finansinio audito atlikimo arba nurodyti motyvuotas
atsisakymo inicijuoti tokio sprendimo priémimga priezastis (Savivaldybé $io tyrimo metu informavo,
kad yra Bendrijos naré; pazymos 9.1 punktas).

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

22. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio
1 dalies 1 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré nusprendzia X skunda dél Kauno miesto
savivaldybés administracijos pareigtiny veiksmy (neveikimo) pripazinti pagrjstu.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS
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23. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1 dalies
1 ir 14 punktais Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré Kauno savivaldybés administracijos
direktoriui rekomenduoja:

23.1. informuoti apie atlikta Bendrijos valdymo organy veiklos planinj patikrinimg ir
Pareiskéjos informavima apie planinio patikrinimo rezultatus (Seimo kontrolierei pateikti valdytojo
planinio veiklos patikrinimo akto kopij3);

23.2. tuo atveju, jeigu planinio patikrinimo metu:

- kartu nebuvo patikrintos PareiSkéjos Prasyme-2, PraSyme-7, Skunde nurodytos konkrecios
Pirmininkés veiklos aplinkybés (pagal jas patikrinant informacijos, ataskaity teikimo, Namo patalpy
savininky sprendimy priémimo / nepriémimo, bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, remonto,
sukiirimo, zemés sklypo tvarkymo darby planavimo, paslaugy, darby pirkimy organizavimo,
kaupiamyjy 1éSy panaudojimo atitikimg teisés akty reikalavimams),

- kartu nebuvo patikrinta, ar jgyvendinta Savivaldybés 2020-08-10 Patikrinimo akte-2
pateikta rekomendacija ,visuotiniame susirinkime pasitvirtinti informacijos buty ir kity patalpy
savininkams teikimo tvarka*, -

atlikti neplaninj Pirmininkés veiklos patikrinimg, jvertinti Pirmininkés veiklos atitikimg teisés
akty reikalavimams konkreciais Pareiskéjos nurodytais klausimais, Savivaldybés rekomendacijos
igyvendinimg bei pateikti PareiSkéjai informacijg apie neplaninio patikrinimo rezultatus (Seimo
kontrolierei pateikti valdytojo veiklos neplaninio patikrinimo akto kopija);

23.3. inicijuoti Bendrijos nariy sprendimo priémima dél nepriklausomo Bendrijos finansinio
audito atlikimo arba nurodyti motyvuotas atsisakymo inicijuoti tokio sprendimo priémima
priezastis;

23.4. pateikti motyvuotus paaiSkinimus, kodél Savivaldybé, nagrinédama PraSyma-2,
Prasyma-7, netaiké PraSymy nagringjimo taisykliy 30 punkto reikalavimy, kad tuo atveju, jeigu
praSymo turinyje yra teisés pazeidimy pozymiy (pvz., dél remonto darby Pirmininkés bute Namo
renovacijos metu, dél paskoly teikimo ir pan.), institucija persiuncia tokio prasymo kopija
institucijoms, kompetentingoms tirti $iuos teisés pazeidimus.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus praSytume pranesti Lietuvos Respublikos

Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka, t. y., ne véliau kaip per
30 dieny nuo rekomendacijy gavimo dienos.

Seimo kontrolieré Milda Vainiuté



