PAZYMA
) DEL X SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2020-12-22 Nr. 4D-2020/2-1493
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré gavo X (toliau citatose ir tekste vadinama —
Pareiskéjas) skundg ir Kauno Savanoriy pr. <...> daugiabuc¢io namo (toliau citatose ir tekste vadinama
— Namas) gyventojy skundg (toliau citatose ir tekste vadinama — pareiskéjai) dél Kauno miesto
savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste vadinama — Savivaldybé) pareigtiny veiksmy
(neveikimo) teikiant 2020-10-21 atsakyma (Nr. 53-5-431) | Pareiskéjo 2020-09-24 prasyma dél
Namo bendrojo nauodjimo objekty administratoriaus UAB ,,Y* (toliau citatose ir tekste atitinkamai
vadinama — PraSymas, Atsakymas, Administratorius) veiklos.

2. Skunduose Seimo kontrolierei, be kita ko, raSoma:

2.1. ,,2020-09-24 kreipémes | Savivaldybe] [...] su praSymu atSaukti Administratoriaus
protokolg Nr. S172/20% ir ,,apie tai informuoti statybos leidimus i8duodant] miesto administracijos
Miesto planavimo ir architektiiros skyriy“ (PraSymas) (Sios ir kity citaty kalba netaisyta).

,Dokumentas neteisétas, nes neatitinka CK [Lietuvos Respublikos civilinio kodekso; toliau
citatose ir tekste vadinama — CK] 4.85 straipsnio reikalavimy: nebuvo suorganizuotas Namo patalpy
savininky susirinkimas, nebuvo organizuotas balsavimas elektroninémis rySio priemonémis, nei
balsavimas rastu, kaip nustatyta Vyriausybés [...]. Be leidimo Namo rekonstrukcija jvykdziusio UAB
»Z¢ [toliau citatose ir tekste vadinama — Bendrové] atstovas paraSus rinko savavaliSkai,
Administratorius tai zinojo, taciau paruos$¢ ir iSdaveé ,,Namo buty ir kity patalpy savininky balsy
skai¢iavimo komisijos protokolg“ [toliau citatose ir tekste vadinama — Protokolas]. ,,Protokolas ne tik
pazeidzia galiojancia tvarka, bet paruostas neatsakingai [...]. Namo savininky susirinkimas, kuriame
bty pritarta Bendrovés atliktiems statybos darbams nebuvo susauktas, Siuo klausimu taip pat nebuvo
organizuotas [...] balsavimas rastu, todél buvo pazeistos Namo savininky teisés*;

2.2. Savivaldybés Atsakyme ,,uzraSytas LR Vyriausybés nutarimo Nr. 831 ir CK 4.85 straipsniy
tekstas, bet Administratoriaus nusizengimy nerasta. [...] mums, Namo savininkams, pasitlyta ginCyti
Administratoriaus priimtus sprendimus susitarimais arba kreiptis ] teisma.

Namo savininky daugumos pritarimas yra svarbiausias dokumentas savavaliSkiems statybos
darbams jteisinti. Turédamas Administratoriaus neteisétai iSduota Protokola, leidimus iSduodantis
Savivaldybés skyrius gali biiti suklaidintas, gali buti iSduotas leidimas savavaliSkiems darbams
Jteisinti ir buty atSauktas VTPSI [Valstybings teitorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos; toliau citatose ir tekste vadinama — Inspekcija] 2020-02-12 jpareigojimas [...] per 6
ménesius pasalinti savavaliSkos statybos padarinius.

Savivaldybé, kontroliuojanti Administratoriaus veikla, ,,darbo neatliko, PraSymo neiStyreé,
Administratoriaus nusizengimag apgaubé biurokratiSku atsirasinéjimu‘,



3. Pareiskéjai praso Seimo kontrolierées: ,,1. Ipareigoti Savivaldybe istirti, ar Bendrovée teisétai
rinko Namo savininky pritarimus dél Namo rekonstrukcijos jteisinimo ir ar Administratorius teisétai
2020-07-07 isdave Protokola. 2. Paaiskéjus, kad Protokolas buvo paruostas neteisétai, kad buvo
pazeisti Namo savininky interesai, jpareigoti Savivaldybe nedelsiant atSaukti Protokola ir apie tai
informuoti [Savivaldybés] statybos leidimus iSduodant] skyriy. 3. Atkreipti Savivaldybés démesj |
tai, kad daugiabuciy namy administratorius kontroliuojantis Savivaldybés skyrius dirba aplaidziai.*

TYRIMAS IR ISVADOS
Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

4. I8 Pareiskéjo pateikty dokumenty nustatyta:

4.1. Prasyme (,,Dél Namo savininky sutikimo protokolo*), be kita ko, nurodyta:

»2019 m. rugséjo ménes; Bendrové savavaliSskai iSardé Namo sienos dalj, naujg sieng
sumontavo [...].“ 2019-12-05 Inspekcija ,,uzfiksavo, kad Bendrovés vykdomi rekonstrukcijos darbai
savavaliski [...]. Siekdami jteisinti savavaliska statyba, 2020 m. sausio ménesj Bendrovés atstovas
prad¢jo individualiai lankyti Namo savininkus, praSydamas pasirasyti sutikimo dokumentuose. Toks
sutikimy rinkimy buidas yra neteisétas, nes neatitinka CK 4.85 str. (4 p.) [...]. Buty savininkai buvo
klaidinami, nes buvo praSoma sutikimo jrengti naujus jéjimus ir leisti uzkabinti reklama, o ne atlikti
Namo rekonstrukcijg. Dalis pasirasiusiy 2020-01-16 parasus atSauke ir apie tai informavo Bendrove
bei Administratoriy. [...]. PraSome: 1. Ipareigoti Administratoriy atSaukti 2020-07-07 parengta
Protokola. 2. Apie Protokolo negaliojimg informuoti Savivaldybés Miesto planavimo ir architektiiros
skyriy*;

4.2. Atsakyme, be kita ko, pazyméta:

4.2.1. ,,Balsavimo rastu tvarka nustatyta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-03-24
1sakymu Nr. D1-251 patvirtintame Buty ir kity patalpy savininky balsavimo raStu, priimant
sprendimus, tvarkos aprase [toliau citatose ir tekste vadinama — ApraSas]. Apraso 5 punkte numatyta,
kad balsavimg rastu organziuoja namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas — [...] bendrojo
naudojimo objekty administratorius, arba savivaldybé, arba Y4 patalpy savininky CK 4.85 straipsnio
5 dalyje nurodytu atveju (toliau organizatorius). [...].

Atkreipiame démes}, kad buty ir kity patalpy savininky priimti sprendimai yra galiojantys, kol
teismas nenusprendé kitaip. Apraso 25 punkte numatyta, kad su balsavimu susij¢ gincai sprendziami
Jstatymuose nustatyta tvarka.*

,Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso 5 straipsniu kiekvienas
suinteresuotas asmuo turi teis¢ jstatymy nustatyta tvarka kreiptis j teisma, kad biity apginta paZeista
ar gin¢ijama jo teis¢ arba jstatymy saugomas interesas‘;

4.2.2. ,Informuojame, kad Administratoriui rastu nurodyta Administravimo nuostatuose
nurodytas funkcijas ir pareigas atlikti apdairiai, saziningai ir tik naudos gavéjy interesais, savo
veikloje vadovautis teisés aktais, uztikrinti, kad visi Namo buty ir kity patalpy savininkai nepatirty
nuostoliy ir nebiity pazeistos jy teisé€s bei teiséti interesai ir organizuoti balsavimg rastu vadovaujantis
Aprasu®;

4.2.3. ,,Paaiskiname, kad, pagal galiojantj valstybés teisinj reguliavima, savivaldybés jgaliojimy
ribos ir kontroliuojami daugiabuc¢iy namy valdytojy veiklos aspektai néra tokie, kurie jgalinty ar
suteikty kompetencijg tre¢iajam asmeniui (Savivaldybei) jtakoti ; konkretaus gyvenamojo namo
bendraturciy nuosavybes teisiy jgyvendinimg ir gynimg labiau, nei jstatymy nustatyta. Jstatymuose
visais atvejais yra numatyta galimybé fiziniams ir juridiniams asmenims kreiptis ] teismg dél kity
fiziniy ir juridiniy asmeny veiklos, kai, jy manymu, §i veikla vykdoma / jvykdyta neteisétai arba
pazeidziant tre€iyjy asmeny teises ir teisétus interesus.

4.3. Inspekcijos (Vidurio Lietuvos valstybinés prieziiiros departamento) 20200 m. vasario mén.
raSte Nr. (15.2)-2D-2029 (atsakyme j 2019-12-23 ir 2020-01-20 vieno i§ pareiskéjy praSymus), be
kita ko, nurodyta:




4.3.1.,,Dé¢l statinio statybos rasies [...] Atlikus papildomg surikty duomeny analiz¢ bei jvertinus
statytojo tyrimo metu papildomai atliktus statybos darbus nustatyta, kad Namo patalpoje prie
laikanciosios konstrukcijos (grindy) pritvirtintos metalo konstrukcijos, kurios skirtos ne stikliniy
vitriny laikymui, o patalpos iSdidinimui t. y. jrengtos naujos laikanciosios konstrukcijos, tuo
padidinant Namo iSorés matmenis. Taip pat pakeitus vir§ patalpos esancio stogo matmenis
(prailginus) jrengtos naujos laikancios konstrukcijos. Atlikus tolimesnius darbus ir pasikeitus
pirminio patikrinimo metu fiksuotai faktinei padéciai vadovaujantis STR 1.01.08:2002 9.6 punktu
tokie darbai priskiriami statinio rekonstravimui. [...]. Vadovaujantis Priezitiros jstatymo
14 straipsnio 1 dalimi bei STR 1.05.01:2017 nustatyta tvarka, statytojui 2020-02-05 surasytas naujas
savavaliSkos statybos aktas dél pastato rekonstravimo ir privalomasis nurodymas ne véliau kaip
per 6 ménesius paSalinti savavaliskos statybos padarinius. Toliau savavaliskos statybos padariniy
Salinimas bus vykdomas priezitiros jstatymo nustatyta tvarka. Pazymime, jog Priezitiros jstatymo 14
straipsnio 5 dalyje nurodyta, kad asmenys turi teis¢ teisés akty nustatyta tvarka parengti statinio
projekta ir, sumokéje Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 1 priede nustatyta jmoka uz
savavaliSkos statybos jteisinima, gauti statyba leidziantj dokumenta [...] ir jteisinti neteisétai atliktus
statybos darbus®;

4.3.2. ,,D¢él vykdomy statybos darby“ — ,,vadovaujantis Prieziiiros jstatymo 13 straipsnio
1 dalies 1 punktu statytojui 2020-02-06 suraSytas privalomasis nurodymas nevykdyti jokiy Namo,
Jjo dalies statybos darby. Statybos darbai yra sustabdyti tik tokioje apimtyje dél kurios yra suraSytas
savavaliSkos statybos aktas, vykdyti kitus statybos darbus, kurie néra savavaliski bei jiems
nereikalingas statybos leidimas statytojui néra uzdrausta®;

4.4. 2020-07-07 Protokole, be kita ko, nurodyta:

1. Balsavimo organizatorius — Bendrové; 2. Balsy skai¢iavimo komisijos
nariai: [Administratoriaus atstovai] O. S., pastaty administravimo vadybininkas, [...] G. S. pastaty
administravimo vadybininkas, K. K., statinio techninés priezitiros specialistas.*

3. Sprendziamas klausimas (klausimai): 3.1. Ar pritarti Name Bendrovés patalpy darbams
atlikti. 4. Namo buty ir kity patalpy atstovy skaicius (vnt.): 81. 5. ISreiSkusiy valig Namo patalpy
savininky skaicius: 42. 5.1. I$ jy — galiojan¢iy balsy skaicius (vnt.): 42. 5.2. I8 jy — negaliojanciy balsy
skaiCius (vnt.): 0. 6. Isvada dél praSymo: sprendimas priimtas. 7. Rezultatai: 7.1. $io protokolo 4.1
papunktyje nurodytam klausimui pritaré 42, is jy pasira$é ne savininkas — 0, nepareiské nuomonés —
39, dél to nuspresta praSyma priimti. [...].*

4.5. Namo savininky 2020-02-21 pakartotinio susirinkimo 2020-02-28 protokolo Nr. 2020-2
iSraSe paZymeéta:

»Namas turi 73 butus ir 8 negyvenamasias patalpas, viso 81 savininka. Susirinkime dalyvavo
26 savininkai, tame skai¢iuje 5 balsavo raStu, arba 32 9%. Pakartotinis susirinkimas laikomas
jvykusiu. Susirinkimas jvyko 2020-02-21. Susirinkimo pirmininkas — buto savininkas X. Susirinkimo
sekretore iSrinkta buto savininké U. [...] NUTARTA: Reikalaujame Bendrovés per savaitg panaikinti
rampos laikiklius, o per 2 ménesius nuo $io nutarimo jsiteisinimo atlaisvinti praéjima (atstatyti
Saligatvj) iki situacijos, kokia buvo prie§ pradedant savavaliska statyba. [...]. NUTARTA: Kreiptis |
antstolj, kad biity uzfiksuoti savavaliskai atlikti statybos ir Saligatvio rekonstrukcijos darbai: Namo
stogo pakeitimas, Namo sienos i§ Savanoriy pr. pusés perkélimas, jéjimy j patalpa skaiCiaus
padidinimas, rampos laikikliy atsiradimas. [...]. NUTARTA: Reikalauti, kad paruosus projekta ir kitg
statybos dokumentacija, prie§ tegsiant darbus Bendroveé uzsakyty visy iki to laiko atlikty statybos-
remonto darby ekspertizg¢ ir Namo savininkams pateikty ekspertizés iS$vadas. [...].
NUTARTA: Sudaryti laiking Namo savininky tarybg i§ penkiy atstovy. ] Namo tarybg [...].“

5. Nekilnojamojo turto registro Duomeny bazés 2020-12-09 iSraSo duomenimis:

5.1.,,2.1. Pastatas- Gyvenamasis namas [...] Statybos pabaigos metai: 1992 [...] Rekonstravimo
pabaigos metai: 2005 [...].

5.2.,,7. Juridiniai faktai: 7.1. Nustatytas turto administravimas Administratorius: UAB ,,Y*[...]
Terminas: Nuo 2017-06-20 iki 2022-06-20 [...].




5.3.,,10. Daikto regsitravimas ir kadastro zymos: 10.1. SavavaliSka statyba (kadastro zyma)
[...] Iregistravimo pagrindas: 2020-02-06 Savavaliskos statybos aktas Nr. SSA-20-200206-00019.
Neturint statybg leidzianc¢io dokumento atlikta daugiabucio gyvenamojo namo rekonstrukcija [...].*

Tyrimui reikSmingi Lietuvos Respublikos jstatymai bei kiti teisés aktai

6. Istatymai:

6.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnyje nustatyta: ,,Savarankiskosios (Konstitucijos ir
jstatymy nustatytos (priskirtos) savivaldybiy funkcijos: [...] 42) [...] savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su istatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiira ir kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos
institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles [...].

6.2. Civilinio kodekso (CK):

6.2.1. 1.138 straipsnis —,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas [...].*

6.2.2. 2.82 straipsnio 4 dalis — ,,Juridiniy asmeny organy sprendimai gali buti teismo tvarka
pripazinti negaliojanciais, jeigu jie prieStarauja imperatyviosioms jstatymy normoms, juridinio
asmens steigimo dokumentams arba protingumo ar saZiningumo principams. [...].*

6.2.3. 4.75 straipsnis — ,,1. Bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektas valdomas, juo
naudojamasi ir disponuojama bendratur¢iy sutarimu. [...];

6.2.4. 4.83 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai prizitréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabuc¢io namo
bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai [...] $io kodekso
4.84 straipsnyje nustatyta tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. [...]*;

6.2.5. 4.84 straipsnis — ,,4. [...]. Visais atvejais buty ir kity patalpy savininkai balsy dauguma
turi teis¢ priimti sprendimg pakeisti bendrojo naudojimo objekty administratoriy ir nesu¢jus penkeriy
mety terminui. [...] 6. Bendrojo naudojimo objekty administratoriy civilin¢ atsakomybé¢ uz fiziniams
ir juridiniams asmenims padarytg Zalg, vykdant administravimo funkcijas, draudZiama civilinés
atsakomybés draudimu. [...] 8. Bendrojo naudojimo objekty administratorius administruoja bendrojo
naudojimo objektus pagal Vyriausybés patvirtintus nuostatus. [...];

6.2.6. 4.85 straipsnis —,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo,
taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy, priitmami buty
ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. [...]. 5. Buty ir kity
patalpy savininky susirinkimus Saukia [...] buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybés administratorius, arba savivaldybés vykdomoji institucija. Taip pat suSaukti susirinkima
gali rastu pareikalauti ne maziau kaip 1/4 buty ir kity patalpy savininky. [...]. 7. Buty ir kity patalpy
savininky sprendimai gali biiti priimti ir nesusaukus susirinkimo, bet jiems rastu pareiSkus apie savo
sprendima. [...]. 9. Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje nustatyta
tvarka priimtus buty ir kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy ieskinio senaties
terminas.*

6.3. Viesojo administravimo jstatymo 3 straipsnyje (toliau vadinama — VA]) nustatyta: ,,

,»VieSojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi §iais principais: [...] 4) istatymo
virSenybés. Sis principas reiskia, kad jgaliojimai atlikti vie$ajj administravimg vie$ojo
administravimo subjektams turi biiti nustatyti laikantis §io jstatymo nustatyty reikalavimy, o vie$ojo
administravimo subjekty veikla turi atitikti Siame jstatyme iSdéstytus teisinius pagrindus.
Administraciniai sprendimai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy jgyvendinimu, visais atvejais turi biiti
pagristi jstatymais; 5) i§samumo. Sis principas reiskia, kad vie$ojo administravimo subjektas j
prasyma ar skundg turi atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodydamas visas praSymo ar skundo
nagrinéjimui jtakos turé¢jusias aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémeési
vertindamas prasymo ar skundo turinj; [...].

7. Kiti teisés aktai



7.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831 patvirtintuose
Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatuose (toliau vadinama —
Administravimo nuostatai) reglamentuota:

7.1.1. ,4. Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atliecka Sias funkcijas: [...]
4.11. Vadovaudamasis CK 4.85 straipsniu, Saukia patalpy savininky susirinkimus arba organizuoja
balsavima rastu. [...]. 4.13. Nuostaty V skyriuje nustatyta tvarka skelbia informacijg apie savo veikla.
[.1%

7.1.2. ,,7. Administratorius privalo: 7.1. Nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas atlikti
apdairiai, sgziningai ir tik naudos gavéjy interesais; [...] 7.3. pateikti patalpy savininkams ar jy
jgaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams ar jy jgaliotiems
asmenims  paaiskinimus Zodziu, rastu ir (ar) elektroniniu laiSku apie Nuostaty
IV skyriuje nurodytus jiems apskai¢iuotus ménesinius mokéjimus, jmokas, atliktus namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus ar suteiktas paslaugas, leisti susipazinti su Siy darby ir
paslaugy sutartimis, sgmatomis, darby priémimo aktais; jeigu patalpy savininkai kreipiasi rastu ar
elektroniniu laisku, — atsakyti raStu ar elektroniniu laiSku ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo
prasymo gavimo; [...].*

7.2. Vyriausybés 2007-08-22 nutarimu Nr. 875 patvirtintose Asmeny prasymy nagrinéjimo ir
Jjy aptarnavimo viesojo administravimo subjektuose taisyklése (PraSymy nagrinéjimo taisyklés)
nustatyta: ,,35. Atsakymai i praSymus parengiami atsizvelgiant i jo turinj: [...] 35.3. | praSyma priimti
administracin] sprendimg — atsakoma pateikiant atitinkamo priimto dokumento kopija, iSrasg ar
nuorasg arba nurodomos atsisakymo tai padaryti priezastys; [...] 35.4. | kitus praSymus — atsakoma
laisva forma arba nurodomos atsisakymo tai padaryti priezastys.*

7.3. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtintose Buty
ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés
pavyzdinése taisyklése (toliau vadinama — Pavyzdinés taisyklés) nustatyta:

7.3.1.,,12. Vykdant planinj patikrinima, tikrinama: [...] 12.6. informacijos ir duomeny patalpy
savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél
informacijos ir duomeny teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto
svetainéje, el. paStu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta (jei gauta, nurodomas
skaicius) skundy dél informacijos ir duomeny pateikimo patalpy savininkams; [...] 12.8. patalpy
savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais
ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai, ar organizuojamas balsavimas rastu;
[.1%

7.3.2.,,19. [...] Neplaninis patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde nurodytos aplinkybés néra
susijusios su bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos priezitira ir kontrole.*

7.4. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011-03-24 nutarimu Nr. D1-251 ptvirtintame Buty ir
kity patalpy savininky balsavimo rastu, priimant sprendimus, tvarkos aprase (ApraSas) nustatyta:

7.4.1. ,,5. Balsavimg rastu organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas — [...]
bendrojo naudojimo objekty administratorius [...] arba 1/4 patalpy savininky CK 4.85 straipsnio 5
dalyje nurodytu atveju (toliau — organizatorius).*

7.4.2. ,,6. Organizatorius, vadovaudamasis jo veiklg reguliuojanciy teisés akty nuostatomis,
priima sprendimg organizuoti balsavimg, parengia patalpy savininkams pranesimg apie rengiama
balsavimg ir ne veliau kaip prie§ dvi savaites iki balsavimo pradzios skelbia jj savo interneto
svetain¢je (jeigu tokia yra) ir namo laiptinése ar kitose patalpy savininkams gerai prieinamose
bendrojo naudojimo patalpose jrengtose skelbimy lentose (toliau — skelbimy lenta), jeigu visi patalpy
savininkai apie rengiamg balsavimg neinformuojami praneSimg iSsiunciant patalpos savininko rastu
nurodytu pasto ar el. pasto adresu, arba jj pateikiant kitu su patalpos savininku rastu sutartu budu
(pavyzdziui, SMS Zinute), parengia patalpy savininky balsavimo rastu biuletenj (toliau — biuletenis)

[.].



7.4.3. ,,16. Balsavimo rezultatus skaiCiuoja organizatoriaus sprendimu ne maziau kaip i§ 3
asmeny sudaryta komisija, j kurig jtraukiami pagal apraso 6.8 papunkCio nuostatas dalyvauti
komisijoje kviesti asmenys. Jeigu Sie asmenys neparciSké pageidavimo dalyvauti komisijoje,
komisija sudaroma be jy, organizatoriaus pasirinkimu.*

7.4.4.,,19. Balsavimas laikomas jvykusiu, jeigu galiojancius biuletenius iki balsavimo pabaigos
grazina [...] uzpildo daugiau kaip 1/2 patalpy savininky. [...].

7.4.5. ,21. Laikoma, kad sprendimas priimtas, jei daugiau kaip 1/2 patalpy savininky isreiské
vienoda nuomong, pagal kurig galima suprasti, ar svarstomam klausimui pritarta, ar ne. [...].

7.4.6. ,,22. Balsavimo rezultatus ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo balsavimo pabaigos
dienos komisija jformina komisijos protokole [...].*

Tyrimui reikSminga Lietuvos Respublikos teismy praktika

8. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (toliau vadinama — LVAT) praktika:

8.1. 2018-02-26 nutartis administracinéje byloje Nr. P-5-50-502/2018 — ,,VieSojoje teiséje
veikiantys jstatymo virSenybés ir teisinio apibréztumo principai lemia tai, kad visi vieSojo
administravimo subjektai turi tik tokius jgalinimus, kurie jiems yra suteikti konkreciomis teisés akty
nuostatomis, o ple¢iamas valdymo institucijy kompetencijos aiSkinimas yra negalimas. Tokios
institucijos, vykdydamos jstatymais joms priskirtg veikla, privalo veikti tik taip, kaip numato teisés
aktai, prieSingu atveju bty pazeistas vie$ojo administravimo subjektui taikytinas bendrojo draudimo
principas — veikti taip, kaip néra leidziama. [...]*;

8.2. 2016-02-22 nutartis 2016-02-22 administracinéje byloje Nr. A-1150-520/2016 — ,,[...]
atsakovas savo kompetencijos ribose jvykdé pareigg ir pateiké pareiskéjui tinkama atsakyma, o tai,
kad pareiskéjo netenkina skundZziamame atsakyme iSdéstytos faktinés aplinkybés ir argumentai, néra
pagrindas pripazinti, jog pats atsakymas yra nemotyvuotas ir neteisétas bei neatitinkantis Viesojo
administravimo jstatymo nuostaty. [...]“;

8.3. 2014-05-28 nutartis administracinéje byloje Nr. A261-610/2014 — [...] vieSojo
administravimo subjektas, bet kokiu biidu gaves informacija apie galbiit padarytus pazeidimus, pagal
savo kompetencijg turi patikrinti tokig informacija, jg jvertinti ir reaguoti ] ja nuostaty bei kity teisés
akty nustatytu biidu. Taciau tai nereiskia, kad VA], kity Siam gincui aktualiy teisés akty taikymo
poziuriu atsakovas privalo veikti taip, kaip to praso besikreipiantys j juos asmenys [...].*

9. Lietuvos auksciausiojo teismo (toliau vadinama — LAT) praktika — 2017-12-28 nutartis
civilinéje byloje Nr. e3K-3-482-1075/2017:

9.1. ,,Dél Statybos jstatymu regulivojamo daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy
savininky sutikimo, kai atliekami kapitalinés statybos darbai 16. Nagrinéjamoje byloje aktualus
Statybos jstatymo (Cia ir toliau nurodoma Statybos jstatymo redakcija, galiojusi nuo 2015-07-02 iki
2015-10-31, aktuali Rasytinio pritarimo iSdavimo metu) 23 straipsnio 10 dalies 4 punkto aiSkinimas,
kuris nurodé, kad raSytiniam pritarimui statinio projektui gauti pateikiamas, be kita ko, statinio
bendraturciy sutikimas. 17. leSkovo nuomone, Statybos jstatymo 23 straipsnio 10 dalies 4 punktas
turi biiti aiSkinamas taip, kad, siekiant gauti RaSytinj pritarimg dél statinio projekto, turi biiti
pateikiamas visy statinio bendratur¢iy sutikimas. Teis¢jy kolegijos vertinimu, néra pagrindo sutikti
su tokia ieSkovo nuomone. [...]. Teisiniai santykiai tarp bendraturciy reguliuojami privatinés teisés
normomis, konkreéiai — CK ketvirtosios knygos normomis. Biitent CK normos nulemia bendraturéiy
teisiy ir teiséty interesy apsaugos biidus ir apimtj. [...]. 19. PaZymétina, jog teismy praktikoje jau
egzistuoja Statybos jstatymo 23 straipsnio 10 dalies aiSkinimas, kai, sprendziant Sios dalies taikymo
klausimg, buvo remiamasi biitent CK ketvirtosios knygos normomis (zr. LVAT 2017-05-30 nutartj
administracingje byloje Nr. A-1778-624/2017). 20. [vertinusi anks¢iau nurodytus argumentus teiséjy
kolegija sprendzia, jog Statybos jstatymo 23 straipsnio 10 dalies 4 punktas turi biiti aiSkinamas taip,
kad raSytiniam pritarimui gauti statinio projekta pateikiamas toks statinio bendratur¢iy sutikimas,
kaip ji reglamentuoja CK ketvirtosios knygos normos.*
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9.2. “Dél daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky sutikimo, kai atliekami
kapitalinés statybos darbai susije SU vieno is bendraturciy interesy tenkinimu 21. Bendrosios dalinés
nuosavybés teisés subjekty teises ir pareigas apibrézia CK 4.72-4.85 straipsniai. Daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objekty nuosavybés teisg, buty ir kity patalpy savininky teises ir pareigas,
naudojantis bendrgja daline nuosavybe, ir Sios nuosavybés teisés jgyvendinimg detalizuoja CK 4.82—
4.85 straipsniy normos. 22. Kasacinis teismas yra iSaiskings, kad daugiabu¢io namo buty ir kity
patalpy savininkai, kaip daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty bendraturciai, disponavimo
teise gali jgyvendinti tik bendru sutarimu (CK 4.75 straipsnio 1 dalis), tuo tarpu kitos savininko teisiy
turin] sudarancios teisés (valdymo, naudojimo) jgyvendinamos bendratur¢iy balsy dauguma, jeigu
istatymuose nenustatyta kitaip (CK 4.85 straipsnio 1 dalis) (LAT 2007-11-26 nutartis civilinéje
byloje Nr. 3K-7-345/2007; 2009-11-27 nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-7-
515/2009). Taigi, CK 4.85 straipsnio 1 dalyje daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininkams
nustatyta iSimtis 1§ bendrosios taisyklés, kad bendrosios nuosavybés teisés objektas valdomas, juo
naudojamasi ir disponuojama bendraturéiy sutarimu. Tokia iSimtis grindZziama tuo, kad tokiais
atvejais paprastai biina daug bendraturéiy, kas apsunkina bendro sutarimo pasiekima. Siems
bendratur¢iams skirtingas sprendimy, kuriais jgyvendinama nuosavybés teisé | bendra turta,
priémimo biidas nustatytas atsizvelgiant | savininko teisiy turinj sudaranciy teisiy jgyvendinimo
padarinius. Kadangi disponavimo teisés jgyvendinimas gali lemti bendrosios dalinés nuosavybés
teisés netekima, jos igyvendinimui nustatyta sudétingesné susitarimo forma — visy bendraturCiy
sutikimas, maksimaliai uztikrinantis  jstatymo garantuota savininko teisiy  apsauga
(CK 4.93 straipsnis). D¢l kity teisiy (valdymo, naudojimo) jgyvendinimo sprendimai gali biti
priimami _ir nepasiekus bendro bendraturéiy sutarimo, esant balsy daugumai. CK 4.85 straipsnis,
itvirtindamas 1Simtj i§ bendrosios 4.75 straipsnio 1 dalyje nustatytos bendraturciy sprendimo
priémimo taisyklés, nurodo du sprendimy dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo
priémimo budus: 1) bendraturéiy balsy daugumg (CK 4.85 straipsnio 1 dalis) ir 2) paprastesng
bendratur¢iy sprendimy priémimo forma, kai galima priimti sprendimus dél atskiry bendrojo
naudojimo objekty — atitinkamos dalies buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma
(CK 4.85 straipsnio 3 dalis). 23. Teisinis reguliavimas nepateikia nuosavybés teisés turinj sudaranciy
savininko teisiy grupiy — valdymo, naudojimo bei disponavimo — sampraty. Teisés doktrina
disponavimg turtu apibréZzia kaip teis¢ nustatyti daikto teising padétj, jo teisinj likima, pakeisti jo
ekonomin¢ biikle. Kartu teisés doktrinoje yra pripazjstama, kad daikto naudojimo teisé¢ ir
disponavimo juo teisé yra labai glaudziai susijusios ir netgi gali biiti jgyvendinamos vienu metu, pvz.,
kai savininkas sunaikina daiktg. Ginco situacija apima sprendimg sienoje, priklausancioje bendrosios
dalinés nuosavybes teise, jrengti naujas duris (atitinkamai iSkertant ertme ir jstatant naujas duris),
taciau pacios sienos nenaikinant, neperstatant ar pan. Nors tokie veiksmai ir turi tam tikry
disponavimu daiktu poZymiy (sprendimu darant tam tikrg jtaka jo ekonominei biiklei), taciau teiséjy
kolegija daro i§vada, kad jie yra nepakankami siekiant tokius veiksmus kvalifikuoti kaip disponavimo
teis¢ apimancius veiksmus, nes Siais veiksmais néra sprendZiamas daikto teisinis likimas, jo teisiné
padétis. Todél néra pagrindo sutikti su ieSkovu, kad tokie veiksmai, kai yra priimamas sprendimas
dél naujy dury jrengimo sienoje, priklausancioje bendrosios dalinés nuosavybés teise, ir tuo labiau
kapitalinis remontas per se (pats savaime), biity priskiriami teisei disponuoti daiktu. Atsizvelgdama
tai  teis€¢jy kolegija daro i1Svadg, kad Sioje ginCo situacijoje néra pagrindo
taikyti CK 4.75 straipsnj. leskovo nurodyta teismy praktika (Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2012-
04-10 nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-96/2012; 2014-03-28 nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-
163/2014; 2013-12-17 nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-680/2013; 2012-11-30 nutartis civilingje
byloje Nr. 3K-3-536/2012; 2003-12-15 nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-1104/2003) negali buti
taikoma Sioje byloje, nes iSvardytose bylose nustatytos faktinés aplinkybés skiriasi nuo Sios bylos
faktiniy aplinkybiy. [...].”

9.3. “Dél daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu
tvarkos [...]. 26. Kaip minéta, CK 4.85 straipsnio 1 dalis, reglamentuodama buty ir kity patalpy
savininky sprendimy priémimo tvarka, igyvendinant bendrosios dalinés nuosavybés teisg¢, nustato
18imtj 1§ bendrosios bendraturciy sprendimy priémimo taisyklés, kad bendrosios nuosavybés teisés
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objektas  valdomas, juo  naudojamasi ir  disponuojama  bendraturiy  sutarimu
(CK 4.75 straipsnio 1 dalis). Atitinkamai CK 4.85 straipsnio 1 dalis nustato, kad sprendimai dél
bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo priimami buty ir kity patalpy savininky balsy
dauguma. Tokio buty ir kity patalpy savininky sprendimo priémimo taisyklés yra reglamentuojamos
tame paciame straipsnyje ir jo pagrindu priimtuose teisé€s aktuose. 27. Ginco situacijoje buty ir kity
patalpy savininky sprendimas buvo priimamas nesusaukus susirinkimo, bet taikant kitg sprendimo
priémimo budg — balsavimg rastu. Buty ir kity patalpy savininky sprendimy priémimo tvarka
nesusaukus susirinkimo, t. y. balsavimo raStu tvarka, detalizuoja Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2011-03-24 jsakymas Nr. D1-251 ,.D¢l Buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu,
priimant sprendimus, tvarkos apraso patvirtinimo® ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-
11-22 jsakymas Nr. D1-961 ,,D¢l Buty ir kity patalpy savininky susirinkimy Saukimo, darbotvarkés
ir priimty sprendimy skelbimo tvarkos apraso patvirtinimo®. 28. CK 4.85 straipsnio 1-7 dalyse ir
minétuose jstatymo jgyvendinamuosiuose teisé€s aktuose nustatyta teis€s normy visuma uztikrina buty
ir kity patalpy savininky teises, kai yra priimami buty ir kity patalpy savininky sprendimai
pagal CK 4.85 straipsnj. Esminiai $iose normose jtvirtinti buty ir kity patalpy savininky sprendimy
priémimo reikalavimai yra susij¢ su sprendimy priémimo iniciatyvos teisés, pareigos pateikti
bendraturéiams atitinkama informacija (jskaitant informacijos apie balsavima suteikima, balsavimo
biuleteniy jteikimg, vieSo protokolo paskelbimg ir kt.), kvorumo ir sprendimui priimti reikalingos
daugumos reguliavimu. Siy reikalavimy jgyvendinimas yra itin reik§minga bendraturéiy teisiy
priimant sprendimus dél bendrosios dalinés nuosavybés uztikrinimo garantija atsizvelgiant | tai,
kad CK 4.85 straipsnis, nustatydamas paprastesn¢ bendraturéiy sprendimy priémimo tvarka, jtvirtina
i8imtj 18 bendrosios CK 4.75 straipsnio 1 dalyje nustatytos bendratur¢iy sprendimy priémimo
taisyklés, maksimaliai uztikrinancios jstatymo garantuotg savininko teisiy apsauga. Tik tinkamu
teisés aktais reglamentuotos pareigos bendraturciams suteikti reikiama informacija realizavimu bus
uztikrintas  bendraturéiy  lygiateisiSkumo ir  solidarumo bei demokratijos  principy
igyvendinimas. Reikalavimas bendraturéiams suteikti visa reikiama informacija bendraturéiy
sprendimy priémimo procese uztikrina, kad bendraturciai, gave visg reikiama informacijg, galéty ne
tik priimti sprendimus turédami visg sprendimui priimti reikSminga informacijg, bet ir turéty
galimybe esant poreikiui tinkamai ir laiku apginti savo teises, jskaitant ir kity bendraturc¢iy sprendimy
priémimo inicijavimg ir pan. Todél, teiséjy kolegijos vertinimu, Sie reikalavimai yra imperatyvaus
pobudzio. 29. CK 4.85 straipsnio 9 dalis, reglamentuodama buty ir kity patalpy savininky sprendimy
apskundimg, nedetalizuoja tokiy sprendimy teisinés prigimties ir jy apskundimo (pripazinimo
negaliojanciais) teisiniy pagrindy. Teiséjy kolegijos vertinimu, buty ir kity patalpy savininky
sprendimy priémimo institutas savo prigimtimi bei sprendimy priémimo tvarkos reguliavimu yra
artimiausias juridiniy asmeny organy sprendimy institutui. Tokig nuomong¢ suponuoja ir Lietuvos
Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo
12 straipsnyje nustatytas reguliavimas, nustatantis, kad tam tikrais atvejais, kai sprendimai turi bti
priimami visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimo, Siy sprendimy priémimui yra
taikomos Sio jstatymo 11 straipsnio nuostatos, reglamentuojancios daugiabucio namo bendrijos
visuotinio susirinkimo sprendimy priémima. Siuo atveju jstatymas jtvirtina, kad visy buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky susirinkimo Saukimui ir sprendimy priémimui mutatis mutandis (su
atitinkamais pakeitimais) taikomossio jstatymo 11 straipsnio nuostatos. Atsizvelgdama | tai, teis€jy
kolegija sprendzia, kad buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali biiti pripazinti negaliojanciais
remiantis mutatis mutandis CK 2.82 straipsnio 4 dalyje nustatytais pagrindais, t. y. Sie sprendimai
gali biiti pripazinti negaliojanciais, jei jie prieStarauja imperatyviosioms jstatymy normoms arba
protingumo ir s3aziningumo principams. 30. Teiséjy kolegijos vertinimu, vien formalis teisés akty,
reglamentuojanciy buty ir kity patalpy savininky sprendimo priémimo tvarka, reikalavimy pazeidimai
negali biiti pagrindas pripazinti buty ir kity patalpy savininky sprendimus negaliojanciais, taciau tokie
pazeidimai, kurie paneigia bendraturCio teis¢ gauti informacija ir priimti sprendimg gautos
informacijos pagrindu, negali bati laikomi formaliais reikalavimy pazeidimais. 31. IeSkovai, be kita
ko, nurod¢, kad jie nebuvo informuoti apie 2015-03-17 jvykusj balsy skaifiavima, taip pat apie
balsavimg rastu, jiems nebuvo pateiktas susipazinti balsy skai¢iavimo protokolas ar rengiamas
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kapitalinio remonto projektas. Kaip nurodyta Sios nutarties 28 punkte, Sie reikalavimai yra
imperatyvis, todél teismas ex officio turéjo spresti klausimg dél bendraturéiy balsavimo rastu
atitikties imperatyviosioms jstatymy normoms. [...]. Siuo atveju reikalavimas jrodyti, kad ieskovams
nebuvo suteikta informacija, reiksty reikalavima jrodyti, kad kazko néra, t. y. jrodyti nejmanomas
jrodyti aplinkybes (lot. — probatio diabolica) (zr. LAT 2013-05-24 nutartj civilinéje byloje Nr. 3K-
3-310/2013). Priesingai, jei atsakovai mano, kad bendraturCiy pritarimas buvo gautas tinkamai
suteikiant informacijg ieSkovams, jie turi biiti pajégis jrodyti tokios informacijos suteikimo
ieSkovams buvima, t. y. bendratur¢iy informavima apie svarstyting klausimg ir sprendimo priémima
laikantis teisés aktuose nustatytos tvarkos.”

Tyrimo iSvados

10. Apibendrinus pareiskéjy skunduose Seimo kontrolieriui nurodytas aplinkybes (pazymos
2 ir 3 paragrafai) konstatuotina, kad pareiSkéjai skundziasi tuo, jog Savivaldybé netinkamai
iSnagrinéjo jy Prasyma, t. y., nesiémé priemoniy, kad Protokolas biity pripaZintas negaliojanciu, bet
pasitlé kreiptis | teismag.

11. Vadovaujantis / remiantis:

11.1. Vietos savivaldos jstatymu (pazZymos 6.1 punktas), VAI (pazymos 6.3 punktas),
Pavyzdinémis taisyklémis (pazymos 7.3 punktas) ir LVAT praktika (pazymos 8.1 punktas):

11.1.1. Savivaldybe privalo vykdyti savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitrg ir kontrole pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas
Pavyzdines taisykles;

11.1.2. Savivaldybé¢ privalo savo veikloje vadovautis jstatymo virSenybés principo
reikalavimais, ji turi tik tokius jgalinimus, kurie Savivaldybei yra suteikti konkreciomis teisés akty
nuostatomis, o pleCiamas Savivaldybés kompetencijos aiSkinimas yra negalimas. Savivaldybé
privalo veikti tik taip, kaip numato teisés aktai, prieSingu atveju bty pazeistas bendrojo draudimo
principas (draudziama ,,veikti taip, kaip néra leidziama®), Savivaldybé, veikdama pagal savo
kompetencija teisés akty nustatytu biidu, neprivalo veikti taip, kaip to praso pareiskéjai;

11.1.3. Savivaldybé¢ teisés aktais yra jgaliota tikrinti, ar Namo buty ir kity patalpy savininky
susirinkimai saukiami bei balsavimai rastu organziuojami teisés akty nustatytais atvejais, taciau néra
jgaliota spresti, ar Namo buty ir kity patalpy savininky priimti sprendimai ($iuo atveju — Protokolas)
yra teiseti (kartu ir vertinti Siy sprendimy priémimo aplinkybiy);

11.1.4. Savivaldybé, gavusi PraSyma, galéjo nepradéti neplaninio Administratoriaus veiklos
patikrinimo, jeigu jame nurodytos aplinkybés néra susijusios su Savivaldybés atlieckama
Administratoriaus veiklos viesgja prieZiiira ir kontrole;

11.2. CK (pazymos 6.2 punktas), Administravimo nuostatais (pazymos 7.1 punktas) ir Aprasu
(pazymos 7.4 punktas):

11.2.1. Namo bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektai valdomi, jais naudojamasi ir
disponuojama bendratur¢iy sutarimu, Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, buty ir kity patalpy savininky susirinkimus
Saukia buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés administratorius, taip pat
susaukti susirinkimag gali rastu pareikalauti ne maziau kaip 1/4 buty ir kity patalpy savininky, buty ir
kity patalpy savininky sprendimai gali buti priimti ir nesusaukus susirinkimo, bet jiems raStu
pareiskus apie savo sprendimg Aprase nustatyta tvarka (balsavimo rezultatus jforminant balsavimo
raStu komisijos protokole, Siuo atveju — Protokole);

11.2.2. civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas, Namo buto ar kitos patalpos
savininko teisei apskysti priimtus buty ir kity patalpy savininky sprendimus (Siuo atveju — Protokolg)
teismui taikomas 6 ménesiy ieskinio senaties terminas;
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11.3. VA] (pazymos 6.3 punktas), PraSymy nagrinéjimo taisyklémis (pazymos 7.2 punktas) ir
ir teismy praktika (pazymos 8.2 ir 8.3 punktai):

11.3.1. Savivaldybé, gavusi PraSymg dél galimai netinkamos Administratoriaus veiklos,
organizuojant Namo buty ir kity patalpy savininky balsavima rastu ir surasant Protokola (Namo buty
ir kity patalpy savininky sprendimg), turéjo jj iSnagrinéti pagal turinj, priimti sprendimag dél
neplaninio Administratoriaus veiklos patikrinimo pagal PraSyma (jeigu Savivaldybé bty
kompetentinga tikrinti PraSyme nurodyta Administratoriaus veiklg) arba nurodyti atsisakymo tai
padaryti priezastis;

11.3.2. Savivaldybés atsakymas pareiskéjams turéjo atitikti vieSojo administravimo i§samumo
principo reikalavimus, t. y., jis turéjo buti aiskus ir argumentuotas, nurodytos visos PraSymo
nagrinéjimui jtakos turéjusios aplinkybés ir konkrecios teisés akty nuostatos, kuriomis buvo remtasi
vertinant Prasymo turinj;

11.3.3. Savivaldybei savo kompetencijos ribose iSnagriné¢jus asmeny praSymga ir pateiktus
tinkamg Savivaldybés atsakymg, tai, kad parciSkéjy netenkina atsakyme isdéstytos faktinés
aplinkybés ir argumentai, néra pagrindas pripazinti, jog pats atsakymas yra nemotyvuotas ir
neteisétas bei neatitinkantis VA] nuostaty.

12. Nagrinéjamu atveju Savivaldybés pareigiinai, gave PraSyma, jj iSnagrinéjo teisés aktuose
nustatyta tvarka ir pateiké Atsakyma:

12.1. atsizvelge | PraSymo turinj (pazymos 4.1 punktas), iSnagrinéjo teisés akty reikalavimus,
reglamentuojancius daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu tvarka,
paaiskino Savivaldybés kompetencija Administratoriaus veiklos Namo buty ir kity patalpy savininky
priimty sprendimy priezitiros klausimais (Namo buty ir kity patalpy savininky sprendimas dél
Bendrovés atlikty darby 2020-07-04 buvo priimtas ir jformintas Protokole; Savivaldybé neturi
igaliojimy jpareigoti Administratoriy ,,atSaukti Protokola*; pazymos 4.4 punktas) ir pagristai atsisake
veikti taip, kaip pras¢ PareiSkéjas, bei paaiskino priezastis (t. y., nepradé¢jo neplaninio
Administratoriaus veiklos patikrinimo, kadangi PraSyme nurodytos aplinkybés néra susijusios su
Savivaldybés atliekama Administratoriaus veiklos vieSgja prieZidira ir kontrole; pazymos 4.2.3
papunktis);

12.2. pagal kompetencija émeési priemoniy atkreipti Administratoriaus démesj | tai, kad
Administravimo nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas jis turi atlikti apdairiai, saziningai ir tik
naudos gavejy interesais, savo veikloje vadovautis teisés aktais, uZtikrinti, kad visi Namo buty ir kity
patalpy savininkai nepatirty nuostoliy ir nebiity paZeistos jy teisés bei teiséti interesai, pasitlé
organizuoti balsavimg rastu vadovaujantis Aprasu (pazymos 4.2.2 papunktis);

12.3. pateiké pareiskéjams pagristus teisés aktais paaiSkinimus, kad Protokolo teisétumo
klausimas galéty buti sprendziamas teisme (pazymos 4.2.1 papunktis).

Pastebétina, kad LAT praktika rodo, jog biitent teismuose gali biiti sprendziami pareiskéjams
aktualiis klausimai, pvz., dél to, ar Siuo atveju (vykdant statybg) jgyvendinama Namo bendraturciy
disponavimo teisé, kuri gali biiti jgyvendinta tik bendru sutarimu, ar — valdymo, naudojimo teisé (kai
sprendimai gali biiti pritmami ir nepasiekus bendro bendraturciy sutarimo, esant balsy daugumai), dél
Namo bendraturéiy balsavimo rastu pripazinimo atitinkanc¢iu formalius, esminius, imperatyvius
reikalavimais ir kt. (pazymos 9 paragrafas);

12.4. taciau nepagrjstai, iSnagrinéj¢ PraSyma del Administratoriaus veiklos (jame nurodytos
aplinkybés neatitinka Savivaldybés atlickamos bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
vieSosios priezilros ir kontrolés turinio), Atsakyme nurodyty Administratoriaus veiklos prieziiiros
nevykdymo pagal PraSymg prieZasCiy papildomai nemotyvavo Pavyzdiniy taisykliy (Savivaldybés
atitinkamy taisykliy) nuostatomis (pvz., §iuo atveju — Pavyzdiniy taisykliy 19 punktu).

13. Apibendrinus pazymos 10—12 paragrafuose pateiktas iSvadas, konstatuotina, kad:
13.1. Savivaldybés pareigiiny veiklos, teikiant Atsakymg trukumai, nurodyti pazymos
12.4 punkte, neturi tiesioginés jtakos pareiskéjy teiséms ir pareigoms, todél Siuo atveju néra
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pakankamo teisinio pagrindo Savivaldybés pareiginy veiklg (neveikimg) pripazinti biurokratizmu
(Savivaldybei teiktinos atitinkamos rekomendacijos);

13.2. siekiant i§ esmés iSspresti pareiskéjy skunde Seimo kontrolieriui keliamg problema dél
Protokolo (Namo bendraturciy sprendimo) teisétumo, pareiskéjams bty tikslinga jgyvendinti jy teise
kreiptis j teismg (skundas nagrinétinas kitoje institucijoje — teisme).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 17 straipsnio 1 dalies
6 punktu, jeigu skundo tyrimo metu paaiskéja, kad skundg nagrinéti tikslinga kitoje institucijoje ar
jstaigoje, skundo tyrimas nutraukiamas, todél Sio pareiskéjy skundo tyrimas nutrauktinas.

14. Be to, Seimo kontrolieré atkreipia pareiskéjy démesj | tai, kad:

14.1. vadovaujantis CK 4.85 straipsnio 9 dalimi (pazymos 6.2.4 punktas), buto ar kitos patalpos
savininko teisei apskysti priimtus buty ir kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy
ieSkinio senaties terminas. Atsizvelgus j tai, kad Protokolas surasytas 2020-07-07, jo apskundimo
terminas baigsis 2021-01-07 07 (vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso 78
sraipsniu, asmenims, praleidusiems jstatymy nustatyta terming dél priezasCiy, kurias teismas
pripazjsta svarbiomis, praleistas terminas gali biiti atnaujinamas. Pareiskimas dél termino atnaujinimo
turi biiti motyvuotas, prie pareiSkimo turi buti pridedami jrodymai, pagrindZiantys praleisto termino
atnaujinimo butinuma. Atkreiptinas démesys | tai, kad kreipimasis j Seimo kontrolieriy nepratesia,
nesustabdo kreipimosi j teismg (ieSkinio senaties) terminy).

14.2. vadovaujantis CK 4.84 straipsnio 4 dalimi, visais atvejais buty ir kity patalpy savininkai
balsy dauguma turi teis¢ priimti sprendimg pakeisti bendrojo naudojimo objekty administratoriy ir
nesuéjus penkeriy mety terminui (pazymos 6.2.3 papunktis).

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

15. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio
1 dalies 3 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius nusprendzia X skundo dél Kauno miesto
savivaldybés administracijos pareigiiny tyrimg nutraukti.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

16. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1 dalies
1ir 17 punktais Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius rekomenduoja:

16.1. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriui ateityje, gavus asmeny skundus
de¢l daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos, taciau skunde nurodytoms
aplinkybéms nesusijus su Savivaldybés atliekama bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
vieSgja priezitra ir kontrole, asmenims teikiamus atsakymus papildomai motyvuoti Pavyzdiniy
taisykliy (savivaldybés atitinkamy taisykliy) nuostatomis (pvz., Pavyzdiniy taisykliy 19 punktas);

16.2. Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai — informuoti pareiskéjus ir Seimo
kontrolier¢ apie nustatytos savavaliskos statybos Name padariniy Salinimo rezultatus.

Apie rekomendacijos nagrinéjimo rezultatus prasytume pranesti Lietuvos Respublikos Seimo

kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka, t. y. ne véliau kaip per 30 dieny nuo
rekomendacijos gavimo dienos.

Seimo kontrolieré Milda Vainiuté



