ZEMES SKLYPO VANDZIOGALOS G. 84, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE AGRONOMIJOS G. 49

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius — Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius, Laisvés al. 96,
Kaunas, tel. 837 422631.

Detaliojo plano pavadinimas — Zemés sklypo VandZiogalos 84, Kaune, detaliojo plano koregavimas,
Zemés sklype Agronomijos g. 49.

Detaliojo plano rengéjas — Kauno S} ,Kauno planas”, jmonés kodas: 133810450; tel. 837 37 220146,
projekto vadové Viltauté Zaltauskiené; atestato Nr. A 1202, mob. tel. 8 61272269, el. pastas: v.zaltauskiene@
kaunoplanas.lt.

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo — vietovés.

Detaliojo plano rengimo uZdaviniai — koreguoti detalyjj plang, patvirtintg Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2006 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. A-782 ,Dél zemés sklypo VandZiogalos g. 84
detaliojo plano patvirtinimo® Zemés sklype (detaliajame plane Zemés sklypas H), Agronomijos g. 49, Kaune,
siekiant padalyti Zemés sklypg j atskirus sklypus (atidalintg apie 520 kv.m. Zemés sklypg isformuoti), pakeisti
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais ir nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos
naudojimo reglamentus, vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamas Zemés sklypas — Kaune, Agronomijos g. 49, kad. Nr. 1901/0002:56. Plotas: 0.5706 ha.
Naudojimo budas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Nuosavybé: Lietuvos Respublika. Patikéjimo teise valdoma: Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemeés
tkio ministerijos. Nuomos sutartis: UAB "Ryterna".

Sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, 10 skirsnis);

e elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis);

e viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktros apsaugos zonos (Il skyrius, 11 skirsnis).

Kitos daiktinés teisés:

Kelio servitutas (vieSpataujantis) — suteikiantis teise vaZiuoti transporto priemonémis per zemés sklypa
Agronomijos g. 47 iki Zemés sklypo Agronomijos g. 49 (plotas — 0,1066 ha).
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T e Zemés sklypo VandZiogalos g. 84, Kaune, detaliojo
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Zemés sklypas Agronomijos g. 49, Kaune, suplanuotas detaliuoju planu, patvirtintu Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2006 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. A-782. Siame sklype yra pastatai ir
statiniai, jregistruoti Nekilnojamojo turto registre adresu Agronomijos g. 47.

Siuo detaliuoju planu nustatyta:
Zemés sklypo plotas - apie 0,5706 ha.
Pagrindiné tiksliné Zemés paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P1) - Zemés sklypai, skirti
gamybos, remontoir pramonés jmoniy ar dirbtuviy, sandéliy statiniams, energetikos objektams, atlieky
naudojimo, atlieky paruosimo naudoti ar 3alinti, atlieky surinkimo ir atlieky laikymo statiniams ir (ar)
jrenginiams.

Nustatytas uzstatymo tankumas —0,7;
UZstatymo intensyvumas — 1;

Leistinas statiniy aukstis — iki 20 m (5a), islaikant normatyvinius atstumus iki sklypo ribos.
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Sklype yra Sie statiniai:

Pastatas - mechaninés dirbtuvés, 9P2b; Nr. 1994-7007-5093. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis —
gamybos, pramonés. Bendras plotas — 757,77 kv.m.

Pastatas - sandélis, 10F1p; Nr. 1994-7007-5106. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — sandéliavimo.
Bendras plotas — 314,09 kv.m.

Kiti inZineriniai statiniai - kiemo aikstelé, b5, plotas — 1390,5 kv.m.; Nr. 4400-0656-7513. Daikto
pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai (kiemo jrenginiai).

Sklypo Siaurinéje dalyje yra neregistruotas ~1589 kv.m. ploto karkasinis pastatas, aptrauktas tentu.

Statiniy nuosavybés teisé — UAB ,Ryterna” Statiniy adresas - Agronomijos g. 47. BréZinyje pastatai ir
statiniai nurodyti pagal statiniy inventorinio plano duomenis ir Nekilnojamojo turto registro (turto registro Nr.
20/154152) centrinio duomeny banko 2020-06-05 israsa.

Sklypo vieta mieste
Planuojamas sklypas yra miesto Siaurinéje dalyje, Sargénuose, iSsidéstes lygiagreciai Versvo upelio.
Privaziavimas prie planuojamo sklypo yra Agronomijos g. 47 esamu servitutiniu keliu. Reljefas lygus.

Sklypo gretimybés

Sklypas ribojasi:

- Siaurés vakary ir pietvakariy puséje — su sklypu Agronomijos g. 47 (kad. Nr. 1901/0002:61), sklypo
3
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pagrindiné naudojimo paskirtis — kita paskirtis, Zemés sklypo naudojimo bldas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos. Sklypo plotas — 4,8815 ha. Nuosavybeés teisé Lietuvos Respublika, Zemés patikéjimo teisé —
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés kio ministerijos, sudaryta nuomos sutartis su UAB ,Ryterna“. Zemeés
sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

- Siaurés vakary puséje — su sklypu Agronomijos g. 51 (kad. Nr. 1901/0002:60), sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo bldas —pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Sklypo plotas — 0,5783 ha. Nuosavybés teisé - Lietuvos Respublika, Zzemés patikéjimo teisé —Nacionaliné
Jemés tarnyba prie Zemeés Gkio ministerijos, sudaryta nuomos sutartis su UAB ,Ryterna“. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

- Siaurés ryty puséje — su sklypu VandZiogalos pl. 88A (kad. Nr. 1901/0002:29), sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita paskirtis, Zemés sklypo naudojimo bldas — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos. Sklypo plotas — 0,1647 ha. Nuosavybés teisé Lietuvos Respublika, Zemés patikéjimo teisé —
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos, sudaryta nuomos sutartis su UAB , Kauno vandenys“.
Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

- pietryciuose ir nedidele dalimi Siaurés vakaruose — su valstybine Zeme.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai,
vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai,
schemos:

e Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00071155, 2014-04-25;
e Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (korektlra patvirtinta 2019-05-14
sprendimu Nr. T-196), T00083427, 2019-05-21;

I$trauka i€ Kauno miesto savivaldybés ter/tor//os bendrOJo p/ano 2019 m. korekturos

e Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno miesto savivaldybéje specialusis planas, T00017022
(002192006971), 2013-04-30 (pagal jj, planuojamas sklypas patenka j Sargény rajono
universaliyjy ir specializuotyjy (misriy) prekybos centry zong, kur maksimalus leistinas bendras
pastato plotas vienam registruotam Zzemés sklypui yra 7000 kv.m.);
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lstrauka is D/dzuyq prekybos jmoniy isdéstymo Kauno m. sav. specialiojo plano

. PIanavnmo paswlqu schema (Vandzmgalos pI ) patvirtinta 2019-07-09.

IStrauka is planavimo pasiGlymy schemos

Susisiekimo infrastruktiira

Planuojamas sklypas vyra pasiekiamas iS Siaurés vakary puséje esanCios D kategorijos
Agronomijos g., per esamg servitutinj kelig sklype, adresu Agronomijos g. 47, kad. Nr. 1901/ 0002:61.
Automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype yra pakankamas esamos veiklos poreikiams.

Zeldiniai
Sklype saugotiny Zeldiniy néra.
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BENDRYJY SPRENDINIY) FORMAVIMAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

1.

o vk Ww

8.
9.

Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa — teritorijy planavimo dokumento parengimo
planas.

Kauno miesto savivaldybés administracijos Miesto planavimo ir architektlros skyriaus 2020-04-28
patvirtintos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG139380.

AB ,,Energijos skirstymo operatorius” teritorijy planavimo sglygos (2020-04-20 Nr. REG138559).

Telia Lietuva teritorijy planavimo sglygos (2020-04-17 Nr. REG138356).

UAB , Kauno vandenys” teritorijy planavimo sglygos (2020-04-23 Nr. REG138940).

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo sglygos (2020-04-20 Nr. REG138578).

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro teritorijy planavimo sglygos (2020-04-21 Nr.REG138698).
NZT prie Zemés Gkio ministerijos teritorijy planavimo salygos (2020-04-24 Nr.REG139096).

UAB , Kauno gatviy apsvietimas” teritorijy planavimo sglygos (2020-04-28 Nr. REG139397).

Detaliojo plano koncepcija
Detaliojo plano koncepcija nebuvo atliekama, nes vadovaujantis Taisykliy 268.3. p., planavimo
organizatoriaus pasirinkimu, koncepcijos stadija nebuvo numatyta planavimo darby programoje.

Galimos veiklos planuojamoje teritorijoje apibidinimas:

Planuojamas Zemeés sklypas yra LR nuosavybé, patikéjimo teise valdoma Nacionalinés Zemés tarnybos
prie Zemés dkio ministerijos, nuomojamas UAB ,Ryterna“. Jis patenka j Kauno miesto savaivaldybés
teritorijos bendruoju planu formuojamg D kategorijos gatve, jungiancig Vandziogalos pl. su Baltupio g. Gatvés
realizavimui reikalingas sklypo Agronomijos g. 49 padalinimas, atidalinant sklypo dalj susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms.

Urbanistinés idéjos rengimas
Nerengiama. Sklypas dalinamas vadovaujantis galiojanciais Kauno miesto bendrojo plano sprendiniais.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
Neatliekamas. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas planavimo darby programoje numatytas nebuvo.

SPRENDINIY) KONKRETIZAVIMAS

Padalinus Zzemés sklypa Agronomijos g. 49, Kauno m., suformuojami du nauji Zemés sklypai Nr. 1 ir Nr. 2,
kuriems nustatomi Sie reglamentai:

e SKLYPAS Nr. 1:

Formuojamas sklypas esamiems statiniams Zemés sklype Agronomijos g. 49 eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasytg (reg. Agronomijos g. 47) jy tiesiogine paskirtj ir nustatyti Sie
teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — apie 5184 kv. m.;

e Teritorijos naudojimo tipas — Pramonés ir sandéliavimo teritorijos (PR);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties (KT);

Zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);

Sklypo uZstatymo tankis — 46 proc;

Sklypo uZstatymo intensyvumas —1,1;

e leistinas pastaty aukstis — 8,5 m;

e UZstatymo tipas — ko (pramonés ir inZinerinés infrastruktdros teritorijy uzstatymas);
e Priklausomyjy Zeldyny plotas — 10 proc. viso sklypo ploto.

Zemés sklypui Nr. 1 taikomos specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos
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Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 (galiojanti redakcija):
e vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos, llI
skyrius, 10 skirsnis (iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemeés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j
abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos.);

o elektros tinkly apsaugos zonos, Il skyrius, 4 skirsnis (poZeminiy kabeliy linijos — po 1 m nuo
kabelio);

e viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktliros apsaugos zonos, Ill skyrius, 11 skirsnis
(poZeminiy viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy aps.z. - po 1 m j abi puses nuo laidiniy linijy).

Sklype Nr. 1 planuojamy statyti pastaty/ statiniy vieta gali kisti statiniy statybos zonos ribose,
iSlaikant reikalingus priesgaisrinius ir kitus normatyvinius atstumus tarp pastaty, inZineriniy tinkly ir sklypy
riby. Statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonoje galima tik parengus inZineriniy tinkly iskélimo/ plétros
techninius projektus ir suderinus juos su tinklus eksploatuojanciomis institucijomis.

Detaliuoju planu nustatytas leistinas statiniy aukstis sklype Nr. 1 - iki 8,5 m aukscio. Atstumas nuo
pastaty iki sklypo ribos turi bdti numatomas pagal galiojancius teisés akty reikalavimus: ne mazesnis nei
3m, kai pastatas yra 8,5 m aukscio ir didinamas po 0,5 m kiekvienam pastato aukscio metrui.

Preliminari Zeldyny plotams skirta sklypo Nr. 1 dalis (apie 592 kv. m.) atitinka LR AM 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas priklausomuyjy Zeldyny normas, pateiktas "Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprase" - ne maziau 10 % sklypo ploto (514,4 kv. m.). Saugotiny Zeldiniy
planuojamoje teritorijoje néra. Sklypo apZeldinimo sprendiniai turi bati tikslinami ir detalizuojami
techninio projekto metu, pagal konkrecig projektavimo uzduot;.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype Nr. 1 numatytas vadovaujantis STR "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 30 lentele, atsizvelgiant j esamy jregistruoty pastaty paskirtj:
gamybos ir pramonés paskirties pastatuose - 1 vieta 100 kv. m. darbo patalpy ploto (757,77 kv. m. - 8 vt.),
sandéliavimo paskirties pastatai - 1 vieta 200 kv. m. sandéliy ploto (314,09 kv. m. - 2 vt.). Viso - ne maZiau
10 vt. Detaliuoju planu sklype Nr. 1 preliminariai suplanuotos 27 automobiliy stovéjimo vietos. Jy skaicius
ir iSdéstymas turi bati tikslinami techninio projekto metu, jvertinant naujai projektuojamy pastaty paskirtj,
plotg ir darbuotojy skaiciy, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir normomis.

| sklypa Nr. 1 planuojamos 2 jvaZos:

e pirmoji — esama, servitutiniu keliu sklype Agronomijos g. 47. Esamas kelio servitutas
(vieSpataujantis), suteikiantis teise vaziuoti transporto priemonémis per Zemeés sklypa
Agronomijos g. 47 iki Zemés sklypo Agronomijos g. 49 (plotas — 0,1066 ha), pagal
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés 2020-06-02 iSrasg Nr. 44/789567.

e antroji - nauja jvaZza iS Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu planuojamos D
kategorijos gatvés atkarpos sklype Nr. 2. JvaZos parametrai ir tiksli vieta turi biti sprendziama
techniniu projektu, gavus projektavimo sglygas techniniam projektui rengti.

Gaisriné sauga. Keliai planuojamoje teritorijoje, skirti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaZiuoti, turi atitikti "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" reikalavimus: plotis turi bdti ne
maZesnis kaip 3,5 m, aukstis - ne maZesnis kaip 4,5 m, atitikti kitus privaziavimo keliams taikomus
reikalavimus. Sklype planuojama 12 x 12 m aikstelé (Zr. BréZinj DP-03), skirta gaisriniy automobiliy ir
technikos apsisukimui. Tikslls pravaziavimy ir aiksteliy parametrai ir iSdéstymas, gaisro plitimo j gretimus
pastatus priemonés turi bati numatyti TP rengimo metu, gavus projektavimo sglygas techniniam projektui
rengti.
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Itrauka i§ UAB ,Kauno vandenys” hidran-tq Zemé/abio

Esami hidrantai nutole nuo planuojamo sklypo daugiau kaip 200 m, todél gaisriniai hidrantai iSorés
gaisry gesinimui turi bati projektuojami techninio projektavimo metu, vadovaujantis "Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés". Atstumas iki artimiausiy priesgaisrinés
gelbéjimo tarnybos, Kauno PGV 5-oji komandos, Zemaiciy pl. 33 — 3,6 km.

Eismo organizavimo schema sklype pateikta bréZinyje DP - 03. Eismo organizavimo sprendiniai gali
bati tikslinami techninio projekto metu.

Vykdant veikly formuojamuose sklypuose neturi bati pazZeisti treciyjy asmeny interesai,
priesgaisriniai, aplinkos apsaugos ir kiti reikalavimai.

Gretimose teritorijose vykdoma tkiné veikla neturi neigiamos jtakos planuojamuose sklypuose
numatomai tkinei veiklai.

e SKLYPAS Nr. 2:
Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (korektlira, patvirtinta 2019-05-14 sprendimu
Nr. T-196) sprendiniuose numatoma sujungti VandZiogalos pl. su Baltupio g. Tam tikslui detaliuoju planu
sklype Agronomijos g. 49 (kad.Nr. 1901/0002:56) atidalinamas sklypas Nr. 2 - 15 m plocio juosta
sklypo Agronomijos g. 49 Siaurinéje puséje - planuojamos D kategorijos gatvés atkarpai ir jos
elementy tiesimui.
Sklypui Nr. 2 nustatyti Sie teritorijos naudojimo reglamentai:
e Sklypo plotas — apie 522 kv. m.;
e Teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktdros koridorius (TK);
e Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties (KT);
e Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
e  Sklypo uZstatymo tankis — - ;
e Sklypo uZstatymo intensyvumas — -;
e [leistinas pastaty aukstis — -;
e UZstatymo tipas —-;
e Priklausomyjy Zeldyny plotas — nenormuojama.
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Planuojamos D kategorijos gatvés sprendiniai sklype Nr. 2 bus projektuojami techninio projekto
rengimo etape, pagal atskirai iSduotas projektavimo salygas. Detaliuoju planu nurodyti gatvés parametrai
(plotis — 6 m) yra orientaciniai ir gali kisti techninio projekto metu.

Nei atidalintame sklype, nei su juo besiribojanciuose sklypuose néra gyvenamosios ir visuomeninés

paskirties statiniy, todél detaliajame plane priemonés triukSmo, vibracijos, oro tarsos ribiniy verciy virsijimo
prevencijai nenumatomos. Sklype Nr. 2 nauja statyba nenumatoma.

Saugotiny Zeldiniy planuojamoje teritorijoje néra. Sklype Nr. 2, atsizvelgiant j jo paskirtj, pagal
"Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg" Zeldyny plotas nenormuojamas. Sklypo
apzeldinimo sprendiniai gali bati konkretizuojami techninio projekto metu.

InZineriniai tinklai ir jy apsaugos zonos j planuojamg sklypg Nr. 2 nepatenka. InZineriniy tinkly plétra
jame nenumatoma. Pagal poreikj inZineriniy tinkly sprendiniai rengiami techniniais projektais, pagal
konkrecia projektavimo uzduotj, gavus projektavimo sglygas.

Automobiliy statymo viety poreikis neplanuojamas.

Vykdant veiklg planuojamame sklype nebus paZeisti treCiyjy asmeny interesai, priesgaisriniai,
aplinkos apsaugos ir kiti reikalavimai.

Gretimose teritorijose vykdoma Ukiné veikla neturi neigiamos jtakos planuojamame sklype

numatomai tkinei veiklai.

Projekto vadoveé Viltaute Zaltauskiené



