Objektas — Zemés sklypo Elniy g. 14, Kaune, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno miesto savivaldybés administracijos (kodas
188764867, adresas Laisves al. 96, Kaunas) direktorius Vilius Siliauskas, veikiantis pagal Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatyma.

Detaliojo plano iniciatorius — M.B., atstovaujantis J. A. G. (pagal 2019-03-27 jgaliojimg Nr. 2532).
Detaliojo plano rengéjas - UAB ,,Polilinija“, Neries krant. 16-114, Kaunas. PV Justina Pliskauskiené,
Tel. 8 652 71128, 8-686-66176, el.p.: justina.kasyte@gmail.com; indre.satkute@gmail.com
Planuojamos teritorijos dislokacija — Zemés sklypai: Kad. Nr.1901/0245:358, Kad. Nr. 1901/0245:306,
Kad. Nr. 1901/0245:341, Kad. Nr. 1901/0245:358, kad. Nr. 1901/0245:359 (Elniy g. 20), kad. Nr.
1901/0245:360 (Elniy g. 18), Kad. Nr. 1901/0245:357 (Elniy g. 16), Kad. Nr. 1901/0245:310 (Kiauniy g.
16)

Detaliojo planavimo dokumento uZdaviniai — Keisti Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus Jsakymu 2012 m. balandzio 13 d. Nr. A-1340 “Dél zemés sklypo Elniy g. 14 detaliojo plano
patvirtinimo” patvirtintg detalyjj plana.

Planavimo tikslas — Keisti Zemés sklypy Elniy g. 16, 18, 20, Kad. Nr. 1901/0245:306, Kad. Nr.
1901/0245:358 (detaliajame plane Zemés sklypai 2, 3, 4, 5), Kiauniy g. 16, Kaune, ribas, nustatyti
naujus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Detaliojo plano vieso svarstymo su visuomene tvarka — supaprastinta.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendroji.

LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros
informacinéje sistemoje www.tpdris.lt (toliau — TPDRIS) TPD Nr. K-VT-19-19-698

Planavimo pagrindas

o Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. gruodzio 19 d. jsakymas Nr. A-
4218

e 2019 m. gruodzio 20 d. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis Nr. 70-28-51

o Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa - ,Dél Zemés sklypo Elniy g. 14, Kaune,
detaliojo plano koregavimo”
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2020 m. sausio 27 d. AB ,Energijos skirstymo operatorius” teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG129796

2020 m. sausio 27 d. Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos Nr. REG129839
2020 m. sausio 28 d. Aplinkos apsaugos agentiros teritorijy planavimo sglygos Nr. REG130103
2020 m. sausio 28 d. UAB "Kauno gatviy apsvietimas" teritorijy planavimo sglygos Nr. REG129992

2020 m. sausio 29 d. Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektlros
skyriaus Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG130223

2020 m. sausio 30 d. UAB ,, Kauno vandenys” teritorijy planavimo sglygos Nr. REG130260

2020 m. sausio 31 d. AB ,Kauno energija“ planavimo sglygos Nr. REG130508 (reikalavimai
nekeliami)

2020 m. vasario 4 d. Kauno visuomenés sveikatos centro teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG130840

2020 m. vasario 10 d. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG131377

Valstybiné misky tarnyba atsisaké nagrinéti prasyma

Sprendiniai rengiami vadobaujantis Siais teisés aktais:

e LR Teritorijy planavimo jstatymu

e Teritorijy planavimo normy sgvadu

e Lietuvos Respublikos zemés jstatymu

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8

e LRV 1999 m. Aplinkos ministro jsakymas Nr. 44, 2014 m. sausio 15 d. , Dél pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimo

e Zemés naudojimo bidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40

e STR2.0604:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai

e Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*

e Taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis

e Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu

e Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu

e Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymu

e Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-912
“Pozeminio vandens vandenvieliy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraso” nuostatomis

e Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapiais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
2014 m. rugpjucio 6 d. jsakymu Nr. D1-655 ,Dél potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos
Zzemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo”

e ir kitai galiojanciais, su teritorijy planavimo procesu susijusiais, teisés aktais
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Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE. APLINKOS BUKLE.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudotas 2019-02 parengtas ir
suderintas topografinis planas, Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kauno filialo
bei planavimo organizatoriaus bei Zemés sklypy savininky pateikti duomenys. Planuojama teritorija
apziuréta vietoje.

Planuojama teritorija yra Kauno mieste, Panemunés senilnijoje. Iki planuojamos teritorijos
yra patenkama Elniy gatvés tesiniu - suprojektuota D3 kategorijos gatvé (2017 05 29 Stat. leidimo Nr.
LSNS-21-170529-00557). Greta vyrauja mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos.
Planuojamos teritorijos Siauriné pusé ribojasi su valstybinés reikSmés misky teritorija, o vakarinéje
dalyje su Vicitiny vandenvietés teritorija. DidZioji dalis planuojamos teritorijos patenka j vandenvietés
apsaugos zonos antrgjg juosta, likusi dalis — j trecigjg. Teritorija uz apie 150 metry nutolusi nuo
Nemuno upés ir nepatenka j vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta ir apsaugos zona. Zemés
sklype, Elniy g. 16, pradétas statyti gyvenamasis namas (2019-07-10 leidimas statyti naujq statinj,
reg. Nr. LSNS-21-190710-00356). Planuojamoje teritorijoje yra jrengti vandentiekio, buitiniy nuoteky,
elektros bei dujutiekio tinklai. Teritorijg kerta 10 kV elektros oro linija, kurig numatyta sukabeliuoti
pagal parengtg iSkélimo projekta. Kity pramoniniy, Gkiniy tarSos objekty, kultliros paveldo objekty,
jtakojanciy planuojama teritorijg, artimiausiose gretimybése néra.

Vadovaujantis potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapiais, planuojama teritorija patenka j galimai
uzliejamas teritorijas (ZiGr. 1 pav.) (Detaliau “Potvyniy rizikos analizé”). Teritorija nepatenka j
gamtinio karkaso teritorijas (zitr. 2 pav.). Pagal 2020 m. kovo 13 d. atliktg Zeldyny ir Zeldiniy

inventorizacijg, planuojamoje teritorijoje yra 26 saugotini Zeldiniai.
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Itrauka i3 potvyniy grésmes ir rizikos Zemélapio IStrauka i$ Kauno miesto sav. Teritorijos bendrojo plano.
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teritorijos)
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PLANUOJAMA TERITORIJA BENDROJO PLANO KONTEKSTE

Pagal Kauno miesto
bendrajj plang
(patvirtintg 2014-04-10,
sprendimu Nr. T-209)
planuojamas sklypas
patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo
gyvenamasias
teritorijas.

‘ \ ?

3 pav. Istrauka i$ Kauno miesto sav. teritorijos bendrojo plano

TERITORIJOJE GALIOJANCIO DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI

2012 m. balandZio 13 d. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus Jsakymu Nr. A-1340
patvirtintas Zemeés sklypo Elniy g. 14 (Kad. Nr. 1901/0245:263) detalusis planas (Zidr. 4 pav.).
Detaliuoju planu Zemés sklypas padalintas j penkis Zemés sklypus, pakeistas Zemés naudojimo biidas
j gyvenamasias teritorijas ir atskiryjy Zeldyny teritorijas, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reZimai bei statybos reglamentas, vadovaujantis Kuano miesto bendrojo plano sprendiniais.

Teritorijoje suformuotas inZinerinés infrastruktiros Zzemés sklypas.
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4 pav. Istrauka i$ patvirtinto detaliojo plano
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TERITORIJOJE GALIOJANCIO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO SPRENDINIALI

2018 m. vasario 7 d. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus Jsakymu Nr. A-422

planuojamoje teritoriojoje buvo patvirtintas Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas, kurio

tikslas - Zemeés sklypy Elniy g. 14 ir Elniy g. 16 padalijimas ir Zemés sklypo Elniy g. 18 riby keitimas

(Ziar. 5 pav.). Sie sklypai pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius atitinka sklypus Nr. 1, 2 ir 3.
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5 pav. IStrauka i$ patvirtinto formavimo ir pertvarkymo projekto

DUOMENYS APIE ESAMUS ZEMES SKLYPUS

ESAMOS BUKLES SCHEMA ISTRAUKA IS KADASTRO ZEMELAPIO

Bendras planuojamos teritorijos plotas —

0. 6657 ha

7 pav. Istrauka i$ kadastro Zzemélapio

6 pav. Esamos biklés Zzemés sklypy schema
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A

Zemeés sklypo adresas: Kaunas

Registro jraso Nr.: 44/2335177

Kad. Nr.: 1901/0245:358 Kauno m. k.v.

Sklypo plotas: 0.0779 ha

Sklypo paskirtis: Kita

Sklypo naudojimo budas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Zemés nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

SKLYPE ESANTYS APRIBOJIMAL:
1. PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.0779 ha;
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0.0776 ha

KITOS DAIKTINES TEISES:

(222)Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)
elektros tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms;

(222)  Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) Elniy g. 1, 14, 16, 18, 20 ir Kad. Nr. 1901/0245:306 savininkams;

(215) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis)
Elniy g. 1, 14, 16, 18, 20 ir Kad. Nr. 1901/0245:306 savininkams.

B

Zemeés sklypo adresas: Kaunas

Registro jraso Nr.: 44/1744417

Kad. Nr.: 1901/0245:306 Kauno m. k.v.
Sklypo plotas: 0.1628 ha

Sklypo paskirtis: Kita

Sklypo naudojimo budas: Atskiryjy zeldyny teritorijos
Zemés nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

SKLYPE ESANTYS APRIBOJIMAI:
1. PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.1628 ha;
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0.0298 ha

C

Zemeés sklypo adresas: Kaunas

Registro jraso Nr.: 44/2115906

Kad. Nr.: 1901/0245:341 Kauno m. k.v.
Sklypo plotas: 0.0300 ha

Sklypo paskirtis: Kita

Sklypo naudojimo budas: Rekreacinés teritorijos

Zemés nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

SKLYPE ESANTYS APRIBOJIMAL:
1. PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.0300 ha
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D

Zemeés sklypo adresas: Kaunas, Elniy g. 20

Registro jraso Nr.: 44/2338523

Kad. Nr.: 1901/0245:359 Kauno m. k.v.

Sklypo plotas: 0.1096 ha

Sklypo paskirtis: Kita

Sklypo naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Zemés nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

SKLYPE ESANTYS APRIBOJIMAL:
1. PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.1096 ha;
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0.0793 ha

KITOS DAIKTINES TEISES:

(218) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Zzemés sklype kad. Nr. 1901/0245:358 (plotas 0.0799 ha);

(115) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis) Zemés sklype kad. Nr. 1901/0245:358 (plotas 0.0799 ha).

E

Zemeés sklypo adresas: Kaunas, Elniy g. 18

Registro jraso Nr.: 44/2338522

Kad. Nr.: 1901/0245:360 Kauno m. k.v.

Sklypo plotas: 0.0546 ha

Sklypo paskirtis: Kita

Sklypo naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Zemés nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

SKLYPE ESANTYS APRIBOJIMAL:
1. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.0546 ha;
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0.0355 ha

KITOS DAIKTINES TEISES:

(218) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Zemés sklype kad. Nr. 1901/0245:358 (plotas 0.0799 ha);

(115) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis) Zemés sklype kad. Nr. 1901/0245:358 (plotas 0.0799 ha).

F

Zemeés sklypo adresas: Kaunas, Elniy g. 16

Registro jraso Nr.: 44/2334906

Kad. Nr.: 1901/0245:357 Kauno m. k.v.

Sklypo plotas: 0.0600 ha

Sklypo paskirtis: Kita

Sklypo naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

Zemés nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

Pastatai: Gyvenamas namas, 1A1lb, Unikalus daikto numeris: 4400-5275-

4182 (nebaigtas statyti) (2019-07-10 leidimas statyti naujg
statinj, reg. Nr. LSNS-21-190710-00356)
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SKLYPE ESANTYS APRIBOJIMAL:
1. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.0600 ha;
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 0.0149 ha

KITOS DAIKTINES TEISES:

(218) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Zzemés sklype kad. Nr. 1901/0245:358 (plotas 0.0799 ha);

(115) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis) Zzemés sklype kad. Nr. 1901/0245:358 (plotas 0.0799 ha).

G

Zemeés sklypo adresas: Kaunas, Kiauniy g. 16

Registro jraso Nr.: 44/1754437

Kad. Nr.: 1901/0245:310 Kauno m. k.v.

Sklypo plotas: 0.1708 ha

Sklypo paskirtis: Kita

Sklypo naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Zemés nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

SKLYPE ESANTYS APRIBOJIMAL:

1. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis), 0.0001 ha;

2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
skyrius, deSimtasis skirsnis), 0.0036 ha;

3. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 0.08 ha;

4. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), 0.0038 ha

GRETIMYBES

Planuojama teritorija i$ Kad. Nr. 1901/0245:319
Siaurinés pusés ribojasi su | Paskirtis: Misky Gkio

misky ukio paskirties Naudojimo budas: Rekreaciniy misky sklypai
zemés sklypu Plotas: 10.0685 ha
(sklypo krastinés Nuosavybés teisé: LIETUVOS RESPUBLIKA

pazymeétos taskais 1-2-3- | Valstybinés Zemés patikéjimo teisé: KAUNO MIESTO SAVIVALDYBE
4-5)

IS ryty pusés ribojasi su Kad. Nr. 1901/0245:346

zemés sklypu Kad. Nr. Paskirtis: Kita

Kad. Nr. 1901/0245:346 Naudojimo budas: Rekreacinés teritorijos

(sklypo krastinés Plotas: 0.0197 ha

pazymétos taskais 5-6) Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS ryty pusés ribojasi su Kaunas, Kiauniy g. 10A

Zemés sklypu Kiauniy g. Kad. Nr. 1901/0245:277

10A Paskirtis: Kita

(sklypo krastinés Naudojimo bldas: Naudingyjy iSkaseny teritorijos

pazymétos taskais 6-7-9) Plotas: 0.7483 ha
Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé
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Ir i$ ryty puseés ribojasi su
zemés sklypu Kiauniy g.
128

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 9-10-
12)

Kaunas, Kiauniy g. 12B

Kad. Nr. 1901/0245:312

Paskirtis: Kita

Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Plotas: 0.1507 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

Ir is$ ryty puseés ribojasi su
Zemés sklypu Kiauniy g.
14

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 12-15-
32-34-35-36)

Kaunas, Kiauniy g. 14

Kad. Nr. 1901/0245:311

Paskirtis: Kita

Naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos/Naudingyjy iSkaseny teritorijos

Plotas: 0.1860 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

Planuojama teritorija i$
pietinés pusés ribojasi
Kiauniy gatve (D2 kat.)
(sklypo krastinés
pazymeétos taskais 36-37)

Kiauniy gatvé neinventorizuota, gatvés zemés sklypas teisisSkai
nejregistruotas

Uz D2 kategorijos Kiauniy
gatves pietinéje puséje
ribojasi su Zemés sklypu
Kiauniy g. 7A

Kaunas, Kiauniy g. 7A

Kad. Nr. 1901/0245:133

Paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis:Mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0.0946 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

Uz D2 kategorijos Kiauniy
gatves pietinéje puséje
ribojasi su Zemés sklypu
Kiauniy g. 9

Kaunas, Kiauniy g. 9

Kad. Nr. 1901/0245:64

Paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis:Mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0.0700 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

IS vakary puseés ribojasi su
zemés sklypu Kiauniy g.
18

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 37-38-
39)

Kaunas, Kiauniy g. 18

Kad. Nr. 1901/0245:38

Paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis:Mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos
Plotas: 0.0922 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé

Ir i$ vakary pusés ribojasi
su Zzemeés sklypu Elniy g.
14

(sklypo krastinés
pazymétos taskais 39-40-
41-42-28-46)

Kaunas, Elniy g. 14

Kad. Nr. 1901/0245:361

Paskirtis: Kita

Naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Plotas: 0.0726 ha

Nuosavybés teisé: Privati nuosavybé
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Ir i$ vakary pusés ribojasi | Kaunas, Elniy g. 12

su zemeés sklypu Elniy g. Kad. Nr. 1901/0245:331

12 Paskirtis: Kita

(sklypo krastinés Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
pazymétos taskais 46-27) | teritorijos

Plotas: 0.0805 ha

Nuosavybés teisé: UAB "EN partners"

Ir i$ vakary pusés ribojasi | Ribojasi su suprojektuotu Elniy gatvés tesiniu ir paliktu galimu
valstybine Zeme (sklypo privaZziavimu iki Zemés sklypo Kad. Nr. 1901/0245:319.
krastinés pazymeétos UZ gatveés (privaziavimo) Vi€iuny vandenvietés Zemés sklypas:
taskais 27-24-25-26-1) Kaunas, Kruonio g. 2, Kad. Nr. 1901/0245:374. Paskirtis: Kita;
Naudojimo budas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. Plotas: 19.5891 ha

Nuosavybés teisé: LIETUVOS RESPUBLIKA

Valstybinés Zemeés patikéjimo teisé: NZT

I1l. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Siuo detaliojo plano koregavimu kei¢iamas 7emés sklypo Kad. Nr. 1901/0245:306(B) naudojimo
badas is atskiryjy Zeldyny teritorijos j vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos, Zemés sklypo Kad. Nr.
1901/0245:341(C) naudojimo bidas kei¢iamas i$ rekreacinés teritorijos j atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Zemés sklypai Kad. Nr. 1901/0245:306(B), Kad. Nr. 1901/0245:341(C), Kad. Nr. 1901/0245:358(A),
Kad. Nr. 1901/0245:359(D) (Elniy g. 20), Kad. Nr. 1901/0245:360(E) (Elniy g. 18), Kad. Nr.
1901/0245:357(F) (Elniy g. 16), Kad. Nr. 1901/0245:310(G) (Kiauniy g. 16) sujungiami ir perdalyjimi j

sklypus, suformuojant asStuonis Zemés sklypus, nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo

reglamentai, vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Zemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — InZineriné infrastruktiros
teritorija (TI)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12)

Zemés sklypo plotas 0,0884 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas: -

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: -

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais: -

UZstatymo tipas: -

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: -

Apribojimai 1. PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
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3. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis);

4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktliros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

5. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis);
6. Potvyniy grésmes teritorijos (IV skyrius, deSimtasis skirsnis).

Servitutai

S1.1.
(~884 m?)

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku, vaZiuoti
transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) sklypams Nr.
2,3,4,5,6, 7irkad. Nr. 1901/245:312 (Kiauniy g. 12B)

Servitutai

$§1.2.
(~884 m?)

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypams
sklypams Nr. 2, 3, 4, 5, 6, 7 ir kad. Nr. 1901/245:312 (Kiauniy
g. 12B) ir inZ. tinklus eksploatuojancioms institucijoms

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija
vienbucdiy ir dvibuciy namy statybai (GV)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1-87%)/ Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E-13%)
Zemés sklypo plotas 0,0775 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,32

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd)
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Apribojimai

1. PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis);

4. Potvyniy grésmeés teritorijos (IV skyrius, desSimtasis skirsnis).

Servitutai

S1.1.
(~884
m?)

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku, vaZiuoti
transporto priemonémis (viespataujantis daiktas) sklype Nr.
1.

Servitutai

$§1.2.
(~884 m?)

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
antZemines komunikacijas (viesSpataujantis daiktas) sklype
Nr. 1.

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija
vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1-85%)/ Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E-15%)
Zemés sklypo plotas 0,0613 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,35

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd)
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %
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Apribojimai

1. PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

4. Potvyniy grésmeés teritorijos (IV skyrius, deSimtasis skirsnis).

Servitutai

S1.1.
(~884
m?)

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku, vaZiuoti
transporto priemonémis (viespataujantis daiktas) sklype Nr.
1.

Servitutai

S1.2.
(~884 m?)

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
antZemines komunikacijas (viespataujantis daiktas) sklype
Nr. 1.

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija
vienbucdiy ir dvibuciy namy statybai (GV)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1-82%)/ Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E-18%)
Zemeés sklypo plotas 0,0602 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,35

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd)
Priklausomujy zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Apribojimai

1. Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

3. Potvyniy grésmeés teritorijos (IV skyrius, deSimtasis skirsnis).

Servitutai

S1.1.
(~884
m?)

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku, vaZiuoti
transporto priemonémis (viespataujantis daiktas) sklype Nr.
1.

Servitutai

S1.2.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir

antZemines komunikacijas (viesSpataujantis daiktas) sklype

~884 m?
( J Nr. 1.

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija
vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1)

Zemés sklypo plotas 0,0717 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,33

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m
UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd)
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %
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Apribojimai

1. PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

4. Potvyniy grésmeés teritorijos (IV skyrius, deSimtasis skirsnis).

Servitutai

S5.1. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
(~28 m?) | antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) elektros
tinklus eksploatuojancioms institucijoms.

Servitutai

S5.2. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypui kad.

~52 m?
( 4 Nr. 1901/245:312 (Kiauniy g. 12B)

Servitutai

S1.1. Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku, vaZiuoti
(~884 transporto priemonémis (viespataujantis daiktas) sklype Nr.
m?) 1.

Servitutai

S1.2. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
antZemines komunikacijas (viesSpataujantis daiktas) sklype

~884 m?
( J Nr. 1.

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija
vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (G1)

Zemés sklypo plotas 0,0696 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,33

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m
UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd)
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Apribojimai

1. PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis);

4. Potvyniy grésmeés teritorijos (IV skyrius, deSimtasis skirsnis);

5. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktliros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis).

Servitutai

S6.1. Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku, vaZiuoti
(~81 m?) | transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) sklypui kad.
Nr. 1901/245:312 (Kiauniy g. 12B)

Servitutai

S6.2. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypui kad.

(~81 m’) o
Nr. 1901/245:312 (Kiauniy g. 12B)

Servitutai

$1.1. Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku, vaZiuoti
(~884 | transporto priemonémis (viespataujantis daiktas) sklype Nr.
m?) 1.

Servitutai

S51.2. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
antZemines komunikacijas (viesSpataujantis daiktas) sklype

~884 m?
( J Nr. 1.
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Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija
vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1)

Zemés sklypo plotas 0,1061 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,29

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m
UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd)
Priklausomujy zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Apribojimai 1. PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

3. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis);

4. Potvyniy grésmeés teritorijos (IV skyrius, deSimtasis skirsnis);

5. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktliros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis).

Servitutai S1.1. Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku, vaZiuoti
(~884 | transporto priemonémis (viespataujantis daiktas) sklype Nr.
m?) 1.
Servitutai S$1.2. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
(~884 m?) Zlntz;emines komunikacijas (viespataujantis daiktas) sklype
r. 1.

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija
vienbucdiy ir dvibuciy namy statybai (GV)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijos (G1)

Zemés sklypo plotas 0,1309 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,27

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m
UZstatymo tipas: Vienbutis ir dvibutis uZzstatymas (vd)
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 %

Apribojimai 1. PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktliros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

4. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
5. Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos
(11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
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Statomy statiniy zona numatoma atsizvelgiant j esamas apsaugos zonas, norminius atstumus nuo

sklypo ribos. Neislaikant norminiy atstumy nuo sklypo ribos, privaloma gauti gretimo zemés sklypo
savininky ir naudotojy sutikima. Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose 10 kV elektros oro linijos
apsaugos zonoje nurodyta statomy statiniy zona, kuri galima tik iSkélus ir/ar sukabeliavus oro linij3.
Pagal 2020-03-13 atliktg Zeldyny ir Zeldiniy inventorizacijg, planuojamoje teritorijoje yra 26 saugotini
Zeldiniai (ziGr. lentelé Nr. 1). Statiniy statyba saugotiny Zeldiniy vietoje galima tik gavus leidimg -
saugotiny medZziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo, genéjimo darbams, pastato
techninio projekto rengimo stadijoje privalu gauti Kauno miesto savivaldybés administracijos aplinkos
apsaugos skyriaus leidimgq.

Statant pastatus vadovautis STR 1.05.06:2010 "Statinio projektavimas", STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai" ir kitais galiojandiais teisés aktais.

Naujg statybg bdtina planuoti numatytos uzstatomos sklypo dalies ribose. Paruostg pastato

techninj projekta derinti su atitinkamomis valstybinés priezilros instancijomis.

Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

Patekimas j planuojamg teritorijg esamas i$ Elniy gatvés suprojektuotu Elniy gatvés tesiniu
(2017 05 29 Stat. leidimo Nr. LSNS-21-170529-00557), patenkant j planuojamoje teritorijoje
suplanuotg gatve (akligatvj). Jvaziavimo/ isvaZiavimo vietos j formuojamus Zemés sklypus nurodytos
preliminarios ir gali bati tikslinamos rengiant pastaty techninius projektus.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais. Kadangi detaliojo plano
keitimo stadijoje néra aiSkls TP sprendiniai, rengiant statinio TP privalu vadovautis STR 2.06.04:2014

30 lentelés reikalavimais.

Sklypy tvarkymas bei apZeldinimas

Formuojamy sklypy reljefas turi biti tvarkomas taip, kad blty kuo maziau pakeistas natdraliai
susiformaves reljefas. Vykdant Zemés darbus Siuose sklypuose turi bati iSsaugomas esamas augalinis
dirvozemio sluoksnis, kuris turéty bati panaudojamas jrengiant sklypo apZeldinimga. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 Jsakymu Nr. D1-694 "Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normuy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo", Zemeés sklypams, skirtiems gyvenamyjy pastaty teritoriioms nustatomas 25% zeldyny
plotas nuo viso Zemés sklypo ploto. Detaliojo plano keitime nurodyta Zeldiniy teritorija yra sglyginé.

Rengiant statiniy techninj projektg Si teritorija gali kisti, ta¢iau negali bdti maZzesné nei norminis
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plotas.
Pagal 2020-03-13 atliktg Zeldyny ir Zeldiniy inventorizacijg, planuojamoje teritorijoje yra 26

saugotini Zeldiniai (zidr. lentelé Nr. 1).

) ) 1 lentelé
Skl. | Medzio, Medzio, Aukstis, |Diametras,

Nr. | krimoNr| kromo rasis m cm St
1 5D Pusis paprastoji 10 27 Saugomas
57. Pusis paprastoji 8 26 Saugomas

2 o 14 Pusis paprastoji 10 29 Saugomas
3 2. Pusis paprastoji 13 26 Saugomas
3 Pusis paprastoji 13 27 Saugomas

4. Pusis paprastoji 14 21 Saugomas

5. Pusis paprastoji 13 22 Saugomas

6. Pusis paprastoji 14 23 Saugomas

10. Pusis paprastoji 13 30 Saugomas

13. Pusis paprastoji 14 27 Saugomas

18. Pusis paprastoji 16 28 Saugomas

23 Pusis paprastoiji 14 23 Saugomas

24. Pusis paprastoji 14 21 Saugomas

26. Pusis paprastoji 12 25 Saugomas

30. Pusis paprastoiji 13 22 Saugomas

36. Pusis paprastoji 15 24 Saugomas

4 39 Pusis paprastoiji 14 28 Saugomas
45 Pusis paprastoji 15 32 Saugomas

48. Pusis paprastoji 12 21 Saugomas

49 Pusis paprastoji 14 29 Saugomas

5 51. Pusis paprastoji 8 23 Saugomas
8 58. Klevas paprastasis 13 40 Saugomas
59. Klevas paprastasis 16 37 Saugomas

60. Liepa maZalape 13 38 Saugomas

61. Klevas paprastasis g9 35 Saugomas

62 Klevas paprastasis 10 49 Saugomas

Potvyniy rizikos analizé

Vadovaujantis potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapiais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2014 m. rugpjucio 6 d. jsakymu Nr. D1-655 ,Dél potvyniy grésmés ir potvyniy
rizikos Zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo",
planuojama teritorija patenka j galimai uZliejamas teritorijas. Sklypo savininkai supazindinti su
potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapiais ir informuoti apie galimg uZliejima. Visg rizikg dél galimo
potvynio ir jo pasekmiy iniciatorius bei kiti Zemés sklypy savininkai prisiima sau.

Pagal AAA duomenis 10 proc. tikimybés potvyniy zonoje (kai remiantis hidrologiniais
skai¢iavimais tokiy paciy charakteristiky potvyniai gali pasikartoti vieng kartg per deSimt mety)
potvynio vandens lygis planuojamoje teritorijoje yra 27.6 m; 1 proc. (kai remiantis hidrologiniais
skaiciavimais tokiy paciy charakteristiky potvyniai gali pasikartoti vieng kartg per Simtg mety) - 29.3

m; 0.1 proc. (kai remiantis hidrologiniais skaiciavimais tokiy paciy charakteristiky potvyniai gali
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pasikartoti vieng kartg per tikstantj mety) - 30,9 m.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009-12-23 Nutarimu Nr. 1701 , Dél Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2006 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 241 "Dél Ekstremaliy jvykiy kriterijy patvirtinimo"
pakeitimo", patvirtinti ekstremaliy jvykiy kriterijai. Prie kuriy iSskirti ir stichinis hidrologinis reiskinys -
stichinis vandens lygis (vandens lygio pakilimas: virs nurodyto vandens matavimo stoties nulinio lygio;
virS Baltijos jlros lygio Baltijos sistemoje) Nemune ties Kaunu yra 28,24 m bei katastrofinis
hidrologinis reiskinys - katastrofinis vandens lygis Nemune ties Kaunu yra 29,24 m (BAS77 (Baltijos
auksciy sistema) ir LASO7 (Lietuvos auksciy sistema) skirtumai svyruoja nuo 9.5 cm iki 19 cm).

Pagal planuojamoje teritorijoje parengto detaliojo plano, patvirtinto 2012 04 13 Kauno
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus Jsakymu Nr. A-1340, duomenis, rengiant detalyjj
plang taip pat buvo analizuojama potvyniy rizika, ir tuo metu vadovautasi AB ,Hidroprojektas”
parengtu Upiy, esanciy Kauno miesto plétros teritorijoje, apsauginiy juosty ir zony sudarymo
techniniu projektu, kuriame nustatytas maksimalus Nemuno vandens lygis — 27.5 m. Taip pat
atkreiptas démesys j tai, kad pastacius Kauno HES, planuojama teritorija pavasario potvyniy metu
neuzliejama.

Kauno miesto bendrojo plano esamos biklés analizés aiSkinamajame raste, kuriame surinkti
ir susisteminti svarbiausi esamos situacijos iSeitiniai duomenys bei nagrinétos hidrologinés salygos,
nurodoma, kad paskutinis didelis hidrologinis potvynis Nemune (kai auks$tas upés vandens lygis
pasidaro dél didelio pratekancio vandens kiekio) buvo 1958 m. Tada esant 3450 m3/s debitui Kaune
vandens lygis pasieké 27,68 m altitude. Po to kai 1960 m. pradéjo dirbti Kauno HE, iki dabar didesnis
potvynis buvo tik vieng kartg 1979 m. (debitas 2060 m3/s).

Analizuojant planuojamg teritorijg vietoje bei pagal parengta topografinj plang, nustatyta,
kad planuojamos teritorijos altitudés svyruoja nuo 27.71 m iki 28.30, o potvyniy rizikos Zemélapiai
parengti iki Zzemés tvarkymo darby. Todél darytina prielaida, kad po Zemés tvarkymo darby, tikslinant
potvyniy rizikos Zemélapius, teritorija pagal esamas Zzemés pavirsiaus altitudes turéty nepatekti j 10
proc. tikimybés potvyniy zong. Todél vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymo nuostatomis bei kitais galiojanciais teisés aktais, rekomenduojama
techninio projekto rengimo metu numatyti priemones, apsaugancias nuo potvynio (t.y. pylimo
jrengimas, grunto sutankinimas ir pan.), nepazeidziant treciyjy asmeny interesy ir teisiy.

Atsizvelgiant j iSanalizuotus duomenis, atliktus skiadiavimus bei jvertinant galimg potvyniy
rizikg, su kuria supazindinti Zemés sklypy savininkai ir visg rizikg dél galimo potvynio ir jo pasekmiy
prisiima sau, techninio projekto metu, projektuojant pastatus, rekomenduojama pirmo auksto grindy

altitude nustatyti ne mazesne kaip 28.5 m. Pastaty nuline altitude ir statiniy Zemés pavirsSiaus altitude
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tikslinti techninio projekto rengimo metu, pagal hidrologinius skaiiavimus, taip pat jvertinus
pavasario potvynio uzliejimo tikimybe.
Planuojamoje teritorijoje privalu vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés

naudojimo sqlygy jstatymo IV skyriaus desSimtojo skirsnio nuostatomis.

Esami ir numatomi planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai

Turi badti uztikrintas, inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie jy
ekslpoatuojamy inZineriniy tinkly, inZineriniy komunikacijy  koridoriuose, pagal tai
reglamentuojandius teisés aktus.

Elektros tinklai: planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai ir jrengtos jvadinés
apskaitos spintos prie kaikuriy Zemés sklypy. Prie sklypy, kuriems dar nejbvesti elktros tinklai, tiksli
prisijungimo vieta ir jvadinés apskaitos spintos vieta nustatoma rengiant TP, pagal iSduotas technines
sglygas.

Rysiy tinklai: numatytos trasos deél naujy komunikacijy j blsimuosius objektus paklojimo.
Projektuojant statiniy ir inZineriniy tinkly statybos darbus, numatyti apsaugines zonas dél esamy
pozeminiy rysiy komunikacijy iSsaugojimo (perkélimo).

Gatvées apsvietimo tinklai: Numatyti jvaZziavimo (gatvés) apsvietimo tinklai j projektuojamg
gyvenamuyjy namy kvartala.

Dujy tinklai: formuojamo sklypo dujy tinklai yra prijungiami prie magistraliniy miesto tinkly.
Tiksli prisijungimo vieta ir apskaitos spintos vieta nustatoma rengiant TP, pagal iSduotas technines
sglygas.

] planuojamag teritorijg patenkanciy esamy skirstomyjy elektros tinkly ir dujotiekiy apsaugos
zonose vadovautis LR jstatymu Dél specialiyjy Zemés naudojimo sglygy, Elektros energetikos
jstatymu, Elektros linijy apsaugos ir Gamtiniy dujy skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis bei
vadovautis kitais galiojanciais teisés aktais.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai: vandentiekio ir nuoteky tinklai yra esami, prijungti
prie centralizuoty miesto tinkly. Tiksli prisijungimo vieta sprendziama rengiant TP.

Nustacius, kad inZinerinés komunikacijos bus tiesiamos per privaius ar nuomojamus Zemés
sklypus, batina gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimus.

Paklojus inz. tinklus ir atlikus iSpildomajg topografine nuotrauka, tikslinamas kadastrinis
pazyméjimas, jvedant naujus Zemés naudojimo apribojimus. Zemés sklype projektuojamiems ir

esamiems inzineriniams tinklams taikomos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.
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PrieSgaisriniai reikalavimai

ISorés gaisry gesinimui numatomas esamas priesgaisrinis hidrantas Nr. 112, esantis uz apie

170 metry prie Serny ir Elniy gatviy sankryZos .
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8 pav. Hidranto schema

Vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.
gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis, rengiant pastaty techninj projektg bei
konkretizuojant sprendinius numatyti vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gesinti iSdéstymg,
privaziavimo kelius, apsisukimo aiksteles, gaisro plitimo j gretimus statinius robojima.

Neislaikius priesgaisriniy atstumy tarp statiniy, gaisro plitimas j kitus statinius turi bati
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis (priesgaisriné siena - ekranas)(vadovautis priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338
(zin., 2010, nr. 146-7510).

Planuojamos teritorijos inZinerinés geologinés sglygos

Planuojamoje teritorijoje panaudota geologiné informacija, jvardinta Geologinés informacijos
naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 31

d. jsakymu Nr. 1-258.
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Planuojamoje teritorijoje jvertintos inZinerinés geologinés sglygos, atsizvelgti j teritorijoje
atliktus geologinius tyrimus, kuriy ataskaitos yra saugomos Geologijos Fonde: UAB ,Rapasta“
ataskaita ,Vienbutis gyvenamasis namas Kaune, Elniy g. Nr. 16. Projektiniai inZineriniai geologiniai-
geotechniniai tyrimai“, Fondo Nr. 28022, 2019 m.

Atlikty tyrimy iSvados ir rekomendacijos:

1. InZinerinés geologinés sqlygos tirtoje aikSteléje yra paprastos.

2. Statybai inZinerinés geologinés sqlygos tirtoje aiksteléje yra palankios — nors iki 1,5 m gylio
sligso silpni gruntai, giliau sliigso vidutinio stiprumo gruntai, o po jais giliau, nuo 4,0-4,4 m gylio —
gruntai stiprus.

3. Litologija. Aiksteléje per visq gylj, iki 5,5 m gylio, sliigso aliuviniai sméliai.

4. Gruntinio tipo poZeminis vanduo tyrimy metu sklype laikési aliuviniame smélyje, 4,3-4,5 m
gylyje nuo Zemeés pavirsiaus (alt. 23,95-23,80 m). AuksCiausiai gali laikytis apie 0,8 m aukséiau, apie
24,7 m altitude.

5. Siuolaikiniai geologiniai procesai tirtame plote nepastebéti.

6. Projektuojamam pastatui Sioje aiksteléje tinka juostiniai ir trumpy poliuky pamatai. Bet
kuriuos pamatus reikty jgilinti 1,6 m nuo tyrimy metu buvusio Zemés pavirsiaus, tada bus perkirstas
silpnas gruntas, tuo paciu ir pereitas jsalo gylis.

Planuojamai teritorijai taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 106 straipsnio nuostatos, nustatant apribojimg - PoZeminio vandens vandenvietés ir jy

apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Atlieky tvarkymas

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j

atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSveZimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Planuojamos teritorijos architektiariné vizija

Detaliojo plano iniciatoriaus uzsakymu UAB ,Studija Archispektras”“ parengé kvartalo
architektdrine vizijg. Pasitlymo architektdriné vizija — suderinti atviruma ir privatuma. Architektiros
skaidrumas uztikrina betarpiska rysj su vietoveés vaizdinémis panoramimis, o privatumas — pagrindiné
kokybisko kasdienio gyvenimo sglyga. Atsizvelgiant j Salia vyraujancias architektidrines tendencijas
suprojektuotas vientiso ,,archtipo” architektdros stiliaus gyvenamuyjy namy kvartalas.

Kiekvieno sklypo teritorija unikali savo landsaftu, visame kvartale suplanuoti pésciyjy takai su
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apsvietimu, bei video kamery sistemomis. Gyventi individualiame name ir taip arti turéti visus
kasdeininiam gyvenimui reikalingiausius objektus pavyksta tik iSskirtiniais atvejais.

Ne mazesnis démesys buvo skiriamas ir itin svarbiai namy architektdrai. Kiekvienas
gyvenamasis namas suprojektuotas i$ dviejy tdriy: pagrindinio — gyvenamo su priblokuota stogine
automobiliui. 1Sorés fasadus puosia skirtingy spalvy klinkerio ¢erpés ir termo medienos apdaila, kas
kvartalg padaro zZaismingesni ir jaukesni masy gyvenimui. Dideli vitrininiai langai, suteikia Sviesos ir
erdvés pojatj. Kiekvienas namas turi savo poilsio zonas ir terasas.

Namuy planiné struktira organizuojama laisvo planavimo principu, privacias erdves slepiant
nuo kvartalo viesyjy erdviy, taip namas tampa privatus ir apsaugotas nuo pasaliniy Zvilgsniy ir taip

pat leidZia ten gyvenantiems betarpiskai bati gamtoje.

ARCHISPEKTRAS

UAB “Studija Archispektras” / Puodziy g. 12-1 ,Kaunas, Lithuania /tel. +370-698-30916 / www.archispektras.It
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Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

TriukSmo ir tarSos sklaidos skai¢iavimai, atsiradus reikalui, atliekami techninio projekto metu.
Apsaugos nuo triukSmo priemonés nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 Esminis statinio
reikalavimas “Apsauga nuo triukSmo®, STR 2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir jSorés apsauga nuo
triukSmo“.

SPAV planavimo proceso metu neatliekamas, kadangi planavimo tikslai néra SPAV vertinimo
objektas (vadovaujantis LRV Nutarimo Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo").

Zemés sklypo teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimy ir statybos reglamento
nustatymas neigiamy socialiniy — ekonominiy pasekmiy bei zZalingo poveikio aplinkai neturés.

Kadangi planuojama teritorija yra Viciiny vandenvietés apsaugos zonoje, 2-oje ir 3-oje
juostose, Ukinei veiklai yra taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy
jstatymo 106 straipsnio nuostatos. Planuojama teritorija nepatenka j kitas komunaliniy, gamybiniy
objekty sanitarines apsaugos zonas. Gretimose teritorijose vykdoma veikla planuojamai teritorijai
jtakos neturés. Sklype numatoma veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés.

Numatoma veikla aplinkai grésmés nekelia, kenksmingy tersaly, didelio triukSmo, dulkiy tokia
veikla nesukelia. Planuojama veikla jokios tarSos aplinkiniy gyvenamuyjy teritorijy ir visuomenés
sveikatos rizikos atzvilgiu neturés. Konkretizuojant sprendinius pastato techninio projekto stadijoje,
esant bltinybei arba reikalavimui, numatyti kompensacines priemones.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis LR 2014 07 15 Teritorijy planavimo
jstatymu Nr. 1-1120, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka

aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

PV Justina Pliskauskiené

Architekté Indré Satkute— | [ 7

Detaliojo plano rengéjas — UAB “Polilinija”



