AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitros informacinéje sistemoje (TPDRIS).

* TVDNr.K-VT-19-18 -539.

Kauno m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. spalio 15 d.
jsakymas Nr. A - 3440 ,Dél zemés sklypo Naujakuriy g. 98, Kaune detaliojo plano
koregavimo®.

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis pasiraSyta 2018 m. spalio 15 d.
Nr. 70-28-47 tarp Kauno m. savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo
iniciatoriy.
Organizuojamas patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2000 m. spalio 3 d.
sprendimu Nr.1183 "Dél Zemeés sklypy Naujakuriy g. 96 ir 98 detaliyjy plany® patvirtinto
detaliojo plano koregavimo projektas.

TPD lygmuo: vietovés.

TPD rasis: kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: Zemés sklypas, kadastro Nr. 1901/0032:106, Naujakuriy g.
98, Kaune. Plotas: 0,2793 ha.

TPD uzdaviniai - koreguoti Zemés sklypo Naujakuriy g.98, Kaune detalyjj plana,
patvirtintg Kauno miesto savivaldybés tarybos 2000 m. spalio 3 d. sprendimu Nr.1183
"Dél Zemés sklypy Naujakuriy g. 96 ir 98 detaliyjy plany® su tikslu pakeisti Zemés sklypo
teritorijos naudojimo reglamentus kitais (pakeisti Zzemés sklypo naudojimo bldg j Siuos
naudojimo budus: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos) ir nustatyti papildomus suplanuotos
teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.

TPD organizatorius: Kauno m. savivaldybés administracija.
TPD iniciatorius: privatis asmenys.

TPD rengéjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g .8 - 6, Kaunas.
TPD projekto vadovas: Rasa Peciuliené,
Projekto rengéja, architekté - Laimuté Pézeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

ESAMA PADETIS

ADRESAS — Zemés sklypas Naujakuriy g. 98, Kaune.
Kadastro Nr. 1901/0032:106.

Sklypo plotas: 0,2793 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita.

Zemés sklypo naudojimo bidas - gyvenamosios teritorijos.
Zemés sklypo savininkai: LR.
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Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos po 1,00 m ( Il skyrius, 4 skirsnis).
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

po 2,50 m (Il skyrius,10 skirsnis).

Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos po 2,00 m (lll

skyrius,11 skirsnis).

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos po 5,00 m (lll skyrius,12 skirsnis).

Kitos daiktinés teisés: kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) per sklypg Naujakuriy g. 98 iki sklypo Prisy g.11a.
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) per sklypg

Naujakuriy g. 96.

PASTATO DUOMENYS:
Pastato registro Nr. 20/100035.
Pazyméjimas plane: 1A3b.

Registro tipas: Statiniai. Unikalus daikto Nr. 1999-4023-4019.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: gyvenamoji

daugiabuciai pastatai).

Buto Nr.1 unikalus Nr.1999-4023-4019:00009.
Buto Nr.2 unikalus Nr.1999-4023-4019:0007.
Buto Nr.3 unikalus Nr.1999-4023-4019:0005.
Buto Nr.4 unikalus Nr.1999-4023-4019:0017.
Buto Nr.5 unikalus Nr.1999-4023-4019:0003.
Buto Nr.6 unikalus Nr.1999-4023-4019:0006.
Buto Nr.7 unikalus Nr.1999-4023-4019:0001.
Buto Nr.8 unikalus Nr.1999-4023-4019:0019.
Buto Nr.9 unikalus Nr.1999-4023-4019:0002.

(trijy ir daugiau buty -
Savininkas: Privatus asmuo M. P.
Savininkas: Privatus asmuo R. D.
Savininkai: Privatus asmuo G. J.
Savininkai:Privatis asmenys D. L. ir R. L.
Savininkai: Privatis asmenys V. S. ir J. S.
Savininkas: Privatus asmuo R. V.
Savininkai:Privatis asmenys V. B. ir A. B.
Savininkas: Privatus asmuo J. L.
Savininkai: Privatls asmenys R. J. ir S. J.

Buto Nr. 10 unikalus Nr.1999-4023-4019:0004. Savininkas: Privatus asmuo J. K. - mires

(paveldeétojai - savininkai M. K., V. K., V. K.).

* Su pastato savininkais sudarytos valstybinés Zemés nuomos sutartys. Pastate 1A3b
yra 10 buty, i$ jy: vienbudiai - 2 butai, daugiabuciai - 8 butai.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo

plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu
Nr. T-209 sprendinius ir Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros
sprendinius, patvirtintus KMT 2019 m. geguzés 14 d. sprendimo Nr. T-196.

Planuojamas Zemés sklypas yra intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona.
Gyvenamoiji teritorija, kurioje vyrauja daugiaauk$Ciai daugiabuciai gyvenamieji pastatai
su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine,
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susisiekimo ir kita infrastruktdra, gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais.
Gali bati jsiterpusiy esamy vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypy.

o Kitos paskirties:
Gyvenamoji teritorija. o Dauglabuvcln; gyvenamujy pastaty ir
s bendrabucdiy teritorijos
urioje vyrauja & g i o e
A gl o Visuomeninés paskirties teritorijos
augiaauksciai i o A I
- - o Komercinés paskirties objekmy teritorijos e
daugiabuciai gyvenamieji LIS, e N i A2 Uliki 1.2.
: chi o Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy Maksimalus leisti
Intensyvaus Pastalal sU gyvenamosios aptarnavimo objekty teritorijos atamans, Sl Wit e .
sstatmio aplinkos aptarnavimui SP isiekin J G n_ixkl Koridor aukstis nustatytas Gali buti jsiterpusiy esamuy
en) o reikalinga socialine. & Ielll'ftlti;‘?osuo ANy Hponcorny Aukstybiniy pastaty vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujuy
3 ) paslaugy, inzinerine, Yy 2 ) isdestymo Kauno miesto | pastaty teritorijos sklypy
zona T © Bendro naudojimo teritorijos - i i
susisiekimo ir kita et Tl savivaldybes teritorijoje
2 = 2 o Atskiryju zeldyny teritorijos eI
infrastruktira, gyventojy i T specialiuoju planu.
3 o e © Rekreacinés teritorijos
rekreacijai reikalingais o SR :
o . o Teritorijos krasto apsaugos tikslams
atskiraisiais zeldynais. A o
* Konservacings paskirties
o Kulttiros paveldo objekty zemés sklypai

Zemés sklypo Naujakuriy g.98, Kaune gretimybés:

+ Siaurinéje puséje sklypas ribojasi su zemés sklypu kad. Nr.1901/0032:40 - Priisy
g.13. Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas -
gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis - daugiabu€iy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabugiy teritorijos. Zemés sklypo plotas - 0,0512 ha. Nuosavybé - UAB” Agroranga”,
privatls asmenys.

Kita gretimybé jvaza valstybés zeméje.

e Rytuose Zemés sklypo gretimybé - Zemés sklypas kad. Nr.1901/0032:185 -
Naujakuriy g.78B. Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas
- bendro naudojimo teritorijos. Zemés sklypo plota - 3,100 ha. Nuosavybé - LR.
Patikéjimo teise Zeme valdo NZT prie ZUM.

* Vakarinéje puséje sklypas ribojasi su Zzemeés sklypu kad. Nr.1901/0032:150 -
Naujakuriy g.94. Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas -
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gyvenamosios teritorijos, haudojimo pobutdis - daugiaauksc€iy ir aukstybiniy gyvenamuyjy
namy statybos. Zemés sklypo plotas - 0,2903 ha. Nuosavybé UAB “Naujakuriy namai”.

Kita gretimybé - Zemés sklypas kad. Nr.1901/0032:155 - Naujakuriy g.96.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo biddas- gyvenamosios
teritorijos. Naudojimo pobiidis: mazaauk$&iy gyvenamuyjy namy statybos. Zemés sklypo
plotas - 0,1726 ha. Nuosavybé - LR.

* Pietuose Zemés sklypo gretimybé - Zemeés sklypas kad. Nr.1901/0032:93 -
Naujakuriy g. 88H. Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita. Zemés sklypo naudojimo bidas
- gyvenamosios teritorijos. Naudojimo pobldis: maZaauksC€iy gyvenamyjy namy
statybos. Zemés sklypo plotas - 0,0475 ha. Nuosavybé - privatus asmuo.

« Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

PROJEKTUOJAMO ZEMES SKLYPO SPRENDINIAI

Zemés sklypo Nr. 1.

Projektuojamo Zemeés sklypo plotas - 2793 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: Misri gyvenamoiji teritorija - GM.

UzZstatymo tipas: Kitas — kt.

Zemés naudojimo bidas:

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1 - 27%.

Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos - G2 - 73%.

Esamas dalies pastato aukstis — 17,00 m (vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos sklypo dalyje).

Esamas likusios dalies pastato aukstis — 12,00 m (daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos likusioje sklypo dalyje, ariau Zemés sklypo Naujakuriy g.88H).
Sprendiniy bréZinyje pazymeéta pastato skirtingo aukscio riba.

Leistinas uzstatymo tankis - 25%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,2.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas:

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos - 25%.

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos - 30%.

Pastaty auksty skaicius - iki 3 auk$ty su mansarda.

Zemés sklypo savininkai - privatiis asmenys.
Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Aerodromy apsaugos zonos (llI skyrius,1 skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos po 1,00 m ( Il skyrius, 4 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
po 2,50 m (Il skyrius,10 skirsnis).

Vieduyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos po 2,00 m (lll
skyrius,11 skirsnis).
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Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos po 5,00 m (lll skyrius,12 skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII - 2166.

Servituty specifikacijos lentelé iki zemés sklypo partvarkymo:

Zemés Servituto Servitutai Kodas | Plotas
sklypo Nr. kv.m.
Nr.
A S1 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis | 203 | 149

per Zemés sklypg Naujakuriy g. 98 iki Zemés sklypo
Prasy g. 11a (tarnaujantis).

A S2 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis | 103 | 187
per zemés sklypg Naujakuriy g. 96 iki zemés sklypo
Naujakuriy g. 98 (vieSpataujantis).

Servituty specifikacijos lentelé po zemés sklypo partvarkymo:

Zemés Naujai siilomi nustatyti arba esami servitutai Kodas | Plotas
sklypo kv.m.
Nr.
1 Kelio servitutas s1 (149 kv.m) - teisé vaZziuoti transporto 203 | 149

priemonémis per Zzemés sklypg Naujakuriy g. 98 iki Zemés sklypo
Naujakuriy g.100 (tarnaujantis), (buves adresas - Prusy g. 11a) .

1 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis per zemés | 103 | 187
sklypa Naujakuriy g. 96 iki Zzemeés sklypo Naujakuriy g. 98
(vieSpataujantis).

Gretimo zemés sklypo adresas Prisy g.11a (buves) pakeistas j Naujakuriy
g.100, esama jvaza | minétg zemés sklypg yra i§ Naujakuriy gatves.
Adresas pakeistas 2014 m. lapkri¢io 12 d. Administracijos direktoriaus jsakymu A - 3137.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo
saglygomis:

e Kauno miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos, 2018-12-17,
Nr. REG91235;
* Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
teritorijy planavimo salygos, 2018-08-10, Nr. REG78473.
* Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos, 2018-12-12, Nr. REG90822 - AB
"Kauno energija" teritorijy planavimo salygos, 2018-12-17, Nr. REG91270;
* AB "Energijos skirstymo operatorius", teritorijy planavimo saglygos, 2018-12-12, Nr.
REG90817; -
* UAB "Kauno vandenys" teritorijy planavimo salygos, 2018-12-13, Nr. REG90888;
* UAB "Kauno gatviy apSvietimas", teritorijy planavimo salygos, 2018-12-17, Nr.
REG91233;
*  Kauno apskrities prieSgaisrinio gelbéjimo valdyba, teritorijy planavimo sglygos,
2018-12-18, REG91384;
»  NZT prie Zemés kio ministerijos, teritorijy planavimo sglygos, 2019-12-31,
Nr. REG92244.
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INZINERINE INFRASTRUKTURA
Projektuojamoje teritorijoje infrastruktira pilnai iSvystyta. Esami inZineriniai
tinklai jungiami j bendrg Kauno miesto inzineriniy tinkly sistema. Nauji inZineriniai tinklai
neprojektuojami. Pastatas pilnai funkcionuoja.
Projektuojama apSvietimo tinklo konkreti vieta bus parinkta techninio
projekto metu.

GAISRINE SAUGA

* Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:

ISorés gaisry gesinimui naudojami artimiausi gaisriniai hidrantai. Artimiausias
hidrantas Naujakuriy - Baltijos gatviy sankirtoje Nr.11 arba hidrantas Nr.200 Naujakuriy -
Prasy gatviy sankirtoje, hidrantas Nr.181a - Baltijos gatvéje. Tiesiogiai nuo namo
Naujakuriy g.98 iki gaisrinio hidranto Nr.181a ~ 200 m.

Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry kiekis,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti
techniniai sprendiniai nustatomi parengus techninj projekta.

e Esamy keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statinio
iSdéstymas:

Privaziavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
esamo statinio yra pilnai iSspresti.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimus iki pastaty. Nuo privaZziavimo kelio/ gatvés iki
projektuojamo pastato atstumai atitinka reikalavimus. Zemés sklype yra galimybé 12,00 x
12,00 m gaisrinés technikos apsisukimo aikstelés jrengimui abiejose pastato pusése.

* Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry kiekis,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti
techniniai sprendiniai nustatomi parengus techninj projekta.

» Teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg

iSdéstymas.

Artimiausia Kauno m. priesgaisrinés gelbéjimo valdyba:

- Kauno APGV 5- oji komanda, valstybinés prieSgaisrinés priezZilros skyrius -
Zemaidiy pl. 33, Kaune.

PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo
technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

Papildoma medZiaga pateikiama.
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. Priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo viso Zemés sklypo

ploto - 25% vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir 30% - daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1- 694
"Del atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos patvirtinimo".(G1 - 25% nuo 630kv.m sudaro ~160 kv.m, G2 - 30%
nuo 1700 k.m sudaro ~ 510 kv.m, viso projektuojamame sklype Zeldynai uZima ~ 670
kv.m .

Pastato 1A3b Naujakuriy g.98 galinése namo sienose néra langy, ji tarnauja kaip
ugniasieneé.

Projektuojamame zemés sklype zalios vejos yra daugiau nei reikalauja normatyvai.
« Zemés sklype saugotiny medziy néra.

* Koreguojamo detaliojo plano galiojimo riba sutampa su projektuojamo Zemés sklypo
ribomis.

. Automobiliy parkavimas skaiCiuojamas pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai".

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (pastatui, kurio naudingasis plotas
didesnis kaip 140 kv.m, projektuojamos 2 automobiliy stovéjimo vietos ir papildomai po 1
vietg kiekvienam iki 35 kv.m didesniam kaip 140 kv.m esanciam naudingam plotui).

Buty Nr. 9, Nr.10 naudingas plotas kiekvieno buto atskirai paémus, nevirSija 140
kv.m naudingo ploto. Automobiliai parkuojami po 2 automobilius kiekvieno buto garaze
atskirai.

ISlaikomas normatyvinis 10,00 m atstumas nuo jvaziavimo ir nuo automobiliy
stovéjimo viety iki gyvenamojo namo langy.

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai: 1 vieta

vienam butui. Automobiliai parkuojami daugiabucio namo garaZzuose - 8 automobiliai.

« Siuksliy konteineriai stovi prie Zemés sklypo Naujakuriy 96 ribos. Su gyventojais ir
UAB "Kauno Svara" pasirasSyta komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugy teikimo sutartis.
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Antriniy Zaliavy poZeminiy konteineriy aikstelés vieta numatyta jrengti Naujakuriy 92
namo teritorijos ribose. PoZzeminiy komunaliniy atlieky aiksteliy vietos parinkimo schema

pridedama.

Komunaliniy atlieky aiksteliy sgra$o istrauka.
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Konfenary akdnes

VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJY PLANAVIMO PROCESE

Informacija apie rengiamg (koreguojamg) teritorijy planavimo dokumentg,
planavimo tikslus ir uzdavinius, informacija apie pasitlymy teikimo tvarka ir susipazinimo
su parengtu teritorijy planavimo dokumentu pateikta ” Visuomenés dalyvavimo teritorijy

planavimo proceso” pateiktuose dokumentuose.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS
Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo

poveikio aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai
neturi. Gretimy Zzemés sklypy naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bddai: gyvenamosios
bei susisiekimo ir Bendro naudojimo teritorijos (parkas). Gretimose teritorijose vyrauja

kitos paskirties sklypai, stovi gyvenamieji namai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos
laida

lapas lapy
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jstatymu TPDRIS informacinéje sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos
apimties informacijg saugo detaliojo plano rengéjas).

Projekto vadové  Laimuté PézZeliené
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