UAB ,,STOTIES TURGUS*

2019 METU VEIKLOS ATASKAITA

I SKYRIUS
INFORMACIJA APIE SAVIVALDYBES VALDOMA IMONE

1.1.  Savivaldybés valdomos jmonés juridinis adresas

UAB ,,Stoties turgus“ registracijos adresas M. K. Ciurlionio g. 25, / Vytauto pr. 6B, LT-44356
Kaunas (Registro tvarkytojas V] Registry centro Kauno filialas).

1.2.  Telefono Nr.
Naudojami telefono numeriai: direktorius — 8 (37) 224882; buhalterija — 8 (37) 200726.
1.3.  El paSto adresas
Imonés naudojamas elektroninio pasto adresas: direkcija@stotiesturgus.lt.
1.4. Interneto svetainé
Imoné turi vieng interneting svetaing, adresu: http://www.stotiesturgus.lt
1.5.  Savivaldybés valdomos jmonés vadovas

Saulius Tumonis, paskirtas nuo 2011 m. rugpjicio mén. 2 d.

II SKYRIUS
SAVIVALDYBES VALDOMOS BENDROVES VEIKLOS REZULTATAI,
VEIKLOS TIKSLU IGYVENDINIMAS, VEIKLOS FINANSINIU IR
NEFINANSINIU REZULTATU PROGNOZES

2.1. Savivaldybés valdomos bendrovés veiklos strategija ir tikslai (finansiniai ir nefinansiniai),
galimybés ir grésmés.

Bendrovés vizija — tapti patrauklia, tradicine turgaviete, kuri uztikrins paslaugy kokybe nuomininkams
ir prekiy asortimentg pirkéjams. Turgus reprezentuos Kauno miesta, taps veiksmo asimi tarp dviejy
sto¢iy.

Bendrovés misija:

e Akcininkui —patrauklus, deramai miesto centrg reprezentuojantis objektas; stabilus verslas,
kasmetiné graza. ’



e Klientui — stabili, patraukli ir pelninga vieta dirbti. Nuolatinis lankytojy srautas. Aplinka,
kurioje sukurtas patikimumo ir kokybés jvaizdis.

e Darbuotojui — vertinga darbo vieta — saugu, stabilu, perspektyvu.

e Visuomenei — turgavieteé, kuria miestas didZiuojasi — miesto veidas, verslo ir pramogos vieta,
sujungianti versla, miesta, kaima, pasitinkanti ir i§lydinti miesto sve¢ia.

Strateginiai uZdaviniai:

e Renuovuoti turgaviete;

e Pritraukti prekybininkus, uzpildyti prekybos vietas;

e Sudaryti susitarimus su partneriais dél bendry pastangy i§vystant rajono infrastruktiira;
Sukurti lankytojy srautus, jgyti tvirto turgaus jvaizdj Kaune.

Galimybés
e Rekonstravus turgavietés prekybines zonas tapti patrauklia vieta prekybininkams ir pirkéjams,
taip uzSikrinant stabilig turgavietés veikla, stabilias bendrovés pajamas.
e Bendrovéje yra galimybé pleésti turgavietés veikla bei didinti pelna.

Grésmés

o Neestetiskas turgaus vaizdas — susidévéje statiniai ir suirusi aik$tés danga. Dél to turgavietéje
stabiliai mazéja prekybininky ir pirkéjy.

e Nepatrauklus verslo modelis — néra kasdieninio naudojimo prekiy; néra aiSkaus turgaus
zonavimo, prasta logistika, pasenusi infrastruktiira, néra vie$o tualeto, triiksta parkavimo viety.
Dél to turgavietéje stabiliai mazéja prekybininky ir pirkéjy.

e Turgus priklausomas nuo oro saglygy. Dalis turgavietéje esantiy lauko prekybos viety
nepritaikytos prekybai blogomis (lietus, sniegas, $altis) oro sglygomis. D¢l to Zenkliai mazéja
pirkejy srautai.

2.2. Savivaldybés valdomos bendrovés ataskaitinio laikotarpio veiklos ir finansiniai rezultatai.

2019 metais bendrové gavo 311 705 Eur pajamy, kurios lyginant su 2018 metais sumaZé&jo
31,57 %. Bendrovéje pajamos sumazéjo, kadangi bendrové neteko pajamy uz prekybiniy paviljony
nuomg Vytauto pr. 6B, Kaune (pasibaigusi prekybos viety paviljony nuomos sutartis). Taip pat 2019
mety nuo birZelio iki gruodZio ménesio turgavietéje vyko &iluminés trasos rekonstrukcija, todél
bendrové negaléjo nuomoti kai kuriy prekybiniy viety, o dalj prekybos viety nugriové ir panaikino.
2019 mety bendrovés sanaudos buvo 254 042-Eur, lyginant su 2018 metais sumaZéjo 105 123 Eur (-
29,27 %). Ataskaitiniais metais sgnaudy maz¢jima pagrinde lémé 2019 m. sausio mén. 1 dieng
pasibaigusi paviljony nuomos sutartis.

Bendrove ataskaitinius 2019 metus baigé pelningai ir uzdirbo 49 658 Eur grynojo pelno, kuris
lyginant su 2018 metais sumazéjo 34 994 Eur (41,34 %). Si mazéjima 1émé ankstiau minéta
pasibaigusi paviljony nuomos sutartis ir vykusi Silumines trasos rekonstrukcija turgavietés teritorijoje.

2.3. Savivaldybés valdomos bendrovés ataskaitinio laikotarpio veiklos rezultaty palyginimas su
konkurenty ir analogiSky jmoniy ar bendroviy veiklos rezultatais

2019 metais Kauno mieste veiké 7 pagrindinés turgavietés: Aleksoto, Dainavos, Silainiy,
Zaliakalnio, Girstupio, Urmo miestelio (Centrinis Kauno turgus) ir Miesto turgus. Per 2019 metus
reikSmingy pokyciy Siose turgavietése nebuvo. T.y. nei viena turgaviet¢ nevykdé reikSmingy
rekonstrukcijos darby ir oficialiai nebuvo investuojama j turgavie¢iy plétrg. Svarbu pastebéti ir tai, kad
bendrovés buvusio finansinio ir veiklos efektyvumo $iai dienai palyginti su konkurentais negalima,



kadangi nei viena bendrové dar néra pateikusi uZ 2019 metus finansiniy ataskaity rinkinio V] Registry
centras.

2.4. Savivaldybés valdomos bendrovés veiklos rezultaty atitiktis bendrovés veiklos tikslams.

Siektini finansiniai rodikliai 2019 metams:

Pajamos - ne mazesnés kaip 329 800 eur;

Sanaudos - ne didesnés kaip 270 800 eur;

Pelnas - ne mazesnis kaip 59 000 eur.

Per 2019 metus bendrove gavo: 5,49 % mazZesnes pajamas negu buvo planuotos, patyré 6,19%
mazesnes sgnaudas ir gavo 1,33% maZesnj pelna.

2.5. Savivaldybés valdomos bendrovés ateinancio ataskaitinio laikotarpio veiklos finansiniy ir
nefinansiniy rezultaty prognozés, numatomos jgyvendinti priemonés, uztikrinancios sékmingg
Savivaldybés valdomos jmonés veikla ir konkurencingus veiklos rezultatus.

2020 metais bendrové prognozuoja uzdirbti ne maziau 319 000 Eur pajamy. Per §j laikotarpj
bendrové jgyvendindama savo veikla ketina patirti ne didesnes nei 280 000 Eur sgnaudas. Atitinkamai,
pajamy ir i8laidy pokyc¢iams bendrové prognozuoja gauti ne mazesnj nei 39 000 Eur pelng.

. I SKYRIUS
SAVIVALDYBES VALDOMOS IMONES INVESTICIJOS IR PLETRA

3.1. Informacija apie Savivaldybés valdomos bendrovés investicijas ir plétra per ataskaitinj
laikotarpi

Per 2019 metus bendrové neinvestavo j plétra, tafiau ruosési reik§mingai investicijai 2020
metais, kurios tikslas turgavietés rekonstrukcija. 2019 metais bendrové nejsigijo nekilnojamojo turto.
Per 2019 metus bendrové nuolatos bendravo su potencialiais investuotojais siekdama iSsiaiskinti ir
apibréZti nebaigto statyti prekybos ir paslaugy komplekso, esancio Siauliy g. 30, Kaune i$vystymo
konceptg ir/ar pardavimo strategijg. Pradétos Vestl derybos su potencialiais pirkéjais dél pastarojo
prekybos ir paslaugy komplekso pardavimo.

3.2. Informacija apie Savivaldybés valdomos bendrovés didZiausius per ataskaitinj laikotarpj
ivykdytus, vykdomus ar planuojamus investicijy projektus, jy atitiktis ilgalaikiams jmonés ar
bendrovés plétros ir investicijy planams.

Bendrovés 2020 m. investicijos sudarys — 52 tikst. Eur., kurios bus nukreiptos j turgavietés
rekonstrukcijos projekto parengima. 2020-2021 m. bendrové numato investuoti 1500 tiikst. Eur j
turgavietés rekonstrukcijg.

__ IVSKYRIUS
RIZIKOS, NEAPIBREZTUMALIL IVYKIAI PO ATASKAITINIO
LAIKOTARPIO PABAIGOS



4.1. Informacija apie rizikas ir neapibréztumus, su kuriais susidiiré Savivaldybés valdoma
bendrové, juy jtaka bendrovés veiklos rezultatams.

2019 metais bendrové sieké parduoti turimg turtg — nebaigtg statyti prekybos ir paslaugy
kompleksa, esantj Siauliy g. 30, Kaune. Sio turto bendrové nepardave, kadangi parduodamas turtas yra
specifinis, didelés apimties ir vertés, tokio turto pardavimas néra greitai jgyvendinamas. Taciau
ketvirtg ketvirt] nebaigtas statyti prekybos ir paslaugy kompleksas buvo pristatytas UAB ,,Zers*, kurie
po pristatymo pazadéjo jvertinti galimybes ir informuoti apie savo sprendimg. Taip pat kompanija
UAB ,,Newsec* parengé ir pristat¢é UAB ,,Stoties turgus® administracijai ir valdybai prekybos ir
paslaugy komplekso pardavimo projekto potenciala.

2019 metais bendrovei nepavyko jgyvendinti 2015-2020 mety strategijoje numatytos
turgavietés rekonstrukcijos. D¢l Sios priezasties bendrové ir toliau praranda konkurencingumg ir
patraukluma.

4.2. Svarbis jvykiai, jvyke Savivaldybés valdomoje bendrovéje po ataskaitinio laikotarpio
pabaigos.

Po finansiniy mety pabaigos reik§mingy jvykiy, kurie turéty jtakos bendrovés finansiniai buklei
nebuvo. Bendrové ir toliau organizuoja savo veikla, uztikrina nenutriikstama paslaugy teikimg. Svarbu
pastebéti, kad bendrovéje artimiausiu metu neketinama atlikti jokiy reik$mingy valdymo pakeitimy,
kurie vienaip ar kitaip paveikty bendrovés veikla po finansiniy mety pabaigos.

V SKYRIUS
INFORMACIJA APIE SAVIVALDYBES VALDOMOS BENDROVES
DARBUOTOJU SKAICIU IR SANAUDAS DARBO UZMOKESCIUI

Dbty shatius Vidutinis apskaidiuotas darbo
uzmokestis (BRUTQO)
Eil. Pareigybés Praéjes S Praéjes e s
Nr. pavadiglfimas ataskaijt%nis At_askaltn'us Pokytis, . ataskaijt?nis At_askaltn'us Pokytis,
laikotaroi laikotarpis, laikotarni laikotarpis, .
pis, ¢ _ proc. aikotarpis, Eur proc.
vnt. s Eur
1 p 3 4 5 6 7 8
1 Vadovai 2 2 0 1052 1482 40,87
2 Administracija 4 4 0 330 1203 44,94
3 Kontrolieriai 3 3 0 514 486 -5,42
Viso 9 9 - 2396 3171 -
VI SKYRIUS
SAVIVALDYBES VALDOMOS BENDROVES FINANSINIAI RODIKLIAI
Finansinis rodiklis Skaiciavimo formulé Praéje Ataskaitiniai
finansiniai finansiniai metai
metai
1 2 3 4
PELNINGUMO
RODIKLIAI
Grynasis pelningumas, | grynasis pelnas (nuostoliai) /pardavimo | 18,58 ‘ 15,93




proc. pajamos x 100
Bendrasis pelningumas, | (pardavimo pajamos — |pardavimo 100° 100
proc. savikainal) / pardavimo pajamos x 100
Veiklos pelningumas (pelnas (nuostoliai) prie§ apmokestinima
(EBIT marza), proc. + |palakany ir kitos panasios sanaudos) / 21,74 18,67
pardavimo pajamos x 100
EBITDA, tikst. Eur EBIT + nusidévéjimo ir amortizacijos 105 62
sanaudos
EBITDA marza, proc. | EBITDA / pardavimo pajamos x 100 23,06 19.09
Turto pelningumas grynasis pelnas (nuostoliai) / turtas i3 260 1.63
(ROA), proc. viso x 100 i ’
Nuosavo kapitalo grynasis pelnas (nuostoliai) / nuosavas
pelningumas (ROE), kapitalas x 100 2.63 1,64
roc.
FINANSINIO
PATIKIMUMO
RODIKLIAI
Bendrasis likvidumo trumpalaikis turtas / trumpalaikiai
: e 8,56 2,38
koeficientas jsipareigojimai
Kfritinio likvidumo (trumpalaikis turtas — atsargos) / per
koeficientas vienus metus mokétinos sumos ir kiti 8,53 2,35
trumpalaikiai jsipareigojimai
Skolos — nuosavybés mokeétinos sumos ir kiti jsipareigojimai / 0.010 0.011
koeficientas nuosavas kapitalas ’ ’
Manevringumo trumpalaikis turtas / nuosavas kapitalas
koeficientas LG 0.0as
Isiskolinimo mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai /
koeficientas turto i$ viso L0 el
Absoliutus likvidumo pinigai ir pinigy ekvivalentai / per vienus
koeficientas metus mokétinos sumos ir kiti- 8,42 2,20
trumpalaikiai jsipareigojimai
SANAUDU LYGIO
RODIKLIAI
1 2 3 4
Veiklos sgnaudy dalis, | (Jpardavimo sgnaudos| + |bendrosios ir
tenkanti vienam administracinés sanaudos|) / pardavimo 78,85 81,50
pardavimy eurui, proc. | pajamos x 100
Pardavimo savikainos |pardavimo savikaina| / pardavimo * *
lygis, proc. pajamos x 100 ) )
Pagrindinés veiklos pardavimo pajamos / (Jpardavimo
pajamy ir sgnaudy savikaina| + |pardavimo sagnaudos| + 1,27 1.23
santykis, koef. |bendrosios ir administracinés sanaudos|)
EFEKTYVUMO
RODIKLIAI
Pajamos, tenkanéios pardavimo pajamos / darbuotojy skaiéius
vienam darbuotojui, 50,6 34,6
tikst. Eur
Turto apyvartumo pardavimo pajamos / turtas i viso
koeficientas : 0,140 10
Apyvartinio kapitalo pardavimo pajamos / (trumpalaikis turtas
apyvartumo — per vienus metus mokétinos sumos ir 1,88 6,98
koeficientas kiti trumpalaikiai jsipareigojimai)




VEIKLOS

EFEKTYVUMO
RODIKLIAI
Su darbo santykiais su darbo santykiais susijusios sanaudos /
susijusios sgnaudos, darbuotojy skaicius
tenkancios vienam 12,206 12,554
darbuotojui, tikst. Eur
Gautiny ir mokétiny po vieny mety gautinos sumos / po vieny
sumy (ilgiau nei vieni mety mokétinos sumos ir kiti ilgalaikiai 0 0
metai) santykis, koef. jsipareigojimai
Gautiny ir mokétiny per vienus metus gautinos sumos / per
sumy (iki vieny mety) | vienus metus mokétinos sumos ir kiti 0,10 0,15
santykis, koef. trumpalaikiai jsipareigojimai
Daugiau kaip 90 dieny | daugiau kaip 90 dieny pradelsty pirkéjy
pradelsty pirkéjy jsiskolinimy suma / (per vienus metus
jsiskolinimy dydzio gautinos sumos, neatskaiCius realizacinés g 0
santykis su gautinomis | vertés sumazéjimo + po vieny mety
sumomis, koef. gautinos sumos, neatskaiCius realizacinés
vertés sumazgjimo)
Daugiau kaip 90 dieny | daugiau kaip 90 dieny pradelsty pirkéjy
pradelsty pirkéjy jsiskolinimy suma / daugiau kaip 90 5
jsiskolinimy vidutiné dieny pradelsty pirkéjy jsiskolinimy
suma, tukst. Eur skaidius
Darbuotojy skaicius, darbuotojy skai€ius / aukS€iausiojo lygio
tenkantis auk$&iausiojo | vadovy (pvz., vadovas, vyr.
lygio vadovui, Zm. finansininkas, vadovo pavaduotojai, 3 3
direkcijy, tarnyby, departamenty ir pan.
vadovai) skaiCius
INVESTICINIAI
RODIKLIAI
Dividendy i8mokéjimo | iSmokami dividendai / grynasis pelnas Kokkx 503
koeficientas, proc. (nuostoliai) ?
Pelnas, tenkantis vienai | grynasis pelnas (nuostoliai) / akcijy
akcijai (EPS), koef. skaiCius 0,012 0,007

:Imonés pardavimo savikaina 2018 ir 2019 m. buvo 0 Eur.
monés pardavimo sgnaudos 2018 ir 2019 m. buvo 0 Euir.

= {monéje 2018 ir 2019 m. nebuvo daugiau kaip 90 dieny praleisty pirkéjy jsiskolinimy

"Imoné dividendy 2018 m. nemokejo.

VII SKYRIUS

KITA SVARBI INFORMACIJA APIE SAVIVALDYBES VALDOMOS
BENDROVES VEIKLA
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