PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2019-08-29 Nr. 4D-2019/2-697
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolier¢ gavo X, Kauno apylinkés teismo 2018-07-09
sprendimu paskirto B, kuriai nuosavybés teise priklauso butas <...> name (toliau citatose ir tekste
vadinama — Namas), nuolatiniu globéju ir turto administratoriumi (toliau citatose ir tekste vadinama
— Pareiskéjas), skundg del Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste
vadinama — Savivaldybé¢) pareiginy 2019-05-24 atsakymo (registracijos Nr. 53-5-156; toliau
citatose ir tekste vadinama — Atsakymas) ir 2019-06-12 atsakymo (registracijos Nr. 53-5-173; toliau
citatose ir tekste vadinama — Atsakymas-2) j Pareiskéjo praSymus.

2. Pareiskéjo skunde, be kita ko, nurodyta:

2.1. ,Susipazinus su Atsakymu pateikta medZiaga, matoma, kad ji nemotyvuota ir
nepagrista, pateikia iSkraipytus, tikrovés neatitinkancius faktus ir aplinkybes* (Sios ir kity citaty
kalba netaisyta). ,Jdémiai perskaicius pateikta informacijg, [Savivaldybé] pazeidé materialinés
teisés normas, pareigas (LR daugiabu¢iy namy savininky bendrijy jstatymo 29 str. [...]) ir $iS
pazeidimas turéjo lemiamg jtaka priimant neteisétg informacijg™;

2.2.,,2019-03-19 kreipiausi j Savivaldybe dél tikio islaidy apmokéjimo, atsaké 2019-04-26
Nr. 19/01-21 uz ukio iSlaidas klausimas nebuvo jtrauktas, mokestis skai¢iuojamas uz faktiskai
patirtas per ménes;j islaidas.* Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso [toliau citatose ir tekste
vadinama — CK] 4.83 straipsnio 4 dalj, ,reiskia, kad iSlaidas galima atsisakyti mokéti dviem
atvejais: 1) kai dél jy teisés akty nustatyta tvarka néra priimto sprendimo ir 2) kai buty ir kity
patalpy savininkas néra daves sutikimo dél $iy i§laidy“ (dél tikio islaidy);

2.3.,,2019-04-29 ir 2019-05-07 kreipiausi j Savivaldybe, kad [...] bendrijos [daugiabuciy
namy savininky bendrijos ,,C*; toliau citatose ir tekste vadinama — Bendrija] pirmininké
gyventojams 2019 m. vasario mén. priskaiCiuota uz lifty grei€io ribotuvo remontg 12,32 euro
tolygiai, neatsizvelgiant j buto plota [...]. Jrodymas: Pagal UAB ,,A* saskaitos 517,49 euro / 54
butus [i§ 81 buto] = 9,58 euro ne pagal buty plota (uz lifto kabinos grindy remontg skaiciavo tik
vienai laiptinei). [...] (trecios laiptinés gyventojams Sie mokesciai nebuvo skaiiuojami, gyvena
Bendrijos pirmininké)*;

2.4. 1§ Atsakymu ,,Savivaldybés pateiktos medziagos matyti, 2019 m. balandZio ménesio
Bendrijos saskaitos, kuris neatitinka turinio sgskaitos, kuris buvo pateiktas gyventojams. Galima
teigti jog buvo padaryta veika turinti nusikalstamos veikos, numatytos LR BK [Lietuvos
Respublikos baudziamojo kodekso] 300 str. 1 d., 0 Savivaldybés buvo nagrinéjamas tik formaliai,
nenustacius jokiy duomeny, kad Pareiskéjas prasé pateikti apskaiciavimus®;

2.5. ,,pateikiant gyventojams mokesciy uz 2019 m. balandZio mén. saskaitas buvo nurodyta,
kad mokesciai tikslinami dél lifto remonto, kadangi vadovaujantis teiseés aktais iSlaidos
paskirstomos proporcingai visiems laiptinés gyventojams (o ne Namo gyventojams). Trecia laiptiné
Siy lifty remonto darby mokes¢iy nemokejo. AS gyvenu antroje laiptinéje. Saskaitoje parasyta uz
lifto kabinos grindy sutvarkyma nulis, tai rodo, kad mokéjo tik pirma laiptiné. Siuos lifto remonto
darbus turi sumokéti visi Namo gyventojai. Savivaldybé [Atsakyme-2] nepateiké praSyty
paskai¢iavimy.*
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»Neaisku, kokiu pagrindu ir kokiais teisés aktais vadovaujantis, Savivaldybé nesikreipé }
Bendrijos pirmininke dél Pareiskéjo skunde iskelty klausimy sprendimo, mokesc¢iy uz lifty greicio
ribotuvg ir lifto kabinos grindy sutvarkyma perskai¢iavimo.*

3. Pareiskéjas praso Seimo kontrolieriy: ,,padéti iSspresti skunde nurodytas problemas®,
»ipareigoti Savivaldybe, kad Sie mokesCiai biity perskaiCiuoti, permokos bty grazintos®,
Savivaldybés Atsakyma ir Atsakyma-2 ,,pripazinti negaliojanciu bei Savivaldybe jpareigoti atlikti
visas jiems LR teisés akty pagrindu pavestas funkcijas®.

TYRIMAS IR ISVADOS

4. I§ kartu su skundu pateikty dokumenty nustatyta:

4.1. Pareiskéjo 2019-03-19 prasyme ,,Dél dokumenty pateikimo®, be kita ko, akcentuota, kad
Savivaldybé turi vykdyti Bendrijos pirmininkés veiklos teikiant informacija PareiSkéjui kontrole,
turi jpareigoti Bendrijos pirmininke¢ pateikti Pareiskéjui jo nurodyta informacija (Bendrijos nariy
susirinkimo protokola, priimtg sprendima dél mokesciy uz tkio iSlaidas apmokéjimo ir kt.);

4.2. Pareiskéjo 2019-04-29 ir 2019-05-07 prasymai (toliau citatose ir tekste kartu vadinama —
PraSymai) Seimo kontrolierei nepateikti;

4.3. Atsakyme (i PraSymus ir 2019-05-13 praSyma, kuris Seimo kontrolierei nepateiktas), be
kita ko, pazyméta:

4.3.1. ,Informuojame, kad [...] [Savivaldybé] Bendrijos pirmininkei pateiké uzklausima.

Pazymétina, kad Bendrijos pirmininké 2019-04-10 raStu Nr. 53-2-178 jpareigota laikytis CK
4.82 straipsnio 3 dalyje jtvirtinty nuostaty, kurios nustato principines iSlaidy Namo bendrojo
naudojimo objektams i$laikyti ir mokes¢iy paskirstymo nuostatas, remiasi proporcingumo principu,
pagal kurj buty ir kity patalpy savininkai prie bendro turto — Namo bendrojo naudojimo objekty
naudojimo ir priezitros iSlaidy privalo prisidéti proporcingai savo turto daliai, kurig lemia jam
nuosavybés teise priklausancio buto ar kity patalpy naudingasis plotas®;

4.3.2. ,Kasdienis lifto naudojimas yra skirtas konkreciy bendraturciy, besinaudojanciy Siais
objektais, poreikiams tenkinti, todél ir Siy objekty naudojimo islaidos, t. y. lifto elektros energijos
sanaudos, turi buti dengiamos tik Siais objektais besinaudojanciy bendraturciy. Taciau jei iSlaidos
yra susijusios su $iy objekty iSsaugojimu, pagerinimu ar atnaujinimu, tai jos priskirtinos prie [...]
bendryjy objekty naudojimo iSlaidy, paskirstyting proporcingai visiems bendratur¢iams,
nepriklausomai nuo to, ar jie tiesiogiai naudojasi Siais objektais, jeigu néra sudarytas atskirai
naudojamy bendrojo naudojimo objekty aprasas (Lietuvos auks¢iausiojo teismo 2016-01-08 nutartis
civilingje byloje Nr. 3K-3-79-378/2016). Mokestis uz lifto grei¢io ribotuva ir lifto kabinos grindy
sutvarkyma perskaiciuotas 2019 mety balandZio meén. saskaitoje. Pateikta 2019 m. balandzio mén.
mokesciy sagskaitos kopija“;

4.3.3. ,,Dél papildomo mokescio rinkimo uz tikio iSlaidas, Bendrijos pirmininké nurodé, kad
mokestis yra skaiiuojamas tik uz faktiskai patirtas iSlaidas ir dalinamas proporcingai buty plotams.
2018 m. rugpjicio mén. patirtos iSlaidos 127,04 eur. 2019 m. sausio mén. 99,42 eur (saskaitos
pridedamos)*;

4.3.4. D¢l dokumenty fiksavimo mobiliuoju telefonu. Bendrijos pirmininké nurodé, kad
2019-04-27 11.00 val. buvo paskirtas susitikimas dél dokumenty fiksavimo mobiliuoju telefonu,
taiau Jus atsisakéte bendradarbiauti, detalesné¢ informacija pateikta 2019-04-27 dokumenty
pateikimo—priémimo akte Nr. 19/01-22. Atsizvelgiant j Sias aplinkybes, nustatytina, kad Bendrijos
pirmininké ne atsisake, o prieSingai — sitlé susipaZinti su Bendrijos dokumentais, sudar¢ salygas
Jums priimtinu laiku bei budu gauti informacijg [...]*;

4.4. Atsakyme-2 (i 2019-06-03 prasyma, kuris Seimo kontrolierei nepateiktas), be kita ko
(papildomai nei Atsakyme), pazymeéta:

4.4.1. ,Informuojame, kad [...] [Savivaldyb¢] Bendrijos pirmininkei pateiké uzklausima®;

4.42. ,Pazymétina, kad [...] [Savivaldybé¢] Jus dél mokesCiy skai¢iavimo informavo
Atsakymu. [...]. Pateikiant gyventojams mokesCiy uz balandZio mén. sgskaitas buvo nurodyta, kad
mokesciai tikslinami dél lifto remonto, kadangi vadovaujantis teisés aktais iSlaidos paskirstomos
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proporcingai visiems laiptinés gyventojams. Bendrijos pirmininké nurodé, kad saskaita buvo
pakartotinai iSsiysta el. pastu bei taip pat jmesta ] Jisy pasto dézute. Apgailestaujame, kad kilus
neaiSkumui nesikreipéte | Bendrijos pirmininke. [...].*

5. Seimo kontroliere, atsizvelgusi | pirmiau nurodytas aplinkybes:

5.1. 2019-06-03 rastu priminé PareiSkéjui, kad Seimo kontrolieré 2019-02-18 sprendimu
(pazyma Nr. 4D-2018/2-1580) nutrauké susirasinéjimg su Pareiskéju dél prasymy, skundy
Savivaldybei, susijusiy su Bendrijos valdymo organy veiklos informacijos, Bendrijos dokumenty
teikimo pagal Pareiskéjo prasSymus klausimais, nagrinéjimu (iki nebus nustatyta tvarka pakeisti
Bendrijos jstatai ir / arba Bendrijy jstatymas, arba priimti nauji teisés aktai, reglamentuojantys
informacijos teikimo daugiabuc¢iy namy patalpy savininkams tvarkg ir forma);

5.2. kreipési | Savivaldybe, praSydama pateikti kartotinj atsakymgq Pareiskéjui (jo kopijg —
Seimo kontrolierei), motyvuotai paaiskinant: Pareiskéjo skunde ir pazymos 2.1 punkte nurodytas
aplinkybes, susijusias su Atsakymo turiniu; Parei$kéjo skunde ir pazymos 2.2 punkte nurodytas
aplinkybes, susijusias su CK 4.83 straipsnio 4 dalies jgyvendinimo tvarka ir taikymu skunde
aprasomais atvejais; Pareiskéjo skunde ir pazymos 2.3 ir 2.5 punktuose nurodytas aplinkybes,
susijusias su mokesCiy uz Namo lifty grei¢io ribotuvy bei uz lifto kabinos grindy remonta,
paaiSkinimus grindziant Namo bendrojo naudojimo objekty aprase nustatyta lifty naudojimo tvarka,
atsakant | klausimg, uz kuriy Namo lifty remontg turéty atitinkamai mokéti ir Pareiskéejas,
paskaiciavus, ar Sie mokesciai paskirstyti atitinkamiems (pagal Namo bendrojo naudojimo objekty
aprasg) buty savininkams proporcingai jy buty plotui, nurodant, ar liftai buvo remontuojami,
siekiant, kad jy bukle atitikty teisés akty reikalavimus (kai Namo bendraturciy sprendimas
nebitinas), ar Namo bendratur¢iams priémus atitinkama sprendima; PareiSkéjo skunde ir pazymos
2.4 punkte nurodytas aplinkybes dél galimo Bendrijos pirmininkés veiklos neteisé¢tumo, kartu
nurodant, ar Pareiskéjas Siuo klausimu kreipési j Savivaldybe; jeigu taip — pateikti atsakymo jam
kopija, ar Savivaldybé tok; PareiSkéjo praSyma persiunté atitinkamoms teisé€saugos institucijoms;
jeigu ne — nurodyti priezastis; informuoti Seimo kontrolierg, ar po 2019-02-18 buvo pakeisti
Bendrijos jstatai (d¢l informacijos teikimo Namo buty savininkams tvarkos); pateikti Seimo
kontrolierei Pareiskéjo 2019-04-29, 2019-05-07, 2019-05-13 ir 2019-06-03 prasymy (j kuriuos
atsakyta Atsakymu ir Atsakymu-2) kopijas ir kt.

Tyrimui reik§mingos faktinés aplinkybés

6. I Savivaldybés $io tyrimo metu Seimo kontrolierei pateiktos informacijos, paaiSkinimy
bei dokumenty (2019-07-29 rastas Nr. (33.192)R-2061) adresuotas ir Pareiskéjui; toliau vadinama —
Atsakymas-3) nustatyta:

6.1. ,,Pareiskéjo skunde nurodytas Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir
kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo (toliau — Bendrijy istatymas) 29 straipsnis
neegzistuoja, todél vertinti nurodytas aplinkybes, kad tai ,turé¢jo lemiamg jtaka priimant
sprendimus® neegzistuojancio teisés akto pagrindu biity nepagrista. Pazymétina, kad atsakymas
pateiktas 2019-05-24 rastu Nr. 53-5-156 [Atsakymas]. Naujy faktiniy duomeny, leidzianéiy abejoti
ankstesnio Atsakymo pagristumu ar gincyti jau priimta sprendima nepateikta, todél, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo [toliau citatose ir tekste vadinama — VA]J]
14 straipsnio 5 dalies 4 punktu, praSymas i§ naujo nenagriné¢jamas*;

6.2. ,,Del tukio iSlaidy Bendrijos pirmininké nurodé, kad mokestis yra skai¢iuojamas tik uz
faktiSkai patirtas iSlaidas ir dalinamas proporcingai buty plotams. Kadangi tikio iSlaidos (kaip
pateikta saskaitose: el. lemputés, smélio druskos misinys ir t. t.) perkamos retai ir tik pagal poreik],
todél gyventojy susirinkimo metu zodZiu buvo nuspresta, kad mokestis bus pateikiamas pagal
faktiskai patirtas iSlaidas. Pabréztina tai, kad CK 4.83 straipsnio 4 dalis iSlyga neapmokéti islaidy
nustato tik tuo atveju, jei tai néra susij¢ su privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimais arba dél kuriy néra priimtas buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas,
taiau minétu atveju dé¢l tkio iSlaidy i$ pateikty saskaity akivaizdu, kam skiriamos 1éSos, todél
vadovaujantis protingumo, efektyvumo principais, siekiant kuo mazesnémis sgnaudomis naudoti
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Namo savininky léSas nedidinant iSlaidy, biity neekonomiska kas karta perdegus elektros lemputei,
vykti jos pirkti. Smélio druskos miSinys pirktas takeliy pabarstymui ziemos metu, kad bty iSvengta
grésmés ir zalos gyventojy sveikatai bei gyvybei*;

6.3. ,,Atsizvelgiant | Lietuvos auk$¢iausiojo teismo praktikg, kasdienis lifto naudojimas yra
skirtas konkreciy bendraturciy. besinaudojanciy Siais objektais, poreikiams tenkinti, todé¢l ir Siy
objekty naudojimo islaidos, t. y. lifto elektros energijos sgnaudos, turi buti dengiamos tik Siais
objektais besinaudojan¢iy bendraturciy. Taciau jei iSlaidos yra susijusios su Siy objekty
iSsaugojimu, pagerinimu ar atnaujinimu, tai jos priskirtinos prie bendrojo statinio bendryjy objekty
naudojimo iSlaidy, paskirstytiny proporcingai visiems bendratur¢iams, nepriklausomai nuo to, ar jie
tiesiogiai naudojasi Siais objektais, jeigu néra sudarytas atskirai naudojamy bendrojo naudojimo
objekty aprasas (Lietuvos auksciausiojo teismo 2016-01-08 nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-79-
378/2016). Kadangi Namas turi sudares 2017-08-07 daugiabuio gyvenamojo namo ar Kkitos
paskirties pastato bendrojo naudojimo objekty aprasg (toliau — Aprasas), kurio 11 punkte nurodyta,
kad Name yra 3 laiptinés, kuriuose yra po liftg. Aprase taip pat nurodyta, kad I laiptinei
priklauso 1-27 butai, Il laiptinei 28-54 butai, Il laiptinei 55-81 butas. Kadangi buvo
remontuojami | ir 11 laiptiniy lifty greicio ribotuvai, todél mokestis uz lifty greic¢io ribotuvg buvo
skaic¢iuojamas tik I ir |l laiptiniy gyventojams vadovaujantis proporcingumo principu, o lifto
kabinos grindy remontas buvo vykdomas I laiptinéje, todél buvo apmokestinti tik Sios laiptinés
gyventojai. Liftai buvo remontuojami siekiant, kad jy buklé atitikty teisés akty reikalavimams bei
iSvengti grésmés Zmoniy gyvybei ir sveikatai.

Islaidos uz I ir Il laiptiniy lifty greiio ribotuvo keitima paskirstytos sekanciai:

» Uz I laiptinés lifto kabinos grindy remontg 69,91 Eur (69,91 padalinus i§ | laiptinés
naudingo ploto 1725,91 kv. m gauname vieno naudingo ploto kv. m 0,04 ct);
» Uz I laiptinés ir Il laiptinés lifty grei€io ribotuvy remonta 517,49 Eur (517,49 padalinus i8

I ir Il laiptiniy naudingo ploto kv. m. 3454,16 gauname vieno naudingo ploto kv. m

0,1498 ct);

Kadangi Pareiskéjo [...] buto plotas yra 49,79 kv. m., kuris yra Il laiptinéje, padauginus i$
0,1498 ct gauname, kad Siam butui priklauso padengti 7,46 Eur iSlaidy, dél Il laiptinés lifto greicio
ribotuvo remonto. Atsizvelgiant  tai, kas iSdéstyta, mokesCiy paskirstymas uz minétus lifty
remonto darbus atitinka teisés akty keliamiems reikalavimams, t. y. skaiiuojami vadovaujantis
proporcingumo principu bei paskirstyti pagal tuo metu galiojusio Apraso duomenis*;

6.4. Aprase (patvirtintame 2018-06-05 visuotiniame Bendrijos susirinkime), be kita, ko

pazymeéta:
Eil. Pavadinimas Techniniai  rodikliai | Su  bendrosiomis inZinerinémis | Pastabos
Nr. (tipas, medziaga ir kiti | sistemomis susij¢ pastato patalpy
duomenys,  nurodyti | savininkai (buto Nr., kitos patalpos
pastato techningje | unikalus Nr.)
dokumentacijoje)
11. | Liftas (liftai) 1-2-3 laiptinei
[..]

6.5. ,Pareiskéjas 2019-04-05 kreipési | Savivaldybe dél galimai neteisingos apskaitos
vedimo, mokesCiy paskirstymo uz lifty remonto darbus [toliau citatose ir tekste vadinama —
Prasymas]. Bendrijos pirmininké 2019-04-10 rastu Nr. 53-2-178 buvo jpareigota vadovautis CK
4.82 straipsnio 3 dalimi, kuri nustato principines iSlaidy namo bendrojo naudojimo objektams
iSlaikyti ir mokeséiy paskirstymo nuostatas, remiasi proporcingumo principu, pagal kurj buty ir
kity patalpy savininkai prie bendro turto — namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo priezitiros
iSlaidy privalo prisidéti proporcingai savo turto daliai, kurig lemia jam nuosavybés teise
priklausan¢io buto ar kity patalpy naudingasis plotas. PabréZtina, kad Bendrijos pirmininke
perskai¢iavo mokesCius, taip pat pateiké Bendrijos buhalterés paaiSkinimg dél klaidingai
paskaiciuoty imoky per apsirikimg. Kadangi iSnyko skundziamosios aplinkybés, mokesciai uz lifty
ribotuvus bei lifto grindy sutvarkyma buvo perskaiciuoti, be to 1§ pateikty duomeny akivaizdu, kad
tai buvo atlikta techniné¢ klaida ir Zzala asmeniui (4.86 Eur) iStaisius klaidg nepadaryta,
vadovaujantis protingumo principu baudziamgja prasme baudziamoji atsakomybe kyla, kai zalos
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vert¢ virSija 1 MGL dydzio sumg. Atsizvelgus | aplinkybiy viseta, manytina, kad kreiptis |
ikiteisminio tyrimo institucijg néra pagrindo*;

6.6. ,,Bendrijos jstatai Juridiniy asmeny registre jregistruoti 2016-02-08, Bendrijos
pirmininkei rekomenduota jstatuose nusistatyti informacijos teikimo tvarkg. Bendrijos pirmininké
informavo, kad gyventojai nesutinka keisti galiojanciy jstaty ir apmokéti papildomas islaidas
susijusias su Bendrijos jstaty keitimu. Savivaldybé neturi jgaliojimy jpareigoti Bendrijg pakeisti
Bendrijos jstatus ir nusistatyti informacijos teikimo tvarka. Savivaldybé gali tik rekomenduoti,
pasiiilyti pasirengti naujus jstatus ir jregistruoti Juridiniy asmeny registre*;

6.7. Parciskéjo 2019-04-29, 2019-05-07 prasymuose (PraSymai) ir 2019-05-13 prasyme
pazymeéta:

6.7.1. PraSymai — ,,[...] Bendrijos pirmininké mokescius kitiems gyventojams visiSkai
nepraso mokeéti mokesCiy (uz lifty greiCio ribotuvo remonty, lifto kabinos grindy remontg [...].
Kadangi, nepateikia visuotinio susirinkimo protokolo priimting sprendimg dél mokes¢iy rinkimo
uz tkio iSlaidas apmokéjima, ir Sio susirinkimo balsavimo lapy, prasau 2018 m. rugpjii¢io mén.
saskaitoje tikio iSlaidas [...] bei 2019 m. sausio mén. ukio iSlaidos [...] biity perskaiciuotos,
permokos biity grazintos. [...] Prasau jpareigoti Bendrijos pirmininke¢, kad Sie mokesciai buty
perskaiciuoti, permokos biity grazintos®;

6.7.2. 2019-05-13 (toliau citatose ir tekste vadinama — Prasymas-1) — ,Jei yra jstatymas,
kad mokesciai skai¢iuojami pagal buto plota, kodél jj reikia iSkraipyti? Kodél mazesnio buto ploto
iSlaikymas kainuoja kaip ir didelio ploto butas? [...] pagal UAB ,,A* [...] 7.45 euro [Pareiskéjo
motinos butui]. Bendrija nurodo 2019 kovo ménesio 9.59 euro skai¢iuoja tolygiai, neatsizvelgiant j
buto plota. PraSau jpareigoti Bendrijos pirmininke, kad Sie mokes¢iai biity perskaiciuoti, permokos
bty grazintos®;

6.8. Pareiskéjo 2019-06-03 prasyme (toliau citatose ir tekste vadinama — PraSymas-2)
pazyméta: ,,Galima teigti, jog buvo padaryta veika turinti nusikalstamos veiklos numatytos LR BK
300 str. 1 d.” (dél 2019 m. balandZio mén. sgskaitos sumos dydZio).

Skundo tyrimui reikSmingi Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

7. Jstatymai

7.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad vienos i$ savarankiskyjy
savivaldybés funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo priezitira jstatymy nustatyta tvarka®, ,,42) buty ir
kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir
kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles®.

7.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme
(Bendrijy jstatymas) nustatyta:

7.2.1. 10 straipsnis — ,,1. Visuotinis susirinkimas: [...] 8) tvirtina jmoky, skirty bendrijos
administravimo, bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros (eksploatavimo) ar
kitoms iSlaidoms apmokeéti, tarifus; jmokas arba jy apskaiciavimo tvarkg kaupiamajam pastato ar jo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo fondui arba investiciniam naujy bendrosios dalinés
nuosavybés teiseés objekty sukiirimo fondui sudaryti ir nustato $iy 1¢Sy naudojimo tvarka; [...].*

7.2.2. 11 straipsnis — ,,1. Visuotinius susirinkimus Saukia bendrijos pirmininkas arba
bendrijos valdyba bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. [..]. 4. Visuotiniame susirinkime
dalyvaujantys bendrijos nariai registruojami pasiraSytinai susirinkimo dalyviy sarase. Visuotinio
susirinkimo dalyviy sarasg pasiraso visuotinio susirinkimo pirmininkas ir sekretorius. Bendrijos
nariai bendrijos jstatuose nustatyta tvarka gali i§ anksto rasStu pareiks$ti savo nuomong dél
susirinkime svarstomy klausimy. 1§ anksto raStu pareiSk¢ nuomone¢ bendrijos nariai yra laikomi
dalyvaujanciais visuotiniame susirinkime, registruojami visuotinio susirinkimo dalyviy sarase ir jy
balsai jskaitomi j balsavimo rezultatus.5. Visuotinis susirinkimas yra teisétas ir gali priimti
sprendimus, kai jame dalyvauja daugiau kaip pusé bendrijos nariy. [...]. 6. Visuotinio susirinkimo
sprendimai yra teiséti, kai uz juos balsuoja daugiau kaip pusé susirinkime dalyvaujanciy bendrijos
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nariy, i$skyrus $io straipsnio 7 dalyje numatytus atvejus. [...]. 10. Visuotiniai susirinkimai turi buti
protokoluojami. Visuotinio susirinkimo protokolg pasiraso susirinkimo pirmininkas ir sekretorius.
11. Visuotinio susirinkimo protokolas turi biiti parengtas ir pasirasytas ne véliau kaip per 5 darbo
dienas nuo susirinkimo dienos. Prie visuotinio susirinkimo protokolo pridedamas §io susirinkimo
dalyviy sarasas, jgaliojimai ir kiti dokumentai, patvirtinantys teis¢ balsuoti bendrijos nariy vardu
visuotiniame susirinkime, taip pat dokumentai, patvirtinantys, kad bendrijos nariams buvo pranesta
apie Saukiamg visuotinj susirinkimg. 12. Bendrijos nariai sprendimus gali priimti balsuodami rastu,
18skyrus sprendimus dél Sio straipsnio 7 dalyje nurodyty klausimy. Balsavimo rastu tvarkg nustato
Vyriausybés jgaliota institucija. 13. Visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) sprendimai
(tarp jy priimti ir balsuojant rastu) registruojami ir skelbiami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.*

7.2.3. 14 straipsnis — ,,6. Bendrijos pirmininkas atsako uz: [...] 9) pastato (pastaty), jo (jy)
priklausiniy ir pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty techninés prieziiiros organizavima, $ios
priezitiros dokumenty parengima, pildyma ir tvarkyma [...]; [...] 7. Visi buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky rastu bendrijos pirmininkui pateikti praSymai, skundai ir kiti dokumentai registruojami ir
nagrin¢jami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny
nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti i$samig informacija
apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turta, kaupiamasias 1éSas, jmokas ir kitus privalomus
mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla. 8. Bendrijos pirmininkas atsako uz jam visuotinio
susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) pavesty ir teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkamg atlikima.
Bendrijos pirmininkas privalo atlyginti bendrijai nuostolius, atsiradusius dél jo sprendimy, priimty
pazeidziant §j ir kitus Lietuvos Respublikos jstatymus, taip pat bendrijos jstatus. [...].

7.2.4. 21 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai privalo: [...] 5) reikalauti,
kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir prieziiira uztikrinty buty ir
Kity patalpy (pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy teisétus interesus; [...] 7) apskysti
bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) ir kitus buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky sprendimus CK 2.82 straipsnyje nustatyta tvarka [...].*

7.2.5. 23 straipsnis — ,,1. Bendrijos nariy ir bendrijos valdymo ar kity organy (jy nariy)
gin¢ai perduodami nagrinéti bendrijos ginfy nagrinéjimo komisijai arba gincus nagrinéjanciam
asmeniui, kai tokia komisija sudaroma arba toks asmuo renkamas Siame jstatyme nustatyta tvarka.
Siy gindy nagrinéjimo ir gindy nagrinéjimo komisijos sudarymo arba gin¢us nagrinéjanéio asmens
skyrimo tvarka nustatoma bendrijos jstatuose. 2. Jeigu nepavyksta iSspresti gin€o Sio straipsnio 1
dalyje nustatyta tvarka arba jeigu ginco Salys nevykdo gincy nagrinéjimo komisijos arba gincus
nagrin¢jancio asmens pasiiilymo d¢l ginco sprendimo, gincai nagrinéjami jstatymy nustatyta tvarka.
3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai (iSskyrus juridinius asmenis) ir bendrija, kreipdamiesi |
teismag deél visy reikalavimy, susijusiy su bendrijos veikla, yra atleidziami nuo Zyminio mokescio
mokéjimo.*

7.2.6. 27 straipsnis — ,,1. Savivaldybiy vykdomosios institucijos [...] organizuoja ir teikia
nemokamas konsultacijas bendrijy [...] veiklos [...] klausimais.*

7.3. Viesojo administravimo jstatymo (VA]) 3 straipsnyje nustatyta: ,,VieSojo
administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi $iais principais: 1) jstatymo virSenybés. Sis
principas reiskia, kad vieSojo administravimo subjekty jgaliojimai atlikti vie$gj; administravimg turi
biiti nustatyti teisés aktuose, o veikla turi atitikti Siame jstatyme iSdéstytus teisinius pagrindus.
Administraciniai aktai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy jgyvendinimu, visais atvejais turi biiti
pagristi jstatymais; [...] 10) skaidrumo. Sis principas reiskia, kad vieSojo administravimo subjekto
veikla turi bati viesa, i§skyrus jstatymy nustatytus atvejus; [...] 13) i§samumo. Sis principas reiskia,
kad vieSojo administravimo subjektas | praSyma ar skunda turi atsakyti aiskiai ir argumentuotai,
nurodydamas visas prasymo ar skundo nagrinéjimui jtakos tur¢jusias aplinkybes ir konkrecias teisés
akty nuostatas, kuriomis rémesi vertindamas praSymo ar skundo turinj.*

7.4. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

7.4.1. 4.82 straipsnis — ,,1. Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés
teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo
naudojimo mechaning, elektros, sanitariné—techniné ir kitokia jranga. [...]. 3. Buty ir kity patalpy
savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokeéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir i§saugoti,
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jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. [...]. 7. Buto ir kity
patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise
priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui.*

7.4.2. 4.83 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. [...]. Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, priezitirg ir kontrolg atlieka savivaldybés. 4. Buto ir kity patalpy
savininkas (naudotojas) neprivalo apmokéti iSlaidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios
nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir
prieziuros reikalavimais arba dél kuriy néra priimtas buty ir kity patalpy savininky susirinkimo
sprendimas $io kodekso 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka. [...].

7.4.3. 4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priilmami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta Kkitaip.
Kiekvieno buto ir kity patalpy savininkas turi vieng balsa. [...]. 3. Sprendimai dél atskiry bendrojo
naudojimo objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy savininky bendrijos [...] sudaryta bendrojo
naudojimo objekty aprasa naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo dalyje
esanciy buty ir kity patalpy savininky poreikius, nepazeidziant name esanciy buty ir kity patalpy
savininky teisiy ir buty ir kity patalpy savininky susirinkimo ar balsuojant rastu priimty sprendimy,
valdymo ir naudojimo gali biiti priimami tos dalies buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma,
jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir kity patalpy savininkams.
[...]. 4. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai priimami buty ir kity patalpy savininky
susirinkime, prie§ dvi savaites Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka paskelbus
apie susirinkimo susaukimg ir jo darbotvarke. [...] 7. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali
biiti priimti ir nesusaukus susirinkimo, bet jiems rastu pareiskus apie savo sprendimg. Balsavimams
raStu taikomi Siame straipsnyje nustatyti kvorumo ir sprendimui priimti reikalingo balsy skaiciaus
reikalavimai. Balsavimo rastu tvarkg nustato Vyriausybé ar jos jgaliota institucija. 8. Namo
bendrojo naudojimo objekty valdytojas (buty ir kity patalpy savininky bendrija [...]) jgyvendina su
bendrgja nuosavybe susijusius buty ir kity patalpy savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus
Siame straipsnyje nustatyta tvarka, atstovaudamas buty ir kity patalpy savininkams. 9. Buto ar kitos
patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje nustatyta tvarka priimtus buty ir kity patalpy
savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy ieskinio senaties terminas.

8. Vyriausybés 2007-08-22 nutarimu Nr. 875 patvirtintose Asmeny prasymy nagrinéjimo ir
Jjy aptarnavimo vieSojo administravimo subjektuose taisyklése (toliau vadinama — Taisyklés)
nustatyta:

8.1.,,30. Jeigu prasymo ir (ar) prie jo pridedamy dokumenty turinyje yra teisés pazeidimy
pozymiy, institucija per 5 darbo dienas nuo Sio praSymo gavimo institucijoje dienos persiuncia
tokio praSymo kopijg ir prie jo pridedamy dokumenty kopijas institucijoms, kompetentingoms tirti
Siuos teisés pazeidimus. [...].*

8.2. ,,35. Atsakymai j praSymus parengiami atsizvelgiant j jo turinj: [...] 35.2. | praSyma
pateikti institucijos turimg informacija atsakoma pateikiant praSomg informacija Lietuvos
Respublikos teisés gauti informacijg 1§ valstybés ar savivaldybiy institucijy ir jstaigy jstatymo
nustatyta tvarka arba nurodomos atsisakymo tai padaryti priezastys; [...] 35.4. | kitus praSymus —
atsakoma laisva forma arba nurodomos atsisakymo tai padaryti priezastys.

Tyrimui reikS§minga teismy praktika

9. Lietuvos Auksciausiojo Teismo praktika — 2016-01-08 nutartis civilinéje byloje
Nr. 3K-3-79-378/2016:

,Del daugiabu¢io gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybés teisés ir pareigos proporcingai apmokéti su bendru turtu susijusias iSlaidas [...].
Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty nuosavybés teise, buty ir kity patalpy savininky
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teises ir pareigas, naudojantis bendragja daline nuosavybe, ir Sios nuosavybés teisés igyvendinima
reglamentuoja CK 4.82-4.85 straipsniai. Kasacinis teismas yra iSaiSkings, kad jstatymuose,
reglamentuojanc¢iuose daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky pareigas
bendrosios dalinés nuosavybés teisés atzvilgiu, yra jtvirtinta bendroji taisyklé, jog bendraturtis
privalo proporcingai prisidéti prie visy iSlaidy, skirty namui bei bendrosios dalinés nuosavybés
objektams islaikyti, i§saugoti, atnaujinti, jy biitiniems pagerinimams atlikti. Taikant Sig taisykle yra
teisiSkai nereikSminga bendrosios dalinés nuosavybés objekty, dél kuriy patiriamos islaidos,
funkciné paskirtis, taip pat bendraturcio, kuriam taisyklé taikytina, naudojimosi ar nesinaudojimo
tais objektais aplinkybés (zr. Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus iSpléstinés
teis¢jy kolegijos 2009-11-27 nutartj, priimta civilinéje byloje [...] Nr.3K-7-515/2009). Liftas,
nepriklausomai nuo to, ar juo naudojasi visi daugiabucio gyvenamojo namo gyventojai, yra statinio
inzinerinés sistemos dalis (Statybos jstatymo 2 straipsnio 61 dalis). Bendrosios pastato inzinerinés
sistemos, kurios yra viso pastato (visy pastato patalpy) inzinerinés sistemos, uztikrinancios $iy
patalpy funkcionavima ir tenkinancios Ju naudotojy poreikius (Statybos
jstatymo 2 straipsnio 62 dalis), yra pastato bendrojo naudojimo objektai (Bendrijy jstatymo
straipsnio 15 dalis), priklausantys daugiabuiy gyvenamyjy namy ar kitos apskrities pastaty
savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise (Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos
paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 straipsnio 4 dalis). Kai statinio inzinerinés sistemos
nepriklauso nuo kity vienos ar keliy pastato patalpy (nesusietos su bendrosiomis pastato
inZinerinémis sistemomis) ir uztikrina tik Siy patalpy funkcionavimg bei tenkina jy naudotojy
poreikius, jos gali buiti laikomos atskiromis statinio inzinerinémis sistemomis (Statybos
jstatymo 2 straipsnio 63 dalis). Tokiu atveju turi buti sudaromas bendrojo naudojimo objekty, kurie
naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo dalyje esanciy buty ir kity patalpy
savininky poreikius, aprasas. Sprendimai dél $iy bendrojo naudojimo objekty, skirty ne visy
gyvenamojo namo gyventojy poreikiams tenkinti, valdymo ir naudojimo gali bati priimami atskirai
(CK 4.85 straipsnio 3 dalis). Taciau tam, kad bendrojo naudojimo objektas biity jtrauktas i §j
aprasq, turi biti nustatyta, kad jis yra atskiras, nesusietas su Kitais to paties statinio bendrojo
naudojimo objektais ir kad juo gali naudotis tik konkreCios statinio dalies buty ir kity patalpy
savininkai. [...]. Kiekvienu atveju svarbu atriboti, kurios i§laidos skirtos bendrajam turtui iSlaikyti,
iSsaugoti, atnaujinti, jo bitiniems pagerinimams atlikti, o kurioS — bendratur¢io asmeniniams
interesams ir poreikiams tenkinti (Lietuvos AuksCiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus
iSpléstinés  teiséjy kolegijos 2009-11-27 nutartis, priimta civilingje byloje [...] Nr.3K-7-
515/2009). Kasdienis lifto naudojimas, lygiai taip pat kaip ir kurios nors gyvenamojo namo
laiptinés laipty naudojimas, yra skirtas konkreciy bendraturciy, besinaudojanciy Siais objektais,
poreikiams tenkinti, todél ir §iy objekty naudojimo islaidos, t. y. lifto elektros energijos sgnaudos ar
laipty valymo i$laidos, turi biiti dengiamos tik Siais objektais besinaudojanciy bendraturc¢iy. Taciau
jei i8laidos yra susijusios su $iy objekty iSsaugojimu, pagerinimu ar atnaujinimu, tai jos priskirtinos
prie bendrojo statinio bendryjy objekty naudojimo iSlaidy, paskirstytiny proporcingai visiems
bendraturCiams, nepriklausomai nuo to, ar jie tiesiogiai naudojasi Siais objektais, jeigu néra
sudarytas atskirai naudojamy bendrojo naudojimo objekty aprasas. [...]. Pareiga apmokéti islaidas,
susietas su privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieZiuros reikalavimais, nepriklauso nei nuo
buto ir kity patalpy savininko sutikimo, nei nuo administratoriaus ar buty ir kity patalpy
savininky susirinkimo sprendimo (Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teisé€jy
kolegijos 2014-12-19 nutartis, priimta civilingje byloje[...], bylos Nr. 3K-3-570/2014).
Nagrin¢jamoje byloje gincas kilo dél to, ar daugiabuio gyvenamojo namo buty savininkai,
gyvenantys tose laiptinése, kuriose nejrengti liftai, turi proporcingai apmoketi kitose laiptinése
esanciy lifty remonto islaidas. Bylg nagrinéj¢ teismai sprendé skirtingai. Pirmosios instancijos
teismas sprend¢, kad liftas yra bendrojo naudojimo objektas, todé¢l jo iSlaikymo ir iSsaugojimo
1Slaidas turi dalytis visi bendraturciai, taciau apeliacinés instancijos teismas, atsizvelgdamas | tai,
kad liftais naudojasi tik dalis daugiabucio gyventojy, ir remdamasis teisingumo, protingumo ir
sgziningumo principais, sprendé priesingai. [...]. Teiséjy kolegija paZymi, kad nepriklausomai nuo
to, ar liftu naudojasi (turi galimybe naudotis) visi daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininkai, liftas priskirtinas prie bendrojo naudojimo objekty, priklausanciy visiems
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daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise, todél ir
Sio objekto iSsaugojimo, pagerinimo ir atnaujinimo iSlaidos dalytinos proporcingai visiems
bendraturciams. ISimtis galima tik tuo atveju, jei bus sudarytas bendrojo naudojimo objekty,
skirty nepriklausomos, atskiros pastato dalies funkcionavimui ir jos naudotojy poreikiams
tenkinti, aprasas (CK 4.85 straipsnio 3 dalis).Tokiame bendrojo naudojimo objekty aprase Siy
objekty administratorius, pavyzdziui, daugiabucio gyvenamojo namo bendrija, jvertindamas
bendrojo naudojimo objekty funkcionaluma, atskirumg ir pan., i§ anksto nustato tokiy objekty
valdymo ir naudojimosi jais tvarkq ir sqlygas, kurios turi biti Zinomos ir suprantamos bendrojo
naudojimo objekty bendraturciams. Bendrojo naudojimo objekty aprasas leidzia buty ir kity
patalpy savininkams realizuoti teis¢ susitarti dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taciau §i teisé turi biiti realizuota iki kylant teisiniams padariniams, pavyzdziui, iKi
atsirandant konkrecioms bendrojo naudojimo objekto remonto islaidoms. Priesingu atveju bty
pazeidziamas teisinio aiSkumo principas, nes iSimtis i§ bendrosios taisyklés, kad bendrojo
naudojimo objekty iSsaugojimo, pagerinimo ir atnaujinimo iSlaidas turi dengti visi bendrojo
naudojimo objekto savininkai, biity padaroma kilus atitinkamoms iSlaidoms, bet nesprendziant i$
esmées, kad konkretus bendrojo naudojimo objektas yra apskritai atskiras ir skirtas tik tam tikros
dalies gyventojy poreikiams tenkinti. [...].

Tyrimo iSvados

10. Apibendrinus Pareiskéjo skunde Seimo kontrolieriui nurodytas ir §io tyrimo metu
nagrinétinas aplinkybes konstatuotina, kad jis skundziasi Seimo kontrolieriui tuo, jog Savivaldybés
pareiglinai netinkamai iSnagringjo jo PraSymus, Pra§yma-1 ir PraSyma-2, susijusius su Bendrijos
skai¢iuojamais mokesciais dél islaidy uz lifty remontg (pazymos 2 ir 3 paragrafai).

11. Vadovaujantis teisiniu reglamentavimu ir teismy praktika:

11.1. VA] (pazymos 7.3 punktas) ir Taisyklémis (pazymos 8 paragrafas):

11.1.1. j PareiSkéjo praSymus turéjo buti atsakyta pagal juy turinj, vadovaujantis iSsamumo
principu — aiSkiai ir argumentuotai, nurodant visas praSymo nagrinéjimui jtakos turéjusias
aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis remtasi vertinant praSymo turinj,

11.1.2. jeigu Pareiskéjo prasymo ir (arba) prie jo pridedamy dokumenty turinyje buvo teisés
pazeidimy pozymiy, Savivaldybé per 5 darbo dienas nuo $io praSymo gavimo dienos turéjo tokio
praSymo kopija persiysti institucijoms, kompetentingoms tirti Siuos teisés pazeidimus;

11.2. Vietos savivaldos jstatymu (pazymos 7.1 punktas) — Savivaldybé kompetentinga
nagrinéti §io tyrimo metu apraSytus PareiSk¢jo prasSymus, susijusius su Savivaldybei priskirty
funkcijy statiniy naudojimo priezitiros, buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy
kontrolés klausimais vykdymu (galimu teisés pazeidimu), todél neturéjo pareigos persiysti PraSyma
nagrinéti kitoms institucijoms Taisyklése nustatyta tvarka,

11.3. Bendrijy jstatymu (pazymos 7.2 punktas), CK (pazymos 7.4 punktas) ir teismy
praktika (pazymos 9 paragrafas):

11.3.1. Namo buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti
iSlaidas Namui iSlaikyti ir iSsaugoti, taciau neprivalo apmokéti iSlaidy, deél kuriy jie néra dave
sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teis€s akty nustatytais privalomaisiais statiniy
naudojimo ir priezitros reikalavimais arba dél kuriy néra priimtas buty ir kity patalpy savininky
susirinkimo sprendimas CK 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka.

Namo buty ir kity patalpy savininky pareiga apmoketi iSlaidas, susietas su privalomaisiais
statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimais, nepriklauso nei nuo buto ir kity patalpy savininko
sutikimo, nei nuo Bendrijos pirmininko ar buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimo;

11.3.2. tuo atveju, jeigu pagal Aprasa (patvirtintg iki atsirandant konkre¢ioms bendrojo
naudojimo objekto remonto iSlaidoms) atskiri bendrojo naudojimo objektai (pvz., Namo liftai)
naudojami tenkinti ne viso Namo, o tik atskiroje jo dalyje (pvz., konkrecioje laiptiné€je) esanciy buty
ir kity patalpy savininky poreikius (atitinkamu liftu gali naudotis tik konkrecios statinio dalies buty
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ir kity patalpy savininkai), i§laidos uz atskiro bendrojo naudojimo objekto remontg paskirstytinos
atitinkamos Namo dalies buty savininkams.

12. Apibendrinus §io tyrimo metu nustatytas aplinkybes, konstatuotina, kad nagrin¢jamu
atveju Savivaldybés pareigiinai atsizvelgé | Seimo kontrolierés tarpininkavimg pateikti kartotinj
atsakyma Pareiskéjui (pazymos 5.2 punktas) ir Sio tyrimo metu pateiké papildomus paaiskinimus dél
Pareiskéjo prasymy nagrinéjimo rezultaty (Atsakymas-3; pazymos 6 paragrafas), tinkamai motyvavo
i8laidy dél Namo lifty remonto paskirstymo Namo buty ir kity patalpy savininkams atitikimg teisés
akty reikalavimams (teisés akty, teismy praktikos reikalavimais bei Savivaldybés nustatytomis
aplinkybémis dél ApraSo; pazymos 6.3, 6.4 punktai) bei pagrjstai nepersiunt¢ PraSymo kitoms
institucijoms (pazymos 6.5 punktas).

13. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 3 dalimi
»okundo tyrimas nutraukiamas, jei tyrimo metu iSnyksta skundziamos aplinkybés arba,
tarpininkaujant Seimo kontrolieriui, skunde keliamos problemos i§sprendziamos gera valia [...].

Apibendrinus pirmiau nurodytas aplinkybes (pazymos 12 paragrafas) ir vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 3 dalimi, darytina iSvada, kad
Pareiskéjo skundo tyrimas nutrauktinas.

14. Kartu Seimo kontrolier¢ atkreipia démes;j ] tai, kad:

14.1. Pareiskéjo:

14.1.1. Bendrijos nariy ir bendrijos valdymo ar kity organy (jy nariy) gincai nagrinétini
Bendrijy jstatymo 23 straipsnyje ir CK nustatyta tvarka (Bendrijos gin¢y nagrinéjimo komisijai arba
ginCus nagrin¢jan¢iam asmeniui, kai tokia komisija sudaroma arba toks asmuo renkamas Siame
jstatyme nustatyta tvarka, arba kreipiantis j teisma; buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai
(i8skyrus juridinius asmenis), kreipdamiesi j teisma dél visy reikalavimy, susijusiy su Bendrijos
veikla, yra atleidziami nuo zyminio mokes¢io mokéjimo; pazymos 7.2.5 ir 7.4.3 papunk¢iai);

14.1.2. dél 2019-03-19 praSymo nagrin¢jimo rezultaty — tai néra Sio tyrimo objektas,
kadangi Siame kreipimesi Pareiskéjas prasé Savivaldybés vykdyti Bendrijos pirmininkés veiklos
teikiant informacija (Bendrijos nariy susirinkimo protokola, priimta sprendimg dél mokesc¢iy uz
tkio islaidas apmokéjimo ir kt.) PareiSkéjui kontrole (pazymos 4.1 punktas), tac¢iau Seimo
kontrolieré 2019-02-18 sprendimu (pazyma Nr. 4D-2018/2-1580) yra nutraukusi susirasinéjimg su
PareiSkéju dél praSymy, skundy Savivaldybei, susijusiy su Bendrijos valdymo organy veiklos
informacijos, Bendrijos dokumenty teikimo pagal Pareiskéjo prasymus klausimais nagringjimu (iki
nebus nustatyta tvarka pakeisti Bendrijos jstatai ir / arba Bendrijy jstatymas, arba priimti nauji teises
aktai, reglamentuojantys informacijos teikimo daugiabu¢iy namy patalpy savininkams tvarka ir
forma; Siuo metu Bendrijy jstatymas ir Bendrijos jstatai néra pakeisti; pazymos 6.6 punktas);

14.1.3. tuo atveju, jeigu, PareiSk¢jo nuomone, Bendrijos pirmininkés veikloje yra
nusikalstamos veikos pozymiy, jis turi galimybe tiesiogiai kreiptis j teisésaugos institucijas;

14.2. Savivaldybés pareigiiny — vadovaujantis Bendrijy jstatymu (pazymos 7.2 punktas) ir
CK (pazymos 7.4 punktas), Bendrijos visuotinis susirinkimas turi patvirtinti jmoky, skirty Bendrijos
administravimo, bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitros (eksploatavimo) ar
kitoms iSlaidoms apmokéti, tarifus, Namo buty ir kity patalpy savininky sprendimai priimami
nustatyta tvarka suSauktame susirinkime, balsy dauguma arba jiems balsuojant raStu nustatyta
tvarka. Pazymétina, kad teisés aktuose néra nustatyta tvarka, jog daugiabuciy namy buty ir kity
patalpy savininky sprendimai gali biiti pritmami ZodZiu.

Taigi, Siuo atveju manytina, kad Savivaldybé, vadovaudamasi Bendrijy jstatymo
27 straipsnio 1 dalimi (savivaldybiy vykdomosios institucijos organizuoja ir teikia nemokamas
konsultacijas bendrijy veiklos klausimais; pazymos 7.2.6 papunktis) ir Atsakyme-3 pasisakiusi dél
Namo buty ir kity patalpy savininky sprendimo (dél Bendrijos tkio islaidy) galimo priémimo
7zodziu (pazymos 6.2 punktas), nepagrjstai nepateiké paaiSkinimy, rekomendacijy Bendrijos
pirmininkei (kartu apie tai informuojant ir Pareiskéja) dél to, kaip turéty buti priimami Bendrijos
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nariy sprendimai, susij¢ su Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimu, technine priezitra ir
pan. (kai tai nesusije su statiniy naudojimo ir priezitiros privalomaisiais reikalavimais).

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

15. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia X skundo dél Kauno miesto
savivaldybés administracijos pareigtiny veiksmy (neveikimo) tyrimg nutraukti.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJA

16. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1 dalies
17 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieré Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriui rekomenduoja Bendrijos pirmininkui pateikti paaiSkinimus, rekomendacijas (kartu apie
tai informuojant ir Pareiskéja) dél to, kaip teisés aktuose nustatyta tvarka turéty biiti priimami
Bendrijos nariy sprendimai, susij¢ su Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimu, technine
priezitra ir pan. (kai tai nesusije¢ su statiniy naudojimo ir priezitiros privalomaisiais reikalavimais).

Apie rekomendacijos nagrinéjimo rezultatus prasytume pranesti Lietuvos Respublikos

Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka, t. y., ne véliau kaip per 30
dieny nuo rekomendacijy gavimo dienos.

Seimo kontrolieré Milda Vainiuté



