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1. 1ZANGA

Zemoji Freda i$sidésgiusi Zemutinéje Nemuno slénio
terasoje, tarp Nemuno upés ir slénio $laito. Si Kauno
miesto dalis uZstatyta XIX a. pab.—XX a pr. Teritorija
santykinai lygi, taiau jg supa statis $laitai bei jrémina
Nemuno upé.

Siandien tai pamaZu besikeigiantis pramoniniy ir
sandéliavimo objekty rajonas, kuriame greta zujanciy
sunkiasvoriy transporto priemoniy jsibégéja naujy
daugiafunkciy kvartaly statybos.

Teritorija urbanistiSkai daug tampriau susijusi su Kauno
Naujamiesciu ir Senamiesciu nei su kitais pietinés
miesto pusés urbanistiniais masyvais. RySys sustiprés
pastacdius pésciyjy tiltg iS Nemuno salos j blsimg M. K.
Ciurlionio koncerty centrg.

Kita vertus, teritorijos vystymas yra nekoordinuotas

ir fragmenti8kas. Teritorijoje galiojanciy planavimo
dokumenty gausa apriboja galimybe suvokti Sios 62 ha
miesto dalies ateitj, skirtingy interesy grupiy lokesdiai ir
planai yra neaiskds, miesto pozicija teritorijos atzvilgiu
kinta ir turi bati iSgryninta.

Studijos tikslas yra jvertinti teritorijos vystymo
potenciala miesto ir miesto dalies kontekste,
iSanalizuoti ir apibendrinti skirtingy interesy
grupiy poreikius, teritorijoje galiojanéius
planavimo dokumentus ir atliktas studijas /
koncepcijas bei pasialyti kompleksines teritorijos
vystymo gaires, kurios atspindéty urbanistine
vystymo Sioje miesto dalyje pozicijg ir darnaus
vystymo principus.

Parengtos gairés turéty informuoti kei¢éiamo
planavimo dokumento Zemojoje Fredoje
sprendinius. Studijos pasitlymai skirti nurodyti
teritorijos vystymosi kryptis, rekomendacinio
pobiidzio sprendiniai turés buti tikslinami kituose
planavimo etapuose.

== == == Studijos nagrinéjama teritorija
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1.1 STUDIJOS APIMTIS

tudijg atlikta dviem etapais: pirmiausia dabartinés
baklés analize ir véliau kompleksinés rekomendacijos
darniai miesto dalies plétrai. Studija vykdyta
analizuojant vie$ai prieinamus duomenis, informacija,
gautg i interesy grupiy atstovy, interviu su
projektuotojais ir bendruomene, galiojanciy planavimo
dokumenty ir paruosty koncepcijy analize, gerosios
praktikos Lietuvoje ir uzsienyje analize.

Temos:

1.
1.1.

Dabartinés baklés jvertinimas.
Dabartinés biklés jvertinimas miesto ir

miesto dalies kontekste ir jgyvendinamy projekty
inventorizacija.

1.1.1.

ZF numatyty sprendiniy apzvalga pagal BP

ir kitus KTPD, projektus (surinkti visus TPD: jvazos,
gatvé ir pan.).

1.1.2.

i

Paveldo objekty ir saugomy teritorijy

o~ ). Y [TRA 43

1 pav. Analizuojamos teritorijos ribos
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identifikavimas, istoriniy objekty nustatymas, paveldo
aktualizavimo galimybeés.

1.1.3.  H.Ir O. Minkovskiy g. sprendiniai ir
humanizavimo pasitdlymai, dviraciy tako vieta.

1.1.4. Socialinés sanklodos jvertinimas, potencialiy
partneriy identifikavimas.

1.1.5. VieSuyjy paslaugy analizé, tinklo jvertinimas
1.1.6. Pastaty amziaus jvertinimas, naujai statomy
pastaty infrapoveikis plétrai, nuomos kainy, basto
kainy prieinamumo, gyventojy tankumo, demografijos,
gyventojy i8silavinimo, problemy identifikavimas ir
kritinis vertinimas.

1.1.7. Soc. bendruomenés poreikiy identifikavimas ir
interesy grupiy jtrauktis.

2. llgalaikés vystymo strategijos suformavimas.
21. Kompleksinés rekomendacijos darniai miesto
plétrai.




1.2 AMBICIJA

Dar 1997 metais rengiant Zemosios Fredos detalyjj
plang buvo numatyta, jog Zemoiji Freda turi tapti
integralia miesto centro dalimi, kurioje turéty bati auksti
urbanistiniai reikalavimai.

Plane numatyti Sie pagrindiniai principai:

*  RysSiy su kitomis miesto dalimis vystymas;

* rajono funkcinés paskirties keitimas skatinant
atsinaujinti. Zemoji Freda turéty taptidaugiafunkciu
rajonu panasiomis proporcijomis, kaip dabartinis
centras.

* Naujos centro rango plano struktdros ir erdvinio
vaizdo formavimas: planuojama aiski gatviy,
aiksciy, pésciujy taky struktara, gerinanti rajono
urbanistine kokybe, atverianti rajong ir gamtos
vertybes: upe, $laitus.

3 pav. Teritorijos vaizdas i$ pauk$cio skrydzio (2021)

» Pagrindiniai principai, numatyti 1997 metais,
iSlieka aktualds ir Siandien. Siekiama, jog teritorija
tapty daugiafunkciu miesto centro tesiniu, lengvai
pasiekiamu jvairiomis judumo priemonémis,
aukstos urbanistinés ir architektdrinés kokybeés,
su gyvybingomis gatvémis ir kitomis vieSosiomis
erdvémis, jveiklinta Nemuno krantine, iSlaikytu
postindustriniu identitetu.

Dauguma teritorijos sklypy valdomi privaciy
savininky, dél to ypa¢ svarbu sukurti vedanc¢ias
kompleksines vystymo rekomendacijas. Jei visos
suinteresuotos pusés bendrai laikysis nuosekliy
vystymo principy, Kauno miestas turi galimybe
iSvystyti patrauklia miesto dalj prie Nemuno.
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2. TERITORIJA



2.1 GALIMYBES

Santkos
| parkas

4 pav. Zemajg Freda supantys visuomeniniai traukos taskai

C3 Teritorijos riba
BN Traukos objektai
Viesosios erdvés

Zemoji Freda vizualiai yra ir visada buvo Kauno
miesto centro dalis, taCiau dél trukstamy rySiy su
NaujamiescCiu per Nemuno upe ir istoriSkai
susiklosc&iusio pramoninio zonavimo, Cia iki Siol
dominuoja gamyklos ir sandéliai.

Teritorija yra Siaurinéje Nemuno slénio $laito puséje.
Slaitas — apie 45 m auksgio ir dél nuolat krintancio
8edélio Si zona ne taip lengvai pritaikoma gyvenamajai
statybai. Komerciné plétra Sioje teritorijoje taip pat

kol kas buvo nepatraukli dél aplink vykstancios
gamybinés veiklos, neidvystytos infrastruktdros,
trikstamy poZeminiy komunikacijy. Kita vertus,

pries kelerius metus Kauno miesto savivaldybei
nusprendus Zemojoje Fredoje jkurti svarbiausig naujg
miesto kultiros objektg — M. K. Ciurlionio koncerty
sale, teritorijoje jvyko l0Zis, pradéta planuoti miSraus,
miestieti8ko rajono plétra, 2021 metais prasidéjo
gyvenamuyjy kvartaly statyba, gamybinés jmonés
pamazu planuoja iSkelti veikla.
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Zemosios Fredos analizuojama teritorija yra 62 ha.
Tai kol kas didZiausia miesto savivaldos iniciatyva
kompleksiSkai jvertinti ir kreipti plétrg centrinéje
miesto dalyje. DidZioji teritorijos dalis valdoma
privaciy savininky, taiau miestas turi puikig galimybe
formuluoti kompleksines vystymo gaires, kurios
uztikrinty sklandZig aukstos architektarinés kokybés
plétrg bei prisidéty planuojant miesto infrastruktara,
jgyvendinant susisiekimo sistemos, vieSujy erdviy
gerinimo ir socialinés infrastruktdros plétros projektus.



2.2 DYDZIY PALYGINIMAS

Kaunas, Zemoji Freda

Kaunas, Naujamiestis

Vilnius, Konstitucijos
prospektas

Hamburgas, Hafencity
teritorija

Vilnius, ,,Paupys*“

Kopenhaga, senamiestis
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2.3 PROBLEMINES TEMOS

Buvusios pramoninés (numatomos konvertuoti)
teritorijos: buvusios ir dabartinés gamyklos bei
sandéliavimo teritorijos iSsidésc&iusios Nemuno
pakrantéje, prieSais Kauno Naujamiestj, Naujamiescio
vizualinés apsaugos pozonyje.

Paskutiné zona Kauno centrinéje dalyje
laivininkystés istorijai atskleisti: laivininkysteé
Nemuno upéje ilgus metus buvo iSskirtinis miesto
bruozas, dares didele jtakg erdvinés struktiros
formavimuisi, miesto kultdrai ir verslams. Deja, Sis

senojo Kauno charakteris vis labiau grimzta uzmarstin.

Zemosios Fredos pakranté yra paskutiné potencialiai
aukstos urbanizacijos vietové, kurioje galima i8ryskinti
buvusio laivy miesto Zenklus, derinant juos su
Siuolaikine architektdra ir programa.

Infrastruktiros objekty plétra ir renovacija:

sukurti nuoseklig susisiekimo sistema, sustiprinant
miestietiSko profilio H. ir O. Minkovskiy g. a§j,
jungiancia skirtingas gatvés puses, ir paralelinj
humanidkg gatviy tinklg, kur daug démesio skiriama
judéti darniomis priemonémis, pésc¢iomis. Nemuno
pakranciy sutvarkymas: yra poreikis formuoti
bendramiestes rekreacines erdves, pésciyjy ir dviraciy
takus, jvertinant vizualinius ry8ius su upe

ir Slaitu, potvyniy zonas, natdraliy Zeldiniy tvarkymg ir
atnaujinima.

Nemuno slénio Slaito respektavimas: pasidlyti
erdvinio formavimo priemones, kurios iSryskinty
svarbiausius Kauno miesto stambaus mastelio
gamtinio karkaso elementus: upiy slénius, kuriuos
sudaro upés, jy apatinés terasos ir Slaitai, kuriy
neuzgozty urbanistinés struktaros.

5 pav. Probleminés temos / zonos

12 | Kompleksinés urbanistinés Zemosios Fredos vystymo gairés | 2022
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2.4 TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJOS

s
=

8 pav. A. Steponavitiaus Zemosios Fredos vizualizacija
(Saltinis: pilotas.It)

7 pav. ,Fredos” verslo centras, 2015 (H. ir O. Minkovskiy
87) (saltinis: ambrasas.lt)

Mintys apie Zemosios Fredos transformacijg Kauno
architekty urbanisty galvoje sukosi dar sovietmediu ir,

ko gero, anksciau, tik informacijos apie tai liko nedaug.

Pramoniné zona turéjo tapti SiuolaikiSka miesto dalimi
su placiais bulvarais, gyva krantine, jmantriausios
architektdros modernistiniais statiniais, kalbanciais
apie greito tempo, Svariy formy, aiSkiy akcenty miestg
(2r. A. Steponavigiaus Zemosios Fredos vizualizacijg,
Saltinis: pilotas.|t).

1997 metais parengtas teritorijos detalusis planas,
bandes sugrazinti Kauno miestui badingg urbanistikg |
Zemaja Freda. Sidlyta kurti daugiafunkcj, perimetrinio,
kvartalinio uzstatymo miesto rajong su aiskiu viedyjy
erdviy tinklu, pagarba istoriniam charakteriui ir
gamtinéms sglygoms.

2006 metais norvegy architekto parengta Zemosios
Fredos koncepcija atskleidé dar kitg ambicijg: kurti
tarptautinio modernistinio stiliaus autonomiskus
urbanistikos kvartalus kaip atsvarg senajam
daugiafunkciam, aiSkios struktdros ir nuoseklios
raidos miestui: aukstg, funkciSkai fragmentuotg, taciau
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6 pav. ,Neils Torp*“ erdvinio vystymo koncepcija, 2006
(iliustracijas saugo A. Karalius)
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tampriais fiziniais rySiais susietg su Naujamiesciu ir
Aleksotu (Zr. ,Neils Torp“ erdvinio vystymo koncepcija,
iliustracijas saugo A. Karalius).

2015 metais vieSintas Audriaus Ambraso architekty
biuro pasidlymas komerciniams objektams prie M. K.
Ciurlionio tilto, UAB ,Cosmica“ teritorijoje. Projektas,
deja, taip pat iki Siol nejgyvendintas.

Didysis teritorijos 1GZis jvyko 2017 metais, paskelbus
didZiausia Lietuvos istorijoje tarptautinj architekttros
konkursg Kauno koncerty, kongresy ir konferencijy
centro pastato idéjai iSrinkti. Konkursg laiméjo R.
Paleko architekty biuras. Netrukus (2018) privaciy
vystytojy iniciatyva suorganizuotos ,Newman*
dirbtuvés Nemuno kairiojo kranto urbanistinei vizijai
sukurti. Pagal dirbtuviy rezultatus koreguoti planavimo
dokumentai, prasidéjo projektavimo darbai ir 2021
metais pirmojo kvartalo ,Nemunaiciai“ statybos.

Siandien, jau vykstant statyboms, bitina suformuoti
aiSkig pozicija ir jos kryptingai laikytis.



NEMUNO KAIRIOJO KRANTO KAUNE URBANISTINE VIZIJA (2018)

NEMUNO KAIRIOJO

KRANTO KAUNE
KURYBINIY DIRBTUVIY

REZULTATY PRISTATYMAS

LLEETTTTIT T
LU

1 q

| o
i
)

Projekto uZsakovas:
UAB,,S3 invest”

Architekty’komandos:

2019.01.15

Moderatoriai e

UAB ,Sariino Kiau
projektavimo studija“
UAB ,Miesto planas“

10 pav. Dirbtuviy metu sukurta dalies Zemosios Fredos vizija

2018 metais UAB ,S3 invest” uzsaké architektarines
kdrybines dirbtuves, kuriy metu keturios architekty
(UAB ,Paleko Archstudija“, UAB ,Proccessoffice“, UAB
,Sarino Kiaunés projektavimo studija“ ir UAB ,Miesto
planas®) ir dvi moderatoriy (MB ,Pupa — strateginé
urbanistika“ ir UAB ,Black Swan brands“) komandos
karé urbanistine Nemuno kairiojo kranto Kaune vizija.
Dirbtuviy metu nagrinéta teritorija kaunie€iams Zinoma
kaip ,Kauno grady* teritorija Zemojoje Fredoje. Ji
prasidéjo ties planuojamos M. K. Ciurlionio koncerty
salés sklypo riba Siaurés rytuose ir baigési ties
traukiniy bégiy, priklausan&iy AB ,Kauno gradai“,
sklypu pietryCiuose.

Dirbtuvése ieSkota sprendiniy devyniems sklypams,
kurie kartu uzima apie 10,5 ha teritorijg. Sitlytos
analizuojamos aplinkinés teritorijos vystymo gairés.
Dirbtuviy metu sidlyta teritorijg vystyti vadovaujantis
ambicija:

1. Vystyti daugiafunkce teritorija, tai uZtikrinty
nuolatinius srautus teritorijoje, uzpildyty vieSgsias
erdves ir gatves, komercines paslaugas.

2. Uztikrinti vieSujy erdviy gyvybinguma:
daugiafunkcés erdveés pritraukty gyventojy
ir darbuotojy, dirbanciy teritorijoje, j naujai
formuojamas vieSgsias erdves: parkus, skverus ir
pan.

3. Puoseléti dabartinj teritorijos charakterj, kurj
sudaro industrinis paveldas, ¢ia veikianti pramone,
upé ir Zaliosios zonos, krantinés charakteriai, rySys
su centru, upe ir Slaitu, didelio mastelio objektai,
bégiai.

Teritorijos vizijos planas 2030 m.

9 pav. Dirbtuvése nagrinéta teritorija

4. Pernaudoti ir pritaikyti dabartines struktiras
per vietoklrg, regeneracijg ir kurti naujas
struktdras.

Vizija sitlo formuoti teritorijg Naujamiescio dydZio
kvartalais, tankinti gatviy tinkla, uztikrinti vieSujy
erdviy testinuma ir nuolat maisyti funkcijas.
VieSgsias erdves sitloma formuoti funkcijy sankirtose.
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2.5 EUROPOS MIESTY VYSTYMO TENDENCIJOS

Gerajai naujai vystomy projekty prie vandens bei
regeneracijy patirCiai pasisemti iSanalizuoti penki
jgyvendinti arba jgyvendinami vystymo projektai. Jie
kuria miSrios paskirties teritorijas, turinCias aiSkia
struktarine logika.

Kvartalai ne homogeniski, kiekvienas skirtingas,
atrodo, jog baty projektuotas kito autoriaus (nors

taip bina ne visada). ldentifikuota, jog kvartaluose
dominuoja humaniskas bloko dydis, kurio krastinés
yra apie 50—-100 m. Blokus skiria aiSkus gatviy
tinklas. Gatviy plotis varijuoja tarp 10 m pésciyjy
gatvéms ir 20 m miSraus eismo gatvéms. Statiniy
aukstis varijuoja, tac€iau retai virsija 6 aukstus.
Siaurinéje puséje vystomi Zemesni pastatai, krantingje
esanciy pastaty aukstis dazniausiai yra mazZesnis nei

Santykio tarp pastato ir kranto jvairové

4
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Didelé gyvenamyjy pastaty jvairové

Istoriniy pastaty jveiklinimas

antro ar tolimesnio plano kvartaly. Visy analizuoty
pavyzdziy kvartalai yra misrios paskirties. Cia galima
rasti ir biury, prekybos centry, ir komerciniy erdviy
smulkiems verslams. Visi projektai numato aisky ir
jvairy viesujy erdviy tinkla. Jis varijuoja nuo aikstés
iki nedidelio skvero, nedideliy vidiniy apZeldinty
kiemeliy bloky viduje. Visuose pavyzdZiuose
dominuoja perimetrinis uzstatymas. Regeneracijy
pavyzdziuose matyti, kaip subtiliai iSnaudojami
charakteringi istoriniai statiniai, kuriant susibdrimo
erdves. Senos struktdros integruojamos j Siuolaikinj
audin;.

Sie principaivturétq bati pernaudojami kompleksinése
urbanistinio Zemosios Fredos vystymo
rekomendacijose.

L g

Zeldynai kvartaly viduje

Komercija pirmuose aukstuose




Nordhavn kvartalo

dalis, Kopenhaga (DK)

Dydis: 12 ha

Rotermano kvartalas,

Talinas (EE)
Dydis: 15,5 ha

Senasis audimo

fabrikas, Tiubingenas

(DE) Dydis: 10 ha

»Paupys®, Vilnius (LT)

Dydis: 5.9 ha

Kvartalo krastines ilgis

Kvartalo krastines ilgis

Kvartalo krastinés ilgis

Vidutinis kvartalo

aikstelés
Kai kurie kiemai
apzeldinti

Daug vietos automobiliy
stovéjimo aikstelems

zaliyjy ploty

Teritorijoje yra tik kelios
automobiliy stovéjimo
vietos

Kiemeliai labai zali

% ~40-60 m ~30-60 m ~40-60 m krastinés ilgis ~40-60
% Aiski kvartaly struktdra Neaiski kvartaly *  AiSki kvartaly struktdra m su keliomis iSimtimis
§ struktdra su pavieniais laisvai kvartaly ~140 m
stovinciais pastatais Aiski kvartaly struktdra
Vidutinis plotis 10—-15 m Vidutinis plotis 5-15m |«  Vidutinis plotis 10-15 m Vidutinis plotis 15-20 m
Keli privaziavimo keliai Daugiausia pésciyjy » Daugiausia Vienas pagrindinis
® teritorijoje gatvés privaziuojamieji keliai privaziavimo kelias
'g’ Pésciyjy gatviy ir Teritorijg supa *  Peésdiyjy takai Pésciyjy gatviy ir
® privaziavimo gatviy privaziuojamieji keliai daZniausiai yra tarp privaziavimo gatviy
o misinys kvartaly misinys
Vienas
jungiamasiskelias Salia
teritorijos
Labai platus auksc¢iy Pastaty aukstis »  Pastaty aukstis Visi nauji pastatai yra
diapazonas (1-16 svyruoja (2—7 aukstai) svyruoja (2—7 aukstai) 3-6 auksty
.g auksty) Néra vyraujanciy «  Dazniausiai 4 auksty Néra dominuojancio
] Dauguma pastaty yra pastaty auksciy, pastatai aukscio
2 4}—6 auksty skaicius gerai *  Prie vandens pastatai Salia pagrindinés
Salia vandens auksty subalansuotas yra Siek tiek aukstesni gatvés pastatai yra Siek
daugiau «  Siauréje pastaty auksty tiek aukstesni
maziau
Dazniausiai gyvenamoji Misriai naudojami »  Dazniausiai Tai gyvenamasis
g ir biury paskirtis Paslaugos, prekybos gyvenamojipaskirtis rajonas, taciau yra ir
[ Pirmasis aukstas objektai, gyvenamieji »  Taip pat yra kelios biury, ir gyventojams
g’ dazniausiai butai ir biurai paslaugos (restoranai, skirty paslaugy
o naudojamas kavinés ir kt.)
paslaugoms (kavinéms,
restoranams ir pan.)
IS viso bendro IS viso bendro » I8 viso bendro IS viso bendro
naudojimo erdvéms naudojimo erdvéms naudojimo erdvéms naudojimo erdvéms
skirta ~ 7 ha (~ 4 ha skirta ~ 7 ha (~ 3 ha skirta ~ 6 ha (~ 4 ha skirta ~ 3.3 ha.
" aikstes ir skverai) aikstés ir skverai) aikstés ir skverai) Teritorijos viduryje
'g Pagr. vieSosios erdvés Pagr. vieSosios erdvés |« Didelé vieSoji aiksté yrapagrindiné aikste
T plotis ~30 m plotis — 25-60 m (daugiau nei 100 m Kai kuriuose kiemuose
g Didziulé promenada Yra tik viena Zaidimy plocio) yra zaidimy aikstelé
.g prie vandens, taip pat aikstele * Viena Zaidimy aikstelé arba zalioji zona
>8 jéjimo ir poilsio zona Teritorijoje yra daug » Palei vandenj yra Salia upés yra pesciujy
g Kelios vaiky Zaidimy nedideliy zaliyjy peréjy pésciyjy takas ir daug ir dviraCiy takai

Automobiliy stovéjimo
aikstelés dazniausiai
jrengtos po zeme
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3. INTERESU
GRUPIUY LUKESCIAI



3.1 APIBENDRINIMAS

RuoS$iant studija, analizuojant ir rengiant kompleksinio
vystymo gaires susitikta su vietos bendruomenés
(Aleksoto senidnijos ir bendruomenés centro), didZiyjy
teritorijos sklypy savininky (AB ,Kauno grudai“, AB
,Linas Agro®), UAB ,Freda“, SBA Urban, UAB ,Nordic
estate” bei Kauno miesto savivaldybés administracijos
ir Kultdros paveldo

ey
-® “a

departamento atstovais. Atlikta teritorijos analize,
2022 m. sausio meén. pristatyta Kauno architekty
bendruomenei.

Zemiau apibendrintos vietos bendruomenés ir sklypy
savininky mintys ir lokesciai dél teritorijos vystymo.

o" .~~ .
"o ~~~ : \
. \‘.' Sklypy savininkai s
| ]
'.' : (AB ,Kauno grudai“, UAB '
' : ,Freda“, SBA ,Urban“, UAB .
" -
' Aleksoto bendruomené ° ,Nordic estate”) N
: (Aleksoto senitnija ir P 3
. . L4
N bendruomenés centras) 2. R
\ '¢’- .'~. x
. ’¢' ~§~ ’o’
%y R4 N Le®
. * . -
A L 4

.
e

~

~
“tanm

Vietos administracija

administracija, Kultdros paveldo

.
L]
]
n
! (Kauno miesto savivaldybés
.
.
) )

departamentas) ,"

~ -
“tanmmm=”
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Aleksoto

bendruomené

Savininkai

KPD (diskusija, ne
oficiali pozicija)

Procesas UZtikrinti, kad Savininkai labai Gairés reikalingos, Siekiama koordinuoti
savininkai baty pasigenda (iki nes Siuo metu procesg ir sukurti
informuoti apie studijos rengimo néra pagrindo / nuoseklaus
vykstancius pradzios) aiSkaus dokumento, pagal ir kompleksisko
procesus proceso, nori kurj baty galima teritorijos vystymo

bendrauti ir reglamentuoti gaires
bendradarbiauti vystyma

Regeneracija Reikalinga teritorijos | PamaZzu planuoja - Batina sukurti

regeneracija
pritraukiant daugiau
gyventojy, paslaugy,
kad atsirasty vieSuyjy
erdviy

gamybine veiklg
kelti i$ teritorijos
(per 5-15 m.), bet
nerimauja, jog bus
per greitai iSstumti

salygas
regeneracijai,
Zemajg Fredg
pritraukti naujy
gyventojy, versly

Teritorijos erdviné
struktira

Reikia daug,
neuZztverty priéjimy
prie upés

Tikslas: maksimalus
sklypy potencialo
iSvystymas, taciau
visi pasirenge
kalbétis ir derintis.

Zemoiji Freda turéty
tapti Naujamiescio
tgsa su kvartaliniu
uzstatymu,
vieSosiomis
erdvémis.

VieSosios erdvés

Botanikos sodas
yra nuostabi erdve
taCiau mokama,

dél to dauguma
gyventojy joje
lankosi labai retai.
Kity Zeldyny labai
trdksta, taCiau
(prieinama) krantine
per pasiekti
pritaikytus Zaliuosius
Slaitus tg poreikj
tenkinty

Sidloma inaudoti
krantinés aukstutine
ir Zemutine dalis,
kurti nuosekly jvaizdj

UZtikrinti vietos
vieSosioms erdvéms,
patekti prie

upés, krantine
pritaikyti visuomenés
poreikiams

RysSys su upe

Batina uztikrinti
jungtis su upe, kad
nereikéty per
privacius sklypus
eiti. Svarbus
nenutrakstantis
marsrutas palei
upe dviraciais ir
pésciomis.
Nepamirsti laivybos,
vandens transporto

Nuoseklus krantinés
erdviy vystymas yra
labai sveikintinas

UZtikrinti vietos
vieSosioms erdvéms,
patekti prie

upés, krantine
pritaikyti visuomenés
poreikiams
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Aleksoto

Savininkai

KPD (diskusija, ne

Susisiekimo
sistema

bendruomené

Nepamirsti mazinti
gatves kategorija,
nes nebus gyvybés
su atitvaromis ir
dideliu greiciu.
DaZniau privalo
vaziuoti vieSasis
transportas

Reikalingi papildomi
tiltai per Nemuna,
dviraCiy takas
krantinéje

Batina kuo skubiau
apsispresti dél
gatvés kategorijos,
kad atitinkamai baty
galima projektuoti.
Nenori greitkelio,
nori

miestietiS8kos gatvés
(C kategorijos),

kaip ,Newman*
dirbtuvése, tik

be paraleliniy
privaZiavimy

oficiali pozicija)

KritiSkai jvertinti
galimybe mazinti
gatvés kategorijg
nemazinant gatvés
pralaidumo ir
galimybés sklandziai
judéti. Daug démesio
skirti dviraCiy ir
peésciyjy takams.
Batina uztikrinti
judéjimg bemotoriu
transportu ir
pésciomis krantinéje

Vietos charakteris

Svarbu, kad likty
industriné dvasia, gal
jmanoma iSnaudoti
gelezinkelius,
pernaudoti senus
pastatus.

Batinas
daugiafunkciS8kumas.
Darzeliai, mokyklos
— batini, reikalingas
baseinas, jvairios
paslaugos ne tik
vaikams, bet ir
suaugusiems

Saugomi kultdros
paveldo objektai
ganétinai iSsaugojo
vietos charakter;.
Nereikia jtraukti
daugiau

UZtikrinti praregimus
Slaitus, Naujamiescio
apzvalgg nuo
saugomy regykly,
jvertinti teritorijoje
likusius pramoninius
objektus, kurie
nejtraukti j kultdros
vertybiy registra,

bet yra jdomds ir
svarbus teritorijos
identitetui

Svarbu iSlaikyti
pramoninj identitetg,
taciau kurti naujg
miesto dalj
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Aleksoto

Savininkai

KPD (diskusija, ne

Socialiné
infrastruktira

bendruomené

Batini socialiniai
objektai, kurie
tenkinty naujakuriy
poreikius ir
trokstamus
aleksotiskiy
poreikius.
Reikalingos
kultdrinés jstaigos.
Siuo metu Aleksote
troksta didesniy
erdviy kultdriniams
ir pilietiniams
renginiams, pvz.:
rinkimy balsavimui,
bendruomenés
susirinkimams

Numato socialinés
infrastruktdros
vystyma sklypuose,
ypac jei bus

galima padengti
infrastruktdros
mokestj. Net ir be jo
socialinés funkcijos
bus reikalingos
bdsimiems
gyventojams

oficiali pozicija)

Badtina numatyti
vietas socialinei
infrastruktdrai
atsirasti bei skatinti
investuotojus kurti
soc. infrastruktrg
savo sklypuose.

Funkciné programa

Batinas
daugiafunkci§8kumas,
bastai, darbo

vietos, bet batini ir
darzeliai, mokyklos,
reikalingas baseinas,
jvairios paslaugos
ne tik

vaikams, bet ir
suaugusiems

Arciau Nemuno
vystyti
gyvenamuosius
kvartalus, greta H. ir
O. Minkovskiy

g. komercinius
objektus, taciau
visais atvejais
svarbu uZtikrinti
teritorijos
daugiafunkciskuma.
Perkelti BP
nuostatas dél
jvairios paskirties
objekty vystymo
kvartaluose

Turi bati siekiama
maksimalaus
daugiafunkciSskumo.
Riboti naujg
pramonine

veiklg teritorijoje,
sudaryti sglygas
senajai pramonei
sklandziai iSsikelti

Kita

Nenori negyvos
krantinés, kaip
Brastos kvartaluose
(Vilijampolé) arba
Karaliaus Mindaugo
pr.

Neramu dél NZT

ir KPD (neprogno-
zuojama). Neriboti
architekty laisvés
pasitelkiant pertekli-
nj reglamentavimg

Rasti kuo daugiau
salycio tasky tarp
skirtingy interesy
grupiy, kad baty
galima sparciai judéti
keiCiant DP
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4. PLANAVIMO
DOKUMENTAI



4.1 KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS

BENDRASIS PLANAS (KOR. 2019)

e é‘gk’ 1“;\'"""‘-@"- 7 g / il — \}' &

11 pav. Pagrindinis (reglamenty) bréZinys (Kauno BP kor. 2019)

Zemosios Fredos teritorijoje planuojama miesto daliy
centry zona. Tai yra misri gyvenamoiji ir paslaugy
teritorija, atliekanti linijinio centro funkcijg. Teritorijoje
dominuos gyvenamoji aplinka, administravimo,
paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nekeliancios tkinés
veiklos, kartu su joms aptarnauti reikalinga socialine,
inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, rekreacijai

reikalingais atskirais Zeldiniais ir vieSosiomis erdvémis.

UZstatymo intensyvumas — iki 2.

Siaurés vakarinéje teritorijos dalyje numatytas sklypas
M. K. Ciurlionio koncerty salés statybai, ir centrinéje
dalyje greta sandéliy — specializuoty kompleksy

zona. Teritorijos skirtos visuomenés poreikiams,
specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy
veiklai. UZstatymo intensyvumas

nustatomais aktualiais teritorijy planavimg ir statybg
reglamentuojanciais teisés aktais pagal konkrecig
situacija.

Krantinéje planuojama intensyviai naudojamy Zeldyny
zona. Tai neuZzstatyta funkciné zona, kuria iSskiriamos
urbanizuoty teritorijy vieSosios erdvés ir bendram
naudojimui pritaikyty atskiryjy Zeldyny teritorijos.
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UZstatymo intensyvumas — iki 0,2, aukstis — iki 8,5 m.

Centringje teritorijos dalyje, pietinéje H. ir O.
Minkovskiy gatvés puséje — konservacinés teritorijos
zona (Kauno gynybinio paveldo teritorija). UZstatymo
intensyvumas ir leistinas aukstis nustatomas kultdros
paveldo specialiaisiais planais arba vertingy savybiy
vertinimo aktais.

Bendrajame plane numatytos trys jungtys per
Nemuna, vedanéios j Zemaja Freda. Vidurinio
tilto vieta priestarauja sklypy adresu H. Ir O.
Minkovskiy g. 41A, 41B, 41C, Kaune, j kuriuos
tiltas remiasi, detaliajam planui (T00083643) bei
vykdomoms ,,Zalgirio“ arenos baseino priestato
statyboms, Butina tikslinti.

Pagrindinio centro zona

Miesto daliy centro zona (MC1)
Specializuoty kompleksy zona
Konservacinés teritorijos zona
Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona



isKaves g

oy 155.‘_’-.‘\@

)
J
)
:
-
%25
'll-\ =1
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12 pav. Kauno miesto tvirtovés schema, (Kauno BP kor. 2019)

Bendruoju planu numatyta, jog konservuojant svarbu
uztikrinti, kad vertingi simboliai buty saugomi

ir integruojami j Siuolaikinj miestovaizdj, kad

jie dominuoty aplinkoje, iSsaugomos erdvinés
charakteristikos.

Svarbiausi simboliy (piktogramy) iSsaugojimo ir
integravimo | Siuolaikinj miestovaizdj urbanistiniai
principai, leidziantys uztikrinti ar didinantys jy
skaitomuma, yra tokie:

Paties simbolio iSsaugojimas:

* jei simbolis yra miestovaizdZio dominanté ar
akcentas, jo dominavimo i§saugomas nekuriant
suvokiamy konkurenty jo vizualinés jtakos lauke;

« jeiiSlikusi autenti8ka simbolio artima aplinka, jos
erdvinés charakteristikos iSsaugomos.

Be islikusiy statiniy, teritorijoje yra islikusios

tvirtovés gelezinkelio atkarpos, tvirtovés kelias (H.

ir O. Minkovskiy g ir J. Bakanausko g.). Teritorija
ribojasi su gynybiniu pylimu.

Putvinski g
nelaicio g

Laisvés al.

Nemuno kranting

£ ™

= Miesto riba

I—.
GYNYBINIAI OBJEKTAI
[ ] Fastatyti ar beveik baigti

D Nebaigti statyti

Pastatyti, bet islike fragmentiskai arba neislike

Pradeti statyti
ADMINISTRACINIAI CENTRAI, KAREIVINES, SANDELIAIS IR KT.
- Paslatyti arba beveik baigti ini: inis centras, . sandeliai ir ki.
% Fragmenti$kai iflike arba neislike inistraciniai centrai, ivines, iai ir ki.

PAGRINDINIAI RYSIAI

m— Tvirtoves keliai
= = » Nebaigti statyti tvirtovés keliai
s |5 esmes rekonstruoti arba sunaikinti buve tvirtoves keliai
= w8 Tyirloves geleZinkeliai
= == = Gatves - buve viflovés geleZinkeliai
IEnyke tvitoves geleinkeliai

@ Gynybiniy sleptuviy linija (pavaizduota salyginai)
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KITI AKTUALUS TEKSTINIAI REGLAMENTAI
Sitlomos kultdros paveldo teritorijos:

* Aleksoto senoji dalis Nemuno pakrantéje: viena
seniausiy miesto teritorijy, siilloma saugoti LDK
ir gubernijos laikais susidariusj, prie reljefo
prisitaikiusj gatviy tinkla.

* Kauno tunelio apylanka ir karinis-pramoninis
geleZinkelis Zemuosiuose Sanéiuose, Zemojoje
ir Aukstojoje Fredose: siiloma saugoti
gelezinkelio linija, kaip tunelio tvirtovés komplekso
sudétine dalj, kuri gali bati naudojama turizmui.

SLAITAI

Kauno mieste svarbiausi stambaus mastelio gamtinio
karkaso elementai, kuriy neturi uzgozti urbanistinés
struktdros, yra upiy sléniai, susidedantys i$ paciy upiy,
jy apatiniy terasy ir Slaity.

AUKSTYBINIAI PASTATAI

Aukstybiniy pastaty statyba, remiantis minétu
Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto
savivaldybés teritorijoje specialiuoju planu, yra
negalima: miesto Zeldynuose, bendro naudojimo
teritorijose, Slaituose, kultiros paveldo vertybiy
teritorijose ir apsaugos zonose, kapinése, sodybinio ir
mazaaukscio uzstatymo teritorijose.

SVARBIAUSIY NATURALIY SIMBOLIY
ISSAUGOJIMAS

Svarbiausi natdraliy simboliy i§saugojimo ir
integravimo | Siuolaikinj miestovaizdj urbanistiniai
principai bei tvarkymo reikalavimai uztikrina ar didina jy
skaitomuma: upiy pakrantéms; vientisoms gamtinéms
teritorijoms; sléniy $laitams; sléniams. Sie principai yra
tokie:

1. Upiy pakranciy tvarkymo sidlymais siekiama
formuoti pakrantés miestovaizdj. Vientisose
gamtinése teritorijose tvarkymo sidlymai
pateikiami, kad baty iSsaugotas ar stiprinamas
gamtiSkumas ir naudojama visuomenés reikméms
(pvz.: kasdienei rekreacijai).

2. Upiy sléniy $laity tvarkymu — neuzstatant
dabartiniy Zaliy atkarpy ir ribojant intensyvy
dabartinj uzstatymg — siekiama iSsaugoti jy
vizualinj dominavimg miestovaizdyje. Sitlymais
taip pat siekiama uztikrinti, kad bus prieinamos
Slaity virSutinés briaunos. Reikalavimai upiy sléniy
Slaitams tvarkyti pateikti.

3. Upiy sléniuose sitloma teritorijas tvarkyti bei
naudoti iSsaugant erdvés vientisuma.

Objekty ir jy aplinkos tvarkymo reikalavimai:
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UPIY PAKRANTES - siilymais siekiama formuoti
pakrantés miestovaizdj. Vientisose gamtinése
teritorijose tvarkymo sidlymai pateikiami, kad baty
iSsaugotas ar stiprinamas gamtiSkumas ir naudojama
visuomenés reikméms (pvz.: kasdienei rekreacijai).

NEMUNO IR NERIES UPIY P_AKRANTI'ES;
MAZESNIUY UPIYJ PAKRANTES

Prieinamumo visuomenei uztikrinimas: rengiant
Zemesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentus ir susisiekimo infrastruktiros techninius
projektus numatyti péséiuju, dvira€iy taky
jrengima prie upiy pakrandiy; iSskirti atskirujy
zeldynu, susisiekimo teritorijy juostas, teritorijas
krantinéms; formuoti D kategorijos gatves tarp
pastatais uzstatyty ar uzstatomy zony ir upiy
pakranéiy.

Visuomeniniy objekty telkimas: rengiant Zemesnio
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus
ir susisiekimo infrastrukttros techninius projektus
numatyti visuomeninio pobudzio objektus su
pakrangéiy teritorijomis besiribojanéio uzstatymo
zonose arba paciose pakrantése.

Uztikrinti statmeny upei funkcinius (gatviu,
pésciujy takuy) ir jg suvokti leidzianéius vizualinius
rySius (gatviy perspektyvas, atsiveriancias j
atviras upiy erdves) ir kt.: rengiant Zemesnio
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus
ir susisiekimo infrastrukttros techninius projektus
pastaty uzstatymo, teritorijy konversijos atvejais

bei naujai vystant uzstatomas teritorijas numatyti
statmenus rysSius: D kategorijos gatves, pésciujy
takus j upiy pakrantes (gyvenamosiose,
rekreacinése, visuomeninése, komercinése
teritorijose atstumas tarp statmeny upei gatviy ar
pésciyjy taky rekomenduojamas ne didesnis kaip
100 m).

NEMUNO IR NERIES UPES

Rengiant Zemesnio lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentus ir susisiekimo infrastruktdros
techninius projektus jvertinti upiy sléniy erdves, jas
iSsaugoti, riboti stambiy tariy pastatus. Pastatus,
nesusijusius su vandens infrastruktdra, visuomeniniu
panaudojimu, projektuoti jvertinant potvyniy vandens
uzliejamas teritorijas.

Rekomenduojama neformuoti apsauginiy pylimy
arti vandens pakrantés. Siuo reglamentu, jvertinant
upes bei jy slénius kaip savitg Kauno miesto
elementg, siekiama nesumazinti upiy vagy vandens
pavirsiaus, sudaryti priéjima prie upiy, suformuoti
pakrantes, leidzian€ias apzvelgti vandens pavirsiy,
suformuoti nestacias terasas, leidziancias
nusileisti prie vandens, suformuoti kompaktiskas
vieSasias erdves.



4.2 ZEMOSIOS FREDOS DETALUSIS PLANAS
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13 pav. Zemosios Fredos rajono padétis plane, miesto modelio ir transporto rysiy schema (Zemosios Fredos detalusis planas,

1997 m.)

1997 metais Kauno miesto savivaldybés taryba
patvirtino Zemosios Fredos detaly plang, kuriame
numatyta nuosekli teritorijos regeneracija, jg paverciant
SiuolaikiS8ko miesto rajonu.

PLANUOTA TERITORIJOS PLANO STRUKTURA

Detaliuoju planu sidlyta iS esmés pakeisti teritorijos
plano struktirg. Pagrindinis kompozicijos principas —
statmeny gatviy ir kvartaly sistemos suformavimas.
ISilginé rajono asis — 4 eiliy Minkovskiy gatvé. Ja
statmenai turéjo kirsti 2 eismo juosty gatvelés,
sudarancios reguliary vietiniy gatviy tinklg. Gatvelés
turéjo jungti Minkovskiy g. su paupiu ir prie$laiciais.

VIESOSIOS ERDVES

Rajono kompozicijos, atviros j upe ir Slaitus, Zidiniai
— trys aikstés. Pagrindiné numatyta rajono centre,
tarp Minkovskiy g. ir Nemuno, greta ,Kauno grady*
elevatoriaus. Aik&téje sitlyta jrengti vandens telkinj
(kanalg), kuriame baty prieplauka, prie jos numatytas
pésciyjy ir riboto eismo tiltas | Nemuno salg. Kitapus
Minkovskiy gatvés aiksté planuota tvirtovés sandéliy

komplekse, kurio centriné asis pratesia aikstés asj.
Kitos dvi aikstés yra tolygiai iSdéstytos Nemuno upiy
uosto ir gelbéjimo stoties zonose. Tai vietinés reikSmés
aikstés — antriniai kompoziciniai Zidiniai.

Visas aik8tes turéjo jungti Nemuno krantiné. Jos dalis
prie pastaty, pavadinta promenada, skirta lankytojams,
turintiems interesy pastatuose ir kvartaluose.
Krantinés dalis prie upés nuo promenados atkirsta
Nemuno taku, skirtu poilsiniam pasivaiks€iojimui,
pasédéjimui. Krantine su Minkovskiy gatve ir toliau
Slaity link jungia pésciyjy takai. Planuota, jog

vienas takas turéjo eiti greta Keigalos upelio, kurio
vaga sutvarkoma ir panaudojama pésciyjy takui
apipavidalinti.

Planas sitlé iSsaugoti dalj teritorijoje esanciy statiniy,
tai padéty iSvengti monotoniskos teritorijos.
Teritorijos planinés struktdros keitimas reikalaus
koreguoti sklypy ribas. Dél to svarbu uZtikrinti jvairias
kompensacines priemonés sklypy naudotojams.
Likusius pastatus rekomenduota rekonstruoti.
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14 pav. Zemosios Fredos detalusis planas. Pagrindinis bréZinys (1997 m.)

FUNKCINIS ZONAVIMAS

Funkcinés konversijos principas: netinkamai

vietai tinkamai paskirciai: visuomeniniam aptarnavimui,
jstaigoms, prekybai, rekreacijai, gyvenamajai
paskirciai. Z. Freda baty vystoma laikantis harmoningo
vystymo doktrinos principy, kur Zmoniy veikla baty
vystoma laikantis nekenkimo gamtinei aplinkai, jos
iSsaugojimo ir ilgalaikés priezidros nuostaty, taip
harmonizuojant ir derinant aktyvig veiklg su aplinkos
apsauga.

Naujai numatomus ir rekonstruojamus objektus miesto
reikSmés poziuriu galima skirstyti j tris kategorijas:

1. Miesto reikSmés aptarnavimo ir prekybos objektai.
2. Miesto ir rajono reik8més darbovietés

3. Vietinés reikSmés jstaigos ir bastai.

Bastas:

1. Daugiabuciai 3—6 auksty namai, numatyti
atokesnése, bet tinkamiausiose gyventi ir
patraukliausiose rajono vietose, Nemuno
pakrantése senamiescio link. Pagrindiniai jy
iSdéstymo principai — sudaryti kuo ilgesnj fasado
frontg j upés puse, taip pat gyvenamuosius
kiemus sujungti su Nemuno krantinémis, jrengti
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vadinamuosius upés kiemus. Pirmuose aukstuose
ties Minkovskiy gatve baty jrengtos aptarnavimo
jstaigos.

2. Individualis 1-2 auk$ty namai su gyventojy
aptarnavimo, paslaugy patalpomis pirmuose
aukstuose. Jie sillyti iS8déstyti prie Minkovskiy
gatvés netoli M. K. Ciurlionio tilto ,dirbtuviy
miestelyje“. Juose gyventy paslaugas teikiantys ir
prekiaujantys meistrai, prekiautojai.

SEMANTINIU POZIURIU Z. FREDA GALIMA

SUSKIRSTYTI | TRIS ZONAS:

1. Upés zona — teritorija, kuri betarpiskai (vizualiai,
fiziSkai, funkciskai) susieja su Nemunu, jo
pakrante, upés erdvei Upés zonoje numatomi
gyvenamieji, rekreaciniai ir kai kurie aptarnavimo
objektai.

2. Gatvés zona — teritorija susieta su Minkovskiy
gatve. Cia tinkamiausia vieta aktyviai veiklai.

3. Objekty zona — administraciniams, verslo,
prekybos aptarnavimo objektams.

4. Slaity zona — teritorija, besisliejanti prie $laity.
Siame rajone ji yra nedidelé, kadangi $laitas —
status, nepanaudojamas (uzimtas gyv. namais,
kapinémis, pa$laitése esamomis jmonémis).
Taciau keliose vietose (prie Keigalos upelio, laipty)



15 pav. Zemosios Fredos detalaus plano vizualizacijos, 1997m

galima rasti vietos rekreacijos ir aptarnavimo ZEMOJI FREDA PAGAL UZSTATYMO
zonai. CHARAKTER]:
5. Tarpinés zonos tarp auk3&iau minéty — pésciyjy
gatvelés, aléjos, vietinés gatvés, aléjos, gatvelés. 1. AukStesnio bei akcentuoto uzstatymo zona. Vid.
Jose bty iSdéstyti jvairiy funkcijy, charakteringy aukstingumas — apie 5 aukstus, akcentai pagal
besiliejanioms zonoms, objektai. pastaty architekttirg — iki 12—14 auksty.
2. Vidutinio aukstingumo zona. Ji silloma zonose
ERDVINIS FORMAVIMAS uz Minkovskiy g., Slaito link, taip pat Nemuno
krantinés bei istorinéje Aleksoto Dalyje.
Z. FREDOS ERDVINIO FORMAVIMO PRINCIPAL: Aukstingumas: 2—3 aukstai. Vietiniai akcentai ar
1. PabréZzti Sio rajono statytg ir funkcine paskirtj pastato dalys iki 5 auksty.
— i8reiksti naujojo, aktyvaus, dinamiskai 3. MaZo aukstingumo zona. Ji siiloma tarp
besivystancio centrinés dalies rajono charakter;. Minkovskiy ir Bakanausko g. tgsos (dirbtuviy
2. Atsizvelgti j rajong jréminusias gamtos vertybes miestelyje), individualy gyv. masyvg Aleksoto
(upe ir 8laitus), uzstatymu jas pabreézti, o ne zonoje uzstatyti 1-2 auksty pastatais.
slopinti.

3. Informatyviai pabréZti rajono planine struktirag:
aikstes, gatves, pésciujy aléjas.

4. Prislopinti iSlikusius pastatus, netinkancius
gamtinei aplinkai ir rajono reikSmei.
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[ Gamybiné ir paslaugy
Gyvenamoji
Gyvenamoji ir paslaugy
Gyvenamoaji ir visuomeniné
[0 Visuomeniné, gamybiné, paslaugy S
770 Visuomeniné TSN

KVARTALAI IR UZSTATYMAS
PAGAL FUNKCIJAS

[ Paupio promenada
B Pesciyjy gatveles
[0 Upiy pakranciy zona
[0 Aikstés

S Gatves
""" Pésciyjy jungtys

SUSISIEKIMO SISTEMA
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16 pav. Teritorijos vizualizacija pagal nustatytus aukscius

Iki 3 auksty N 3-7 aukstai B \Neribotas aukstis

|
|
EAPREEE

19 pav. Vaizdas nuo Birstono gatvés
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4.3

KITI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI
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20 pav. Pagal TPDR duomenis, adresus sukurta teritorijoje esantiems registruotiems sklypams parengty dokumenty
schema (duomenys: tpdr.lt)

Teritorijy planavimo dokumenty registre (tpdr.It) Keiciant detalyjj plang batina jvertinti:

registruojamas daug planavimo dokumenty, parengty 1. Ar registruoti dokumentai atitinka kompleksinio
Zemosios Fredos teritorijoje: detaliyjy plany, Zemés planavimo dokumento sgvoka, ar yra Zemétvarkos
sklypo fomavimo-pertvarkymo projekty. Registre deja dokumentai.

pateikiama labai ribota grafiné medziaga, dél to sunku 2. Kokios galimybés keisti dokumentus, kurie
pasakyti, ar visi po 1997 mety parengti planavimo nesivadovauja 1997 m. detaliojo plano

dokumentai paisé, kaip Teritorijy planavimo jstatyme

numatyta, detaliojo plano nustatyty principy. atsirado kazkokiy teisiniy implikacijy, ar

dokumentus galima naikinti.

Dauguma dokumenty, kuriuos rengéjams pavyko 3. Patikrinti ar TPDR sistemoje yra tinkamai

pamatyti, paiso 1997 m. detaliojo plano nustatyty
perspektyviniy pravaZiavimy viety su galimais

registruoti visi galiojantys teritorijy planavimo
dokumentai ir ar pateikta bent baziné grafiné

neesminiais nuokrypiais. medZiaga: pvz.: planuojamos teritorijos riba.
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sprendiniais, ar vadovaujantis jais vyko statybos,
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21 pav. Planavimo sprendiniai, naudojami kaip bazinis kompleksiniy rekomendacijy pagrindas

Perspektyvinis praéjimas Sidlant kompleksines teritorijos vystymo
Perspektyvinis pravaZiavimas rekomendacijas, esami planavimo sprendiniai
Zstatymo zonos nustatytos pagal Zemés sklypy H. naudojami kaip rekomendacijy pagrindas:
ir O. Minkovskiy g. 41A, 41B, 41C, Kaune, detalyjj 1. 1997 m. bei H. ir O. Minkovskiy detaliaisiais
plang planais nustatytos perspektyviniy pravaziavimy ir
M. K. Ciurlionio koncerty salés uZstatymo zona praéjimy vietos.
Bl  \Vertingi objektai 2. Saugomais laikomi kultdros paveldo vertybiy
registre jradyti ir miesto bendrame plane iSskirti
objektai.

3. Zemés sklypy H. ir O. Minkovskiy g. 41A, 41B,
41C, Kaune, detalusis planas.

4. Bendrojo plano sprendiniai dél pésciyjy tilty,
prieplauky vietos, teritorijos naudojimo paskirties.
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5. VERTINGI
ELEMENTAI IR JU
PUOSELEJIMO
PRINCIPAI



5.1 ZEMOSIOS FREDOS ISTORIJA

Cariniais laikais Zemosios Fredos rajone suformuota
Kauno tvirtovés grady perdirbimo teritorija. Ji
suskirstyta | Nemuno prieplaukg su krantine laivams,
geleZinkelio atSakg su rampa gridams pakrauti ir
kelig, jungiantj su miesto gatviy tinklu (dab. H. Ir O.
Minkovskiy g.). Visos transporto trasos iSdéstytos
lygiagreciai su upe ir gatve, iSskiriant jvaziavimg prie
elevatoriaus ir krantiniy (M. Dréemaite, 2016).

1890 metais istorijos metrastyje fiksuojama, jog
Zemojoje Fredoje Kauno tvirtovés poreikiams
statytas malino kompleksas. 1912 m. jj sudareé 6
grudy saugyklos, 4 sandéliai, kareiviné, karininky
fligelis, sargy namas, mallno pastatas ir Kiti
pagalbiniai statiniai. 1923 m. birzelj Zemajai Fredai
priskirtame sklype pradétas statyti 2250 t talpos
Kauno elevatorius. Tai masyvus gelZbetonio karkaso
ir raudony plyty maro pastatas su 12 auksty bokstine
dalimi (M. Drémaite, 2016).

Jis 8iuo metu yra integruotas j AB ,Kauno gradai“
kombinuotyjy pasary gamybinj kompleksa ir néra
saugoma kultdros paveldo vertybé.
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22 pav. Zemosios Fredos ir Naujamieséio vaizdas i§ pauk$éio skrydzio (tarpukario pradzia) (Saltinis: KMSA archyvas)

Analizuojama Zemosios Fredos teritorija per istorijg
klestéjo kaip pramoniné miesto zona. Anot istoriko
Eugenijaus Ruko, ¢ia buvo jsikdrusios siauryjy
geleZinkeliy dirbtuvés, kuriose buvo remontuojami
siaurieji garveziai, statomi keleiviniai ir prekiniai
vagonai, spirito, krakmolo, sirupo ir dekstrino gamykla
,Dabartis" (veiklg pradéjo 1923 m.), vagony dirbtuvés,
broliy B. A. R. Kamberiy lentpjavés ir malino
kompleksas (jkurtas 1894 m. medienos gaminiy
firmos ,Helena“ bazéje). Teritorijoje taip pat buvo
stiklo ir kamsciy fabrikas ,Aras®, jmoné ,Naftprodukt-
Naftindikat®, Lietuvos ir Latvijos tepaly prekybos
bendrové (E. Rikas, 1998).

Saltiniai:

Drémaité, Marija. Progreso meteoras: modernizacija ir
pramonés architektira Lietuvoje 1918—-1940 m. Lapas,
2016.

Rakas, Eugenijus. Fredos istoriné raida nuo XV a. iki
1940 m.” Kauno istorijos metrastis, 1998, [Nr. 1], p.
132-146 (1998).



25 pav. Perfotografuota is J. Skrinsko albumo ,Kaunas”. ,Nemunas ties Karmelity baznyc¢ia“, 1930
m. (Saltinis: Kauno miesto muziejus)

24 pav. Zurnalo ,Kas yra 23 pav. Kauno miesto Zemélapis, 1916 m. (Saltinis: KMSA archyvas)
Lietakis*” virselis, 1940 m.
(Saltinis: nezinomas)
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5.2 VERTINGI VIETOS ZENKLAI

Tvirtovés geleZinkelis
B \crtingi objektai .
Vizualinés apsaugos zonos

dél to tai, kas iSliko ir pasakoja Sios Kauno vietoves
istorijg, iSsaugoti yra labai svarbu.

Vystant Zemaja Fredg labai svarbu prisiminti ir j
Siuolaikinj miesto audinj integruoti darbinés teritorijos,
uostamiescio charakter;.

Sitloma atnaujinant i§saugoti Zemosios Fredos
simbolius, menandius:

Zemajg Freda, kaip Kauno tvirtovés pramonés
teritorija;

Kauno, kaip uostamiescio, istorijg;

Zemaja Freda, kaip $iuolaikinés pramonés
teritorija.

Kitus objektus kaip kapinés svarbu pagarbiai integruoti
j kuriama urbanistine struktara.

X

* Aleksoto maliinas (4) (Saugomas)
* Aleksoto maliino administracinis pastatas (3)
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Kultdros paveldo teritorijos
Kultaros paveldo objektai

(bdtina jvertinti galimybe issaugoti rekonstruojant
H. ir O. Minkovskiy g., atlikti pakartotinj vertinimg)
(Saugomas)

»  Aleksoto maliino statiniy kompleksas (5)
(Saugomas)

* Kauno elevatorius (6) (bdtina atlikti vertinima,
jtraukti j KVR) (Nesaugomas)

*  Senoji gelezinkelio stotis J. Bakanausko g. (7)
(Pastate gyvenama, jvertinti galimybe perimti
visuomenés poreikiams, jveiklinti visuomeninei
funkcijai) (Nesaugomas)

*  Tvirtovés gelezZinkelio linija (9) (Nesaugomas)

KAUNO UOSTAMIESCIO ZENKLAI

»  Kroviniy uosto vieta (1) (Nesaugoma)

«  Senujy prieplauky / jlanky vietos (8) (vietoms
tikslinti batina atlikti istorinius-urbanistinius tyrimus)
(Nesaugoma)

SIUOLAIKINES PRAMONES ZENKLAI
* Vandens bokstas (svarbu jvertinti, ar patvari
struktdra, iSsaugoti) (Nesaugoma)



1. Krovininé prieplauka | 2. Vandens bokstas 3. Aleksoto maliino administracinis pastatas

4. Aleksoto malinas 5. Aleksoto maliino statiniy kompleksas

——1

e Vertinga istoriné |
elevatoriaus dalis [

——

6. Kauno elevatorius

8. Senyjy prieplauky / jlanky vietos 7. Tvirtovés geleZinkelio linija
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5.3 SAUGOMI IR NESAUGOMI OBJEKTAI/TERITORIJOS

KAUNO MIESTO ISTORINE DALIS, VAD.
NAUJAMIESCIU

Unikalus objekto numeris: 22149

Pilnas pavadinimas: Kauno miesto istoriné dalis, vad.
Naujamiesciu

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m.,
Iregistravimo registre data: 1999-10-28

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: nacionalinis
Amzius: XIX a. vid. — XX a.

Vertingujy savybiy pobudis: architektdrinis
(lemiantis reikSminguma retas); inzZinerinis

(lemiantis reikSminguma tipiSkas);istorinis (lemiantis
reikSminguma unikalus); krastovaizdzio; urbanistinis
(lemiantis reikSminguma unikalus); zeldyny (lemiantis
reikSminguma svarbus);

e - AR JE em—
27 pav. Teritorijos ir apsaugos zonos riby planas ($altinis:
kvr.kpd.It)

KAUNO GETO 2YDY KAPAS

Unikalus objekto numeris: 39531

Pilnas pavadinimas: Kauno geto Zydy kapas
Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O.
Minkovskiy g.

Jregistravimo registre data: 2016-04-21

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: nacionalinis
Vertingujy savybiy pobudis: istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);

4400-4065-3309)]

RUMSISKIY ZYDY KAPAS

Unikalus objekto numeris: 39532

Pilnas pavadinimas: Rumsiskiy Zydy kapas
Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O.
Minkovskiy g.

Iregistravimo registre data: 2016-04-21

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: nacionalinis
Vertingujy savybiy pobudis: istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus);

29 pav. Apibrézty teritorijos riby planas (Saltinis: kvr.kpd.lIt)
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ALEKSOTO MALUNO ADMINISTRACINIS
PASTATAS

Unikalus objekto numeris: 33399

Pilnas pavadinimas: Aleksoto maliino administracinis
pastatas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O.
Minkovskiy g. 53

Iregistravimo registre data: 2010-01-08

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: vietinis
Amzius: 1900 m.

Stilius: istorizmas

Vertingujy savybiy pobudis: architektdrinis (lemiantis
reikSminguma tipiSkas);

ALEKSOTO MALUNO STATINIY KOMPLEKSAS

Unikalus objekto numeris: 33400

Pilnas pavadinimas: Aleksoto malino statiniy

kompleksas

Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., H. ir O.

Minkovskiy g. 106, 114

Iregistravimo registre data: 2010-02-10

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: regioninis

Amzius: XIX a. pab. — XX a. pr.

Kompleksg sudaro:

* Aleksoto malino statiniy komplekso malinas;

* Aleksoto maldno statiniy komplekso pirmas -
SesStas sandéliai;

*  Aleksoto malino statiniy komplekso du namai;

* Aleksoto maluno statiniy komplekso sarginé;

* Aleksoto malino statiniy komplekso pirmos tvoros
fragmentai;

Vertingujy savybiy pobudis: architektdrinis

(lemiantis reikSminguma tipiSkas);nzinerinis (lemiantis

reikSminguma tipiSkas);

SENOJI GELEZINKELIO STOTIS J.
BAKANAUSKO G. (nesaugoma)

Senoji kariné gelezinkelio stotis. Siuo metu —
gyvenamasis namas. Kariné geleZinkelio stotis,
pastatyta pirmame gynybos skyriuje, jg sudaré
stoties pastatas ir trys platformos: krovining, kariné ir
Saudmeny

TVIRTOVES GELEZINKELIO LINIJA Z. FREDA -
A. FREDA (minima kaip vertinga Kauno BP)

Tvirtovés geleZinkelio linija Z. Freda—A. Freda su
karinés gelezinkelio stoties rampa. Gelezinkelio
linija toliau tesiasi S. Dariaus ir S. Giréno aerodromo
teritorijoje. GeleZinkelio linija tiesta 1889 m.

32 pav. Senoji kariné stotis
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5.4 GEOMORFOLOGINES SALYGOS

33 pav. Kauno miesto Zemutiné terasa ir jg supantys Slaitai (2022)

Zemoji Freda i$sidésciusi Zemutinéje Nemuno slénio
terasoje, tarp Nemuno upés ir slénio $laito. Teritorija
santykinai lygi, ta€iau jg supa statds $laitai bei jrémina
Nemuno upé.

Kauno mieste upiy sléniai, susidedantys i$ paciy
upiy, jy apatiniy terasy ir Slaity, yra svarbiausi miesto
stambaus mastelio gamtinio karkaso elementai.

Geomorfologinés sglygos Iémé kompaktisky
senamiescio ir naujojo miesto centro susikirimg
Zemutinéje terasoje. Carmeciu pradétas ir tarpukariu
uzpildytas Kauno Naujamiestis sukurtas kaip vientisas
ir unikalus miesto rajonas, Siuo metu pretenduojantis
gauti pasaulio kultdros paveldo (UNESCO) Zenkla.
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Nemuno upé ilgus metus buvo svarbi miesto
ekonominio gyvybingumo arterija, kuri taip pat daré
didele jtakg miesto erdvinei struktdrai. Dél cikliSky
potvyniy teritorijos greta Nemuno buvo uzstatomos
menkaverciais, laikinais statiniais, kol suvaldzius
upés vandens lygj tapo jmanoma panemunés zonas
urbanizuoti.

Upé ir jos krantai Siandien yra visiSkai prarade
laivuojamai upei budinga charakterj. XX a. praplétus
Karaliaus Mindaugo prospekta, jtvirtinus pakrantes,
panaikinus prieplaukas, miesto gyvenimo ry3ys su upe
dingo.

Buatina uztikrinti, jog unikalios geomorfologinés
salygos buty aiskiai iSreikStos miestovaizdyje,
upés krantai baty jveiklinti ir pritaikyti rekreacijai,
pramoginei laivybai.



34 pav. Kauno miesto centrinés dalies topografija (duomenys: geoportalas.lt)

Reljefo aikstingumas metrais

B -9 [ 80,90
40,00 I 107,30
60,50

_H\gfjfjdgn' ,
AT 7

35 pav. Zeldyny teritorijos (duomenys: OSM)
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6. TERITORIJOS
PROGRAMA

IR PAPILDOMI
POREIKIAI



6.1 APLINK VYSTOMI VISUOMENINIAI PROJEKTAI

Pastaraisiais metais miesto administracija daug
investavo | vieSgjg Naujamiesc€io infrastruktdra: gatviy,
viedyjy erdviy, Zeldyny tvarkymg. Planuojamos arba
jau pradétos naujy visuomeniniy pastaty statybos:
Mokslo sala (Nemuno saloje) (2), ,Zalgirio* arenos
baseinas (Nemuno saloje) (3), M. K. Ciurlionio
koncerty salé (kitoje Nemuno puséje, Zemojoje
Fredoje) (1), baigiamas jgyvendinti pésciyjy tilty i$
Naujamies&io per Nemuno salg j Zemajg Fredg (5)
pirmasis etapas.

Aleksotas praeitg finansavimo periodg buvo vystomas
pasitelkiant ,integruoty teritorijy vystymo programa®.
Dél programos daug démesio skirta susisiekimo
infrastruktdrai ir poZeminéms komunikacijoms gerinti,
vieSosioms erdvéms tvarkyti, socialinei infrastruktarai
atnauijinti. Siuo metu Aleksote vykdoma Lietuvos
aviacijos muziejaus rekonstrukcija (6), atnaujinta

S. Dariaus ir S. Giréno aerodromo infrastruktdra.
Vienas i$ projekty, kuris turés didelj postimj Aleksoto
ir Zemosios Fredos ateigiai, yra jkurtas Aleksoto
inovacijy pramoneés parkas (4). | 30 ha teritorijg
siekiama pritraukti inovacijy pramone vystancias
bendroves, sukurti SiuolaikiSkg, zalig, auk&ciausios
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36 pav. Zemojoje Fredoje ir gretimybése vystomi visuomeniniai projektai

erdvinés kokybés parka, kuriame bursis dirbti
daug naujy darbuotojy. Tikétina, jog jgyvendinus
uzsibréZtas ambicijas projektas skatins vystytis
aplinkines teritorijas: aktyviau plésis gyvenamieji ir
administraciniai objektai, teritorijoje taps patrauklu
jsikurti jvairioms paslaugoms. Daugéjant naudotojy
teritorijoje iSaugs ir socialiniy paslaugy poreikis.

Greta inovacijy parko pamazu vyksta Kauno tvirtoves
sandéliy pritaikymo bendruomeniy poreikiams (7) ir
kultdrinei veiklai projektai, kuriy metu kuriama nauja
kultariné erdvé, planuojami nauiji turistiniai marSrutai.
ISauges démesys ir intensyvesnis finansavimas
tvirtovés objektams duos netiesioginés naudos ir
tvirtovés objekty vystymui Zemojoje Fredoje, jei Sia
verte bus pasinaudota.

Kadangi $iuo metu vie$oji infrastruktiira Zemojoje
Fredoje neiSvystyta, dél to svarbu iSnaudoti aplink
vystomy projekty potenciala. Ta€iau tam svarbu
maksimaliai uztikrinti teritorijos prieinamuma bei
sitllyti papildomas funkcijas, kurios buty aktualios
ir aplink esan€ioms, besivystanéioms teritorijoms.



M. K. Ciurlionio koncerty centras
Pastato dydis: ~13 800 kv. m
Didzioji salé: 1500 vt.

Daugiafunkcé salé: 700 vt.
Konferencijy erdvés: ~ 600 vt.
Laisvai transformuojamas vestibiulis

Mokslo sala

Pastato dydis: ~11 500 kv. m

Programa: interaktyvios nuolatinés ir kintancios
ekspozicijos, unikali virtualiy projekcijy erdvé, STEAM
laboratorijos bei kavinés

,,Zalgirio“ arenos vandens sporto centras
Priestato dydis: ~18 400 kv. m

Programa: olimpinis baseinas su tribnomis
zilrovams, mazasis baseinas, SPA kompleksas

Aleksoto inovacijy pramonés parkas

Teritorijos dydis: 30 ha

Teritorijoje planuojamas i8vystyti plotas: pirmas etapas
~10 000 kv. m, i$ viso ~71 000 kv. m

Programa: R & D laboratorijos, tyrimy centrai,
sandéliai, biurai, daugiafunkcis centras

Pésc¢iyjy tiltai per Nemuno salg

Projektas vykdomas dviem etapais: pirma tilto per
Karaliaus Mindaugo pr. | Nemuno salg dalis Siuo metu
statoma, antroji (i8 Nemuno salos j Zemajg Fredg)
laikinai sustabdyta

Lietuvos aviacijos muziejaus rekonstrukcija
Planuojama rekonstrukcijos pabaiga 2023 metai.
Muziejaus fonduose saugoma per 20 tikst. eksponaty,
tarp jy — 40 skraidymo aparaty

Programa: lauko ir vidaus ekspozicijos, muziejaus
biblioteka
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6.2 SVIETIMO |STAIGOS

1 A R NS

37 pav. Svietimo jstaigos (duomeny $altinis: ,Open street maps* maps.It, google.com.)

B Aukstosios mokyklos
B Dparzeliai
B vidurines mokyklos, gimnazijos
Svietimo jstaigy pasiekiamumas 500 m spinduliu

DidZiausia Svietimo jstaigy koncentracija Kauno mieste
yra Kauno Naujamiestyje. Cia jsikiire didziausi $alies
universitetai ar jy padaliniai, yra kelios gimnazijos,
privacios ir vieSos ankstyvojo ugdymo jstaigos.

Zemoji Freda patenka j zong, kur 500 m. spinduliu,
nejmanoma pasiekti Svietimo jstaigy.

Kairiajame Nemuno krante, Aleksote, artimiausios
ugdymo jstaigos:

* Kauno Jurgio Dobkevi¢iaus progimnazija;

* VDU Muzikos akademija;

* Kauno 36-asis vaiky darzelis;

* Kauno Aleksoto vaiky darzZelis-mokykla.
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ISvados:

1. Suintensyvinus vie$gjj transportg pro Zemajg
Fredg buty galima pagerinti vidurinio, aukstesniojo
ir auk&tojo mokslo jstaigy pasiekiamuma.

2. Su 3Svietimo jstaigomis, esan€iomis Kauno
Naujamiestyje, susisiekimg ypac& pagerinty
pésciyjy tiltai per Nemuno salg. Taip basimi
gyventojai galéty pasiekti daugelj ugdymo
paslaugy.

3. Papildomai sukurtos jungtys su virSutine Aleksoto
terasa sudarys salygas lengviau pasiekti Aleksote
jsikdrusias Svietimo jstaigas.

4. Zemojoje Fredoje batina vystyti privadias ar
valstybines ankstyvojo ugdymo Svietimo jstaigas
investuotojy arba Kauno miesto savivaldybés
administracijos IéSomis. Visg Aleksoto seniunijg
aptarnauja vos kelios Svietimo jstaigos.



6.3 VIESOSIOS PASLAUGOS
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38 pav. VieSosios paslaugos (duomeny Saltinis: ,Open street maps®, maps.It, google.com.)
o Baras @ Aukstoji mokykla
(=) Autobusy stotis o Biblioteka
@D  Maitinimo Jjstaiga (3] Religiné jstaiga
© Darseiis Mokykla
(7 Gydymo jstaiga Prekybos centras
(2] Traukiniy stotis
Didziausia Kauno miesto vieSyjy paslaugy ISvados: .
koncentracija yra Naujamiestyje. VieSosiomis 1. Suintensyvinus viesgjj transportg pro Zemajg
paslaugomis laikomos viesai ir privaciai teikiamos Freda ir jrengus papildomas pésc€iyjy / dviraciy
paslaugos: Svietimas, maitinimas, gydymas, jungtis per Nemung, pagerety viesuyjy paslaugy
transportas, religinés paslaugos ir pan. pasiekiamumas.
2. Norint i8vystyti miestietiS8ka, gyvybingag teritorija,
Aukstutinéje terasoje, Aleksote, vieSujy paslaugy badtina uztikrinti miSrios paskirties plétra,
spektras taip pat ribotas, teritorija yra labiau gyvenama aktyvy pirmajj aukstg, maksimaly paslaugy
/ komerciné. pasiekiamumg pésciomis, dviradiais, paspirtukais

bei sudaryti sglygas (tiek, kiek maksimaliai
privaloma ir neuzgozZiant pirmy auksty)
automobiliams laikyti teritorijoje.
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6.4 KULTUROS PASLAUGUY TIEKEJAI

|

Archyvas

Bendruomenés centras

Biblioteka

Koncertiné jstaiga

Kultaros centras

Muziejus

Teatras

Kitos kultdrinés paslaugos

Pasiekiamumas pésciomis 500 m spinduliu
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39 pav. Kultiiros paslaugy tiekéjai (duomeny Saltinis: LR kultdros ministerija)
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Kaune labai aikiai pastebima kultdros iniciatyvy
veiklos centralizacija, t. y. susitelkimas centrinése
miesto dalyse: Naujamiestyje ir Senamiestyje.
DidZiausias kulttros veikloms skirty patalpy plotas
tenka LR kulttiros ministerijos valdomoms jstaigoms.
Daugiausiai mieste vyksta

edukaciniy, scenos, muzikos ir kity renginiy, parody.

Pietinéje miesto dalyje kultdriniy paslaugy teikéjy ir
objekty pasirinkimas labai ribotas. Cia — Aviacijos
muziejus, Aleksoto biblioteka, Tvirtovés parko
dirbtuvés artilerijos sandéliuose.

ISvada:

+  Nors Zemosios Fredos kultirinés paslaugos
miesto centre gali bati lengvai pasiekiamos, batina
galvoti ir apie vietinés reikSmés paslaugas, kurios
baty orientuotos j vietos bendruomene.

+ Kadangi Aleksote truksta kultdros paslaugy,
jy kdrimas Zemojoje Fredoje tenkinty ne tik
naujakuriy, bet ir Aleksoto gyventojy poreikius.



6.5 FUNKCIJOS GRETIMYBESE

0 Gyvenamieji pastatai (daugiabudiai) Zemojoje Fredoje iki $iol veikia gamyklos. Aplink jas
B Gyvenamieji pastatai (vienbudiai / dvibugiai) sukurta visa aptarnaujanti infrastruktdra: sandéliai,
BN Komerciniai pastatai administracinés, pagalbinés patalpos ir pan. Teritorijoje
B waitinimo paslaugos yra keli vieno ar keliy buty gyvenamieji pastatai.

B Pramoniniai / sandéliavimo pastatai

BN visuomeniniai pastatai Jau dabar daug sklypy, ypaé priklausangiy UAB

.Kauno gradai, yra iSvalyti ir paruosti vystyti arba
laikinai nuomojami. Miesto centro plétra | kairijj
Nemuno krantg gamybine veiklg pamaZzu i§stums.

Kadangi teritorija — pramoniné, néra maitinimo
paslaugy ar visuomeniniy pastaty.

Gyventojy skaicius (100x100 m)

B o-2¢
B 2o-67

67-117

departamentas)

MASH studio | 55



56 | Kompleksinés urbanistinés Zemosios Fredos vystymo gairés | 2022



7. ERDVINE
STRUKTURA



7.1 DABARTINE ERDVINE STRUKTURA

43 pav. Smulkus gyvenamasis uzstatymas Nemuno slénio
Slaite

45 pav. ,Nemunaiciy“ kvartalo gyvenamieji objektai

Zemoji Freda i$sidésciusi Zemutinéje Nemuno slénio
terasoje, tarp Nemuno upés ir slénio $laito. Teritorija
santykinai lygi, taiau jg supantys $laitai statds (apie
35 laipsniai), lygus. Ties elevatoriumi yra gili, tadiau
neplati Keigalos upelio, jtekancio ties elevatoriumi j
Nemuna, griova.

Dabar tai pramoniniy ir sandéliavimo objekty rajonas,
kuriame kasdien zuja sunkiasvorés transporto
priemonés. Tik dalis teritorijos vakarinéje H. ir O.
Minkovskiy gatvés puséje uzstatyta vienbuciais
gyvenamaisiais namais. Sis rajonas uZstatytas XIX a.
pab.—XX a. pr.

Visa Zemutiné Fredos terasa apsupta ekstensyviai
uzstatyty teritorijy ir Slaito. Teritorija yra urbanistiSkai
daug tampriau susijusi su Kauno Naujamiesciu ir
SenamiescCiu nei su kitais urbanistiniais pietinés Kauno
pusés masyvais. RySys sustipréjes pastacius M. K.
Ciurlionio tiltg ir dar labiau sustiprés jgyvendinus
pésciujy tilto i Nemuno salos j bisima koncerty centrg
projekts.
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46 pav. ,Nemunaiciy“ kvartalo vidiné gatve

Teritorijoje jau prasidéjo konversija: greta biasimo
koncerty salés sklypo statomas daugiafunkcis
.Nemunaiciy“ kvartalas. Jis bus jgyvendinamas dviem
etapais: pirmame — gyvenamuyjy pastaty kompleksas
su pirmame aukste jsikdrusia komercija, antrame

— komerciniai objektai ir dar vienas gyvenamasis
pastatas krantinéje. Kvartalas padalintas j 6 blokus,
kuriamas perimetrinis uzstatymas, pastatai 6—8 auksty
su cokoliu, kuriama siaura pésciyjy promenada
Nemuno krantinéje.

Kvartalg projektuoja skirtingos architekty komandos,
dél to galima tikétis jvairovés. Sis kvartalas uZduoda
labai svarby tong tolesniam vystymui. Kuria prielaidas
miSriam, kvartaliniam uzstatymui, tampriems rySiams
Su upe.

Sios transformacijos kontekste pramoniné veikla
teritorijoje turi tapti svetima ir su laiku iSsikelti,
uZleisdama vietg miesto centro tesiniui.
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47 pav. Pastatai pagal statybos metus

i

Autonominis pastatas

TaSkinio tipo uZstatymas
B Aukstybinis pastatas

Perimetrinis uzstatymas
B Pramoninés ir infrastruktiros
B Laisvo planavimo

— -~ -- -
48 pav. Dominuojantys uzZstatymo morfotipai
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7.2 PAGRINDINES NUOSTATOS

Pagrindiniai principai, numatyti 1997 metais Zemosios Fredos detaliajame
plane, iSlieka aktualUs ir dabar. Siekiama, jog teritorija tapty daugiafunkciu
miesto centro tesiniu, lengvai pasiekiamu jvairiomis judumo priemonémis,
aukstos urbanistinés ir architektarinés kokybés, su gyvybingomis gatvémis
ir kitomis vieSosiomis erdvémis, jveiklinta Nemuno krantine, iSlaikytu
postindustriniu identitetu:

1. Zemoji Freda turi tapti daugiafunkce ir integralia
miesto centro dalimi, kuriai turéty bati tokie pat
auksti urbanistiniai ir architektdriniai reikalavimai,
kaip ir Naujamiesciui.

2. Formuojama SiuolaikiSka, aukstos
architektirinés kokybés, perimetrinio
uzstatymo erdviné rajono struktiira, turinti aiSky
gatviy, aiks€iy, pésciyjy ir dviraciy taky tinkla.

3. Kuriami rysiai su kitomis miesto dalimis
(Naujamiesciu, Aleksotu), iSnaudojant
aplinkiniuose rajonuose vystomy projekty
potenciala.

4. Istoriné gatviy struktiira papildoma naujomis
a8imis, gerinanCiomis teritorijos praeinamuma.
Pagrindinis kompozicijos principas — suformuoti
statmeny gatviy ir kvartaly sistema.

5. Saugojamos ir puoseléjamos pagrindinés
vertybés — pramoninis teritorijos paveldas,
saugant vertingas uzstatymo struktdras ir
elementus, jie aktualizuojami, integruojami j naujai
kuriamg miesto audin;.

60 | Kompleksinés urbanistinés Zemosios Fredos vystymo gairés | 2022



6. ISrySkinama supanti gamta, papildomai kuriamas
aiSkus miestietiSky vieSuyjy erdviy tinklas: aikstes,
skverai, kiti Zeldynai.

7. Kuriama erdviné struktira, uztikrinanti
jvairove, netikétuma, kintancias perspektyvas.

8. Pritraukiamos naujos funkcijos — gyvenamoji,
komerciné, visuomeniné. Formuojama funkciniu
pozidriu i§ dalies savarankiSka miesto dalis, dél to
mazés kelioniy mieste.

9. Kuriama vandens infrastruktira ir rekreacijai
pritaikyta krantiné, jveiklinama upé.

AAAA
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7.3 SIULOMA ERDVINE STRUKTURA
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L_AZl  Kvartalai

[ Kvartaly uZstatymo zonos
[ Saugomi vertingi statiniai

===== Kauno tvirtovés geleZinkelio linija

Detalus vertingy objekty sgrasas ir rekomendacijos — 5 skyriuje
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7.4 ERDVINIO VYSTYMO PRINCIPAI

1. Zemosios Fredos DP (1997 m.) ir jo nustatyti
perspektyviniai pravaziavimai naudojami kaip
bazinés struktiros pagrindas.

2. UZstatymas: perimetrinis reguliarus arba
nereguliarus kvartaly uzstatymo zonose
(blokuose).

3. Sitlomas kvartaly tinklas su papildomu, sutankintu

kvartalo bloky tinklu.

4. Skersiniai koridoriai prie upés kas +- 50-80 m.

5. Vidinés gatves tarp kvartaly: min. 20 m (visas
profilis su gatvés parkavimu, medziais, lauko
baldais).

6. llgoji kvartalo krastiné rytai ir vakarai.

7. Siaurinés teritorijos pusés uzstatymo aukstis
Zemesnis nei pietinés (dél metamo Sesélio nuo

Slaito ir bUsimy pastaty).

8. Skersiniai koridoriai prie upés: neuzstojami,
neribojamas judéjimas.

10.

12.

13.

14.

15.

Formuojamas nuosaikesnis uzstatymas aplink
istorinius statinius (siekiama juos i8ryskinti
kvartale).

Privaloma uztikrinti maksimaly teritorijos
praeinamuma: erdviné struktdra suteikia galimybe
rinktis judéjimo kryptj.

. Pastato tario atsitraukimas 20 m aukstyje (visur,

i8skyrus H. ir O. Minkovskiy g.)
Intensyvumas (kaip numato BP): 2.

AiSkus vieSosios, i$ dalies vieSosios ir privacios
erdviy atskyrimas.

Bloko viduje (uZstatymo zonose) kurti vidines
vieSgsias erdves.

Skatinama kurti parkavimo aiksteles po Zeme.

7.5 ISTORINIY OBJEKTU IR TERITORIJUY INTEGRACIJA IR

AKTUALIZAVIMAS

1. Vertingi istoriniai statiniai: saugomi ir
aktualizuojami, dominuoja architektdrinéje
iSraiSkoje.

2. Aplink vertingus objektus ir teritorijas nekuriami
suvokiami konkurentai vizualinés jtakos lauke.
ISsaugoma autentiSka aplinka, erdvinés
charakteristikos, jei Si aplinka iSlikusi.

3. Vertingi objektai aktualizuojami pritaikant
Siuolaikiniams poreikiams.

4. Vertingi objektai ir jy aplinka integruojami j
vie$gsias erdves.

5. Architektdriniai Zenklai iSsaugomi, vykdant
rekonstrukcijg, konversija ir kt.

6. Sitloma saugoti gelezinkelio linijg, kaip tunelio
tvirtovés komplekso sudétine dalj, kuri gali bati
naudojama turizmui (Kauno miesto BP).
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7.6 SUSISIEKIMO SISTEMA
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{_Al  Kvartalai mmmm——  Tranzitinis kelias

[ Kvartaly uZstatymo zonos === Paskirstymo gatvé

[ Saugomi vertingi statiniai === Patekimo gatvé

===== Kauno tvirtovés geleZinkelio linija == Pésciyjy promenada / gatvé
Sankryzy vietos

Gairés detalizuojamos 8 skyriuje
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7.7 JUDEJIMO DVIRACIAIS TINKLAS

G

[ :A: ] Kvartalai

[ Kvartaly uZstatymo zonos
[ Saugomi vertingi statiniai

===== Kauno tvirtovés gelezinkelio linija

Gairés detalizuojamos 8 skyriuje

A

D

D& ertad)

=== Dabartinis dviraciy takas

= Sidlomas dviraciy takas

=== Sidloma dviraciy juosta

Sitlomas misrus eismas (kartu su motorizuotu
eismu arba pésciaisiais)

Laipty, kuriuos svarbu pritaikyti dviraciams vesti,
vieta
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7.8 VIESUJU ERDVIY TINKLAS
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L_AZl  Kvartalai

[ Kvartaly uZstatymo zonos
[ Saugomi vertingi statiniai

===== Kauno tvirtovés geleZinkelio linija

AikS$tes / skverai

Krantinés aukstutiné terasa
Krantinés Zemutiné terasa
Parkas

Pésciyjy gatve / takas
Prieplauka

Skersiné gatvé

Gairés detalizuojamos 9 skyriuje
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7.9 VIZUALINIAI KORIDORIAI
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53 pav. Vizualiniy koridoriy schema
{_A_l Kvartalai —~~ Naujamiescio apzZvalgos taskai (Naujamiescio
[ Kvartaly uzstatymo zonos teritorijos ir apsaugos riby planas, TPD Nr.
[ Saugomi vertingi statiniai T00053713)
=====Kauno tvirtovés geleZinkelio linija Vizualinis koridorius

» Altitudziy duomenys: https://tiiis.planuojustatau.lt/map3d/

*  Naujamiescio apZvalgos taskai: Kauno miesto istorinés
dalies, vadinamos Naujamiesciu (unikalus kodas
Kultdros vertybiy registre 22149, buves kodas U30),
nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialusis
planas
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9 A. Mickeviciaus gatvés koridorius

0 Karo ligoninés gatvés koridorius

lgyvendinant Kauno miesto BP nuostatg: ,Kauno
mieste svarbiausi stambaus mastelio gamtinio karkaso
elementai, kuriy neturi uzgoZzti urbanistinés struktaros,
yra upiy sléniai, susidedantys i paciy upiy, jy apatiniy
terasy ir Slaity” sidloma nustatyti vizualinius koridorius,
einancius skersinémis NaujamiescCio gatvémis ir
vizualiai jungianciomis abu Nemuno

slénio $laitus, arba vizualine jungtj i Naujamiescio j
kairji Nemuno slénio $laitg vietose, kuriose abiejy pusiy
permatomuma uzstoja statiniai.

Vizualinis rysys su Slaitu:

+  Slaitas suvokiamas kaip Nemuno $laitas su
medZiais.

*  Apskritai Slaitas turi tapti gerai suvokiamas
Zemosios Fredos uZzstatymo anturazas.

+  Slaito permatomumui uztikrinti derinami vertikaldis
ir horizontalUs vizualiniai rySiai su $laitu.

* Vietos akcentams parenkamos pagal 1997m.
detalyjj plana.

»  Skatinamas nuoseklus auk3cio augimas uzstatyme
nuo upés H. ir O. Minkovskiy g. link.

« I8skiriami vertingi teritorijai objektai: elevatorius,
maldnas, vandens bokstas ir kiti, formuojantys
vietos charakter;.

Vizualinis koridorius prasidéty nuo tolimiausio
Naujamiescio tasko | kairjjj Nemuno slénio $laita.

Siose zonose sililoma nustatyti mazesnj nei dominuoja
uzstatymo aukstj ir taip uZtikrinti labai aidky Slaito
matomuma ir dominavimag miestovaizdyije.

Vizualiniy koridoriy zonose 60 proc. koridoriaus
rekomenduojama nustatyti pastaty aukst; iki 4 auksty
(jskaitant cokolius ir techninius aukstus). Likusioje 40
proc. zonoje (po 20 proc. i$ abiejy pusiy) galimas tdriy
iSsikiSimas vidutiniu uzstatymo zonos auksciu.

ISimtis laviruoti uzstatymo auk&c¢iui 60 proc. vizualinio
koridoriaus zonos, kur kitu atveju ribojamas aukstis
iki 4 a., gali bati taikoma tik tuo atveju, jei kvartalui
uzstatyti organizuojamas atviras architektdrinis
projekto konkursas, kurio ekspertiné komisija iSrenka
geriausig uzstatymo koncepcijg, kurig véliau aprobuoja
Kauno regioniné architektdros taryba (KRAT), ir
pagal konkurso sprendinius parengiami projektiniai
pasitlymai, kuriems pritariama. Vertinant sprendinius
badtina uztikrinti, kad bus jgyvendinta minéta BP
nuostata.
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54 pav. Vizualiniy koridoriy schema

ISimties atveju (kai organizuojamas konkursas ir jo
pagrindu parengiami, pateikiami vieSinti

projektiniai pasidlymai ir jiems pritariama) prieSais
arba uz kvartalo, kuriam organizuojamas konkursas,
koridoriaus kvartalai iSimties taikyti nebegali ir turi
prisitaikyti prie konkursu iSrinkty sprendiniy, uztikrinti,
jog naujai statomi tariai neuzgos likusio koridoriaus
vaizdo. Jei konkursas baigiasi tik iSrenkant idejg, ne
projektinius pasidlymus, iSimtimi like kvartalai naudotis
gali, kol bus pritarta pavieSintiems projektiniams
pasidlymams.

Net ir konkurso atveju negali bati virSijamas nustatytas
uzstatymo zonos aukstis.

Projektiniai pasidlymai / erdviniai sprendiniai vizualiniy
koridoriy zonose privalo bati derinami patelkiant
oficialy, Kauno miesto savivaldybés

trimatés realybés modelj. Sprendiniai, nejkelti
patikimg realaus vaizdo modelj, néra priimtina media
sprendiniams vertinti.
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55 pav. Vizualinio

koridoriaus reglamentavimo pavyzdys



7.10 KVARTALUY UZSTATYMO AUKSTIS

I
!
|
I

{_A_l  Kvartalai
[ Kvartaly uZstatymo zonos
[ Saugomi vertingi statiniai
===== Kauno tvirtovés geleZinkelio linija
=~ Naujamieséio apzvalgos taskai (Naujamies&io
teritorijos ir apsaugos riby planas, TPD Nr.
T00053713)
Vizualinis koridorius
""" Sklypy ribos
Siuo metu jau galiojangiuose detaliuosiuose planuose
(TPD Nr.:T0O0087024; T00083643) reglamentuojamas
pastaty aukstis iki 30. Pirmuoju vystymo etapu gauti
statybos leidimai statiniams iki 8 auk&ty. Tai yra didelio
mastelio objektai, kurie dél pasirinktos architektarinés
iSraiSkos (tdriy skaidymo, jstumto cokolio su pirmuoju
aukstu, medziagy) atrodo neagresyviai, taciau toks
statiniy aukstis neturéty bati tesiamas pirmame
krantinés plane. Rekomenduojama riboti aukstj

2 aukstai
4 aukStai
4-6 aukstai
B /5 aukstai
e auksty (kvartalai patenka j AukStybiniy
pastaty zong)

(4-6 aukstai), didinant aukstj zonose greta H. Ir O.
Minkovskiy gatviy.

8 auksty pastatai nebudingi Europos miesty
krantinése, ypac¢ kalbant apie vidutinio dydZio miestus
kaip Kaunas. Taip pat toks masyvus uzstatymas
svetimas ir Kauno centrinés dalies urbanistiniam
audiniui.

MASH studio | 71



57 pav. UZstatymo zony atvaizduoty pagal maksimaly siGloma aukstj taryje su vizualiniy koridoriy zonomis iliustracija

Deja, dél jau sukurto precedento darosi sudétinga
organiSkai formuoti teritorijos silueta, kurio atskaitos
taskas yra 30 m (8 aukstai), taciau rekomenduojama

rengiant DP koncepcija, detaliau iSnagrinéti galimybe

kurti kalvg centrinéje teritorijos dalyje su sglyga jog

aukstybiniy pastaty zona greta M. K. Ciurlionio tilto bus

panaikinta.
Rekomenduojami auks$c¢iy nustatymo principai:
» Teritorijoje rekomenduojama riboti pastaty aukst;

tokiu ritmu: 4 | 6 | 8 | 12 aukstai. | pastato aukstj
turi bati skai¢iuojami visi faktiSkai projektuojami

statinio aukstai, jskaitant cokolj ir techninj aukstus.

e Stambiy tiriy pastaty ribojimas Nemuno

slényje: rengiant Zemesnio lygmens kompleksinio

teritorijy planavimo dokumentus ir susisiekimo
infrastruktdros techninius projektus jvertinti upiy
sléniy erdves, jas iSsaugoti, riboti stambaus tario
pastatus (Kauno miesto BP).

¢ Silueto formavimas: vengti vienodo aukscio
pastaty iSilgai krantinés.

¢ Pirmas aukstas — ne maziau kaip 4 m (kuriamas

aiskus ir iSreikStas pirmas aukstas, kuriame
jsikurty jvairios paslaugos).
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Atsizvelgiant j H. Ir O. Minkovskiy gaveés sitGlomus
parametrus, Siaurinéje gatvés puséje galimas iki
30 m (8 a.) uzstatymas, pietinéje — 4—6 aukstai.

Aplink saugomus objektus: svarbu uZtikrinti
8iy objekty apzvelgiamuma ir dominavimg
miestovaizdyje.

Rytiné teritorijos dalis greta M. K. Ciurlionio tilto
patenka j aukStybiniy pastaty zong. Atsiradusi

8i zona priestarauja 1997 m. Zemosios Fredos
detaliajam planui, turéty bati koreguojama, Sioje
vietoje ribojant vidutinj aukstj iki 4 auksty, taCiau
sudarant galimybes vystyti didelio ploto uzstatymo
zonose, komercinés paskirties statinius.

Pietinéje H. Ir O. Minkovskiy gatves puséje
rekomenduojama riboti pastaty aukstj ir kurti
nuosekly peréjimag nuo mazo intensyvumo
uzstatymo greta esamo vienbuciy pastaty |
intensyvy komercinj uZstatymag Siaurinéje gatvés
dalyje.

Svarbu uztikrinti ne tik vizualiniy koridoriy zonas,
bet ir tai, jog statiniai, kurie atsiras Naujamiescio
apzvalgos zonose, neriboty saugomy tasky
apzvelgiamumo.



61 pav. Zemosios Fredos detaliojo plano siluetas (1997) (studijos rengéjy interpretacija pagal pateikta DP medziagg) (modelyje
medziy aukstis NERA tikslus)

62 pav. Kvartaly auk$siy pagal auksty skaiciy schema - siluetas (optimizuotas variantas) (modelyje medziy aukstis NERA
tikslus)

T n=w B R T e — L

60 pav. Vaizdas nuo BirStono gatvés (optimizuotas variantas)
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7.11 DAUGIAFUNKCISKUMO GAIRES

M A,
64 pav. Rotermano kvartalas, Talinas

p T —

—

66 pav. ,Paupio*kvartalas, Vilnius

» Teritorija vystoma kaip daugiafunkcé miesto dalis.
Planuojant vadovautis bendrojo plano funkciniy
zony reglamentavimu.

« Papildomai skatinti vystyti miSrios paskirties
statinius pavieniuose pastatuose ar vienoje
uzstatymo zonoje. Siekti maksimalaus
daugiafunkciskumo.

*  Gyvenamajg funkcijg rekomenduojama
koncentruoti ar€iau upés. Pirmuose kvartaly
aukStuose skatinti jsikurti paslaugas.

» Komerciniai objektai labiau koncentruojasi greta

* H.ir O. Minkovskiy gatvés ir Slaito bei teritorijos
pietry&iuose, netoliese M. K. Ciurlionio tilto.
Pirmuose kvartaly auk$tuose skatinti jsikurti
paslaugas.

* Mazaauksté gyvenamoji statyba koncentruojasi
Slaito kraStuose, kuriuose ji dominuoja.

* Rekomenduojama vystyti ~50-150 buty hektare,
derinti su administracinémis, komercinémis,
kitomis vieSosiomis funkcijomis.
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67 pav. ,Paupiokvartalas, Vilnius

Jei pirmame aukste jrengiama automobiliy
stovéjimo aikstelé, jg perimetru turi supti funkcijos
arba kuriamas fasadas, kuris uztikrinty gatvés
saugumg ir jaukumg. Patalpas badtina jrengti
pastaty uzstatymo zony kampuose, palei H. Ir

O. Minkovskiy ir iSilgine gatves. |vaZiavimus |
parkingg daryti skersinése gatvése.

Skatinamas funkcinis tankumas: kuriamos erdvés,
kurios uZsipildo daugybe Zmoniy per 24 valandas.
Didesnis tankumas skatina vaikS&ioti pésciomis

ir sveikiau gyventi, didina vietiniy paslaugy
perspektyvuma, palaiko viesajj transportg, skatina
jvairove ir socialinius rySius, padeda efektyviau
naudoti Zeme ir iSteklius, maZina plétros spaudimg
kitose vietovése.



7.12 FUNKCINE TERITORIJOS PROGRAMA KVARTALUOSE
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68 pav. Sitalomas preliminarus funkcijy pasiskirstymas kvartaluose

*  Gyvenamoji funkcija koncentruojasi ar€iau upés
su paslaugomis pirmuose aukstuose, taciau gali
atsirasti kvartaluose arciau H. ir O. Minkovskiy
gatvés ir Slaito.

» Komerciniai objektai labiau koncentruojasi greta
H. ir O. Minkovskiy gatvés ir $laito bei teritorijos
pietry&iuose, netoliese M. K. Ciurlionio tilto.

* Mazaauksté gyvenamoji statyba koncentruojasi
Slaito kraStuose, kuriuose ji jau dominuoja.
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7.13 SOCIALINES INFRASTRUKTUROS PLETRA

infrastruktdrai vystyti
savivaldybés iniciatyva

Kvartalas tinkamas soc.

69 pav. Teritorijos, kuriose preliminariai galima socialinés infrastruktdros plétra

Teritorija ribojama H. ir O. Minkovskiy g. raudonyjy linijy

Teritorija rezervuojama valstybéms poreikiams (visuomeniné) (Kauno m. BP) Valstybinis

Zemes fondas, urbanizuotos teritorijos

Zemosios Fredos teritorijai transformuojantis ir
atsirandant vis daugiau gyventojy bei darbuotojuy,
batina uztikrinti, jog Cia atsirasty tinkama socialiné
infrastruktdra.

Zemoji Freda yra netoli nuo miesto centro ir Aleksoto,
dél to Cia nereikia kurti didelés apimties infrastruktiros
objekty (polikliniky, viduriniy mokykly, aukstujy
mokykly padaliniy), ta€iau batina uZtikrinti lokalius
poreikius. Rekomenduojama teritorijoje vystyti vietinés
reikSmeés socialinés infrastruktiros objektus Siose
kategorijose:

Socialiné pagalba — senjory dienos centras (1 vnt.),
slaugos namai (1 vnt.).

Edukaciné — lopSelis-darZelis (2-3 vnt), viduriné
mokykla (1 vnt), biblioteka (1vnt).

Kultariné — galerija (1-3 vnt.), vietos meny /
bendruomenés centras (1 vnt.).

Sveikatos — vietos klinika (2—-3 vnt.).

Sporto — vidaus ir lauko sporto erdvés (3—4 vnt.).

Sie objektai turéty bati pasiekiami 10 min. pés&iomis
nuo busto.
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Valstybinés Zemés apskaitoje matyti daug sklypy
pietrytinéje teritorijos dalyje, kurioje dar yra
nesuformuotos valstybinés Zemés. Miesto bendrajame
plane teritorija Nr. 14 yra rezervuota valstybiniams
poreikiams. Socialinés infrastruktdros plétrai tinkami
ar gali bati pritaikomi paveldo objektai. Kadangi visi
yra privats, 8i infrastruktdra bus jrengiama savininky
iniciatyva.

Siaurés vakary zonoje laisvos Zemés néra, todeél
batina kalbétis su privaciais vystytojais dél socialinés
infrastruktdros jrengimo vystomuose

sklypuose. Tam galéty bati naudojamas infrastruktaros
mokestis, dalj iSvystyto turto véliau perleidziant

miesto savivaldybei arba kai kurios funkcijos (privacios
klinikos ar darzeliai), tikétina, bus jrengtos vystytojy
iniciatyva.

Dalis valstybinés Zemés (Nr. 3, 12), tikétina, netiks
socialinei infrastruktdrai vystyti, nes ant jos stovi
gyvenamieji pastatai. Tikétina, jog savininkai bus
suinteresuoti suformuoti sklypus aplink privacius
sklypus.
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8. SUSISIEKIMO
SISTEMA



8.1 |1ZANGA

70 pav. H. ir O. Minkovskiy gatvé, 2021 spalio mén.

H. ir O. Minkovskiy gatve, buves Kauno tvirtovés
kelias, yra pagrindiné Zemosios Fredos susisiekimo

asis, 8iuo metu aptarnaujanti gamyklas. Dél gamybinés

veiklos teritorijoje pravaZiuoja daug sunkiasvoriy
transporto priemoniy, greta gamykly jkurtos dazZnai
negrjstos sunkvezimiy ar darbuotojy automobiliy
stovéjimo aikstelés.

DidZiojoje gatves dalyje néra Saligatviy arba jie
labai prastos buklés, gatves profilis atsitiktinis, néra
nuoseklios struktdros. I$ H. ir O. Minkovskiy gatvés
patenkama j su gatve besiribojancius sklypus. Néra
teritorijos gatviy tinklo.
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Siekiant kompleksinés Zemosios Fredos
transformacijos svarbu jvertinti Siuos aspektus:

1.

Skirtingy transporto priemoniy (motorizuoty,
dviraciy, pésciujy, vandens transporto) judéjimo
tinklg.

Gatvés kategorijg ir jos parametrus
(reglamentuotus STR) bei galimas implikacijas
teritorijai vystyti.

Nuosekly skersinj gatviy pjavj, uZpildyta visais
gyvybingai gatvei reikalingais elementais.
Infrastruktdros jrengimo gaires, pagrindinius
vertybinius principus.



8.2 MOTORIZUOTAS EISMAS
8.2.1 DABARTINE SITUACIJA

N 5\ : e L Sl

. s

teritorijos bendrojo plano koregavimas, 2017 m.)

Il Fsama B1 kategorijos gatvé
B0 0 Planucjama B1 kategorijos gatvé
B Esama B2 kategorijos gatvé
BN FEsama C1 kategorijos gatvé
s Esama C2 kategorijos gatve
B mm  Planuojama C2 kategorijos gatvé

H. ir O. Minkovskiy gatvés kategorija, vadovaujantis
Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu,
planuojama keisti j B1.

B1 kategorijos gatveé skirta susisiekti su miesto
funkciniy zonomis, rajonais, centrais, didZiosiomis
transporto stotimis. B1 kategorijos gatvé, kurioje
planuojamas intensyvus eismas, deja suskaido miesto
dalis, nes prioritetas teikiamas ne miesto gyvenimui, o
greitam eismui.

Tokios gatvés, deja, yra negyvybingos, prie jy nesikuria
smulkieji verslai, orientuoti j pésc€iuosius, neatsiranda
kaviniy terasy, nejauku sédéti po medziu.

71 pav. Kauno miesto planuojamos susisiekimo infrastruktiros schema (Saltinis: Kauno miesto savivaldybés

H. ir O. Minkovskiy gatvée turéty bati projektuojama
kaip tranzitinio miesto srauto arterija, kurios vienas
i8 tiksly — sumazinti eismg Karaliaus Mindaugo pr.,
sudarant sglygas mazinti gatvés juosty skaiciy.

Deja, priskyrus tokig kategorija, gatvé tapty tranzitiniu
keliu, kuris ne jungty, o dar labiau fragmentuoty didZiulj
potencialg turin€ig teritorija.

reglamentuojamas minimalus 600 m atstumas tarp
sankryzy. Toks reikalavimas vercCia vystytojus greta
gatves projektuoti paralelines gatves, skirtas patekti

j vystomus kvartalus. Toks sprendimas prieStarauty
tikslui kurti miestietiS8ka, SiuolaikiSkg rajong su
gyvybingomis gatvémis.
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72 pav. H. ir O. Minkovskiy gatvés detaliojo plano schema

Akustiné sienelé

JvaZiavimas

Autobuso stotelé
Perspektyvinis praéjimas
Perspektyvinis pravaziavimas
Saligatvio zona

Gatves asiné linija

Gatves raudonosios linijos
~—-i Teritorijos riba

73 pav. H. ir O. Minkovskiy gatvés detaliojo plano
fragmentas
Studijos rengéjai kviecia j transporto sistemg pazvelgti Kategorija | Minimalus atstumas Minimalus atstumas
i$ miesto, ne automobilio perspektyvos ir vadovaujantis tarp sankryzy, m tarp jvaziavimy
Olandijos transporto planuotojy rekomendacijomis / i$vaziavimy
pergalvoti pagrindinés Zemosios Fredos gatvés desininiais posukiais,
paskirtj ir vaidmenj mieste. m
Taip pat sitlo ieSkoti erdviniy priemoniy, kaip A 1000 N
tranzitinés gatveés privalumus perkelti j Zemesnés
kategorijos gatvés parametrus ir uztikrinti sklandy B 600 150
judéjima, kartu — jungiancio, gyvybingo miesto bulvaro
galimybe. C 200 100
D 50 -
Ds - -

74 pav. Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014,
Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
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8.2.2 GATVES PJUVIAI

Dabartinis H. ir O. Minkovskiy gatveés pjavis 1/1

R

Leidziamas sklypo
uZstatymas pagal DP

Esamas teritorijos
uZstatymas

H. ir O. Minkovskiy g.

37 15,0 15,0 6.2

Gatvés pjavis, dabartiné situacija

=== Sklypy ribos
-—-- Planuojamos gatvés (B kategorija) aSiné linija
- == Planuojamos gatvés (B kategorija) raudonosios linijos
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Dabartinis H. ir O. Minkovskiy gatvés pjuvis 2/2

A

78 pav. Vaizda

77 pav. Vaizdas j AB ,Kauno gradai* teritorijg

Leidziamas sklypo

uZstatymas pagal DP

[ 25 17 |

[ 20 m |

UAB ,Freda“fabrikas

H. ir O. Minkovskiy g.

L 8 m |

a1 15,0 , 15,0 . 62

Gatvés pjavis, dabartiné situacija

=== Sklypy ribos
-—-- Planuojamos gatvés (B kategorija) aSiné linija
— == Planuojamos gatvés (B kategorija) raudonosios linijos
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Dabartinis H. ir O. Minkovskiy gatvés pjuvis 3/3

80 pav. Vaizdas j Vytauto DidzZiojo tiltg

AB ,Kauno gradai“ teritorija

H. ir O. Minkovskiy g.

84 15,0 . 15,0 . 145

Gatvés pjavis, dabartiné situacija

=== Sklypy ribos
-—-- Planuojamos gatvés (B kategorija) aSiné linija
— == Planuojamos gatvés (B kategorija) raudonosios linijos
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8.2.3 SIULOMAS SUSISIEKIMO TINKLAS

QE%%h .
& b, B

o NN

Sidlomas susisiekimo tinklas pagal gatviy funkcijas

Tranzitinis kelias (1] Kauno BP koreguotina pésciyjy tilto vieta
Paskirstymo gatvé

Patekimo gatvé

Pésciyjy promenada / gatvé

Sankryzy vietos

(o4}
Q
o
)
<

TRANZITINIS PASKIRSTYMO PATEKIMO GATVE PESCIYJY )
KELIAS GATVE PROMENADA / GATVE

Tranzitinis kelias skirtas Jungia skirtingas Ramaus eismo gatvés Pésciyjy promenada
greitai (70 km/val.) gyvenamasias teritorijas ir  skirtos patekti j kvartalus, skirta paupio vieSosioms
pravaziuoti nesustojant tranzitinius kelius, 30 km/val. / gyvenamoiji erdvéms, Zeldynams,
50 km/val. zona kaviniy terasoms,

paviljonams, prieplaukoms,
péstiesiems ir
dviratininkams (srautai
atskiriami), pésciyjy
jungtims su lankytinais
teritorijos objektais
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8.2.4 INFRASTRUKTUROS |[RENGIMO GAIRES

Saugumas

Balansas ir
jtraukumas

Gyvybingumas

Darnumas ir

EkonomiSskumas

Pasiekti, kad Uztikrina
sumazéty galimybe Gatveés turéty
Zuvusiujy ir judeti visiems, | sudaryti / jungti
sunkiai suzaloty nepaisant viedyjy erdviy
Zmoniy eismo fiziniy gebéjimy, tinklg

jvykiuose

amziaus ar lyties

Kontekstualumas atsparumas ir lengva

- priezidra

. .. . Turi bati
Turety buti susije | ¢ s, atlaikyti | ekonomiskai

kil;taeilsl?llf IT(I: d ir atsigauti po efektyvi

pabrézty r:ajono ivykiy, susijusiy ir lengvai
charakterj su kiimatu Priii?:;’;; ilga

82 pav. Saltinis: New York City Department of Transportation, ,Street Design Manual®, 2020

H. ir O. Minkovskiy gatvé — gyvybinga rajono asis.

Humaniskas minkstéjancio grei€io gatvés profilis
(eismo greitis létéja j abi puses nuo gatvés centro
linijos).

Visos gatvés elementai: vaziuojamoiji dalis +
parkingas + dvira€iy takas + Zeldynai + pésciujy
takas + gatvés baldai atsisésti, stabteléti
(nesudarantys problemy nejgaliesiems).

Aiski ir nuosekli susisiekimo sistema, nuoseklus
profilis.

Prioritetas pésc€iyjy ir dviratininky judéjimui,
saugumui ir gatvés gyvybingumui pirmame aukste.

Trijy tipy gaves: paskirstymo, patekimo ir pésciyjy.
Patekimo gatvése automobiliai turi jaustis kaip
sveciai.

Visose, iSskyrus H. Ir O. Minkovskiy, gatvése
nesudaryti sglygy tranzitiniam, greitesniam nei
keliy eismo taisyklés numato judéjimui. Naudoti
eismo stabdymo priemones.

Jvaziavimus j parkavimo aikSteles projektuoti i3
skersiniy patekimo gatviy.

10.

11.

12.

13.

14.

Projektuojamos ramios, skersinés jungtys tarp
upés ir Slaito.

Uztikrinami statmeny upei funkciniai (gatviy,
pésciyjy taky) ir jg suvokti leidZiantys vizualiniai
rySiai (gatviy perspektyvuy, atsiverianéiy j atviras
upiy erdves).

Kur jmanoma jrengti Siuolaiki§ko dizaino paralelinj
parkavimg gatvése su Zeldyny intarpais.

Gyvenamosiose, rekreacinése, visuomeninése,
komercinése teritorijose atstumas tarp statmeny
upei gatviy ar pésciyjy taky rekomenduojamas ne
ilgesnis kaip 100 m (Kauno miesto BP).

Projektuojant su kiekvienu projektu privaloma
pateikti srauty (motorizuoto, dviraciy ir pésciyjy
eismo) integralumo schemg 500 m spinduliu nuo
planuojamo sklypo / sklypo, kuriame projektuojami
statiniai, krasty.
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8.2.5 REIKALAVIMAI GYVYBINGAI MIESTO GATVEI

MATMENYS
Juostos plotis Greitis °
3,00 — pirmoji bendro
srauto juosta .
3,25 m — pirmoji 50 km/val.
bendro srauto ir
viesojo transporto .
juosta
MATMENYS
Juostos plotis Greitis °
2,75 < 30 km/val. *
MATMENYS
Juostos plotis Greitis °

Motorizuotas eismas
- e draudziamas .
Minimalus pésciyjy
tako plotis krantinés

. Judéjimas kitomis
zonoje —5m

priemonémis — pésciojo
greiciu

©
ke
©
(=
[}
£
e
Q)
_:‘
E
0
(7}
)
o
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ATKREIPTI DEMES]

UZtikrinti humaniska visg gatvés profilj, papildytg
paralelinémis automobiliy statymo vietomis,
Zeldyny juostomis, dviraciy takais, pésciyjy takais.
Gatveése jrengti Zeldynus, medziy juostas, lauko
baldus, sudaryti sglygas komercinéms patalpoms
uzpildyti ~1,5 m gatvés juostos prie pastato kaviniy
terasomis, gélynais, estetiSkais stendais ir pan.

ATKREIPTI DEMES]

Patekimo gatvés skirtos miSriam motorizuoto
eismo ir dviratininky judéjimui.

Rekomenduotina kurti erdves, kuriose baty labai
aiSkiai iSreiksta, jog automobilis gatvéje yra
svecias.

Sankirtoje su paskirstymo gatve uztikrinti,

jog automobilis patekty j pésciojo lygj, aidkiai
suvokdamas, jog jvaziuoja j léto eismo gatve.
Rekomenduojama gatvése jrengti paralelines
automobiliy stovéjimo vietas.

Gatveése jrengti Zeldynus, medziy juostas, lauko
baldus, sudaryti sglygas komercinéms patalpoms
uzpildyti 1-1,5m gatvés juostos prie pastato
kaviniy terasomis, gélynais, estetiSkais stendais ir
pan.

ATKREIPTI DEMES]

Pésciyjy promenadoje ir pésciyjy gatvése
draudZiamas motorizuotas eismas, iSskyrus
aptarnaujantj transporta, spec. tarnybas.

Daug démesio turi bati skiriama gatvés jveiklinimui.
Pirmo auksto savininkams turéty bati sudaromos
sglygos 2—3 m gatvés naudoti lauko terasoms,
esteti8kiems stendams, gélynams ir pan.



8.2.6 SIULOMI TIPINIAI GATVIY PJUOVIAI

H. IR O. MINKOVSKIU GATVES PJUOVIS

b\
T
\

1 1 1
[ [ 1 !
5 | P

: 0,75 3,25 1,0_ 325 0,75 '
1,8 5,0 2,3 52,2 3,0 3,0 2,2 2,3 5,0 4.1
o 17,0 L 170

Tipinis gatveés pjavis (34 m)

TIPINIS SANKRYZOS H. IR 0. MINKOVSKIY G. PJUVIS

H. ir O. Minkovskiy g.

| 25 ) |

! |
.
1,8

. 17,0
=== Sklypy ribos

-y

1

I

I

!
50 2,31,73,253,0 3,4 3,03,251,72,3 5,0 4,1

17,0

Tipinis sankryZos pjavis (34 m)
Planuojamos gatves (C kategorija) asiné linija

~ 7 Planuojamos gatvés (C kategorija) raudonosios linjjos
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TIPINIS PATEKIMO GATVES PJUVIS

1 20 m |
L 15 m |

R
—-—
-

2,2 48

10,0

A: MiSraus eismo gatvé (iSskirta vaZiuojamoji dalis) + parkavimo vietos (20 m)

[ 20 m |
EET

e
-
-

60 60

22 48

10,0 10,0

B: Midraus eismo gatvé (neisskirta vaziuojamoji dalis) + parkavimo vietos (20 m)
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8.3 BEMOTORIS EISMAS
8.3.1 DABARTINE SITUACIJA

=== Esamas dviraciy takas

mmmE=  Planuojama dviraciy trasa gatvéje be eismo
Juosty Zyméjimo

mmmmm  Planuojamas Zaliakelis
Esama E kategorijos gatvé

== === Planuojamas dviraciy takas

Pietinéje miesto dalyje (Aleksoto senilnijoje), Veiveriy
gatvéje, jrengtas puikios kokybés dviraciy takas.
Dviraciy infrastruktira apgyvendintose teritorijose,
deja, apsiriboja tik Sia trasa. Miesto bendrajame plane
numatyta dviradiy trasas jrengti ir Zemojoje Fredoje su
dviem persikélimais per Nemuno upe.

85 pav. H. ir O. Minkovskiy g. atkarpa su Saligatviu
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8.3.2 PASIEKIAMUMO ISSUKIAI

o 0l 1 '—‘Qr-z e ey oy
G"!n-fm‘_ "" ] “F....rj_‘., =

Aukstas
nuolydis

Karo Ayinc]
- 4.1.‘6%4\- o

1
86 pav. H.ir O. Minkovsqu g. atkarpa su saligatviu

Prastas peréjimas: atkarpa turi bati pritaikyta paaukstéjimas, kuris apriboja galimybe jrengti vientisg
dviratininkams. dviraciy taka palei krantine.

Aukstas nuolydis: nesaugu vaZziuoti dviraciu. Buvusiu laipy vieta: tinkama vieta naujiems laiptams
Trakstama jungtis: padés iSspresti dalj pasiekiamumo jrengti.

problemy, su kuriomis susiduria dviratininkai. Pavojinga peréja: svarbu uztikrinti saugy praéjimg
Krovininé prieplauka: prie prieplaukos yra staigus péstiesiems ir dviratininkams.

Aukstas nuolydis

Krovininé prieplauka Laiptai nepritaikyti dviraciui vesti Trakstamos jungtys
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8.3.3 LANKYTINOS ZEMOSIOS FREDOS VIETOS

1y R
M e W

iy

.. i
| Zaidimy
aikstelé |8

'10. ‘» ‘ 'I. o) r\\ '\T‘\-
e Ty s 5 ¢ ¥ \ 1 A
= NG A o RS 283
87 pav. Lankytiny Zemosios Fredos viety schema
Krantiné: Kita H. ir O. Minkovskiy g. pusé:
1. M. K. Ciurlionio koncerty centras su parku. 5. Tvirtovés laikotarpiu statyti malino sandéliai;
2. Greta planuojamo pésciyjy tilto, ant krovininés 6. Zydy kapines
prieplaukos, yra buv. vandens bokstas, 3alia jo 7. Senasis tvirtovés geleZinkelis

galima jrengti stotele, poilsio vieta.

3. Kita alternatyva — stotelé uz mazdaug 1 km j rytus,
kuri baty kur kas natdralesné. Krantinés vieta
apsupta medziy ir yra prie pat vandens.

4. Grudy elevatorius galéty tapti patraukliu traukos
tadku.

£ o
S ppr s » <R Tty et N
o Lankytina vieta prie buv. vandens boksto 9 Galima lankytina Zemutinés, natdralios krantinés vieta
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8.3.8 SIULOMAS DVIRACIU TINKLAS

=== Esamas dviraciy takas
fmmm—Sliglomas dviraciy takas
=== Sidloma dviraciy juosta
Sidlomas miSrus eismas
— :aipty, kuriuos svarbu pritaikyti dviraciams vesti, vieta

DVIRACIY TAKAS DVIRACIY JUOSTA

Nuo bendro eismo atskirta greitojo ~ Atskirta zona dviratininkams saugiai Visy tipy transporto priemoniy
dviraciy judéjimo trasa, skirta judéti tarp skirtingy miesto viety, kur jungtis tarp kvartaly, skirta
kasdienéms kelionéms, jungia néra galimybeés jrengti dviraCiy tako  paskutiniam kelionés tikslui pasiekti

skirtingas miesto dalis

96 | Kompleksinés urbanistinés Zemosios Fredos vystymo gairés | 2022



8.3.9 DVIRACIAMS DRAUGISKOS APLINKOS REIKALAVIMAI

Nuoseklumas

Tiesiausias
marsrutas

Patrauklumas

SEN

Komfortas

DviraCiy
infrastruktdra
sudaro nuosekly
tinklg ir sieja visas
dviratininky iSvykimo
ir kelionés tikslo
vietas

DviraCiy
infrastruktdira visada
sidlo dviratininkui
kuo tiesesn;j
marsrutg (aplenkimy
skai€ius mazinamas
iki minimumo)

DviraCiy
infrastruktdra
suprojektuota ir
pritaikyta prie jos
aplinkos taip, kad
baty patraukli

DviraCiy
infrastruktdra
garantuoja
dviratininky ir kity
eismo dalyviy
saugumg ir sveikatg
kelyje (maziausig
kenksmingy
medziagy poveikj)

DviraCiy
infrastruktdra
uztikrina, kad
dviratininkai

patirty kuo maziau
nepatogumy
(vibracija, papildoma
apkrovg dél auk&cio
skirtumuy, kity
eismo problemuy) ir
veélavimy (sustojimy)

89 pav. Saltinis: CROW, Design Manual for Bicycle Traffic

DVIRACIU INFRASTRUKTUROS PARINKIMO LOGIKA

Gatvés kategorija /
pobldis

Motorizuoto eismo
greicio apribojimas
(km/val.)

Motorizuoto eismo
apimtis (PCU / 24
valandy laikotarpis)

Dviraciy tinklo kategorija

Pésciojo greitis arba

Gyvenamoji gatve 30 km/val. = 2000
PéSé?éok?nrijgf arba 2000 - 5000
Péséi;cj)okgr;':;evigi arba > 4000
paskirstymo kelias | , 152/:2(/)\7:"(-)st08 Neaktualu
50 km/val. Neaktualu

2 X 2 eismo juostos

90 pav. Saltinis: CROW, ,Design Manual for Bicycle Traffic*

Bazineé struktira <
750 dviratciy per 24 val.

MiSrus eismas

MiSrus eismas

Dviraciy juosta arba
dviraciy takas

Dviraciy juosta arba
dviraciy takas

Dviraciy takas

Pagrindinis dviraciy
tinklas
500-2500 dviratciy per
24 val.

MiSrus eismas arba
dviraciy gatve

MiSrus eismas arba
dviraCiy gatvé

Dviraciy juosta arba
dviraciy takas

Dviraciy takas

Dviraciy takas
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MATMENYS

Dviradiy talas

Dviraciy juosta

Piko valandos
eismo
intensyvumas Maziausias tako plotis
(dvikryptis, dviraCiai per
valandg)

0-50 1,50 m
50-150 250m
150-350 3,50 m

>350 4,50 m

» Peésciyjy tako plotis = 1,00 m.
MATMENYS
Juostos plotis Dalmamos:o_s juostos
plotis
2,00-2,25 m (min.
1.70) 0,10 m
MATMENYS
Vaziuojamosios dalies
. .. plotis
Situacija —
Minimalus Idealus
profilis profilis
Vienpusis dviraciy
ir automobiliy 3,40 m 3,85 m
judéjimas
Vienpusis
automobiliy, 3,85 m 4,40 m
dvipusis dviraCiy
judéjimas
Dvipusis dviraciy
ir automobiliy 4,80 m 580m
judéjimas

91 pav.
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Saltinis: CROW, ,Design Manual for Bicycle Traffic*

ATKREIPTI DEMES]

UZtikrinti patogumas ir saugumas dviratininkams.
Projektuojant takg jvertinti dviratininky ir pésciyjy
perspektyvinio srauto santykj, ypac€ jei néra atskiro
Saligatvio ar pésciyjy tako.

UZtikrinti asmeninis sauguma, ypac atokiose
vietose.

Kurti saugiklius dél neteiséto mopedy ar motocikly
naudojimo, automobiliy statymo ant tako.

ATKREIPTI DEMES]

Dviratininky sauguma skirstomuosiuose keliuose
geriausiai uztikrina atskiras dviragiy takas, taCiau
jei néra galimybés jo jrengti, projektuojama
dviraciy juosta.

Reikalinga aiSki vieta skersiniame pjavyje
(matomumui gerinti), turinti teisinj statusa.
Dviraciy takuose ir ant vaZiuojamosios kelio dalies
neleidZziama stovéti transporto priemonéms (t. v.
negalima statyti automobiliy).

Juosta neribojama fizinés apsaugos.

ATKREIPTI DEMES]

Jaukus gatvés profilis lemia mazg judéjimo greit].
Gatveés profilis yra palankus, kai dviraciy ir
motorizuoty transporto priemoniy eismas yra
neintensyvus.

Dviratininkams nebus nei patogu, nei saugu,

jei vaziuos kartu su motorizuotu transportu,
kuriam taikomas 60 km/val. grei€io apribojimas
(uzstatytose teritorijose). Svarbu riboti greitj (~30
km/val.)

Santykinai nesaugu dviratininkams ten, kur vyksta
daug parkavimo manevry.



DVIRACIU TAKAS H. IR O. MINKOVSKIY G.

« Atskiras dviraCiy takas abiejose H. ir O. Minkovskiy

e Q. pusése uztikrins greitg ir saugy kasdien;j ir
rekreacinj judéjimg dviraciu pro teritorijg.

» Atskiras dviraCiy takas bus saugesnis, jj nuo
greitesnio (automobiliy) ir létesnio eismo (pésciujy)
atskyrus automobiliy stovéjimo vietomis, Zaliais
barjerais ar kitomis priemonémis. Jis yra daug
saugesnis nei dviraCiy takas ir gali atskirti eisma
Zaliaisiais elementais. Svarbu uztikrinti, jog greta
automobiliy stovejimo viety jrengus dviraciy takg
keliautojo nesuzeisty atidaromos automobilio
durelés. To iSvengti padés nedidelé juosta tarp
tako ir stovéjimo viety.

» Dviradiy tako plotis j vieng puse turéty bati ne
mazesnis kaip 1,50 metro. Rekomenduotina ~ 2,3
m.

Dabartiné situacija

Ateities perspektyva

&

Atskiras dviraciy takas nuo eismo atskirtas krimais Dviraciy takas Vilniuje, atskirtas medziais
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REKREACINIS DVIRACIU TAKAS NEMUNO KRANTINEJE

* Jrengus rekreacinj takg palei Nemuno upe ir
sujungus su aplinkinémis trasomis bus geriau
pasiekiama upé.

« Takas jrengiamas gamtos ir naujai vystomy
projekty apsuptyje, dél to jis bus patrauklus,
skatins gyventojus judéti darniomis priemonémis,
mégautis upe.

* Jrengiant takg svarbu uZtikrinti, jog jis bty
maksimaliai nuoseklus ir jdomus. Svarbu i§saugoti
kuo daugiau Zeldyny, kur reikia — sodinti naujus
medzius.

Dabartiné situacija

Ateities perspektyva

Rekreacinis dviraciy takas Salia krantinés Rekreacinis dviraciy takas Salia krantinés
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DVIRACIU JUOSTA J. BAKANAUSKO G.

+  Siuo metu J. Bakanausko gatvé nepritaikyta
saugiai judéti dviratininkams, nors €ia jie vaziuoja.

- Sidloma J. Bakanausko gatvéje jrengti dviraciy
juostas (vienpuses) arba vieng dvipuse, taip
sudarant galimybe greitai ir saugiai nusileisti

+ jZemajg Freda / pakilti j Aleksoto inovacijy
pramonés parko teritorija.

« DviraCiy juosta gali bati jrengta / nupiesta tiesiai
ant kelio, neuzima daug vietos.

» Jei atsirasty galimybé gatvéje jrengti dviradiy taka,
tai turéty bati prioritetas, ta€iau netikétina, jog
vietos uzteks.

P50 J

ausko g.

94 pav. Dviraéiy juosta J. Bakan

Dabartiné situacija

Ateities perspektyva

Sk & AR Y »

Dviraciy juosta Nemuno g. Kaune Dviraciy juosta vaZiuojamojoje gatvés dalyje

-
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MISRUS EISMAS

* Naujai planuojamos teritorijos skersinése ir
iSilginése gatvése sitloma nejrengti atskiry
dviraCiy taky ar juosty, taciau uztikrinti saugy ir
sklandy judéjimg bendrame sraute.

* Rekomenduojama vadovautis anks&iau pateiktais
matmenimis ir atsizvelgti j svarbius saugumo ir
patogumo aspektus.

* Dabartinése gatvése Nemuno slénio Slaite taip pat
rekomenduojama uztikrinti, jog gatvés tikty vaZiuoti
dviraCiu, jungtysi su dabartiniais dviraciy takais.

Dabartiné situacija (Vidukalnio g.)

i

Dviraciy judéjimas bendrame sraute MiSraus eismo gatvé
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LAIPTAI

+  Zemajg Fredg su virdutine Aleksoto terasa jungia
ketveri laiptai. Jie nepritaikyti dviraciui vesti, néra
tam skirtos rampos. Trys vaizduojami schemoje,
ketvirti veda nuo Europos pr. Rekomenduojama
visus laiptus pritaikyti dviraiams.

+  Papildomos jungtys sudarys sglygas Zemajg
Freda lengvai pasiekti Aleksoto gyventojams,
Inovacijy pramonés parko darbuotojams.

» Laiptai, vedantys nuo Tvirtovés sandéliy
komplekso (1, 2), galéty tapti kultdrinio marSruto
dalimi.

96 pav. Laipty viety schema

Esama situacija

Laiptai i$ J. Bakanausko g. Lakany pl. link Sunyke laiptai i§ J. Bakanausko g. Lakany pl. link

Rampa dviradiams
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8.4 VIESASIS TRANSPORTAS

e F .n/ L o ‘H‘ . FS _ul"“é:-‘

97 pav. VieSojo transporto stoteliy ir jy pasiekiamumo 500 m spinduliu schema

o Dabartinés vieSojo transporto stotelés
Viesojo transporto marsrutai
VieSojo transporto stoteliy pasiekiamumas 500 m spinduliu

By

Siandien pro Zemosios Fredos teritorijg veda vienas &l o
o . % : &
vieSojo transporto marSrutas Nr. 22 — i§ Kauno
pilies stotelés iki Gelezinkelio stoties stotelés. Taip,
K- Donelaltio g,

marsrutas sujungia pagrindinius miesto centro
susisiekimo mazgus, kur keleiviai gali persésti ir toliau SENAMIESTIS
keliauti j kitas miesto dalis. Nors stoteliy tankumas yra
geras ir jos lengvai pasiekiamos 500 metry atstumu

i$ visy sklypy, marsruto daznis yra labai retas: 1-2
autobusai per valandg. MarSrutas orientuotas |
teritorijoje dirbancius darbuotojus.

& NAUJAMIESTIS
Kestutio g,

KARMELITAT

Daugéjant gyventojy ir darbuotojy teritorijoje atsiras

poreikis papildomy marsruty i$ Aleksoto, taip pat It
daznesnio tvarkarascio. o,
- %,

3

98 pav. Vie$ojo transporto marsrutas Nr. 22 (Saltinis: trafi.lt)
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8.5 VANDENS TRANSPORTAS
8.5.1 DABARTINE BUKLE

99 pav. Esama vandens infrastruktira ir Nemuno prieigos

(C) Planuojamos prieplaukos (Kauno m. BP 2019) Sniego tirpsmo ir liaciy potvyniy rizikos zona 10 proc.
== Naujai projektuojamos bunos Sniego tirpsmo ir liaciy potvyniy rizikos zona 1 proc.
Seniai jrengtos bunos T Pésciyjy tiltai
""" Buny projektavimo zonos

====== Laivakelio centras

Zemosios Fredos puséje yra viena dabartiné krovining Potencialas:
prieplauka, kurios paskirtis transformuojant teritorijg » Reikalingos prieplaukos, liepteliai ant poliy,
turés keistis. Prieplaukg reikés pritaikyti keleiviniam / apsemiami. Pramoginiams laivams galimos
pramoginiam transportui, rekonstruoti, laiptuoti, kad pontoninés arba pladuriuojancios prieplaukos,
baty galima patekti j krantg nuo upés puseés. taciau jas batina nuimti prie$ Ziema.

* Reikalinga laivy laikymo vieta ir krantinés.
BP numatytos dvi papildomos prieplaukos: Jrengiami flipai“ laivams jkelti.
prie M. K. Ciurlionio tilto prieplaukos i$ abiejy Nemuno * Reikalingas nusileidimas motoriniu transportu prie
pusiy. Cia patogu nusileisti iki vandens. Naujamiesgio prieplauky (aptarnauti).

puseéje yra geras susisiekimas su gelezinkelio stotimi.
Antroji prieplauka numatyta dabartinés nedidelés
jlankos vietoje.

Vandens lygis Nemune varijuoja 1 m per diena.
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Krovininé prieplauka ~NemunaiCiy*“ kvartalas potvynio metu
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8.5.2 VANDENS INFRASTRUKTUROS VYSTYMO GAIRES

:: ’c s '\\\“\
. FoFames 1.8\ £
100 pav. Planuojamos prieplauky vietos

&) Planuojamos prieplaukos (Kauno m. BP 2019) * Prieplaukas sitloma jrengti, kaip numatyta Kauno
“=" Naujai projektuojamos bunos miesto savivaldybeés teritorijos bendrajame plane.
Senai jrengtos bunos
=== Buny projektavimo zonos * Bent vienoje prieplaukoje batina jrengti nusileidimg
=== Laivakelio centras transporto priemonéms jleisti j vanden;.
Sniego tirpsmo ir liG¢iy potvyniy rizikos zona 10 proc.
Sniego tirpsmo ir liaéiy potvyniy rizikos zona 1 proc. *  Prie visy prieplauky privaloma jrengti privaZiavimg

T Pesdiyyy tiltai spec. tarnyboms.
I siglomos prieplauky vietos
*  Prieplaukas projektuoti atsiZzvelgiant j galimus
potvynius, atitinkamai parinkti dizaino sprendinius,
medzZiagas.

»  Prieplaukos ir reikalingy Zemés darby sprendiniai
prie M. K. Ciurlionio koncerty centro, tikslinami
techninio projekto metu.

» Kitos rekomendacijos prieplaukoms pateiktos 5
skyriuje.
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9. VIESUJU
ERDVIU TINKLAS /
ZELDYNAI



9.1 DABARTINIAI ZELDYNAI

ST T e T r o fo T e e | (= T
/ I — P e —

: amybés

Y -

o —

101 pav. Dabartiniy Zeldyny schema (3altinis: OSM)

Pievos
7% Parkai

Aleksoto seniunijoje didZiausias rekreacijai pritaikytas
Zeldynas yra VDU botanikos sodas. Deja, jis

uzdaras ir vieSai neprieinamas, norint patekti j parka,
reikia pirkti bilietg. Ant Nemuno slénio Slaito numatyta
vieta Antakalnio parkui. Cia dabar jrengti treniruokliai, -
keli pasivaik&Ciojimo takai. Parka planuojama jrengti 102 pav. Antakalnio parko Aleksote vieta
kartu su greta esancio buvusio

medelyno transformacija. Nors tiek pati Zemoji Freda,
tiek virSutiné Nemuno $laito terasa atrodo Zalios,
jauciama, kad visur labai triksta Zeldyny.

Nemuno krantiné Sienaujama, atnaujinamos bunos,
taciau ji nepritaikyta rekreacijai, nejmanoma praeiti
visu kranto ilgiu.

Nemuno sala yra artimiausias Zeldynas, kur basimieji
gyventojai galéty kokybiskai leisti laisvalaikj.

110| Kompleksinés urbanistinés Zemosios Fredos vystymo gairés | 2022



Tvirtovés sandéliai Tvirtovés sandéliai

Nemuno krantiné Nemuno krantiné

MASH studio | 111



9.2 SIULOMAS VIESUJU ERDVIY TINKLAS

e & . o

104 pav. Sitilomas Zemosios Fredos viesyjy erdviy tinklas

BN Aikstés / skverai

Krantinés aukstutiné terasa
B Krantinés zemutiné terasa
BN Parkas

Pésciyjy gatvé / takas
B  Prrieplaukos

Skersinés gatvés
Sidlomas jvairiy tipy viesuyjy erdviy tinklas. VieSosioms Bendros rekomendacijos:
erdvéms parenkamos vietos, kurios baty nedideliu
atstumu nuo gyvenamuyjy kvartaly, paskirstytos 1. VieSasias erdves turi supti pastatai su aktyviu
apie 500 m ritmu viena nuo kitos. Daug démesio pirmuoju aukstu. Kavinés, barai, kitokios
skiriama krantinei, sudarytai i$ dviejy terasy, paslaugos turéty uzpildyti aiks&iy ir skvery
sujungianciai visg analizuojama teritorijg. AikS¢iy perimetrus.
vietos parenkamos pagal pagrindinius pésciyjy srautus
(greta pésciyjy tilty ir prieplauky) ir greta vertingy 2. Rekomenduojama viesuyjy erdviy sprendiniy ieSkoti
teritorijos pramonine istorijg menanciy objekty (malino atviruose arba uzdaruose architektdriniuose
komplekso ir elevatoriaus). Kiekvienam erdvés tipui konkursuose.
sidlomos vystymo gairés, j kurias turéty atsizvelgti
sklypu, kuriuose Sios erdves atsiras, vystytojai. 3. Rekomenduojama parengti visos Zemosios Fredos

viesuyjy erdviy elementy ir medZiagy estetikos
gaires.
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9.3 VIESYJY ERDVIY VYSTYMO GAIRES
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Aikstés / skverai \\;’f

Kuriamos gyvybingos erdvés pripildytos vieSosios
programos.

Gyvas pirmas aukstas pleciasi j aikte terasomis,
Zeldynais, scenomis, laikinais paviljonais ir t. t.
Erdvése ribojamas motorizuotas eismas, galimybé
jvaZiuoti tik aptarnaujanciam ir spec. transportui.
leSkoma viety skverams, aikS$téms privaciuose ir
valstybiniuose sklypuose.

Sandéliy komplekso regeneracija

* Unikalioje sandéliy komplekso teritorijoje galéty
jsikurti miSrios paskirties funkcijos, pradedant
gyvenama: laikinas arba pastovus bustas,
viesbugiai, hoteliai; biury: ilgalaiké-trumpalaiké
nuoma, bendradarbystés erdvés, ir Zinoma
paslaugos: nedidelés komercinés erdvés, kavinés,
restoranai, greito maisto uzkandinés su lauko
terasomis, barai, naktiniai klubai.

« Erdvés tarp pastaty turéty bati vieSai prieinamos.

* Rekomenduojama palikti bent vieng geleZinkelio
at8akgq ir jg iSnaudoti turizmui.

108 pav. Teliskivi kirybos miestelis, Talinas
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Aukstutiné ir zemutiné krantinés terasos

ISskiriamos dviejy tipy krantinés: aukstutiné ir
Zemutiné terasos.

Krantinés zona privalo bati vientisai praeinama /
pravaziuojama dviraCiu, besitesianti palei Nemung
j abi puses.

Krantinéje siekiama atkurti ir jtvirtinti buvusio
uostamiescio identitetg Siuolaikinémis
priemonémis.

Krantiné tampa tiek scena, tiek platforma
auditorijai nuzvelgti Kauno Naujamiest;.

Miestas priartéja prie upés, bet ant jos neuZlipa
(adekvatus atstumas, veiklos).

UZliejamose zonose derinti natdralius ir
miestietiS8kus sprendinius, rinktis nebijandius
vandens.

Krantinés praeinamos, pravaziuojamos dviraciu,
ribojamas motorinis eismas.

Pirmame aukste — gyvybé.

Rekomenduojama neformuoti apsauginiy pylimy
arti vandens pakrantés. Jvertinant upes bei jy
slénius kaip savitg Kauno miesto elements, Sia
rekomendacija siekiama nemazinti upiy vagy
vandens pavirSiaus, sudaryti priéjimg prie upiy,
suformuoti pakrantes, leidZiancias apzZvelgti
vandens pavirSiy, suformuoti nestacias terasas,
leidziancias nusileisti prie vandens, suformuoti
komfortiSkas vieSasias erdves (Kauno miesto BP).
Numatytose BP vietose jrengiamos prieplaukos
ir kelias iki jy péstiesiems, dviratininkams,
aptarnaujanciam transportui, spec. tarnyboms.
Fiksuojamas krantinés profilio minimumas,
sudarant sglygas aplink kurti erdves, susijusias su
bdsimu uZstatymu.

Grieztai vengti Karaliaus Mindaugo pr. ir Brastos
kvartalo krantiniy sprendiniy.

Krantinés sprendiniams batina organizuoti
architektdrinj konkursg, kurti stiliaus gaires,
kuriomis vadovautysi projektuotojai, kurdami
erdves privaciuose sklypuose, kurie jungiasi su
krantine.
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Pésciyjy gatvés / takai

« Daugiafunkcé gatvé su skirtingomis aktyvumo
Zonomis.

*  Formuojamas aktyvus pirmas aukstas.

«  Péstieji ir dviratininkai yra viename sraute.

»  Sidloma sukurti papildomas jungtis j Slaitu
j aleksotg. Prioritetas turéty bati teikiamas
serpentino Slaite jrengimui pritaikytam judéti
nejgaliesiams.

Skersinés gatvés

* Ramios, skersinés jungtys tarp upés ir $laito.

* Maksimaliai uztikrinamas perregimumas.

e Prioritetas miesto gyvenimui, ne automobiliams
(uztikrinant adekvacias patekimo galimybes,
jvaziavimg j parkavimo aiksteles).

» Kuriamas visas gatveés profilis, pripildytas Zzeldyny
ir gatvés baldy.

*  Gyvybé gatveés lygyje.

« Uztikrinamas vizualinis statmeny upei funkcinis
(gatviy, pésc€iyjy taky) ir jg suvokti leidziantis rysys
(gatviy perspektyvy atsiverianciy j atviras upiy
erdves).

116 pav. Pésciyjy gatvé Kopenhagoje
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Preiplaukos

*  Prieplauky sprendiniai turi bati pritaikyti kintan¢iam
vandens lygiui ir besikeiian€iam klimatui.

* Lengvai pasiekiamos tiek pésciomis, tiek laivu.

* Maziausiai vienoje prieplaukoje privalo buti
galimybé privaZiuoti automobiliu iSkelti arba
nuleisti laiva. 118 pav. Prieplauka

M. K. Ciurlionio krantinés parkas

« Tvarkomos dabartinés ir formuojamos naujos
Zeldiniy grupés.

« Teritorija skirstoma j atskiras funkcines zonas,
pritaikoma jvairioms veikloms.

*  Formuojamas humaniskas krantinés profilis su =L -
galimybe prieiti prie vandens. 120 pav. M. K. Ciurlionio koncerty salés vizualizacija
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9.4 GALIMI SPRENDINIAI NEMUNO KRANTINEJE

Tipinis aukstutinés krantinés pjavis servitutui
nustatyti (minimalus standartas)

*  Sitlomas minimalus krantinés skersinis pjavis
kaip minimalus standartas, atskaitos taskas, prie
kurio turéty papildomai prisijungti vieSosios erdvés
elementai pagal vieta, kurioje jis jrengiamas,
uzstatymo tipologijg, morfologijg ir pan.

e Sillomas palikti ~5 m tarp dviraciy tako ir
uzstatymo zonos, kurioje gali atsirasti Zeldynu,
pastaty terasy ir pan.

«  Dvikrypc€io dvira€iy tako minimalus sidlomas plotis
-25m.

» Peésciyjy takui sitloma skirti ~5 m, kuriuose
atsirasty tipiniy elementy kaip apsvietimo stulpai,
Siuksliadézeés, suoliukai, Zeldynai (medziy juosta)
ir pan.

Tipinis krantinés pjavis A: su gamta susiliejanti krantiné

Zona L: Zona, kurios
minimalus plotis tarp
pastato ir promenados

— 5 m. Ji projektuojama
pagal pastato paskirtj. Gali
atsirasti kaviniy terasuy,
gyventojy sodeliy ir pan.

50 25 5,0
I S S

Zona K: Zona, kuri skirta Zemutinés
krantinés sprendiniams. Gali bati pritaikyta
rekreacijai, prieplaukai, nedideléms
vieSoms erdvéms, takui palei vanden;.
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Tipinis krantinés pjiavis B: dviejy lygiy krantiné su
laiptais kaip vieSoji erdvé

EETT

50 25 50

— == Planuojama uZstatymo zona

Tipinis krantinés pjavis C: dviejy lygiy krantiné su
galimybe jrengti maudyklas.

EETT

— == Planuojama uZstatymo zona
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Tipinis krantinés pjuavis D: vieno lygio krantiné

EETT

- -~ Planuojama uZstatymo zona

Tipinis krantinés pjavis E: dviejy lygiy krantiné su
galimybe jrengti laivy prieplaukg

EETT

15,0

—-—~- Planuojama uZstatymo zona
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9.5 AIKSTES IR SKVERAI

Uosto
aiksté

aikste R
. b w

N »A!}""- ’ N £ R o
AT H. ir 0. Minkovskiy [ "
skveras

T,
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Prietil¢io skveras

Rekomenduojama zong prie pésciujy tilto (PrietilCio
skverg) skirti péstiesiems ir greta jo palikti
infrastrukriiros zong, skirtg aptarnauti prietil¢io skverg
bei koncerty sale.

Greta skvero galéty bdti jrengiama aikstelé turistiniams
autobusams bei papildoma infrastruktdra tokia kaip
dviraCiy, paspirtuky nuomos ir priezidros punktas. IS
Sios zonos, lankytojai galéty pésciomis ar dviaciy/
paspirtuku pasiekti koncerty sale, mokslo centrg,
,Zalgirio* arena.

Uosto aiksté

Uosto aiksté baty apsupta komerciniy ar gyvenamuyjy
pastaty su pirmuose aukStuose jsikdrusiomis
kavinémis ir parduotuvémis. AikStés akcentas —
iSsaugotas vandens bokstas, kuris tapty susitikimy
vieta, traukos objektu.

Aik&téje jrengiamos vietos atsisésti, dviraciy stovéjimo
vietos, taikomi patraukls Siuolaikiniai apzeldinimo
sprendiniai. Rekomenduotina kurti uosto dvasia,
atitinkamai parenkant medziagas, skulptiras, lauko
baldus.

Aik&té ribojasi su senuoju krovininiu uostu, kuris bus
pritaikomas pramoginio uosto funkcijoms.

Gridy aiksté ir H. ir O. Minkovskiy skveras

Prie perspektyvinio tilto sitloma kurti Grady aikste,
kuri bty paplatintos krantinés erdvé su aktyviomis
funkcijomis pirmuose aukstuose.

Tiltas, vedantis i$ Laisvés al., S. Daukanto gatve per
Nemuno salos tiltg toliau pésciyjy gatve vesty j

H. ir O. Minkovskiy skverg ir Aleksoto malino statiniy
komplekso sandélius, kurie galéty bati rekonstruojami
ir uzpildomi visuomeninémis, kultdrinémis funkcijomis.
Cia galéty atsirasti ir turistinis traukinukas, senaisiais
Kauno tvirtovés bégiais atveZantis miesto svecius
nuo gelezinkelio stoties. Pésc€iyjy aléja toliau vesty |
kapines.



| Garlaivio “Kestutis”
aikste NS

Sandéliy komplekso viesSoji erdvé

Sandéliy komplekso teritorijoja - Zemosios Fredos
Sirdis, kurioje galéty jsikurti miSrios paskirties
funkcijos. Pastatus turéty supti Siuolaikiska, tvirtovés
laiky inspiruota vieSoji erdvé, kur baty iSsaugoti
charakteringi vietai Zenklai pvz.: geleZinkelio bégiai.
Sandéliy kompleksas galéty tapti galutine turtistinio
traukinuko stotelé atveZanti svecius nuo geleZinkelio
stoties.

Kauno elevatoriaus aiksté

plink Kauno elevatoriy, statytg tarpukariu, formuojama
vieSoji erdvé. Visi priestatai nuo elevatoriaus

turéty bati pasalinami, paliekant gryna tarj, kuris

baty apzvelgiamas ir apeinamas i$ visy pusiy.
Elevatorius jau dabar yra Kauno centro, pramoninés
istorijos zenklas, kurj svarbu rekonstruoti, pritaikyti
Siuolaikiniams poreikiams.

Garlaivio ,,Kestutis“ aiksté

Trediojo pésciyjy tilto per Nemung vieta. Tiltas atveda
i$ Karo ligoninés gatvées, ateityje regeneruojamo
buvusio pramoninio kvartalo. Cia jrengiama pramoginiy
prieplauka, formuojamas laiveliy nuleidimas j Nemuna,
privaZiavimas j krantine motorizuotu transportu
(prieplaukai prizidreti).

Aik&té galéty bati pavadinta vieno garsiausio Kauno
garlaivio ,Kestutis* vardu.
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10. KITOS
REKOMENDACIJOS



10.1 KITAS ETAPAS

Sios gairés detaliau atspindi Kauno miesto
savivaldybés bendrojo plano nuostatas ir vertybinius,
Architektdros jstatyme apibréztus urbanistinio
integralumo ir Zemosios Fredos detaliojo plano (1997
m.) principus.

Gairémis siekiama jtvirtinti ir praplésti galiojanCius
Zemosios Fredos detaliajame plane numatytus
principus, jvertinti teritorijos galimybes ir potenciala,
aplink vystomy projekty jtaka ir vietos bendruomenés
l0kescius.

Rekomenduojama:

* integruoti Siame leidinyje pateiktas kompleksines
teritorijos vystymo rekomendacijas j planuojamg
keisti Zemosios Fredos detalujj plang;

* integruoti Siame leidinyje pateiktas kompleksines
teritorijos vystymo rekomendacijas j projektavimo
sglygas projektuotojams.

Kvartaly vystymas privalo vadovautis LR architektdros
jstatyme numatytais architekttros kokybés kriterijais ir
bendruoju miesto planu (démesys aiSkinamojo rasto
nuostatoms).

BP koregavimas: atsiZvelgiant j surinktg medZiagg
ir sillymus rekomenduojama atlikti korekcijas miesto
bendrajame plane dél:

1. H.ir O. Minkovskiy gatvés kategorijos;

2. pésciyjy tilty per Nemung vietos / trasos;

3. integruoti vizualiniy koridoriy apsaugos principus.

Miesto centro trimatés realybés modelis: bitina
pasiruosti toliau vystyti teritorijg, su projektuotojais
dalintis teritorijos ir Naujamiesc€io trimatés realybés
modeliu.
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Uzstatymo aukstis: keiciant detalyjj plang batina dar
kartg jvertinti rekomenduojamus uZstatymo auk3cius
ir nusprendus nematuoti auksc¢io aukstais, atitinkamai
nustatyti vidutines altitudes, taciau jos neturéty virSyti
rekomenduojamy auks$ty skai€iaus. Turint tiksly
modelj bus galima dar kartg jvertinti krantinés siluets,
ji derinti su Kauno architekty bendruomene. Taip pat
rekomenduojama perzitréti Aukstybiniy pastaty
specialyjj plang ir jvertinti, kiek zonos tikslingos
platesniu Zemosios Fredos kontekstu. Atsizvelgiant
j uzsienio miesty praktikg rekomenduojama, kad
dominuoty ne auk&tesni kaip 6 auksty teritorijos
statiniai.

Leidinyje sitloma saugoti daugiau vertingy tvirtovés
ar tarpukario laikotarpio objekty, kurie neregistruoti
Kultdros vertybiy registre. Svarbu jvertinti, ar
reikia Siuos objektus jtraukti j registra, arba
nustatyti specialias salygas statyboms aplink
Siuos objektus. Net ir nejtrauktus teritorijai svarbius
identiteto Zenklus svarbu saugoti ir puoseléti.

Galimybiy studijos parodé diskusijy su
skirtingomis interesy grupémis verte, jei norima
detalyjj plang pakeisti sklandziai, biitina toliau
bendrauti, taCiau privalu uztikrinti, jog diskusijose
ir derybose prioritetas baty teikiamas kokybiSkam
vystymui, atitinkan€iam miesto charakterj. Tik turint
stiprig miesto pozicijg ir nustatant aiskias taisykles
visiems teritorijy valdytojams jmanoma pasiekti
kokybiSky rezultaty.
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