Kauno miesto savivaldybés nekilnojamojo turto
valdymo strategijos iki 2029 mety

1 priedas

Rekomendacijos efektyviam KMS turto valdymui - reikalavimai

turto valdymo sistemai

KMS turto valdymo sistemos tikslai
Informacinés SNT sistemos (toliau- sistemos) tikslas - skaitmenizuoti ir optimizuoti

pagrindinius nekilnojamo turto valdymo padalinio veiklos procesus.
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Esminiy funkcijy sgrasas

Sukurti duomeny baze apie Kauno Savivaldybés nekilnojama turtg (toliau SNT):
Sukaupti informacijg apie SNT valdymo sanaudas ir energijos sgnaudy parodymus:
Sukaupti visus dokumentus susijusius su SNT sandoriais (nuoma ir pardavimu);
Pateikti jrankius uz SNT valdyma atsakingy specialisty veiklos organizavimui ir kontrolei;
Pateikti jrankius SNT valdymo ataskaity rengimui;
Sukaupti duomenis apie visus interesantus ieSkancius tam tikro SNT:

a. Sukurti duomeny baze apie interesantus ir jy poreikius;

b. Sukauptiistorijg apie rysius su interesantais - pateiktus pasillymus ir uzmegzty santykiy

istorijg;

Pateikti jrankj komplektuoti \ skaidyti SNT (NT objektg gali sudaryti kelios patalpos, keli plotai ir
pan.); Patalpy duomeny bazé, pagal kurig daromas Zzyméjimas ant plano iSsaugant istorijg, apie jau
atliktus pakeitimus;

Funkcinés sritys
Nekilnojamojo turto valdymo sistema turéty apimti Sias funkcines sritis:

nekilnojamo turto objekty valdymas;
sutarciy valdymas;
komunaliniy paslaugy valdymas.
dokumenty valdymas ir istorija;
efektyvumo rodikliy valdymas;
darbuotojy uzduociy valdymas ir darbo veiklos organizavimas;
inZinieriniy tinkly registras;
uzimama valstybiné Zemé;
Savivaldybés funkcijoms vykdyti SNT registras;
. Savivaldybés ateities poreikiams ir vertés auginimo SNT registras;
nuomai skirty objekty registras;
. pardavimui skirty objekty registras;

. potencialiy klienty registras;

. pardavimo pasitlymy konkurso budu valdymas.
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Bendrieji reikalavimai Informacinei SNT VALDYMO sistemai

Naudotojo aplinka
Viena i$ sistemos naudotojo sgsajos kalby turi bati lietuviy kalba.

Sistema turi pranesti apie klaidas. Klaidy pranesSimy kalba turi priklausyti nuo naudotojo
aplinkos. Pvz.: Jei naudotojas prisijunges prie lietuviskos aplinkos, gaunami klaidy praneSimai turi bati
lietuviski

Sisteminés klaidos (klaidos jvykusios apdorojant duomenis, techninés aplinkos ir pan.) turi
turéti informacija kada, kam (naudotojo vardas) ir kokioje sistemos versijoje jvyko.

Sistemoje turi bati realizuota paprasta (vykdoma pagal visus paieSkos kriterijus) ir
iSpléstiné paieSka (galimybé ieSkoti pagal kelis pasirinktus kriterijus).

Sistemoje turi bati galimybé atlikti iSpléstine paieSkg pagal keletg pasirinkty kriterijy.

Sistemoje turi bati galimybé iSsaugoti duomeny filtrus pagal nustatytus paieSkos
parametrus.

Filtruojant ar atliekant paieSkg pagal saraso tipo laukg, turi bdti galimybé nurodyti keleta
lauko reikSmiy vienu metu.

Sistemoje turi bati galimybé i$ vieno objekto lango sukurti trikstamus susijusius objektus
(pvz. kuriant sutartj is jos detaliy lango turi bdti galima susikurti klientg, jei jo dar néra sistemoje).

Sistemoje turi bati realizuotas paieskos rezultaty eksportas j Microsoft Excel/ dokumentus.

Sistemoje turi biti realizuotas hierarchinis duomeny grupavimas pagal keletg kriterijy vienu
metu.

Sistemoje turi bati realizuotas paieSkos rezultaty rasiavimas pagal pasirinktus kriterijus.

Sistema turi iSsaugoti naudotojo aplinkos nustatymus: filtrus, langy iSdéstymga, rezultaty
lenteliy stulpeliy plocius, eiliSkumg, matomumg, rezultaty rasiavimag, grupavima ir t.t.

Sistemoje turi bati galimybé prie bet kurio sistemos objekto saugoti neribotg kiekj pastaby
bei dokumenty.

Turi bati kaupiama duomeny pasikeitimo istorija. Prie kiekvieno pasikeitimo turi bati
fiksuojama, kada pasikeitimas jvyko, kas pakeitima atliko, kokia buvo senoji ir kokia naujoji reikSmé.

Sistemos administravimas ir saugumas
Sistemoje turi bati galimybé administruoti sistemos naudotojus.

Sistemoje turi bati galimybé priskirti naudotojams roles.
Sistemoje turi bati galimybé bet kuriuo metu keisti naudotojams priskirtas roles.
Rolés turi riboti naudotojy priéjima prie sistemos moduliy ar atskiry funkcijy.

Sistemoje turi biti realizuotas jraSo lygio saugumas: su jrasais gali dirbti tik tam tikri
naudotojai.

Turi bati realizuotas funkcionalumas apribojantis naudotojy galimybe atlikti tam tikrus
veiksmus ar veiksmy sekas.

Po keliy nesékmingy prisijungimy naudotojas turi bati blokuojamas su galimybe jj
atblokuoti.

Duomeny bazéje esantys duomenys turi biti prieinami tik autorizuotiems naudotojams.

Konfidencialds duomenys duomeny bazéje turi bti saugomi Sifruotu pavidalu.
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Naudotojas turi turéti galimybe matyti tik tuos duomenis, kuriuos jam suteikta galimybé
matyti.

Turi bati galimybé vienu metu su sistema dirbti grupei naudotojy, t.y. vieno naudotojo atlikti
veiksmai neturi blokuoti kito naudotojo veiksmuy.

Turi bati registruojama informacija apie jrasg suklrusj bei paskutinj kartg redagavusj
asmenj bei datas, kad tai buvo padaryta.

Sistemoje turi biti galimybé visus konfiglruojamus sistemos sgraSus matyti vienoje vietoje
ir is ten juos administruoti.

Ataskaity ir dokumenty Sablony kirimo priemonés

Sistema turi turéti galimybe korequoti ataskaity ir dokumenty Sablony pateikiamus
duomenis ir iSvaizda.

Sistemos naudotojai, turintys reikiamas teises, turi turéti galimybe generuoti ataskaitas,
pagal paruostus ataskaity Sablonus.

Sistemoje turi bati numatyta galimybé ataskaitas generuoti pagal naudotojo nurodytus
parametrus.

Turi bati galimybé ataskaitas generuoti kaip Microsoft Word, Microsoft Excel, Power
Point/Power Bl/pdf dokumentus.

Sistemoje turi bati galimybé naudotojui j sistemos ataskaitas jkelti paveikslélius.

Sistemoje turi bati galimybé apriboti naudotojy galimybe generuoti ataskaitas.

Funkciniai reikalavimai pagal informacinés sistemos modulius

Sistemos naudotojai
Sistemoje turéty bati galima registruoti visus potencialius naudotojus.

Sistemoje turi bati galimybé sukurti, saugoti, koreguoti informacija apie naudotojus.

Turi bati galimybé filtruoti ir grupuoti naudotojus pagal jvairius pozymius.

Turi biti galimybé naudotojui priskirti atsakingus asmenis.

Sistemoje turi bati galimybé skirstyti naudotojus pagal sritis.

Turi bati galimybé importuoti duomenis apie naudotojus i§ Microsoft Exce/ dokumento.

Sistemoje turi bati galimybé priskirti neribotg adresy bei komunikacijy skaiciy kiekvienam
naudotojui.

Nekilnojamo turto objekty valdymo modulis

Sis modulis skirtas susivesti ir perzidréti visg pagrindine informacija apie nekilnojamo turto
objektus, perzidreéti su objektais susijusias sutartis, klientus, pasiilymus, sgskaitas, technine bikle.

Turto grupés

Aprasant SNT turi bati galimybé skirstyti jj j grupes. Pvz.: Zemé, gyvenamasis turtas,
administracinis turtas, Svietimo paskirties turtas, kultlros paskirties turtas, gydymo paskirties turtas ir
kt.

Esant poreikiui, turi bati galimybé grupéms kurti atskirus papildomus laukus.
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Turi bati galimybé sukurti, koreguoti, pasalinti turto grupes. Pasalinti galima tik Zemiausio

hierarchijos lygio turto grupe ir tik tuo atveju, jei jai néra priskirtas joks turto objektas.

0 oNOULAWDNS

21.

22.
23.

Nekilnojamo turto objekty perziiros ir paieSkos galimybés
SNT objekty saraso perZidra

Perzilros lange matoma informacija:

Kodas (generuojamas automatiskai)

Pastato unikalus numeris

Zemeés sklypo unikalus numeris (kuriam priklauso pastatas)
Kadastrinis numeris

Pavadinimas

Aprasymas

Paskirtis

Adresas

Bendras plotas

. Naudojamas plotas

Nusidévéjimas

. Nuomojamas Nuo

. Nuomojamas Iki

. Nuomos Kaina

. Jvykusio pardavimo kaina

Priklauso objektui

. Atsakingas darbuotojas
. Statuso keitimo data

. Statusa keité

. Sukidrimo data

Sukdreé
Redagavimo data
Redagaves asmuo

Nekilnojamo turto objekty perzZidros langas turi biti tinkinamas, risiuojamas. Realizuota

paieSka su galimybe ieSkoti pagal visus perzilroje matomos duomenis.

Pradedant paieSka iS NT objekty perziiiros lango, pasirinkus reikiama turto naudotojg, turi

bati galimybé matyti Sio naudotojo naudojamy objekty sgrasa. Pavyzdziui, pasirinkus tam tikra mokykla,
parodomi visi NT objektai priskirti Siai mokyklai.

O NOUAWDN S

NT objekty detaliy langas
Detaliy langas turi turéti Sias skiltis:

Informacijos skiltis (informacijos lapas, sudéties lapas, administravimo lapas)
Paveiksléliai

Informacija apie projektus, sutartis, pasidlymus

Susije NT objektai

Dokumentai

Pastabos

Istorija

NT sgnaudos
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9. |Jrengti alternatyviosios energijos Saltiniai

Detaliy lange galimi veiksmai

NT objekto detaliy lange galima kurti naujus objektus, perziaréti, koreguoti esamus.

Informacijos skiltis

Turi bati galimybé kaupti tokig informacijg apie NT objekta Informacijos skiltyje:

1. Bendroji informacija. Siame lape reikalinga informacija:

1.1

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Kodas - privalomas. Generuojamas automatiskai, su galimybe jj pakeisti.
Unikalus pastato numeris

Unikalus patalpos/buto numeris

Unikalus Zemés sklypo numeris

Kadastro numeris

Pavadinimas

Veiklos sritis (pvz. Svietimas)

Aprasymas

Paskirtis

1.10. Adresas:
110.1  Gatvé
1.10.2 Namo ir buto numeris
1.10.3 Miestas/kaimas
1.10.4 Rajonas
1.10.5 Apskritis
1.10.6 Pasto kodas

1.1
112
113
114
115
1.16
117
1.18
1.19
1.20

Bendras plotas
Naudojamas plotas
Nuomojamas plotas
Laisvas plotas
Matavimo vienetas
Vidutiné rinkos verté
Jsigijimo savikaina
Likutiné balansiné verté
Savininkas

Atsakingas asmuo

Bendrosios informacijos lape taip pat turi biti rodomas objekto planas, jei toks yra

priskirtas prie objekto, arba vienas i$ objektui priskirty paveiksléliy (nuotrauky).

Sudétis

Sistemoje turi bati realizuota galimybé prie objekto priskirti jj sudarancius objektus, pvz.

patalpas pastate. Turi bdti galimybé matyti sgrasa objekty, kurie jeina j objekto sudét;.

Objektai j Sj sagrasa atrenkami pagal tai, kokiam pagrindiniam objektui priklauso. IS objekto kortelés turi
bati galimybé kurti naujus objektus, atidaryti esamus.
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Administravimas

Siame lape matomas prie objekto priskirty darbuotojy sarasas, jy atsakomybés laipsnis (atsakingas

kortelé turi turéti bent vieng atsakinga asmenj. Pagal nutyléjimg atsakingu nustatomas naudotojas, kuris
suklré objekta.

Paveiksléliai

Turi bati galimybé pridéti paveikslélius, nuotraukas prie objekto.

Skiltyje turi biti galimybé pridéti naujus paveikslélius, perzidréti jau pridétus, pasalinti nereikalingus.

Planas

Turi bati galimybé importuoti j sistemg prie objekto jo plang *.dwg formatu, kuriame
saugoma informacija apie patalpy plota ir patalpy plang.

Plano dalys turi bati susietos su turto kortelémis (viename plane gali biti pavaizduota
keletas NT objekty. Plano dalis turi bati susieta su konkrecia turto kortele).

Galimybé rankiniu blddu susieti importuoto objekto plano dalis su NT objektais esanciais
sistemoje.

Pazyméjus ir spusteléjus ant norimos plano dalies, turéty matytis detalus objekto (patalpos)
apraSymas, paimtas iS kortelés. Taip pat iShuomotos ar parduotos pastato dalys turi turéti kitokj
atvaizdavima (pvz. spalva) plane.

Bendradarbiavimo santykiai

Galimybé prie nekilnojamo turto objekty matyti informacija apie Bendradarbiavimo
santykius: pasitlymus, sutartis.

Turi bati galima kurti naujus klientus, susijusius su NT objektu ir perziaréti, redaguoti esamus.
Galimybé darbui su nekilnojamo turto objektu kurti darby plang, naudojant Gantt'o grafika. Kiekvienai
veiklai turi bati galimybé priskirti resursus i$ programos naudotojy sgraso. Darbo plano eigos veiklos turi
bati perkeliamos j asmeninius kiekvieno uz veiklg atsakingo asmens kalendorius.

Dokumentai

Turi bati galimybé kaupti dokumentus susijusius su NT objektu.

Pastabos

Sistemoje turi bati galimybé kaupti pastabas prie kiekvieno NT objekto.

Saskaity modulis
Sistemoje turéty biti realizuotas sgskaity modulis. Jame turi bati galimybé perzilréti visas jkeltas SF,
atlikti paieskga, filtravima pagal naudotojg ir objekta.

Sutarciy valdymo modulis

Sistemoje turéty bati realizuotas modulis skirtas perzidréti, sudaryti, koreguoti nuomos ar pardavimo
sutartis.

Sutarciy saraso perziira, paieSka filtravimas
Sutarciy sgraso perziiros langas turi turéti standartinius mygtukus (Naujas, Atidaryti, Atidaryti naujame
lange, Spausdinti, Veiksmai), iSlikti tinkinamas, rasiuojamas. Turi veikti filtrai, standartiné paieSka su
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galimybe ieSkoti pagal visus perzilroje matomus duomenis. Jrasai turi bati rdsSiuojami pagal suklrimo
datg nuo naujausio iki seniausio.

Sutarties detaliy langas

Sutarties detaliy langas skirtas perzidréti, suvesti, koreguoti informacijg apie sutartj.

Greta standartiniy mygtuky (Naujas, Atidaryti, Atidaryti naujame lange) turi bati pateikiami galimi
sutarciy statusy keitimo pasirinkimai. Galimi sutarciy statusai:

ouswN S

N

Nauja - statusg jgyja visos naujos, pradétos kurti sutartys.

Rengiama - statusas priskiriamas kai sutartis atspausdinama ir laukiama kliento atsakymo.
Atmesta - statusas priskiriamas, kai klientas atsisako sudaryti sutart;j.

PasiraSyta (Aktyvi) - statusas priskiriamas (paties naudotojo), kai klientas pasiraso sutartj.
Galiojanti - statusas priskiriamas, kai prasideda sutarties galiojimo data

Nutraukta - statusas priskiriamas (paties naudotojo), kai sutartis nutraukiama anksciau laiko arba
dél kity priezasciy.

Baiqusi galioti - statusas priskiriamas, kai pasibaigia sutarties galiojimo laikas

Neaktyvi - iStrinta sutartis. Kadangi sutartys nebus trinamos, tai joms naudotojai galés priskirti
statusg ,Neaktyvi"

Sutarties lange turi bati galima matyti tokias skiltis:

1.

NouhwWDN

Informacijos skiltis (joje kaupiama pagrindiné informacija apie sutartj: sutarties Salys, sutarties
objektas, terminai, salygos)

Susijusiy asmeny sKiltis

Dokumenty skiltis

Saskaity skiltis

Pastaby

Veikly

Istorijos

Informacijos skiltis
Informacijos skiltyje matoma bendroji ir administravimo informacija.

Bendrosios informacijos dalyje matoma informacija bendra visy tipy sutartims:

AW
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Sutarties trukmeés tipas (llgalaiké ar Trumpalaikeé);

Sutarties tipas (nuomos, turto valdymo, bendradarbiavimo, turto vertinimo, investicijy, kita);
Sutarties numeris (privalomas) - tekstinis laukas;

Pavadinimas;

Sutarties pasiraSymo data - datos laukelis dienos tikslumu, pagal nutyléjimg priskiriama Sios
dienos data;

Sutarties sudarymo vieta;

Galiojimo pradzia - pagal nutyléjimg priskiriama sutarties pasiraS8ymo data, kurig galima pakeisti;
Sutarties galiojimo pabaiga;

Statusas (nauja, rengiama, atmesta, pasirasyta, galiojanti, nutraukta, baigusi galioti, neaktyvi);

10. Statuso keitimo data;
11. Ar galimas sutarties nutraukimas - galimybé pazyméti Taip arba Ne. Jei pazymima Taip, tuomet

matomi laukai:
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1.1 Sutartj galima nutraukti nuo - datos laukas
11.2 Pranesti apie sutarties nutraukima reikia - tekstinis laukas

12. Sutarties nutraukimo data - datos laukas. Data j jj jsiraSo tuomet, kai sutarties statusas

pakei¢iamas j Nutraukta;

13. Nutraukimo priezastis - tekstinis laukas. Kei€iant sutarties statusg j Nutraukta, priezastis turi

bati jraSoma j §j lauka;

14. AprasSymas;
15. Atsakingas asmuo - naudotojy pasirinkimo langas, i$ kurio parenkamas naudotojas, atsakingas uz

sutarties vykdymo kontrole;

16. Pirkéjas/nuomininkas - turi bati partneriy paieSkos laukas su galimybe susikurti naujg partner;j.

1.

Turi bati galimybé parinkti keletg klienty vienai sutardiai:
16.1 Pavadinimas (jmonei) / Vardas, Pavardé (asmeniui)
16.2  Veiklos rasis
16.3  Adresas
16.4 Jmonés kodas (jmonei) / asmens kodas (asmeniui)
16.5 PVM mokétojo kodas
16.6 Banko saskaita
16.7 Bankas
16.8 Banko kodas
16.9 Telefonas /Faksas
16.10 El. pastas
16.11  Atstovas - kontaktiniy asmeny pasirinkimo laukas. Apie atstovg matoma informacija:
16.11.1 Pareigos
16.11.2 Vardas, pavardé
16.11.3 Atstovavimo pagrindas

Toliau matoma informacija priklauso nuo sutarties tipo:
Jei sutarties tipas yra nuomos sutartis, toliau matoma tokia informacija:

Sutarties objektas. NT objekty paieSkos laukas su galimybe susikurti naujg. Apie NT objekta
matoma informacija:

1.1. pavadinimas (nuomojamy patalpy)

1.2. objekto kodas

1.3. patalpy plotas

1.4. patalpy paskirtis

1.5. nuomininko veikla patalpose

1.6. pastato pavadinimas

1.7. pastato unikalus nr. (kuriame yra nuomojamos patalpos)
1.8. pastato adresas

1.9. Zemés sklypo unikalus numeris (kuriame yra pastatas)
1.10. kadastrinis numeris (kuriame yra pastatas)

2. Patalpy priémimo perdavimo data:

2.1 Planuojama patalpy perdavimo priémimo data
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2.2 Patalpy perdavimo - priémimo akto pasiraSymo data - datos laukas dienos tikslumu. Jrasyta
data perkeliama ir j komunaliniy mokesciy mokesciy skai¢iavimo pradzZios datg, kadangi
patalpy perdavimas priémimas daznai inicijuoja komunaliniy mokesciy skai¢iavimo pradzia.

2.3 Patalpy priémimo - perdavimo akto numeris (su nuoroda j dokumentg)

Patalpy perdavimo priémimo aktu taip gali bdti ir tikslinamas plotas, kuris buvo jrasytas j sutartj.
Jei prie§ akto sudaryma nuomojamo objekto plotas buvo kitoks, reikia atsidaryti nuomojamo objekto
kortele, patikslinti plotg, iSsaugoti pakeitimus ir atnaujinti sutart;j:

1. Numatoma veiklos pradzios data. Data nuo kuriuos nuomininkas pradés veikla nuomojamose
patalpose.

2. Faktiné veiklos pradZios data. Parinkta data turi bati perkelta ir j nuomos mokéjimo pradzios
datos lauka.

3. Patalpy grazinimo data

. Patalpy graZinimo akto numeris (su nuoroda j dokumentg)

5. Nuomos mokescio mokéjimo terminas:

5.1. Nuo - jei nurodyta veiklos pradzios data, turi perimti informacija i$ atidaryto datos lauko.
Galima koreguoti.

5.2. |ki - pagal nutyléjima priskiriama sutarties galiojimo pabaigos data su galimybe koreguoti

6. Nuomos mokescio tipai (turi biti galimybé pasirinkti keleta tipy):

6.1. Baziné nuomos kaina - fiksuota nuomos kaina uz 1 kv. m per mén. Mokama ménesj j priekj
(gali bati ir uz einamajj ménesj ir uz praeitg ménesj);

6.2. Pakopiné nuoma - kai baziné nuomos kaina kiekvienais metais keiciasi. DaZniausiai ji
nurodoma 5 metams j priekj. Turi bati galimybé nurodyti skirtingiems nuomos periodams
(metams) skirtingus nuomos dydzius.

7. Pasirinkus bazinj nuomos kainos tipg, reikalingi laukai:
7.1.Kaina uz 1 kv. m per ménes;j;
7.2. Kaina uz 1kv. m per ménesj pagrindine valiuta
8. Pasirinkus pakopinés nuomos tipg, turi bati galimybé nurodyti skirtingas kainas skirtingiems
laikotarpiams:
10.1. Kaina uz 1 kv. m/mén. Piniginis laukas;
10.2. Taikoma nuo. Datos laukas
10.3. Taikoma iki. Datos laukas
9. Ar taikomas vartotojo kainy indeksas (VKI): pasirinkimas Taip /Ne. Jei pasirenkamas Taip,
reikalingi laukai:
1.1, Taikymo data Nuo;
1.2. Taikymo data Iki;
1.3. VKI dydis. Procentinis laukas;
11.4. VKl jraSymo data.

N

Jei taikomas vartotojo kainy indeksas, tai jis tik kelia nuomos kaing. Jei VKI neigiamas, nuomos
kaina néra mazinama. Turi biti galimybé pritaikyti VKI ir uz jau iSraSytas saskaitas. VKI daZniausiai yra
taikomas bazinei nuomos kainai.

1. Depozito taikymo rasis:
1.1. Depozitas [éSomis.
1.2. Banko garantija.
1.3. Netaikomas depozitas
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1.

. Jei pasirinktas depozito tipas depozitas IéSomis arba banko garantija, reikalingas piniginis laukai:

2.1. Depozito suma;
2.2. Depozito galiojimo data
Jei pasirinktas depozito tipas Banko garantija, turi bati dokumento prisegimo galimybé.

. Turi bati galimybé tam tikram periodui pritaikyti nuolaidg nuo bazinés nuomos kainos:

4.1. Nuolaidos procentas;
4.2. Taikoma Nuo;
4.3. Taikoma Iki

. Komunaliniy mokesc¢iy mokéjimo terminas:

5.1. Nuo - laukas uzpildomas patalpy perdavimo - priémimo akto data, jei ji nurodyta. Datg
galima pakeisti;

5.2. Iki.

Komunaliniy mokesc¢iy mokéjimo tipas:

6.1. Tiesioginiai (pagal skaitiklius kiek sunaudota);

6.2. Tiesioginiai plius Bendros erdvés;

6.3. Tiesioginiai plius Bendros erdvés plius Savininko mokesciai;

6.4. Fiksuoti kasStai (tiesioginiai kastai plius fiksuotas priedas)

Plotas nuo kurio mokami komunaliniai mokesciai (reikia nurodyti kai komunaliniy mokesciy
mokéjimo tipas yra pagal skaitiklius arba pagal plota):

7.1, Bendro nuomojamo ploto;

7.2. FaktiSkai iSnuomoto ploto

. Delspinigiy dydis

Papildomi susitarimai (tekstinis laukas)

Susijusiy objekty skiltis
Skiltyje turi bati galimybé pridéti kitus sistemos objektus. Sutarties Salys, sutarties objektai turi

bati pagal nutyléjima priskiriami prie sutarties susijusiy objekty. Jei sutartis buvo generuota i$ pasitlymo,
jsi taip pat turi bti matomas Sioje skiltyje.

Saskaity skiltis
Saskaity skiltyje turi blti matomos visos uz sutartj suformuotos saskaitos.

Dokumenty skiltis
Sistemoje turi bati galimybé kaupti visus dokumentus susijusius su sutartimis.

Pastaby skiltis
Turi bati galimybé kaupti su sutartimi susijusias pastabas.

Istorijos skiltis
Turi bati galimybé sekti sutarciy pakeitimo duomenis.

Sanaudy informacijos valdymas
Sistemoje turi bati galimybé suvesti nekilnojamo turto sanaudas. Sgnaudy rC|§iq sqra§e

yra nustatytos 3ios sanaudy rasys:

Komunaliniy paslaugy sanaudos:
1.1 Sildymas (Eur);
1.2 Silumos verté (Eur);
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1.3 sunaudoto Sildymui kuro savikaina (Eur);

1.4 pastato Sildymui suvartota energija (kWh);

1.5 elektros energija (Eur);

1.6 elektros energijos perdavimas ir galia (Eur);

1.7 suvartota elektros energija (kWh);

1.8 Salto vandens tiekimas ir kanalizacija (Eur);

1.9 lietaus nuoteky tvarkymas (Eur);

1.10 karSto vandens paruoSimas (Eur);

1.11 kitos komunalinés sgnaudos (Eur). Joms priskiriamos kietojo kuro jsigijimo ir atvezimo
sgnaudos.

2. Komunaliniy paslaugy sgnaudos:

vos N

2.1 patalpy valymas (Eur);

2.2 apsauga (Eur);

2.3 kitos eksploatavimo ir administravimo sgnaudos (Eur). Joms priskiriamos statiniy priezidros,
teritorijos tvarkymo, Silumos sistemos prieziiros, elektros Gkio priezilros, kondicionavimo ir
védinimo sistemy priezidros, lifty prieZilros, komunaliniy atlieky tvarkymo, administravimo
paslaugy, pastaty energetinio sertifikavimo sanaudos bei sgnaudos, susijusios su
prieSgaisrine sauga. Turto valdytojo (turto naudotojo) NT objekty tvarkytojas turi papildomai
nurodyti, kokios sgnaudos bus pateikiamos (pavyzdziui, kitos eksploatavimo ir
administravimo sgnaudos — teritorijos tvarkymas).

. Remonto sgnaudos:

3.1. einamojo remonto ir kitos remonto islaidos (Eur);
3.2. kapitalinis remontas (Eur).

. Kitos NT iSlaikymo sgnaudos:

41. iSsinuomoto NT nuomos kaina (Eur);
4.2. NT draudimas (Eur);
4.3. NT civilinés atsakomybés draudimas (Eur).

Skaitikliy parodymy informacijos valdymas
Apie kiekvieng skaitiklj matoma informacija:
Skaitiklio kodas

Pavadinimas
Pastaba

. NT objekto numeris

NT objekto pavadinimas

Sistemoje turi bati galimybé informacijg apie skaitikliy parodymus suvesti rankiniu badu.

Skaitikliy parodymo suvedimo lange matoma informacija:

®NOvAWN S

Skaitiklio kodas
Jvedimo data
Laikotarpis Nuo

. Laikotarpis Iki

Parodymas Nuo
Parodymas IKki
Skirtumas
Tarifas
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Turi bati galimybé kaupti skaitikliy parodymuy istorija.
Sistemoje turi bati galimybé susieti skaitikliy parodymy ir NT objekty informacija
tarpusavyije.

Sistemoje turi bati galimybé susieti skaitikliy parodymy ir nuomos sutarciy informacija
tarpusavyje. Automatiskai apskaiciuoti komunalinius mokescius ir jtraukti j sgskaitas uz nuoma.

Dokumenty Sablonai
IS sistemos turi bati galimybé spausdinti Siuos dokumenty Sablonus:

1.  Nuomos sutartis;
2. Pardavimo sutartis
3. Darby atlikimo aktus;

Turto valdymo efektyvumas

Efektyvumo matavimo sistemos suklrimo tikslas - kompiuterizuoti ir matuoti pagrindinius
nekilnojamo turto valdymo veiklos procesus. Sistemos duomenys turi bti automatiskai naudojami turto
valdymo analitinés ataskaitoms rengti.

Sistemos naudotojai i$ sistemoje kaupiamy duomeny gali suformuoti NT valdymo analitines
ataskaitas, kuriy formos turi bati pateikiamos sistemoje.

Sistemos valdytojas turi turéti galimybe analizuoti Savivaldybés ir pavaldziy institucijy
valdomo NT duomenis.

Sistemos valdytojas turi turéti galimybe sujungti skaitmenizuotus SNT objekty duomenis
su informacine GIS sistema.

Sistemos valdytojas rengia NT valdymo analitineg metine ataskaitg, naudodamasis sistemos
duomenimis ir sistemos analitinio posistemio funkcijomis.

Sistemos valdytojas turi turéti galimybe rengti operatyvines ataskaitas, susietas su SNT
strategijoje numatyta rodikliy sistema (sutarties pabaiqos, ploty uZimtumo, sanaudy, nusidévéjimo ir
pan.).

NT valdymo analitiniy ataskaity formy perzidrg ir jy atnaujinimg sistemoje vykdo sistemos

valdytojas, kuris gali papildyti NT valdymo analitiniy ataskaity sgrasg naujomis formomis ir nustatyti NT
valdymo efektyvumo rodiklius, kurie yra skelbiami sistemoje.
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