PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2017-06-22 Nr. 4D-2016/2-53
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X (toliau vadinama ir — Pareiskéja), [...]
namo (toliau vadinama — Namas) gyventojos, skundg dél Kauno miesto savivaldybés
administracijos (toliau vadinama — Savivaldyb¢) pareigiiny veiksmy (neveikimo), nagrinéjant jos
tiekimo) ir atlieckant Namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus, UAB ,,A* (toliau
vadinama — Administratorius), veiklos prieziiirg ir kontrolg (toliau vadinama — Skundas).

2. Skunde nurodoma:

2.1. ,,Nuo 2013 mety sausio ménesio, po Silumos mazgo renovacijos, negaliu naudotis
karStu vandeniu, nes atsukus karSto vandens ¢iaupg béga Saltas vanduo virtuvéje ir vonioje* (Sios ir
kity citaty kalba netaisyta);

2.2. ,2015 mety spalio mén. kreipiausi i Savivaldybés Merag ir antikorupcijos
[Savivaldybés tarybos Antikorupcinés komisijos] pirmininka [...];

2.3.,,2015 mety lapkri¢io mén. atvyko Komisija i§ 14 nariy [...] ir nustaté, kad virtuvéje,
nuleidus i§ kar$to vandens ¢iaupo 8 litrus Salto vandens, tikrai béga karStas vanduo, bet tai netiesa,
reikia nuleisti dvigubai daugiau Salto vandens [...]. [...] vonioje nuleidus 1 litrg Salto vandens, béga
karStas, bet tai netiesa. Vonioje visg laikg karSto vandens vamzdis Saltas, atsukus ciaupa, per
skaitiklj béga Saltas, véliau karStas vanduo. D¢l temperatiiros kaitos, skaitiklis aprasoja ir negalima
nuraSyti rodmeny. [...] Komisija nustaté, kad karStas vanduo tiekiamas tinkamai, [...] néra
cirkuliacijos*;

2.4. ,,Atvykusi Komisija nebuvo suinteresuota nustatyti tikra padeét], tik stengési pateisinti
,»Centro biistas* [Administratoriaus padalinys] administracijg*;

2.5. ,[...] kreipémés | Administratoriy, kad pries atliekant bet kokius papildomus darbus,
kurie papildoma eilute bus traukiami j saskaitas apmokéjimui, biity gyventojai supazindinti su
atliekamais darbais, pateikta darby samata ir gautas gyventojy sutikimas. Administratorius ] misy
prasymus nereaguoja‘;

2.6. ,,Kodél Administratorius jokiy darby [ventiliy keitimas] neatliecka i§ techninés
prieziiiros ir karS$to vandens ir Sildymo sistemos priezitiros, kuriuos mokame kiekvieng ménesj [...].*

3. Pareiskéja praso Seimo kontrolieriy ,,padéti iSspresti susidariusig padétj.

4. Skundo tyrimui pateikta:

4.1. Karsto vandens teikimo [...] klausimams spresti komisijos (toliau vadinama ir —
Komisija) 2015-08-27 patikrinimo aktas Nr. 53-4-147, i$§ kurio nustatyta:

»Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus vedéjos 2015-08-25 jsakymu Nr. 53-17
sudaryta komisija patikrinti X 2015-08-05 praSyme, adresuotame Savivaldybés tarybos
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Antikorupcinés komisijos pirmininkui K. Pikui, iSdéstytus nusiskundimus dél karSto vandens
tiekimo Namo [...] butui. [...]. Nustatyta:

— Namo Silumos mazgo parametrai: paduodamo j Namg karSto vandens temperatiira —
56° C, grjztamo kar$to vandens temperatira — 52° C;

- Namo [...] buto virtuvés patalpoje karsto vandens temperatiira 51° C (nuleidus apie 8
litrus vandens), vonios patalpoje karSto vandens temperattra 51° C (nuleidus apie 1 litrg vandens).
Vonioje esantis ,,gyvatukas* karstas.

Vonios patalpoje karSto vandens cirkuliacija yra, ,,gyvatukas® Syla pastoviai. Virtuvéje
karStas vanduo tiekiamas be cirkuliacijos, todé¢l biitinas laikas karStam vandeniui atitekéti.
Pareiskéja Komisijos nariams taip pat skundési dél pateikty saskaity uz ventiliy keitimg. Komisija
patikrinusi nustaté, kad pakeista stovy uzdaromoji armattra — 13 vnt. (8 Silumos punkto patalpoje ir
5 bendrojo naudojimo risio patalpoje (koridoriuje). B paaiskino, kad stovy uZdaromoji armatiira
buvo susidévéjusi, todél 2015 m. liepos mén. buvo pakeista. Apie planuojamus ir jau atliktus darbus
Namo bendraturciai buvo informuoti. Taip pat informacija apie Siy darby atlikima bus pateikta
Namo bendraturciy susirinkime 2015-09-03.

Patikrinus nustatyta, kad Namo skelbimy lentoje yra iSkabintas skelbimas apie 2015-09-03
Saukiamg namo gyventojy susirinkima, kurio vienas i§ darbotvarkés klausimy — 2015 m. liepos mén.
atlikty darby pristatymas — karSto vandens cirkuliacinés linijos ir Sildymo sistemos stovy seno
modelio neveikianéiy ventiliy keitimo darbai. ISvados: Kar$tas vanduo Namo [...] butui tiekiamas
tinkamai“;

4.2. 1 PareiSkéjos 2015-08-15 prasSyma pateiktas Savivaldybes 2015-09-01 atsakymas, 1§
kurio turinio nustatyta, kad Savivaldybé isaiSkino Pareiskéjai jstatymo (Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.249 straipsnio 3 d., 4.247 straipsnio 3 d. (dél administratoriy finansinés
atskaitomybés dokumenty tikrinimo bei administratoriaus atsakomybés), 4.84 straipsnio 10 d. (dél
administratoriaus keitimo) nuostatas ir siun¢iamo atsakymo apskundimo tvarka;

4.3. | Pareiskéjos 2015-10-23 praSyma pateiktas Savivaldybés 2015-11-02 atsakymas,
kuriame buvo pakartotinai paaiSkintos jstatymo nuostatos ir siunciamo atsakymo apskundimo
tvarka;

4.4. Savivaldybeés tarybos Antikorupcijos komisija 2015-10-16 rastu Pareiskéja informavo,
kad jos 2015-10-12 skundo dél Silumos mazgo ir 2015-09-02 Savivaldybés Gyvenamojo fondo
administravimo skyriaus rasto, vadovaudamasi Kauno miesto savivaldybés Antikorupcijos
komisijos veiklos nuostaty (patvirtinti Tarybos 2015-04-30 sprendimu Nr. T-194) 18.1 punktu,
nenagrings.

5. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius 2015-05-19 iSnagringjo Pareiskéjos skunda
dél Savivaldybés pareigiiny veiksmy (neveikimo) ir i§vadas pateiké pazymoje Nr. 4D-2013/2-674.
Sio tyrimo metu buvo vertinamos 2012-2014 mety aplinkybés bei Savivaldybés pareigiiny veiksmai
(neveikimas).

TYRIMAS IR ISVADOS

6. Seimo kontrolierius, sickdamas i$siaiSkinti Pareiskéjos nurodytas aplinkybes, kreipési |
Savivaldybe, Valstybing energetikos inspekcija prie Energetikos ministerijos (toliau vadinama —
VEI), prasydamas pateikti paaiskinimus dél Skundo teiginiy bei atsakyti i Seimo kontrolieriaus
klausimus.

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés
7. Savivaldybé Seimo kontrolieriy informavo, pateiké dokumentus bei paaiskinimus, i§

kuriy nustatyta:
7.1. ,,Administratorius yra paskirtas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-03-02
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pasirinko UAB ,,C* [toliau vadinama — PriZiairétojas], su kuria 2012-06-29 sudaré sutartj Nr. ZKN-
SUT-12-124.«

7.2. ,Dél karSto vandens tiekimo [...] klausimams spresti Gyvenamojo fondo
administravimo skyriaus vedéjo 2015-08-25 jsakymu Nr. 53-17 buvo sudaryta komisija ,,Dél karsto
vandens tiekimo [...] klausimams spresti (toliau vadinama — Komisija).*

7.3. ,,Administratorius informavo, kad kaupiamosioms l1éSoms kaupti skirta sgskaita yra
atidaryta. Privalomosios kaupiamosios 1¢Sos pradétos kaupti nuo 2015 m. geguzés ménesio, i$
Administratoriaus pateiktos suvestinés matyti, kad kaupiamosios IéSos per 2015 m. nebuvo
panaudotos. Administratorius apie pradedamus planinius darbus supazindina gyventojy
susirinkimuose, balsavimo rastu biuletenyje, pateikia informacija namo skelbimy lentoje,
informacija taip pat teikiama ] pasto dézutes bei patalpinta Administratoriaus internetiniame
puslapyje.

Komisija 2015-08-27 vietoje patikrino raste isdéstytus nusiskundimus ir nustaté, kad esama
karSto vandens tiekimo sistema atitinka projektuota. Patikrinus Namo Silumos mazgo parametrus,
uzfiksuota, kad paduodamo j Namg karSto vandens temperatiira — 56 °C, griztamo karSto vandens
temperatiira — 52 °C, Sie parametrai atitinka geriamojo vandens ir buityje naudojamo karSto vandens
saugos ir kokybés reikalavimus, kurie nustatyti Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2003-07-23 jsakymu Nr. V-455 patvirtintoje Lietuvos higienos normoje HN 24:2003 ,,Geriamojo
vandens saugos ir kokybés reikalavimai®. Pagal minétos normos reikalavimus pastato karsto
vandens sistemoje vandens temperatira turi biiti 50-60 °C, sudarant technines prielaidas vandens
Sildytuve karto vandens temperatiirg padidinti iki 66 °C. Silumos {ikio jstatymas reglamentuoja,
kad karSto vandens temperatiira, slégis ir higienos rodikliai turi atitikti teisés akty nustatytus
reikalavimus. Energetikos ministro 2010-10-25 jsakymu Nr. 1-297 patvirtintose Silumos tiekimo ir
vartojimo taisyklése [nustatyta, kad] kar§to vandens parametrai turi buti i§laikomi kar$to vandens
vartojimo vietoje ne maziau kaip 50 °C.*

7.4.,,2016-04-05 Prizitrétojas raStu Nr. PPT-SR-16-128 informavo, kad, siekiant uztikrinti
nepertraukiama karsto vandens tieckimg Namo virtuvés patalpose, Administratorius Namo savininky
susirinkime turi spresti karS§to vandens sistemos recirkuliaciniy stovy virtuvés patalpose jrengimo
klausima, informuojant gyventojus, kad projektavimo, montavimo darbai bus atlieckami gyventojy
1¢Somis, o jrengus recirkuliacinius stovus padidés mokesciai, skaiCiuojami uz suvartota Siluma
kar$to vandens temperatiirai palaikyti.*

7.5. ,,Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty, patvirtinty
2015-08-05 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 831, 6.1 punkte nustatyta, kad
administratorius turi teise priimti sprendimus dél namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir
priezitiros privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo, susijusius su namo bendryjy konstrukcijy,
bendrojo naudojimo patalpy, bendrosios inzinerinés jrangos priezilira ir remontu, siekdamas
i§saugoti ir atkurti jy normatyvines savybes. Administratorius, atlikes Namo apziiira, nustaté, kad
Sildymo sistemos stovy ventiliai yra seno modelio, neveikiantys, ir rekomendavo juos pakeisti, nes
Sildymo sistema neatitinka privalomyjy reikalavimy. Sie Sildymo sistemos defektai uzfiksuoti
2015-05-12 statinio defektiniame akte Nr. DA44124.*

7.6. ,,gildymo ir karsSto vandens sistemy prieziliros darbai atliekami vadovaujantis Pastato
Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziiiros tvarkos apraSu (toliau vadinama — Aprasas),
patvirtintu Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009-11-26 jsakymu Nr. 1-229. Sio Apraso 3
priede yra pateiktas pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziliros (eksploatavimo)
privalomy darby bendrasis sarasas, kuriame Sildymo sistemos stovy ventiliy keitimo darbai Sildymo
ir karSto vandens sistemy techninés prieziiiros 1éSomis nenumatyti. Gyventojai uz atliktus ventiliy
keitimo darbus buvo apmokestinti vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82
straipsniu,  patirtos  iSlaidos  paskirstytos  proporcingai  visiems daugiabu¢io = Namo
bendrasavininkams.*

7.7. ,,Administratorius informavo, kad balsavimas rastu dé¢l Silumos mazgo renovacijos
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vyko 2011 m. lapkri¢io ménesj. Namo savininkai balsy dauguma pritaré, kad Silumos punkte,
aptarnaujan¢iame [...] namus, bendrasavininky 1éSomis buty atlickami modernizavimo
(automatizavimo) darbai, biity pradéta rengti projektiné dokumentacija. Administratorius,
vadovaudamasis Namo savininky sprendimu (2011-11-24 Buty ir kity patalpy savininky balsavimo
raStu balsy skai¢iavimo komisijos protokolas Nr. G.G-01), sudaré sutart] su rangovais, kurioje
atsiskaitymo sglygos buvo aptartos i§ anksto. Komisija patikrinimo metu uzfiksavo, kad Namo
skelbimy lentoje iSkabintas skelbimas apie 2015-08-03 Saukiamg namo gyventojy susirinkima,
kurio vienas i§ dienotvarkés klausimy — 2015 m. liepos ménes; atlikty darby pristatymas — karSto
vandens cirkuliacinés linijos ir Sildymo sistemos stovy seno modelio neveikianciy ventiliy keitimo
darbai.

Namo savininkams informacija apie planuojamus uzdaromosios armataros keitimo darbus,
ju kaing bei apmokejima buvo pateikta skelbimy lentose, Administratoriaus internetin€je svetainéje
bei pateikta j pasto dézutes.*

7.8. ,,Pagal Administratoriaus pateiktus dokumentus, susirinkimai ir balsavimas rastu
organizuojami teisés akty nustatyta tvarka. Gyventojai uz atliktus darbus buvo apmokestinti
vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82 straipsniu.*

7.9. 2015-05-12 surasytas statinio defektinis aktas Nr. DA44124, kuriame nurodoma:
»Sildymo sistemos stovy ventiliai yra seno modelio, neveikiantys. Pakeisti seno modelio,
neveikiancius Sildymo stovy ventilius, 13 vnt.*

7.10. Administratorius 2015-06-29 skelbimu Nr. KCB-15-000660 Namo gyventojus
informavo: ,,8. m. liepos mén. pradzioje bus atlickami Jiisy namo $ildymo sistemos stovy ventiliy
keitimo darbai. Sildymo sistemos stovy ventiliai bus keiiami, kadangi yra seni, susidévéje,
nebetinkami tolesniam naudojimui. Minétus darbus pagal privalomuosius reikalavimus [...] atliks
Mokestis uz atliktus darbus bus paskirstytas visiems Namo bendrasavininkiams pagal valdoma
plota.*

7.11. D¢l 2015 m. liepos mén. atliktus darby SuraSytas atlikty darby priémimo aktas
Nr. $-V15-202381. Akte nurodyta atlikty darby suma — 421.50 Eur. Akte pazyméti darbai:
»MOovinés armatiiros nuémimas; movinés uzdaromosios armatiiros montavimas; plieniniy
vamzdZiy jungimas movomis, alkiinémis, peréjimais, srieginiais triSakiais.*

7.12. Pateikta Namo buty savininky 2015-09-03 susirinkimo protokolo Nr. ZT-30 kopija.
Sis susirinkimas nejvyko, nes i§ 14 buty ir kity patalpy savininky dalyvavo tik 6 savininkai.

7.13. UAB ,,C* (Priziurétojas) Administratoriy ir Savivaldybe informavo (2016-03-03
rastas), kad: ,Pastate sumontuota kombinuota kar$to vandens apatinio paskirstymo sistema.
Kiekvienam butui sumontuota po du karSto vandens padavimo stovus. Stovai vonios patalpoms yra
su karSto vandens cirkuliaciniu kontiiru, o stovai virtuvés patalpoms vienvamzdZiai be cirkuliacinio
konttro. [...]. Dél virtuvés stovo situacija yra sudétingesné, nes jis be cirkuliacinio kontiiro [...]. Kai
niekas i§ gyventojy valandg ar kelias nenaudoja vandens virtuvéje, vamzdyne, tarp cirkuliacinio
magistralinio vamzdZio ir vandens paémimo tasko, vanduo atvésta iki aplinkos temperatiiros.
Kadangi butas Nr. [...] yra treCiame aukste, tai atstumas nuo cirkuliacinio vamzdyno iki vandens
paémimo tasko susidaro apie 10 metry, be to, vamzdynai sumontuoti sienose be Siluminés
izoliacijos ir todel visiSkai normalu, kad, iki kol tinkamos temperattros karStas vanduo pasiekia
vandens paémimo taska trec¢iame aukste, tenka nuleisti 10 ir daugiau litry vandens. Esama kar§to
vandens tiekimo sistema yra projektiné ir formaliai neprasilenkia su galiojan¢iomis pastaty karsto
vandens sistemy jrengimo taisyklémis.*

8. VEI Seimo kontrolieriy informavo:

8.1. ,Karstas vanduo ruosiamas Namo Silumos punkte jrengtame dviejy laipsniy
Silumokaityje CB76-40M6, Silumos galia 169,3 kW. Siame $ilumokaityje karstas vanduo ruoiamas
dviem namams — [...]. Karstas vanduo atskirais vamzdynais i§ Silumos punkto tiekiamas $iy namy
kar$to vandens vartotojams. KarSto vandens ruoSimas automatizuotas. I§ Silumokaicio iSeinancio
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karSto vandens temperatiira reguliuojama valdikliu valdomu karSto vandens temperatiiros
reguliatoriumi.*

8.2. ,Patikrinimo metu nustatyta (faktiniy aplinkybiy patikrinimo 2016-02-19 aktas
Nr. 130V8-8): karsto vandens temperatiiros valdiklyje nustatyta 55 °C temperatiira; i§ Silumokaicio
iSeinancio kar§to vandens temperatiira (tiekiamo vartotojams) — 55 °C; grjztancio ] Silumokaitj (i$
cirkuliacijos kontiiry): i§ Namo — 48 C, i§ kito namo — 47 °C; j vonias tiekiamo karSto vandens
stovuose jrengti cirkuliacijos kontiirai; ] virtuves tiekiamo kar§to vandens stovuose nejrengti
cirkuliacijos kontirai; Silumokai¢io Siluminé galia pakankama paruosti karSta vandenj abiem
namams. Siy namy $ilumos poreikis karto vandens paruogimui — 78,59 kW (Namo — 31,49 kW,
kito namo — 47,10 kW), Silumos galia — 169,3 KW.*

8.3. ,,[...] cirkuliacinis kontiiras karSto vandens sistemose uztikrina karSto vandens
temperatiros palaikyma Siose sistemose. Nesant cirkuliacinio konttro kar$to vandens tiekimo
sistemoje, vartotojams nevartojant ar mazai vartojant karSto vandens, jis sistemos vamzdyne atvésta
ir vartotojams tenka iSleisti i§ sistemos tam tikrg kiekj vandens, kad juos pasiekty Silumokaityje
paruostos temperatiiros karstas vanduo.

8.4. ,Lietuvos Respublikos iikio ministro 2005-06-28 jsakymu Nr. 4-253 patvirtinty
Pastaty kars§to vandens sistemy jrengimo taisykliy (toliau vadinama — Jrengimo taisyklés) 33 punkte
nustatyta, kad kar§to vandens sistemose privalomas cirkuliacinis kontiiras, iSskyrus atvejus, kai
karS§to vandens naudojimas laiko atzvilgiu yra reglamentuotas, o vandens temperatiira nebus
zemesne uz nurodytg Siy Taisykliy 9 punkte. [rengimo taisyklés taikomos projektuojant ir jrengiant
naujas bei rekonstruojant esamas kar$to vandens sistemas (Irengimo taisykliy 1 punktas). Karsto
vandens temperatiira kar§to vandens naudojimo vietose turi buti ne Zemesné kaip 50 °C ir ne
aukstesne kaip 60 °C, iSskyrus legioneliozés prevencijos atvejus, kaip nustatyta higienos normoje
(Irengimo taisykliy 9 punktas).*

8.5. ,,Vertinant pateiktg informacija ir norminiy teisés akty nuostatas, darytina iSvada, kad
reikiamos temperatiiros karSto vandens tiekimas j PareiSkéjos buto virtuve gali buti uztikrintas tik
esant cirkuliaciniam konttirui j virtuve tiekiamo karSto vandens stove.

Cirkuliacinio kontiiro jrengimo senose karSto vandens sistemose (jrengtose iki 2005 m.)
klausimas yra susijes su karSto vandens sistemos pertvarkymu, dél kurio sprendima turéty priimti
Namo buty ir kity patalpy savininkai, esantys Namo Sildymo ir karSto vandens sistemos
bendrasavininkais.*

8.6. ,,Namo Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziirg atlicka UAB ,,C* (toliau
vadinama — Prizitirétojas). Patikrinus Namo $ildymo ir kars§to vandens sistemos atitiktj nustatytiems
reikalavimams (daugiabucio namo $ildymo ir kar$to vandens sistemy patikrinimo 2016-02-19 aktas
Nr. 13]P8-118) nustatyta, kad norminiuose teisés aktuose nustatyta dokumentacija sudaryta ir
vedama, atlieckamas sistemy parengimas Sildymo sezonui, analizuojamas $ilumos suvartojimas.
Taciau neuztikrinamas Namo buty ir kity patalpy tolygus §ildymas (Silumos tiekimo ir vartojimo
taisykliy 138.14 punkto reikalavimas). Taisykliy nuostatos uztikrinimui reikalinga sistemoje jrengti
hidraulinio balansavimo priemones. Siy priemoniy jrengimui turi pritarti Namo $ildymo ir karsto
vandens sistemos bendrasavininkai.*

Tyrimui reikSmingos teisés akty nuostatos

9. Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

9.1. Silumos dikio jstatymo 21 straipsnyje reglamentuojama:

»1. Gincus, kylancius i$ sutartiniy santykiy tarp buitiniy Silumos vartotojy ir Silumos bei
kar$to vandens tiekéjy, prieziiiros paslaugy teikéjy, ginco sprendimo ne teisme tvarka nagrinéja $ios
valstybés ir savivaldybés institucijos: 1) Valstybiné energetikos inspekcija prie Energetikos
ministerijos — dél energetikos objekty, jrenginiy ir apskaitos priemoniy gedimy, eksploatavimo,
energijos kokybés reikalavimy, energijos apskaitos ir apmokéjimo uz suvartotg energija pazeidimy,
avarijy, energijos tiekimo nutraukimo, sustabdymo ar ribojimo, dé¢l Silumos ir kar§to vandens
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ir kar§to vandens tiekimo organizavimo, dél daugiabuciy namy Sildymo ir karSto vandens sistemy
prieziuros tarify nustatymo, d¢l administracing prieziiirg atliekanciy pareigtiny jgaliojimy bei Sios
prieziuros atlikimo tvarkos; [...] 7. Savivaldybiy tarybos nustato: [...] 4) vadovaudamosi
Valstybinés kainy ir energetikos kontrolés komisijos patvirtinta daugiabuc¢iy namy Sildymo ir karsto
vandens sistemy priezitiros (eksploatavimo) maksimaliy tarify nustatymo metodika — daugiabuciy
namy Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziiiros (eksploatavimo) maksimalius tarifus. [...].

9.2. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnyje nustatyta: ,,Savarankiskosios (Konstitucijos ir
jstatymy nustatytos (priskirtos) savivaldybiy funkcijos: [...] 30) Silumos [...] tiekimo [..]
organizavimas; [..] 42) pagal jstatymy nustatyta kompetencija [...] savivaldybés paskirty
administratoriy [...] veiklos priezitira ir kontrol¢; [...].*

9.3. Civiliniame kodekse (toliau vadinama ir — CK) nustatyta:

9.3.1. 4.82 straipsnis — ,,4. Buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti
1¢Sas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitiros reikalavimus. Sios 1é80s yra buty ir kity patalpy savininky bendroji daliné nuosavybe. [...]
Lésy kaupimo, jy dydzio apskaic¢iavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarka nustato Vyriausybé. Gincus
del kaupiamyjy léSy sprendzia teismas. 5. LéSy, skirty pastaty atnaujinimui (modernizavimui),
kaupimg reglamentuoja jstatymai. [...] 7. Buto ir kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios
dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir
gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui.*

9.3.2. 4.83 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai prizilréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy
savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta
tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. [...] Buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Sio kodekso 4.84
straipsnyje nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios
su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrolg atlieka
savivaldybés. [...].

9.4. Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnio 1 dalyje nustatyta:

»Seimo kontrolieriai tiria pareiSkéjy skundus dél pareigliny piktnaudZiavimo,
biurokratizmo ar kitaip paZeidziamy Zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje.*

9.5. Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831 patvirtinti Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostatai (toliau vadinama — Administravimo nuostatai;
jsigaliojo nuo 2015-08-13), kuriuose reglamentuojama:

9.5.1. 3 punktas — ,,Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo
naudojimo objektus — uztikrinti jy priezilirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy
naudojimo ir prieziliros reikalavimus (toliau — privalomieji reikalavimai), igyvendinti namo buty ir
kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) su bendraja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, priimtus Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems atstovaujant.*

9.5.2. 8 punktas — ,,Administratorius proporcingai patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybés daliai kas meénesj apskai¢iuoja Siuos mokéjimus ir jmokas: ui namo bendrojo
naudojimo objekty administravimg — vadovaudamasis savivaldybés vykdomosios institucijos
sprendime dél administratoriaus skyrimo nurodytu bendrojo naudojimo objekty administravimo
tarifu, nevir$ijanciu maksimalaus tarifo, apskaiCiuoto pagal savivaldybés tarybos nustatyta
maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo apskai¢iavimo tvarka; uz namo
[...] technine priefiirg — pagal Sios paslaugos pirkimo sutartyje nustatyta kaing ir tarifg; jeigu
paslauga teikia administratorius, — pagal patalpy savininky patvirtinta S$ios paslaugos samatg ir
tarifa, kuriuos administratorius apskaic¢iuoja vadovaudamasis Nuostaty 4.6.1 papunktyje nurodyta
metodika; [...].

9.5.3. 14 punktas — ,,14. Informacija apie savo veikla administratorius skelbia ir teikia
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patalpy savininkams Siais budais: 14.1. interneto svetainéje: 14.1.1. apie savo veiklg (pradzia,
tikslai, uzdaviniai, teikiamos paslaugos, jy kaina, tarifas, patirtis, laiméjimai, visuomeneés
atsiliepimai, kita informacija savo nuozitura); 14.1.2. apie administratoriy (fizinj asmenj) — vardg ir
pavardg, adresg korespondencijai siysti, telefono numerj, elektroninio pasto adresa,
administratoriaus (juridinio asmens) pavadinima, teising formg, buveing, bendraj; telefono numer;j,
elektroninio pasto adresg; apie jgaliojimy atsisakymg; 14.1.3. teisin¢ informacijg, susijusig su
bendrojo naudojimo objekty valdymu, naudojimu ir priezitra (Nuostatus, pirkimy taisykles, statiniy
ir jy inzineriniy sistemy naudojimo ir prieziiros taisykles, patalpy savininky teises ir pareigas);
14.1.4. informacijg apie namg — registruotiems Sios svetainés lankytojams (patalpy savininkams
(naudotojams), savivaldybés vykdomosios institucijos specialistams): 14.1.4.1. objekty aprasa,
ilgalaikj plana, Gikinj plang, meting veiklos ataskaita, namo biiklg, metines namo Siluminés energijos
sgnaudas, namo energinio naudingumo sertifikatg, jeigu jis privalomas pagal teisés akty
reikalavimus, namo administravimo, techninés priezitros, Sildymo ir karSto vandens sistemy
prieziiiros (eksploatavimo), lifty priezitiros ir kity paslaugy ikainius, tarifus, kaupiamosios jmokos
tarifa, duomenis apie sukauptas 1éSas ir jy panaudojima; 14.1.4.2. administratoriaus (juridinio
asmens) paskirto atsakingo darbuotojo varda, pavarde, telefono numerj, elektroninio pasto adresa,
technings priezitros, Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitiros (eksploatavimo), lifty prieziiiros
ir kity paslaugy teikéjy (tarnyby ir (ar) specialisty), avariniy tarnyby telefony numerius; 14.1.4.3.
informacija apie patalpy savininky susirinkimy Saukima, balsavimo ra$tu organizavima, patalpy
savininky priimtus sprendimus, kitg informacija savo nuozitira; 14.1.4.4. ne véliau kaip per 3 darbo
dienas nuo namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby, namo techninés prieziiiros ir kity
paslaugy pirkimo — apie jy rezultatus; 14.1.4.5. ne véliau kaip prie§ 3 darbo dienas iki planuojamy
atlikti namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pradzios — apie Siuos darbus, jy mastg,
kaing, 1éSy Saltinius, atlikimo terming, darby rangova, darby vadova ir jo telefono numerj; 14.2.
namo skelbimy lentose, jrengtose bendrojo naudojimo patalpose ar kitose gerai prieinamose vietose
(I auksto laiptiniy aiksStelése, holuose), skelbia Nuostaty 14.1.2, 14.1.4.2, 14.1.4.3, 14.1.4.4 ir
14.1.4.5 papunkciuose nurodyta informacija; 14.3. gerai prieinamose namo vietose (laiptiniy
aikstelése, holuose) iskabina namo energinio naudingumo sertifikato kopijq, jeigu jis privalomas
pagal teisés akty reikalavimus; 14.4. patalpy savininkams j pasto dézutes arba jy pageidavimu
pastu ar elektroniniu pastu pateikia: objekty apraso, ilgalaikio plano, iikinio plano, metinés veiklos
ataskaitos kopijas, sqskaitas faktiiras, ménesinius mokéjimy pranesimus, informacijg apie patalpy
savininky susirinkimy Saukimgq, organizuojant balsavimq rastu — patalpy savininky balsavimo rastu
biuletenj, patalpy savininky priimtus sprendimus, kitq informacijq savo nuoziira, |...].

9.6. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. DI1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése (Priezitiros ir kontrolés taisyklés) (aktuali redakcija, galiojanti nuo 2017-01-01) nustatyta:

9.6.1. ,,5. Priezitros ir kontrolés vykdytojas organizuoja ir vykdo valdytojy veiklos
prieziiirg ir kontrolg, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdytojy veiklos patikrinimas
pagal priezitiros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafika ir planuojamy tikrinti valdytojy sarasa
(pagal savivaldybés administracijos direktoriaus nustatytus tikrinamy valdytojy saraSo sudarymo
kriterijus, patikrinimy tvarka ir trukme); 5.2. neplanuotas valdytojy veiklos patikrinimas pagal
patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, priezitros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu.*

9.6.2. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinima, tikrinama: 6.1 valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, jungtinés veiklos sutarti, Juridiniy asmeny registro, Nekilnojamojo turto registro
duomenis); 6.2. patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky,
bendrijos nariy sgraSai; juy atitiktis nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabucio namo bendrojo
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naudojimo objekty apraso (toliau — apraSas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty
reikalavimams — ar apraSas sudarytas, ar jo forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4.
daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieziiros reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar
rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitlymai
dél 1éSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos
pagal paskirtj; 6.5. namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka; 6.6.
informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty
reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto
svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais budais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaicius)
skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir
jos pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais
terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy
savininky sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu
organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky prasymu patalpy
savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose
patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo; 6.9. dokumenty
ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar administravimo, ar jungtinés veiklos sutarties
sudarymo faktas registruotas Nekilnojamojo turto registre, ar bendrijos isteigimo faktas registruotas
Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy nustatytais atvejais ir
terminais Juridiniy asmeny registre perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) istatai, pateikiami
kiti nustatyti duomenys apie valdytoja.

9.7. Energetikos ministro 2009-11-26 jsakymu Nr. 1-229 patvirtintame Pastato Sildymo ir
karsto vandens sistemos prieziiiros tvarkos aprase (aktuali redakcija) (Aprasas) reglamentuojama:

»9. Pagal savo pobiidj pastato sSildymo ir karsto vandens sistemos prieziiira
(eksploatavimas) apima prevencinés prieziiiros, korekcinés priezitiros ir avarijy likvidavimo lygius.
Kiekvienas siy lygiy apima pastato Sildymo ir karsto vandens sistemos kontrolés ir parametry
reguliavimo, techninés apziiiros ir bisenos atkiirimo veiksmus (3io Apraso 2 priedas). [...] 20.
Daugiabucio namo Sildymo ir karSto vandens sistemos [...] priezitirg (eksploatavima) organizuoja ir
uz ja atsako Bendrojo naudojimo objekty valdytojas, vadovaudamasis Sio ApraSo 1 priede i§vardyty
teisés akty nuostatomis. [...] 22. Daugiabu¢io namo Bendrojo naudojimo objekty valdytojas su Sio
Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziiiros (eksploatavimo) sutartj arba teisés aktuose nustatyta
tvarka pats vykdo daugiabu¢io namo Sildymo ir kar§to vandens sistemos technologinj valdyma ir
nustatomas pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos priezitiros (eksploatavimo) sutartyje ir (ar)
Silumos pristatymo buitiniams Silumos vartotojams sutartyje bei kar§to vandens pristatymo
buitiniams vartotojams sutartyje. Prie pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos prieZiiiros
(eksploatavimo) sutarties pridedamas privalomy prieziiros (eksploatavimo) darbu sarasas,
nurodant jy atlikimo periodiSkuma, bei prieziiiros (eksploatavimo) darby vykdymo instrukcija.
Privalomy priezitros (eksploatavimo) darby sarasas sudaromas vadovaujantis §io Apraso 3 priede
nustatytu pastato Sildymo ir kar§to vandens sistemos prieziliros (eksploatavimo) privalomy darby
bendruoju sarasu tiems pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos komponentams, kurie yra
pastate. [...]. 26. Jeigu pastato Sildymo ir kar§to vandens sistemos prieziiiros (eksploatavimo)
sutartyje numatyti atlikti ne visi §io Apraso 25 punkte nurodyti darbai, uZ nejtraukiamy j pastato
Sildymo ir karSto vandens sistemos prieZiiiros (eksploatavimo) sutartj pastato Sildymo ir
karS$to vandens sistemos komponentams, kurie yra pastate, privalomy prieZitiros darby atlikima
atsako Bendrojo naudojimo objekty valdytojas. 262, Daugiabu¢io namo $ildymo ir karto vandens
sistemy periodinius patikrinimus dél jy atitikties nustatytiems reikalavimams ne reciau kaip karta
per ketverius metus atlieka Valstybiné energetikos inspekcija prie Energetikos ministerijos. [...].
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26°. Valstybiné energetikos inspekcija prie Energetikos ministerijos, nusta¢iusi, kad pastato $ildymo
Silumos tiikio jstatymo reikalavimy, ir atsizvelgdama ] pazeidimo trukme, pazeidimo sukeltas
pasekmes, atsakomybe lengvinanc¢ias ar sunkinancias aplinkybes, gali skirti iki 10 procenty jo
metiniy pajamy dydZzio piniging bauda, vadovaudamasi energetikos ministro patvirtintomis
Piniginiy baudy skyrimo ir jy dydzio nustatymo taisyklémis. 27. Uz pastaty, daugiabuciy namy
Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziiiros (eksploatavimo) darbus mokama vadovaujantis teisés
akty (Sio ApraSo 1 priedo 1, 3, 23 punktai) ir pastato savininko arba Bendrojo naudojimo objekty
(eksploatavimo) sutar¢iy nuostatomis, nevirSijant savivaldybés tarybos nustatyty maksimaliy pastato
Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziiiros (eksploatavimo) tarify.*

9.7.1. ,,Apraso 3 priedas. Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos priezitiros
(eksploatavimo) privalomy darby bendrasis sgrasas.

Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos komponentai, kuriy prieziiiros (eksploatavimo)
darbus reikia atlikti:

1. Pastaty, daugiabuc¢iy namy Sildymo ir karSto vandens sistemos komponenty, priezitiros
(eksploatavimo) darbai:

1.1. Sildymo sistemos (visumoje) priezitira (eksploatavimas);

1.2. karsto vandens sistemos (visumoje) prieziiira (eksploatavimas);

1.3. Silumos izoliacijos prieziiira (eksploatavimas);

1.4. suvartoto Silumos kiekio dalikliy priezitira (eksploatavimas);

1.5. suvartoto karsto vandens kiekio dalikliy prieziiira (eksploatavimas);

1.6. Sildymo prietaisy (tarp jy voniy Sildymo) su valdymo ir uzdarymo armatiira prieziiira
(eksploatavimas);

1.7. vamzdyny su valdymo ir uZdarymo armatiira prieZiiira (eksploatavimas),

1.8. Sildymo ir karSto vandens sistemy balansavimas hidrauliniy balansavimo priemoniy
pagalba ir tolimesné balanso priezitira (eksploatavimas).*

9.7.2. ,,5 lentelé. Sildymo ir karsto vandens sistemos vamzdyny su valdymo ir uzdarymo
armatiira prieziiiros (eksploatavimo) techniniai veiksmai:

Sildymo ir Techniné apZiiira
karsto
. . vandens _
Eil. | Priezitros . Biisenos
Nr lygis sistemos Ly atkirima
: yg kontrolé ir Stebéjimas Priezitira urimas
parametry
reguliavimas
2. | Korekciné | Vandens Vamzdyny, UZsikim$imy Vamzdyny,
priezilira | slégio, balansinés ir vamzdynuose Salinimas. sujungimy,
temperattiro | uZdaromosios e fasoniniy daliy,
mpera _ . Nutekéjimo 1§ atvirai A
s ir debito armatiiros bei ) ba si balansinés ir
korekcija ivady pa dom ar abs1_enose, uzdaromosios
pagal hermetiskumo per gng_o Se bel kanal armatiiros, dél
stebéjimus; | apZiara. pog”ﬂ |Vn.|uose ana uchse kuriy normali
esan¢iy Sildymo ar karSto $ildymo ir karto
vartotojy Balansinés ir vandens tiekimo vamzdziy q it
iskundim | uZdaromosios likvidavimas yanders SIstemos
NUSIS _ ' kontrolé¢ ir
us armaturos o o .
veikimo Slégi, temperatiirg ir debitg | parametry
patikrinimas. reguliuojanéiy voztuvy ir | reguliavimas
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sutriko, remontas
ar keitimas

Oro kamsc¢iy
nustatymas

susijusios jrangos
reguliavimas ar remontas

Tyrimui reikSminga teismy praktika

10. Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2013 m. lapkricio 22 d. nutartyje, priimtoje civilinéje
byloje Nr. 3K-3-612/2013, nurodyta: ,,[...] CK 4.83 straipsnio 4 dalis nustato bendraturéiy pareigos
atlyginti namo bendrojo naudojimo objekty prieziaros iSlaidas apimtis. Ji taikytina tais atvejais, kai
kyla bendratur¢iy (kartu ir kity su jais sutartiniais santykiais susijusiy subjekty) gincai dél Siy
pareigos apmokéti turétas islaidas. Vien tai, kad, remdamasis CK 4.83 straipsnio 4 dalimi, inter alia
namo administratorius gali reikalauti bendraturéio sumokéti atliekant darbus, skirtus
privalomiesiems reikalavimams uZztikrinti, patirtas iSlaidas, nesudaro pagrindo Sios normos laikyti
nustatancia pareiga namo administratoriui atlikti namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros
darbus, jeigu jie néra privalomieji.

Tyrimo isvados

11. Atsizvelgus | Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes bei | teisinj reglamentavima,

konstatuotina:

11.1. Tyrimo metu Seimo kontrolierius pagal jam suteikta kompetencija vertino
skundZiamas faktines aplinkybes ir surinktus jrodymus tik teisés taikymo aspektu. Pazymétina, jog
Seimo kontrolierius neturi jgaliojimy tirti ir vertinti Pareiskéjos Skunde nurodytas aplinkybes
techniniu, inzineriniu, fizikiniu ar kitokiu aspektu, reikalaujanc¢iu tam tikros srities specialiyjy ziniy.
Atsizvelgiant | tai, iSvados bus pateikiamos vertinant tik vie$ojo administravimo subjekto (Siuo
atveju — Savivaldybés administracijos) pareigiiny veiksmus, atlieckant Administratoriaus veiklos
prieziiirg ir kontrole ir sprendziant su Silumos tiekimo Namui organizavimu susijusius klausimus.

11.2. Lietuvos Respublikos Silumos tikio jstatymo 20 straipsnio | dalyje nustatyta, kad prie
Silumos tiekimo sistemos prijungtas daugiabuio namo Sildymo ir karSto vandens sistemas,
bendrosios dalinés nuosavybés teise priklausancias buty ir kity patalpy savininkams, taip pat
Silumos punktus, tiek nuosavybés teise priklausancius Silumos ir (ar) karSto vandens tiekéjui ar
tretiesiems asmenims, tiek buty ir kity patalpy savininkams, turi prizitréti (eksploatuoti) pastato

e —

Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziura atlickama Vyriausybés ar jos jgaliotos
institucijos nustatyta tvarka (Silumos tkio jstatymo 20 straipsnio 6 dalis). Pastato $ildymo ir karsto
vandens sistemos prieziliros tvarka reglamentuota Lietuvos Respublikos energetikos ministro
2009-11-26 jsakymu Nr. 1-229 patvirtintame Aprase. Daugiabuc¢io namo §ildymo ir kar§to vandens
sistemos priezitros (eksploatavimo) sutartj su pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos

v —

o —

atsakomybé ir atliekamy darby mastas nustatomas pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos
priezitiros (eksploatavimo) sutartyje ir (ar) Silumos pristatymo buitiniams Silumos vartotojams
sutartyje bei karSto vandens pristatymo buitiniams vartotojams sutartyje. Prie pastato Sildymo ir
karSto vandens sistemos prieziiiros (eksploatavimo) sutarties pridedamas privalomyjy prieziiiros
(eksploatavimo) darby sgrasas, nurodant jy atlikimo periodiSkuma, bei priezitros (eksploatavimo)
darby vykdymo instrukcija. Privalomyjy prieziaros (eksploatavimo) darby sgraSas sudaromas
vadovaujantis Apraso 3 priede nustatytu pastato Sildymo ir karSto vandens sistemos priezitiros
(eksploatavimo) privalomyjy darby bendruoju sarasu tiems pastato Sildymo ir karSto vandens
sistemos komponentams, kurie yra pastate (ApraSo 25 punktas).

Daugiabuciy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky bendrija arba pastato
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bendrojo naudojimo objekty administratorius kontroliuoja pastato Sildymo ir karSto vandens sistemy
kompetencija energetikos ministro tvirtinamose Silumos tiekimo ir vartojimo taisyklése.

11.3. nagrinéjamu atveju:

11.3.1. Pareiské¢ja skundziasi, kad Savivaldybé netinkamai atliecka Administratoriaus
veiklos prieziiirg, Name netinkamai organizuojamas kars§to vandens tiekimas;

11.3.2. siekiant nustatyti bei i$spresti PareiSkéjos Skunde nurodomg problema (netinkamai
tieckiamas karStas vanduo), Savivaldybés Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus vedéjo
jsakymu buvo sudaryta Komisija, kuri nuvyko j ParciSkéjos butg, patikrino faktines aplinkybes,
suras¢ akta (pazymos 4.1 punktas). Komisija nustaté, kad virtuvés patalpoje karSto vandens
temperatira 51 °C, nuleidus 8 litrus vandens, vonios patalpoje kar$to vandens temperatira 51 °C,
nuleidus vienag litrg vandens. Akte pazyméta, kad virtuvéje karStas vanduo tiekiamas be
cirkuliacijos, pakeista 13 vnt. stovy uZdaromoji armatiira — 8 vnt. Silumos punkto patalpoje ir 5
bendrojo naudojimo risio patalpoje (apie tai buty savininkai buvo informuoti skelbimu; pazymos
7.10 punktas). Komisija pateike iSvada, kad ,,karStas vanduo PareiSkéjai tiekiamas tinkamai®.

11.3.3. VEI Seimo kontrolieriaus pavedimu 2016-02-19 atliko Namo kar$to vandens
surasé akta (paZymos 8 punktas). VEI konstatavo, kad i virtuve tiekiamo karS§to vandens stovuose
nejrengti cirkuliacijos kontiirai, taigi reikiamos temperatiiros karSto vandens tiekimas i PareiSkéjos
buto virtuve gali buti uztikrintas tik stove esant cirkuliaciniam konttirui. D¢l to reikia pertvarkyti
Namo karsto vandens sistema, o tokiems darbams atlikti buty savininkai turi priimti sprendima;

11.3.4. jvertinus Komisijos, VEI pateiktas iSvadas, darytina iSvada, kad Savivaldybés
2015-08-27 atliktas patikrinimas buvo nepakankamas, problema nebuvo iSspresta, kritiSkai
vertinamos pateiktos iSvados, taigi Pareiskéjos skundai buvo iSnagrinéti netinkamai:

1) Pareiskéjos buto virtuvéje reikiamos temperatiiros karStas vanduo béga tik nuleidus 8
litrus vandens;

2) karSto vandens tiekimas j PareiSkéjos buto virtuve gali buti uZztikrintas tik esant
cirkuliaciniam konttrui stove;

3) nepateikti jpareigojimai Administratoriui organizuoti buty savininky susirinkima ir
apsvarstyti sprendimo Namo kar$to vandens sistemos pertvarkymo klausimu priémimo galimybes;

11.3.5. Komisija nustaté, kad buvo pakeista ,,stovy uZdaromoji armatiira“. Atlikty darby
akte paiyméta, kad buvo montuojamos (keiciamos) movinés uZdaromosios armatiiros
(Savivaldybés teigimu, buvo kei¢iami stovy ventiliai).

Vadovaujantis Aprasu (pazymos 9.7 punktas) bei pateiktu Pastato Sildymo ir karSto
vandens sistemos priezitiros (eksploatavimo) privalomyjy darby sgrasu (pazymos 9.7.1), prie
privalomyjy darby priskirtinas vamzdyny su valdymo ir uZdarymo armatiira prieZiiira
(eksploatavimas). Pagal savo pobud] pastato Sildymo ir kar§to vandens sistemos prieziira
(eksploatavimas) apima prevencings prieziiiros, korekcinés priezitiros ir avarijy likvidavimo lygius.
Kiekvienas §iy lygiy apima pastato Sildymo ir kar§to vandens sistemos kontrolés ir parametry
reguliavimo, techninés apzitiros ir biisenos atkiirimo veiksmus.

Aprase numatyti Sildymo ir karS$to vandens sistemos vamzdyny su valdymo ir uzdarymo
armatiira prieziiiros (eksploatavimo) techniniai veiksmai (pazymos 9.7.2 punktas): vamzdyny,
balansings ir uzdaromosios armatiiros bei jvady hermetiSkumo apzitira; balansinés ir uzdaromosios
armatiiros veikimo patikrinimas; Vamzdyny, sujungimy, balansinés ir uZdaromosios armatiiros
remontas ar keitimas. Taigi, jvertinus $j teisinj reglamentavima, kelia abejoniy Savivaldybés
teiginys, kad ApraSo privalomyjy darby bendrajame sarase, ,,$ildymo sistemos stovy ventiliy
keitimo darbai Sildymo ir kars§to vandens sistemy techninés priezitiros 1éSomis nenumatyti.*

Seimo kontrolieriaus nuomone (techniniy savoky aiskinimas, techniniy klausimy
sprendimas nepriskirtas Seimo kontrolieriaus kompetencijai), tikslinga kreiptis i Energetikos
ministerija, praSant iSaiSkinti, ar Name atlikti darbai ,,stovy uzdaromosios armattiros keitimas*
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(pazymos 11.3.2 punktas) (Savivaldybés teigimu, ventiliy pakeitimas) yra tie darbai, kurie numatyti
Aprao privalomyjy darby sarase bei 5 lenteléje (arba kitoje lenteléje).

12. Apibendrinus pateiktas iSvadas, konstatuotina, kad Savivaldybés veiksmai buvo
nepakankami, kad, vadovaujantis galiojanciy teisés akty nuostatomis, biity sprendziama ne tik
Pareiskéjai, bet ir kitiems buty savininkams aktuali problema — tinkamas karSto vandens tiekimas.
Taigi Skundas pripazintinas pagrjstu.

13. Atkreiptinas Pareiskéjos démesys | tai, kad:

13.1. 2011-2014 metais vykusios Skunde nurodomos aplinkybés (dél Sildymo punkto
renovavimo, apmokéjimo, supazindinimo su dokumentais ir t. t.), vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 15 straipsnio nuostatomis (skundams paduoti nustatomas
vieneriy mety terminas nuo skundziamy veiksmy padarymo ar skundziamo sprendimo priémimo.
Skundai, paduoti prag¢jus Siam terminui, netiriami, jeigu Seimo kontrolierius nenusprendzia kitaip),
nebuvo tiriamos ir vertinamos;

13.2. CK 4.85 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad sprendimai dél bendrojo naudojimo
objekty valdymo ir naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir
disponavimo jais klausimy, priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu
Istatymuose nenustatyta kitaip. CK 4.83 straipsnio 3 dalyje itvirtinta nuostata, pagal kurig buty ir
kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai
prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti;

13.3. vadovaujantis CK 4.83 straipsnio nuostatomis, buto ir kity patalpy savininkas
(naudotojas) neprivalo apmoketi iSlaidy, del kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su
jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimais
arba dél kuriy néra priimtas buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas Sio kodekso 4.84
ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka;

13.4. jeigu, Pareiskéjos nuomone, yra pazeidZiami (paZeisti) jos (arba kity Namo buty
savininky) teiséti interesai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta
tvarka, ji (jie) turi teise kreiptis j teisma (5 straipsnio 1 dalis — ,,Kiekvienas suinteresuotas asmuo
turi teise jstatymy nustatyta tvarka kreiptis 1 teisma, kad bty apginta pazZeista ar gin¢ijama jo teisé
arba jstatymy saugomas interesas®);

13.5. vadovaujantis CK nuostatomis, kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis | teisma
ir reikalauti paskirti Administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditag (CK 4.249 straipsnio 3
dalis);

13.6. Savivaldybe Vietos savivaldos jstatymo bei PrieZitiros ir kontrolés taisykliy nustatyta
tvarka néra jgaliota kontroliuoti Administratoriaus finansiniy dokumenty turinio ir atliekamy /
organizuojamy darby kokybés, taciau vykdo prieziiirg, ar Administratorius teisés akty nustatyta
tvarka buty savininkus informuoja apie atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo,
kitus darbus ar suteiktas paslaugas, supazindina su $iy darby ir paslaugy sutartimis, sagmatomis,
darby priémimo aktais, ar namo jgaliotinius kvie€ia dalyvauti namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkime, atlikty darby priémime, vykdant namo technines
apzilras ir t.t.

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

14. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 1 punktu, Seimo kontrolierius nusprendzia X skunda dél Kauno miesto savivaldybés
pareigiiny veiksmy (neveikimo) pripazinti pagrjstu.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

15. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 14, 17 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius rekomenduoja:
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15.1. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriui:

15.1.1. patikrinti ir informuoti, ar Name yra i$sprestas tinkamo karSto vandens tiekimo
klausimas: ar buvo organizuotas Namo buty savininky susirinkimas Siuo klausimu, kas buvo
nuspresta; jeigu nebuvo organizuotas, kodé¢l, nurodyti motyvuotas priezastis; kokiy veiksmy buvo
(bus) imtasi Siuo klausimu;

15.1.2. imtis teisiniy ir organizaciniy priemoniy, uztikrinant, kad Administratorius
tinkamai vykdyty teisés aktais jam priskirtas funkcijas, buty savininkai arba jy jgalioti asmenys biity
tinkamai informuojami apie jiems apskaiciuotus mokes¢ius, atliktus bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo, kitus darbus ar suteiktas paslaugas, buty leidziama jiems susipazinti su $iy darby ir
paslaugy sutartimis, sgmatomis, darby priémimo aktais;

15.1.3. gavus Energetikos ministerijos iSaiSkinimg, ar Name atlikti darbai ,,stovy
uzdaromosios armatiiros keitimas* (pazymos 11.3.2 punktas) priskirtini privalomiesiems darbams,
uz kuriuos apmokama i§ Sildymo ir kar§to vandens sistemy techninés prieziiiros 1€8y, ji jvertinti bei
prireikus imtis priemoniy teisés akty nustatyta tvarka;

15.2. Energetikos ministrui pagal kompetencijq pateikti iSaiskinimg Savivaldybei (Seimo
kontrolieriui pateikti kopija), ar Name atlikti darbai ,,stovy uzdaromosios armatiros keitimas‘
(pazymos 11.3.2 punktas) priskirtini privalomiesiems darbams, uz kuriuos apmokama i§ Sildymo ir
karsSto vandens sistemy techninés prieziiiros 1€Sy.

Apie rekomendacijy nagringjimo rezultatus Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy
informuoti iki 2017-07-31.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



