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2017-03-30 Nr. 4D-2016/2-1703
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X (toliau vadinama — Pareiskéja) skunda
del Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau vadinama — Savivaldyb¢) pareigiiny veiksmy
(neveikimo) vykdant [...] namo (toliau vadinama — Namas) bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus UAB ,,A* (toliau vadinama — Administratorius) veiklos prieZiiirg ir kontrolg bei
Namo technine priezitirg (toliau vadinama — Skundas).

2. Skunde nurodoma, kad:

2.1.,,2016-10-19 skundu kreipiausi j Savivaldybe dél Administratoriaus grubiy pazeidimy
atlieckant Namo [...] laiptinés (Sioje laiptingje gyvenu a$) stogo remonto darbus, nes pagal
galiojanCius teisés aktus Savivaldybé atlieka daugiabuc¢iy namy administratoriy kontrolg ir
priezitirg” (8ios ir kity citaty kalba netaisyta);

2.2. ,[...] skundas paduotas Savivaldybei buvo grindziamas tuo, jog laiptinés, kurioje buvo
remontuojamas stogas, 7 buty gyventojai (i 15 buty) visiSkai nezinojo apie tai, jog ketinama
remontuoti Namo stoga, t. y. jokie balsavimo biuleteniai 7 buty gyventojams nebuvo jteikti, apie
laiptinés stogo remonto darbus 7 buty gyventojams nebuvo informuota nei ZodZiu, todel 7 buty
gyventojai visiSkai buvo izoliuoti nuo sprendimy priémimo proceso, susijusio su Namo laiptinés
stogo remonto darbais, todél negali mokéti uz tai, uz ka néra dave sutikimo (CK 4.83 straipsnio 4
dalis). Taip pat buvo keliamas klausimas dél finansiniy dokumenty turinio ir atlickamy darby
kokybés kontrolés*;

2.3. ,,2016-11-22 rastu [...] Savivaldybé atsakydama j mano skunda informavo, kad
balsavimas dél Namo [...] laiptinés stogo remonto buvo teisétas, vadovaujantis buty ir kity patalpy
savininky sprendimu. Savivaldybé, atsizvelgusi i tai, jog sprendimas priimtas didesne balsy
dauguma (8 i$ 15-kos laiptinés buty), ji privalo vykdyti visi laiptinés buty ir kity patalpy savininkai.
[...] 1 Savivaldybés vykdoma namy valdytojy veikios prieziiira ir kontrol¢ nejeina finansiniy
dokumenty turinio ir atliekamy darby kokybés kontrolé*;

2.4. ,Savivaldybé tik formaliais pagrindais nustaté, jog sprendimas dél Namo [...] laiptinés
stogo remonto yra teisétas, t. y. Savivaldybei pakako 2016-09-12 Buty ir kity patalpy savininky
balsavimo raStu balsy skai¢iavimo komisijos protokolo, kurio 5 punkte nurodyta, kad jteikta
(i8siysta) biuleteniy 15; 6 protokolo punkte nurodyta, jog gauta biuleteniy 9, i§ kuriy 8 galiojantys.
Protokolo 8 punkte nurodyta, kad laiptinés stogo remonto darbams pritaré § butai, todél sprendimas
priimtas. Taciau, kaip minéta anks¢iau, mano skundas buvo teikiamas rySium su tuo, jog 7 butai
apie ketinimg remontuoti laiptinés stoga visiskai nezinojo (nebuvo informuoti nei ZodZiu, nei rastu,
nebuvo jteikti jokie balsavimo biuleteniai), be to, skunde nurodziau, jog man yra Zinoma, kad 8
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butams balsavimo biuleteniai buvo atnesti tiesiai | namus ir tuoj pat buvo prasoma pateikti pritarimg
arba atsisakyma d¢l laiptinés stogo remonto darby, todél esu jsitikinusi, jog, gavus 8 buty pritarima,
t. y. surinkus daugiau kaip puse¢, Administratorius nusprendé, jog like septyni butai yra nereikalingi.
Mineéty aplinkybiy Savivaldybé visiSkai nesiaiSkino, nors Sios aplinkybés yra svarbios sprendziant
balsavimo, kaip visumos proceso, teisétumo klausima“;

2.5. ,,Buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu balsy skai¢iavimo komisijos protokolo
5.1 punkte nurodyta, jog 15 biuleteniy jteikti pastu, kas reiskia, jog neva biuleteniai i$siysti visiems
laiptinés butams. Minétas aplinkybes Savivaldybé tur¢jo patikrinti iSreikalaudama i$
Administratoriaus duomenis, patvirtinancius apie tai, jog iSties 15 balsavimo biuleteniy buvo
iSsiysta pastu visos Namo laiptinés butams, kadangi mano skunde aiskiai buvo nurodyta, jog 7 butai
visi§kai nezinojo apie jokj ketinimg remontuoti Namo laiptinés stogg ir jokie balsavimo biuleteniai
jiems nebuvo jteikti;

2.6. ,,[...] prie Skundo pridedamas rasytinis jrodymas, patvirtinantis, jog apie Namo [...]
laiptinés stogo remontg 7 buty ([...] butai) gyventojai suzinojo tik 2016-09-12, kai buvo pradedami
stogo remonto darbai. [...];

2.7. ,,Buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu balsy skaic¢iavimo komisijos protokole
nurodoma, jog gauti 9 biuleteniai, taciau vienas i§ jy yra negaliojantis, todél man kyla abejoniy ir
paciy protokoly teisétumu, kadangi pateikti prie $io skundo jrodymai patvirtina tai, jog objektyviai
Administratorius galéjo turéti tik 8 balsavimo protokolus, todél manyciau, jog vienas protokolas i$
ju yra galimai suklastotas, todél turéty biiti sprendziama, ar néra nusikalstamos veikos pozymiy,
numatyty BK [Lietuvos Respublikos baudziamojo kodekso] 300 straipsnyje (dokumenty
klastojimas), ir apie tai neturéty biiti pranesta teisésaugos institucijoms®;

2.8. ,,Savivaldybé, remdamasi ,,vieno langelio* principu, privaléjo dalyje dél mano skundo,
susijusio su finansiniy dokumenty turinio ir atliekamy darby kokybés kontrole, perduoti
atitinkamoms institucijoms, ta¢iau to nepadaré, net nenurodé, kur galéciau kreiptis, todél toks
Savivaldybés darbuotojy atsainus darbas pakerta mano pasitikéjimg valdzios jstaigomis. Be to,
nemotyvavo, kokiais teisés aktais remiantis Savivaldybé néra kompetentinga vertinti finansiniy
dokumenty turinio ir atliekamy darby kokybés.

3. Pareiskéja praSo:

3.1. ,,Patikrinti ir jvertinti, ar pagrjstai Savivaldybé nustaté, kad balsavimas dél Namo [...]
laiptinés stogo remonto buvo vykdomas teisétai, kai 7 (septyni) butai jokiame sprendimy pri€mime
nedalyvavo ir jiems nebuvo jteikti balsavimo biuleteniai®;

3.2. ,,Atsakyti, ar, esant nurodytai situacijai, buty savininkai, visiSkai nedalyvave
sprendimy priémime (negave balsavimo biuleteniy, neZinoj¢ apie ketinimg remontuoti laiptinés
Namo stogg), privalo mokeéti uZ Namo laiptinés stogo remontg, kuriam néra dave sutikimo.*

4. I8 Skundo tyrimui pateikty dokumenty nustatyta toliau pateikiama informacija.

4.1. Savivaldybe 2016-11-22 raStu PareiSkéja (kopija pateikta Seimo kontrolieriui)
informavo:

»[-..] Namo stogo remonto darbus atliko UAB ,,B“ (atlikty darby aktas Nr. R-SRG-V16-
303068-4), laiméjes Administratoriaus skelbta tiekéjy apklausa (tiekéjy apklausos pazyma 2016-07-
07 Nr. TAP-Kr3-2016-07-07), kuri buvo vykdoma vadovaujantis buty ir kity patalpy savininky
sprendimu (balsavimo rastu balsy skai¢iavimo komisijos 2016-09-12 protokolas Nr. BP-Kr3-
16/09/12). Gyventojy apklausa buvo vykdoma, sudarius numatomy darby ir defektavimo 2016-06-02
akta. Jokiy paZeidimy sudarant Siuos dokumentus nenustatyta.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau vadinama — CK) 4.83 straipsnio 4 dalyje
pasakyta, kad buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokeéti islaidy, dél kuriy jis
néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais
statiniy naudojimo ir prieziliros reikalavimais arba dél jy néra priimtas buty ir kity patalpy
savininky susirinkimo sprendimas CK 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka. CK 4.85
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straipsnio 7 dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali buti priimami ir
nesusaukus susirinkimo, bet jiems rastu pareiskus apie savo sprendima, kas ir buvo padaryta. CK
4.82 straipsnio 3 dalis nustato, kad buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai
apmokéti iSlaidas namui iSlaikyti ir iSsaugoti. Vadinasi, sprendima, kuris priimtas didesne balsy
dauguma (8 i§ 15-kos), privalo vykdyti visi laiptinés buty ir kity patalpy savininkai.

[...] 1 Savivaldybés vykdomg namy valdytojy veiklos priezitrg ir kontrol¢ nejeina
finansiniy dokumenty turinio ir atlickamy darby kokybés kontrolé.

Jeigu manote, jog patyréte zalg arba yra pazeidziamos Jusy teisés ar jstatymy saugomi
interesai pagal Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso 5 straipsnio nuostatas, turite teis¢
istatymy nustatyta tvarka kreiptis | teisma, kad buty apgintos Jusy pazeistos teisés arba jstatymo
saugomi interesai.

Sis atsakymas gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.*

4.2. PareiSkéja pateiké Namo buty, kuriy numeriai [...], [...] laiptinés gyventojy,
patvirtinimg, kad apie Sios Namo laiptinés stogo remontg suzinojo tik 2016-09-12, kai buvo pradéti
stogo remonto darbai.

TYRIMAS IR ISVADOS

5. Seimo kontrolierius, sickdamas i$siaiskinti Pareiskéjos nurodytas aplinkybes, kreipési |
Savivaldybe, praSydamas pateikti paaiSkinimus dél skundo teiginiy bei atsakyti j Seimo
kontrolieriaus klausimus:

,»[---] pateikti visg informacija, paaiskinimus dél Sio raSto 2 punkte apraSyty aplinkybiy,
patvirtinant arba paneigiant Pareiskéjos nurodytas aplinkybes, pateikiant aprasomas aplinkybes
patvirtinan¢ius dokumentus), reikalingus Skundo nagrinéjimui ir Savivaldybés pareigiiny veiklos
(neveikimo) juridiniam jvertinimui; pateikti motyvuotus (pagrjstus Savivaldybés nustatytomis
aplinkybémis ir konkreCiomis teisés akty nuostatomis) paaiSkinimus (bei tai patvirtinancius
dokumentus), ar gavus PareiSkéjos skundg buvo patikrinta: ar Namo [...] laiptinés stogo remonto
darbai jtraukti | Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metinj darby plang; kas nustatyta;
jeigu nebuvo patikrinta, kodél, nurodyti motyvuotas priezastis; ar Namo bendrojo naudojimo
objekty aprasas atitinka teisés aktais nustatytus reikalavimus; kas nustatyta; jeigu nebuvo patikrinta,
kodel, nurodyti motyvuotas prieZastis; ar Administratorius organizavo Namo [...] laiptinés Stogo
remonto darbus Nuostatuose nustatyta tvarka (ar buvo vadovautasi darby kainos ir kokybés
kriterijais, ar | pirkimy komisijg buvo kvieciamas dalyvauti Namo patalpy savininky iSrinktas
atstovas), kas nustatyta; jeigu nebuvo patikrinta, kodél, nurodyti motyvuotas priezastis; ar
Administratorius Priezitiros ir kontrolés taisykliy 6.5 punkte (galiojusiy skundo nagrin€jimo metu)
nustatyta tvarka yra patvirtings paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisykles ir su jomis
supazindings Namo patalpy savininkus, ar sutartis sudaré¢ su nustatyta tvarka atrinktais paslaugy
teikéjais; kas nustatyta; jeigu nebuvo patikrinta, kodél, nurodyti motyvuotas priezastis; ar
balsavimas rastu buvo organizuotas laikantis teisés aktuose nustatytos tvarkos; kas nustatyta; jeigu
nebuvo patikrinta, kodél, nurodyti motyvuotas priezastis; ar Administratorius tinkamai kontroliavo
stogo remonto darby sutarCiy vykdymga; kas nustatyta; jeigu nebuvo patikrinta, kodél nurodyti
motyvuotas priezastis; tuo atveju, jeigu Sio rasto 6.2.1-6.2.8 punktuose nurodyti Administratoriaus
veiklos patikrinimai nebuvo atlikti, juos atlikti ir Seimo kontrolieriui pateikti iSvadas, ar
Administratorius savo funkcijas vykdo teisés aktuose nustatyta tvarka, prireikus, imtis priemoniy
Administratoriaus veiklai atitinkamais klausimais gerinti (pateikti Administratoriaus veiklos
patikrinimo akto kopija); informuoti, kada paskutinj karta buvo atlikta Namo naudojimo prieziiira
(pateikti akta; jeigu buvo teikti reikalavimai, informacijg apie jy jvykdyma); informuoti, kuo
vadovaujantis buvo nagrin¢jamas Pareiskéjos skundas.




Skundo tyrimui reikSmingos aplinkybés

6. Savivaldybé Seimo kontrolieriy informavo, pateiké dokumentus bei paaiskinimus i$
kuriy nustatyta:

6.1. ,,Savivaldybé 2016-10-19 gavo Pareiskéjos skunda ir nustaté, kad Namo techninis
prizitrétojas C, turintis statybos vadovo atestata, 2015-05-25 ir 2016-05-31 pildydamas techninés
prieziiros zurnalg, jrasé: ,,[...] laiptinés stogo dangoje susidariusios puslés, susidévéjusi stogo
danga, susidévéje ventiliaciniai kaminéliai“. Namo techninis prizitirétojas 2016-05-29 pateiké stogo
apzitros akta Nr. Kr3-13, kuriame pazyméta, kad [...] laiptinés stogo danga nesandari, dél ko
dréksta virSutinio auksSto patalpy sienos ir lubos, 2016-06-02 sudaré numatomy atlikti darby ir
defektavimo akta.*

6.2. ,,Kaupiamosios 1¢Sos Namui atnaujinti yra kaupiamos atskiroje saskaitoje.*

6.3. ,,Namo [...] laiptinés remonto darbai nebuvo jtraukti ] Namo bendrojo naudojimo
objekty 2015-2020 ir 2017-2022 mety darby planus.*

6.4. ,,Administratorius Namo bendrojo naudojimo objekty aprasa pateike, taCiau aprasas
nebuvo tikrintas. Aprase stogas suskaidytas j SeSias dalis pagal laiptines.*

6.5. ,Stogo remonto darby pirkimas buvo atliktas, vadovaujantis 2016-01-15
Administratoriaus  direktoriaus  jsakymu  Nr.  10-09-481-1 patvirtintomis taisyklémis.
Administratorius 2016-07-07 surasé tiekéjy apklausos pazymag Nr. TAP-Kr3-2016-07-07 ir stogo
remonto darbams atlikti parinko maziausig kaing pasitliusj rangova. Balsavimo rastu protokolas
Nr. BP-Kr3-16/09/12 surasytas 2016-09-12.“

6.6. ,,Namo stogo remonto darby atlikimo aktas Nr. R-STG-V16-303068-4 pasirasytas
2016-09-12. Administratoriaus veiklos neplaninis kompleksinis patikrinimas nebuvo atliktas, nes
nebuvo priimtas toks sprendimas. Namo techniné prieziiira buvo atlikta 2017-02-09 (pagal
2016-04-29 Namo apzitiros aktg Nr. Kr. 3-13) ir surasytas statinio techninés priezitiros patikrinimo
aktas Nr. 07-13-21.

6.7. Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas patvirtintas tik 2016-10-10, néra datos,
kada jis pateiktas Namo buty ir kitos paskirties patalpy savininkams. I apraso nustatyta, kad Namo
stogas suskirstytas pagal laiptines (j SeSias dalis) — priskirtas 1-20, 21-35, 36-50, 51-65, 6680,
81-100 butams.

6.8. Namo techniné prieziiira atlikta 2017-02-09; surasytas aktas, kuriame pazyméta, kad
,.[...] laiptinés stogo danga pakeista, ventiliacijos kaminéliy stogeliy danga pakeista. [...].* Pateiktas
reikalavimas ,,siekiant organizuoti apzitiry metu pastebéty defekty Salinimg bei 1§ esmés pagerinti
gyvenamojo namo biikle, pasitilyti gyventojams atlikti renovacijg.*

6.9. Pateiktas Namo buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu balsy skai¢iavimo
komisijos 2016-09-12 protokolas, i§ kurio nustatyta, kad posédis jvyko 2016-09-12; ,.3. Svarstomas
klausimas: 3.1. Laiptinés stogo remontas. [...]. 5. Jteikta (iSsiysta) biuleteniy 15 (penkiolika vnt.);
5.1. 18 jy pastu 15 (penkiolika vnt.). 6. Gauta biuleteniy 9 (devyni vnt.); 6.1. i§ jy 8 (aStuoni)
galiojantys. 7. ISvada dél balsavimo: balsavimas jvyko. 8. Balsavimo rezultatai: Laiptinés stogo
remonto darbai: pritaré 8, nepritaré: 0, negalioja: 1; Sprendimas priimtas.

Skundo tyrimui reikSmingi teisés aktai

7. Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

7.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnyje nustatyta, kad vienos i§ savarankiSkyjy
savivaldybés funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo prieziura [...]* bei ,,42) [...] savivaldybeés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrolé pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.

7.2. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:
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7.2.1. 1.136 straipsnio 2 dalis —,,[...] civilinés teisés ir pareigos atsiranda: 1) i Sio kodekso
ir kity jstatymy numatyty sutar¢iy ir kitokiy sandoriy, taip pat, nors jstatymy ir nenumatyty, bet
jiems nepriesStaraujanciy sandoriy; [...]; 5) dél Zalos padarymo, taip pat dél nepagristo praturtéjimo
ar turto gavimo; [...].*

7.2.2. 1.138 straipsnis — ,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas [...].*

7.2.3. 4.83 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai prizitréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy
savininky bendrija arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta
tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. [...] Sio kodekso 4.84 straipsnyje
nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy
ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiirg ir kontrolg¢ atlieka savivaldybeés. [...].*

7.2.4. 4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat d¢l naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. [...].
[...]. 9. Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje nustatyta tvarka priimtus
buty ir kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy ieskinio senaties terminas.

7.2.5. 4.249 straipsnis — ,,I§ administruojamo turto gauty pajamy naudojimas ir apskaita.
[...]. 3. [...]. Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis j teisma ir reikalauti paskirti
administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.*

7.3. Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnyje nustatyta: ,,1. Seimo kontrolieriai tiria
pareiskéjy skundus dél pareigiiny piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeidziamy zmogaus
teisiy ir laisviy viesojo administravimo srityje.*

7.4. Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831 patvirtintuose Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostatuose (toliau vadinama — Nuostatai) reglamentuota:

7.4.1. ,4. Vykdydamas pagrindin} uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas: [...].
4.3. Vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inzineriniy sistemy naudojimg ir
priezitirg [...], organizuoja namo techning priezitira, [...]. 4.6. Organizuoja ir vykdo namo techninés
priezitiros, kity su administruojamu namu susijusiy paslaugy ir namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby pirkimus: [...] Su pasirinktais paslaugy teikéjais sudaro paslaugy pirkimo sutartis
ir kontroliuoja jy vykdyma, [...] 4.10. [...] Teisés akty nustatyta tvarka parengia saskaitas faktiiras uz
savo suteiktas paslaugas, ménesinius mokejimy praneSimus uz kitas suteiktas paslaugas ir Nuostaty
14.4 ar 14.5 papunkc¢iuose nurodytais biidais ne véliau kaip iki kito ménesio 15 d. teikia patalpy
savininkams (naudotojams) ar jy jgaliotiems asmenims. [...] 4.13. Nuostaty V skyriuje nustatyta
tvarka skelbia informacijg apie savo veikla. [...].

7.4.2.,7. Administratorius privalo: 7.1. Nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas atlikti
apdairiai, saziningai ir tik naudos gavéjy interesais; [...] 7.3. pateikti patalpy savininkams ar jy
jgaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams ar jy
jgaliotiems asmenims paaiSkinimus Zzodziu, raStu ir (ar) elektroniniu laiSku apie Nuostaty IV
skyriuje nurodytus jiems apskaifiuotus ménesinius mokéjimus, jmokas, atliktus namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus ar suteiktas paslaugas. leisti susipaZinti su Siy darby ir
paslaugy sutartimis, sagmatomis, darby priémimo aktais; jeigu patalpy savininkai kreipiasi rastu ar
elektroniniu laiSku, — atsakyti rastu ar elektroniniu laiSku ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo
praSymo gavimo; [...] 7.7. jeigu bendrojo naudojimo objekty biklé kelia grésme jy iSlikimui,
zmoneéms ar aplinkai, pagal teisés akty reikalavimus imtis biitiny priemoniy, kad biity iSvengta Zalos
ir pasalinta grésmé; [...].*

7.4.3. ,,14. Informacija apie savo veiklag administratorius skelbia ir teikia patalpy
savininkams Siais budais: 14.1. interneto svetainéje: 14.1.1. apie savo veiklg (pradzia, tikslai,
uzdaviniai, teikiamos paslaugos, jy kaina, tarifas, patirtis, laiméjimai, visuomenes atsiliepimai, kita
informacija savo nuozitra); 14.1.2. apie administratoriy (fizinj asmenj) — vardg ir pavarde, adresg
korespondencijai siysti, telefono numerj, elektroninio paSto adresg, administratoriaus (juridinio
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asmens) pavadinima, teising forma, buveing, bendrajj telefono numerj, elektroninio pasto adresa;
apie jgaliojimy atsisakyma; 14.1.3. teising informacija, susijusig su bendrojo naudojimo objekty
valdymu, naudojimu ir priezitira (Nuostatus, pirkimy taisykles, statiniy ir jy inZineriniy sistemy
naudojimo ir prieziuros taisykles, patalpy savininky teises ir pareigas); 14.1.4. informacija apie
nama — registruotiems Sios svetainés lankytojams (patalpy savininkams (naudotojams), savivaldybés
vykdomosios institucijos specialistams): 14.1.4.1. objekty aprasq, ilgalaikj plang, iikinj plang,
meting veiklos ataskaita, namo biikle, metines namo Siluminés energijos sanaudas, namo energinio
naudingumo sertifikatg, jeigu jis privalomas pagal teisés akty reikalavimus, namo administravimo,
techninés priezitros, Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitiros (eksploatavimo), lifty prieziiiros
ir kity paslaugy jkainius, tarifus, kaupiamosios jmokos tarifa, duomenis apie sukauptas léSas ir jy
panaudojimg; 14.1.4.2. administratoriaus (juridinio asmens) paskirto atsakingo darbuotojo varda,
pavarde, telefono numeri, elektroninio pasto adresa, techninés prieziiiros, Sildymo ir karSto vandens
sistemy priezitros (eksploatavimo), lifty priezitros ir kity paslaugy teikéjy (tarnyby ir (ar)
specialisty), avariniy tarnyby telefony numerius; 14.1.4.3. informacijqg apie patalpy savininky
susirinkimy Saukimg, balsavimo rastu organizavimg, patalpy savininky priimtus sprendimus,
kitq informacijg savo nuoZiiira; 14.1.4.4. ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darby, namo techninés priezitiros ir kity paslaugy pirkimo — apie jy
rezultatus; 14.1.4.5. ne véliau kaip prie§ 3 darbo dienas iki planuojamuy atlikti hamo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darby pradzios — apie Siuos darbus, jy masta, kaing, 1éSy Saltinius,
atlikimo terming, darby rangova, darby vadovy ir jo telefono numerj; 14.2. namo skelbimy lentose,
jrengtose bendrojo naudojimo patalpose ar kitose gerai prieinamose vietose (I auksto laiptiniy
aikstelése, holuose), skelbia Nuostaty 14.1.2, 14.1.4.2, 14.1.4.3, 14.1.4.4 ir 14.1.4.5 papunkciuose
nurodytg informacija; [...]; 14.4. patalpy savininkams j pasto déZutes arba jy pageidavimu pastu
ar elektroniniu paStu pateikia: objekty apraso, ilgalaikio plano, tkinio plano, metinés veiklos
ataskaitos kopijas, sgskaitas faktiiras, ménesinius mokéjimy pranesimus, informacijg apie patalpy
savininky susirinkimy Saukimg, organizuojant balsavimg rastu — patalpy savininky balsavimo rastu
biuletenj, patalpy savininky priimtus sprendimus, kita informacijg savo nuozitira; 14.5. Kitais su
patalpy savininkais ar jy jgaliotais asmenimis suderintais bidais; [ ...].*

7.5. Vyriausybés 2015-08-26 nutarimu Nr. 93 patvirtintose Asmeny prasymy nagrinéjimo
ir jy aptarnavimo vieSojo administravimo subjektuose taisyklése nustatyta:

7.5.1.,,8. Asmeny praSymai nagrin¢jami pagal institucijos kompetencijg. [...].*

7.5.2. ,,4. Taisyklése vartojamos savokos: 4.1. ASmens prasymo nagrinéjimas — institucijos
veikla, apimanti asmens praSymo priémima, jregistravimg, esmés nustatymg ir atsakymo asmeniui
parengima. [...].*

7.5.3. ,,47. Atsakymai parengiami atsizvelgiant | praSymo turinj: [...] 47.4. 1 kreipimasi,
kuriame iSdéstoma asmens nuostata tam tikru klausimu, praneSama apie institucijos veiklos
pager¢jimg ar trukumus ir pateikiami pasiiilymai, kaip juos iStaisyti, atkreipiamas démesys j tam
tikrg padétj, praneSama apie valstybés tarnautojy piktnaudziavimag ar neteisétus veiksmus,
nesusijusius su konkretaus asmens teiséty interesy ir teisiy pazeidimu, ar kitokj asmens kreipimasi
atsakoma laisva forma.*

7.6. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. DI1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZitiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése (toliau vadinama — Priezitiros ir kontrolés taisyklés) nustatyta:

7.6.1. ,,3. Priezitros ir kontrolés vykdytoju savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu paskiriamas savivaldybés padalinys ar padalinio, susijusio su turto valdymu, darbuotojas
(darbuotojai) (atsizvelgiama j savivaldybé¢je veikianciy valdytojy ir jy valdomy daugiabuciy namy
skaiciy) [...].

7.6.2.,,5. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sarasu, organizuoja
ir vykdo jy veiklos priezitrg ir kontrole, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdytojy
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veiklos patikrinimas pagal prieziiiros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafika ir uzduotj, taciau ne
reciau kaip kartg per metus; 5.2. patalpy savininky skundy, prasSymy ir pranesimy dél valdytojy
veiklos nagringjimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos viesojo administravimo jstatymo (toliau
— VieSojo administravimo jstatymas) nustatyta tvarka ir terminais, ir valdytojy konsultavimas jy
veiklos klausimais; 5.3. neplanuotas kompleksinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy
savininky skundy ir praneSimy turinj, priezitiros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu, ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo skundo ar
pranesimo gavimo dienos.*

7.6.3. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinima, tikrinama: [...]; 6.4. daugiabucio namo (toliau
— namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitiros reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka
teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai dél 1éSy kaupimo namui
atnaujinti, ar sukauptos 1€Sos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 6.5. namo
bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar
yra bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo
taisyklés (iSskyrus atvejus, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra perkancioji organizacija
pagal Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymg), ar paslaugos ir rangos darbai perkami
vadovaujantis nustatyta tvarka; 6.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty
reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimuy dél informacijos teikimo patalpu savininkams ir
skelbimo apie savo veikla (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais buidais), ar gauta
(jei gauta, nurodomas skaicius) skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; [...]; 6.8.
patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas — ar Saukiami teisés akty
nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai ar organizuojamas
balsavimas rastu, [...] ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo.

[L..]«

7.6.4. 7. Atlikus patikrinimg, pagal pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzding formg suraSomas
valdytojo veiklos patikrinimo aktas (toliau — aktas), kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny, trikumams pasalinti. [...]. Jeigu patikrinimas atliktas pagal
pareiskejo skunda, patikrinimo akto kopija pateikiama pareiskeéjui.*

7.7. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziuros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése (Priezitiros ir kontrolés taisyklés) (aktuali redakcija, galiojanti nuo 2017-01-01) nustatyta:

7.7.1. ,,5. Priezitros ir kontrolés vykdytojas organizuoja ir vykdo valdytojy veiklos
priezitrg ir kontrole, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdytojy veiklos patikrinimas
pagal priezitros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafika ir planuojamy tikrinti valdytojy saraSg
(pagal savivaldybés administracijos direktoriaus nustatytus tikrinamy valdytojy saraso sudarymo
kriterijus, patikrinimy tvarkg ir trukme); 5.2. neplanuotas valdytojy veiklos patikrinimas pagal
patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, priezitiros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu.*

7.7.2. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: 6.1 valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, jungtinés veiklos sutart], Juridiniy asmeny registro, Nekilnojamojo turto registro
duomenis); 6.2. patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky,
bendrijos nariy sgraSai; jy atitiktis nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objekty apraso (toliau — apraSas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty
reikalavimams — ar apraSas sudarytas, ar jo forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4.
daugiabuc¢io namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius
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statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, planavimas ir 1¢Sy kaupimo organizavimas — ar
rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitlymai
del 1é8y kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos
pagal paskirtj; 6.5. namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka; 6.6.
informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty
reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veikla (interneto
svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais budais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skai¢ius)
skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir
jos pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinéS veiklos ataskaitos, ar nustatytais
terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy
savininky sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu
organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky prasymu patalpy
savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose
patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo; 6.9. dokumenty
ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar administravimo, ar jungtinés veiklos sutarties sudarymo
faktas registruotas Nekilnojamojo turto registre, ar bendrijos jsteigimo faktas registruotas Juridiniy
asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais Juridiniy
asmeny registre perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai, pateikiami kiti nustatyti
duomenys apie valdytoja.*

7.8. Aplinkos ministro 2010-09-27 jsakymu Nr.D1-825 patvirtintame statybos techniniame
reglamente STR 1.12.08:2010 ,, Statiniy naudojimo priezZiiiros tvarkos aprasas *“ nustatyta:

,12. Priezitiros vykdytojas, tikrindamas statiniy naudotojo atlickamg statiniy technine
prieziiirg, privalo: [...]; 12.4. apzitréjus statinj ar jo dalj, nustatyti: 12.4.1. ar statinys naudojamas
pagal paskirtj [...]; 12.4.4. padaryti iSvadas apie statinio techning bikle ir jo technine prieziiira;
12.5. surasyti statinio techninés priezitiros patikrinimo akta (Reglamento 2 priedas); [...]; 12.6.
nustatyti reikalavimus trikumams paSalinti; 12.7. kontroliuoti statinio techninés prieziiros
patikrinimo akte jraSyty reikalavimy jvykdymag; 12.8. statinio techninés priezitros Zurnale ir

v —

patikrinima.*

7.9. Aplinkos ministro 2016-12-30 jsakymu Nr.D1-971 patvirtintame statybos techniniame
reglamente STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®“ (toliau vadinama — STR arba
Reglamentas; jsigaliojo nuo 2017-01-01) nustatyta:

7.9.1. ,,1. Statybos techninis reglamentas STR 1.03.07:2017 ,,Statiniy techninés ir
naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®
nustato tvarkg dél: [...] 1.2. daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy techninés priezitiros privalomuosius
reikalavimus ir jy jgyvendinimo; 1.3. vieSojo administravimo subjekty, iSvardyty Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo [9.1] 49 straipsnio 1 dalyje (toliau — Subjektai), atliekamos statiniy
naudojimo prieziliros (toliau — Naudojimo prieziura), atliekant naudojimo priezilirga rengiamy
statiniy naudojimo prieZitiros dokumenty formas ir informacijos apie atlikta Naudojimo prieZiiirg
teikimo; [...].*

7.9.2. ,,10. Reglamente vartojamos sgvokos atitinka Statybos jstatyme, Daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme, [...]. Kitos Reglamente
vartojamos sgvokos: 10.1. privalomieji darbai — daugiabuio gyvenamojo namo techninés
priezitiros ir bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbai ar jy kompleksas, kuriuos
atlikus uztikrinama gyvenamojo namo buklé, atitinkanti esminius statiniy reikalavimus; 10.2.
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimas (remontas) — jgyvendinant privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitiros reikalavimus atlickami statybos darbai, kuriais atkuriamos ir (ar)
pagerinamos gyvenamojo namo fizinés ir energinés savybés; 10.3. bendrojo naudojimo objekty
valdytojas — daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky jsteigta bendrija,
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jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba bendrojo naudojimo objekty administratorius,
valdantys bendrojo naudojimo objektus; [...];10.24. statinio naudojimo prieZitiros vykdytojai
(toliau — Priezitros vykdytojai) — Statybos jstatyme [9.1] iSvardyty vieSojo administravimo subjekty
vykdanciy statiniy naudojimo priezitrg jgalioti pareigiinai (specialistai), atliekantys statiniy
techningés priezitros kontrolg.*

7.9.3. ,,33. Statinio techninis priziiirétojas (toliau — techninis prizitirétojas), atlikdamas
konkretaus statinio techning priezitirg, vykdo organizacines ir technines priemones statinio techninei
biiklei palaikyti, kad biity uZztikrinti statinio esminiai reikalavimai [9.16] per ekonomiSkai pagrista
statinio naudojimo trukme. 34. Nuolatiniai statinio biiklés stebéjimai atliekami ne reciau kaip karta
per ménes].

79.4. ,84. Privalomyjy reikalavimy visumg sudaro: 84.1. reikalavimai iSlaikyti
daugiabuc¢io gyvenamojo namo (toliau Siame skyriuje — gyvenamasis namas), jo daliy savybes,
atitinkancias esminius statiniy reikalavimus; 84.2. reikalavimai gyvenamgji namg ir jo aplinkg
naudoti, priziliréti ir tvarkyti, kad: 84.2.1. patalpy ir kity pastato daliy naudojimas atitikty jy
naudojimo paskirtj; 84.2.2. nebiity paZzeisti esminiai architektiiros, aplinkos, kraStovaizdzio,
nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybiy ir jy teritorijy apsaugos reikalavimai; 84.2.3. nebiity
pazeistos treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos. 85. Gyvenamojo namo buklé turi atitikti
privalomyjy reikalavimy visumg per visa ekonomiskai pagrista gyvenamojo namo naudojimo
trukme.*

7.9.5. ,,108. Priezitros vykdytojas, tikrindamas Naudotojo atlickamg statiniy techning
priezitirg, privalo: [...]; 108.2. patikrinti: 108.2. patikrinti: 108.2.1. ar statinio techniniame pase
(techninés apskaitos korteléje), pastato techniniame-energetiniame pase yra padaryti statinio
techniniy, ekonominiy, konstruktyviniy ir energetiniy charakteristiky pakeitimai po statinio
kapitalinio remonto ar rekonstravimo (jei tokie darbai buvo vykdomi); 108.2.2. ar laiku ir iSsamiai
pildomas statinio techninés priezitiros zurnalas; 108.2.3. ar atlickamos statinio periodinés ir
specialiosios apzitiros; 108.2.4. ar jvykdyti statinio techninés priezitiros Zurnale jraSyti reikalavimai;
108.3. apzitréti statinj ar jo dalj vietoje; 108.4. apZiuréjus statinj ar jo dalj, nustatyti: 108.4.1. ar
statinys naudojamas pagal paskirtj; 108.4.2. ar nevykdomi statinyje statybos darbai be statyba
leidzian¢iy dokumenty [9.1], jei juos turéti privaloma. Nustacius, kad statinyje vykdomi statybos
darbai be statyba leidzianciy dokumenty, pranesti Inspekcijai; 108.4.3. ar statin]j naudojant
laikomasi statinio projekte numatyty reikalavimy; 108.4.4. padaryti i§vadas apie statinio techning
bukle ir jo technine prieziiirg atsizvelgiant 1 108.2.1-108.4.3 papunkciuose nustatytus kriterijus;
108.5. suraSyti statinio techninés priezitiros patikrinimo akta (Reglamento 8 priedas); jo 1
108.6. nustatyti reikalavimus trilkumams pasalinti; 108.7. kontroliuoti statinio techninés priezitiros
patikrinimo akte jraSyty reikalavimy jvykdyma; 108.8. statinio techninés prieziiiros Zurnale ir
patikrinima. 109. apie patikrinimo iSvadas bei reikalavimus informuoti rastu statinio naudotojg ir
statinio savininkg (kai naudotojas néra statinio savininkas).*

7.10. Aplinkos ministro 2011-03-24 jsakymu Nr.D1-251 patvirtintame Buty ir kity patalpy
savininky  balsavimo rastu, priimant sprendimus, tvarkos aprase (Tvarkos apraSas)
reglamentuojama:

7.10.1. ,,3.1. Balsavimo organizatorius apie rengiamg Balsavima paskelbia savo interneto
svetainéje (jeigu tokia yra) ir daugiabucio gyvenamojo namo (daugiabuciy gyvenamyjy namy)
laiptinése ar kitose buty ir kity patalpy (toliau — Patalpos) savininkams gerai prieinamose bendrojo
naudojimo patalpose jrengtose skelbimy lentose ir parengia Buty ir kity patalpy savininky
balsavimo rastu biuleten;j (toliau — Balsavimo biuletenis) (Tvarkos apraSo 1 priedas); 3.2. Balsavimo
biuletenj Balsavimo organizatorius kiekvieny Nekilnojamojo turto registre nuosavybés teis€s
objektu jregistruoty Patalpy savininkui jteikia: 3.2.1. asmeniskai pasirasant balsavimo biuleteniy
iSdavimo lape, kuriame turi biiti Patalpy savininko vardas, pavardé, parasas, pasiraSymo data, arba
3.2.2. i8siunciant registruotu laiSku, arba 3.2.3. jdedant j pasto dézutes kartu su ménesinio mokescio
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bendrojo naudojimo objekty valdytojui praneSimu, jame pazymint apie pridedamg Balsavimo
biuletenj, arba 3.2.4. idedant | pasto dézutes ir apie Balsavimo biuleteniy jteikimag surasant akta,
kuriame turi biiti Patalpy savininko vardas, pavardé, Patalpy adresas, id¢jimo i pasto dézute data.
Akta pasiraSo Balsavimo organizatorius ar jo jgaliotas atstovas ir ne maziau kaip du Patalpy
savininkai.*

7.10.2. ,,3.10. Balsavimo rezultatus skai¢iuoja Balsavimo organizatoriaus sprendimu ne
maziau kaip 1§ 3 asmeny sudaryta Buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu balsy skai¢iavimo
komisija (toliau — Balsy skai¢iavimo komisija). Jei Balsavimo organizatorius yra Patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administratorius, Sioje Balsy skai¢iavimo komisijoje turi buti Patalpy
savininky jgaliotas atstovas (-ai). Jei jgaliotas atstovas (-ai) neiSrinktas (-i), ] Balsy skai¢iavimo
komisija gali buiti pakviestas kitas (-i) Patalpy savininkas (-ai), rastu pareiskes (-¢) valig biiti Balsy
skai¢iavimo komisijos nariu.*

7.10.3. ,,3.13. pasiraSyto Protokolo kopija viesai skelbiama Buty ir kity patalpy savininky
susirinkimo, jo darbotvarkés ir sprendimy skelbimo tvarkos apraso, tvirtinamo Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro, nustatyta tvarka. Kiekvieno Patalpy savininko reikalavimu turi bati
pateikiama Protokolo kopija. Balsavimo biuleteniai saugomi ne trumpiau kaip vienerius metus.
Patalpy savininkams priimant daugiabuio namo atnaujinimo (modernizavimo) sprendimus,
Balsavimo biuleteniai saugomi ne trumpiau kaip trejus metus.*

7.10.4. ,,5. Su Balsavimu susij¢ gincai sprendziami jstatymy nustatyta tvarka.*

8. Lietuvos Respublikos teismy praktika

Auksciausiasis  Teismas  2009-11-27  nutartyje,  priimtoje  civilinéje  byloje
Nr. 3K-7-515-2009, konstatavo:

,»Dél daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybés teisés ir pareigos proporcingai apmokéti su bendruoju turtu susijusias islaidas.
Nuosavybeés teisé — tai teis€ savo nuozilra, nepazeidziant jstatymy ir kity asmeny teisiy ir interesy,
valdyti, naudoti nuosavybés teisés objekta ir juo disponuoti (CK 4.37 straipsnio 1 dalis).
Nuosavybés teisés jgyvendinimo ribos skiriasi priklausomai nuo to, ar daiktas priklauso vienam
asmeniui ar keliems asmenims vienu metu, t. y. ar nuosavybé yra asmeniné ar bendroji. Bendroji
nuosavybes teis¢ yra dviejy ar keliy savininky teis¢ valdyti, naudoti jiems priklausant] nuosavybés
teisés objekta bei juo disponuoti (CK 4.72 straipsnio 1 dalis). Bendrosios dalinés nuosavybés teisé
yra, kai bendrosios nuosavybés teis¢je nustatytos kiekvieno savininko nuosavybés teisés dalys;
bendrosios nuosavybés teisé laikoma daline, jeigu jstatymai nenustato ko kita (CK 4.73 straipsnio 1,
2 dalys). Bendrosios nuosavybés teis¢ traktuotina kaip savininko teisiy apribojimas, kai savininko
teise€s ribojamos ne treciyjy asmeny naudai, bet kity to paties nuosavybes teisés objekto savininky,
kaip jis pats ( bendraturciy), naudai.

Bendrosios nuosavybés teise ir jstatyminj bendraturéiy tarpusavio santykiy sureguliavimo
rezimg reglamentuoja CK IV knygos ,,Daiktiné teisé* V skyriaus ,,Nuosavybés teis¢* IV skirsnio
~Bendrosios nuosavybés teisé* normos. Jos reglamentuoja ir daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty nuosavybés teise, buty ir kity patalpy savininky teises ir pareigas naudojantis bendrgja
nuosavybe bei bendrosios nuosavybés teisés jgyvendinima.

Pagal CK 4.82 straipsnio 1 dalj buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklauso namo bendrojo naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos,
bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, sanitariné-techniné ir kitokia jranga. [...] Daugiabucio
gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky teisés j bendrgja daline nuosavybe esantj turtg
grindZiamos proporcingumo principu (CK 4.82 straipsnio 5 dalis).

Daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininkai disponavimo bendruoju
turtu teis¢ gali jgyvendinti tik bendru sutarimu (CK 4.75 straipsnio 1 dalis), o kitas savininko teisiy
turinj sudarancias teises — valdymo ir naudojimo — balsy dauguma [...] (CK 4.85 straipsnio 1 dalis).
CK 4.85 straipsnyje jtvirtintas teisinis reglamentavimas dél valdymo ir naudojimo teisiy
jgyvendinimo balsy dauguma grindziamas bendraturCiy lygiateisiSkumo ir solidarumo bei
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demokratijos principais, preziumuojant, kad daugumos valia reiSkia normaliai atidziy, protingy ir
tikraja reikaly padétj Zinanciy savininky interesg. Bendratur¢iy priimti sprendimai galioja visiems
atitinkamo daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininkams (CK 4.85 straipsnio 4
dalis). [...].

Aptariamos bendrosios dalinés nuosavybés teisés specifika lemia, kad jstatymuose yra
nustatytos buty ir kity patalpy savininky pareigos, kuriy negali pakeisti ar eliminuoti nei $ios
nuosavybés teisés subjektai, nei daugiabucio namo savininky bendrija ar kitas bendrosios dalinés
nuosavybés objekty valdymo teises jgyvendinantis asmuo. Nagrin¢jamos bylos kontekste aktualu,
kad CK 4.83 straipsnio 3 dalyje nustatyta, jog buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo
naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Pagal CK 4.82
straipsnio 3 dalj buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas
namui iSlaikyti ir i§saugoti, mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas, taip pat reguliariai daryti
atskaitymus, kaupti 1éSas, kurios bus skiriamos namui atnaujinti [...]. Lietuvos Auksciausiasis
Teismas, pasisakydamas dé¢l daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky pareigy konkreciais
atvejais, yra konstataves, kad buto savininkas kartu yra ir bendrosios dalinés nuosavybés teisés
subjektas, todél pagal daiktinés teisés normas privalo padengti iSlaidas, susijusias su bendrosios
dalinés nuosavybés eksploatavimu [...].

Isvados

9. Apibendrinus nustatytas aplinkybes bei teisinj reglamentavima, konstatuotina:

9.1. Vietos savivaldos jstatymu reglamentuota savivaldybiy funkcija — pagal jstatymy
nustatytg kompetencijg savivaldybés paskirty administratoriy veiklos prieziiira ir kontrolé vykdoma
vadovaujantis Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintomis pavyzdinémis taisyklémis (pazZymos
7.1 punktas).

Priezitiros ir kontrolés taisyklés apibrézia savivaldybiy vykdomos daugiabuc¢iy namy
bendrojo naudojimo objekty administratoriy prieZidiros ir kontrolés funkcijos vykdymo apimtis ir
tvarka.

Taigi, nuo 2014-07-26 Savivaldybé (pagal galiojusiy iki 2017-01-01 Priezitiros ir kontrolés
taisykliy nuostatas), gavusi PareiSkéjos skunda dél Administratoriaus veiklos, privaléjo jj nagrinéti
VieSojo administravimo jstatymo nustatyta tvarka (t. y. praSymus — pagal PraSymy nagrinéjimo
taisykles; skundus deél vieSojo administravimo subjekto veiksmy, neveikimo ar administraciniy
sprendimy — VieSojo administravimo jstatymo treciajame skirsnyje nustatyta tvarka) arba ne véliau
kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo skundo gavimo dienos priimti prieziiiros ir kontrolés vykdytojo
ar savivaldybés administracijos direktoriaus sprendima dél neplanuoto kompleksinio
administratoriaus veiklos patikrinimo atsizvelgiant j skundo turinj, teikiant informacijg pareiskéjui
vadovautis informacijos teikimo iSsamumo bei tikslumo principy reikalavimais. Atlikus
patikrinimg, suraSomas valdytojo veiklos patikrinimo aktas, kuriame nurodomi reikalavimai ir
terminas trilkumams pasalinti. Jeigu patikrinimas atliktas pagal pareiSkéjo skundg, patikrinimo
akto kopija pateikiama pareiSkéjui,

9.2. atkreiptinas démesys j tai, kad Savivaldybé Vietos savivaldos jstatymo bei PrieZiiiros
ir kontrolés taisykliy nustatyta tvarka néra jgaliota kontroliuoti Administratoriaus finansiniy
dokumenty turinio ir atliekamy / organizuojamy darby kokybés, taciau Savivaldybé turéty
jvertinti, ar Administratorius vykdo visas teisés aktuose nustatytas funkcijas, uz kuriy vykdyma jam
yra mokamas atlygis (patikrinti, ar mokesciai buty savininkams skai¢iuojami nepazeidziant
proporcingumo principo, ar renkamos 1éSos yra panaudojamos darbams, numatytiems darby
planuose, ar darby organizavimas vykdomas nustatyta tvarka, ar remonto ir kiti mokesciai yra
pagristi atitinkamais dokumentais);

9.3. vadovaujantis CK, civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas, juridiniy
asmeny (Siuo atveju — Administratoriaus) organy sprendimai gali biiti teismo tvarka pripazinti
negaliojanciais, kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis i teismg ir reikalauti paskirti
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Administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos audita, Namo bendraturciai turi teis¢ apskysti buty
ir kity patalpy savininky sprendimus per 6 ménesius nuo jy priémimo;

9.4. nagrinéjamu atveju:

9.4.1. PareiSkéja Skunde nurodo, kad Administratorius, pazeisdamas galiojancius teisés
aktus, organizavo balsavimg rastu dél Namo stogo remonto, o Savivaldybé, gavusi jos skunda, iy
aplinkybiy nesiaiskino;

9.4.2. Savivaldybé¢, gavusi PareiSkéjos skunda, i ji atsaké labai formaliai, paaiskino CK
4.83 straipsnio nuostatas, informavo, kad ,,jokiy pazeidimy sudarant $iuos dokumentus nenustatyta“
(pazymos 4.1 punktas).

Savivaldybé nenurodé, kuo vadovaujantis buvo nagrinéjamas Pareiskéjos skundas, kodél
nebuvo priimtas sprendimas atlikti neplanuota kompleksinj Administratoriaus veiklos patikrinimg
pagal skundo turinj, kaip tai numatyta Priezitros ir kontrolés taisyklése. Taigi, jvertinus pateikta
informacija, Administratoriaus veiklos kontrolé¢ nelaikytina tinkama, kadangi nebuvo patikrinta
informacijos buty savininkams teikimas, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
planavimas, organizavimas, balsavimo rastu organizavimas:

1) Savivaldybé mnepagristai nepatikrino (Seimo kontrolieriui nepateiké tai jrodanciy
dokumenty), kada ir kokiu bidu Namo [...] laiptinés buty savininkai buvo informuoti apie
biitinumg remontuoti Namo stogg (ar jie apskritai buvo informuoti);

2) Savivaldybé mnepagristai nepatikrino (Seimo kontrolieriui nepateiké tai jrodanciy
dokumenty), kaip Administratorius informavo buty savininkus apie balsavimo rastu organizavima,
patalpy savininky priimtus sprendimus. Pazymétina, kad Nuostaty 14.2 punkte bei Tvarkos aprase
reglamentuota, jog Administratorius skelbia informacija apie patalpy savininky susirinkimy
Saukimg, balsavimo raStu organizavimg, patalpy savininky priimtus sprendimus (pazymos 7.4.3,
7.10 punktai);

3) Savivaldybé nepagristai nepatikrino (Seimo Kkontrolieriui nepateiké tai jrodanciy
dokumenty), kaip Administratorius informavo buty savininkus apie planuojamus stogo remonto
darbus. Pazymétina, kad Nuostaty 14.2 punkte reglamentuota, jog namo skelbimy lentose, jrengtose
bendrojo naudojimo patalpose ar Kitose gerai prieinamose vietose, Administratorius skelbia ne
veliau kaip prieS 3 darbo dienas iki planuojamy atlikti namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby pradzios — apie Siuos darbus, jy mastg, kaing, 1Sy Saltinius, atlikimo termina,
darby rangova, darby vadova; ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby, namo technings prieziiiros ir kity paslaugy pirkimo — apie jy rezultatus;

4) Savivaldybé nepagristai nepatikrino (Seimo Kontrolieriui nepateiké tai jrodanciy
dokumenty) Administratoriaus organizuoto balsavimo raStu dokumenty, jy atitikimo teisés akty
reikalavimams: ar buvo parengtas balsavimo raStu biuletenis, kada, kokiu budu jis jteiktas
(protokole néra pazyméta, kokiu biidu buty savininkams jteikti balsavimo rastu biuleteniai), ar ]
balsy skai¢iavimo komisijg buvo pakviestas Namo jgaliotas asmuo arba kitas buto savininkas, nes
balsavimg organizavo Administratorius (pazymos 7.10.2 punktas), ar balsy skai¢iavimo komisijos
protokolas buvo paskelbtas teisés akty nustatyta tvarka (pazymos 7.10.3 punktas);

5) Savivaldybé nepagristai nejvertino, kad buty savininky balsavimas rastu dél Namo
stogo remonto buvo organizuotas bei priimtas sprendimas (protokolas 2016-09-12) remontuoti stoga
véliau, nei buvo organizuota tiekéjy (rangovy) apklausa (2016-07-07) bei atlikti darbai (atlikty
darby priémimo 2016 m. rugséjo mén. aktas, pagal kurj darbai priimti 2016-09-12). Taigi, darytina
1Svada, kad stogo remonto darbai buvo vykdomi neturint buty savininky sutikimo;

9.4.3. atkreiptinas démesys | tai, kad Savivaldybé nepagristai nejvertino, jog Namo
bendrojo naudojimo objekty aprasSas (kuriame Namo stogas suskaidytas j 6 dalis pagal laiptines)
patvirtintas 2016-10-10 (véliau nei jvykes tik [...] laiptinés buty savininky balsavimas rastu dél
dalies stogo remonto) ir néra pateiktas buty savininkams (nenurodyta data; pazymos 6.7 punktas).
Pazymétina tai, kad Savivaldybé nepatikrino ir nepateiké informacijos, kodél apraSas sudarytas ir
patvirtintas tik 2016-10-10 (aplinkos ministro bendrojo naudojimo objekty apraSo tipiné¢ forma
patvirtinta 2010-11-02 jsakymu Nr. D1-895, jsigaliojo nuo 2012-07-01) ir kodél sprendimg dél
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Namo stogo remonto priéme tik [...] laiptinés buty savininkai, o ne viso Namo buty savininkai, juk
Namo stogas suskaidytas j 6 dalis tik nuo 2016-10-10, patvirtinus aprasa;

9.4.4. pazymétina, kad Savivaldybé nepagristai nejvertino aplinkybés bei priezasciy, kodél
Administratorius dar 2015 metais, kai techninis priziiirétojas 2015-05-25 zurnale pazyméjo apie
[...] laiptinés stogo dangos susidévéjima, Namo stogo remonto darby nejtrauké j metinius planus;

9.4.5. pazymétina, kad Savivaldybés pareigiinai nepagristai nepatikrino, nejvertino
Administratoriaus veiklos ir nepateiké Seimo kontrolieriui (nors paklausime buvo prasoma pateikti
motyvuotus, pagristus nustatytomis aplinkybémis ir konkreCiomis teisés akty nuostatomis,
paaiSkinimus bei tai patvirtinancius dokumentus) iSsamios prasomos informacijos (pazymos 5
punktas) bei iSvady, ar Administratorius savo funkcijas vykdo teisés aktuose nustatyta tvarka.

Pabréztina, kad, vadovaujantis Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 1 dalies
nuostatomis, pareigiinai privalo Seimo kontrolieriy reikalavimu nedelsdami pateikti jiems
informacija, dokumentus ir kita medziaga, bitinus jy funkcijoms atlikti. Remiantis to paties teisés
akto 19 straipsnio 1 dalies 9 punktu, Seimo kontrolierius turi teise¢ jspéti, jog uZ tokj Seimo
kontrolieriaus reikalavimy nevykdymgq ar kitokj trukdymq Seimo kontrolieriui jgyvendinti jam
suteiktas teises gali biiti suraSytas administracinio teisés paZeidimo protokolas (Lietuvos
Respublikos administraciniy nusiZengimy kodekso 505 straipsnio 1 dalis ir 589 straipsnio 1
dalies 1 punktas).

Savivaldybés administracijai tikslinga imtis priemoniy, kad ateityje, Savivaldybés
administracijai pagal kompetencijg teikiant informacijg Seimo kontrolieriui, bty teikiama tiksli ir
istaigos disponuojamg informacijg atitinkanti informacija bei iSsamiis paaiskinimai.

Valstybés tarnybos jstatymo 3 straipsnio 2 dalyje jtvirtinti valstybés tarnautojy veiklos
svarbiausi etikos principai, t. y. pagarbos zmogui ir valstybei principas, reiskiantis, kad valstybés
tarnautojas privalo gerbti Zzmogy ir pagrindines jo teises bei laisves, Konstitucijg, valstybe, jos
institucijas ir jstaigas, jstatymus, kitus teisés aktus ir teismy sprendimus; teisingumo principas,
reiSkiantis, kad, valstybés tarnautojas privalo vienodai tarnauti visiems gyventojams, biiti teisingas
spresdamas prasymus, nepiktnaudZiauti jam suteiktomis galiomis ir valdzia; taip pat neSaliSkumo
principas, reiskiantis, kad valstybés tarnautojas privalo biiti objektyvus, priimdamas sprendimus
vengti asmeniSkumy, bei pavyzdingumo principas, reiSkiantis, jog valstybés tarnautojas privalo
deramai atlikti savo pareigas, nuolat tobuléti, buti nepriekaiStingos reputacijos, tolerantiskas,
pagarbus ir tvarkingas (Sios pazymos 7.1.3 punktas).

Siame kontekste atkreiptinas démesys ir j Vie$ojo administravimo jstatymo 3 straipsnio 1
dalies 2 punkte jtvirtinta objektyvumo principa, pagal kurj administracinio sprendimo priémimas ir
kiti oficialtis vieSojo administravimo subjekto veiksmai turi biiti neSaliski ir objektyviis.

AtsiZvelgdamas j tai, Seimo kontrolierius pabréZia, jog vieSojo administravimo institucijy
veikla (jtraukiant ir Savivaldybés administracijg) turi_biti organizuojama taip, kad asmenims
(pareiskéjams), besikreipiantiems j Sias institucijas, nekilty pagristy abejoniy dél institucijos
nesaliskumo ir objektyvumo.

10. Apibendrinus pateiktas iSvadas, konstatuotina, kad Vietos savivaldos jstatymas bei kiti
teisés aktai suteikia savivaldybéms ne tik teise, bet ir pareigg kontroliuoti administratoriy veikla,
todeél laikytina, kad Savivaldybé netinkamai iSnagrinéjo PareiSkéjos skunda bei vykdé Vietos
savivaldos jstatymu savivaldybéms priskirtg funkcijg — bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos prieziiirg ir kontrole. Taigi Pareiskéjos skundas pripazintinas pagrjstu.

11. Atkreiptinas PareiSkéjos démesys | tai:

11.1. CK 4.85 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad sprendimai dél bendrojo naudojimo
objekty valdymo ir naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukirimo ir
disponavimo jais klausimy, priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu
jstatymuose nenustatyta kitaip. CK 4.83 straipsnio 3 dalyje jtvirtinta nuostata, pagal kurig buty ir
kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai
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priziiiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti;

11.2. jeigu, PareiSkéjos nuomone, yra pazeidziami (pazeisti) jos (arba kity Namo buty
savininky) teiséti interesai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta
tvarka, ji (jie) turi teis¢ kreiptis j teisma (5 straipsnio 1 dalis — ,,Kiekvienas suinteresuotas asmuo
turi teise jstatymy nustatyta tvarka kreiptis i teisma, kad biity apginta pazeista ar gin¢ijama jo teisé
arba jstatymy saugomas interesas‘);

11.3. kad Namo gyventojai galéty aktyviau dalyvauti susirinkimuose, aktyviau balsuoti
raStu ir iSsirinkti Namo (laiptinés) atstova (atstovus), kurie atstovauty patalpy savininkams, t. y.
stebétojo teisémis dalyvauty Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity
paslaugy pirkimo, atlikty darby priémimo metu; balsuojant rastu — balsy skailiavimo
komisijose, vykdant Namo technines apZiiiras,

11.4. vadovaujantis CK nuostatomis, kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis | teisma
ir reikalauti paskirti Administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos audita (CK 4.249 straipsnio 3
dalis).

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

12. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 1 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius nusprendzia X skunda dél Kauno miesto
savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) pripazinti pagristu.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

13. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 14, 17 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriui rekomenduoja:

13.1. imtis priemoniy, kad ateityje, Savivaldybés administracijai pagal kompetencijg
teikiant informacija Seimo kontrolieriui, blity teikiama patikrinta, jvertinta ir tiksli informacija bei
1§samiis paaiSkinimai,

13.2. jvertinus pateiktas iS§vadas (pazymos 9 punktas), atlikti tinkamg Administratoriaus
veiklos kompleksinj patikrinimg ir pateikti iSvadas;

13.3. imtis teisiniy ir organizaciniy priemoniy, uztikrinant, kad biity tinkamai vykdoma
Savivaldybés paskirty bendrojo naudojimo objekty valdytojy (Administratoriy) veiklos, susijusios
su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiira ir kontrolé.

PraSytume apie rekomendacijy vykdyma Seimo kontrolieriy informuoti iki 2017-07-31.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



