LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO KONTROLIERIUS

PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2015-06-12 Nr. 4D-2014/2-1680
Vilnius

I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X (toliau vadinama — pareiskéjas) skunda
del Kauno miesto savivaldybés (toliau vadinama — Savivaldybé) administracijos pareigiiny
neveikimo, nesprendziant Zemeés grazinimui nattira reikalingo sklypo suformavimo klausimo.

2. Pareiskéjas skunde nurodé:

2.1. 1991-12-12 X pateiké praSymag dél nuosavybés teisiy atkiirimo j jo tévo D ki
nacionalizacijos turétg 3582 m? zemés sklypa, [...].

1994-04-08 Kauno miesto valdybos potvarkiu Nr. 1103-v buvo numatyta lygiomis dalimis
atkurti nuosavybés teises A, B, C ir X j D turétg zemés sklypo dalj 1860 m?.

1995-03-16 Kauno miesto apylinkés teismo sprendimu civilinéje byloje Nr. [...] $is potvarkis
buvo panaikintas, o Kauno miesto valdyba jpareigota priimti naujg potvarkj dél nuosavybeés teisiy
atkiirimo j dvigubai didesnj X valdytos Zemés plota.

Pretendenty susitarimo pagrindu buvo parengtas potvarkio projektas, kuriuo X siiilyta atkurti
nuosavybés teises j 976 m? zemés sklypo dalj.

1995-08-22 Kauno miesto valdybos sprendimu Nr. 225 perdavus zemés grazinimo
dokumentus Kauno apskrities Kauno miesto zemétvarkos tarnybai, 2009-11-16 Kauno apskrities
vir§ininko jsakymu Nr. 02-01-11020 pripazinta, kad D iki nacionalizacijos nuosavybés teise valdé
0,3582 ha Zemés sklypa, [...], ir dviejy pretendenty (A ir C) nuosavybés teisiy atkirimo procesg
baigé. B nuosavybés teisiy atkiirimo klausimas buvo sprendziamas, pakei¢iant nuosavybés teisiy
atkiirimo biida, atsisakius Zemés grazinimo natiira.

Pareiskéjo nuosavybés teisiy 1 D Kaune turétg zeme atkiirimo klausimas neiSsprestas iki §iol;

2.2. Savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiiros skyriaus 2014-05-06 rastu
buvo informuotas, kad greta Zemés sklypo, [...], esanio statinio dalies savininkei E iSduotos
salygos rengti zemés sklypo, [...], plana, prilyginama detaliajam teritorijy planavimo dokumentui;

2.3. nesutikdamas su Savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiiros skyriaus
2014-05-06 rasSte iSdéstyta pozicija, 2014-09-15 rastu kreipési j Savivaldybés administracijg dél
zemés sklypo grazinimui natiira suformavimo ir duomeny Tarnybai perdavimo. Taciau 2014-10-16
gavo neigiama atsakyma, argumentuotg tuo, kad nesuformuotas Zemés sklypas prie pastaty, [...].
Toks atsisakymas spresti D Kaune turétos Zemés graZinimo natiira klausima vertintinas kaip
nuosavybés teisiy atkiirimo pirmumo principo prie§ Zemés nuomg, pardavima ar Kitokj
naudojimo biida, paZeidimas;

2.4. Savivaldybés administracijos nurodytame Lietuvos Respublikos pilieCiy nuosavybeés
teisiy j i§likusj nekilnojamajj turta atkiirimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos 106! punkte kalbama
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apie jau patvirtintus detaliuosius planus, todél nurodytas teisinis pagrindas nesuteikia teisés
sklypo detalyji plang rengti pirmiau nei natiira grazintinos Zemés sklypo plana;

2.5. Dokumenty nuosavybés teisiy atkiirimui rengimui negali turéti jtakos E siekis
nusipirkti D iki nacionalizacijos priklausiusio sklypo dalj, nes nuosavybés teisiy atkiirimui
natiira privalo biiti teikiama pirmenybé prie§ Zemés pardavimg.

3. Pareiskéjas praso Seimo kontrolieriaus atlikti tyrimg dél Savivaldybés administracijos
pareigiiny veiksmy, susijusiy su nuosavybés teisiy j D turéta Zzeme atkiirimu, ir pripazinti juos
neteisétais, rekomenduojant Savivaldybés administracijai nutraukti neteiséta veikla.

II. TYRIMAS IR ISVADOS

Tyrimo metu nustatytos aplinkybés

4. Su skunde nurodyty aplinkybiy tyrimu susij¢s nekilnojamasis turtas registruotas
Nekilnojamojo turto registre:

4.1. 0,1716 ha kitos paskirties zemés sklypas (kadastro Nr. [...]; naudojimo budas —
gyvenamosios teritorijos; naudojimo pobudis — mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos), [...],
buvo registruotas kaip A, C ir F nuosavybé.

4.2. Salia zemés sklypo, [...], esancioje teritorijoje registruoti pastatai: gyvenamasis namas
(un. Nr. [...]; pazyméjimas plane —[...]; statybos pabaigos metai 2002), [...], ir kiemo riisys (un. Nr.
[...]; pazyméjimas plane — [...]; statybos pabaigos metai — 1959).

Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialo direktorius Alvydas Banevicius 2015-03-04
rastu Nr. (3.1.6.)KAS-273 Seimo kontrolieriy informavo, kad nuosavybés teisés j gyvenamajj nama,
[...], iregistruotos atskirais nekilnojamojo turto vienetais — butais (patalpomis). [...].:

Buto, [...], bendratur¢iai yra G (nuo 2014-09-19) ir H su L (nuo 2011-01-04);

Buto, [...], savininkas yra Kauno miesto savivaldybé (nuo 2014-04-04); dél Sio buto 2014-
06-11 sudaryta neterminuota nuomos sutartis Nr. SR-1283 su M.

Zemés sklypas, adresu [..], nesuformuotas ir Nekilnojamojo turto registre
nejregistruotas.

5. Kauno apskrities archyvo 1991-05-20 pazyméjimo Nr. G-69 nuora$e nurodyta:

»Kauno miesto savivaldybés finansy skyriaus archyvinio fondo dokumentuose, 1932—-1940
mety D nekilnojamojo turto, buv. [..], byloje rastas 1939-12-16 Kauno miesto mokesciy
inspekcijos nutarimas, kuriame jraSytas toks minéto piliecio turtas: 2 mediniai vieno aukSto gyv.
namai ir 3582 m? nuosavos zemés sklypas. Nekilnojamojo turto mokes¢iai buvo mokéti iki 1939
mety I pusmecio.

Kauno miesto mokesciy inspekcijos archyvinio fondo dokumentuose, 1934—1941 mety D
nekilnojamojo turto, buv. [...] ir [...] (taip dokumente) mokesc¢iy mokéjimo byloje rastas 1938-08-29
minéto piliecio pareiSkimas Kauno miesto mokesciy inspekcijai, kuriame nurodytas toks jo turétas
turtas: 2 mediniai vieno auks§to gyvenami namai, 1 medinis sandélis ir 3582 m? nuosavos Zemés
sklypas. Nekilnojamojo turto mokesciai buvo mokeéti iki 1941 mety II pusmecio.*

6. 1991-12-12 X praSyme nurodyta, kad pageidauja nuosavybés teisiy  tévo D, iSlikusj
nekilnojamajj turtg atkiirimo, natiira grazinant du namus ir Zeme 3582 m?, 233 m?, [...].

7. Galimybé susigrazinti laisvg (neuzstatyta) zeme mieste pretendentams j buvusiy savininky
iki nacionalizacijos turéta zeme¢ natira Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy i iSlikusj
nekilnojamgjj turtg atkiirimo jstatyme (toliau — Atkiirimo jstatymas) jtvirtinta po Lietuvos
Respublikos Konstitucinio Teismo 2001-04-02 nutarimo patvirtinus Atkiirimo jstatymo 5, 12, 21
straipsniy pakeitimo ir papildymo 2002-04-02 jstatymg Nr. 1X-832, jsigaliojusj 2002-04-19, bei
atitinkamy Atktrimo jstatymo igyvendinimo tvarkos nuostaty pakeitimus (Lietuvos Respublikos
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Vyriausybés 2002-09-19 nutarimas Nr. 1475 ,,D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997-09-29
nutarimu Nr. 1057 patvirtintos ,,Lietuvos Respublikos pilieiy nuosavybés teisiy } iSlikusj
nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos ir salygy® pakeitimo, jsigaliojusio
2002-09-26). Nuo 2002-04-19 jsigaliojusio Atkurimo jstatymo 5 straipsnio 2 dalies 1 punkte
itvirtinta, kad grazinama natiira laisva (neuZstatyta) zemé turétoje vietoje pilieCiui ar pilieCiams
bendrosios nuosavybés teise, taip pat pilie¢iui, nuosavybés teise turin¢iam pastatus, jo naudojama
teritorijy planavimo dokumentuose nustatyty riby zemés sklypa, iSskyrus zeme, pagal Sio jstatymo
12 straipsnj priskirtg valstybés iSperkamai zemei, ir Zeme, kurios susigrazinti turétoje vietoje pilietis
nepageidauja. Pagal Atkiirimo jstatymo nuostatas laisvos (neuzstatytos) zemeés plotuose grazinamy
natiira turétoje vietoje zemés sklypy formavimg ir jy plany rengimg Vyriausybés nustatyta tvarka ir
saglygomis organizuoja ir planus tvirtina savivaldybiy tarybos (pagal nuo 2003-04-10 jsigaliojusia
pataisg — savivaldybés administracijos direktorius).

8. 2005-10-17 pazymoje ,,Dél pilieCiy nuosavybes teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turtg
atstatymo® nurodyta, kad X kartu su Kitais pretendentais (A, B ir C) turi teis¢ pretenduoti j dalj (895
kv. m) D iki nacionalizacijos [...], turétos 3582 kv. m Zemés.

9. Kauno miesto apylinkés teismo 2006-12-06 sprendimu civilinéje byloje Nr. [...] buvo
nustatytas juridine reik§me turintis faktas, kad pareiskéjo X tévui D priklauses nekilnojamas
turtas — namy valda, esanti adresu [...] (tuo metu [...]), buvo nacionalizuotas.

Sis juriding reik§me turintis faktas buvo nustatytas nuosavybés teisiy atkiirimo tikslu, tadiau
§io teismo sprendimo pateikimui Zemétvarkos skyriui terminas nebuvo atnaujintas (Kauno
apygardos administracinio teismo 2008-06-19 sprendimas administracinéje byloje Nr. [...]).

10. 2009-11-16 tuomecio Kauno apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 02-01-11020 buvo atkurtos
nuosavybés teisés A (mirusi) vardu | jai tenkancig D turétos Zemes dalj — 0,0896 ha, grazinant
natira dalj sklypo, [...]; C (mirusio) vardu j jam tenkancig D turétos zemés dalj — 0,0660 ha;
parduota F sklypo, [...], dalj — 0,0160 ha.

11. Tarnybos Kauno miesto Zemétvarkos skyriaus vedéjo pavaduotojos, atliekancios skyriaus
vedéjo funkcijas Almos Markuckienés 2010-09-10 raste Nr. 8-SD-379(1.20) X (adresas nurodytas —
Rinktinés g. 45-56, 09206 Vilnius) pazyméta:

,»Vadovaudamiesi Kauno apskrities virSininko 2006-02-21 jsakymu Nr. V-67 patvirtinta naujy
sklypy perdavimo pilie¢iams neatlygintinai Kauno mieste tvarka, atsizvelgiant j Kauno apskrities
virsininko 2010-04-20 jsakymu Nr. 02-01-3673 patvirtinta naujy zemés sklypy suteikimo eilg (Jusy
eilés Nr. 475), siulome jums pasirinkti nauja Zemés sklypa (iki 0,0895 ha) pagal Savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymais patvirtintus detaliuosius planus [...].

Kviec¢iame iki 2010-09-27 atvykti j Kauno miesto zemétvarkos skyriy [...]

Jeigu iki nurodyto termino neatvyksite ir apie sprendimg gauti Zemés sklypg neinformuosite
rastu, bus laikoma, kad sitilomy sklypy atsisakéte ir Sie sklypai bus siiilomi kitiems pilie¢iams pagal
patvirtintg eilg. Nepasirinkus sklypo iki nurodytos datos, turésite teis¢ sklypa rinktis tik 1§ likusiy
nepasirinkty sklypy. [...].*

Tarnybos direktorés Daivos Gineikaités 2015-03-20 raste Nr. 1SS-626-(9.5.) Seimo
kontrolieriui pazymeta, kad 2010-09-10 kvietimas grijZo kaip neatsiimtas i§ paSto skyriaus.

12. Savivaldybés administracijoje 2012-05-29 buvo gautas E praSymas leisti pradéti rengti
sklypo plang, prilyginama detaliojo teritorijyu planavimo dokumentui (reg. Nr. 70-25-55).
Plano rengimo tikslas nurodytas — zemés sklypo suformavimas prie turimy pastaty.

13. Savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo, jgalioto administracijos
direktoriaus Remigijaus Skilandzio 2012-06-15 jsakyme Nr. A-2309 ,,Dél Zemés sklypo [...] plano,
prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, rengimo* paZyméta:
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,Vadovaudamasis Zemés sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui, rengimo, derinimo ir tvirtinimo miesty teritorijose tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2010-07-21 nutarimu Nr. 1124, 4.1 ir 14 punktais, atsizvelgdamas | E
praSyma, gautg 2012-05-29, ir Savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-12-13 jsakyma Nr.
A-4660,

leidziu pradéti rengti Zemés sklypo, [...], plang, prilyginama detaliojo teritoriju
planavimo dokumentui.

Sis jsakymas gali bati skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo ar Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.*

14. Tarnybos Kauno miesto Zzemétvarkos skyriaus vedéjo pavaduotojos, atliekancios skyriaus
vedéjo funkcijas A. Markuckienés 2012-07-05 rastu Nr. 8SD-(14.8.94.)-3516 X buvo kvie¢iamas
iki 2012-07-23 atvykti ] Kauno miesto skyriy pasirinkti naujg zemés sklypa (iki 0,0895 ha dydzio),
1SaiSkinant neatvykimo ir neinformavimo apie sprendima gauti Zemés sklypa pasekmes.

15. Tarnybos Skyriuje 2012-07-19 buvo gautas K prasymas (reg. Nr. 8FP-2180), kuriame
pazymeéta:

»Atstatant nuosavybés teises 1 0,0896 ha zemés sklypa, man sitllomi sklypai jvairiose
vietose, kaip [...] ir Kitur, nors yra didelis negrazintas Zemeés sklypas gretimai [...] (kurj jau
seniai prasome atkurti nuosavybés teises j B tévo D nuosavybés teise iki nacionalizacijos
valdyta Zemés sklypa). Sis sklypas ribojasi su B sklypu.

Jau senai praSome grazinti §j sklypa. Bet kadangi buvo paraSytas praSymas grazinti su namu.
Namo negrazino tai ir sklypas liko negrazintas. Tuo laiku niekas nepaaiskino seniems zmonéms,
kad reikalingi du praSymai (dé¢l Zemés ir dél namo). Nutarimai keitési vienas po kito. Jauc¢iamés
tarsi biitume apgauti.

Labai prasome suformuoti Zemés [sklypa] adresu [...], prijungiant prie turimo Zemés
sklypo (praktiskai Siuo Zemés sklypu jau dabar naudojamés — yra darzZas, vaikams Zaidimo
aikstelés).*

16. 2012-08-01 buvo patvirtinti Savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiiros
skyriaus nustatyti Zemés sklypo prie pastaty [...], plano, prilyginamo teritoriju planavimo
dokumentui, rengimo reikalavimai Nr. SPR-8224 (pareiskéja — E).

Plano rengimo tikslas nurodytas — suformuoti apie 2163 kv. m zemés sklypa prie pastaty, [...].

17. Seimo kontrolieriui paprasius Savivaldybés administracijos informuoti, ar Savivaldybe¢je
buvo gauta i§ Zemétvarkos skyriaus medziaga, kurioje biity nurodytos buvusio savininko D iki
nacionalizacijos turétos Zzemeévaldos ribos, pateikti dokumentai, 1§ kuriy matyti:

17.1 Tarnybos Kauno miesto skyriaus vedéjos pareigas laikinai einancios Dovilés
Tamulevicienés 2012-08-03 rasSte Nr. 8SD-(14.8.7.)-3807 Savivaldybés administracijos
Urbanistikos ir architekttiros skyriui pazyméta:

,Informuojame, kad D iki 1940 m. nuosavybés teise valdé 0,3582 ha zemés sklypa [...].
Pretendentams B, C ir X nuosavybés teisé neatkurta j 0,2026 ha Zemés.

Tarnybos Skyriuje 2012-07-19 yra gautas pretendentés B jpédinés K prasymas iSnagrinéti
galimybe¢ dél Zemés grazinimo natiira D valdytos zemés ribose, prie [...] esanciy pastaty. K teigimu,
zemés sklypas prie minéty pastaty nesuformuotas ir dalimi Zemés ji naudojasi jau dabar.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997-09-29 nutarimo Nr. 1057 ,,Dél
Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy | iSlikusj nekilnojamaj; turta atkiirimo jstatymo
jigyvendinimo tvarkos ir sglygy* 106 punktu, praSome iSnagrinéti ir pagal galimybe parengti
iSlikusios laisvos (neuZstatytos) savininko D Zemés riby plang.*;

17.2. Savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiiros skyriaus vedéjo pavaduotojos
Meilés Nistelytés 2012-08-08 raste Nr. 70-2-842 Tarnybos Skyriui pazyméta:

»Informuojame, kad iSnagrin¢jome Jusy rasta.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002-09-19 nutarimo Nr. 1475 ,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997-09-29 nutarimo Nr. 1057 ,,Dél Lietuvos Respublikos
piliec¢iy nuosavybes teisiy | iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos ir
salygy* pakeitimo* 106 punktu iSnagrinéjome dokumentus ir esamg situacija dél galimybés
atkurti nuosavybés teises ir suformuoti laisvos (neuZstatytos) Zemés sklypa prie [...] pastaty.

Informuojame, kad nurodyta teritorija patenka j pastato [...] inventorizuoto sklypo ribas
ir pagal E prasyma Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius 2012-06-15 jsakymu Nr.
A-2309 leido rengti sklypo, [...] plana, prilyginama teritorijy planavimo dokumentui. Urbanistikos
ir architektiros skyrius 2012-08-01 iSdave sklypo plano rengimo reikalavimus Nr. SPR-8224.
Nustatyti, ar yra galimybé parengti laisvos (neuZstatytos) Zemés sklypo plang D Zeméje
galésime, tik patvirtinus Zemeés sklypo, [...], plana.*

18. Tarnybos Kauno miesto skyriaus tuometés vedéjos Daivos Gineikaités 2013-10-21 raste
Nr. 8SD-(14.8.94) X buvo kvie¢iamas iki 2013-11-11 atvykti j Tarnybos Kauno miesto skyriy
pasirinkti naujg zemés sklypa (iki 0,0895 ha dydzio), iSaiskinant neatvykimo ir neinformavimo apie
sprendimg gauti Zemes sklypa pasekmes.

19. Tarnybos Kauno miesto skyriaus tuometés vedéjos D. Gineikaités 2014-04-07 raSte Nr.
8SD-(14.8.7.)-1598 Savivaldybés administracijai pazyméta:

ol--]

B (mirusi) ir X nuosavybés teisés j jiems priklausan¢ig Zemg neatkurtos.

[-]

Taip pat informuojame, kad pretendentas X yra jrasytas j pilieiy, kuriems nauji Zemés
sklypai perduodami neatlygintinai nuosavybén, eile, patvirtinta Kauno miesto skyriaus vedéjo 2013-
02-15 jsakymu Nr. 8V]-(14.8.2.)-53. Pagal pirminio praS§ymo dél nuosavybés teisiy atkiirimo
padavimo datg (1991-12-12) Sis pretendentas eil¢je jraSytas Nr. 236. X buvo siysti trys pranesimai
(2010-09-10 (kvietimas grjzo kaip neatsiimtas i§ pasto skyriaus), 2012-07-05 ir 2013-10-21) dél
naujo zemes sklypo pasirinkimo, taciau sklypo nepasirinko. Savivaldybés administracijai
pateikus naujuy Zemés sklypy detaliuosius planus, X bus kvie¢iamas pakartotinai eilés tvarka.

Nuosavybés teisiy atkurimas pretendentams, kuriems nuosavybés teisés j Zeme
neatkurtos ar atkurtos i§ dalies, bus tesiamas, kai bus suformuotos sklypo prie pastaty, [...],
ribos ir paaiSkés, ar yra laisvos (neuZstatytos) Zemés D turétos Zemés ribose.*

20. Savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiiros skyriaus vedéjo Nerijaus
Valatkevi¢iaus 2014-05-06 raste Nr. 70-2-1250 [taip dokumente] CC pazyméta:

ol-]

Kaip esate informuotas, Savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiiros skyrius
2012-08-01 isdavé zemés sklypo prilyginamojo teritorijy planavimo dokumentui [...] reikalavimus
Nr. SPR-8224. Gave Jusy informacija apie pretendento X teis¢ j Zemés sklypo prie [...]
nuosavybés teisiy atkiirima, du kartus rastais 2013-01-25 Nr. 70-2-206 ir 2013-06-19 Nr. 70-2-
1740 kreipémés i plano rengéjg E, kad atvykty pakoreguoti iSduotus Zemés sklypo rengimo
reikalavimus. Tacdiau jokio atsakymo nesulaukéme. Zemés sklypas prie statiniy [...] iki Siol
nesuformuotas, todél ir neturime galimybés nustatyti, koks laisvos valstybinés Zemés sklypas
gali buti formuojamas nuosavybés teisiy atstatymui. Suformavus Zemés sklypa prie pastaty
[...], galésime inicijuoti laisvos valstybinés Zemés sklypo formavima nuosavybés teiséms
atkurti.;

21. Savivaldybés administracijos direktoriaus Dainiaus Ratkelio 2014-08-21 jsakyme Nr. A-
2259 pazyméta:

»Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos pilieiy nuosavybes teisiy i iSlikusj nekilnojamaji
turtg atkiirimo jstatymu ir Lietuvos Respublikos pilieCiy nuosavybés teisiy | iSlikusj nekilnojamajj
turtg atkiirimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés
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1997-09-29 nutarimu Nr. 1057 ,,Dél Lietuvos Respublikos pilieCiy nuosavybés teisiy i iSlikusj
nekilnojamajj turta atkiirimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos ir salygy“, 106* punktu,

I galioju Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiiros
skyriaus vedéjg Nerijy Valatkeviciy biiti atsakingg uz natiira grgzinamos laisvos (neuzstatyto)
zemeés sklypo (-y) riby projektavima.*

22. Tarnybos Kauno miesto skyriaus tuometés vedéjos D. Gineikaités 2014-09-11 raste Nr.
8SD-(14.8.94.)-4787 X buvo kvie¢iamas iki 2014-10-17 atvykti j Tarnybos Kauno miesto skyriy
pasirinkti naujg zemés sklypa (iki 0,0895 ha dydzio), iSaiSkinant neatvykimo ir neinformavimo apie
sprendimg gauti zemés sklypg pasekmes.

23. Pareiskéjo kreipimasis dél natiira grazintino zemés sklypo buvusio savininko D turétos
zemévaldos ribose formavimo buvo nagrinétas Savivaldybés administracijoje:

23.1. Pareiskéjo 2014-09-15 kreipimesi Savivaldybés administracijos direktoriui nurodyta:

ol]

Pakartotinai prasome D iki nacionalizacijos nuosavybés teise valdyto sklypo ribose (Siuo
metu laisva valstybiné Zemé) suformuoti Zemés sklypa ir perduoti duomenis Nacionalinei
Zemeés tarnybai dél nuosavybés teisiy j §i sklypa atkiirimo.*;

23.2. Savivaldybés administracijos direktoriaus Dainiaus Ratkelio 2014-10-16 raSte Nr.
(33.205)R-5851 CC pazyméta:

ol -]

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamaji turta
atkiirimo jstatymu ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997-09-29 nutarimu Nr. 1057 ,,Dél
Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybeés teisiy j iSlikusj nekilnojamagjj turta atkiirimo jstatymo
igyvendinimo tvarkos ir saglygy* nustatyta tvarka savivaldybés yra jpareigotos nustatyti, kuri zemé
yra laisva, t. y. neuZstatyta pastatais ar kitais statiniais, neiSnuomota, neparduota fiziniams ar
juridiniams asmenims ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy j islikusj
nekilnojamajj turtg atkirimo jstatymo III skyriaus 12 straipsnio 3 punktu, yra nepriskirta valstybés
iSperkamai zemei. Kol nesuformuotas zemés sklypas prie statiniy, [...], neturime galimybés spresti
apie laisvos neuzstatytos zemés formavimg. Tik suformavus Zemés sklypa prie pastaty [...]
galésime inicijuoti laisvos valstybinés Zemés sklypo suformavima nuosavybés teiséms atkurti.

[

24. Tarnybos Kauno miesto skyriaus tuometés vedéjos D. Gineikaités 2014-12-10 rastu Nr.
8SD-(14.8.84.)-8719 pareiskéjas informuotas apie galimybe pakeisti valia dél nuosavybés teisu
atkiirimo biuido uZ valstybés iSperkama Zeme, esanCig miestams priskirtose teritorijose —
atlyginimg lygiaver¢iu miSko plotu kaimo vietovéje.

25. Tarnybos Kauno miesto skyriaus vedéjos pareigas laikinai einanc¢ios Mildos Stankiinaités
2015-01-28 rastu Nr. 8SD-(14.8.94.)-649 X buvo kviec¢iamas iki 2015-03-05 atvykti j Tarnybos
Kauno miesto skyriy pasirinkti naujg zemés sklypa (iki 0,0895 ha dydzio), iSaiSkinant neatvykimo ir
neinformavimo apie sprendimg gauti Zemés sklypa pasekmes.

26. Zemés tikio viceministrés Leokadijos Pocikovskos 2014-06-20 raste Nr. 3IN-N-885-758
Seimo kontrolieriui, adresuotame ir tuomeciam Savivaldybés administracijos direktoriui
D. Ratkeliui, pazyméta:

ol]

Pagal Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos™ 5 punkta miestuose ir iki 1995-06-01
miestams priskirtose teritorijose, iSskyrus Neringos miesta, parduodami namuy valdu Zemés
sklypai, kuriy ribos nustatytos teritoriju planavimo dokumentuose ar Zemés valdos
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projektuose, taciau Sie zemés sklypai Kaune negali buti didesni kaip 0,2 hektaro. Pagal minéto
nutarimo 2.5 punkta pareiga parengti teritorijy planavimo dokumenta ar Zemés valdos
projekta, kuriame biity suformuotos namy valdos Zemés sklypo ribos, tenka asmeniui,
turinciam teise pirkti ar nuomoti §j Zemés sklypa, savo 1éSomis.

Civilinio kodekso normos, reglamentuojancios nekilnojamojo daikto pirkimo—pardavimo
sutartis, nustato, jog nuosavybés teisés pereina j tg zemés sklypo dalj, kurig tas daiktas uzima ir kuri
biitina jam naudoti pagal paskirtj (Civilinio kodekso 6.394 straipsnis). Sios privatinés teisés normos
nereglamentuoja tiesiogiai vieSojo administravimo subjekty pareigy, ta¢iau manome, jog vieSojo
administravimo subjektai, vertindami teisin¢ situacija, Kkurioje statiniy savininkai néra
jgyvendine savo teisiu nuomoti ar pirkti prie statiniy esantj valstybinés Zemés sklypa, turéty
atsizvelgti j tai, kad formuojant pastatais uZstatyta Zemés sklypa negali biiti nukrypta nuo
esminés salygos — faktinio jo naudojimo su pastatu susijusioms reikméms, taip pat jvertinti
teisinius Zemés sklypo suteikimo dokumentus, Zemés sklype esancio nekilnojamojo turto
teisinio registravimo dokumentus ir kt. Manome, kad pastaty, esanciy [duomenys neskelbtini],
Kaune, savininko nesikreipimas j kompetentingas institucijas dél Zemés sklypo, reikalingo
Siems statiniams eksploatuoti, suformavimo ar jo pasyvus elgesys sprendzZiant §j klausimg,
negali buti pagrindu nevykdyti jstatymy nuostaty ir neatkurti pretendentams i buvusio
savininko Y Kauno mieste iki nacionalizacijos turéta Zeme¢ nuosavybés teisiy, kai yra visos
Istatyme nustatytos turto graZinimo natira sglyges. Manome, Kkad teisés akty,
reglamentuojancéiu namy valdy bei natiira graZzinamy Zemés sklypuy formavima, jsiteis¢jusiy
Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2011-04-04 nutarties, administracinéje byloje Nr. A -
525-868/2011 ir Kauno miesto apylinkés teismo 2011-10-17 sprendimo, civilinéje byloje Nr. 2762-
199/2011, pakanka, kad Savivaldybés administracijos direktorius, net ir nesant parengty
teritorijy planavimo dokumenty ar Zemés valdos projekto, nedelsiant galéty nustatyti galimo
suformuoti pastatams, esantiems [duomenys neskelbtini], Kaune, eksploatuoti reikalingo Zemés
sklypo, kuris pagal Istatymo 12 straipsnio 1 dalies 3 punkta bty priskiriamas valstybés
iSperkamai Zemei, dydi bei galimo grazinti natiira pretendentams j buvusio savininko Y
Kauno mieste iki nacionalizacijos turéta Zeme Zemés sklypo dydj. Tik Savivaldybés
administracijai pateikus Zemétvarkos skyriui $ioje teritorijoje suformuoto (-y) grazinamo (-y)
natlira zemés sklypo (-y) patvirtintg (-us) plang (-us), Sis skyrius galéty priimti pretendentams |
buvusio savininko Y Kauno mieste iki nacionalizacijos turétg zeme sprendimus dél nuosavybés
teisiy atkiirimo.*

Tyrimui reik§mingos teisés akty nuostatos

27. Pagal Lietuvos Respublikos pilieiy nuosavybés teisiy j iSlikusi nekilnojamajj turta
atkiirimo jstatymo nuostatas:

Istatymo preambulé:

,Lietuvos Respublikos Seimas,

pabrézdamas, kad Lietuvos Respublikos AukscCiausiajai Tarybai — Atkuriamajam Seimui
1990-03-11 aktais atkiirus Lietuvos Respublikos nepriklausomybe, nustojo veike svetimos
valstybés primesti jstatymai, kuriais okupaciné valdzia i§ Lietuvos Respublikos pilieciy neteisétai
atémeé jy turéty turta;

pabrézdamas, kad Lietuvos Respublikos pilieciu prie§ okupacijg igytos nuosavybés teisés
nepanaikintos ir turi testinuma;

pabrézdamas, kad 1992 metais Lietuvos Respublikos pilie¢iy valia priimta Lietuvos
Respublikos Konstitucija garantuoja ir gina valstybes, jos pilieciy teises bei nuosavybe;

pabrézdamas, kad testiniy nuosavybés teisiy atkiirimas grindziamas 1991 m. birzelio 18 d.
Lietuvos Respublikos jstatymo ,,Dél pilieCiy nuosavybés teisiy | iSlikusj nekilnojamajj turta
atstatymo tvarkos ir salygy“ nuostata — Lietuvos Respublikos pilie¢iams grazinamas iSlikes
nekilnojamasis turtas, o jei Sios galimybés néra, teisingai uz jj atlyginama,
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atsizvelgdamas j Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 1994-1996 mety nutarimus ir
sprendimus ir | 1922—-1940 mety Zemés reformos nustatytg 150 ha riba,

pabrézdamas, kad Sio jstatymo specialiosiomis teisés normomis reglamentuojami nuosavybés
teisiy ] i8likusj nekilnojamajj turtg atkiirimo teisiniai santykiai,

priima §j jstatyma.*

5 straipsnio 2 dalies 1 punktas:

»2. Nuosavybés teisés | zeme, iki 1995-06-01 buvusig miestams nustatyta tvarka priskirtose
teritorijose, atkuriamos:

1) grazinant natiira laisvg (neuZstatyta) Zemg turétoje vietoje pilieciui ar pilie¢iams bendrosios
nuosavybés teise, taip pat pilieCiui, nuosavybés teise turiniam pastatus, jo naudojamg teritorijy
planavimo dokumentuose nustatyty riby zemés sklypa, iSskyrus Zeme, pagal Sio jstatymo 12
straipsnj priskirta valstybés iSperkamai Zemei, ir zeme¢, kurios susigrazinti turétoje vietoje
pilietis nepageidauja. [...]. Laisvos (neuZstatytos) Zemés plotuose graZinamuy natiira turétoje
vietoje Zemés sklypy formavima ir ju plany rengima Vyriausybés nustatyta tvarka ir
salygomis organizuoja ir planus tvirtina savivaldybés administracijos direktorius.*

12 straipsnis. Valstybés isperkama Zemé

,l. Zemé i§ §io jstatymo 2 straipsnyje nurodyty pilie¢iy i$perkama valstybés ir uZ ja
atlyginama pagal Sio jstatymo 16 straipsnj, jeigu ji:

[...]

13) uZimta gyvenamyjy namy, ju daliy, buty, kurie pagal Sio jstatymo 15 straipsnij
priskirti valstybés iSperkamiems. Siy Zemés sklypu, ju daliy plotai ir ribos nustatomi
teritorijuy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose.*

18 straipsnio 1 dalis:

1. Sio jstatymo 17 straipsnyje nurodytos institucijos turi i$nagrinéti pilie¢iy prasymus ir
priimti sprendimus dél nuosavybés teisiy atkiirimo per 6 ménesius nuo dokumenty,
patvirtinan¢iy nuosavybés teises ir giminystés rysj, pateikimo bei kity Siame jstatyme
nurodyty dokumenty parengimo dienos.*

21 straipsnio 5- 6 dalys:

»9. Tuo atveju, kai §io jstatymo nustatytais terminais pilieciai nepareiSké valios dél bido,
kuriuo atkuriamos nuosavybés teisés | nekilnojamajj turta ar atlyginama uz valstybés iSperkama
turtg, arba nepareiské valios dél atlyginimo biido pakeitimo, kai pra§yme nurodytas nuosavybés
teisiy atkiirimo biidas nenumatytas Siame jstatyme, ar nurodytuoju biidu néra galimybiy atkurti
nuosavybés teisiuy ir (ar) atlyginti uZ nekilnojamgjj turta, nuosavybés teisés Siems pilieCiams
atkuriamos atlyginant pinigais.

6. Sio jstatymo 17 straipsnyje nurodytos institucijos privalo per ménesj nuo sprendimo, kurio
pagrindu iSlikes nekilnojamasis turtas nebepriskirtinas valstybés iSperkamam turtui, Vyriausybés
nustatyta tvarka rastu informuoti pilietj, kurio praSyma atkurti nuosavybés teises j iSlikusj
nekilnojamajj turta nagrinéja ir kurio iSlikgs nekilnojamasis turtas buvo priskirtas valstybés
iSperkamam, apie galimybe toki iSlikusj nekilnojamajj turta grazinti natiira ir pasitalyti jam
pakeisti valia dél biido, kuriuo atkuriamos nuosavybés teisés j iSlikusj nekilnojamajj turta,
jeigu nepriimtas sprendimas dél nuosavybés teisiy j §j turtg atkiirimo. Per 3 ménesius nuo Sio
jstatymo 17 straipsnyje nurodyty institucijy pasiiilymo gavimo dienos pilietis gali pakeisti pareiksta
valig de¢l budo, kuriuo atkuriamos nuosavybés teisés ] nekilnojamajj turta, ir prasyti, kad Sis
nekilnojamasis turtas biity graZintas natiira, apie tai rasStu praneSdamas jo praSyma atkurti
nuosavybés teises j iSlikusi nekilnojamajj turta nagrinéjanciai institucijai. Jeigu pilietis per
nustatytg terming nepareiskia valios del budo, kuriuo atkuriamos nuosavybés teisés | nekilnojamajj
turtg, pakeitimo arba atsisako pakeisti pareikstg valig dél biido, kuriuo atkuriamos nuosavybeés teisés
1 nekilnojamajj turta, nekilnojamasis turtas valdomas, naudojamas ir juo disponuojama jstatymy
nustatyta tvarka. Tuo atveju, jeigu sprendimas dél nuosavybés teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turtg
atklirimo yra priimtas, $io jstatymo 17 straipsnyje nurodytos institucijos, nagrinéjancios pilieciy
praSymus atkurti nuosavybés teises ] iSlikusj nekilnojamajj turta, j kurj pilieciui atkurtos nuosavybés
teisés, privalo rastu Vyriausybés nustatyta tvarka informuoti pilietj, kurio islikes nekilnojamasis
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turtas buvo priskirtas valstybés iSperkamam ir natlira nebuvo grazintas, apie numatoma §io turto
perleidima privacion nuosavybén ir galimus $io turto perleidimo privac¢ion nuosavybén biidus.

28. Pagal Nekilnojamojo turto registro jstatymo nuostatas:

4 straipsnis

., Visi nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jy jraSymo laikomi teisingais ir
iSsamiais, kol jie nenugin€yti jstatymy nustatyta tvarka®.

29. Pagal Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo nuostatas:

9 straipsnio 3 dalis:

»3. Miesto gyvenamosiose vietovése (iki 1995-06-01 miestams priskirtoje teritorijoje),
iSskyrus Neringos miestg, fiziniams asmenims, turintiems nuosavybés teise priklausancius
gyvenamuosius namus, parduodami jy namy valdy naudojami Zemés sklypai, pazyméti namy
valdos techninés apskaitos bylose, teritorijy planavimo dokumentuose ar zemés valdos projektuose
nustatyty riby, bet ne didesni kaip 0,2 ha Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje,
Alytuje, Marijampoléje, Druskininkuose, Palangoje, BirStone ir ne didesni kaip 0,3 ha — Kituose
miestuose. [...].

30. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997-09-29 nutarimo Nr. 1057 ,,Dél Lietuvos
Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy j iSlikusi nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymo
jgyvendinimo tvarkos ir salygu“ nuostatas:

»3. Nustatyti, kad nuosavybés teisés atkuriamos ar uz valstybés iSperkama turtg atlyginama
pilie¢io prasyme atkurti nuosavybés teises j iSlikusj nekilnojamajj turta nurodytu ir Lietuvos
Respublikos pilie¢iu nuosavybés teisiy i iSlikusi nekilnojamaji turta atkiirimo jstatyme
Numatytu nuosavybés teisiy atkiirimo ar atlyginimo uZ valstybés iSperkama turta bidu. Jeigu
pilietis keité valig dél nuosavybés teisiy atkiirimo ar atlyginimo uz valstybés iSperkamg turtg bido,
nuosavybés teisés atkuriamos ar uz valstybés iSperkamg turta atlyginama budu, nurodytu
paskutiniame praSyme, kuriame iSreikSta valia dél nuosavybés teisiy atkiirimo ar atlyginimo uz
valstybés iSperkamg turtg buido, ir pateiktame institucijai, nagrinéjanciai pilieciy praSymus atkurti
nuosavybés teises, per Lietuvos Respublikos pilieciy nuosavybes teisiy  iSlikusj nekilnojamaji turta
atklirimo jstatymo nustatytus terminus.

31. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997-09-29 nutarimu Nr. 1057 patvirtintos
Lietuvos Respublikos pilieiy nuosavybés teisiy j iSlikusi nekilnojamajji turta atkuarimo
jstatymo jgyvendinimo tvarkos (1999-11-11 nutarimo Nr. 1274 redakcija su pakeitimais)
nuostatas:

,,106. [...] Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos vadovas arba jo jgaliotas
zemétvarkos skyriaus vedéjas sprendimg atkurti nuosavybés teises | Zeme, iki 1995-06-01 buvusia
miestams nustatytgja tvarka priskirtose teritorijose, natiira grazinant laisva (neuzstatyta) Zeme
turétoje vietoje priima pagal savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintus Zemés
sklypu planus.

PilieCiy praSymus atkurti nuosavybés teises | miestuose esanius Zeme¢, miska ir vandens
telkinius nagrin¢ja zemétvarkos skyriai, vadovaudamiesi:

Sios tvarkos 12 punkte nurodytais dokumentais;

nekilnojamojo daikto (zemeés sklypo) kadastro duomeny byla, kai pilie€iai praso grazinti §j
zemes sklypa natiira turétoje vietoje arba perduoti nuosavybén neatlygintinai;

savivaldybés administracijos direktoriaus pateiktais individualiai statybai ir kitai paskirciai
suprojektuoty privatizuotiny zemeés sklypy miestuose detaliaisiais planais ar Zemés sklypo planais,
prilyginamais detaliojo teritorijy planavimo dokumentams;

savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintais zemeés sklypy planais, kai pilie¢iams
grazinama natiira laisva (neuzstatyta) zemé, iki 1995-06-01 buvusi miestams nustatytgja tvarka
priskirtose teritorijose.
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[...]

106. Atkuriant nuosavybés teises j Zeme, iki 1995-06-01 buvusia miestams nustatytaja tvarka
priskirtose teritorijose, natlira grazinant laisva (neuZstatyta) zeme¢ turétoje vietoje privaloma
vadovautis toliau nurodyta tvarka.

Savivaldybés administracijos direktorius per ménesj nuo Zemétvarkos skyriaus praSymo
suteikti informacija apie laisva (neuZstatyta) Zeme pateikimo pagal nustatytaja tvarka
patvirtintus miesty teritoriju daliy, Zemés sklypuy grupiy, Zemés sklypu detaliuosius planus
pateikia Zemétvarkos skyriui informacijg kartografinéje medziagoje apie laisva (neuZstatyta)
Zeme, kuri pagal Sio jstatymo 12 straipsnio 1 dalies 3 punkta nepriskirta valstybés iSperkamai
Zemei, 0 tuo atveju, kai miesty teritorijy daliy, Zemés sklypy grupiy, zemés sklypy detalieji planai
nepatvirtinti arba jy néra, — apie detaliai nesuplanuotas miesto teritorijas.

Zemétvarkos skyrius, gaves informacija apie laisva (neuZstatyta) Zeme, per ménesj Sioje
kartografinéje medZiagoje paZymi savininko turéto Zemeés sklypo ribas, remdamasis turima
(islikusia) arba kartografuota planine medziaga. [...].

[...] Zemétvarkos skyrius, miesto detaliai nesuplanuoty arba jau suprojektuoty pagal miesty
teritorijy daliy, Zemés sklypy grupiy, Zzemés sklypy detaliuosius planus teritorijy kartografingje
medziagoje pazymejes turéto zemés sklypo ribas, per 20 darbo dieny rastu pateikia ja savivaldybés
administracijos direktoriui, iSskyrus kartografing medziagg tos miesto teritorijos, kurioje buvo likusi
réziy sistema, o ten, kur likusi réziy sistema, — kartografuoto kaimo ribas, plota, ir praSo
savivaldybés administracijos direktoriaus:

suprojektuoti zemés sklypa;

organizuoti zemés sklypo kadastrinius matavimus pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
turto kadastro nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002-04-15 nutarimu Nr.
534;

patvirtinti nekilnojamojo daikto (zemés sklypo) kadastro duomeny byloje esantj Zemés sklypo
plana, kuriame turi buti nurodyti Sie kadastro duomenys: pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo budas, specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992-05-12 nutarime Nr. 343 ,.D¢l Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy
patvirtinimo®, taip pat suprojektuoti sitilomi servitutai (jeigu jy reikia). Zemés sklypo naudojimo
biidas nustatomas pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintg sarasa.

Savivaldybés administracijos direktorius, gaves 1§ Zzemétvarkos skyriaus kartografing
medziaga, kurioje pazymétos savininko turéto Zemés sklypo ribos miesto detaliai nesuplanuotose
teritorijose, jsakymu paskiria savivaldybés administracijos valstybés tarnautojus, atsakingus uz
natira grazinamos laisvos (neuZstatytos) emés sklypo riby projektavimg. Sios ribos
projektuojamos zemétvarkos skyriaus pateiktoje kartografing¢je medziagoje, atsizvelgiant |
savininko turétos Zemés ribas. Suprojektuotas natlira graZinamos laisvos (neuZstatytos) zemes
sklypas turi biiti tinkamas naudoti pagal savivaldybés bendrajame plane nustatytg pagrinding zemés
naudojimo paskirtj ir naudojimo buida.

Suprojektavus natiira grgzinamos laisvos (neuzstatytos) Zemés sklypo ribas miesto detaliai
nesuplanuotose teritorijose ir teritorijose, kuriose parengti detalieji planai, atliekami Zemés sklypo
kadastriniai matavimai. Savivaldybés administracijos direktorius organizuoja nekilnojamojo
daikto (zemés sklypo) kadastro duomeny bylos rengimo paslaugy pirkimg Lietuvos Respublikos
vieSyjy pirkimy jstatymo nustatyta tvarka. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto nuostaty
nustatyta tvarka suderinus nekilnojamojo daikto (Zemés sklypo) kadastro duomenuy byla su
Zemétvarkos skyriumi, savivaldybés administracijos direktorius tvirtina nekilnojamojo daikto
(Zemés sklypo) kadastro duomeny byloje esantj Zemés sklypo plana.

Savivaldybés administracijos direktorius Zemés sklypo projektavimg, kadastriniy matavimy
rengimg organizuoja ir nekilnojamojo daikto (Zemés sklypo) kadastro duomeny byloje esantj Zemés
sklypo plang patvirtina ne véliau kaip per 6 ménesius nuo zZemétvarkos skyriaus praSymo suteikti
informacija apie laisva (neuZstatyta) zeme¢ pateikimo dienos ir kartu su kitais dokumentais
(duomenimis) pateikia juos zemétvarkos skyriui.
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Zemétvarkos skyrius, gaves i§ savivaldybés administracijos nekilnojamojo daikto (Zemés
sklypo) kadastro duomeny byla ir Sioje byloje esantj ir savivaldybés administracijos direktoriaus
patvirtintg zemés sklypo plana:

suformuoja zemés sklypa (patvirtina jo kadastro duomenis);

nustato zemés sklypo plane suprojektuotus servitutus. Sprendimas nustatyti servitutus
priimamas kartu su sprendimu suformuoti Zemés sklypa;

raStu pakviecia pilieCius, turinCius teis¢ j nuosavybés teisiy atklirimg (toliau — pretendentai),
susipazinti su savivaldybés administracijos direktoriaus pateiktais dokumentais (duomenimis).*

[...]

111. Sios tvarkos 98, 100 ir 101 punktuose nurodytos sprendimus priiman¢ios institucijos turi
iSnagrinéti praSymus ir priimti sprendimus del nuosavybés teisiy atkiirimo, laikydamosi Siy terminy:

[-]

] miestuose turéta Zeme, iki 1995-06-01 buvusig miestams nustatytaja tvarka priskirtose
teritorijose, grazinant laisva (neuzstatyta zeme natiira turétoje vietoje, zemétvarkos skyrius priima
sprendimus dél nuosavybés teisiy atkiirimo per 3 ménesius nuo savivaldybés administracijos
direktoriaus Zemeés sklypy plany patvirtinimo.*

32. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimo Nr. 260 ,,D¢l naudojamy
kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos* nuostatas:

,2.4. Zemés sklypai formuojami pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
nustatyta tvarka parengtus ir patvirtintus detaliuosius planus, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo
nustatyta tvarka parengtus ir patvirtintus Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus arba
Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymo nustatyta tvarka parengtus ir patvirtintus zemeés
reformos zemétvarkos projektus. [...].

33. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr. 260 ,,Dél naudojamy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos® patvirtinty Naudojamy Kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypu pardavimo ir nuomos taisykliy nuostatas:

,»2. Asmenys pagal Taisykles gali jsigyti nuosavybén:

2.1. naudojamus namy valdy Zemés sklypus.

[...]

5. Miestuose ir iki 1995-06-01 miestams priskirtose teritorijose, iSskyrus Neringos miesta,
parduodami namy valdy Zemés sklypai, kuriy ribos nustatytos teritoriju planavimo
dokumentuose ar Zemés valdos projektuose, taciau Sie Zemes sklypai negali buti didesni kaip 0,2
hektaro Vilniuje, Kaune, Klaipédoje, Siauliuose, Panevézyje, Alytuje, Marijampoléje,
Druskininkuose, Palangoje, BirStone ir ne didesni kaip 0,3 hektaro — kituose miestuose.

[...]

11. Valstybinés zemes sklypy pardavimg organizuoja Nacionalinés Zemes tarnybos teritorinis
padalinys.

12. Asmenys, pageidaujantys ir turintys teise pirkti naudojamus Zemés sklypus, pagal
Zemés sklypu buvimo vieta Nacionalinés Zemés tarnybos teritoriniam padaliniui pateikia:

12.1. praSyma parduoti zemés sklypa (jo dalj). Jeigu zemés sklypa pageidauja pirkti du ar
daugiau asmeny bendrosios (dalinés ar jungtinés) nuosavybés teise, jie pateikia pra§yma, pasirasyta
visy arba vieno 1S jy, jei jis turi notaro patvirtintg jgaliojima atstovauti kitiems asmenims.

PraSyme turi biiti nurodyti statiniy ir jrenginiy, esanciy praSomame parduoti
naudojamame Zemés sklype, unikaliis numeriai ir atsiskaitymo su valstybe uz perkamg Zemés
sklypa biidas — i$ karto ar iSsimokétinai. [...];

12.2. zemés sklypo suteikimg ar naudojimo teis¢ patvirtinanc¢iy dokumenty jstatymy nustatyta
tvarka patvirtintas kopijas (jeigu Zemés sklype néra statiniy ir jrenginiy);

12.3. fizinio asmens tapatybe patvirtinan¢io dokumento [...];
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12.4. naudojamo zemés sklypo plano, kuriame bty pazyméti esami statiniai ir jrenginiai
(jeigu jy yra ir kai praSymo parduoti zemés sklypa pateikimo metu prasomas parduoti zemes
sklypas yra suformuotas), jstatymy nustatyta tvarka patvirtintg kopija.

Kai zemés sklype yra keli savarankiSkai funkcionuojantys statiniai ar jrenginiai,
Nekilnojamojo turto registre jregistruoti atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), pateikiamame
naudojamo zemés sklypo plane turi biiti iSskirtos kiekvienam tokiam statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti reikalingos dalys ir nustatytas Siy daliy plotas pagal Taisykliy 8 punkta.

13. Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinis padalinys per 10 darbo dieny nuo prasymo
ir kity dokumenty gavimo patikrina, ar praSyme nurodyti visi reikiami duomenys ir pateikti
visi Taisykliy 12 punkte nurodyti dokumentai, taip pat sutikrina asmens pateiktus duomenis
su [...] Nekilnojamojo turto registro duomenimis, patvirtinanciais statiniy ir jrenginiu, esanciy
Zemés sklype, daiktiniy teisiy j juos, Siy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty jregistravimg; [...].
Jeigu prasyme nurodyti ne visi reikiami duomenys ar pateikti ne visi Taisykliy 12 punkte nurodyti
dokumentai, Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys nustato iki 15 darbo dieny terming
jiems pateikti ir apie tai raStu pranesa asmeniui. Jeigu per nustatyta laikg reikiami duomenys ir
dokumentai nepateikiami, praSymas nenagrin¢jamas ir kartu su pateiktais dokumentais grazinamas
asmeniui.

[-]

14.1...]

Parengtg Zemés sklypo plang ir kadastro duomenu byla Nacionalinés Zemés tarnybos
teritoriniam padaliniui pateikia Sio Zemés sklypo plano rengimo organizatorius.

Sprendimg nustatyti valstybinés Zemés sklypo kadastro duomenis (suformuoti zemés sklypa)
pagal patvirtintg teritorijy planavimo dokumentg ar zemés valdos projekta, taip pat Zemés sklypo
plang ir kadastro duomeny byla, parengtus Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty nustatyta tvarka, priima Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas arba jo jgaliotas teritorinio
padalinio vadovas.*

34. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2010-07-21 nutarimu Nr. 1124 patvirtinto
Zemés sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, rengimo,
derinimo ir tvirtinimo miesty teritorijose tvarkos apraSo nuostatas:

1. Zemés sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, rengimo,
derinimo ir tvirtinimo miesty teritorijose tvarkos apraSas (toliau — ApraSas) nustato zemés sklypo
plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui (toliau — Zemés sklypo planas,
planas), rengimo, derinimo ir tvirtinimo tvarka gyvenamuyjy vietoviy, priskiriamy miestams pagal
Lietuvos Respublikos teritorijos administraciniy vienety ir jy riby jstatymo 3 straipsnj, teritorijose,
kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 21 straipsnio 3 dalies 1, 2, 3 ir 4 punktuose
nustatytais atvejais parengti ir savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtinti Zemés sklypy
planai prilyginami detaliojo teritorijy planavimo dokumentams.

2. Zemés sklypo planas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymu, Lietuvos Respublikos zemés jstatymu, kitais jstatymais ir jy igyvendinamaisiais teisés
aktais.

3. Zemés sklypo plano rengimo tikslas — zemés sklypy formavimas ir pertvarkymas, esamy
naudojimo ir veiklos salygy nustatymas, servituty projektavimas ir (ar) panaikinimas. Veiklos
plétojimo salygos gali biiti nustatomos tik Apraso 15.2 punkte nurodytu atveju.

4. Rengiant Zemes sklypo plana, atliekami Sie veiksmai:

4.1. suformuojami naudojami valstybinés zemés sklypai esamiems Statiniams eksploatuoti;

[...]

14. Apraso 12 punkte nurodyti praSymai turi buti iSnagrinéti ne véliau kaip per 20 darbo
dieny. Per §j terming savivaldybés administracijos direktorius priima sprendimg leisti pradéti rengti
zemeés sklypo plang. Struktiirinis padalinys nustato zemeés sklypo plano rengimo reikalavimus,
nurodytus Apraso 15 ir 16 punktuose, arba i$siuncia pareiSkéjui motyvuotg atsakyma, nurodydamas
praSymo netenkinimo prieZastis. Nagrin¢jant pageidaujanciy pirkti ar nuomoti jsiterpusius
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valstybinés Zemés plotus asmeny praSymus, 20 darbo dieny terminas netaikomas ir atliekami
ApraSo 17 punkte nurodyti veiksmai.

[...]

16. Zemés sklypo plano rengimo reikalavimu priedas yra preliminari Zemés sklypo ribu
schema (toliau — schema), rengiama §ia tvarka:

16.1. Schema rengiama naudojant savivaldybés turimg topografinj plang, sudarytg
geografiniy-informaciniy sistemy (GIS) pagrindu skaitmenine ir spausdintine forma M 1:500. Jeigu
néra parengto topografinio plano, pradinis Zemés sklypo planas rengiamas naudojant naujausig
kartografing medziaga (Lietuvos Respublikos gyvenamyjy vietoviy M 1:5000 skaitmenin] rastrinj
ortofotografinj zemélapj ORTSLT su Lietuvos Respublikos gyvenamyjy vietoviy M 1:5000
georeferenciniy duomeny baze GDBSLT arba Lietuvos Respublikos apskriciy centry M 1:2000
skaitmeninj rastrinj ortofotografinj Zemélapj).

16.2. Schemoje pazymimos sitillomos preliminarios Apraso 4 punkte nurodytais atvejais
(isskyrus 4.2.4 punkte nurodytg atvejj) formuojamy ar pertvarkomy Zemés sklypu ribos, kurios
nustatomos atsizvelgiant j naudojamo Zemés sklypo plang i§ nekilnojamojo daikto kadastro
duomeny bylos ar Kitus dokumentus, kuriy pagrindu asmuo naudojasi Zemés sklypu,
galiojancius teritoriju planavimo dokumentus, statiniy ar jrenginiy iSdéstyma, faktinj
naudojimg, gretimy zZemés sklypy ribas, kelio (gatvés) juosty ribas ir kitus objektus, nepazeidziant
visuomenés ar valstybés teisiy ir (ar) teiséty interesy. [...].*

Sis Aprasas buvo panaikintas, Lictuvos Respublikos Vyriausybés 2010-07-21 nutarima Nir.
1124 pripazinus netekusiu galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013-11-05 nutarimu Nr.
1024, isigaliojimg atidedant iki 2014-01-01.

Teismy praktika

35. Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2005-11-23
nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-3-593/2005 konstatuota:

of-]

Teisé turéti nuosavybe yra viena 1§ svarbiausiy zZmogaus prigimtiniy teisiy. PripaZindama
nuosavybés atkiirima ir nuosavybés teisiy testinumg Lietuvos Respublikos Auksciausioji Taryba
1990-11-15 patvirtino $iuos teiginius, kad valstybé: ,NeginCytinai pripazjsta Lietuvos pilieciy
nuosavybés teisiy testinuma®; ,kad Lietuvos pilieiai turi teis¢ susigraZinti jstatymo apibréZtose
ribose ir tvarka islikusj jiems nepriklausiusj turtg natiira, o nesant galimybés susigraZinti, gauti
kompensacija“.

Teisés 1 nuosavybés teisés atklirimg jgyvendinimo tvarka buvo reglamentuota Lietuvos
Respublikos 1991-06-18 jstatyme ,,Dél pilieCiy nuosavybés teisiy j islikusj nekilnojamajj turta
atstatymo tvarkos ir salygy“. Galimybé atkurti nuosavybés teise buvo susieta su grazintino
nekilnojamojo turto iSlikimo faktu. Lietuvos Respublikos jstatymo ,,.Dél pilieiy nuosavybés
teisiy ] i1Slikusj nekilnojamajj turtg atstatymo tvarkos ir salygy“ 1 straipsnio 2 dalyje buvo nustatyti
nuosavybés teisiy atkiirimo budai, o 1 straipsnio 2 dalies 1 punkte jtvirtinta, kada nuosavybeés teise |
18likusj nekilnojamajj turtg atkuriama graZinant nusavintg turtg nattira.

Istatymy leidéjas, nustates nuosavybés teisiy atkiirimo tvarka ir salygas, pabrézé
pirmenybe Zeme susigraZinti natiira. [...]

Lietuvos Auksciausiasis Teismas, nagrinédamas tokios kategorijos bylas, ne karta yra
pabrézes, kad jeigu asmuo nustatytu laiku ir tvarka padavé parei§kima dél nuosavybés teisiy j
iSlikusj nekilnojamajj turta (Zemés sklypa) atkiirimo, nurodydamas, i kokj nekilnojamajj
turta praso atkurti nuosavybés teise, negalima traktuoti, jog tai yra valstybinis laisvos Zemés
fondas ir tol, kol asmens nuosavybés teisés atkuirimo j iSlikusj nekilnojamajj turta klausimas
néra iki galo iSsprestas, Sis turtas yra ginco objektas, ir toks turtas negali biiti perleistas
kitiems asmenims, nes tai galéty reikSti tolesnji buvusio savininko nuosavybés teisés
pazeidima. [...].
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36. Zemés suteikimo namy valdos eksploatacijai pagrindo teisine reik§me iliustruoja sekantis
teisminio nagrin€jimo pavyzdys:

36.1. Kauno apygardos administracinio teismo 2010-05-10 sprendime administracinéje byloje
Nr. 1-71-422-2010 konstatuota:

ol-]

Pareiskéjas reikalavimag dél jpareigojimo priimti sprendimg jam parduoti 1922 kv. m [...]
zemés sklypa grindzia tuo, kad 1752 kv. m ploto zemés sklypas kaip jo naudojamas yra pazymétas
techninés apskaitos byloje, o 1922 kv. m zemés sklypu jis naudojasi faktiskai pagal [...] atliktus
iSmatavimus.

Techninés apskaitos byloje Zemés sklypo eksplikacijoje pazyméta, kad [...] iSskirta — 600
kv. m, o naudojama 1752 kv. m.

Techninés apskaitos byloje esantys duomenys patvirtina, kad 1752 kv. m Zemés sklypas buvo
inventorizuotas, taciau jokiy duomeny apie tai, kad jis biity sujungtas su teisétu pagrindu 600 kv. m
suteiktu sklypu byloje néra. 600 kv. m ploto sklypas 1752 kv. m plote pazymétas atskiru sklypu.

Administracinéje byloje néra ginco, jog statiniai [...] yra uz 600 kv. m sklypo riby. Jokiy
jrodymuy, patvirtinanciy teiséta viso inventorizuoto sklypo, t. y. 1752 kv. m (atmetus teisétai
suteikto 600 kv. m) bei nurodyto kaip faktiSkai naudojamo 1922 kv. m Zemés suteikimo
pagrinda teismui nepateikta. PareiSkéjas nurodé, jog tame sklype yra sodas, darzas, jam
priklausantys kiemo statiniai (tvoros, Suliniai). 2005-05-31 uzfiksuoti kadastro duomenys.

[-]

Nutarimo Nr. 260 3 punkto nuostatos asmeniui suteikia teis¢ pirkti ne visg naudojama Zemes
sklypa, bet tik tokio dydzio, koks yra naudojamas pagal techninés apskaitos duomenis teisiSkai
registruotiems statiniams eksploatuoti.

Zemés reformos jstatymo 9 straipsnio 3 dalies nuostata nesuteikia teisés jsigyti didesnio
dydzio Zemés sklypa negu suteiktas 600 kv. m Zemés sklypas vykdomojo komiteto sprendimu,
nes minétame jstatyme reikalaujama sglyga, jog statiniai privalo priklausyti asmeniui
nuosavybés teise, yra nejvykdyta.

Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2003-12-01 nutartyje civilingje byloje Nr. 3K-3-1145/2003
yra konstataves, kad pazyméti namy valdos techninés apskaitos bylose naudojami zemes sklypai
neturi buti suprantami kaip faktiskai naudojami, taigi, privalu pateikti duomenis apie tai, kad
pazymétas namy valdos techninés apskaitos byloje atitinkamo ploto Zemés sklypas biity
susijes su tokio dydzio sklypo suteikimu naudotis namy valdos iSdéstymui — statiniams statyti
ir jiems tinkamai eksploatuoti. Pareiskéjas teismui tokiy duomeny nepateiké. Gino statiniai
teisiSkai neregistruoti, gin¢o sklype nesant teiséty statiniy, néra pagrindo taikyti nutarimo Nr.
260 str. nuostatas dél minétos sklypo dalies iSsipirkimo, nes jie kaip teisiniai objektai
neegzistuoja, todél Zemés sklypas ju eksploatavimui negali biiti formuojamas ir parduodamas.

[...]

PareiSkéjas nepateike teismui duomeny, patvirtinanciy, kad uz 600 kv. m ploto sklypo ribos
yra jam priklausanc¢iy teisiSkai registruoty statiniy, todél teismas sprendzia, jog nepagristai
reikalauja jpareigoti parduoti jo teigimu naudojama Zemés sklypa [...].

[...] pareiSkéjo uzsakymu parengta sklypy schema teismui jrodomosios vertés neturi, nes
pagal 2010-01-22 techning uzduotj Nr. TG-10-05/01 minétai jmonei buvo uzsakyta pamatuoti [...]
faktiSkai naudojamg sklypo plota matuojant j; pagal tvoras, uzneSant gretimy sklypy ribas, ji
rengiant neatlikti geodeziniai matavimai, neatsizvelgta 1 600 kv. m teisétu pagrindu paskirta zemés
sklypa, tai patvirtino ir §] plang rengusi liudytoja [...], todél pagrindo minétu planu remtis
sprendziant gin€a néra, nes jis neatitinka esminiy nutarimo Nr. 260 3 punkte numatyty salygy dél
sklypy iSpirkimo (faktinis Zemés naudojimas nenumatytas Zemés jsigijimo pagrindu, o
duomeny apie pazyméta namuy valdos techninés apskaitos byloje atitinkamo ploto Zemés
sklypa schemoje néra). Parei§kéjo reikalavimas jsigyti faktiSkai naudojama Zemés sklypa
nenumatytas teisés akty, todél yra nepagristas, netenkintinas. Teismas sutinka su atsakovo
argumentais, jog tokio ploto sklypas, kurj nustaté [...], yra nei teisétai i$skirtas pareiskéjui (sutarties
ar Kitu pagrindu), nei inventorizuotas kaip jo naudojamas.
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[...]

Pareiskéjo argumentai, kad uz visg Zemés sklypa buvo mokami mokesciai, nesudaro pagrindo
pripazinti jo teiséto naudojimo (iSskyrus 600 kv. m ploto teisétu pagrindu skirtg zemés sklypa).

36.2. Lietuvos Vyriausiojo administracinio teismo 2011-04-04 nutartimi administracinéje
byloje Nr. A?® -868/2011 Kauno apygardos administracinio teismo 2010-05-10 sprendimas buvo
paliktas nepakeistas.

ISvados

37. Pareiskéjas kreipési j Seimo kontrolieriy dél pareigiiny neveikimo, nesprendziant laisvos
(neuzstatytos) zemes formavimo grazinimui natiira ir nuosavybés teisiy atkiirimo klausimy.

38. Atsizvelgiant j tyrimo metu gautg informacija, atkreiptinas démesys i $iuos momentus:

38.1. Sprendimus d¢l iki nacionalizacijos turétos zemes grazinimo nattira Tarnybos pareigiinai
priilma pagal Savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintus zemés sklypy planus,
vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turtg
atkiirimo jstatymo ir §io jstatymo jgyvendinimo tvarkos nuostatomis (zr. pazymos 27 ir 31 punktus).
Taigi, sprendimy dél Zemés graZinimo natara priemimas galimas, tik savivaldybiy
institucijoms nustacius, ar yra buvusio savininko iki nacionalizacijos turétos Zemévaldos
ribose laisvos (neuzstatytos) grazintinos, valstybés iSperkamai nepriskirtinos Zemés.

Savivaldybés administracijos direktorius zemés sklypo projektavima, kadastriniy matavimy
rengimg organizuoja ir nekilnojamojo daikto (Zemés sklypo) kadastro duomeny byloje esant] Zemés
sklypo plang patvirtina ir kartu su kitais dokumentais pateikia Zemétvarkos skyriui ne véliau
kaip per 6 ménesius nuo skyriaus prasymo suteikti informacija apie laisva (neuZstatyta) Zeme;

38.2. Tarnybos skyriaus kreipimasis dél laisvos (neuzstatytos) D turétos zemés grazinimo
galimybés (zr. pazymos 17.1 punktg) Savivaldybés administracijoje buvo gautas jau po to, kai buvo
i8duoti namy valdos, [...], zemés sklypo plano rengimo reikalavimai (Zr. pazymos 16 punkta), pagal
kuriuos planuojamas namy valdos plotas sudaro 2163 kv. m. I plano rengéjai pateikta
Savivaldybés administracijos sitilymg koreguoti plano rengimo reikalavimus atsakymas
nebuvo gautas (Zr. pazymos 20 punktg);

38.3. Tarnybos teritorinis skyrius ne kartg kreipési j Savivaldybés administracijg dél natiira
grazintinos zemeés sklypo suprojektavimo, laisvos neuzstatytos zemés sklypo plano parengimo (Zr.
pazymos 17.1 ir 19 punktus), tac¢iau Savivaldybés pareigiiny pozicija kategoriSka — kol
nesuformuotas namy valdos, [...], Zemés sklypas, priskirtinas valstybés iSperkamai (natiira
negraZintinai) Zemei, laisvos (neuZstatytos) Zemés nustatymo klausimas nesprestinas (Zr.
pazymos 17.2, 20 ir 23.2 punktus);

38.4. [statymy leidéjas nustates, kad valstybés iSperkamai Zemei priskiriami tik tie sklypai,
kuriy plotai ir ribos nustatyti teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose (Zr.
pazymos 27 punktg).

Lietuvos Auksciausiasis Teismas yra konstataves zemés sklypo suteikimo namy valdos
eksploatacijai faktg patvirtinan¢io dokumento reik§me, nurodydamas, kad pazyméti namy valdos
techninés apskaitos bylose naudojami Zemés sklypai neturi buti suprantami kaip faktiSkai
naudojami; privalu pateikti duomenis apie tai, kad tokio dydZio sklypas buvo suteiktas namy
valdos iSdéstymui (Zr. pazymos 36 punkta).

Pazymeétina, kad tyrimo metu nebuvo gauta dokumenty nei dél Zemés namy valdos, [...],
eksploatavimui skyrimo, nei dél Zemés sklypo namy valdos, [...], eksploatavimui suformavimo
ir plano patvirtinimo;

38.5. E 2012-05-29 prasSyme leisti pradéti rengti sklypo plang nurodyta, kad pageidaujama
suformuoti sklypg prie turimy pastaty, [...] (Zr. pazymos 12 punktg), taciau tyrimo metu nebuvo
gauta duomeny, patvirtinan¢iy, kad E vardu biity registruotas praSyme nurodytas
nekilnojamasis turtas, [...] (zr. pazymos 4 punktg). Todél kyla klausimas, kuo remiantis E
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prasymo pagrindu buvo patvirtinti Zemés sklypo prie pastato, [...], plano rengimo
reikalavimai (zr. pazymos 16 punktg);

38.6. Nuosavybés teisiy atkiirimo klausimas sprendziamas, atsizvelgiant | pretendento
iSreikstg valig dél nuosavybés teisiy atktirimo biido (Zr. pazymos 27 ir 30 punktus).

Nuosavybés teisiy atkiirimas natiira ir nuosavybés teisiy atklirimas, perduodant nuosavybén
neatlygintinai naujg Zemés sklypa individualiai statybai mieste yra skirtingi nuosavybés teisiy
atkiirimo budai.

Pirminiame pareiskéjo praSyme buvo isreiksta valia susigrazinti zeme natiira (Zr. pazymos 6
punkta), pazymoje, patvirtinan¢ioje pretendento teis¢ ] nuosavybés teisiy atkiirima, taip pat
nurodytas nuosavybés teisiy atkiirimo btidas — natiira (zr. pazymos 8 punktg).

Tyrimo metu nebuvo gauta duomeny, patvirtinanciy X 1991 metais pasirinkto
nuosavybés teisiy j jam tenkancig dali buvusio savininko D Kaune turétos Zemés atkiirimo
biido pakeitimo. Todél neaiSku, kokiu pagrindu Tarnybos duomenimis, pareiSkéjas yra
jtrauktas | asmeny, pageidaujanciy gauti nauja sklypa individualiai statybai mieste, sarasa
(zr. pazymos 11, 14, 18, 22 ir 25 punktus).

39. Apibendrinant, konstatuotina:

39.1. Susidariusi situacija, kai likusios dalies buvusio savininko D iki nacionalizacijos Kauno
mieste turétos zemés grazinimo natira klausimas nesprendziamas, nes neaiSkios natiira
grazintinos Zemés formavimo galimybés, kol nesuformuotas zemés sklypas prie statiniy [...], ir
nepatvirtintas $iy statiniy eksploatacijai reikalingas zemés sklypo planas;

39.2. Pagristai gali buti keliamas klausimas, ar teisétas atsisakymas nustatyti laisvos
(neuZstatytos) natiira pretendentams j D turéta Zeme graZintinos Zemés plota,
argumentuojant ginco teritorijos priskyrimu valstybés iSperkamai Zemei, kai namy valdos,
[...], Zemés sklypo suformavimo klausimas neiSsprestas. Neatmestina, kad namy valdos zemés
sklypo suformavimo klausimas gali buti nesprendZiamas iStisus deSimtmecius. Todél kyla
klausimas, ar pasyvus namy valdos, [...], savininky elgesys statiniy eksploatacijai reikalingo sklypo
suformavimo klausimu gali buti klifitis jvykdyti Lietuvos Respublikos Seimo akcentuota
Isipareigojimg graZinti Lietuvos Respublikos pilieCiams iSlikusj nekilnojamgji turta, ir tik nesant
Sios galimybeés, spresti kompensavimo klausimg (Zr. pazymos 27 punkta).

40. Uz valstybés politikos zemeétvarkos, geodezijos, kartografijos, nekilnojamojo turto
kadastro srityse formavima, $ios valstybés politikos jgyvendinimo organizavima, koordinavimag ir
kontroliavima atsakinga Lietuvos Respublikos zemés Tkio ministerija. Atsizvelgiant | tai, kad
paZymoje nurodyty aplinkybiy tolimesnis jvertinimas galimas Zemés iikio ministerijoje,
tikslinga kreiptis i $ig institucija, praSant:

40.1. pateikti iSvadas:

40.1.1. ar natiira grazintinos laisvos (neuZzstatytos) zemés sklypo pretendentams j buvusio
savininko D Kauno mieste iki nacionalizacijos turétg Zeme¢ suformavimas ir sklypo plano
parengimas yra galimas, tik suformavus greta esanciy statiniy, [...], eksploatacijai reikalingg namy
valdos Zemés sklypa ir patvirtinus $io sklypo plana;

40.1.2. dél X nuosavybés teisiy i buvusio savininko Kaune turéta Zeme atkiirimo biido
pakeitimo (jtrauktas ] asmeny, pageidaujan¢iy gauti naujg sklypa individualiai statybai mieste)
teisétumo;

40.1.3. ar yra galimas namy valdos Zemés sklypo plano rengimas pagal 2012 metais iSduotus
sklypo plano rengimo reikalavimus (Zr. pazymos 16 punkta), jei buvo panaikintas teisés aktas, kurio
nuostatomis vadovaujantis buvo iSduoti $ie reikalavimai (Zemés sklypo plano, prilyginamo
detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, rengimo, derinimo ir tvirtinimo miesty teritorijose
tvarkos aprasas) (zr. pazymos 34 punktg); teigiamo atsakymo atveju nurodyti terming, iki kada turi
bati atlikti namy valdos, [...], Zemés sklypo plano parengimo darbai;

40.2. pasitlyti efektyvy sprendimo budg, kad buty uztikrintas tinkamas pretendenty j D iKi
nacionalizacijos Kauno mieste turétg zeme teiseS susigrazinti visg likusig laisva (neuZstatytg) Zeme
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jgyvendinimas.

41. Tuo atveju, jei Seimo kontrolieriaus rekomendacijy jgyvendinimui buty kreiptasi |
Nacionaling Zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos, atkreiptinas démesys j tai, kad
informacijos rengime neturéty dalyvauti asmuo, priémegs sprendimus nuosavybés teisiy atkiirimo
klausimy nagrinéjimo procese (zr. pazymos 18, 19, 22 ir 24 punktus).

42. Pagal Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 17 straipsnio 1 dalies 6 punkto ir
17 straipsnio 4 dalies nuostatas, skundo tyrimo metu paaisSkéjus, kad skundas nagrinétinas kitoje
institucijoje, skundo tyrimas nutraukiamas.

Atsizvelgiant ] tai, kad tyrimo metu gauta informacija vertintina kitoje institucijoje,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 3 punktu, X
skundo tyrimas nutrauktinas.

43. Atsizvelgiant | Savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architekttiros skyriaus vedéjo
N. Valatkeviciaus 2014-05-06 raSte Nr. 70-2-1250 nurodytg teiginj d¢l bandymo inicijuoti namy
valdos zemés sklypo plano rengimo reikalavimy koregavimg (zr. pazymos 20 punktg), Savivaldybés
administracijos direktorius turéty uztikrinti §j teiginj patvirtinan¢iy dokumenty pateikimg Seimo
kontrolieriui, su paaiskinimu, kaip buvo planuota koreguoti 2012-08-01 patvirtintus plano rengimo
reikalavimus.

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

44. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies
3 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius nusprendzia X skundo tyrima nutraukti.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

45. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1 dalies
1 ir 6 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius rekomenduoja:

45.1. Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministrei Virginijai Baltraitienei:

45.1.1. pateikti iSvadas:

45.1.1.1. ar natlira graZintinos laisvos (neuZzstatytos) zemés sklypo pretendentams j buvusio
savininko D Kauno mieste iki nacionalizacijos turétg Zeme¢ suformavimas ir sklypo plano
parengimas yra galimas, tik suformavus greta esanciy statiniy, [...], eksploatacijai reikalinga namy
valdos Zemeés sklypa ir patvirtinus Sio sklypo plang;

45.1.1.2. dél X nuosavybés teisiy 1 buvusio savininko Kaune turéta Zeme atkiirimo biido
pakeitimo (jtrauktas j asmeny, pageidaujanciy gauti naujg sklypa individualiai statybai mieste)
teisétumo;

45.1.1.3. ar yra galimas namy valdos zemés sklypo plano rengimas pagal 2012 metais
iSduotus sklypo plano rengimo reikalavimus (zr. pazymos 16 punktg), jei buvo panaikintas teisés
aktas, kurio nuostatomis vadovaujantis buvo iduoti Sie reikalavimai (Zemés sklypo plano,
prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, rengimo, derinimo ir tvirtinimo miesty
teritorijose tvarkos aprasas); teigiamo atsakymo atveju nurodyti terming, iki kada turi bati atlikti
namy valdos, [...], Zemés sklypo plano parengimo darbai;

45.1.2. pasialyti efektyvy sprendimo buda, kad baty uztikrinta pretendenty j D iKi
nacionalizacijos Kauno mieste turéta Zeme teisé susigrazinti visa likusig laisva (neuzstatyta) zeme;

45.2. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriui Gintarui Petrauskui:
45.2.1. uztikrinti dokumenty, patvirtinanciy Savivaldybés administracijos Urbanistikos ir
architektiiros skyriaus vedéjo N. Valatkeviciaus 2014-05-06 raste Nr. 70-2-1250 nurodytg teiginj
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del bandymo inicijuoti namy valdos Zemés sklypo plano rengimo reikalavimy koregavimg (Zr.
pazymos 20 punktg), pateikimg Seimo kontrolieriui, su paaiskinimu, kaip buvo planuota koreguoti
2012-08-01 patvirtintus plano rengimo reikalavimus;

45.2.2. atsizvelgiant | tai, kad tyrimo metu nebuvo gauta duomeny apie statiniy, [...], teising
registracijg E vardu, informuoti, kuo remiantis $io asmens praSymo pagrindu buvo patvirtinti zemeés
sklypo prie turimy pastaty rengimo reikalavimai (zr. pazymos 38.5 punktg).

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy, Kauno
miesto savivaldybe ir X rastu informuoti iki 2015-07-31.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



