PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2015-11-18 Nr. 4D-2015/2-461, 4D-2015/2-904
Vilnius

I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X (toliau vadinama — Pareiskéja) skunda
dél Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau vadinama ir — Savivaldybé) pareigliny
veiksmy (neveikimo) atliekant [..] namo (toliau vadinama — Namas) bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus, uzdarosios akcinés bendrovés ,,B“ (toliau vadinama — Administratorius), veiklos
priezitrg ir kontrole (toliau vadinama — Skundas) bei papildoma skundg (toliau vadinama —
Papildomas skundas) dél Administratoriaus veiksmy (neveikimo), nevykdant Savivaldybés
Ipareigojimy, Smeiziant PareiSkéja Namo gyventojams.

2. Skunde bei Papildomame skunde nurodoma:

2.1. ,,Administratorius apgaudinéja gyventojus ir valstybg, i§ to ir gyvena. Mokesc¢ius
mokame, o jie nepanaudojami ten, kur reikia, ir vykdomas nusikaltimas. Kadangi nuo 2005 m. dél
ju kaltés nuo stogo nuolatos skirtingose vietose yra uzpilamas mano butas, todé¢l zalojamas ne tik
mano butas, bet ir Namas. [...]. AS padariau Namo stogo ir stovy ekspertizg, [...]. Senitinijos atstovo
akimis, stogo buklé néra gera, o tik patenkinama® (Sios ir kity citaty kalba netaisyta).

2.2. ,[...] pagal statybos eksperta A, Administratorius blogai atlieka remonto darbus, nes
Administratoriaus pakeistas nauju lietaus stovas mano bute yra iki galo nejrengtas, kadangi
netinkamai sumontuota vandens surinkimo jlaja, jrengta stogo konstrukcijoje. Todél nuo pastovios j
buta patenkancios drégmés uzsidegé elektros laidai, j kambario sieng jsimeté pelésis, kurio
nejmanoma i$naikinti, ir jis verziasi ] visg nama, ji gadindamas. Vadybinink¢ neigia, kad tg stova
keité, sako, neturi dokumenty.*

2.3. ,Savivaldybés gyventojy administracinio fondo vedé¢ja L. Stankeviciené, kartu su
Administratoriumi, visg kalte ver¢ia ant gyventojy, kad negalima su jais susikalbéti. Bet kalbéti ¢ia
nereikia, reikia tvarkyti. [...].*

2.4. ,PraSau jsakyti Administratoriui skubiai pakeisti naujais ir sutvarkyti Siuos bendro
naudojimo objektus, esanfius mano bute ir vir§ jo, nes tieck Administratorius, tiek Savivaldybeés
gyvenamojo fondo administravimo skyriaus vedéja L. Stankeviéiené atsisako tai padaryti [...]. Kai
Savivaldybé paskyré San¢iy seniinijos atstovui atvykti apZifiréti stovus mano bute, deja, laikas tam
nebuvo paskirtas, diena ir data nebuvo suderintos, a$ i$vis apie tai nebuvau informuota. Taciau L.
Stankevicienés a$ buvau apkaltinta, kad nejsileidau.*

2.5. ,,Prasau nedelsiant minétus bendro naudojimo objektus pakeisti naujais, nes uz poros
mano [butas], dél to pilami ir kaimyny butai, jei nuo pastovios drégmés uzsidegs elektros laidai, jei |
visg namg jsimes pelésis, kalti busite tik Jiis, kad laiku nereagavote ir nesiéméte priemoniy: [taisyti]
sutriikusj kanalizacijos stova mano bute, per kurj lietaus metu ciurk§lémis béga vanduo. [...].
Pasalinti trukumus 2008 m. Administratoriaus blogai pakeisto lietaus stovo mano bute, nes
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pratekant stovui Slampa ir nuo nuolatinés drégmés pelija buto sienos ir lubos aplink lietaus stova.
[...]. Labai dauzosi, ypa¢ véjuota dieng ir naktj, anot eksperto, neteisingai Administratoriaus
darbininky uzdéta kaminuko skarda ant stogo, keldama didziulj triuk§mg mano ir [...] bute. [...].

2.6. ,,Administratorius ir Savivaldybés ved¢ja L. Stankeviciené nekreipia démesio | tai, kad
suskilti, supelyti ir apdegti nuo drégmés besiruo$igs mano butas yra zalojamas ir kad pratekantys
lietaus bei kanalizacijos stovai ir parapety skardos yra avarinés biiklés.*

2.7. ,,[...] nei Administratorius, nei Savivaldybé Namo gyventojy susirinkimo neSaukia Siems
svarbiems klausimams aptarti.*

2.8. ,,L. Stankevi¢ien¢ man pateiké 2015-02-03 Administratoriaus atsakyma, kad ji parapety
skardas pritvirtino ir kaminukg sutvarké. Taciau Administratorius kaip visada viskg meluoja. [...].*

2.9. ,,[...] kodél L. Stankevi¢iené davé jsakyma sutvarkyti stovg mano kaimynei i$ [...] buto,
0 mano stovui bute, ir net ne vienam, — ne?*

2.10. ,,2015-06-16 jvyko Namo buty savininky susirinkimas, kuriame Administratorius
numaté aptarti stogo remonto ir kitus einamuosius klausimus. [...]. Susirinkime dalyvavo 27 butai 1§
50. [...] 1 susirinkimg atskubéjo arSiausieji Namo gyventojai, kuriuos Administratoriaus vadybininké
C prie§ mane buvo nustaciusi jau pries§ susirinkimg. [...] susirinkime vadybininké iSdéste, kad jos
tikslas yra visiems gyventojams pateikti dvylika mano reikalavimy. Nors mano raste buvo raSoma,
kad i$vardinti punktai yra skirti Administratoriui ir Savivaldybei. Susirinkime gyventojai nusprendé,
kad reikia keisti Namo parapetus, jog visas Namas nebeslapty. Taciau geranoriskai nusiteikusiems
spresti problemg gyventojams vadybininké piktybiSkai pradéjo mane Smeizti, [...]. Tuo remiantis,
gyventojai nusprendé visy pirma kaupti léSas ekonominiam Namo Sildymui jrengti, o ne skubos
tvarka keisti Slampancius viso Namo parapetus.

2.11. ,Savivaldybés nurodymas vél néra jgyvendinamas, tam pasitelkiant sukirSintus
gyventojus.

2.12. ,Kode¢l Savivaldybé visiSkai nereaguoja j susidariusig baisig situacijg ir leidzia
Administratoriui toliau dirbti, [...].

3. Pareiskéja Seimo kontrolieriy praso: ,,1. IS esmés patikrinti Administratoriaus darbg. Nes
Jtariu, jog slepiamos léSos, Svaistomos valstybés ir gyventojy 1€Sos. 2. Skirti administracing bauda
uz blogg ir nekokybiskai atliekamga darba, gyventojy bei savivaldybés apgaudinéjima.*

4. 18 Skundo ir Papildomo skundo tyrimui pateikty dokumenty nustatyta:

4.1. Savivaldybé 2015-02-27 rastu Nr. 53-5-520 PareiSke¢jai ir Lietuvos Respublikos Seimo
narei V. M. Cigriejienei atsaké: ,,[...]. Administratorius informavo, kad 2014-12-08 jvykdytas Namo
bendrasavininkiy balsavimas rastu dél nuoteky ir vandentiekio stovy keitimo: gyventojai stovy
keitimui nepritaré. [..]. Jums 2014-12-23 pateikus nusiskundimg dél pratekancio stogo,
Administratorius patikrino stogo, parapety, ventiliacijos kanaly biikle. Papildomai pritvirtintos
skardos. [...]. 2015-02-27 Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus vedéjos pavaduotoja A.
Gustien¢, Administravimo poskyrio vedéjas A. Andriulevicius, administratoriaus vadybininkai D ir
C apsilanké Jusy bute ir jvykdé apzitra. [...] skyrius rastu jpareigojo Administratoriy skubiai
organizuoti nuoteky stovo tvarkymo darbus ir pateikti pasiiilymg savininkams dél stogo remonto.
[...]. Sanéiy seniiinija pagal kompetencija paprasyta kuo skubiau atlikti statinio techninés prieZitiros
ir naudojimo vykdymo patikra. [...].

4.2. Savivaldybé 2015-03-06 rastu Nr. 53-5-629 papildé 2015-02-27 teikta informacija: ,,[...]
Savivaldybés Sanéiy senifinijos darbuotojai pagal kompetencija 2015-03-03 atliko Namo techninés
prieziiros ir naudojimo patikrg. [...]. Patikrinimo metu vizualiy stogo dangos pazeidimy
nepastebeta, buklé jvertinta patenkinamai. Rekomenduota keisti parapetus, sutvirtinti skarding stogo
kaminéliy dalj bei atlikti kosmetinj laiptiniy remonta. Sanéiy senitinijos duomenimis, Jiis [pastaba:
Pareiskeja] apie patikros datg ir laika — 2015-03-03 apie 13.50 val. buvote informuota, taciau |
patalpas nejsileidote, todél statinio patikrinimo metu tinkamai jvertinti bute esanc¢iy inzinieriniy
tinkly biiklés nebuvo galimybés.*
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4.3. Pareiskéjos uzsakymu UAB ,,E“ atliko Namo stogo dangos tyrimg dél atmosferiniy
krituliy pratekéjimo j [...] butg, 2015-03-23 suras$é stogo dangos tyrimo aktg Nr. 3/001:15, kuriame
pazymeta:

43.1. ,[..]. 4. Apzidros, tyrinéjimo ir analizavimo rezultatai: [...]; 4.2. Tyrimy metu
pastebétas stogo elemento — atmosferinio vandens surinkimo jlajos virSutinés dalies trikumas [...];
4.3. Zenkliai korozijos paveikti parapeto apskardinimai [...]; 4.4. atviras fekalinés kanalizacijos
stovo vamzdis*;

4.3.2. ,,5. Tyrimo iSvados: 5.1. Jvertinus tyrimo metu surinktus duomenis ir atsizvelgus ]
auksciau nurodytus trukumus, darytina iS§vada, kad drégmés prasiskverbimas j patalpas vyksta dél:
atmosferiniy krituliy, prasiskverbimas j buto patalpas galimas per netinkamg parapeto apskardinimag
suriidijusiais senos skardos lankstiniais, netinkamai suremontuotg vandens surinkimo jlajg, jrengta
stogo konstrukcijoje*;

4.3.3. ,,6. Rekomendacijos: tinkamai jrengti jlaja, naujai apskardinti parapetus, apsaugoti
nuo atmosferiniy krituliy kanalizacijos ventiliacijos stova.*

4.4. Aplinkos ministerija, iSnagrinéjusi Pareiskéjos skunda, 2015-07-20 pareiské nuomone
(atsakymas adresuotas Savivaldybei ir Administratoriui):

4.4.1. ,[...] pagal Civilinio kodekso, reglamentuojancio buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés teiseS, nuostatas savivaldybés administracija jpareigota vykdyti daugiabu¢iy namy bendrojo
naudojimo objekty administratoriy atranka, skirti juos vykdyti administravimo paslaugg ir kontroliuoti
jos vykdyma. Vadovaujantis Siomis nuostatomis, dél konkrec¢iy Administratoriaus funkcijy netinkamo
vykdymo pagal kompetencija turi teise nagrinéti ir spresti Kauno miesto savivaldybés administracija.

Administratorius privalo vadovautis Civiliniu kodeksu, Statybos, Silumos tkio, kitais jstatymais
ir jy jgyvendinamaisiais teisés aktais, Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo pavyzdiniais nuostatais (toliau vadinama — Nuostatai), patvirtintais Vyriausybés 2001-
05-23 nutarimu Nr. 603, ir uz $iy teisés akty nuostaty nesilaikyma atsako jstatymy nustatyta tvarka“;

4.4.2. ,[...] administratorius, atsako uz tinkamg visy namo bendrojo naudojimo objekty aprase
nurodyty bendrojo naudojimo objekty biikle. Jei gyventojai kreipiasi dél Siy objekty (nuoteky inZinerinés
Jrangos, stogo konstrukcijos, lietvamzdziy, riisio patalpy ir pan.) gedimy, defekty, dél kuriy patalpoms
daroma zala ir blogéja jy buklé, administratorius pagal kompetencija privalo nedelsiant imtis
priemoniy bendrojo naudojimo objekty gedimams ir defektams Salinti. [...] smulkas gedimai ir defektai
Salinami namo technings priezitiros léSomis, kurias kas ménesi moka namo gyventojai. Namo
techninés prieZitiros tarifus arba jy apskaic¢iavimo metodika, kurie turi biiti pagristi privalomaisiais
statiniy (gyvenamyjy namy) naudojimo ir prieZiiiros reikalavimais, tvirtina savivaldybés taryba. Sie
reikalavimai nustatyti statybos techniniame reglamente STR 1.12.0:2010 ,,Privalomieji statiniy
(gyvenamyjy namy) naudojimo ir priezitiros reikalavimai, patvirtintame aplinkos ministro 2002-07-01
Nr. 351. Reglamento priede pateiktas Daugiabuciy namy techninés prieZitiros pagrindiniy darby sarasas
(aplinkos ministro 2010-12-31 jsakymo Nr. DI-1067 redakcija), kuriame nurodyti darbai turi buti
atliekami uz namo techninés priezitiros 1€Sas, kurias kas ménesj uz $ig paslauga sumoka namo buty ir
kity patalpy savininkai‘,

4.4.3. ,Administratorius [..] privalo organizuoti namo techning¢ prieziira, namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimg, avarijy lokalizavimg ir likvidavimg (Nuostaty 5.4 punktas).
Remdamasis namo bendrojo naudojimo objekty techniniy apziiiry, name suvartojamos Silumos
energijos, pastato energinio naudingumo sertifikato ar energinio audito duomenimis administratorius
privalo planuoti namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus, rengdamas metinius ir
ilgalaikius darby planus. Siuose planuose turi bati nurodomi konkretiis darbai, preliminari jy kaina, lésy
Saltiniai. Darby planus administratorius privalo skelbti savo internete svetainéje, jei ja turi, pateikti namo
buty ir kity patalpy savininkams j pasto dézutes ar elektroniniu pastu ir organizuoti jy jgyvendinima.
Darby planai turi biiti svarstomi susirinkime administratoriaus iniciatyva arba jei to rastu pageidauja 1/4
savininky. Vadovaudamasis darby planais, administratorius rengia pasitilymus dél 1éSy kaupimo remontui,
ju panaudojimo tvarkos, kaupiamyjy imoky dydzio nustatymo ir teikia juos tvirtinti savininkams
susirinkime ar balsuojant rastu. Administratorius imasi priemoniy darby planams jgyvendinti ir vykdo
uzsakovo funkcijas (Nuostaty 5.4, 5.4-1 punktai)*;
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4.4.4. ,Nuostatuose jtvirtinta pareiga administratoriui informuoti gyventojus visais su namo
bendrosiomis reikmémis susijusiais klausimais namo skelbimy lentose, administratoriaus internete
svetainéje (informacija apie namo techninés priezitiros, kity paslaugy teikéjus, avariniy tarnyby telefonai
ir pan.), ] pasto dézutes pateikti darby planus, per 10 darbo dieny atsakyti ] rastu pateiktus gyventojy
klausimus dél paslaugy ir darby tarify, mokesciy apskai¢iavimo, kitais bendrosios dalinés nuosavybés
klausimais™;

4.4.5. ,Nuostaty 8.7 punkte nustatyta, kad administratorius patalpy savininkams
kaupiamasias jmokas skaiciuoja vadovaudamasis patalpy savininky susirinkimo ar balsavimo rastu
sprendimu. AiSkinant $ig nuostatg, pazymeétina, kad iki Kaupimo apraso jsigaliojimo administratorius
negaléjo be patalpy savininky sprendimo nustatyti kaupiamyjy jmoky*;

4.4.6. ,,Pazymetina, kad savivaldybéms nustatyta funkcija pagal Civilinio kodekso 4.83 straipsnio 3
dalies, Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punkto, aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr.
DI-612 patvirtinty Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitros ir kontrolés pavyzdiniy taisykliy nuostatas vykdyti administratoriaus veiklos priezitrg ir
kontrole, pagal Administraciniy teisés pazeidimy kodekso 158 straipsnio nuostatas bausti jj uz nustatyty
funkcijy nevykdyma ar netinkama vykdyma*;

44.7. ,Vadovaudamiesi Siomis nuostatomis, prasome Savivaldybés administracijos pagal
kompetencija jvertinti administratoriaus veiksmus dél galbut savavalisko kaupiamyjy 1Sy mokescio
skaic¢iavimo patalpy savininkams, namo bendrojo naudojimo objekty tinkamos biiklés neuztikrinimo,
kity prasyme nurodyty funkcijy netinkamo vykdymo ir apie iSvadas informuoti pareiskéja®;

4.48. ,,Administratoriaus prasome uztikrinti tinkamg Namo bendrojo naudojimo objekty
techninés priezitiros organizavimg, informuoti savininkus apie modernizavimo projekto jgyvendinimo
galimybes, uztikrinti patalpy savininky informavimg kitais skunde nurodytais klausimais, pateikti
pareiskéjai 1$aiskinimus.*

4.5. Kauno apskrities priesgaisriné gelbéjimo valdyba 2015-08-24 rastu konstatavo, kad
Pareiskeéjos buto apziiiros metu ,,rastos apdegusios koridoriaus lubos*.

4.6. I 2015-04-14 statinio apzitros akto nustatyta, kad buvo apziiréta [...] butas ir Siam
butui priklausantis risio sandéliukas.

Nustatyta:

,,1. Lietaus nuoteky stovo apziiira: lietaus nuoteky stovas uzdengtas gipso kartono plokste ant
metalinio karkaso. Buto savininkés teigimu, lietaus nuoteky stovas keistas nauju. Lietaus vandens Svieziy
nubégimy nesimato (dieng prie§ apzilirg smarkiai lijo iStisg dieng su protarpiais). Rekomenduojami
darbai: uzdengtame lietaus stovo kanale jrengti revizines dureles apZitirai. Stebéti lietaus nuoteky stovo
buklg.

2. Alsuoklio / nuoteky stovo apzitira: huo vonios / tualeto grindy iki i§vado per penkto auksto
perdangg vamzdis pakeistas nauju, diametras 110 mm. Aiskiai matosi, jog vertikali vamzdzio asis
galuose nukreipta j Sonus. Ryskiy vandens nubégimy tarp luby ir vamzdZio nepastebéta. Gyventojos
teigimu, jog vamzdis pastoviai dréksta, néra nustatyta, drégmés atsiradimas siejamas su kondensatu, t. y.
rasos taSko susidarymu ant vamzdzio pavirSiaus. Rekomenduojami darbai: keisti alsuoklio dalj einancig
per penkto auksto perdangg ir pakelti auksciau nei ventiliaciniai kaminai. VVonios / tualeto nuoteky stova /
alsuoklj nedengti, palikti atvirg. Stova / alsuoklj apsiltinti kevalais nuo kondensato susidarymo. Stebéti
vamzdzio bikle, atsiradus gedimams pasalinti.

3. Virtuvés luby apZilra: virtuvés lubose pastebéti jtrikimai ties perdangos ploksciy
susijungimu. Nuo sienos / luby kampo link luby vidurio uZfiksuotas i§dZiuvusio vandens nubégimas.
Rekomenduojami darbai: nuskusti sudrékusias vietas, iSdZiovinti, glaistyti.

4. Virtuveés sieny apzitra: Virtuves siena besiribojanti su kaimyniniu butu jtrukusi per visg
aukstj. Jtrukimas tesiasi ties luby / sienos kampu per visg virtuvés perimetrg. Rekomenduojami darbai:
atlikti sieny tritkimy ekspertize. Vadovaujantis eksperty iSvadomis, pasalinti sieny pazeidimus.

5. Gyvenamojo kambario lubos: gyvenamojo kambario luby / sieny kampas prie lictaus nuoteky
stovo nuo buvusios drégmés pajuodaves. Apzitiros metu nepastebéta naujai drékstanéios vietos.
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Rekomenduojami darbai: nuskusti sudrékusias vietas, 1Sdziovinti, glaistyti ir dazyti.

6. Radiatoriy apzitra: [...] buto gyventojos buvo pateiktas radiatoriy keitimo techninis projektas,
ruostas UAB ,,F“. Vadovaujantis techniniu projektu pakeisti radiatoriai naujais, radiatoriy galingumas
apziiros metu nebuvo nustatytas. Rekomenduojami darbai: nustatyti naujai pakeisty radiatoriy
galinguma, kiekvieno Sildymo sezono pradzios metu atlikti sistemos nuorinimo darbus, prizitréti
radiatoriy bukle, atsiradusius defektus pasalinti.

7. Rasio apzitra: [...] pastebétas pavirSinio vandens nubégimas ties iSorine siena. Sildymo
sistemos magistraliniai vamzdziai naujai apSiltinti akmens vatos kevalais su folija. Ant Sildymo sistemos
vamzdziy naujos izoliacijos sukrauti buitiniai daiktai. Rekomenduojami darbai: atnaujinti pamaty
hidroizoliacijg i§ iSorés. Stebéti magistraliniy Sildymo sistemos vamzdziy apSiltinimo biukle, nukrauti
buitinius daiktus nuo Sildymo sistemos magistraliniy vamzdziy.*

4.7. Sanéiy senitinija 2015-04-16 rastu Pareiskéja informavo, kad ,,vizualios apZiiiros metu
nustatyti defektai: parapetai pazeisti korozijos, rekomenduota pakeisti. Dél keliamo triuk§mo
ventiliacijos kaminéliy, dangq rekomenduota sutvirtinti, vidaus patalpoms rekomenduota atlikti
kosmetinj remontg. Atsizvelgiant j Jusy pateiktas eksperto iSvadas, statinio administratorius
papildomai jpareigotas organizuoti statinio prieziiirq vadovaujantis ekspertizés akte pateiktomis
pastabomis apie statinio bitkle. Pareikalauta atlikti tinkamai funkcijy neatliekanciy ar stipriai
korozijos paZzeisty parapety keitimg, tinkamai jrengti virSutines vandens surinkimo ijlajy dalis,
apsaugoti nuo atmosferiniy krituliy kanalizacijos ventiliacijos stova.*

4.8. Savivaldybé 2015-05-27 rastu Pareiskéja informavo, kad ,,Administratoriui pavedé
yra pavedusi (iki 2015-06-26) Administratoriui sutvarkyti 2015-03-03 Statinio techninés priezitiros
patikrinimo akte [nurodytus] bendrojo naudojimo objektus. [...].*

4.9. Pareiskéja Savivaldybés merui V. Matijosaiciui 2015-08-20 pateiké praSyma, kuriame
vél i8déste tas pacias aplinkybes bei pateiké praSymus:

,»Prasau, informuokite mane, kokie avariniai bendro naudojimo objektai mano nuosavybéje
ir vir§ jos renovacijos metu bus suremontuoti ir pakeisti naujais. Savo 2015-05-27 rastu Nr. 53-5-
1565 vedéja L. Stankevi¢iené nurodé Administratoriui suremontuoti avarinius bendro naudojimo
nesuremontuota. Namo susirinkimo metu gyventojai ir Administratorius nubalsavo §iuo metu nieko
mano nuosavybéje neremontuoti, nors pagal jstatyma avariniams objektams remontuoti gyventojy
sutikimas nereikalingas, o Administratorius privalo juos skubiai remontuoti. Susirinkimo metu
vadybininké su kai kuriais gyventojais (balsavimo raStu nebuvo) zodZiu nubalsavo stogo parapetus
keisti antrame plane, nes vadybininké neteisingai informavo gyventojus, kad mano bute néra $lapiy
démiy (lauke buvo sausa), [...]. Labai nuo stogo supiltas laiptinés lubas vadybininké liepé
remontuoti patiems gyventojams, nors zala atsirado butent dél Administratoriaus neveikimo — laiku
neremontavo stogo, todél Sias lubas turéty remontuoti pats Administratorius i§ savo lésy, kad
atitaisyty savo klaida. [...].

Dél nuolatos labai $lapiy visy mano riisio sandéliuko grindy Administratorius irgi liepé
palaukti renovacijos, atsieit, jos nelabai slampa, nors mano sandéliuke niekada nebuvo. [...].

Susirinkimo metu Administratoré nesprendé i luby per perdangg bégancio mano bute
kanalizacijos stovo problemos, nors sprend¢ sutriikusio kaimynés kanalizacijos stovo keitimo
klausimg ir jam pritaré¢ [...], nors buvo rekomenduota jj keisti nauju. Lygiai taip ir dél
Administratoriaus naujai pakeisto lietaus stovo jlajos jrengimo, nes nuo 2008 m. ji liko nejrengta,
dél ko Slampa ir pelija kambario ir koridoriaus siena (kvalifikuoty eksperty ir senitinijos nuomong).

Taigi $i problema liko atvira, nors savivaldybés vede¢ja L. Stankevic¢iené daveé nurodyma
Administratoriui. Bet pakeité stovg [...] bute. Jdomu, kas trukdé juos sutvarkyti ir mano bute?

Taip pat nuolatos véjyje besidauzanti kaminuko skarda vir§ mano ir [...] buto. Kas dél
skilinéjanéiy sieny ir luby mano bute (zr. apzitros aktg), susirinkimo metu Administratoriaus
vadybininké gyventojams ir net man j akis melagingai pasaké, kad tokia ekspertiz¢ a$ jau padariau.

fwe—
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pasakyta, kad reikia daryti ekspertize, kodél stipriai skilinéja mano buto sienos ir lubos. Jokios
ekspertizés Siuo klausimu nebuvau dariusi, o man ir nepriklauso.

Taigi po asStuoniy ménesiy susirasinéjimo ir trijy apzitry vedéja L. Stankeviciené pagaliau
rastu davé nurodymg Siuos septynis avarinius bendro naudojimo objektus mano nuosavybéje ir virs
pakeisti korozijos paveiktus parapetus, jrengti lietaus stovo jlajg ir uzdengti kanalizacijos stova, kad
vanduo nesisunkty j mano butg, taip pat dezinfekuoti ir iSbalinti apipiltas laiptinés lubas. Namo

v —

v —

suremontuoti Siuos avarinius objektus. Kodél jie neremontuojami jau astuonis ménesius, nors
Aplinkos ministerijos raste Nr. parasyta, kad administratorius teisiskai atsako uz avariniy objekty
neremontavimg skubos tvarka? O savivaldybé teisiskai atsako, kad administratorius nevykdo savo
pareigy.

[...] prasau gerbiamos vedéjos detaliai paaiskinti, kada jvyks $i renovacija ir kokie avariniai
bendro naudojimo objektai mano nuosavybéje ir vir§ jos bus suremontuoti renovacijos metu.
Kadangi mano butas ir sandéliukas yra nuolatos vis labiau Zalojami pralaidziy objekty, todél prasau
atsakyti, kada bus vykdoma namo renovacija ir kaip skubos tvarka bus pakeisti Sie septyni bendro
naudojimo objektai. [...].

Nors Savivaldybé skiria Administratoriy ir jos pareiga yra jj priziaréti, kad jis tinkamai
atlikty savo darba [...], taciau neaisku, dél ko as buvau ir esu siunc¢iama j Biisto gin¢y komisija, kuri
neturi jokio balso ir teisés nurodinéti Administratoriui [...].

Savivaldybei mano pateiktos SeSios ekspertizés ir apziaros [...]. Jei vedéja teigia, kad ji
kontroliuoja Administratoriaus veikla, kodél ji pakartotinai nejsako jam suremontuoti §iuos
avarinius bendro naudojimo objektus, o remiasi kazkokiu namo gyventojy saujelés neaiskiu
balsavimu? Juk susirinkimo metu balsavimo rastu nebuvo, o uZraSyti skaiCius i§ oro a§ irgi
mokéciau, kg vadybininké ir padareé. [...].

PraSau Savivaldybés detaliai man paaiSkinti, ar administratorius turi teis¢ i§ mangs
skaiCiuoti uz bendrg namo elektra, man iSvykus ir niekuo nesinaudojant? Nes iki $iol tai dar¢, man
aiSkindamas, kad ,.taip turi bati*. [...]. Po [...] laidos, kurios metu buvo filmuojami prakiur¢ bendro
naudojimo objektai mano ir [...] buto nuosavybéje, zurnalistai prasé Jiisy, gerbiamas V. Matijosaiti,
padéti sutvarkyti $ig problema. [...].*

I1. TYRIMAS IR ISVADOS

5. Seimo kontrolierius, sickdamas iSsiaiSkinti Pareiskéjos nurodytas aplinkybes, kreipési j
Savivaldybe, prasydamas pateikti paaiskinimus dél Skundo bei Papildomo skundo teiginiy bei
atsakyti j Seimo kontrolieriaus klausimus.

Skundo tyrimui reiksmingos aplinkybés

6. Savivaldybé Seimo kontrolieriy informavo, pateiké paaiskinimus bei dokumentus:

6.1. Namo bendrojo naudojimo objekty administratoriumi UAB ,,B* paskirta Savivaldybés
administracijos direktoriaus 2006-01-05 jsakymu Nr. A-19 ,Dél Kauno miesto Sanéiy senitinijos
daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty priezitiros administravimo*.

6.2. ,,Administratorius savo veikloje vadovaujasi LR civiliniu kodeksu, kitais teisés aktais ir
norminiais dokumentais, reglamentuojanciais daugiabucio namo priezilira, taip pat Savivaldybés
administracijos direktoriaus 2005-03-04 jsakymu Nr. A-788 (2012-03-12 jsakymo Nr. A-899
redakcija) patvirtintais Kauno miesto buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo nuostatais (toliau vadinama — Nuostatai).*

6.3. ,,Tiriant praSymg [pastaba: 2015-01-29], 2015-02-27 Skyriaus vedéjos pavaduotoja A.
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Gustiené, Administravimo poskyrio vedéjas A. Andriulevi¢ius, administratoriaus vadybininkai D ir C
apsilanké Pareiskéjos bute ir jj apzitiréjo. Bute pradéti jo remonto darbai, taciau nebaigti. Skyrius 2015-
02-25 rastu Nr. 53-2-321 jpareigojo Administratoriy pateikti pasiiilymg savininkams dél stogo remonto
su apSiltinimu.*

6.4. ,,Savivaldybés filialas San¢iy senifinija pagal kompetencija Skyriaus 2015-02-11 rastu
Nr. 53-9-308 paprasyta kuo skubiau atlikti statinio priezitiros, naudojimo, statiniy saugos ir paskirties
reikalavimy vykdymo patikrg. Apie patikros rezultatus Skyrius informuotas 2015-03-03 rastu Nr. 15-
Patekti j pareiskéjos butg nepavyko, nes ji i§ anksto telefonu suderintu laiku j butg nejsileido.*

6.5. ,,Parciskéjai | minétg praSymga atsakyta Skyriaus 2015-02-27 rastu Nr. 53-5-520 ir 2015-
03-06 rastu Nr. 53-5-629. Apie Siame akte nurodyty statinio priezitiros defekty pasalinima
administratoriui pavesta atsakyti iki 2015-06-26.°

6.6. ,,Administratorius paaiskino, kad Namo gyventojai 2005 m. (daliniai tvarkymai atlikti 2010
m.), iki Administratoriui pradedant administravimg, savarankiskai organizavo stogo dangos keitima:
numaté darby apimtis, patys rinkosi rangovus, priémé darbus. Parapety skardy keitimas nebuvo
numatytas, nes jy kokybé buvo gera. Po remonto administratorius nusiskundimy dél stogo pratakumo
i§ kity gyventojy nebuvo gaves, apie kreipimasi j rangovus dél garantinio laikotarpio (5 metai) darby defekty
iStaisymo néra.*

6.7. ,,.Gyventojai 2015-01-20 raStu pateiké Administratoriui kolektyvin] pareiSkimg dél
Pareiskéjos nusiskundimy vamzdyny bikle. Lietaus nuoteky vamzdyno keitimg Administratorius
organizavo 2008 m. apmokant i§ savininky sukaupty 1ésy. Pareiskéja §ig stovo dalj savo bute yra
sandariai uzdengusi, todel galimybés jos apzitréti néra. Ketvirto aukSto gyventojai pratakumu
nesiskundzia, todél, Administratoriaus nuomone, vamzdynas galimai sandarus.*

6.8. ,,Pareiskéja 2014 m. gruodzio mén. kreipési | Administratoriy su nusiskundimu, todél buvo
papildomai apzitirétas stogas, parapetai, ventiliacijos kanaly buklé: rasti trikumai pasalinti, skardos
pritvirtintos. PareiSkéjai Administratorius atsaké 2015-02-03 rastu Nr. S-71. Apzitros akto ar kito
dokumento, jrodancio, kada buvo uZlietos Nr. [...] buto lubos, néra. Apsilankius Pareiskéjos bute
pastebéta, kad pradéti jo remonto darbai, taciau nebaigti. Pareiskéja savo praSymuose daznai nurodo,
kad savo iniciatyva kvieté santechnika, kuris nuo grindy iki stogo keit¢ bendrojo naudojimo
kanalizacijos nuoteky vamzdzio dalj. Stogo dangoje darby santechnikas neatliko, dél ko galimai buvo
krituliy pratekéjimai.‘

6.9. ,,Administratorius pateiké 2015-03-10 rastu Nr. S-133 atsakyma Pareiskéjai dél atlikty
parapety ir ventiliacijos kanaly apskardinimo tvarkymo darby ir 2015-03-24 rastu Nr. S-183 bei 2015-
04-20 rastu Nr. S-254a reikalavimus pateikti dokumentus dél buto Sildymo prietaisy keitimo.*

6.10. ,,Administratorius informavo, kad Namo buty savininkai sprendimg kaupti 1éSas
bendrojo naudojimo objektams atnaujinti priemé 2009-04-16 vykusio susirinkimo metu — po | Lt/kv. m
buto naudingam plotui. 2009-07-08 vykusiame susirinkime priimtas spendimas Sildymo sezono metu
kaupti po 0,50 Lt/kv. m. 2011-08-01 buvo atlikti remonto darbai, kuriems sukaupty 1ésy neuzteko, todél
likusi darby i$laidy dalis pateikta gyventojams i§simokéjimui.

Savininkams i§simokéjus skola, 1é$y kaupimas, savininky prasymu, atnaujintas 2013-10-01 — po
0,50 Lt/kv. m, o nuo 2014-05-01 — po | Lt/kv. m (0,29 Eur) ne Sildymo sezono metu, $ildymo sezono metu
— 0,50 Lt/kv. m (0,1448 Eur). Nuo 2006 m. iki 2015 m. sausio mén. i§ kaupiamyjy 1éSy buvo atlikta eilé
namo priezitiros darby (bendra suma 31 587,11 Eur (109 063,96 Lt): lictaus nubégimo stovas, einantis per
Pareiskéjos buto patalpas (per penkis aukstus iki riisio), viso Namo nuoteky magistralinis tinklas, atliktas
drenazinio tinklo aplink namg valymas, pakeistas buitiniy nuoteky tinklas nuo Namo pamato iki
pirmojo Sulinio lauke, pakeista dalis susidévéjusio karsto vandens tiekimo magistralinio vamzdyno,
pakeisti viso riisio langai, Silumos punkte pakeistos jvadinés sklend¢s, atliktas ventiliacijos kanaly ant
namo stogo remontas, pakeistos viso Namo jé&jimo j laiptines ir riisio patalpas durys, atliktas aiksteliy prie
Namo laiptiniy remontas, drenazo Suliniy remontas, pakeista dalis Namo stovy uzdaromosios armatiiros,
atliktas nuogrindy aplink Nama remontas, pakeisti viso Namo laiptiniy langai.*

6.11. ,,Visy 8iy darby planavimas, apimtys ir atlikimas buvo derinamas su Namo buty
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savininky jgaliotaisiais atstovais (Nuostaty 13 p.), kurie iSrinkti 2009-04-16 susirinkime. Siuo metu
kaupiama Silumos punkto automatizavimui ir Sildymo sistemos hidraulinio balansavimo ventiliy jrengimui.
Prasymus dél 1€Sy kaupimo pateikia savininky jgaliotieji atstovai, klausimg aptar¢ su kitais savininkais.
Jokiy nusiskundimy dél 1é8y kaupimo ar atliekamy darby tikslingumo i$ kity savininky Administratorius
nera gaves.

6.12. ,, Administratoriaus duomenimis, PareiSkéja nuo 2006 m. liepos mén. sistemingai
nemoka mokesciy uz Administratoriaus suteiktas paslaugas ir atliktus bendrojo naudojimo objekty remonto
darbus. 2014 m. Administratorius kreipési j teismg dél skolos iSieskojimo, todél Pareiskéja pagrinding dalj
skolos sumokéjo. Kauno apylinkés teismo nutartimi civ. b. Nr. [...] i§ PareiSkéjos priteista tik
bylinéjimosi i§laidos. Sia nutartj Pareiskéja apskunde, tadiau Kauno apygardos teismas civ. b. Nr. [...]
skundg atmeté ir paliko galioti ankstesnj sprendimg. Priteisty bylin¢jimosi iSlaidy Pareiskéja
nesumokeéjo, mokesc¢iy uz suteiktas paslaugas toliau taip pat nemoka[...].«

6.13. ,,D¢l sildymo prietaisy pakeitimo Pareiskéja kreipési | Administratoriy 2011 m.,
prasidéjus Sildymo sezonui. Administratoriui atsisakius leisti Kkeisti radiatorius, darbus atliko
savavaliSkai: nepateiké projekto, iSleido 1§ sistemos vandenj, po darby neinformavo Sildymo sistemy
informuota kelis kartus. Siuo klausimu Pareiskéja kreipési j Skyriy 2011-11-23 (rasto reg. Nr. 53-6-
1324), atsakyta Skyriaus 2011-12-14 rastu Nr. 53-5-3073.%

6.14. ,,Skyriui nukreipti nagrinéti Pareiskéjos prasymai: 2015-03-25 Savivaldybés administracijos
direktoriui (reg. 2015-03-30 Nr. R13-499), PraSymas, persiystas i§ Valstybinés mokes¢iy inspekcijos prie
Lietuvos Respublikos finansy ministerijos (reg. 2015-04-15 Nr. R20-351), ir praSymas, persiystas i$
Finansiniy nusikaltimy tyrimo tarnybos prie Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijos Kauno
apygardos valdybos nusikaltimy veiky tyrimo skyriaus (reg. 2015-04-02 Nr. R7-93).*

6.15. ,Nagrinéjant minétus praSymus Administratorius 2015-04-04 rastu Nr. 53-2-569
papraSytas pateikti paaiSkinimus ir organizuoti kanalizacijos nuoteky stovo PareiSkéjos bute
atliko Pareiskéjos buto ir, jos teigimu (nuosavybés dokumentai nebuvo pateikti), jai priklausancio risio
apzilirg.“ Apzitiros metu apzitiréta stogo, parapety, ventiliacijos kanaly buklé, papildomai pritvirtintos
skardos, nustatyti papildomi faktai apie lietaus nuoteky stova bei alsuoklj. Nustatyta, kad teiginiai apie
Slampancias sienas gyvenamajame kambaryje ir virtuvéje neatitinka faktiniy aplinkybiy, avarinés stogo,
stovy ar kity bendrojo naudojimo objekty biiklés nenustatyta. Lietaus nuoteky stovas keistas per visus Namo
aukstus, nors dieng prie§ smarkiai lijo, SvieZiy nubégimo zZymiy nepastebéta. Kanalizacijos nuoteky stovas
nuo vonios / tualeto grindy per perdanga Parei$kéjos iniciatyva pakeistas nauju (diametras 110 mm),
vertikali vamzdzio dalis nukreipta ] Sona, rySkiy vandens nubégimy tarp luby ir vamzdzio
nepastebéta. [...].«

6.16. ,Pareiskéja 2015-03-30 pateiké Sanéiy senifinijai eksperto 2015-03-03 isvadas dél
namo stogo ir buto Nr. [...] biklés. Sangiy senitinijos darbuotojai 2015-04-15 rastu Nr. 15-2-100 pavedé
organizuoti pazeisty parapety keitima, tinkamai jrengti virSutines jlajy dalis, apsaugoti nuo atmosferiniy
krituliy kanalizacijos stova. Skyrius 2015-04-24 rastu Nr. 53-2-739 pavedé organizuoti Administratoriaus
pateikto Statinio apZzitiros 2015-04-14 akto 1 ir 2 punktuose nurodyty defekty paSalinimg bei dalies
pamaty hidroizoliacijos atnaujinima. Apie Administratoriaus atliktus veiksmus paprasyta Sanéiy
senitinijg informuoti iki 2015-05-15 ir 2015-06-26.

6.17. ,,Skyrius 2015-05-28 rastu Nr. 53-9-1028 Sanéiy senifinijos paprasé¢ informuoti
Skyriy apie Statinio techninés priezitiros patikrinimo 2015-03-03 akte Nr. 15-4-70 Administratoriui
nurodyty reikalavimy jgyvendinimg. Skyriaus 2015-05-27 rastu Nr. 53-2-1005 Administratorius
pakartotinai papraSytas vykdyti pavedimus ir organizuoti Namo savininky susirinkimg, jame
supazindinti su 2014 m. veiklos ataskaita, pateikti paaiSkinimus dél planuojamy darby. Pateiktas 2015-05-21
savininky prasymas dél kaupiamyjy 1éSy naudojimo.*

6.18. ,,Pareiskéjos prasymas (reg. 2015-05-06 Nr. R13-693-499/4) Skyriaus 2015-05-28 rastu
Nr. 53-2-1009, vadovaujantis Administracijos direktoriaus pavaduotojo R. Rabaciaus pavedimu, persiystas
nagrin¢jimui  Lietuvos Respublikiniams biisto valdymo ir priezitros rumams, [...] (apie iSsiuntima
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PareiSkéja informuota Skyriaus 2015-05-28 rastu Nr. 53-5-1568).¢

6.19. ,[..] nagrin¢jant PareiSkéjos praSymus, Skyrius Administratoriaus paprasé pateikti
paaiskinimus bei veiklos dokumentus, jvykdé apziira, Sandiy senifinija atliko statinio prieZitiros
vykdymo patikra, skyriai kontroliuoja pavedimy administratoriui vykdyma. I$ pateikty administratoriaus
dokumenty nustatyta, kad Administratoriui privalomi rengti dokumentai — ataskaitos, bendrojo naudojimo
objekty prieziliros metiniai ir ilgalaikiai planai, bendrojo naudojimo objekty aprasas rengiami
vadovaujantis LR aplinkos ministro patvirtintomis formomis, apie namo technine bitkl¢ savininkai
informuojami, gyventojai aktyviai dalyvauja namo priezitiros organizavime — iSrinkti jgaliotieji atstovai,
1éSos Namo atnaujinimui kaupiamos, batini Namo priezitiros darbai vykdomi su gyventojy pritarimu.

6.20. ,,[...] namo bendrojo naudojimo objekty aprasas parengtas. Atnaujintas aprasas bus
pristatytas savininky susirinkime, kurio data Siuo metu derinama su jgaliotaisiais atstovais.

6.21. ,,[...] susirinkimai buvo organizuoti 2009-04-16 ir 2009-07-08. Visi Namo priezitros
darbai planuojami ir pateikiami svarstymui per jgaliotuosius atstovus, taip pat nuolat gaunami savininky
prasymai d¢l 1éSy kaupimo ir darby atlikimo.*

7. 18 Skundo bei Papildomo skundo tyrimui Savivaldybés pateikty dokumenty nustatyta:

7.1. PareisSkéja 2012-09-07 raStu Administratoriy informavo, kad Namo stogo danga yra
blogai sutvarkyta, ,,[...] bute nuo 2005 mety toliau lubos dréksta [...]. taip pat ir mano bute lubos ir
sienos vietomis dréksta. Prasau informuoti, kada Jusy specialistai atliko Namo stogo apziiirg [...].
PraSau surengti Namo gyventojy susirinkimg dél susidévéjusio kanalizacijos stovo pakeitimo, [...].*

7.2. PareiSkéja 2014-12-23 praSymais Administratoriaus pra$¢ suremontuoti stoga,
netinkamai uzdéta kamino skarda ant stogo.

7.3. Administratorius 2012-08-30 rastu Pareciskéjai atsaké, jog ,.stogo dangos buklé yra
gera®.

7.4. Administratorius 2015-02-03 rastu Pareiskéjai atsaké, kad ,,atlikta Namo stogo
apzilra, kurios metu patikrinta stogo parapety bei ventiliacijos kanaly apskardinimo biikle, rasti
trukumai pasSalinti, skardos pritvirtintos.*

7.5. Savivaldybé 2015-02-25 raStu Administratoriui pateiké jpareigojima ,,skubiai
organizuoti nuoteky stovo [...] bute keitimo darbus. [...] pasitilyti savininkams dél Namo viso stogo
remonto atliekant jj su pasiltinimu.*

7.6. Namo 8-iy buty savininkai 2015-01-20 rastu kreipési 1 Administratoriy dél PareiSkéjos
skundy jvairioms institucijoms. Gyventojai prasé ,kritiSkai vertinti PareiSkéjos skundus®, nes
»Namo gyventojai yra iSsirinke atsakingus jgaliotuosius asmenis, kurie sprendZia svarbiausius
Namo remonto, 1éSy kaupimo klausimus. PareiSkéja dél savo bédy néra nei karto kreipusis.*
Gyventojai nurod¢, kad ,,patikrino vietoje, ar Pareiskéjos nusiskundimai pagrjsti: ,,8. m. 20 dieng
apie 19 val. mes kreipémés j Pareiskéja, kad parodyty savo buto neva sulietas lubas, sienas, grindis,
bet ji misy j vidy nejsileido, [...]. Tuomet apklauséme Pareiskéjos kaimyny [...], ar jy butai
uzliejami lietaus vandeniu. Kaimynai patvirtino, kad jokiy uzliejimy néra ir seniai nebuvo, [...]. Tuo
paciu apzitiréjome Namo risius — visur sausa, jokiy kanalizacijos uzliejimy néra [...].

7.7. Sanciy seniinija 2015-03-03 sura$é Statinio (Namo) techninés prieitiros patikrinimo akta Nr.
15-4-70. Akte pazyméta: ,,Apzitréjus pastatq — Namg, [...], Jo konstrukcijy — inzineriniy sistemy buklé
tokia: Patikrinimo metu — vizualiai: Stogas — sutapdintas, danga ruloniné, esminiy defekty
nepastebéta, buklé patenkinama. Parapetai — seni, pazeisti korozijos, buklé patenkinama. Esant
galimybei rekomenduojama pakeisti. Ventiliacijos kaminéliai — apskardinti, buklé patenkinama, dél
galimai gyventojus trikdancio garso, rekomenduojama sutvirtinti kaminéliy dangq. Lietaus surinkimo
sistema — buklé patenkinama. Sienos — plyty muras, yra skilimy ir plyty aptrupéjimy, nedidelés
deformacijos, buiklé patenkinama. Perdangos — deformacijy nepastebéta. Biiklé patenkinama. Balkonai
— biiklé patenkinama. Pamatai — juostiniy bloky, tinkuoti, biiklé patenkinama. Nuograndos — irengtos,
biuklé patenkinama. Stogeliai — apskardinti, buklé patenkinama. Laiptinés durys ir langai — durys
metalinés, rakinamos, langai plastikiniai su stiklo paketu, biiklé patenkinama. Vidaus patalpos —
vietomis reikalingas kosmetinis remontas, biiklé patenkinama. Vandentiekio vamzdynai — biiklé
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patenkinama. Nuoteky vamzdynai — biiklé patenkinama. Elektros tinklai — biklé patenkinama.
InZineriniy tinkly buklé vertinta nepatekus j privacias gyvenamgsias patalpas. [...]. Reikalauju: [...]; 3.
Organizuoti tikrinimo metu pastebéty (akto 3 p.) defekty Salinimg vadovaujantis STR 1.12.05:2002
nustatyta tvarka; [...]; 5. Apie patikrinimo akte nustatyty reikalavimy vykdymo eigq informuoti [...]
Sanciy seniiinijg iki 2015 m. birfelio 26 d.

Sanéiy senitinija 2015-03-03 rastu Savivaldybe informavo: ,,Patikrinimo metu vizualiy
stogo dangos pazeidimy ar defekty nepastebéta, buklé jvertinta patenkinamai. Rekomenduota atlikti
parapety keitimg bei kosmetinj laiptiniy remontg. Taip pat rekomenduota sutvirtinti skarding stogo
kaminéliy dangg. [...] PareiSkéja i§ anksto suderintu [pastaba: seniiinijos specialisto teigimu,
Administratoriaus vadybininkas telefonu apie tai informavo PareiSkéjg] laiku j patalpas nejsileido,
todél [...] tinkamai jvertinti bute esanciy inzineriniy tinkly biikle nebuvo galimybés.*

7.8. Administratorius Pareiskéjg 2015-03-10 rastu informavo, kad buvo atlikta Namo stogo
apziura, kurios metu ,,patikrinta stogo parapety bei ventiliacijos kanaly apskardinimo biuiklé, rasti
trikumai pasalinti, skardos pritvirtintos.*

7.9. Pareiskéja 2015-03-25 praSymu kreipési | Savivaldybés administracijos direktoriy
[pastaba: 14 lapy prasymas]. Siame prasyme ji nurodé aplinkybes, dé¢l kuriy nuo 2008 mety
kreipiasi | Administratoriy, taciau jis nesiima jokiy veiksmy apsaugoti Namg, bendrojo naudojimo
objektus nuo gedimy, siekiant juos iSsaugoti. Pareiskéja taip pat nurodé, kad Savivaldybés
Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus vedéja tik atsiraSinéja, kaltina gyventojus
nesusikalb¢jimu, gina Administratoriy, nesiima priemoniy i§ esmes patikrinti jo (Administratoriaus)
darbg. PareiSkéja pras¢ 1§ esmés patikrinti Administratoriaus darba, pakeisti esama kitu
Administratoriumi, ,,jsakyti skubiai suremontuoti visus avarinius vieSo naudojimo objektus [...],
skirti ekspertiz¢ jvertinti Administratoriaus atlikty remonto darby kokybe [...].” Prie prasymo
Pareiskeja pateiké nuotraukas.

Tokiais paciais praSymais PareiSkéja kreipési | Valstybing mokes¢iy inspekcija prie
Finansy ministerijos, Finansiniy nusikaltimy tyrimo tarnyba.

7.10. Savivaldybe¢, gavusi PareiSkéjos 2015-03-25 praSyma, kreipési | Administratoriy
(rasta pasiras¢ Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus vedéja L. Stankeviiené; toliau
vadinama ir — Skyrius); raste nurodé:

»[...] Savivaldybés administracijos direktoriui yra pateiktas PareiSkéjos 2015-03-25
prasymas dé¢l Namo priezitiros klausimy.

Skyrius, atsizvelgdamas | situacija, 2015-02-25 rastu Nr. 53-2-321 Jusy bendrove papraseé
skubiai organizuoti nuoteky stovo [...] bute keitimo darbus ir pateikti pasitilymg savininkams dél
viso stogo remonto atliekant jj su pasiltinimu. PraSome informuoti, kokius veiksmus atlikote, ir
pateikti Jisy argumentus patvirtinanc¢iy dokumenty kopijas.

Pagal pridedama Pareiskéjos rasto kopija prasome iki 2015-04-21 pateikti iSsamius
paaiSkinimus:

- PareiSkeéja teigia, kad namo riisyje vamzdynai neapSiltinti ir savo risyje ji pati organizavo
ju apsiltinimg — informuokite, ar vamzdynai pagal projekta turi buti apsiltinti, ar jie buvo Siltinami,
jei taip — nurodykite kada;

- Pareiskéja nurodo, kad dél blogos drenazo buklés riisyje nuolat kaupiasi vanduo, veisiasi
parazitai. PraSome informuoti, ar sprendziama §i riisio problema, ar buvo gyventojams siiiloma
organizuoti drenazo tvarkymo darbus;

- ar Jums yra Zinoma riisio pertvarkymo ir uzgriozdinimo $iuk§lémis problema;

- kodéel Pareiskéja neinformuojama rastu apie apsilankyma jos bute apZiiirai atlikti;

- PareiSkéja teigia, jog ventiliacijos kaminéliai ant stogo uZzkisti buteliais, kamineliy skarda
atSokusi, todél véjui puciant dauzosi;

- kadangi stogo parapetai yra sutriikingj¢ ir pralaidiis vandeniui, Slampa namo Siena;
nurodykite, kokiy priemoniy imtasi jy tvarkymui;

- ar buvo siillyta gyventojams tvarkyti subégusias laiptinés lubas ir sienas, ar buvo
naikinamas pelésis;
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- PareiSkéjos raste nurodyta, kad ne visi laiptinés langai atsidaro, jy negalima i$valyti;
prasome sutvarkyti laiptinés langus,

- nurodykite, kur yra saugomas raktas nuo groty ant i§éjimo j stoga; ar yra informacinis
skelbimas d¢l rakto saugojimo;

- Pareiskéja pridéjo UAB ,,F* uzbaigto sutartinio darbo akto kopija, ar Jasy bendrovei yra
pateiktas $is projektas;

- pateikite meting 2014 m. veiklos Name ataskaitos kopija, metinius ir ilgalaikius planus;

- pateikite Jiisy argumentus pagrindzian¢iy dokumenty tinkamai patvirtintas kopijas.

Pareiskéjos teigimu, Jiisy bendrové organizavo 2005 m. ir 2008 m. lietaus nuoteky stovo
jos bute tvarkymus, taciau iki Siol jis nesutvarkytas ir vanduo gadina ne tik pareiskéjos butg, bet ir
elektros skydine.

7.11. Savivaldyb¢ kreipési ] Administratoriy 2015-04-24 rasStu, kuriame nurodé:

,Susipazinome su Jasy 2015-04-21 rastu Nr. S/259 (reg. 2015-04-21 Nr. 53-1-925) ir
pateiktais dokumentais.

Atsizvelgiant | PareiSkéjos praSymuose iSdéstytus nusiskundimus, Statinio apZitiros 2015-
04-14 akte Nr. 15-04-0201/1 nurodytus bendrojo naudojimo objekty defektus ir rekomendacijas,
jiems Salinti, vadovaujantis administratoriui priskirtomis funkcijomis ir nuostatais, praSome priimti
sprendimus ir organizuoti Statinio apzitiros akto 1 ir 2 punktuose nurodyty rekomendacijy defekty
paSalinimui jgyvendinimg.

Taip pat, pagal Statinio apzitiros akto 7 p. rekomendacijas, praSome jvertinti pamaty
hidroizoliacijos atnaujinimo darby apimtis ir kaing. Pasitilymus pateikite buty savininkams, jiems
nepritarus, praSome atnaujinti pamaty hidroizoliacija lokaliai.*

7.12. Sandiy senitinija 2015-04-15 ra$tu Administratoriy papildomai jpareigojo
»organizuoti tinkamai funkcijy neatliekanciy ar stipriai korozijos pazeisty parapety keitima,
tinkamai jrengti virSutines vandens surinkimo jlajy dalis, apsaugoti nuo atmosferiniy krituliy
kanalizacijos ventiliacijos stova. [...] informuoti iki 2015-05-15% 2015-04-16 raStu apie tai
informavo ir Pareiskeja.

7.13. Administratorius 2015-04-21 rastu (atsakymas j 2015-04-07 Savivaldybés rasta)
Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus vedéja L. Stankevic¢iene informavo, kad ,,[...] atsiradus
papildomiems besikartojantiems PareiSkéjos teiginiams apie Namo riisio problemas, Namo stoga,
Slampancias Namo sienas, subégusias laiptinés lubas [...], UAB ,,J“ atliko Pareiskéjos buto ir jos
butui priklausancio riisio patalpos apziiira. [...] Pareiskéjai 2014-12-23 pareiskus apie blogg stogo
biikle buvo patikrinta informacija — apziliréta stogo, parapety, ventiliacijos kanaly bikle.
Papildomai pritvirtintos skardos. [...]. Apzitiros metu nustatyti papildomi faktai apie lietaus nuoteky
stova bei alsuoklj. [...].*

7.14. Administratorius 2015-05-11 rastu Savivaldybei (vedéjai L. StankeviCienei) atsaké (j
2015-04-24 rasta), kad ,,atlikus papildoma lokalia Namo pamaty apziiirag, informuosime Namo
gyventojus apie numatomus darbus uztikrinant papildoma pamato hidroizoliacijg.*

7.15. Savivaldybés Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus vedéja L. Stankeviciené |
Pareiskejos 2015-03-25, 2015-03-26 prasymus atsakeé:

,»[---] Susipazing su prasymais informuojame, kad LR teisés aktai ir norminiai dokumentai,
reglamentuojantys daugiabucio namo prieziiira, administratoriaus atliekamos funkcijos, taip pat
nurodyti skyriaus 2015-02-27 rastu Nr. 53-5-520 ir 2015-03-16 rastu Nr. 53-5-629. Skyriaus rastais
nurodyti Administratoriaus atlikti veiksmai, Savivaldybés Sanéiy senifinijos atsakingy darbuotojy
jvykdytos statinio apzitiros rezultatai ir skyriaus pavedimai administratoriui. Informacijos ir
susijusiy dokumenty pateikimui kreipémés | Administratoriy [...].
namo stogo, Jums priklausancio buto Nr. [...] ir, JGsy teigimu, Jums priklausancio riisio patalpos
(nuosavybés dokumentai nepateikti) apzitira. Apziliros metu patikrinta stogo parapety bei
ventiliacijos kanaly apskardinimo bukle, rasti tritkumai pasalinti, skardos pritvirtintos. Apie Siuos
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veiksmus ir praSymg pateikti Jums nuosavybés teise priklausancios riisio patalpos plang ir
nuosavybes registracijos dokumentg administratorius Jus informavo 2015-03-10 rastu Nr. S-133.
Skardos, Administratoriaus teigimu, buvo tvirtintos ir 2014-12-23, taip pat buvo apZitréta stogo,
parapety, ventiliacijos buklé (apie Sig apziiirg buvote informuota Administratoriaus 2015-02-03
raStu Nr. S-71 ir skyriaus 2015-02-27 rastu Nr. 53-5-520). Nusiskundimy dél Namo stogo darby
kokybés ir vandens pratakumo j patalpas per 2010-2015 metus i§ Namo gyventojy administratorius
néra gaves.

Apzitiros metu nustatyti papildomi faktai apie lietaus nuoteky stova bei alsuoklj.
Administratoriaus nuomone, teiginiai apie Slampancias namo sienas, Jisy buto gyvenamojo
kambario, virtuvés lubas bei sienas neatitinka faktiniy aplinkybiy, nes naujy pratekéjimo Zymiy
nerasta. Apziiros akte nurodyta, kad rekomenduojama uzdengtame lietaus stovo kanale jrengti
revizines dureles apzitrai ir stebéti nuoteky stovo bukle, nuskusti senas sudrékusias luby ir sieny
vietas ir nudazyti. Alsuoklio dalj, einancig per penkto auksto perdanga, rekomenduojama keisti ir
pakelti auk§¢iau nei ventiliaciniai kaminai. Vonios / tualeto nuoteky stova / alsuoklj nedengti,
palikti atvirg. Stova / alsuoklj apsiltinti kevalais nuo kondensato susidarymo, stebéti vamzdzio
bikle ir atsiradus gedimams paSalinti. Bendrojo naudojimo objekty tvarkyma turéty organizuoti
administratorius, jam skyriaus rastu surasytas pavedimas organizuoti darbus.

Apzitros akte nurodyta, kad apziiiréjus Jusy buto virtuvés lubas ir sienas uzfiksuota
pajuodaves, naujai drékstancios vietos nepastebéta. Visas Sias vietas sifiloma nuvalyti, iSglaistyti ir
dazyti, o dél jtrikimy — atlikti ekspertiz¢. Risio patalpoje pavirSinio vandens nubégimas ties iSorine
siena. Rekomenduota atnaujinti pamaty hidroizoliacija 18 iSorés, stebéti vamzdziy apSiltinimo bikleg;
daiktus nuo Sildymo sistemos vamzdziy reikia nukrauti.

Informuojame, kad LR daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy jstatymo 2 str. 15 d. nustatyta, kas yra priskiriama namo bendrojo naudojimo objektams:
bendrosios konstrukcijos, bendrosios inzinerinés sistemos — pastato bendrojo naudojimo mechaning,
elektros, dujy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato elektros skydine,
Silumos punkta, Sildymo ir karSto vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius, vandentiekio ir
kanalizacijos vamzdynus, rankSluos¢iy dziovintuvus); pastato bendrojo naudojimo patalpos —
pastato laiptinés, holai, koridoriai, galerijos, palépés, sandéliai, risiai, pusrisiai ir kitos patalpos,
Jjeigu jie nuosavybeés teise nepriklauso atskiriems savininkams. [...].

Informuojame, kad Kauno miesto savivaldybés administracijos Gyvenamojo fondo
administravimo skyrius Savivaldybés paskirty administratoriy veiklos prieziiirg ir kontrolg vykdo
pagal gyventojy skundus (prasymus). Savivaldybés tarybos 2015-04-02 sprendimu Nr. T-164 buvo
patvirtinta Daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy prieziiiros ir kontrolés tvarka.
Savivaldybés administracijos direktoriui paskyrus atsakingus darbuotojus galés biiti atlieckama
papildoma Namo administratoriaus veiklos priezilira ir kontrolé vadovaujantis minéta patvirtinta
tvarka. [...]. Sis atsakymas gali bati skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly
teisenos jstatymo nustatyta tvarka.*

7.16. PareiSkéja 2015-04-16 praSymu kreipési | Kauno miesto merg V. Matijosait].
PraSyme pakartotinai apras¢ aplinkybes dél Administratoriaus veiksmy (neveikimo) vykdant Namo
administravima, Savivaldybés Gyvenamojo fondo administravimo vedéjos veiksmus (neveikima)
nagrinéjant jos praSymus (skundus) dél Administratoriaus veiklos, pakartotinai prase pavesti atlikti
Administratoriaus veiklos patikrinima.

Sis Pareiskéjos prasymas vél buvo pavestas i$nagrinéti Gyvenamojo fondo administravimo
skyriui, kuris (vedéja L. Stankeviciené¢) 2015-05-27 raStu trumpai pakartojo, kas Pareiskéjai jau
buvo pranesta.

7.17. Kauno meras 2015-05-27 raStu PareiSkejai iSaiskino teisés akty nuostatas, kuriomis
vadovaujamasi administruojant daugiabucius namus, atliekant administratoriy veiklos prieziiirg ir
Kita.

7.18. Savivaldybé 2015-05-27 rastu Administratoriy jpareigojo: ,,nedelsiant organizuoti
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Savivaldybés 2015-04-24 raste, Sandiy senitinijos 2015-04-15 raste nurodyty pavedimy vykdyma;
organizuoti Namo savininky susirinkimg ir jame pristatyti meting 2014 m. veiklos ataskaita,
metinius ir ilgalaikius bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo planus, supazindinti savininkus su
bendrojo naudojimo objekty apraSu bei aptarti kitus aktualius klausimus. [...].

7.19. Savivaldybé 2015-05-28 raStu Pareiskéjos 2015-05-06 praSymg Kauno miesto
savivaldybés merui persiunté nagrinéti Lietuvos Respublikiniams biisto valdymo ir priezitros
ramams (toliau vadinama — Biisto rimai).

Savivaldybé Seimo kontrolieriui nepateiké informacijos, ar nurodytas praSymas (gincas)
buvo nagriné¢jamas Bisto rimy Gincy nagrinéjimo komisijoje. Pazymétina, kad pati Pareiskéja
Seimo kontrolieriui prane$é, kad Bisto rimai 2015-06-15 rastu Savivaldybe¢ informavo, jog tik gave
Pareiskéjos ir Administratoriaus ,,aiSky raSytinj sutikimg, praSyma nagrinéti Biisto riimy Gincy
(skundy) nagrinéjimo komisijoje, Biisto riimai pradés praSymo (ginco) nagrinéjimo procedira,
1SaiSkinant Salims apie sprendimo teisines pasekmes.

7.20. Namo ar kitos paskirties pastato (patalpy) bendrojo naudojimo objekty aprasas (toliau
vadinama — Aprasas) parengtas 2013-04-16, Nr. 160. Administratorius Namo buty savininkams
Apra$g pateike tik 2015-04-30. Savivaldybé nepateiké jrodymy, kad su ApraSu buty savininkai buvo
supazindinti anksciau.

8. Savivaldybeé Seimo kontrolieriy papildomai informavo:

8.1. 2015-06-25 rastu, kad Administratorius 2015-06-16 organizavo Namo buty savininky
susirinkimg. Susirinkime ,,savininkams buvo pristatyta metin¢ 2014 mety Administratoriaus veiklos
ataskaita, Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo planas, aptarti stogo, vamzdyny, Namo
pamaty hidroizoliacijos klausimai, pritarta tolimesniam 1é8y kaupimui Namo priezitrai, patvirtinti
tie patys buty savininky jgaliotieji atstovai.” PareiSkéja Siame susirinkime dalyvavo.

IS pateikto 2015-06-16 protokolo Nr. 86A nustatyta, kad Namo buty savininkai nepritaré¢
stogo remontui (uz — 31, prie§ — 1). Protokole pazyméta: ,,Susirinkimo dalyviai prasé Pareiskéja
leisti namo jgaliotiniy atstovams susirinkimo metu apzitiréti buto patalpas ir patiems jsitikinti, Koks
yra jos buto patalpy stovis Siuo metu. PareiSkeja kategoriskai atsisake ka nors jsileisti j savo butg.*

Pateiktas buty savininky susirinkimo, jvykusio 2015-06-16, dalyviy sarasas. Susirinkime
dalyvavo (pagal pateikta sgraSa, 32 buty savininkai). Uz [...] buto savininkg pasiras¢ K
(Nekilnojamojo turto registro duomenimis, Namo [...] buto savininkas yra L);

8.2. 2015-08-10 rastu, kad Administratorius organizavo Namo buty savininky balsavima
raStu deél dalyvavimo namo modernizavimo programoje, investicijy plano parengimo, projekto
administratoriaus paskyrimo, pirkimo komisijos sudarymo. Namo buty savininkai priéme sprendima
dalyvauti Namo modernizavimo programoje.

Skundo tyrimui reikSmingi teisés aktai

9. Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai.

9.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnyje reglamentuojama, kad ,viena i
savarankiskyjy savivaldybiy funkcijy yra: [...]; 21) statiniy naudojimo priezilira jstatymy nustatyta
tvarka; [...]; 42) pagal jstatymy nustatyta kompetencijg [...] savivaldybés paskirty administratoriy [...]
veiklos prieziiira ir kontrolé.*

9.2. Statybos jstatymo 42 straipsnio 1 dalyje reglamentuojama: ,,1. Statiniy naudojimo
prieziiirg atlieka Sie vieSojo administravimo subjektai: [...]; 3) statiniy, nenurodyty $io straipsnio 1
dalies 2 punkte, — savivaldybiy administracijos; [...]. 2. Statiniy naudojimo priezilirg atliekantys
viesojo administravimo subjektai tikrina, kaip statiniy naudotojai vykdo S$io jstatymo ir kity
Istatymy bei teisés akty nustatytus statiniy techninés priezitiros ir naudojimo bei statiniy saugos
reikalavimus. [...].“

9.3. Civiliniame kodekse nustatyta:

9.3.1. 1.136 straipsnio 2 dalis — ,,[...] civilinés teisés ir pareigos atsiranda: [...]; 5) dél zalos
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padarymo [...]%;

9.3.2. 1.138 straipsnis —,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas, [...]“;

9.3.3. 4.242 straipsnio 2 dalis — ,,Administratorius savo prievoles privalo vykdyti apdairiai,
sgziningai ir tik naudos gavé¢jo interesais. [...];

9.3.4. 4.82 straipsnis — ,,1. Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés
teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo
naudojimo mechaning, elektros, sanitariné—techniné ir kitokia jranga. 3. Buty ir kity patalpy
savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir i§saugoti,
Jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. 4. Buty ir kity patalpy
savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti 1éSas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti
pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezidros reikalavimus. Sios 1¢Sos yra buty ir kity
patalpy savininky bendroji daliné nuosavybeé. [...]*;

9.3.5. 4.83 straipsnis — ,,[...]. 3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo
naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai priziiiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity
patalpy savininky bendrija arba sudaro jungtinés veiklos sutarti, arba Sio kodekso 4.84 straipsnyje
nustatyta tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. Pavyzding jungtinés veiklos
sutarties forma tvirtina Vyriausyb¢ ar jos jgaliota institucija. Buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Sio kodekso 4.84 straipsnyje
nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy
ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiirg ir kontrole atlieka savivaldybés. 4.
Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokéti iSlaidy, dél kuriy jis néra daves
sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy
naudojimo ir priezitiros reikalavimais arba dél kuriy néra priimtas buty ir kity patalpy savininky
susirinkimo sprendimas Sio kodekso 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka. 5. Buto ir kity
patalpy savininkas (naudotojas) privalo leisti jgaliotiems asmenims remontuoti ar kitaip tvarkyti jo
bute ir kitose patalpose esancig bendrojo naudojimo mechaning, elektros, techning ir kitokia jranga.
[.]

9.3.6. 4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat d¢l naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
prilmami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta Kitaip.
Kiekvieno buto ir kity patalpy savininkas turi vieng balsg. Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybés
teise priklauso keliems savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng
balsa. [...]. 3. Sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy
savininky bendrijos, jungtinés veiklos sutarties dalyviy arba bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus sudaryta bendrojo naudojimo objekty aprasa naudojami tenkinti ne viso
gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo dalyje esanéiy buty ir kity patalpy savininky poreikius,
nepazeidziant name esanciy buty ir kity patalpy savininky teisiy ir buty ir kity patalpy savininky
susirinkimo ar balsuojant rastu priimty sprendimy, valdymo ir naudojimo gali bati priimami tos
dalies buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip, ir yra
privalomi tos dalies buty ir kity patalpy savininkams. Siy dalies buty ir kity patalpy savininky
susirinkimas Saukiamas vadovaujantis Sio straipsnio 4 ir 5 dalyse nurodyta tvarka. [...]. 7. Buty ir
kity patalpy savininky sprendimai gali biiti priimti ir nesuSaukus susirinkimo, bet jiems rastu
pareiSkus apie savo sprendima. Balsavimams raStu taikomi Siame straipsnyje nustatyti kvorumo ir
sprendimui priimti reikalingo balsy skaiCiaus reikalavimai. Balsavimo raStu tvarka nustato
Vyriausyb¢ ar jos jgaliota institucija. 8. Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas (buty ir kity
patalpy savininky bendrija, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba bendrojo naudojimo
objekty administratorius) jgyvendina su bendraja nuosavybe susijusius buty ir kity patalpy
savininky sprendimus ir pavedimus, priimtus Siame straipsnyje nustatyta tvarka, atstovaudamas buty
ir kity patalpy savininkams.*

9.4. Administraciniy teisés pazeidimy kodekse nustatyta:
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9.4.1. 1582 straipsnis — ,,Daugiabu¢iy gyvenamuyjy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimo pareigy, nustatyty teisés aktuose, nevykdymas, kai nepaskirti namo bendrojo
nustatyty kvalifikaciniy reikalavimy, arba nesudaryti bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
(remonto ar kitokio tvarkymo) metiniai ir (ar) ilgalaikiai planai, arba sprendimai dé¢l Siy objekty
atnaujinimo (remonto ar kitokio tvarkymo) priimti nesilaikant teisés aktuose nustatytos tvarkos,
arba nesilaikoma teisés akty nustatyty reikalavimy dé¢l informacijos teikimo ir (ar) administravimo
veiklos metinés ataskaitos pateikimo Siy objekty savininkams, arba padaryta Zala
administruojamiems objektams ar aplinkai, — uztraukia jspéjimg arba baudg bendrijos valdymo
organy nariams ar buty ir kity patalpy jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotiems asmenims, ar
bendrojo naudojimo objekty administratoriams — fiziniams asmenims arba administratoriy —
juridiniy asmeny vadovams ar vadovy jgaliotiems asmenims nuo penkiasdeSimt septyniy iki dviejy
Simty aStuoniasdeSimt devyniy eury®;

9.4.2. 2591 straipsnis — ,,Asmenys, turintys teise surayti administraciniy teisés pazeidimy
protokolus. [...]. 2. Savivaldybiy vykdomuyjy institucijy ir jy tam jgalioti pareigiinai ([...], 1582 str.,
[...]).

9.5. Seimo kontrolieriy jstatyme reglamentuojama:

9.5.1. 2 straipsnio 2 dalis — ,,Pareigiinas — valstybés ir savivaldybiy institucijos ar jstaigos
tarnautojas, taip pat kitas darbuotojas, atliekantis vieSojo administravimo funkcijas; vieSosios
istaigos bei nevyriausybinés organizacijos, kurioms jstatymy nustatyta tvarka suteikti vieSojo
administravimo jgaliojimai, darbuotojas, turintis administravimo jgaliojimus nepavaldiems
asmenims; valstybés jgaliotas asmuo, atliekantis jstatymy nustatytas valstybés suteiktas funkcijas;

9.5.2. 12 straipsnio 1 dalis — ,,Seimo kontrolieriai tiria pareiskéjy skundus dél pareigiiny
piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeidziamy Zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo
administravimo srityje*;

9.5.3. 17 straipsnio 1 dalis — ,,Seimo kontrolierius [...] priima sprendimg atsisakyti
nagrinéti skunda, apie tai informuodamas pareiskeja, jeigu: [...]; 3) skunde nurodyty aplinkybiy
tyrimas nepriklauso Seimo kontrolieriaus kompetencijai; [...]; 6) padaro iSvada, kad skunda
nagrinéti tikslinga kitoje institucijoje ar jstaigoje.*

9.6. Viesojo administravimo jstatyme reglamentuojama:

9.6.1. 2 straipsnis — ,,[...]. 15. Skundas — asmens raSytinis kreipimasis j vie$ojo
administravimo subjekta, kuriame nurodoma, kad yra pazeistos jo teisés ar teiséti interesai, ir
prasoma juos apginti. [...]*;

9.6.2. 19 straipsnis — ,,1. Administraciné procedira — pagal §j jstatymg vie$ojo
administravimo subjekto atliekami privalomi veiksmai nagrinéjant asmens skundg ar praneSima
apie vieSojo administravimo subjekto veiksmais, neveikimu ar administraciniais sprendimais
galimai padaryta asmens, nurodyto skunde ar praneSime, teisiy ir teiséty interesy pazeidimg ir
priimant del to administracinés procediiros sprendima‘;

9.6.3. 34 straipsnis — ,,1. Administraciné procediira baigiama administracinés procediiros
sprendimo priémimu. Asmeniui, dél kurio pradéta administraciné procediira, ne véliau kaip per 3
darbo dienas rastu praneSama apie priimta administracinés procediiros sprendimg ir nurodomos
faktinés aplinkybés, nustatytos skundo nagrin¢jimo metu, teisés aktai, kuriais vadovaujantis priimtas
administracinés procediiros sprendimas, ir sprendimo apskundimo tvarka.*

9.7. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtintuose Buty ir
kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniuose nuostatuose
(Nuostatai; nuo 2015-08-13 jsigaliojo naujos redakcijos Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostatai) reglamentuota:

9.7.1. 4 punktas — ,,Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — jgyvendinti Lietuvos
Respublikos jstatymy ir kity teisés akty nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su
daugiabuc¢io namo (toliau vadinama — namas) bendrojo naudojimo objekty, taip pat Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatyta tvarka namui priskirto zemés sklypo naudojimu ir priezitira®;
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9.7.2. 5 punktas — ,,Jgyvendindamas savo pagrindinj uzdavinj, administratorius atlicka Sias
funkcijas: [...]; 5.3. vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty ir jy inzineriniy
sistemy naudojimg ir technine prieziiira, [...] su $ia prieziiira susijusiy paslaugy ir darby kainos ir
kokybés Kkriterijais, organizuoja namo techning¢ priezitirg, namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinima |[...]; 5.4. remdamasis namo bendrojo naudojimo objekty techniniy apziiry, [...]
duomenimis, rengia daugiabudio namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metinius ir
ilgalaikius darby planus (toliau vadinama — darby planai), juose nurodo konkre¢ius darbus,
preliminarig darby kaing, 1Sy Saltinius; imasi priemoniy Siems planams jgyvendinti ir vykdo Siy
darby uzsakovo funkcijas. Darby planai skelbiami administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis
tokj turi. Darby planai pateikiami patalpy savininkams (j pasto dézutes ar elektroniniu pastu). [...];
5.4, vadovaudamasis darby planais, rengia pasifilymus dél 1é§y kaupimo namo bendrojo naudojimo
objektams atnaujinti ir jy naudojimo tvarkos, kaupiamyjy jmoky namo bendrojo naudojimo
objektams atnaujinti (toliau vadinama — kaupiamoji jmoka) dydzio ir teikia juos tvirtinti patalpy
savininkams susirinkime ar balsuojant rastu. [...]; 5.5. organizuoja namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby, namo techninés priezitiros ir kity su administruojamu namu susijusiy
paslaugy pirkimag. | pirkimo komisijg kviecéia dalyvauti patalpy savininky iSrinkta atstova (atstovus)
(toliau vadinama — jgaliotasis atstovas (atstovai), jeigu ji (juos) patalpy savininkai iSrenka Siy
Nuostaty 11 punkte nustatyta tvarka; su atrinktais paslaugy teikéjais sudaro sutartis ir kontroliuoja,
kaip jos vykdomos; pirkimo rezultatus skelbia namo skelbimy lentoje ir savo interneto tinklalapyije,
jeigu jj turi; [...]; 5.7. apskai¢iuoja pagal $iy Nuostaty 8, 9 ir 9! punktus ménesinius mokeséius ir
imokas, parengia ir iki kito ménesio 15 dienos laisku, faksu, elektroniniu ar kitais biidais pateikia
patalpy savininkams ir (ar) valstybés ar savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams (jeigu
nustatyta valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomotojy ir nuomininky santykius
reguliuojanciuose teisés aktuose) informacija apie suteiktas paslaugas, jy kaing (tarifus), kieki,
mokétinas sumas ir mokéjimo biidus (bankuose, kitose jmokas priimanciose jstaigose ir imonése,
internetu, tiesioginiu debetu, pagal bendraja atsiskaitomaja knygele ar jos elektroninj atitikmenj arba
kitaip), tvarko Siy mokesciy ir jimoky namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti apskaita; [...];
5.10. §iy Nuostaty 5.4, 5.4%, [...], 7.1, 11, 12, 12 punktuose nurodytais atvejais, ¥4 patalpy savininky
raStu pateiktu praSymu arba savo iniciatyva, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.85 straipsnio 3 dalimi, Saukia patalpy savininky susirinkimus arba $iy Nuostaty 13
punkte nurodyta tvarka organizuoja patalpy savininky balsavima rastu. [...]*;

9.7.3. 6 punktas — ,,Administratorius turi teis¢: 6.1. priimti sprendimus dél namo bendrojo
naudojimo objekty naudojimo ir priezitiros privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo, susijusius su
namo bendryjy konstrukcijy, bendrojo naudojimo patalpy, bendrosios inzinerinés jrangos prieZiiira
ir remontu, siekiant iSsaugoti ir atkurti jy normatyvines savybes, [...]*;

9.7.4. 17 punktas - ,,Administratorius pakei¢iamas savivaldybés administracijos
direktoriaus arba jo jgalioto atstovo sprendimu, jeigu tokj reikalavima raStu pateikia patalpy
savininkai, priém¢ sprendimg pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnj.
Administratorius gali buti pakeiiamas, jeigu savivaldybés administracijos direktorius arba jo
jgaliotas atstovas pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymag [...] vykdydamas
administratoriaus funkcijy priezitirg ir kontrole nustato, kad administratorius nevykdo arba
netinkamai vykdo $iy Nuostaty 5 punkte i§vardytas administratoriaus funkcijas.*

9.8. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-08-22 nutarimu Nr. 875 patvirtintose Asmeny
prasymy nagrinéjimo ir jy aptarnavimo viesojo administravimo institucijose, jstaigose ir kituose
vieSojo administravimo subjektuose taisyklése (Taisyklés) nustatyta:

9.8.1. ,,6. Nagrinédami asmeny praSymus, valstybés tarnautojai privalo vadovautis
pagarbos Zmogaus teiséms, teisingumo, saziningumo ir protingumo, taip pat Lietuvos Respublikos
vieSojo administravimo jstatyme jtvirtintais jstatymo virSenybés, objektyvumo, proporcingumo,
nepiktnaudziavimo valdzia, [...] ir ,,vieno langelio* principais, o teikdami asmenims informacijg —
Lietuvos Respublikos teisés gauti informacija i§ valstybés ir savivaldybiy institucijy ir jstaigy
istatyme [...] nustatytaiS informacijos iSsamumo, tikslumo, teisétumo [...] principais®;
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9.8.2. ,,30. Asmeny praSymai turi buti iSnagrinéti per 20 darbo dieny nuo jy gavimo
institucijoje.*

9.9. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. DI1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vwkdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziuros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése (toliau vadinama — Priezitiros ir kontrolés taisyklés) nustatyta:

9.9.1. ,,3. Prieziuros ir kontrolés vykdytoju savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu paskiriamas savivaldybés padalinys ar padalinio, susijusio su turto valdymu, darbuotojas
(darbuotojai) (atsizvelgiama j savivaldybéje veikianciy valdytojy ir jy valdomy daugiabuciy namy
skaiciy) [...]*

9.9.2.,,5. Prieziiiros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sgrasu, organizuoja
ir vykdo jy veiklos priezitirg ir kontrole, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdytojy
veiklos patikrinimas pagal priezitros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafika ir uzduoti, taciau ne
reciau kaip kartg per (nurodoma per kiek, 1 ar 2 ) metus; 5.2. patalpy savininky skundy, praSymy ir
praneSimy d¢l valdytojy veiklos nagrin¢jimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo
administravimo jstatymo (toliau — VieSojo administravimo jstatymas) nustatyta tvarka ir terminais,
ir valdytojy konsultavimas jy veiklos klausimais; 5.3. neplanuotas kompleksinis valdytojy veiklos
patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, prieziiiros ir kontrolés vykdytojo
ar savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, ne veliau kaip per 30 kalendoriniy dieny
nuo skundo ar praneSimo gavimo dienos*;

9.9.3. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: 6.1 valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, jungtinés veiklos sutartj, juridiniy asmeny registro duomenis); 6.2. patalpy savininky,
bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy sarasai; jy atitiktis
nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau —
aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar apraSas sudarytas, ar jo
forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4. daugiabu¢io namo (toliau — namas) bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimus, planavimas ir 1é8y kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami
patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasiiilymai dél 1¢8y kaupimo namui atnaujinti, ar
sukauptos léSos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 6.5. namo bendrojo
naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar yra
bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisyklés
(iSskyrus atvejus, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra perkancioji organizacija pagal
Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymg), ar paslaugos ir rangos darbai perkami
vadovaujantis nustatyta tvarka; 6.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty
reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir
skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta
(jei gauta, nurodomas skaiCius) skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7.
metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinés
veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys
atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky
susirinkimy ir balsavimo raStu organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar
patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu, ar
susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy del patalpy savininky sprendimy
priémimo organizavimo; [...];

9.94. ,,7. Atlikus patikrinimg, pagal pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzding formg suraSomas
valdytojo veiklos patikrinimo aktas (toliau — aktas), kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne
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trumpesnis kaip 10 darbo dieny, trikumams paSalinti. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas
pateikiamas valdytojui, antras saugomas prieziiiros ir kontrolés vykdytojo dokumentacijoje. Jeigu
patikrinimas atliktas pagal pareiskéjo skunda, patikrinimo akto kopija pateikiama pareiskéjui®;

9.9.5. ,,8. Priezitros ir kontrolés vykdytojas turi teis¢ Administraciniy teisiy pazeidimo
kodekso nustatytais atvejais ir tvarka suraSyti administraciniy teisés pazeidimy protokolus ir
pateikti juos savivaldybés administraciniy gin¢y nagrin¢jimo komisijai; kreiptis j teismg dél
bendrijos likvidavimo ar jungtinés veiklos sutarties pripazinimo netekusia galios, jei patikrinimo
metu nustatoma, kad bendrijos valdymo organy ar jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny
veikla neatitinka nustatyty reikalavimy ir kyla grésmé pastato naudojimo funkcionalumui ir
saugumui; teikti pasitilymus savivaldybés administracijos direktoriui dél administratoriaus skyrimo
ar keitimo.*

9.10. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002-07-01 jsakymu Nr. 351 (2010-12-31
jsakymo Nr. D1-1067 redakcija) patvirtintame statybos techniniame reglamente STR 1.12.05:2010
,, Privalomieji statiniy (gyvenamyjy namy) naudojimo ir prieziiiros reikalavimai“ nustatyta:

9.10.1. 5 punktas — ,,Privalomyjy reikalavimy visuma sudaro: 5.1. reikalavimai iSlaikyti
gyvenamojo namo, jo daliy savybes, atitinkanCias esminius statinio reikalavimus: [...]; 5.1.2.
gaisrinés saugos; [...]; 5.2. reikalavimai gyvenamajj namg ir jo aplinka naudoti, priziuréti ir tvarkyti
taip, kad: [...]; 5.2.2. bity nepazeistos treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos®;

9.10.2. 19 punktas — ,,Asmuo, kuriam prane$ta apie gyvenamojo namo, jo dalies avaring
bukle, turi nedelsdamas imtis veiksmy, apsauganciy zmones, aplinkg ir gyvenamaji nama nuo
galimy pasekmiy. PaSalinus grésme, suraSomas avarijos likvidavimo darby aktas, kuris
registruojamas namo techninés priezitiros Zurnale®;

9.10.3. Daugiabuciy namy techninés prieziiiros pagrindiniy darby sgrasas: ,,1. Namo
bendrojo naudojimo objekty biklés nuolatinis stebé¢jimas (ne reciau kaip 1 karta per ménesj),
kasmetinés apziiiros, gyventojy pareiskimy dél bendrojo naudojimo objekty biiklés registravimas ir
nagrin¢jimas, Namo buklés vertinimas; [...]; 3. privalomyjy Namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby poreikio pagrindimas, Siy darby metinio ir ilgalaikio plano parengimas ir
pateikimas Namo naudotojams (savininkams) ar jy jgaliotiems atstovams; 4. Namo bendryjy
konstrukcijy (sieny, stogy, cokolio, pamaty ir kity) saugaus naudojimo palaikymas: atitrikusiy
plyty, tinko, lipdiniy, skardos, mediniy ir kitokiy detaliy pasSalinimas, Siuksliy ir kity daikty
pasalinimas nuo stogo ir iSoriniy dury stogeliy, susikaupusio sniego, vandens ir varvekliy, dulkiy ir
kitokiy sanaSy Salinimas nuo Namo konstrukcijy; [...]; 7. Namo lietaus nuoteky sistemos ir kity
vandens paSalinimo nuo Namo konstrukcijy irenginiy (lataky, lietvamzdziy, ilajy nuogrindy ir kt.)
funkcionalumo palaikymas, smulkiy defekty Salinimas; 8. Namo stogo elementy smulkiy defekty
Salinimas; 9. Namo lietaus nuoteky sistemos elementy smulkiy defekty Salinimas, ilajy, lataky,
lietvamzdziy taisymas; 10. Namo konstrukcijy ir elementy (angy, parapety, stogeliy, kaminy,
palangiy ir kt.) apskardinimo smulkiy defekty Salinimas; [...]; 16. Namo nuoteky Salinimo sistemos
pralaidumo ir sandarumo palaikymas, smulkiy defekty Salinimas; [...]; 21. Namo bendrojo
naudojimo patalpy (laiptiniy, holy, koridoriy ir kt.) sieny, grindy dangos, luby smulkiy defekty
taisymas, dazymas; [...]; 23. Namo bendryjy konstrukcijy statybiniai tyrinéjimai ar ekspertizé, jei
toks poreikis nustatytas Namo apziiiros metu ir nurodytas metinés ar neeilinés apziiros akte; [...].*

9.11. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-09-27 jsakymu Nr. D1-825 patvirtinto
statybos techninio reglamento STR 1.12.08:2010 ,, Statiniy naudojimo prieziiros tvarkos aprasas “
10 ir 12 punktuose nustatyta: ,,10. [...] Subjektai konkretaus statinio (jo dalies) Prieziiirg vietoje gali
atlikti [...], kai: [...]; 10.3. gautas skundas, praSymas ar praneSimas dél statiniy priezitiros, Kuris
nagrin¢jamas Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo [...] nustatyta tvarka ir
terminais; [...]. 12. Priezitiros vykdytojas, tikrindamas statiniy naudotojo atliekamg statiniy techning
prieziiirg, privalo: [...]; 12.3. apziGiréti statinj ar jo dalj vietoje; [...]; 12.4.4. padaryti i§vadas apie
statinio technine biikle ir jo technine priezitrg; 12.5. suraSyti statinio techninés prieziiiros
patikrinimo aktg [...]; 12.6. nustatyti reikalavimus trikumams paSalinti; 12.7. kontroliuoti statinio
techninés priezitiros patikrinimo akte jrasyty reikalavimy jvykdyma; [...].
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10. Teismy praktika

10.1. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2012 m. kovo 1 d. nutartyje, priimtoje
administracinéje byloje Nr. A%02-1605/2012, nurodyta:

,Lietuvos Respublikos Konstitucija jtvirtina atsakingo valdymo (gero administravimo)
principg (Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 1999 m. geguzés 11 d., 2004 m. gruodzio 13
d. nutarimai, 2004 m. lapkri¢io 5 d. iSvada). Vienas i§ gero administravimo principy yra
konstituciné nuostata, kad visos valdZios jstaigos tarnauja zmonéms (Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2005 m. geguzés 31 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A°-655/2005).
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo (toliau — ir VieSojo administravimo
jstatymas) 1 straipsnyje, apibrézianciame aptariamo jstatymo paskirtj, nustatyta, jog Sis jstatymas
sudaro prielaidas jgyvendinti Lietuvos Respublikos Konstitucijos nuostata, kad visos valdzios
Jstaigos tarnauja Zzmonéms; nustato vieSojo administravimo principus, vieSojo administravimo sritis,
vieSojo administravimo subjekty sistemg ir administracinés procediiros organizavimo pagrindus;
garantuoja asmeny teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekty veiksmus, neveikimg ar
administracinius sprendimus, taip pat teis¢ i istatymais pagrista ir objektyvy asmeny praSymy,
skundy ir prane$imy nagrinéjima; jtvirtina kitas asmeny ir vie$ojo administravimo subjekty teises ir
pareigas vie$ojo administravimo srityje. VieSojo administravimo jstatymo 3 straipsnyje nurodyta,
kad vieSojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi jstatymo virSenybés, objektyvumo,
proporcingumo, nepiktnaudziavimo valdzia, efektyvumo, subsidiarumo ir kitais Sioje jstatymo
normoje iSvardytais principais. Tai reiskia, jog kiekviena vieSojo administravimo institucija yra
saistoma bendryjy, be kita ko, konstituciniy teisés principy (teisinés valstybés, valdzios jstaigos
tarnauja zmonéms, teisés virSenybés, draudimo diskriminuoti, asmeny lygybés prie§ jstatyma,
proporcingumo ir Kkt.) bei gero administravimo, atsakingo valdymo principy (teisétumo,
objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia, skaidrumo ir kt.).

10.2. Lietuvos Auksc¢iausiojo teismo 2013 m. lapkricio 22 d. nutartyje, priimtoje civilingje
byloje Nr. 3K-3-612/2013, nurodyta:

,»Pagal CK 4.82 straipsnio 3 dalj buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo
daliai apmokéti iSlaidas namui iSlaikyti ir i§saugoti, mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas,
taip pat reguliariai daryti atskaitymus, kaupti 1€Sas, kurios bus skiriamos namui atnaujinti. CK 4.83
straipsnio 4 dalyje jtvirtinta Sios taisyklés iSimtis, pagal kurig buty ir kity patalpy savininkas
(naudotojas) neprivalo apmoketi iSlaidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su
jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieZiiiros reikalavimais
arba dél kuriy néra priimta administratoriaus ar buty ir kity patalpy savininky susirinkimo
sprendimo CK 4.84 ir 4.85 straipsniuose nustatyta tvarka. Kasacinio teismo praktikoje iSaiskinta,
kad toks teisinis reglamentavimas reiskia, jog iSlaidas galima atsisakyti mokéti dviem atvejais: 1)
kai dél jy teisés akty nustatyta tvarka néra priimto sprendimo ir 2) kai buty ir kity patalpy savininkas
néra daves sutikimo dél $iy iSlaidy. Pastaruoju atveju biitina dar viena salyga — iSlaidos turi biiti
nesusijusios su privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieziiros reikalavimais (Lietuvos
Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus iSpléstinés teis¢jy kolegijos 2009 m. lapkric¢io 27 d.
nutartis, priimta civilinéje byloje [...] Nr. 3K-7-515/2009; kt.). Teiséjy kolegija pazymi, kad
sisteminis CK 4.83 straipsnio aiSkinimas leidzia daryti i§vada, jog $i norma reguliuoja bendraturciy
savitarpio teises ir pareigas, jpareigodama bendraturt] prisidéti prie daugumos savininky sprendimu
valdomy bendrojo naudojimo objekty priezitiros ir jvardydama iSimtinius atvejus, kada jis nuo
tokios pareigos atleidziamas. Taigi CK 4.83 straipsnio 4 dalis nustato bendratur¢iy pareigos
atlyginti namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros iSlaidas apimtis. Ji taikytina tais atvejais, kai
kyla bendraturciy (kartu ir kity su jais sutartiniais santykiais susijusiy subjekty) gincai dél Siy
pareigos apmokeéti turétas islaidas. Vien tai, kad, remdamasis CK 4.83 straipsnio 4 dalimi, inter alia
namo administratorius gali reikalauti bendratur¢io sumokéti atliekant darbus, skirtus
privalomiesiems reikalavimams uZztikrinti, patirtas iSlaidas, nesudaro pagrindo Sios normos laikyti
nustatancia pareiga namo administratoriui atlikti namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros
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darbus, jeigu jie néra privalomieji. [...].

10.3. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2008-08-07 nutartyje, priimtoje
administracinéje byloje Nr. AS!#6-423/08, nurodyta:

»l--.] VieSojo administravimo jstatymo 8 straipsnio, nustatancio individualaus
administracinio akto bendruosius reikalavimus, 2 dalyje nurodyta, jog individualiame
administraciniame akte turi biiti nurodyta akto apskundimo tvarka. VieSojo administravimo subjekto
priimtame individualiame administraciniame akte jraSyta bendro pobiidZio nuoroda j atitinkamg
jstatyma, kuriame nustatyta sprendimo apskundimo tvarka, nelaikytina tinkamu VieSojo
administravimo jstatymo 8 straipsnio 2 dalies reikalavimy vykdymu. Jstatymo reikalavimas, kad
individualiame administraciniame akte turi biiti nurodyta akto apskundimo tvarka, nustato pareiga
individualy administracinj aktg priiman¢iam vieSojo administravimo subjektui sprendime nurodyti
tokius duomenis, i$ kuriy be papildomy informacijos Saltiniy (jstatymy, pojstatyminiy teisés akty) ir
laiko sgnaudy pareisSkéjui, nepriklausomai nuo jo iSsilavinimo, amziaus, biity visiskai aiSku, kokia
institucijai  (institucijos pavadinimas, adresas) ir per kokj terming (nurodant, ar terminas
skai¢iuojamas nuo sprendimo priémimo, ar nuo individualaus akto gavimo dienos) gali biiti
paduotas skundas.*

11. Atsizvelgiant j pirmiau apraSytas aplinkybes, i§skirtinos $ios Skundo bei Papildomo
skundo dalys:

11.1. dél Administratoriaus veiklos prieziliros ir kontrolés bei statiniy naudojimo
prieziuros;

11.2. dél PareiSkejos praSymy, skundy nagringjimo Savivaldybéje.

Tyrimo i$vados bus pateikiamos dél kiekvienos $iy Skundo bei Papildomo skundo daliy

atskirai.
Isvados
Dél Administratoriaus veiklos prieZiiiros ir kontrolés bei statiniy naudojimo prieZiiiros

12. Atsizvelgus | Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (paZymos 1-8 paragrafai) bei |
teisinj reglamentavima, pacituota pazymos 9-10 paragrafuose, konstatuotina:

12.1. vadovaujantis Vietos savivaldos jstatymu bei Statybos jstatymu Savivaldybé privalo
vykdyti statiniy naudojimo prieziiirg (pazymos 9.1 ir 9.2 punktai). Savivaldybé vykdé statiniy
naudojimo prieziirg:

12.1.1. gavusi Seimo narés V. M. Cigriejienés persiystg Pareiskéjos 2015-01-29 prasyma,
Sanéiy senifinija jpareigojo atlikti Namo priezitiros, naudojimo, statiniy saugos ir paskirties
reikalavimy patikrg. Savivaldybés Skyriaus darbuotojai kartu su Administratoriaus vadybininkais
2015-02-27 apzitréjo Pareiskéjos buta, taciau apzilros (faktiniy aplinkybiy nustatymo) akto
nesurase.

Sanéiy senifnija, atlikusi Namo technine prieziiira, pateiké reikalavima Administratoriui
»Organizuoti tikrinimo metu pastebéty (akto 3 p.) defekty Salinimg* (Sios pazymos 7.7 punktas) ir
apie tai informavo Savivaldybe;

12.1.2. Pareiskéjai pateikus UAB ,,E* eksperto isvadas (Sios pazymos 4.3 punktas), Sanéiy
senitnija 2015-04-15 rastu Administratoriy papildomai paprasé ,,organizuoti tinkamai funkcijy
neatliekanciy ar stipriai korozijos pazeisty parapety keitima, tinkamai jrengti virSutines vandens
surinkimo jlajy dalis, apsaugoti nuo atmosferiniy krituliy kanalizacijos ventiliacijos stova®“ (Sios
pazymos 7.12 punktas). UAB ,,J* atstovams apzitiréjus Pareiskéjos butg ir butui priklausant rusj,
2015-04-14 buvo surasytas Statinio apziiiros aktas (Sios pazymos 4.6 punktas).

Savivaldybé Administratoriy papras¢ pateikti paaiSkinimus dél PareiSkejos 2015-03-25
prasyme nurodyty aplinkybiy, o gavusi paaiSkinimus bei Statinio apzitiros 2015-04-14 akta 2015-04-24
rastu Administratoriy jpareigojo ,,priimti sprendimus ir organizuoti Statinio apzitiros akto 1 ir 2



21

punktuose nurodyty rekomendacijy defekty paSalinimui jgyvendinimg. Taip pat, pagal Statinio
apzitiros akto 7 p. rekomendacijas, praSome jvertinti pamaty hidroizoliacijos atnaujinimo darby
apimtis ir kaing. Pasitilymus pateikite buty savininkams, jiems nepritarus, praSome atnaujinti pamaty
hidroizoliacijg lokaliai* (Sios pazymos 7.11 punktas);

12.2. taciau, jvertinus Skundo bei Papildomo skundo tyrimui pateiktus dokumentus, darytina
iSvada, kad Savivaldybés vykdyta statinio (Namo) naudojimo priezitira nebuvo pakankama:

12.2.1. nejvertinta, kad Pareiskéja jau 2012 metais Administratoriy informavo dél blogos
Namo stogo biiklés, del drékstanciy luby ir sieny (Sios pazymos 7.1 punktas), tatiau Administratorius
nesiémé priemoniy, o tik atsirasé (,,stogo dangos buklé yra gera®) (Sios pazymos 7.3 punktas);

12.2.2. nejvertinta, kad Administratorius:

1) teiké dviprasmiskg nuomone dél batinumo remontuoti Namo stogg, keisti parapetus bei
jau neva atliktus darbus: 2015-02-03 Pareiskéjg informavo — ,rasti trikumai paSalinti, skardos
pritvirtintos* (ios pazymos 7.4 punktas), nors Sanéiy senifinija, atlikusi Namo technine prieZiiira,
2015-03-03 Administratoriui rekomendavo ,sutvirtinti skarding stogo kaminéliy danga, atlikti
parapety keitimg™; Administratorius 2015-03-10 Pareiskéjai vél pateiké analogisSka atsakyma: ,,rasti
trikumai pasalinti, skardos pritvirtintos* (Sios pazymos 7.8 punktas), UAB ,E“ 2015-03-23
konstatavo ,.korozijos paveikti parapeto apskardinimai‘ (Sios pazymos 4.3 punktas);

2) Savivaldybei 2015-04-21 raStu nepateiké iSsamios, prasomos informacijos ($ios
pazymos 7.10, 7.13 punktai);

12.2.3. Savivaldybés darbuotojai, 2015-02-27 apzitréje PareiSskéjos buta, savo atsakyme
PareiSkéjai ir Seimo narei nurodo, kad pateiké Administratoriui jpareigojimg. Taciau atkreiptinas
démesys, kad jpareigojimai teikti 2015-02-25 rastu ir jpareigota keisti nuoteky stova [...] bute, bet
ne Pareiskéjos bute (pazymos 6.3, 7.5, 7.10 punktai). Pazymétina, kad Savivaldybés darbuotojai,
apziuréje Pareiskéjos buta, nepagristai nesura$¢ apzitros akto;

12.2.4. tinkamai nekontroliavo teikty jpareigojimy vykdymo, nesiai$kino, kokie gi tie
»papildomi faktai apie lietaus nuoteky stova bei alsuoklj, kuriuos nustat¢ Administratorius,
Pareiskéjai atsakyma parengé vien tik pagal Administratoriaus atsakymus Savivaldybei, Pareiskéjai
(Sios pazymos 7.15 punktas);

12.2.5. neatsizvelgé | Aplinkos ministerijos teiktas rekomendacijas (4.4.2, 4.4.7, 4.4.8
papunk¢iai). Aplinkos ministerija raste Savivaldybei paaiskino, kad ,,administratorius atsako uz
tinkama visy namo bendrojo naudojimo objekty aprase nurodyty bendrojo naudojimo objekty biikle.
Jei gyventojai kreipiasi dél $iy objekty (nuoteky inzinerinés jrangos, stogo konstrukcijos,
lietvamzdZiy, rtsio patalpy ir pan.) gedimy, defekty, dél kuriy patalpoms daroma zala ir blog¢ja jy
buklé, administratorius pagal kompetencija privalo nedelsiant imtis priemoniy bendrojo naudojimo
objekty gedimams ir defektams salinti;

12.3. vadovaudamasi Vietos savivaldos jstatymu Savivaldybé privalo vykdyti
administratoriy veiklos prieziiirg ir kontrole (pazymos 9.1 punktas);

12.4. Namo Administratorius paskirtas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-01-
05 jsakymu Nr. A-19. Savivaldybés vykdyta Administratoriaus veiklos kontrolé ir priezitra
laikytina netinkama:

12.4.1. gavusi Pareiskéjos praSymus / skundus, Savivaldybé neatliko Administratoriaus
veiklos prieziiiros ir kontrolés, kaip tai nustatyta Priezitros ir kontrolés taisyklése (Sios pazymos 9.9
punktas). Seimo kontrolieriui nepateikta informacija (aktai), kad 2014 metais buty buvusi atlikta
Administratoriaus veiklos priezidira ir kontrole, suraSytas aktas;

12.4.2. gavusi Seimo kontrolieriaus 2015-05-19 paklausimg (paklausimo 6.4 punktas),
neatliko Administratoriaus veiklos priezitiros ir kontrolés, kaip tai nustatyta Priezitiros ir kontrolés
taisyklése (Sios pazymos 9.9 punktas);

12.4.3. Pareiskéjai | jos praSymus (skundus) pateikta bendro pobiidzio informacija
(isaiskintos teisés akty nuostatos apie Administratoriaus pareigy pagal Nuostatus vykdyma), Seimo
kontrolieriui pateikti atsakymai parengti vien tik pagal Administratoriaus paaiskinimus bei jo
pareiksta nuomone, dokumentai galimai neiSanalizuoti, i§vados nepadarytos, neatsizvelgta ]
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Aplinkos ministerijos rekomendacijas bei teisés akty iSaiskinimus (Sios pazymos 4.4 punktas);

12.4.4. nejvertino, kad:

1) Administratorius Aprasg parengé 2013-04-16, o buty savininkams pateikée tik 2015-04-
30 (Sios pazymos 7.20 punktas);

2) 2015-06-16 susirinkime dalyvavo ir pasira$é ne [...] buto savininkas (Sios pazymos 8.1
punktas);

12.45. tik Seimo kontrolieriui pradéjus tyrimg, Administratoriui pateikti jpareigojimai
organizuoti Namo savininky susirinkimg ir jo metu pristatyti 2014 mety veiklos ataskaitg, metinius
ir ilgalaikius bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo planus, Aprasa (Sios pazymos 7.18 punktas).

13. Atkreiptinas Savivaldybés démesys, kad Vietos savivaldos jstatymas bei kiti teisés
aktai suteikia savivaldybéms (jy jgaliotiems asmenims) ne tik teisg¢, bet ir pareigg kontroliuoti
savivaldybés paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veikla, vykdyti statinio
naudojimo priezitira.

Konstitucinis Teismas nutarimuose (2002 m. gruodzio 24 d. ir 2004 m. gruodzio 13 d.) yra
nurodes: ,,Pagal Konstitucijg vietos savivalda — tai jstatymo numatyty valstybés teritorijos
administraciniy vienety bendruomeniy [...] savitvarka ir savaveiksmiSkumas pagal Konstitucijos ir
istatymy apibréztag kompetencija. [...] Jeigu Konstitucijoje ar jstatymuose tam tikros funkcijos yra
priskirtos savivaldybéms, tai savivaldybés ir vykdo Sias funkcijas ta apimtimi, kuria Sios yra joms
priskirtos. Tai reiskia, kad tam tikra dalis savivaldybiy kompetencijos turi biti jgyvendinama
tiesiogiai, kad savivaldybiy taryby sprendimy, priimty neperzengiat jy kompetencijos riby,
igyvendinimas neturi buti saistomas kuriy nors valstybés institucijy ar pareigiiny sprendimy
(leidimy, sutikimy ir pan.).“

Vienas i$ pagrindiniy principy, kuriais grindziama vietos savivalda, yra veiklos skaidrumo
principas, kuris reiskia, kad savivaldybés institucijy ir kity savivaldybés vieSojo administravimo
subjekty veikla turi buti aiski ir suprantama savivaldybés gyventojams, kurie tuo domisi, jiems
sudaromos salygos gauti paaiSkinimus, kas ir kod¢l daroma (Vietos savivaldos jstatymo 4
straipsnis).

Savivaldybe, siekdama uZtikrinti tinkamg atsakingo valdymo, gero administravimo
principy jgyvendinima, atsiZvelgusi j Konstitucijos laiduota savivaldos teis¢ ir teisinés valstybés,
Istatymy virSenybés principus, turi teis¢ statymy nustatytos kompetencijos ribose savarankiskai
spresti dél jai priskirty funkcijy vykdymo. Savivaldybés administracija atsakinga uZ tinkamag
istatymy ir kity teisés akty jgyvendinima savivaldybés teritorijoje (Vietos savivaldos jstatymo 29
straipsnis).

Nagrin¢jamu atveju pazymétina, kad galiojanciuose teisés aktuose (Civiliniame kodekse,
Nuostatuose ir kt.) administratoriaus pareigos (veikla), susijusios tiek su daugiabuciy namy
savininky sprendimy priémimu, tiek su bendrojo naudojimo objekty administravimu, priezilra,
mokesciy rinkimu ir apskaitymu ir pan., yra apibréZtos pakankamai aiSkiai. Tas pats pasakytina ir
apie statinio techninés prieziiiros vykdyma.

Ivertinus tai, kad statinio naudojimo prieziliros metu yra vertinama, ar tinkamai atliekama
statinio techniné¢ priezitira, kad statinio naudojimo prieZilira bei savivaldybés paskirty
administratoriy veiklos priezitrg ir kontrole vykdo Savivaldybé (Vietos savivaldos istatymo 6
straipsnio 21 punktas, Statybos jstatymo 42 straipsnis), tai, kas iSdéstyta Sios paZymos iSvadose,
konstatuotina, kad Savivaldybés vykdyta statinio naudojimo priezitra ir Administratoriaus veiklos
prieziiira (kontrolé) nebuvo pakankama, Savivaldybé nesiémé efektyviy veiksmy PareiSkéjos
keliamoms problemoms spresti, 0 tai sudaré salygas galimiems Pareiskéjos teisiy ir teiséty interesy
pazeidimams. Taigi §i Skundo (bei Papildomo skundo) dalis dél Administratoriaus veiklos
priezilros ir kontrolés bei statiniy naudojimo prieziiiros pripaZintina pagrjsta.
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Dél Pareiskéjos prasymy, skundy nagrinéjimo Savivaldybéje
ISvados

14. Atsizvelgus | Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-8 paragrafai) bei |
teisinj reglamentavima, pacituotg pazymos 910 paragrafuose, konstatuotina, kad:

14.1. PareiSkéjos prasymai (2015-03-25 [administracijos direktoriui], 2015-03-30
[persiystas i§ Finansiniy nusikaltimy tyrimo tarnybos], 2015-04-15 [persiystas i§ Valstybinés
mokes¢iy  inspekcijos], 2015-04-16 [adresuotas merui]) iSnagrinéti pazeidus VieSojo
administravimo jstatymo nuostatas.

Pazymétina, kad Siuose praSymuose PareiSké¢ja skundé ir Skyriaus vedéjos veiksmus
(neveikimg) (Sios pazymos 7.9, 7.10, 7.16 punktai), todé¢l, vadovaujantis VieSojo administravimo
jstatymo nuostatomis, Savivaldybés administracijos direktorius turé¢jo pradéti administracing
procediira, baigus administracing procediirg, priimti sprendima, iSaiskinti apskundimo tvarka, o ne
nukreipti praSymus nagrinéti Skyriui (visi atsakymai Pareiskéjai pasiraSyti Skyriaus vedéjos), t. V.
pareigiinui, kurio veiksmai skundziami;

14.2. nepagristai, neturédama PareiSkéjos sutikimo, Kauno miesto savivaldybés merui
adresuotg jos 2015-05-06 prasyma Savivaldybé persiunté nagrinéti Biisto rimams ($ios pazymos
7.19 punktas). Atkreiptinas démesys | tai, kad $is, ne vienus metus besitesiantis, konfliktas tarp
Pareiskéjos, Savivaldybés, Administratoriaus atsirado dél i§ esmés netinkamos / nepakankamos
Administratoriaus veiklos priezitros ir kontrolés. Taigi, Savivaldybé pati privalo $i konfliktg spresti
(tinkamai vykdydama Vietos savivaldos jstatymu priskirta funkcija, Sios pazymos 9.1 punktas), o ne
persiysti tokio pobtidzio gincus nagrinéti Biisto rimams.

15. Atkreiptinas démesys | Konstitucinio Teismo, Lietuvos vyriausiojo administracinio
teismo praktikag deél Konstitucijoje jtvirtinto atsakingo valdymo, gero administravimo principy,
kylan¢iy 1§ konstitucinés nuostatos ,,valdZios jstaigos tarnauja Zmonéms* (Zr. Sios pazymos 14.5
punkta). Istatymais pagristas ir objektyvus asmeny praSymy, skundy nagrinéjimas yra viena i$ §ios
konstitucinés nuostatos jgyvendinimo sriciy, atspindinti vieSojo administavimo subjekto veikla,
jam priskirty funkcijy vykdyma. Akcentuotina, kad ,,[...] kiekviena vieSojo administravimo
institucija yra saistoma bendryjy, be kita ko, konstituciniy teisés principy (teisinés valstybés,
valdzios jstaigos tarnauja zmonéms, teisés virSenybés, draudimo diskriminuoti, asmeny lygybeés
prie§ jstatyma, proporcingumo ir kt.) bei gero administravimo, atsakingo valdymo principy
(teisétumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia, skaidrumo ir kt.)* (Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2012 m. kovo 1 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A%%2-1605/2012).

Vies$ojo administravimo subjekto vidaus administravimo tikslas — uztikrinti, kad vie$ojo
administravimo subjektas galéty tinkamai atlikti vieSojo administravimo funkcijas (VieSojo
administravimo jstatymo 11 straipsnio 1 dalis). Viena i§ vieSojo administravimo subjekto veiklos
sriciy yra asmeny praSymy, skundy nagrinéjimas (VieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis).
Taigi, vieSojo administravimo subjektai turi organizuoti savo veiklg taip, kad asmeny praSymai,
skundai buty iSnagrinéti tinkamai ir laiku.

Viesojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi Vie$ojo administravimo
istatyme nurodytais vieSojo administravimo principais, iskaitant subsidiarumo principa, kuris
reiSkia, kad vieSojo administravimo subjekty sprendimai turi biiti priimami ir jgyvendinami tuo
vieSojo administravimo sistemos lygiu, kuriuo jie yra efektyviausi (VieSojo administravimo
istatymo 3 straipsnio 1 dalies 7 punktas), t. y. pats vieSojo administravimo subjektas pasirenka
vidaus organizacines priemones ir iSteklius, kad galéty tinkamai atlikti jam pavestas funkcijas.

Taigi, jvertinus pateiktas iSvadas, konstatuotina, kad $i Skundo (ir Papildomo skundo) dalis
del Pareiskéjos prasymy, skundy nagrinéjimo Savivaldybg¢je pripazintina pagrista.

16. Kartu Seimo kontrolierius atkreipia Pareiskéjos démesi | tai, kad:
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16.1. galimos skolos klausimy (jos pagristumo, dydzio ir pan.) neiSsprendus
Administratoriaus ir PareiSkéjos susitarimu, gincas sprestinas teisme. Civilinio proceso kodekso 5
straipsnio 1 dalyje nustatyta: ,,Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teis¢ jstatymy nustatyta tvarka
kreiptis  teisma, kad buty apginta pazeista ar gin¢ijama jo teis¢€ arba jstatymy saugomas interesas®;

16.2. Pareiskéjai galimai padarytos turtinés bei neturtinés zalos nustatymo ir atlyginimo
klausimas sprestinas teismo tvarka,

16.3. Namo buty savininkai priémée sprendimg dalyvauti Namo modernizavimo programoje
(8ios pazymos 8.2 punktas), taigi visi klausimai dél Namo stogo, inzinieriniy tinkly, vamzdyny
keitimo sprestini rengiant Namo atnaujinimo projekta.

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

17. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 1 punktu, Seimo kontrolierius nusprendzia:

17.1. Pareiskéjos X Skundo ir Papildomo skundo dalj dél galimai netinkamo
Administratoriaus veiklos prieziiiros ir kontrolés vykdymo bei dél nepakankamo Namo statinio
naudojimo priezitros vykdymo pripaZinti pagrista;

17.2. Pareiskéjos X Skundo ir Papildomo skundo dalj dél jos prasymy nagrinéjimo
pazeidziant VieSojo administravimo jstatymo nuostatas pripazinti pagrista.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

18. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 1, 14, 15, 17 punktais, Seimo kontrolierius Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriui rekomenduoja:

18.1. Priezitiros ir kontrolés taisyklése nustatyta tvarka atlikti tinkama Administratoriaus
veiklos patikrinimg pagal PareiSkéjos Skunde ir Papildomame skunde nurodytas aplinkybes, pateikti
motyvuotg iSvadg (patikrinimo aktg), nurodant, kokiy priemoniy Savivaldybé émési
Administratoriaus veiklos trikumams likviduoti ir ar jie pasalinti;

18.2. pakartotinai pavesti atlikti Namo naudojimo priezitrg ir pateikti iSvadas dél
Administratoriui teikty jpareigojimy jvykdymo (dél parapety keitimo, jlajy jrengimo, skardy
pritvirtinimo ir kt.), t. y. tinkamai jvykdyti Administratoriui duoty jpareigojimy kontrole;

18.3. pakartotinai jvertinti Pareiskéjos dabartinés gyvenamosios aplinkos bukle ir imtis
priemoniy ilgalaikiam konfliktui spresti bei bendrojo naudojimo objekty gedimams ir defektams
salinti;

18.4. informuoti, kam buvo pavesta atsakyti j PareiSkéjos 2015-08-20 skunda (Sios
pazymos 4.9 punktas), kada pateiktas atsakymas, koks priimtas sprendimas;

18.5. jvertinti Savivaldybés pareigliny, nagrinéjusiy PareiSkéjos prasymus, skundus dél
neatliekamos Administratoriaus veiklos prieziiiros, nepakankamos jpareigojimy vykdymo kontrolés
bei galimai netinkamos statiniy (Namo) naudojimo prieziiiros, veiksmus (neveikimg) bei uztikrinti,
kad pareiskéjy skundai bity nagrinéjami vadovaujantis VieSojo administravimo jstatymo
nuostatomis;

18.6. uztikrinti, kad teisés akty nustatyta tvarka buty kontroliuojama savivaldybés paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veikla bei vykdoma statiniy naudojimo priezitra.

Apie rekomendacijy vykdyma prasytume Seimo kontrolieriy informuoti iki 2016-01-29.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



