PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2015-11-03 Nr. 4D-2015/2-1070
Vilnius

I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X, [...] namo (toliau citatose ir tekste
vadinama — Namas) [...] buto (toliau citatose ir tekste vadinama — Butas) gyventojos, daugiabuciy
namy savininky bendrijos ,,A* (toliau citatose ir tekste vadinama — Bendrija) narés (toliau citatose ir
tekste vadinama — Pareiskéja), skundg dél Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau
citatose ir tekste vadinama — Savivaldybé) pareigiiny veiksmy (neveikimo), atliekant statiniy
(Namo) naudojimo prieziiirg ir Bendrijos valdymo organy veiklos prieziiirg ir kontrole.

2. Pareisk¢ja, skunde nurodydama, kad ,AS, kaip Namo bendrasavininke, gavau
Savivaldybés Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus [toliau citatose ir tekste vadinama —
Skyrius] ir Savivaldybés filialo Silainiy senifinijos [toliau citatose ir tekste vadinama — Seniiinija]
[...] vedéjo ir senitino 2015-07-20 ir 2015-07-21 rastg Nr. 53-5-2023 ir Nr. 16-2-451 (nepateiké akty),
parengta pagal Namo bendrasavininkiy kreipimasi dél netinkamo Bendrijos pirmininko pareigy
vykdymo* (Sios ir kity citaty kalba netaisyta), pazyméjo: ,,Savivaldybés specialistai [...] visiSkai
nepagristai atsisaké patenkinti Namo bendraturciy reikalavimus, ko pasékoje buvo paZeistos mano ir
kity Namo bendraturCiy teisés ir teiséti interesai. Nesutikdama su minétu Savivaldybés sprendimu
[...] kreipiuosi ] LR Seimo kontrolieriy jstaiga ir pareiskiu, kad Savivaldybés sprendimas yra
nepagrjstas dél $iy Zemiau Siame raste nurodomy priezas¢iy‘:

2.1. Namas, ,,d¢l Bendrijos pirmininko aplaidziai vykdomos Namo techninés prieZiiiros ir
nesavalaikio Namo bendrojo naudojimo objekty remonto darby atlikimo, neatitinka gyvenamuyjy
namy prieziiiros ir naudojimo privalomyjy reikalavimy visumos, ko pasékoje nukencia visy Namo
bendraturciy turtas ir teiséti interesai bei atsiranda grésmé didesnés zalos atsiradimui ateityje.*

Namo ,bendro naudojimo objekty valdymui ir priezitirai buvo jkurta Bendrija, kurios
pirmininkas nuo pat Bendrijos jsteigimo pradzios tinkamai nesiripino Namo bendrosios dalinés
nuosavybeés iSlaikymu, priezilira ir i§saugojimu, neorganizavo ir savo jégomis nevykdé tinkamos
Namo techninés priezitros, taip pat neatliko Namo bendrojo naudojimo objekty defekty Salinimo ir
kita. Nepaisant to, Bendrijos pirmininkas 2015-05-25 rastais buvo informuotas apie tai, jog Bute i$
vonios ir tualeto patalpy sklinda nemaloniis kvapai, kenksmingy ir pavojingy dujy ,,bangomis
dvokia®, taciau Bendrijos pirmininkas  gautus praSymus nereagavo ir jokiy veiksmy nesiéme.*

,Bendrijos pirmininkui atsisakius atlikti jam privalomus, susijusius su tinkama Namo
bendrojo naudojimo objekty prieziiira, [veiksmus], 2015-06-11 ir 2015-06-23 raStu buvo kreiptasi j
Savivaldybe su praSymu vykdyti daugiabu¢iy namy savininky bendrijy veiklos prieziiirg bei
Bendrijos pirmininkg jpareigoti atlikti jam LR teisés aktuose numatytas funkcijas ir organizuoti
Namo bendrojo naudojimo objekty remonto darbus, taCiau buvo gautas atsakymas, kuriame
nurodyta, jog Savivaldybé néra kompetentinga institucija spresti ir nesprendzia klausimy, susijusiy su
daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrijy veikla, todél dél Namo bendrojo naudojimo objekty remonto
darby atlikimo buvo pasitlyta kreiptis j Bendrijos pirmininkg.*




»Néra Namo kamino kanaly tyrimo, t. y. néra nustatyti pastato konstrukcijy (ventiliacijos
sistemos) defektai‘;
2.2. ,Néra Bendro naudojimo objekty apraso.*

3. Pareiskéja praso Seimo kontrolieriy: ,,Skyriaus vedéjos 2015-07-20 bei 2015-07-21 [...]
[raStus] pripazinti negaliojanciais bei Savivaldybés specialistus jpareigoti atlikti visas jiems LR
teisés akty pagrindu pavestas funkcijas.*

II. TYRIMAS IR ISVADOS

4. I8 kartu su skundu pateikty dokumenty nustatyta:

4.1. Pareiskéjos 2015-06-11 praSyme Savivaldybés Antikorupcijos komisijos pirmininkui
buvo pateikta su Pareiskéjos skundu Seimo kontrolieriui susijusi informacija dél Bute sklindanciy
nemaloniy kvapy ir Bendrijos pirmininko neveikimo S$iuo klausimu (taip pat Namo bendrojo
naudojimo objekty apraso nesudarymo ir Kt.).

4.2. Pareiskéjos 2015-06-23 skunde Savivaldybés administracijos direktoriui buvo pateikta
su Pareiskéjos skundu Seimo kontrolieriui susijusi informacija dél netinkamai vykdomos Namo
techninés prieziiiros (,,[...] Bendrijos pirmininkas, neorganizuodamas nuolatiniy Namo stebéjimy,
nevykdydamas Namo pagrindiniy konstrukcijy mechaninio patvarumo palaikymo, bendrojo
naudojimo objekty Salinimo ir kity privalomyjy darby, nepildydamas Namo techninés priezitiros
zurnaly, tinkamai nevykdo [...] pareigy. [...] praSome imtis reikiamy veiksmy siekiant nustatyti, kaip
Bendrijos pirmininkas organizuoja Namo bendrojo naudojimo objekty technine prieziiirg bei laikosi
kity [...] Statybos techninio reglamento STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir
priezitiros privalomieji reikalavimai ir jy igyvendinimo tvarka®“ numatyty bendrijos pirmininko
pareigy, bei Bendrijos pirmininkg jpareigoti atlikti visas jam [...] privalomas funkcijas, susijusias su
Namo bendrojo naudojimo objekty technine priezitira ir jos organizavimu.*

4.3. Skyriaus 2015-07-20 raste / atsakyme Nr. 53-5-2023 pazyméta:

4.3.1. ,, Kauno miesto savivaldybés tarybos antikorupcijos komisija gavo Jusy 2015-05-26 ir
2015-06-11 prasymus (reg. 2015-05-27 Nr. AK1-15 ir 2015-06-11 Nr. AK1-20) dél Savivaldybés
veiksmy, kurie buvo persiysti nagrinéti Skyriui. Informuojame, kad bendrija nuo jstaty
jsiregistravimo dienos jgyja juridinio asmens teises, savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos
civiliniu kodeksu [toliau citatose ir tekste vadinama — CK], Lietuvos Respublikos daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymu [toliau citatose ir tekste
vadinama — Bendrijy jstatymas] ir bendrijos jstatais. Skyrius jau ne pirma kartg gauna Jisy prasyma
,»Del Kauno miesto savivaldybés veiksmy®, todél informuojame, jog 1 Jisy klausimus jau buvo
atsakyta Skyriaus 2015-06-19 rastu Nr. 53-5-1846“ (Siame Skyriaus raste nurodyta: ,,Skyriuje jkurtas
Bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos priezitiros ir kontrolés poskyris. Paskyrus priezitiros ir
kontrolés vykdytojus, bus atliekamas Bendrijos kompleksinis veiklos patikrinimas).

»Pakartotinai pazymime, kad LR aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D 1-612
patvirtintose Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitros ir kontrolés pavyzdinése taisyklése [toliau citatose ir tekste vadinama — Priezitros ir
kontrolés taisyklés] néra numatyta tokio pobtidzio kontrolé.*

4.3.2. ,,Vadovaujantis Savivaldybés tarybos 2015-04-02 sprendimu Nr. T-163 ,,Dél Kauno
miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutarties jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisykliy patvirtinimo* [toliau citatose ir tekste
vadinama — Kontrolés taisyklés] [...] nustatytos bendrojo naudojimo objekty veiklos priezitiros ir
kontrolés ribos, t. y. administruojamo namo patalpy ir jy savininky (naudotojy) apskaita, bendrojo
naudojimo objekty apraso sudarymas ir tvarkymas, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo




pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus planavimas ir 1éSy kaupimo
organizavimas, informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus, metinés
veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams, patalpy savininky susirinkimy ir
balsavimo rastu organizavimas, dokumenty ir duomeny pateikimas registrams ir kt.*

4.3.3. ,Informuojame, jog $iuo metu yra sprendziamas klausimas dél naujo valdytojy
veiklos prieziiiros ir kontrolés vykdytojo (Savivaldybés padalinio) paskyrimo, todél, paskyrus
priezitiros ir kontrolés vykdytojus, Kontrolés taisyklése nustatyta tvarka ir apimtimi bus atlieckama
valdytojy veiklos priezitira ir kontrolé konkre€iuose administruojamuose namuose, tame tarpe ir
Jisy. Su Kontrolés taisyklémis galite susipazinti Savivaldybés internetinéje svetaingje
www.kaunas.lt.>Gyventojams>Daugiabuciy namy prieziiiros tvarka.*

4.4. Senitnijos 2015-07-21 raste / atsakyme Nr. 16-2-451 pazyméta:

4.4.1. ,,Atsakydami j Jusy skundg Savivaldybés administracijos direktoriui dél Namo
techninés priezitiros praneSame, kad [...] Namo techninés priezitros kontrolé buvo atlikta 2009-10-
23, 2011-08-17, 2013-05-22 ir 2014-09-11 ir buvo surasyti statinio techninés priezitiros patikrinimo
aktai. Apziliry metu nustatyti neesminiai statinio ir inzinerinés jrangos triikkumai yra Salinami.
Gyvenamojo namo konstrukcijy ir inzineriniy sistemy savybiy, atitinkanc¢iy esminius statinio
reikalavimus, trikumy nepastebéta. Bendrijos pirmininkas Namo prieziiirg atlieka nuolatiniy Namo
ir jo biklés stebéjimo metu. Defektai ir jy Salinimas yra fiksuojami Namo techninés priezitiros
zurnale.*

4.4.2. ,Klausimus dél Namo bendrojo naudojimo patalpy eksploatacijos ir bendrojo
naudojimo inzinerinés jrangos netinkamo veikimo ar jos atnaujinimo reikia spresti Bendrijos
visuotiniame nariy susirinkime, priimant atitinkamus sprendimus ir numatant 1éSas jy
igyvendinimui. Jeigu dél Namo techninés prieziiiros yra pazeistos bendraturciy gyvenimo salygos ir
padaryta zala, Zalos iSieSkojimui sitilome vadovautis CK nustatyta tvarka.*

5. Seimo kontrolierius atsizvelggs 1 pirmiau nurodytas aplinkybes (pazymos 1-4
paragrafai) kreipési | Savivaldybe, praSydamas paaiskinti, kodél per vienerius metus nuo Prieziiiros
ir kontrolés taisykliy jsigaliojimo Savivaldybéje néra paskirti prieziaros ir kontrolés vykdytojai ir
neatliekami valdytojy veiklos planiniai bei neplaniniai kompleksiniai patikrinimai (jeigu
kompleksiniai patikrinimai buvo atlikti daugiabu¢iy namy savininky bendrijose — pateikite
valdytojy veiklos patikrinimo akty kopijas); informuoti, kada bus atliktas Bendrijos veiklos
kompleksinis patikrinimas, pateikiant nustatyta tvarka patvirtinta daugiabudiy namy valdytojy
veiklos kompleksiniy patikrinimy grafika (jeigu 2015 metais patikrinimas atliktas — pateikti
Bendrijos pirmininko veiklos patikrinimo akto kopija); pateikti statinio (Namo) techninés priezitiros
patikrinimo 2014-09-11 aktg ir informuoti apie jame suformuluoty reikalavimy jgyvendinimo
rezultatus; informuoti, ar, gavus Parei§kéjos praSymus (skundus), 2015 metais buvo atlikta Namo
naudojimo priezitira nustatyta tvarka; jeigu nebuvo atlikta — ja atlikti (atsizvelgiant j PareiSkéjos
nurodytas aplinkybes dél galimy Namo ventiliacijos sistemos defekty) ir kt.

II. TYRIMAS IR ISVADOS
Skundo tyrimui reikSmingos aplinkybés

6. IS Savivaldybés 2015-10-01 rastu Nr. (33.208)R-4187 pateiktos informacijos,
paaiskinimy bei dokumenty nustatyta:

6.1. dél Bendrijos valdymo organy veiklos kontrolés vykdymo:

6.1.1. ,,[...] Jus praSote paaiskinti, kodél per vienerius metus nuo Priezitros ir kontrolés
taisykliy jsigaliojimo Savivaldybé¢je néra paskirti prieziiiros ir kontrolés vykdytojai.

Atsakydami informuojame, jog 2015-04-02 Kauno miesto tarybos sprendimu Nr. T-163
patvirtintos Kontrolés taisyklés.

Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organams, jungtinés veiklos sutartimi
igalioty asmeny veiklai, susijusiai su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,




Skyriuje 2015-04-08 buvo jkurtas Bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos priezitiros ir
kontrolés poskyris, ta¢iau darbuotojai nebuvo paskirti.

Savivaldybés tarybos 2015-06-09 sprendimu Nr. T-290 ,,Dél didziausio leistino Kauno
miesto savivaldybés administracijos valstybés tarnautojy ir darbuotojy, dirban¢iy pagal darbo sutart]
ir gaunanCiy uzmokest] 1§ Savivaldybés biudzeto, pareigybiy skaiciaus ir Kauno miesto
savivaldybés administracijos strukttiros patvirtinimo* buvo patvirtinta nauja Savivaldybés struktiira.

Vadovaujantis Savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-08-18 jsakymu Nr. A-2435
,Dél Kauno miesto savivaldybés administracijos Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus
karjeros valstybés tarnautojy ir darbuotojy, dirbanc¢iy pagal darbo sutartis, pareigybiy panaikinimo*
2015-12-31 panaikintas Skyrius. AtsiZvelgiant | tai, nebuvo paskirti priefiiiros ir kontrolés
vykdytojai‘;

6.1.2. ,.Siuo metu yra vykdoma Savivaldybés struktiiros pertvarka. Pagal Savivaldybés
tarybos 2015-06-09 sprendima Nr. T-290, iki 2016-01-01 atlikus jq, paskyrus prieZiiros ir
kontrolés vykdytojus, Kontrolés taisyklése nustatyta tvarka ir apimtimi bus galima atlikti
Bendrijos veiklos prieZiirg ir kontrolg™,

6.2. dél statiniy naudojimo prieziiiros:

Savivaldybé pateiké Seimo kontrolieriui Silainiy senifinijos 2015-08-21 rasta Nr. 16-2-517
(adresuotas vienam i§ Namo gyventojy), kuriame pazymeéta: ,,Namo techninés priezitiros kontrolé
buvo atlikta 2009-10-23, 2011-08-17, 2013-05-22 ir 2014-09-11 ir buvo sura$yti statinio techninés
prieziliros patikrinimo aktai. Statinio techninés prieziiiros aktai suraSomi 2 egzemplioriais, kuriy
vienas jteikiamas tikrinamojo objekto atsakingam asmeniui. Informuojame, kad Savivaldybés
vidaus tvarkos dokumentai ar jy kopijos néra teikiami tretiesiems asmenims.

Apziliry metu nustatyti neesminiai statinio ir inZinerinés jrangos trikumai yra pasalinti.

Namo Kkonstrukcijy ir inzineriniy sistemy savybiy, atitinkanc¢iy esminius statinio
reikalavimus, trikumy nepastebéta nei vieno patikrinimo atveju. Bendrijos pirmininkas Namo
priezilirg atlieka nuolatiniy Namo ir jo biklés steb¢jimy metu, Namo gyventojy susirinkimy
protokoliniy nutarimy ir praneS§imy pagrindu. Defektai ir jy Salinimas yra fiksuojami Namo
techninés priezitiros Zurnale. [...].

Klausimai, susij¢ su Namo bendrojo naudojimo patalpy eksploatacija ir bendrojo
naudojimo inZinerinés jrangos netinkamu veikimu ar jos atnaujinimu, turi biiti sprendZiami
Bendrijos visuotiniame nariy susirinkime, priimant atitinkamus sprendimus ir numatant 1ésas jy
lgyvendinimui. Jeigu dél Namo techninés prieZiiiros yra pazeistos Jiisy kaip bendratur¢iy gyvenimo
salygos ir padaryta zala, zalos iSieskojimui sitilome vadovautis CK nustatyta tvarka.*

Skundo tyrimui reiksmingi teisés aktai

7. Lietuvos Respublikos jstatymai

7.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad vienos i$
savarankiskyjy savivaldybeés funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo priezilira jstatymy nustatyta
tvarka®; ,,42) buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrolé¢ pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.*

7.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme
(Bendrijy jstatymas) nustatyta:

7.2.1. 9 straipsnis — ,,1. Auks¢iausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis
susirinkimas. [...]. 2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas. [...]*;

7.2.2. 14 straipsnis — ,,[...]. 6. Bendrijos pirmininkas atsako uz: 1) bendrijos veiklos
organizavimg ir jos tiksly jgyvendinimg; [...]; 6) informacijos pateikima buty ir kity patalpy
(pastaty) savininkams jy praSymu; [...]; 8) bendrojo naudojimo objekty apraSo sudarymg ir
tvarkyma; 9) pastato (pastaty), jo (juy) priklausiniy ir pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty
techninés priezitiros organizavima, $ios priezitiros dokumenty parengima, pildyma ir tvarkyma [...];
[...]. 7. Visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu bendrijos pirmininkui pateikti praSymai,




skundai ir kiti dokumentai registruojami ir nagrinéjami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.
Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko
kreipimosi gavimo dienos suteikti iSsamig informacijg apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos
turtg, kaupiamasias 1éSas, jmokas ir kitus privalomus moké&jimus, susijusius su bendrijos veikla.
[.1%

7.2.3. 20 straipsnis — ,,1. Bendrijos valdymo organy veiklos prieZitirg ir kontrole pagal
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymg atlieka savivaldybés. 2. Savivaldybés vykdomoji
institucija ar jos jgaliotas asmuo turi teis¢ kontroliuoti, kaip bendrijos valdymo organai atlicka pagal
S] istatymg jiems priskirtas funkcijas ir, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos administraciniy
teisés pazeidimy kodeksu, surasyti administraciniy teisés pazeidimy protokolus, nagrinéti
administraciniy teisés pazeidimy bylas ir skirti administracines nuobaudas arba perduoti
administraciniy teisés pazeidimy bylas nagrinéti teismui.*

7.4. Statybos jstatyme nustatyta:

7.4.1. 40 straipsnis — ,,1. Statiniy naudotojai privalo: [...]; 3) $io ir kity jstatymy nustatyta
tvarka organizuoti ir (ar) atlikti statinio techning priezitra; [...]*;

7.4.2. 41 straipsnis — ,,1. Statinio techning prieZiiirg organizuoja statinio naudotojas tkio
budu arba sutarties pagrindu paskirdamas statinio techninj priziiirétojg. [...]. 5. Statinio techning
prieziiirg sudaro: 1) nuolatinis statinio buklés stebéjimas, kurio tikslas — nustatyti vizualiai
pastebimus statinio biiklés pokycius statinio naudojimo metu; 2) statinio periodinés ir specializuotos
apzitiros, kuriy tikslas — nustatyti statinio techninés biiklés pokycius per tam tikrg laikg arba kitais
atvejais, jeigu tokios apziliros numatytos Sio Jstatymo 41 straipsnio 4 dalyje nurodytose taisyklése;
3) pastebéty statinio buklés defekty Salinimas; 4) remonto (paprastojo arba Kkapitalinio)
organizavimas. 6. Paaiskéjus, kad statinio buklé kelia pavojy statinyje ar arti jo esanciy zmoniy
sveikatai, gyvybei ar aplinkai, atsizvelgdamas j grésmés pobiidj ar jvykus statinio avarijai, statinio
naudotojas ir (ar) statinio techninis priziiirétojas privalo imtis priemoniy Zmonéms apsaugoti ir kity
Sio Istatymo 25 straipsnio 2 dalyje nurodyty priemoniy‘;

7.4.3. 42 straipsnis — ,,1. Statiniy naudojimo priezitirg atlieka Sie vie$ojo administravimo
subjektai: [...]; 2) susisiekimo komunikacijy ir su jomis susijusiy kity inZineriniy statiniy, taip pat
hidrotechnikos statiniy Baltijos jiiroje ir vidaus vandens telkiniuose — Susisiekimo ministerija ir (ar)
jos jgaliotos organizacijos (iSskyrus susisieckimo komunikacijas, kurios nepriklauso jos valdymo
sri¢iai) pagal Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos patvirtintg sarasa; 3) statiniy, nenurodyty $io
straipsnio 1 dalies 2 punkte, — savivaldybiy administracijos; [...]. 2. Statiniy naudojimo prieZitirg
atliekantys vieSojo administravimo subjektai tikrina, kaip statiniy naudotojai vykdo Sio [statymo ir
kity istatymy bei teisés akty nustatytus statiniy techninés prieziiiros ir naudojimo bei statiniy saugos
reikalavimus. 3. VieSojo administravimo subjektas, atliekantis statinio naudojimo priezilra, turi

v —

apziuréti statinio laikancigsias konstrukcijas, kai statinio apZidiros akte uZzfiksuotos neleistinos
statinio laikandéiyjy konstrukcijy deformacijos arba gautas statinio bendraturdiy pagrjstas
praneSimas, kad d¢l statybos darby bute ar kitose gyvenamosiose patalpose gali biiti susilpnintas
statinio mechaninis atsparumas ir pastovumas ir dél to gali kilti statinio griities grésmé. Statinio
naudojimo prieziiirg atliekancio vieSojo administravimo subjekto pareigtinas gali patekti j butg ir
kitas gyvenamasias patalpas jy naudotojy sutikimu, o atsisakius jsileisti, — pateikgs teismo nutartj
del leidimo jeiti | butg ir (ar) kitas gyvenamagsias patalpas. [...]. 6. Statiniy naudojimo priezitiros
atlikimo tvarka nustato Aplinkos ministerija. [...].

8. Kiti teisés aktai

8.1. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-09-27 jsakymu Nr.D1-825 patvirtintame
statybos techniniame reglamente STR 1.12.08:2010 ,, Statiniy naudojimo tvarkos aprasas* (toliau
vadinama — Reglamentas) nustatyta:

8.1.1. ,,10. Sio Reglamento 7.1 ir 7.2 punktuose nurodyti Subjektai konkretaus statinio (jo
dalies) Priezilirg vietoje gali atlikti daZniau, nei nurodyta Sio Reglamento 9 punkte, kai: 10.1. tokj
sprendima priémé pats §io Reglamento 7.1 ir 7.2 punktuose nurodytas Subjektas. Siame punkte




nurodytas sprendimas jforminamas rastu Subjekto jsakymu, potvarkiu, pavedimu ar kitu
tvarkomuoju dokumentu, numatytu jo veiklos nuostatuose ar jsteigimo dokumentuose; [...]; 10.3.
gautas skundas, praSymas ar praneSimas dél statiniy priezifiros, kuris nagrinéjamas Lietuvos
Respublikos vieSojo administravimo jstatymo [...] nustatyta tvarka ir terminais®;

8.1.2. ,12. Prieziiros vykdytojas, tikrindamas statiniy naudotojo atlickama statiniy
technine prieziiirg, privalo: [...]; 12.2.3. ar atlieckamos statinio periodinés ir specialiosios apziiiros;
12.2.4. ar jvykdyti statinio techninés priezitiros zurnale jrasyti reikalavimai; 12.3. apzitiréti statinj ar
jo dalj vietoje; 12.4. apziuréjus statinj ar jo dalj, nustatyti: 12.4.1. ar statinys naudojamas pagal
paskirtj [...]; 12.4.2. ar nevykdomi statinyje statybos darbai be statyba leidzianc¢iy dokumenty [...],
jei juos turéti privaloma. Nustacius, kad statinyje vykdomi statybos darbai be statybag leidzianciy
dokumenty, pranesti Inspekcijai; 12.4.3. ar statinj naudojant laikomasi statinio projekte numatyty
reikalavimy; 12.4.4. padaryti iSvadas apie statinio technin¢ bukle ir jo technine prieziiirg; 12.5.
suraSvyti statinio techninés priezitaros patikrinimo akta [...]: jo 1 egzemplioriy jteikti (nusiysti)

v —

12.6. nustatyti reikalavimus trikumams paSalinti; 12.7. kontroliuoti statinio techninés prieziuros
patikrinimo akte jraSyty reikalavimy jvykdyma; 12.8. statinio techninés priezitros zurnale ir
prizitrimy naudojamy statiniy naudotojy sarase pazymeéti apie atliktg statinio techninés prieziiiros
patikrinima®;

8.1.3.,,13. Apie patikrinimo i$vadas bei reikalavimus informuoti rastu statinio naudotojg ir
statinio savininkg (kai naudotojas néra statinio savininkas).*

8.2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtintose
Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny
ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir
kontrolés pavyzdinése taisyklése (Prieziiiros ir kontrolés taisyklés) nustatyta:

8.2.1. 5. Prieziuros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sarasu,
organizuoja ir vykdo jy veiklos prieziiirg ir kontrole, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis
planinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal priezitiros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafika ir
uzduotj, taciau ne re¢iau kaip kartg per (nurodoma per kiek, 1 ar 2 ) metus; 5.2. patalpy savininky
skundy, praSymy ir praneSimy dél valdytojy veiklos nagrinéjimas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos vieSojo administravimo jstatymo [...] nustatyta tvarka ir terminais, ir valdytojy
konsultavimas jy veiklos klausimais; 5.3. neplanuotas kompleksinis valdytojuy veiklos patikrinimas
pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, prieziliros ir kontrolés vykdytojo ar
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo
skundo ar praneSimo gavimo dienos®;

8.2.2. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: 6.1 valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, jungtinés veiklos sutartj, juridiniy asmeny registro duomenis); 6.2. patalpy savininky,
bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy sgrasai; jy atitiktis
nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty apraSo (toliau —
aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar apraSas sudarytas, ar jo
forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4. daugiabu¢io namo (toliau — namas) bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami
patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai dél 1¢Sy kaupimo namui atnaujinti, ar
sukauptos léSos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 6.5. namo bendrojo
naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar yra
bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisyklés
(iSskyrus atvejus, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra perkancioji organizacija pagal
Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymg), ar paslaugos ir rangos darbai perkami
vadovaujantis nustatyta tvarka; [...]*.




9. Atsizvelgiant | pirmiau aprasytas aplinkybes, iSskirtinos Sios skundo dalys:
9.1. dé¢l Bendrijos valdymo organy kontrolés vykdymo;

9.2. d¢l statiniy naudojimo prieziiiros.

Tyrimo iSvados bus pateikiamos dél kiekvienos 1§ Siy skundo daliy atskirai.

Skundo tyrimo isvados
Dél Bendrijos valdymo organy kontrolés vykdymo

10. Isanalizavus pirmiau nurodytg teisinj reglamentavimg (pazymos 7-8 paragrafai) ir
atsizvelgus j Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-6 paragrafai), konstatuotina:

10.1. vadovaujantis Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu (pazymos 7.1
punktas), Bendrijos valdymo organy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, prieziira ir kontrolé po 2014-07-01 (jsigaliojus pirmiau nurodytai Vietos
savivaldos jstatymo nuostatai) turéjo buti atlickama pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
(Aplinkos ministerijos) patvirtintas Priezitros ir kontrolés taisykles (pazymos 8.2 punktas);

10.2. Savivaldybé, 2015-07-20 rastu atsakydama j Pareiskéjos kreipimasi, kuriame buvo
skundziamasi ir tuo, kad Bendrijoje nesudaromas Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas
(pazymos 4.1 punktas), informavo Pareiskéja, ,,jog Siuo metu yra sprendziamas klausimas dél naujo
valdytojuy veiklos priezitros ir kontrolés vykdytojo (Savivaldybés padalinio) paskyrimo, todél,
paskyrus priezitros ir kontrolés vykdytojus, Kontrolés taisyklése nustatyta tvarka ir apimtimi bus
atliekama valdytojy veiklos priezitra ir kontrolé konkreciuose administruojamuose namuose, tame
tarpe ir Jusy“ (pazymos 4.3.3 papunktis);

10.3. Savivaldybé 2015-10-01 raStu Seimo kontrolieriy informavo, kad Skyrius
panaikinamas: ,,Siuo metu yra vykdoma Savivaldybés struktiiros pertvarka. Pagal Savivaldybés
tarybos 2015-06-09 sprendimg Nr. T-290, iki 2016-01-01 atlikus jg, paskyrus priezitiros ir kontrolés
vykdytojus, Kontrolés taisyklése nustatyta tvarka ir apimtimi bus galima atlikti Bendrijos veiklos
priezilirg ir kontrole* (paZymos 6.1.1 ir 6.1.2 papunkciai);

10.4. Savivaldybé Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka turéjo vykdyti Bendrijos valdymo
organy veiklos prieZitiros ir kontrolés funkcija ir, teikdama atsakyma Pareiskéjai, pagal Priezitiros ir
kontrolés taisykles informuoti apie Bendrijos valdymo organy veiklos Namo bendrojo naudojimo
apraso klausimais patikrinimo rezultatus (ar nustatyta tvarka yra sudarytas Namo bendrojo
naudojimo objekty aprasas, ar jo forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus ir kt.; pazymos 8.2
punktas), ta¢iau nepagrjstai to neatliko (pazymos 4.3 punktas);

10.5. taigi, Savivaldybés pareiglinai nepagrjstai:

10.5.1. daugiau nei vienerius metus (nuo 2014-07-01 iki 2015-07-20) nevykdé Vietos
savivaldos jstatymu Savivaldybei priskirtos ir daugiabu¢iy namy gyventojams ypac aktualios
Bendrijos valdymo organy veiklos priezitiros ir kontrolés funkcijos (pazymos 4.3 punktas);

10.5.2. daugiabuc¢iy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy (tarp jy ir Bendrijos)
valdymo organy veiklos priezitiros ir kontrolés funkcijos Priezitiros ir kontrolés taisyklése nustatyta
tvarka neketina vykdyti iki $iy mety pabaigos (t. y. funkcija galimai bus nevykdoma pusantry mety)
(pazymos 6.1.2 papunktis).

11. Apibendrinus pirmiau pateiktas i§vadas, konstatuotina, kad §i PareiSkéjos skundo dél
Savivaldybés pareigiiny neveikimo dalis pripaZintina pagrjsta.

Skundo tyrimo isvados
Dél statiniy naudojimo prieZiiiros

12. I8analizavus pirmiau nurodyta teisinj reglamentavimg (pazymos 7-8 paragrafai) ir
atsizvelgus j Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-6 paragrafai), konstatuotina:



12.1. Savivaldybés pareigiinai, vadovaudamiesi Vietos savivaldos jstatymu (paZymos 7.1
punktas) ir Statybos jstatymu (pazymos 7.4 punktas) bei Reglamentu (pazymos 8.1 punktas), vykdo
statiniy naudojimo priezitirg ir gali ja atlikti gave skunda, praSyma ar praneSimg dél statiniy
priezitros (pazymos 8.1.1 papunktis);

12.2. vadovaudamiesi Statybos jstatymo 42 straipsnio 3 dalies 6 punktu Savivaldybés
patalpas ir apzilréti statinio laikancigsias konstrukcijas, kai statinio apzitiros akte uzfiksuotos
neleistinos statinio laikanc¢iyjy konstrukcijy deformacijos* (pazymos 7.4.3 papunktis);

12.3. Savivaldybés pareigiinai, atsakydami j Pareiskéjos 2015-06-23 skunda, informavo ja
apie tai, kad ,,Namo techninés priezitros kontrolé buvo atlikta 2009-10-23, 2011-08-17, 2013-05-22
ir 2014-09-11%, ,nustatyti neesminiai statinio ir inzinerinés jrangos trikumai yra Salinami®,
,»Gyvenamojo namo konstrukcijy ir inzineriniy sistemy savybiy, atitinkan¢iy esminius statinio
reikalavimus, trikumy nepastebéta™, ,,Bendrijos pirmininkas Namo prieziiirg atlieka nuolatiniy
Namo ir jo buklés stebéjimo metu* (pazymos 4.4.1 papunktis);

12.4. Savivaldybés pareiglinai nepateiké paaiskinimy Seimo kontrolieriui, kodél, gave
PareiSkéjos kreipimasi, neatliko Namo naudojimo priezitros, kodél neatsizvelgé 1 Seimo
kontrolieriaus praSyma (tuo atveju, jeigu, gavus PareiSkéjos prasymus (skundus), nustatyta tvarka
2015 metais nebuvo atlikta Namo naudojimo priezitra,— j3 atlikti (atsizvelgiant | Pareiskéjos
nurodytas aplinkybes dél galimy Namo ventiliacijos sistemos defekty) (pazymos 5 paragrafas).

13. Apibendrinus pirmiau pateiktas iSvadas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalimi §i PareiSkéjos skundo dalis dél Savivaldybés
pareigiiny veiklos (neveikimo) pripaZintina pagrjsta.

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMALI

14. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia X skundo dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos pareiginy veiksmy (neveikimo) Bendrijos valdymo organy
veiklos kontrolés klausimais dalj pripaZinti pagrista.

15. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia X skundo dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos pareiginy veiksmy (neveikimo) statiniy naudojimo prieziiiros
klausimais dalj pripazinti pagrjsta.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

16. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 14 punktu, Seimo kontrolierius Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriui
rekomenduoja:

16.1. pakartotinai atlikti Bendrijos valdymo organy veiklos kompleksinj patikrinima,
pateikti Pareiskéjai bei Seimo kontrolieriui Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
patikrinimo akto kopijas;

16.2. atlikti Namo naudojimo priezilira nustatyta tvarka, atsizvelgiant j Pareiskéjos
nurodytas aplinkybes dél galimy Namo ventiliacijos sistemos defekty, informuoti apie rezultatus
Seimo kontrolieriy (kartu pateikiant statinio techninés prieZitiros patikrinimo akto kopijg) ir
Pareiskéja.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasyciau pranesti iki 2016-04-01.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



