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I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo Lietuvos Respublikos Seimo nario
Kazimiero Kuzminsko persiysta X (toliau vadinama — pareiskéja) 2013-05-13 skunda dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste vadinama — Savivaldyb¢) pareigiiny
veiksmy (neveikimo), atlieckant namo, esancio ... (toliau citatose ir tekste vadinama — Namas),
naudojimo priezitra ir bendrojo naudojimo objekty administratoriaus, akcinés bendroveés ,,A“
(toliau citatose ir tekste vadinama — Administratorius), veiklos prieziiirg ir kontrolg.

2. Pareiskéja skunde nurodo:

2.1. ,,2013-03-20 kreipiausi j Savivaldybés administracijos direktoriy dél netinkamos
Administratoriaus veiklos. Nusiunc¢iau dokumentus, kuriuose aiSkiai matosi galimi pazeidimai.
Praséme pakeisti Administratoriy. Taciau gautas 2013-05-03 atsakymas Nr. 53-5-2275 netenkino*
(S10s ir kity citaty kalba netaisyta):

,Pateikti Administratoriaus dokumentai Savivaldybei be parasy.*

,,Namo bendrojo naudojimo objekty sgrasas neatitinka [...] dokumenty, gauty 2008 m. i$
Administratoriaus.*

,Dokumentai suraSyti nesilaikant LR aplinkos ministro 2010-11-02 jsakymo Nr. D1-895
(LR aplinkos ministro 2012-06-27 jsakymo Nr. D1-549 redakcija) bei LR energetikos ministro
jsakymo 2009-11-26 Nr. 1-229.*

2.2. ,,2013-05-09 kreipiausi j Savivaldybés ... senitinijos [toliau vadinama — Seniiinija]
seniting dél ,,Namo priezitiros patikros“. Zodinis atsakymas netenkino®:

2.2.1. ,[...] prasomo dokumento (,,patikrinimo akto Nr. 07-13-54) kopijos nedavé.*

2.2.2. ,,Akte aiskiai paraSyta, kad statiniy priezitros vykdytojas Senilinijos vyriausiasis

v —

v —

yra Administratoriaus [...] vadybininkas, o C yra Senilnijos vyriausiasiS specialistas.” ,,Tai kas
atlicka Namo techning prieziiirg? Seniiinijos vyriausieji specialistai ir neturintys kvalifikacijos AB
»A“ vadybininkai?*

2.2.3. ,,PraSomo akto — dokumento kopijos nedavé. Praséme supazindinti su dokumentais,
kurie jraSyti patikrinimo akte Nr. 07-13-54: statinio projektu; statinio techninio pasu; statinio
techninés prieziliros zurnalu; Statinio apZzitros aktu; Statinio tyrimo ir audito iSvadomis.
Nesupazindino.*




3. Pareiskéja praso: ,,iSreikalauti i§ Senitinijos vyriausiojo specialisto C akto Nr. 07-13-54
kopijos ir dokumenty kopijas, kurios pateiktos [...] akte.*

II. TYRIMAS IR ISVADOS

4. Pries pradedant Sio skundo tyrima biitina atsizvelgti j toliau nurodytas aplinkybes:

4. 18 pareiSkéjos kartu su skundu pateikty dokumenty nustatyta:

4.1. Pareiskéjai kartu su pazymos 2 paragrafe komentuojamu Savivaldybés atsakymu buvo
pateikti toliau nurodyti dokumentai:

4.1.1. Administratoriaus 2012 mety veiklos ataskaita (toliau citatose ir tekste vadinama —
Ataskaita);

4.1.2. Namo bendrojo naudojimo objekty 2013-01-03 apraso Nr. 003 kopija;

4.1.3. Senitinijos 2013-04-12 rastas Savivaldybei Nr. 07-12-133, kuriame pateikta S§i
informacija:

1) ,2013-04-10 ir [2013-04-]12 [...] Seniiinijos vyr. specialistas C tikrino, kaip
Administratorius atlicka Namo bendrojo naudojimo objekty technine priezitrg. Patikrinimo metu
Administratorius pateiké privalomuosius statinio techninés priezitros dokumentus — kadastro ir
registro duomeny bylg, 2013-03-13 Namo bendrojo naudojimo objekty aprasg Nr. 5 [toliau citatose
ir tekste vadinama — Aprasas], statinio apzitros aktus, techninés priezitiros zurnalg, kuriame yra
nurodyti pastebéti defektai ir atlickami darbai.*

»Vizualiai apzilréjus Nama, jo bendrasias konstrukcijas [2013-04-12] suraSytas
patikrinimo aktas Nr. 07-13-54 [toliau vadinama — Aktas]. Bendrg pastato bikle galima jvertinti —
gera.®;

2) ,,2012-05-17 Statinio apziiiros akte Nr. Sav312-7 yra pazyméta apie nesandarias
tarpblokines sitiles, iSlauzytus turékly vertikalius strypus, lietaus ir buitiniy nuoteky bei
vandentiekio susidévéjusius vamzdynus ir kt.*;

3) ,,Atlikus patikrinimg nustatyta, kad statinio techninés priezitiros Zurnalas pildomas,
apzitros atliekamos ir remonto darbai atlickami. Per (2012-2013) mety laikotarpj buvo atliktas
tarpblokiniy sitily remontas, sutvarkyti turéklai (pritvirtinti trikstami vertikalds strypai), nudazyta
ieiga i Namg.*;

4) ,,Metiniame bendrojo naudojimo objekty remonto plane nurodyta, kad Name numatyta
atlikti vandentiekio stovy keitimg, buitiniy ir lietaus nuoteky vamzdziy keitima, uzdaromosios
armatiiros keitimg, elektros energijos tiekimo jrangos remontg, tarpblokiniy sitiliy remontg (gavus
gyventojy praSyma).;

5) ,,Siekiant i§samiau patikrinti atlikty siiiliy hermetizacijos darby kokybe, gyventojams
pritarus, sitlome Administratoriui atlikti sitiliy ekspertizg.*

4.2. Pareiskéja 2013-05-09 jteiké Seniiinijai praSyma ,,Dél atsakymo ,,Dél Namo priezitiros
patikros* (registracijos Nr. 07-3-34; pazymos 2.2 punktas), kuriame prasé (pazymejo):

4.2.1. ,Kreipiuosi j Jus ir prasau atsakyti, kaip ir kokiu biidu jvertinote Namo bukle?*

4.2.2. ,,Prasau pateikti dokumento kopija — Aktg.*

4.2.3. ,,Drjstu teigti, kad Jus suklaidino Administratorius dé¢l Siy aplinkybiy*:

1) ,,Pateiktas dokumentas ,,Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty aprasas Nr. 05
néra taip pavadintas. Sis dokumentas yra AB ,,A“ buty ir kity patalpy savininky bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus veiklos, susijusios su Namu, ataskaita“;

2) ,,Atkreipkite démesj, kad Administratoriaus vadinamoji ataskaita neatitinka LR aplinkos
ministro 2012-05-23 jsakymo Nr. DI1-450 redakcijos. Tie patys darbai, kuriuos ,,planuoja‘“ ir suraso |
informacinio pobuidzio lapg, metai i§ mety kartojasi, neaiSku, kokia darby apimtis, kokios
medziagos, kokia darby kaina planuota suma Lt, kokia darby faktiné suma Lt ir t. t.;

3) ,,Pateiktas dokumentas ,,Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty aprasas 2013-
01-03 Nr. 003“. Siame dokumente yra neatitikimy*: , Namas laiptiniy stogeliy neturi. Silumos




punktas Name yra renovuotas, nes Name renovuoto Silumos mazgo paruoSimo eksploatacijai yra
dokumentas, kuriame ir iSdéstyta Silumos mazgo ir sistemos charakteristika, kas vykdé darbus,
uzsakovy atstovy parasai, atlikimo data.*;

4) ,,Jums pateikia dokumentus be parasy. Ir tuos dokumentus pateikéte man. Kaip Jus
manote, ar toks dokumentas teisétas?

4.2.4. ,Jus susidaréte blogag nuomong, kad as§ tik viena kreipiausi, kreipiuosi |
Administratoriy dél nekokybiskai atliekamy darby, dél neteisétai apmokestinty darby ir pan. Deja,
taip néra. Namo jgalioto asmens neturime, nes Administratorius neorganizavo susirinkimo.*

,Visada aptariame su Namo buty savininkais dé¢l administravimo, parasome
nusiskundimus ir surenkame paraSus. Bet koks praneSimas, praSymas ar skundas buvo patvirtinti
surinktais paraSais ir kartu buvo prisegta dokumentas — sgrasas su buty savininky parasais.

4.2.5. ,,2010 m. atliktas sitiliy remontas buvo atliktas atmestinai. 2012 metais buvo
pakartotinai surasSytas ty paciy darby defekto aktas. Taciau problema isliko, nesprendziama.*

4.2.6. ,[...] ar matéte, kaip nudazyta jeiga | Nama? Ar Jus sutiktuméte uz tokj darba
mokéti vir§ 600 lity? Administratoriaus vadybininkas B parodé savo kompiuteryje [...], kokie atlikti
darbai: seny dazy nuskutimas, skyliy uzglaistymas ir dazymas. Bet néra atlikti darbai, lygiai taip pat
ir su turékly remonto darbais. Laiptai nekélé jokios grésmés ir nebuvo reikalo juos atlikti tuojau pat,
nesuSaukus susirinkimo. Juk ir pateiktame Senilinijos dokumente buvo nurodyta, kad darbai
atliekami pagal turimas 1éSas.*

4.2.7. ,,Dél sitiliy remonto darby. Jus sitilote patikrinti sitiliy hermetizavimo darby kokybe,
gyventojams pritarus. Ta jau daré apgaulés budu Administratoriaus vadybininkas B pristatydamas
nepriklausoma auditoriy D. I$siaiskinome, kad S$is zmogus yra ,,E“ darbuotojas, kuris neturi
reikiamos kvalifikacijos atlikti termovizinj tyrima. Tik jvykus gincui su vadovu F, jis atsaké, kad
termovizija pasidaré sau. O kai sau darosi, tuomet ir iSvados biina tik sau, galimai Namo
savininkams apgaudinéti.*

4.2.8. ,,Savo 1éSomis sudariau sutartj su kvalifikuota jmone. Jau yra atliktas kvalifikuotos
Jmongs i§samus termovizinis tyrimas deél atlikty sitiliy remonto ir sieny darby. Turiu i§samy teiséta
dokumenta, kuriame atsispindi Administratoriaus ir Jisy laiSke, kad ,,Bendra pastato biiklé — gera®.

,Bet tikrovéje yra labai bloga Namo buklé. ISvadose teigia: ... ,,kad termonuotraukose
darytose 1§ pastato iSorés ir vidaus matyti, kad Namas (butas) patiria nemazus Silumos nuostolius
per surenkamy sieniniy paneliy sujungimo vietas d¢l nekokybiskai jrengty jy tarpusavio sujungimo
mazgy bei per pacias sienines paneles (sienas), nes jy Silumos perdavimo koeficientas neatitinka
Siuolaikiniams STR 2.05.01:2005 ,,Pastaty atitvary Siluminé technika® reikalavimams [...] buto
kambariuose, uzfiksuota labai didelé¢ santykiné oro drégmé 80,0 % ir nepakankama patalpy oro
temperatira 15,7° C Silumos — neatitinka Lietuvos higienos normos HN 42:2004 reikalavimams.
Uzfiksuotas Sildymo sistemos vamzdyny (jeinanciy ir iSeinanciy i$ radiatoriy) bei paciy radiatoriy
temperattiros — netolygiai Syla radiatoriai — iSbalansuota Sildymo sistema [...] i§ vidaus ant sieny
pavir$iy, kurios ribojasi su lauku, sieniniy paneliy sujungimo vietose (per siiiles) susidarg Sal¢io
tilteliai, kuriy minimali temperatiira siekia iki 12,7° C Silumos, esant patalpos temperatiirai 15,7° C,
kambariy sieny vidiniuose kampuose pastebimi Silumos nuostoliai — minimy S$alcio tilteliy
temperatiira siekia iki 9,6° C Silumos, esant patalpy temperatiirai 15,7° C Silumos, taip pat kambariy
sieny jungimosi vietose su grindimis pastebimi Silumos nuostoliai — minimali Sal¢io tilteliy
temperatiira siekia 11,1° C Silumos, esant 15,7° C Silumos, kambariy sieny vidiniuose kampuose
pastebimi Silumos nuostoliai — minimali Sal¢io temperatiira siekia iki 9,8° C Silumos, esant patalpy
temperatiirai 15,7° C Silumos, ir uzfiksuotos galimos pelésio atsiradimo vietos ir t. t. [...].*

,Sie darbai buvo atlikti mano buto lauko sieny. UZ darbus mokejau ne tik a$, bet visi
Namo gyventojai.*

,Ir kiek dar galima leisti pinigus veltui, lopant sienas; kai kvalifikuotos jmonés specialistas
paraSo rekomendacijas: ,,pastata renovuoti kompleksiSkai, apSiltinant i§ iSorés sienas, kartu




sutvarkant ir sieniniy paneliy sitles [...], kad atitikty STR 2.05.01:2005 [...], ir Kartu sutvarkyti
Namo Sildymo sistemag bei jrengti Namui védinimo sistema [...]“ ir t. t.*

4.29. ,VEI [Valstybiné energetikos inspekcija] suras¢ administracinio paZzeidimo
protokolg ir skyré administracing nuobauda dél Silumos sistemy priezitiros Namo priziiirétojui ,,E*
darbuotojui (AB ,,A%). ,,Kiek laiko toleruosite AB ,,A* blogg administravimg?“ (VEI 2013-04-19
rasto Nr. 2R-1084, adresuoto Skyriui, duomenimis, protokolas surasytas UAB ,,G* technikui K).

4.2.10. ,,Tik labai jdomu, kaip apziiir¢jote visas konstrukcijas vizualiai? Kokiu bidu
patekote ant Namo stogo? Kaip jvertinote stogo bukle? Nei man, nei kitiems mano kaimynams
vadybininkas B net neinformavo, kad teks atrakinti prieigg ant stogo.*

4.2.11. ,,Kodél apzitiros metu nepastebéjote visiskai Salia Namo atviry Suliniy be dang¢iy?
Kodél neuztikrinamas saugumas nelaimei iSvengti?*

4.2.12. , Atkreipkite démesj: rasytuose laiSkuose, atsakymuose buvo prasoma supazindinti
su dokumentais, taciau sutartg dieng jokiy dokumenty nepateike.*

4.3. Seimo kontrolierius 2013-05-27 raStu Nr. 4D-2013/2-705/3D-1472 kreipési ]
Savivaldybe, praSydamas pateikti visa informacijg, paaiSkinimus dél visy Sio rasto 2 paragrafe
nurodyty aplinkybiy, atlikti tinkamg Namo naudojimo prieZiiirg (pateikti tai patvirtinancius
dokumentus) ir pateikti motyvuotas (pagristas Savivaldybés nustatytomis faktinémis aplinkybémis
bei konkreciomis teisés akty nuostatomis) isvadas: dél Namo buklés atitikimo statiniy naudojimo ir
prieziiiros privalomyjy reikalavimy visumai; kokiy priemoniy reikia imtis, kad Namo bikl¢ atitikty
teisés akty reikalavimus; ar Namg yra butina ,,renovuoti kompleksiskai®; paaiskinti, ar Akte

........

akty nustatyta tvarka ir ar jis atitinka techniniam prizidirétojui keliamus reikalavimus; ar i$ tiesy
2012 metais buvo surasytas ..ty paciy darby [dél tarpblokiniy sitliy remonto, kaip 2010 metais]
defekty aktas“, kaip nurodo pareiskéja; informuoti, kokiy priemoniy Savivaldybé, 2013 metais
gavusi pareiSkéjos praSymus, émési Administratoriaus veiklai gerinti; atlikti tinkamg
Administratoriaus veiklos prieZiiirg bei kontrole ir pateikti motyvuotas (pagrjstas Savivaldybés
nustatytomis faktinémis aplinkybémis ir konkreciomis teisés akty nuostatomis) iSvadas (nustacius,
kad Administratorius netinkamai vykdo funkcijas, susijusias su toliau nurodytais klausimais,
imtis priemoniy Administratoriaus veiklai Siais klausimais gerinti), ar: Ataskaita atitinka teisés
akty reikalavimus, ji tinkamai pasira§yta; Namo gyventojai buvo nustatyta tvarka supazindinti su
Ataskaita; Aprasas atitinka teisés akty reikalavimus, jis tinkamai pasiraSytas; Namo gyventojai buvo
nustatyta tvarka supazindinti su ApraSu; Administratorius tinkamai vykdo Namo jgalioto asmens
rinkimy organizavimo funkcijg; Namo remonto darbai (Namo jeigos daZzymas, laipty turékly
remontas) buvo atlikti teisés akty nustatyta tvarka, t. y., ar jie buvo priskirti privalomyjy
reikalavimy jgyvendinimo darbams, buvo priimtas Namo patalpy savininky sprendimas, mokesciai
uz Namo remonto darbus buvo apskai€iuoti ir paskirstyti teisés aktuos nustatyta tvarka; Namo
patalpy savininkai kaupia 1éSas Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimui; jeigu ne — nurodyti
motyvuotas priezastis; Administratorius, jgyvendindamas Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
(toliau citatose ir tekste vadinama — CK) 4.82 straipsnio reikalavimus, émési priemoniy, kad Namo
buty ir kity patalpy savininkai reguliariai kaupty 1éSas, kurios biity skiriamos Namui atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus; paaiSkinti aplinkybes: nurodytas
pazymos 4.2.3 papunkcio 3 pastraipoje (dél Apraso netikslumy); nurodytas pazymos 4.2.7, 4.2.10 ir
4.2.11 papunkéiuose (kartu informuojant, kokiy priemoniy imtasi gyventojy saugumui uztikrinti);
imtis priemoniy, kad pareiSkéjai buty pateikti tinkamai parengti ir pasiraSyti Administratoriaus
dokumentai: Ataskaita, Aprasas, ,,dokumenty kopijas, kurios pateiktos administruojan¢ios jmones,
atliktame akte; informuoti apie galimg Administratoriaus pakeitimo tvarkg; pateikti pareiSkejai
Akta ir jo priedus, atsisakius tai padaryti — teisés akty nustatyta tvarka pateikti atsakyma pareiskéjai;
taip pat pateikti Seimo kontrolieriui atsakymo ] pareiskéjos 2013-05-09 praSyma (registracijos Nr.
07-3-34) kopija bei Akta.




Skundo tyrimui reiksmingos aplinkybés

5. Is Savivaldybés 2013-06-21 rastu Nr. R15-434 Seimo kontrolieriui pateiktos
informacijos, paaiSkinimy bei dokumenty nustatyta:

5.1. ,,Namo bendrojo naudojimo objekty administratoriumi Savivaldybés administracijos
direktoriaus 2006-04-28 jsakymu Nr. A-1557 paskirtas Administratorius. Savo veikloje
Administratorius vadovaujasi Savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-03-04 jsakymu Nr.
A-788 (2012-03-12 jsakymo Nr. A-899 redakcija) patvirtintais Kauno miesto buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatais (toliau — Nuostatai).*

5.2. ,,Informuojame, kad pareiskéja dél Namo administravimo, [...] mokesc¢iy skai¢iavimo
tvarkos kreipési j Savivaldybe 2013-01-21 ir 2013-03-22* (,,[...] pareiSkéja savininky jgaliotgja
atstove 2012-12-01 Administratoriaus organizuotos apklausos rastu metu iSrinkta nebuvo [...]%).
»PareiSkéja su praSymais pateiké iSsamiy Administratoriaus atsakymy ] savo paklausimus,
Administratoriaus organizuoty Susirinkimy, interneto skelbimy, veiklos ataskaity kopijas.*

5.3. Savivaldybés Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus (toliau citatose ir tekste
vadinama — Skyrius) ,,2013-05-03 rastu Nr. 53-5-2275 pareiSkéja informuota apie galimybe,
Lietuvos Respublikos Vyriausybei patvirtinus atitinkamus tvarkomuosius dokumentus, pakeisti
esamg administratoriy” (,,Namo technine prieziirag vykdo UAB ,.E*; Namo S$ildymo ir karSto
vandens sistemy prieziiira vykdo UAB ,,G* [...]%).

Be to, Siame raSte buvo pazyméta, kad ,,[...] Administratoriaus duomenimis, Ataskaita
buvo iskabinta skelbimy lentoje 2013-03-28 [...]. Ataskaita taip pat bus pristatyta artimiausiame
gyventojy susirinkime, kurj planuojama organizuoti [...] [2013 mety] geguzés mén.*

,Pazymétina, kad administravima reglamentuoja CK 4.84 straipsnis. Sio straipsnio 2 d.
nurodyta, kad ,,[...] sprendimg d¢l bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo priima
buty ir patalpy savininkai. [...] Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo
tvarkg nustato Vyriausybe.“ Taip pat minéto straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad ,,[...] savininky
balsavimg raStu rengia ar susirinkimg dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
pasirinkimo Saukia savivaldybés vykdomoji institucija Sio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta
tvarka.” Administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarka, kurioje turés biiti numatyti jvairis
administratoriy skyrimo aspektai (administratoriaus atrinkimo kriterijai, administravimo tarifas,
administratoriaus keitimas esamam nutraukus veikla, atsisakius ja vykdyti ir pan.) Vyriausybéje,
rengiant §] atsakyma, patvirtinta dar nebuvo.*

»l-.] 2013-03-22 raste [...] pageidauja Namo administratoriumi skirti UAB ,,L*
Vadovaujantis CK 4.85 str. buty ir kity patalpy savininky sprendimai priimami balsy dauguma ir
Siame straipsnyje nustatyta tvarka. Atsizvelgiant j Sias aplinkybes, Siuo metu organizuoti bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus pakeitimo Savivaldybé negali.*

5.4. ,Savivaldybé 2013-05-03 atsakymu Nr. 53-5-2275 pareiskéjai pateiké Ataskaitos ir
Apraso elektroninius variantus, todél jie buvo be paraSy; su visais dominanc¢iais Namo dokumenty
originalais gyventojai gali susipazinti atvyke j Administratoriaus patalpas gyventojy priémimo
metu.“ ,,Administratoriaus duomenimis, pareiskéja prireikus konsultuojama bustinéje ar telefonu.*

5.5. ,,Nuostaty 7.1 p. nurodyta: ,,pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3
ménesius pateikti patalpy savininkams savo veiklos, susijusios su administruojamu namu, pra¢jusiy
mety ataskaitg. Ataskaitoje turi biiti nurodyti duomenys apie Nuostaty 8 ir 10 punktuose nurodytus
sumokétus ménesinius mokesc¢ius ir kaupiamagsias jmokas, jsiskolinimus, sukaupty 1€Sy namo
bendrojo naudojimo objektams atnaujinti panaudojima ir likutj, informacija apie darby plany
ivykdyma. Taip pat pateikiama informacija apie visus name atliktus darbus ir jy kaing. Kartu su
ataskaita pateikiami kity mety darby planai, nurodomi konkrettis darbai, planuojamas 1Sy poreikis
ir jy Saltiniai. Gali buti pateikta ir kita svarbi informacija, susijusi su administruojamu namu.
Ataskaita skelbiama administratoriaus internete tinklalapyje, pateikiama patalpy savininkams |
pasto dézutes ar elektroniniu pastu. Ne maziau kaip 1/4 patalpy savininky rasytiniu pageidavimu ar




savo iniciatyva administratorius §ig ataskaitg ir darby planus pateikia patalpy savininky susirinkime.
Ataskaita rengiama pagal aplinkos ministro patvirting pavyzding ataskaitos formg.*

,.Pazymétina, kad Nuostatai nenumato, kad gyventojams nurodytais budais turi buti
pateikiami dokumenty originalai, su originaliais dokumentais gyventojai gali susipaZzinti
Administratoriaus biistinéje.*

5.6. Pareiskéjai 2013-05-03 rastu buvo pateiktos Administratoriaus parengtos ,,Ataskaitos
2013-03-13 Nr. 05 ir 2013-01-03 Apraso formos buvo neatnaujintos pagal 2012 m. LR aplinkos
ministro jsakymais patvirtintus formy pakeitimus. Administratoriui buvo pateiktas Zodinis
pavedimas Siy dokumenty formas atnaujinti ir paskelbti savininkams. Administratorius pateiké
atitinkamai parengty Ataskaitos ir Apraso kopijas [...].

,Atsizvelgiant j Jusy pavedimg, Administratorius 2013-06-19 rastu Nr. 555 pareiSkéjai
pateiké minéty dokumenty patvirtintas kopijas |...].*

5.7. ,,Administratorius informavo, kad pareiskéjos nurodyty Apraso neatitikimy néra:
stogelis prie j¢jimo yra, Silumos punktas automatizuotas. PareiSkéjai nesutinkant su Aprasu, ji turi
teis¢ ji ginCyti arba praSyti papildyti (Nuostaty 5.2. p.).“ ,,Administratoriaus duomenimis,
atsizvelgiant | pastatui keliamus statiniy priezitiros reikalavimus, bendrojo naudojimo objekty buklé
periodiSkai tikrinama ir, esant poreikiui, Aprasas atnaujinamas.*

5.8. ,,2013-05-09 pareiskéja kreipési j Seniiinijg dél Namo techninés priezitiros patikros.
PareiSkéja buvo supazindinta su AKktu, jai suteikta visa informacija apie atliekamos statinio
techninés priezitros tvarka, kuri reglamentuota STR 1.12.08:2010.¢

,,2013-05-09 parei$kéja paliko rastiSka praSyma [Senitnijos registracijos Nr. 07-3-34], i
kurj 2013-05-27 buvo atsakyta rastu Nr. 07-2-357 ir pateikta Akto kopija [...].*

Senitinijos 2013-05-27 raste pareiskéjai buvo pateikta $i informacija: ,,2013-04-12 atlikus
Namo bendrojo naudojimo objekty techninés prieziiiros atlikimo kontrole, vizualiai nustatyta, kad
bituminés stogo dangos defekty nepastebéta, ant stogo 2 ventiliacijos kaminéliai seni, aprudije,
nepakeisti. Tarpblokinés sitilés vietomis matomai patrukingjusios, balkono kraStai aptrupéje,
nuogrinda vietomis suirusi, su jdubimais, laiptinés langai nepakeisti, vietomis po vieng stikla, riisio
langai uzkalti, [...] dalis vandentiekio vamzdyny apridij¢, kanalizacijos vamzdynai nepakeisti,
susidéveje, aprudije, Silumos punkte matomas vandens pratekéjimas. Bendra pastato biikle gera.
Administratoriui suraSytas Aktas. Patikrinimo metu Administratorius pateiké privalomus techninés
priezitiros dokumentus, tame tarpe statinio techninés priezitros zurnalg, kuriame yra fiksuojami
bendrojo naudojimo objekty technines biklés jvertinimas, kadastro ir registro duomeny byla,
statinio apzitros aktus.*

5.9. ,Pazymétina, kad Aktas priedy neturi, su visais Namo pareiSkéjos minimais
techniniais dokumentais ji gali susipaZinti Administratoriaus bistinéje, kur prireikus visada
konsultuojama.*

Akte aktuliais Sio skundo tyrimui klausimais pazyméta:

5.9.1. ,,AS, statiniy naudojimo priezitiros vykdytojas, Senilinijos vyriausiasis specialistas C,
dalyvaujant statinio (-iy) techniniam prizitirétojui AB ,,A“ prieziliros pastaty administravimo
vadybininkui B, patikrinau statinio (-iy) naudotojo atlickama statinio technin¢ priezitirg [...].*

v —

nepateiké; 2.2. statinio techninj pasa pateikeé; 2.3. statinio techninés prieziiiros zurnalg pateiké; 2.4.
statinio apzitros aktus pateike; 2.5. statinio tyrimy ir audity iSvadas nepateiké; 2.6. techninés
priezitros taisykles ir norminius dokumentus pateiké.

5.9.3. ,REIKALAUIJU: [...]. 2. Organizuoti apzitiry metu nustatyty defekty Salinimg. 3.
Rengti metinius ir ilgalaikius statinio ir jo inZinerinés jrangos privalomyjy remonto (ar
rekonstrukcijos) darby finansinio apriipinimo planus.*

5.10. Pasak Savivaldybés pareigiiny, ,Statinio techninéje apzitroje dalyvavo
Administratoriaus vadybininkas, jis ir [Akte] nurodytas ne kaip techninis prizitrétojas, bet kaip
vadybininkas, jmonés atstovas, dalyvaujantis apzidiroje, ir Senilinijos vyriausiasis specialistas C,




kuriam Savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-09-05 jsakymu Nr. A-3286 suteikta teisé
vykdyti Senitnijai priskirtoje teritorijoje esanéiy statiniy naudojimo priezilirg, kaupti
kompiuterinése duomeny bazése informacija apie statiniy naudojimo prieziiira, konsultuoti
Senitinijai priskirtos teritorijos gyventojus ir statiniy naudotojus statiniy naudojimo priezitiros
kurie jraSyti Techninés prieziiiros zurnale.*

5.11. ,,Statinio techninis pasas, techninés prieziiiros Zurnalas, aktai, statinio tyrimo ir audito
iSvados yra saugomi Administratoriaus byloje, o ne Senitinijoje. Susipazinti su $iais dokumentais
pareiSkéja gali Administratoriaus biistinéje gyventojy priémimo metu. Pazymétina, kad Nuostatuose
néra numatyta teikti tokio pobtidzio dokumentus gyventojams pastu, internetu, faksu ar kt.«

5.12. , Atsizvelgiant j pareiskéjos [2013-03-22] i$sakytus nusiskundimus, Senitinija [2013-
03-27 rastu Nr. 53-611] papraSyta atlikti Namo priezitiros, naudojimo, statiniy saugos ir paskirties
reikalavimy vykdymo patikrg; kreiptasi 1 Valstybinés energetikos inspekcijos prie Energetikos
ministerijos Kauno teritorinj skyriy dél Namo Sildymo ir karSto vandens sistemy priziiirétojo
veiklos patikrinimo. [...].

Seniiinija informavo Savivaldybe apie 2013-04-12 atlikta Namo techninés prieziiiros
patikrinimg (Aktas). ,,Namo techning prieziiirg organizuoja Administratorius, o pagal 2012-11-06
sutartj su Administratoriumi vykdo UAB ,.E“. Akte nurodyti reikalavimai statinio techning priezitira
vykdyti ir statiniy techninés priezitiros Zurnalg pildyti STR 1.121.07:2010 nustatyta tvarka,
organizuoti nurodyty defekty Salinimg, rengti metinius ir ilgalaikius planus. Renovuoti Namg
kompleksiskai nesitiloma.*

5.13. Savivaldybé 2013-03-27 rastu kreipési | Administratoriy, praSydama atsakyti j Siuos
klausimus: ,,ar Namo savininkai yra iSsirinke Namo jgaliotaji atstova“; ,kada buvo organizuoti
Namo savininky susirinkimai, kada planuojamas susirinkimas 2013 metais*; ,,ar buvo pateiktas
gyventojams Aprasas, pateikite jo kopija“; ,,ar buvo (kada ir kaip) pateikta Ataskaita, pateikite
kop1ja*; ,kaip sprendziamas nekokybiSkai 2012 m. atlikto tarpblokiniy sandiiry remonto darby
klausimas* ir kt.

,PaaiSkinimus ] pareiSkéjos paklausimuose nurodytus klausimus pateiké Administratorius
[...]. (Administratoriaus 2013-04-05 rastas Nr. 314, 2013-06-17 rastas Nr. 553, adresuoti Skyriui).
Atsizvelgdama j Siuos paaiskinimus, Savivaldybé Seimo kontrolieriy informavo:

5.13.1. ,,2012-06-29 Administratorius, dalyvaujant rangovui, priémé tarpblokiniy sandiiry
remonto darbus. PaZymime, kad tarpblokiniy sandiiry remonto darbai buvo atlikti tinkamai, defekty
neuzfiksuota. D¢l Siy tarpblokiniy siiiliy remonto darby nusiskundimy i§ kity Namo gyventojy
nebuvo gauta.*

,» Larpblokiniy sandiiry remonto darby kokybe patikrinti vizualiai nejmanoma, todél
Seniiinijos specialistai rekomendavo atlikti techning ekspertize dél darby kokybés nustatymo.
Administratorius informavo, kad, siekiant patikrinti rangovy atlikty darby kokybe, 2013-01-24
Name atliktas dalies tarpblokiniy sandiiry remonto darby termovizinis patikrinimas. Patikrinimas
organizuotas Administratoriaus léSomis. Jei gyventojai pageidaus, Administratorius galés
organizuoti kainy apklausg termovizinei patikrai nurodytose vietose atlikti. Kadangi $i paslauga
apmokama savininky 1éSomis, ji gali biti atlickama, vadovaujantis [...] CK 4.85 str., tik pritarus
daugumai bendrasavininky.*

5.13.2. ,[..] Ataskaita buvo iSkabinta skelbimy lentoje 2013-03-28. Atsizvelgiant j
pastabas dél pasikeitusiy formy, Administratorius patikslino Ataskaita ir Aprasa pagal Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2010-11-02 jsakymu Nr. D1-895 (LR aplinkos ministro 2012-06-27
isakymo Nr. DI-549 redakcija) bendrojo naudojimo objekty apraSo formg ir LR aplinkos ministro
2010-05-21 jsakymu Nr. D1-428 (LR aplinkos ministro 2012-05-23 jsakymo Nr. DI-450 redakcija)
veiklos ataskaitos forma [...].

Pasak Savivaldybés pareigtiny, ,,Ataskaitoje nurodyta privaloma skelbti informacija.
Dokumentai, vadovaujantis Nuostatais, paskelbti gyventojams susipazinimui Administratoriaus




internetiniame tinklalapyje [...] ir 2013-06-19 i8kabinti Namo skelbimy lentoje. Su jais savininkais
taip pat bus supazindinami planuojamo susSaukti susirinkimo metu.* (,,Pareiskéja Skyriaus 2013-05-
03 rastu Nr. 53-5-2275 [...] informuota, kad Namo savininky susirinkimg Administratorius planuoja
organizuoti §. M. [2013 m.] geguzés mén.*).

»|--.] susirinkimas geguzés mén. nebuvo organizuotas, jis planuojamas susaukti artimiausiu
metu [2013-06-17 rastas]. Susirinkime bus pristatoma Ataskaita, Aprasas, pakartotinai bus siiloma
iSsirinkti jgaliotgjj atstovg ir kt. Taip pat pazymétina, kad, pagal Nuostatus, susirinkimas
organizuojamas gavus ne maziau 1/4 patalpy savininky rasytinj pageidavimg arba Administratoriaus
iniciatyva. Patalpy savininkai Administratoriui iki §ios dienos tokio praSymo néra pateike.*

5.13.3. ,,Namo savininkai néra i$sirinke jgaliotojo atstovo. 2012-12-01 Administratoriaus
organizuotos apklausos rastu metu jgaliotasis atstovas iSrinktas nebuvo, nes i§ 36-iy iSsiysty
biuleteniy grazintas tik vienas [...]. Pakartotinai iSsirinkti jgaliotajj atstovga Namo savininkams bus
sitiloma planuojamo susirinkimo metu.*

5.13.4. ,,2012-03-13 vykusiame gyventojy susirinkime [...] gyventojai iSreiSké norg
suremontuoti, t. y. nudazyti Namo jeigos fasadine dalj. Sie darbai buvo atlikti 2012-09-10, uZ juos
atsiskaityta i§ Namo techninés priezitiros mokesc¢io surenkamy 1ésy, papildomai savininkai nebuvo
apmokestinti.«

5.13.5. ,,2013-02-01 Administratoriui pateiktas Senitinijos vyriausiojo specialisto C
statinio techninés apziiiros patikrinimo aktas Nr. 07-13-25 dél turékly strypy suvirinimo, kuriame
reikalaujama atlikti Siuos darbus. Administratorius atsizvelgé | minéta reikalavimag ir 2013-02-12
darbai buvo atlikti [...]. Vadovaujantis CK 4.82 str. 3 d., savininkai buvo apmokestinti proporcingai
Jju daliai [...].

5.13.6. ,Kiti suplanuoti smulkiis remonto darbai bus atlikti apmokant i§ surenkamy
techninés priezitiros 1éSy. Stambesnés apimties darbai [...], nurodyti Ataskaitos 5 dalyje — ,kity
mety Darby planai“ bei Metiniuose ir ilgalaikiuose remonto darby planuose [...], bus atliekami
savininkus papildomai apmokestinant.*

5.13.7. ,Namo bendrasavininkai ¢Sy Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimui
nekaupia, i§skyrus skolg uz lifto atnaujinimg (liftas modernizuotas 2001-01-15 [...]). Atsizvelgiant j
esamg ekonomine situacijg, Administratorius kitomis kaupiamosiomis 1éSomis gyventojy
neapmokestina; esant biitinybei, darbus atlieka savo 1éSomis ir pateikia apmokéjimui savininkams.*

5.14. , Atsizvelgiant j pateiktq Administratoriaus informacijq ir susijusius dokumentus,
daroma i$vada, kad Administratorius Namo priefiiirg organizuoja vadovaujantis Nuostatais
nustatyta tvarka.” ,,[...] informacija savininkams apie Administratoriaus organizuojamus darbus
yra skelbiama. “

5.15. ,,Statinio techninés prieziiiros patikrinime dalyvavo Administratoriaus vadybininkas,
jis ir suorganizavo patekimag ant Namo stogo.*

5.16. ,Pareiskéjos minétas atviras lauko Sulinys priklauso UAB ,,H“, §iuo metu jis
uzsandarintas. Pazymeétina, kad, siekiant uztikrinti gyventojy sauguma, kiekvieno pilie¢io pareiga
pastebéjus atvirus Sulinius pranesti Administratoriui, Senitinijai arba lauko tinkly avarinei tarnybai.*

6. Pareiskéja 2013-07-11 pateiké papildomg informacija (raSto registracijos Nr. P-1587),
nurodydama:

6.1. Administratorius pateiké jai patikslintus dokumentus (Ataskaitg ir ApraSa, patvirtintg
2013-06-18), taciau, jos nuomone:

6.1.1. Ataskaitoje nepagrjstai ,,néra jraSyty planuojamy darby apim¢iy, kokios medziagos,
kokia darby preliminari kaina ir pan. Pateikta, kiek priskai¢iuota Namo techninés prieZiiiros
mokescio, taciau, kokie darbai atlikti uZ Siuos pinigus, néra pateikta. Pateikta ir Namo Sildymo ir
karSto vandens sistemos priezitros priskaiCiuotas mokestis per metus, taciau nepateikta, kokie
darbai atlikti uz Siuos surinktus pinigus. Nepateikus §iy duomeny, gyventojai nezino, koks likutis
liko mety pabaigoje arba kity mety pradzioje. Kaupiamosios jmokos néra jformintos kaip léSos




liftams [...] [atnaujinti]. PriskaiCiuota metiné suma neatitinka tikrovés. Turi buti 2431,92, kai
ataskaitoje — 2350,80 Lt. Tai nurodziau Savivaldybés administracijos direktoriui skunde (2013-03-
20).¢

6.1.2. Aprase nepagristai ,,néra aprasytos bendrojo naudojimo objekty rusies techninés
buklés. Silumos punkto savininkas — ,,0“. Sildymo sistemos detalus apra$ymas nepateiktas [...].«
(Apraso II dalies ,,Bendrosios pastato inZinerinés sistemos® 4 punkte ,,Silumos sistema® pateikta
pastaba: ,,Detalus Sios sistemos aprasas sudaromas atskirai pagal Pastato Sildymo ir karSto vandens
sistemos prieziiiros tvarkos aprasa, patvirtinta energetikos ministro 2009-11-26 jsakymu Nr. 1-
229%).

Skundo tyrimui reiksmingi teisés aktai

7. Lietuvos Respublikos jstatymai:

7.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad vienos i$
savarankiskyjy savivaldybiy funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo priezilira jstatymy nustatyta
tvarka“ ir ,,42) pagal jstatymy nustatytg kompetencijg [...] savivaldybés paskirty administratoriy,
[...], veiklos prieziira ir kontrolé.*

7.2. Statybos jstatymo 42 straipsnio | dalyje nustatyta: ,,1. Statiniy naudojimo prieziiirg
atlieka Sie vieSojo administravimo subjektai: [...]; 3) statiniy, nenurodyty Sio straipsnio 1 dalies 2
punkte, — savivaldybiy administracijos; [...]. 2. Statiniy naudojimo priezitirg atlickantys vie$ojo
administravimo subjektai tikrina, kaip statiniy naudotojai vykdo $io [statymo ir kity jstatymy bei
teisés akty nustatytus statiniy techninés prieziiiros ir naudojimo bei statiniy saugos reikalavimus.

[.].

7.3. Teisés gauti informacijq is valstybés ir savivaldybés institucijy ir jstaigy jstatyme
nustatyta:

7.3.1. 3 straipsnis —,,1. Istaigos privalo teikti pareiSkéjams informacija. Atsisakyti suteikti
informacijg galima S§io jstatymo nustatyta tvarka. 2. [staigos teikia informacijg pareiskéjams
jstaigoje tvarkomais dokumentais, informacijos rinkmenomis arba jy dalimis, pirmenyb¢ teikiant
informacijos teikimui internetu ar kitokiomis elektroninémis priemonémis.

7.3.2. 4 straipsnis — ,Istaigos, teikdamos informacija, vadovaujasi Siais principais: 1)
informacijos i§samumo, reiSkiancio, kad pareiskéjui turi biiti pateikta visa pagal teisés aktus teiktina
jo praSymo turinj atitinkanti informacija; 2) tikslumo, reiskiancio, kad pareiskéjui teikiama
informacija turi atitikti jstaigos disponuojamg informacija; [...].

7.3.3. 16 straipsnis — ,,[...]. 2. Istaiga gali atsisakyti teikti informacija, jeigu: 1) pagal
pareiskéjo prasymg reikeéty sukurti dokumentus ar informacijos rinkmenas ir tai biity susije su
neproporcingai didelémis darbo ir laiko sagnaudomis; 2) praSymo turinys yra nekonkretus; 3) tas pats
pareiSkéjas pakartotinai praso tos pacios informacijos; 4) prasoma informacija jau buvo vieSai
paskelbta; tokiu atveju jstaiga per 5 darbo dienas nuo prasymo gavimo jstaigoje dienos nurodo
pareiSkéjui jos paskelbimo Saltinj; 5) jstaiga tam tikros informacijos rinkimg ir tvarkyma nutraukia
pasikeitus jstaigos funkcijoms. 3. Jeigu jstaiga atsisako pateikti informacija, pareiSkéjui
iSsiun¢iamas apie tai praneSimas, kuriame nurodoma atsisakymo priezastis ir Sio sprendimo
apskundimo tvarka. [...].

7.4. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

7.4.1. 4.82 straipsnis —,,3. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai
apmokeéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka moketi
mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. 4. Buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai
kaupti 1éSas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitros reikalavimus. Sios 1éS0s yra buty ir kity patalpy savininky bendroji daliné
nuosavybeé. [...].




10

7.4.2. 4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priilmami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta Kkitaip.
Kiekvieno buto ir kity patalpy savininkas turi vieng balsa. [...]. 4. Buty ir kity patalpy savininky
sprendimai priimami buty ir kity patalpy savininky susirinkime, prie§ dvi savaites Vyriausybés ar
jos igaliotos institucijos nustatyta tvarka paskelbus apie susirinkimo susaukima ir jo darbotvarke. 5.
Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia [...] buty ir kity patalpy savininky bendrosios
dalinés nuosavybés administratorius, arba savivaldybés vykdomoji institucija. Taip pat suSaukti
susirinkimg gali raStu pareikalauti ne maziau kaip 1/4 buty ir kity patalpy savininky. [...]. 6. Buty ir
kity patalpy savininky (ar jy dalies) sprendimai skelbiami Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos
nustatyta tvarka ir galioja visiems (ar tos dalies) buty ir kity patalpy savininkams, taip pat tiems
savininkams, kurie jgijo nuosavybés teises 1 butus ir kitas patalpas po Siy sprendimy priémimo.
Sprendimai negali apriboti buty ir kity patalpy savininky bei trediyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy, iSskyrus $io kodekso ir kity jstatymy nustatytus atvejus. 7. Buty ir kity patalpy savininky
sprendimai gali buiti priimti ir nesuSaukus susirinkimo, bet jiems rastu pareiSkus apie savo
sprendima. [...].“

7.4.3. 4.242 straipsnio 2 dalis — ,,Administratorius savo prievoles privalo vykdyti
apdairiai, sqZiningai ir tik naudos gavéjo interesais. [...].“

7.4.4. 4.249 straipsnio 3 dalis — ,,Administratorius privalo leisti naudos gavéjui tikrinti
sgskaitas ir kitus finansinés atskaitomybés dokumentus. Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali
kreiptis i teisma ir reikalauti paskirti administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.*

8. Lictuvos Respublikos Vyriausybés ir Aplinkos ministerijos teisés aktai:

8.1. 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtintuose Buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo pavyzdiniuose nuostatuose (toliau vadinama — Pavyzdiniai nuostatai)
nustatyta:

8.1.1. 4 punktas — ,Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — jgyvendinti Lietuvos
Respublikos jstatymy ir kity teisés akty nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su
daugiabu¢io namo (toliau vadinama — namas) bendrojo naudojimo objekty, taip pat Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatyta tvarka namui priskirto Zemés sklypo naudojimu ir priezitira.”

8.1.2. 5 punktas — ,,Jgyvendindamas savo pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias
funkcijas: 5.1. tvarko namo patalpy ir jy savininky (naudotojy) apskaitos duomenis, uztikrina teisés
aktuose nustatyty namo, jo bendrojo naudojimo objekty techninés priezitiros dokumenty ir kitos
dokumentacijos rengima, pildyma, tvarkymg ir saugojima; 5.2. per 3 ménesius nuo perdavimo ir
priémimo akto pasiraS§ymo dienos sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprasa, prireikus jj
papildo arba keicia. ApraSe turi buiti nurodyta bendrojo naudojimo objekty rusis, jy paskirtis ir
individualiis pozymiai, techniné buklé, su jais susijusios patalpy savininky teisés ir prievolés.
Apra$a administratorius pateikia savivaldybés administracijos direktoriui arba jo jgaliotam atstovui,
o apraso kopijg — patalpy savininkams ir kitiems administratoriui Zinomiems su administruojamu
turtu susijusiems suinteresuotiems asmenims. Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teis¢ gincyti
namo bendrojo naudojimo objekty aprasg ir reikalauti jj pakeisti, apmokédamas su tuo susijusias
iSlaidas. Nesutarimy atveju gin¢a sprendzia teismas. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty apraSo pavyzding formga tvirtina aplinkos ministras; 5.3. vadovaudamasis teisés aktais,
reglamentuojanciais pastaty ir jy inZineriniy sistemy naudojimg ir technine prieziiirg [...] su Sia
priezitra susijusiy paslaugy ir darby kainos ir kokybés kriterijais, organizuoja namo techning
priezidirg, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinima, avarijy lokalizavima ir likvidavima, [...];
5.4. [...], rengia daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metinius ir ilgalaikius
darby planus (toliau vadinama — darby planai), juose nurodo konkrecius darbus, preliminarig darby
kaing, 1€Sy Saltinius; imasi priemoniy Siems planams jgyvendinti ir vykdo $iy darby uzsakovo
funkcijas. Darby planai skelbiami administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis tokj turi. Darby
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planai pateikiami patalpy savininkams (i pasto dézutes ar elektroniniu pastu). Ne maziau kaip %
patalpy savininky rasytiniu pageidavimu ar administratoriaus iniciatyva darby planai svarstomi
patalpy savininky susirinkime; 5.4%. vadovaudamasis darby planais, rengia pasitilymus dél 1ésy
kaupimo namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti ir jy naudojimo tvarkos, kaupiamyjy
imoky namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti (toliau vadinama — kaupiamoji jmoka)
dydzio ir teikia juos tvirtinti patalpy savininkams susirinkime ar balsuojant rastu. [...]; 5.5.
organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby, namo techninés prieziiiros ir kity
su administruojamu namu susijusiy paslaugy pirkima. | pirkimo komisija kviecia dalyvauti patalpy
savininky i18rinktg atstova (atstovus) (toliau vadinama — jgaliotasis atstovas (atstovai), jeigu jj (juos)
patalpy savininkai iSrenka $iy Nuostaty 11 punkte nustatyta tvarka; su atrinktais paslaugy teikejais
sudaro sutartis ir kontroliuoja, kaip jos vykdomos; pirkimo rezultatus skelbia namo skelbimy lentoje
ir savo interneto tinklalapyje, jeigu jj turi; [...]; 5.7. apskaiCiuoja [...] ménesinius mokeséius ir
imokas, parengia ir iki kito ménesio 15 dienos laiSku, faksu, elektroniniu ar kitais biidais pateikia
patalpy savininkams ir (ar) valstybés ar savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams [...]
informacijg apie suteiktas paslaugas, jy kaing (tarifus), kiekj, mokétinas sumas ir mokéjimo biidus
[...], tvarko Siy mokes¢iy ir jmoky namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti apskaita; [...].

8.1.3. 6 punktas — ,,Administratorius turi teis¢: 6.1. priimti sprendimus dél namo bendrojo
naudojimo objekty naudojimo ir prieZiuros privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo, susijusius su
namo bendryjy konstrukcijy, bendrojo naudojimo patalpy, bendrosios inZinerinés jrangos
prieZiira ir remontu, siekiant iSsaugoti ir atkurti jy normatyvines savybes, [...].

8.1.4. 7 punktas — ,, Administratorius privalo: 7.1. pasibaigus kalendoriniams metams, ne
véliau kaip per 3 ménesius pateikti patalpy savininkams savo veiklos, susijusios su administruojamu
namu, praéjusiy mety ataskaitg. Ataskaitoje turi buti nurodyti duomenys apie [...] sumokétus
ménesinius mokescius ir kaupiamagsias jmokas, jsiskolinimus, sukaupty 1€Sy namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti panaudojimg ir likutj, informacija apie darby plany jvykdyma.
Kartu su ataskaita pateikiami kity mety darby planai, nurodomi konkrettis darbai, planuojamas 1éSy
poreikis ir jy Saltiniai. Gali buti pateikta ir kita svarbi informacija, susijusi su administruojamu
namu. Ataskaita skelbiama administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis tokj turi, pateikiama
patalpy savininkams ] paSto dézutes ar elektroniniu paStu. Ne maziau kaip Y4 patalpy savininky
raSytiniu pageidavimu ar savo iniciatyva administratorius $ig ataskaitg ir darby planus pateikia
patalpy savininky susirinkime. Ataskaita rengiama pagal aplinkos ministro patvirting pavyzding
ataskaitos forma; [...]; 7.3. ne véliau kaip prieS 3 darbo dienas iki planuojamy atlikti namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darby pradzios paskelbti patalpy savininkams, valstybés ir
savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams apie Siuos darbus, jy apimtj, kainas, atlikimo
terminus, darby rangovus. Ne véliau kaip per 3 darbo dienas po Siy darby atlikimo informuoti
patalpy savininkus, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkus apie konkrecius
atliktus darbus, jy apimtj, kainas. Informacijg skelbti namo skelbimy lentoje ir administratoriaus
interneto tinklalapyje, jeigu jis tokj turi; 7.4. patalpy savininky, valstybés ir savivaldybiy
gyvenamuyjy patalpy nuomininky rasytiniu pageidavimu per 10 darbo dieny nuo praSymo pateikimo
dienos raStu pateikti paaiSkinimus ir duomenis apie jiems apskaiciuotus ménesinius mokescius,
kaupiamgsias jmokas, atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ir Kitus darbus,
suteiktas paslaugas, taip pat paaiSkinimus ir duomenis apie administratoriaus Siy Nuostaty 5 punkte
nurodyty funkcijy vykdyma; [...].“

8.1.5. 10 punktas — ,Namo laiptinése ar kitose patalpy savininkams, valstybés ir
savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams gerai prieinamose vietose turi biiti jrengtos
skelbimy lentos. Jose turi biiti teikiama informacija apie administratoriy (fizinio asmens vardas ir
pavard¢, adresas korespondencijai siysti, telefono numeris, juridinio asmens pavadinimas, teisiné
forma, buveiné, bendrasis telefono numeris, uz namo techning prieziiirg atsakingo darbuotojo
pavardé, jo telefono numeris), informacija, nurodyta Siy Nuostaty 5.5, 7.3 [...] punktuose, kita
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informacija (administratoriaus nuozidra). Si informacija taip pat turi bati paskelbta
administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis tokj turi.*

8.1.6. 11 punktas — ,,Patalpy savininkai susirinkime ar balsuodami raStu gali iSrinkti
igaliotaji atstova (atstovus) atstovauti patalpy savininkams turint santykiy su administratoriumi:
dalyvauti namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkimo, atlikty
darby priémimo ir perdavimo, balsy skai¢iavimo komisijose [...], gauti informacija apie
planuojamus ir atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus, kitas suteiktas
paslaugas, $iy Nuostaty 8, 9 ir 9 punktuose nurodyty ménesiniy mokes¢iy, kaupiamyjy jmoky
apskaiCiavimg ir panaudojimg. Jeigu jgaliotasis atstovas (atstovai) neiSrinktas (neiSrinkti),
administratorius ne re€iau kaip karta per metus organizuoja patalpy savininky susirinkimg ar
balsavima raStu d¢l jgaliotojo atstovo (atstovy) iSrinkimo, iki jis (jie) bus iSrinktas (iSrinkti).*

8.1.7. 17 punktas — ,,[...] Administratorius gali biti pakeiCiamas, jeigu savivaldybés
administracijos direktorius arba jo jgaliotas atstovas pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
jstatymg [...] vykdydamas administratoriaus funkcijy priezitra ir kontrole nustato, kad
administratorius nevykdo arba netinkamai vykdo Siy Nuostaty 5 punkte iSvardytas administratoriaus
funkcijas.

8.2. Aplinkos ministro 2002-07-01 jsakymu Nr. 351 (2010-12-31 jsakymo Nr. D1-1067
redakcija) patvirtintame statybos techniniame reglamente STR 1.12.05:2010 ,, Privalomieji statiniy
(gyvenamyjy namy) naudojimo ir priezitros reikalavimai® nustatyta:

8.2.1. 7 punktas — ,,Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas uztikrinamas: 7.1. nuolatiniu
gyvenamojo namo ir jo aplinkos buklés steb&jimu ir vertinimu bei nuolatine priezitira (namo
konstrukcijy ir inzinerinés jrangos techniniu aptarnavimu ir Kitais prevenciniais darbais) [...]; [...];
7.3. gyvenamojo namo, jo daliy atnaujinimo darbais, iskaitant energijos taupymo priemoniy
1gyvendinimg; 7.4. gyvenamojo namo avarijy likvidavimo darbais.*

8.2.2. 8 punktas — ,Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo etapai: 8.1. esamos
gyvenamojo namo, jo daliy biiklés nustatymas ir jos atitikimo privalomiesiems reikalavimams
pvertinimas; 8.2. privalomyjy darby nustatymas, jy vykdymo ir finansinio plano parengimas; 8.3.
privalomyjy darby jvykdymas.*

8.3. Aplinkos ministro 2010-09-27 jsakymu Nr. D1-825 patvirtinto statybos techninio
reglamento STR 1.12.08:2010 ,,Statiniy naudojimo priezZiiros tvarkos aprasas® 12 punkte
nustatyta: ,,Priezitiros vykdytojas, tikrindamas statiniy naudotojo atliekamg statiniy techning
prieziiirg, privalo: [...]; 12.3. apziiiréti statinj ar jo dalj vietoje; 12.4. apziiiréjus statinj ar jo dalj,
nustatyti: [...]; 12.4.4. padaryti i§vadas apie statinio techning biiklg ir jo techning priezitra; 12.5.
suraSyti statinio techninés prieziliros patikrinimo aktg [...]; 12.6. nustatyti reikalavimus trikumams
pasalinti; 12.7. kontroliuoti statinio techninés prieziliros patikrinimo akte jraSyty reikalavimy

ivykdyma; [...].

9. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-03-04 jsakymu Nr. A-788
(Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-03-12 jsakymo Nr. A-899 redakcija)
patvirtintuose Kauno miesto buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
nuostatuose nustatyta:

9.1. 5.2 punktas — ,,[...] per 3 ménesius nuo perdavimo ir priémimo akto pasiraS§ymo dienos
sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprasa (toliau — aprasas), prireikus jj papildo arba keiéia.
ApraSe turi biiti nurodyta bendrojo naudojimo objekty rusis, jy paskirtis ir individualiis pozZymiai,
techniné buklé, su jais susijusios patalpy savininky teisés ir prievolés. ApraSo patvirtintg kopija
pateikia patalpy savininkams ir kitiems administratoriui zinomiems su administruojamu turtu
susijusiems asmenims. Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teis¢ ginéyti namo bendrojo naudojimo
objekty aprasg ir reikalauti jj pakeisti, apmokédamas su tuo susijusias iSlaidas. Nesutarimy atveju ginca
sprendzia teismas. Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty aprasas sudaromas pagal aplinkos
ministro patvirtinta pavyzding forma.*


http://www.am.lt/VI/files/0.688162001302073506.doc
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9.2. 7.1 punkto turinys — pazymos 5.5 punkte.
Skundo tyrimo isvados

10. Atsizvelgus j $io tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-6 paragrafai) bei j
teisinj reglamentavima, nurodyta pazymos 7-9 paragrafuose, konstatuotina, kad Savivaldybés
pareigiinai:

10.1. vykdé statiniy naudojimo priezitirg (apzitiréjo Nama, suras¢ Akta, apie jj informavo
pareiSkéja; pazymos 4.1.3 papunktis, 5.8 punktas), pateiké paaiSkinimus dél Namo renovavimo
kompleksiskai (pazymos 5.12 punktas), taciau:

v —

v —

(Namo techning prieziiirg vykdanc¢ios UAB ,,E* atstovas patikrinime nedalyvavo; pazymos 5.9.1
papunktis);

10.1.2. nepagristai nepateiké paaiskinimy pareiskéjai ir Seimo kontrolieriui, ar i§ tiesy
2012 metais buvo surasytas ,,ty paciy darby [dé¢l tarpblokiniy sitliy remonto, kaip 2010 metais]
defekty aktas* (pazymos 4.2.5 papunktis, 4.3 ir 5.8 punktai);

10.2. vykd¢ Administratoriaus veiklos kontrole (émési priemoniy, kad pareiSkéjai bty
pateikti jos prasomi dokumentai (Ataskaita ir ApraSas), kad Sie dokumentai atitikty teisés akty
reikalavimus, pateiké iSvada, kad jie parengti pagal galiojanciy teisés akty reikalavimus (pazymos
5.4, 5.6, 6.1 punktai ir 5.13.2 papunktis), pateiké paaiskinimus dél Namo remonto darby (Namo
jeigos dazymas, laipty turékly remontas) organizavimo (pazymos 5.13.4-5.13.6 papunk¢iai), dél
Aprase pateikiamy duomeny (paZzymos 5.7 punktas), dél Namo tarpblokiniy siiliy hermetizavimo
kokybés patikrinimo galimybiy, dél Administratoriaus pakeitimo tvarkos ir kitais klausimais
(pazymos 5.13.1 papunktis, 5.3, 5.15 ir 5.16 punktai), pateiké apibendrintg iSvadg, kad
Administratorius funkcijas vykdo nustatyta tvarka, informacija Namo patalpy savininkams apie
atliekamus darbus yra skelbiama; pazymos 5.14 punktas), taciau:

10.2.1. gave pareiskéjos 2013-03-20 paSymg (pazymos 2.1 punktas), nepagrjstai neatliko
Administratoriaus veiklos parei$kéjos praSyme nurodytais klausimais kontrolés, t. y. nepatikrino,
kaip Administratorius jgyvendina jam priskirtas funkcijas (nesiémé priemoniy Administratoriaus
veiklai $iais klausimais gerinti), dél to, ar:

1) Ataskaita buvo planuojama pateikti Namo patalpy savininkams teisés aktuose nustatytu
terminu (per tris ménesius, pasibaigus kalendoriniams metams; pazymos 5.13.2 ir 8.1.4 papunkgiai);

2) Ataskaita nustatyta tvarka buvo pateikta Namo patalpy savininkams j paSto déZutes ar
elektroniniu pastu (pazZymos 8.1.4 papunktis);

10.2.2. pagal Seimo kontrolieriaus 2013-05-27 prasyma (pazymos 4.3 punktas) neatliko
tinkamos Administratoriaus veiklos prieziiros ir kontrolés, nes:

1) neatlike Administratoriaus veiklos patikrinimo pazymos 10.2.1 papunktyje nurodytais
klausimais, nepagristai pateiké Seimo kontrolieriui apibendrintg iSvada, kad Administratorius
funkcijas vykdo nustatyta tvarka, informacija Namo patalpy savininkams apie atlickamus darbus
yra skelbiama (pazymos 5.14 punktas);

2) pateiké netinkamg iSvadg, kad néra nustatyta, jog administruojamy namy patalpy
savininkams turi buti pateikti Administratoriaus veiklos dokumentai (veiklos ataskaitos, darby
planai) ir su jais galima susipazinti Administratoriaus bustinéje (pazymos 5.4 ir 5.5 punktai), nes Siy
dokumenty pateikimg j patalpy savininky pasto dézutes ar elektroniniu pastu numato Pavyzdiniai
nuostatai (pazymos 8.1.2 ir 8.1.4 papunkciai);

3) nepagristai nejpareigojo Administratoriaus uztikrinti Namo jgaliotinio rinkimy
organizavimg teisés aktuose nustatyta tvarka (pazymos 5.13.3 ir 8.1.6 papunkciai);
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4) nepagristai nepateiké motyvuotos iSvados dél to, ar Administratorius tinkamai
jgyvendina léSy kaupimo Namo atnaujinimui organizavimo funkcija (be to, kelia abejoniy
Savivaldybés pareigtiny teiginys, kad ,,Administratorius kitomis kaupiamosiomis 1éSomis gyventojy
neapmokestina““, nes Administratoriui tokia teis¢ néra suteikta; pazymos 7.4.1 ir 8.1.2 papunkciai);

10.3. galimai nepagrjstai nepateiké pareiSkéjai Akto 2 dalyje nurodyty ir Savivaldybés
atstovui pateikty, kaip nurodyta Akte, dokumenty (pazymos 5.9, 5.11 punktai ir 5.9.2 papunktis),
nes atsisakymo pateikti Siuos dokumentus nei pareiSkéjai, nei Seimo kontrolieriui nemotyvavo
Teisés gauti informacijg 1§ valstybés ir savivaldybés institucijy ir jstaigy istatyme nustatyta tvarka
(pazymos 7.3 punktas).

11. Apibendrinus pirmiau nurodytas isvadas, konstatuotina, kad parciskéjos skundas dél
Savivaldybés pareigiiny veiksmy (neveikimo) pripaZintinas pagristu pagal paZymos 10.1.1, 10.1.2,
10.2.1, 10.2.2 papunkciy ir 10.3 punkto iSvadas.

12. Kartu Seimo kontrolierius atkreipia pareiSkéjos démes;j | tai, kad:

12.1. kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teis¢ ginCyti Aprasg ir reikalauti jj pakeisti
(pazymos 6.1.2 papunktis), nesutarimy atveju gincg sprendzia teismas (paZymos 8.1.2 papunktis);

12.2. kiekvienas suinteresuotas asmuo gali Kreiptis j teismg ir reikalauti paskirti
Administratoriaus veiklos bei pateiktos ataskaitos auditg (pazymos 6.1.1 ir 7.4.4 papunk¢iai).

1. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

13. Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy
jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia X skunda dél Kauno miesto savivaldybés
administracijos pareigliny veiksmy pripazinti pagrjstu.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

14. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsniu
Seimo kontrolierius Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriui rekomenduoja:

14.1. imtis priemoniy, kad ateityje:

14.1.1. atliekant Namo naudojimo priezitira, patikrinimai baty vykdomi dalyvaujant ne tik
Administratoriaus, bet ir Namo techninés priezitiros vykdytojo atstovams;

14.1.2. gavus asmeny paSymus, susijusius su galimai netinkama administratoriy veikla,
vadovaujantis Pavyzdiniy nuostaty reikalavimais, biity atliekama S§iy administratoriy veiklos
kontrolé¢ praSymuose nurodytais klausimais bei asmenys informuojami apie Sios kontrolés
rezultatus, pateikiant iSvadas, ar administratoriai tinkamai vykdo Pavyzdiniuose nuostatuose
iSvardytas jy funkcijas;

14.2. pateikti pareiskéjai paaiSkinimus, ar i$ tiesy 2012 metais buvo surasytas ,,ty paciy
darby [dél tarpblokiniy sitliy remonto, kaip 2010 metais] defekty aktas (Seimo kontrolieriui
pateikti kopija);

14.3. atlikti tinkama Administratoriaus veiklos kontrole ir:

14.3.1. pateikti motyvuotas (paremtas Savivaldybés patikrintomis ir nustatytomis
aplinkybémis bei konkreciomis teisés akty nuostatomis) iSvadas dél to, ar Administratoriaus veikla
toliau nurodytais klausimais atitinka teisés akty reikalavimus [prireikus buty imtasi priemoniy
(teikiami  jpareigojimai, taikoma administracin¢ atsakomybé), kad atitinkamos  srities
Administratoriaus veikla biity vykdoma teisés akty nustatyta tvarka]:

1) dél susirinkimo, kuriame buvo planuojama pateikti Ataskaitg ir kuriame jj pateikta,
suSaukimo termino atitikimo teisés akty reikalavimams;
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2) dél Ataskaitos pateikimo Namo patalpy savininkams bido atitikimo teisés akty
reikalavimams (t. y., ar Ataskaita buvo pateikta Namo patalpy savininkams j paSto dézutes arba
elektroniniu pastu);

3) dél 1ésy kaupimo Namo atnaujinimui organizavimo atitikimo teisés akty reikalavimams;

14.3.2. jpareigoti Administratoriy uztikrinti Namo jgaliotinio rinkimy organizavimg teisés
aktuose nustatyta tvarka;

14.4. Teisés gauti informacijg 1§ valstybés ir savivaldybés institucijy ir jstaigy jstatyme
nustatyta tvarka atsakyti pareiskéjai dél Akto 2 dalyje nurodyty dokumenty jai pateikimo (Seimo
kontrolieriui pateikti kopijg).

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasyciau pranesti iki 2014-04-01.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



