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I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X (toliau vadinama — pareiskéja) ir Y,

namo (toliau citatose ir tekste vadinama — Namas) gyventojy (toliau kartu vadinami —

pareiskéjai), skundg dél Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste

vadinama — Savivaldybé) veiklos, atlickant Namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
UAB ,,B“ (toliau citatose ir tekste vadinama — Administratorius) veiklos prieziiirg ir kontrolg.

2. Pareiskéjai skunde teigia:

2.1. ,,Misy penkiabu¢io Namo pusriusyje pil. A, isigijes negyvenamas patalpas ir
norédamas ] jas jsivesti elektra, turéjo jsirengti skaitliuka, nusitiesti kabelius. Pasinaudodamas
tuo, kad pusriisio koridoriuje esanti elektros apskaitos spinta yra sena ir keistina, jis dél
elektros darby kreipési 1 Administratoriy, kuris 2012-03-06 émési darby. Darbai buvo atlikti
skubiai, per dieng. Pasidoméj¢ pamatéme pakeista seng spintg, jrengta automatinj pusriisio
laiptinés apSvietima, nutiesta nauja kabelj nuo lauko paskirstymo dézés iki skydo ir iki
negyvenamyjy patalpy, jrengta, matomai, negyvenamas patalpas aptarnaujant] skaitliuka,
irengta nuo lauko dury i neg. patalpas skambutj, ir tai, kad visi laidai yra paslépti po
instaliaciniais loveliais. Ir uz tai, kg pamatéme, gavome solidzias sgskaitas: bt. Nr. ... — 317,42
Lt, bt. Nr. ...— 232,49 Lt.

Musy laiptingje yra dvi elektros apskaitos spintos. Viena — antrame laiptinés aukste, kita —
minétame pusrisyje. Antrame aukste esanciag spintg ir kabelius iki jos pries 17 mety mes, Nr. ... ir
Nr. ... buty gyventojai, jsirengéme savo léSomis ir iki Siol ja naudojamés. Pusriisyje esancioje
elektros apskaitos spintoje jrengtais skaitliukais naudojasi likusiy buty Nr. [...] gyventojai (ty trijy
buty savininkai yra vienos Seimos nariai, tarp jy ir negyvenamy patalpy savininkas). Pusrisio
spintoje nuo seny laiky yra irengtas ir laiptinés skaitliukas* (Sios ir kity citaty kalba netaisyta).

2.2. ,,Administratorius skubiai buvo informuotas, kadangi mes turime atskirus kabelius,
atskirg spinta antrame aukste, kad nesutinkame paremti negyvenamy patalpy savininkg bei jo
Seimos narius, kuriems papildomy galingumy jvedimui prireiké naujo kabelio ir valdymo spintos, ir
kad mes sutinkame apmokeéti tik uz pusriisio spintoje esancio laiptinés skaitliuko, kuriuo
naudojamés, darby sgnaudas, t. y. po /6 dalj, bei papraséme atlikti perskai¢iavimus.*

,»2012-03-20 gavome i§ Administratoriaus direktoriaus rasta apie 1éSy paskirstyma, o
2012-05-08 gavome kitg rasta, kuriame jau jis pazadéjo perskaiciuoti mokescius. Deja, pazadai liko
pazadais.*



2.3. ,Kreipémés | VVTAT [Valstybing vartotojy teisiy apsaugos tarnyba], kuri misy
kreipimasi persiunté Savivaldybei. Pastaroji pamaté tik vieng pazeidima, jog elektros darbais
suinteresuoto negyvenamuyjy patalpy savininko A Administratorius neapmokestino.

Savivaldybés tarnautoja Laura StankeviCiené ,,nematé”, kad nebuvo iSlaikytos visos
procediiros, t. y. nebuvo pravestas gyventojy susirinkimas, kad i§ anksto nebuvome informuoti apie
busimus darbus, kad tuo buvo atimta i§ miisy teisé suzinoti, kokia komisija nustaté, kokius
biitiniausius elektros remonto darbus reikia atlikti, kas juos atliks, kokia atlieckamy darby samata. I3
miusy, kaip paslaugos pirkéjy, buvo atimta teis¢ pareiksti iSanksting savo nuomong, pageidavimus.*

3. Pareiskéjai skunde nurodo: ,,Kreipiamés j Jus paaiskinimo, kurio niekur negauname. |
Savivaldybe kreiptis — beviltiska.*

II. TYRIMAS IR ISVADOS

4. Pries pradedant $io skundo tyrimg biitina atsizvelgti j toliau nurodytas aplinkybes:

4.1. IS§ kartu su skundu pateikto Savivaldybés 2013-04-02 rasto Nr. S3-5-1790 (atsakymo |
VVTAT 2012-11-25 persiysta pareiskéjy praSyma) nustatyta, kad:

4.1.1. Administratorius Savivaldybe ,,2013-03-19 ir 2013-03-28 rastais informavo,_kad
Namo ... ir ... buty apskaitos skydai jrengti Namo laiptinés antrame aukste. Skydai pajungti atskiru
jvadiniu kabeliu nuo paskirstymo dézutés. Pusriisyje esantis elektros skydas vykdo likusig Namo
bendrasavininkiy ir bendrojo naudojimo elektros apskaitg.*

,,2012-02-17 Administratorius atliko Namo vidaus elektros tinklo apzitra, kurios metu
nustatyta: elektros apskaitos skydas — mediné lenta, kurioje sumontuoti 4 elektros apskaitos
prietaisai, nekalibruoti saugikliai prie$ apskaitg, pastebéti laidy kaitimo pozymiai ir netvarkinga
instaliacija juose. Reikalinga sumontuoti metalinj skyda su elektros galig ribojanciais automatiniais
i1Sjungéjais, uzdengti paskirstymo dézutes.*

4.1.2.,,2012 m. kovo mén. 5-6 ir 14-15 dienomis, vadovaujantis privalomaisiais statinio

v —

remontg. Darby metu demontuota sena jvadiné spinta, seni, nereikalingi laidai, sumontuoti
instaliaciniai loveliai. Paklotas jvadinis kabelis nuo lauko paskirstymo dézutés iki apskaitos skydo,
izoliuotos ir uzdengtos apsvietimo dézutés“ (toliau vadinama — Namo remonto darbai).

4.1.3. ,Name Yyra 5-ios gyvenamosios patalpos / butai ir 1-a negyvenamoji [...].
Administratoriaus pateiktais duomenimis, mokestis uz atliktus Namo remonto darbus Namo
bendrasavininkiams paskirstas: ... bt. (huo I-1 iki 1-10), ... bt., ... bt., ... bt. ir ... butui. [...]
mokesciai uz atliktus darbus turé¢jo buti paskirstyti visiems Namo patalpy savininkams
proporcingai turimam plotui. Administratorius apie §j pazeidimg informuotas rastu.*

4.2. Seimo kontrolierius, atsizvelges j pirmiau nurodytas aplinkybes, 2013-12-27 rastu Nr.
4D-2013/2-1506/3D-3836 kreipési j Savivaldybe, praSydamas pateikti visg jai zinomg informacija,
paaiskinimus, dokumentus dél skunde nurodyty aplinkybiy; atlikti Administratoriaus veiklos
kontrolg¢ ir pateikti motyvuotas iSvadas (pagristas teisés akty reikalavimais, Savivaldybeés
nustatytomis aplinkybémis ir dokumentais), ar jis tinkamai vykdo funkcijas toliau nurodytais
klausimais (prireikus imtis priemoniy Administratoriaus veiklai Siais klausimais gerinti, t. y. teikti
kontroliuojamus jpareigojimus arba administracing atsakomybe Administratoriui ir apie tai
informuoti Seimo kontrolieriy): ar Administratorius pagristai priémé sprendimg dél visy Namo
remonto darby atlikimo; ar Namo patalpy savininkai teisés aktuose nustatyta tvarka buvo informuoti
apie planuojamus atlikti ir atliktus Namo remonto darbus; ar teisés aktuose nustatyta tvarka buvo
parinktas Namo remonto darby rangovas; ar yra nustatyta tvarka iSrinktas Namo jgaliotinis (jeigu ne
— nurodyti priezastis ir jgaliotinio rinkimy organizavimo eiga), jeigu taip — informuoti apie jo
dalyvavima Namo remonto darby organizavimo procese teisés aktuose nustatyta tvarka; informuoti,
ar Administratorius perskai¢iavo mokesc¢ius uz atliktus Namo remonto darbus, jeigu ne — nurodyti
motyvuotas priezastis, jvertinti Administratoriaus veiklg ir informuoti, kokiy priemoniy ir kada
Savivaldybé ketina imtis, kad mokesciai biity perskaiciuoti; atlikti Namo naudojimo priezitirg ir kt.




Skundo tyrimui reiksmingos aplinkybés

5. IS Savivaldybés 2014-01-30 rastu Nr. (33.208)R-717 Seimo kontrolieriui pateiktos
informacijos, paaiSkinimy bei dokumenty nustatyta:

5.1. ,,PareiSkéjy analogiSki praSymai Savivaldybei buvo persiysti i§ Valstybinés vartotojy
teisiy apsaugos tarnybos (registracijos 2013-03-04 Nr. R20-149) ir i§ Valstybinés energetikos
inspekcijos prie Energetikos ministerijos (registracijos 2013-03-18 Nr. R20-193). Parciskéjams |
persiystus paklausimus atsakyta (kopijos pateiktos minétoms tarnyboms) Savivaldybés Gyvenamojo
fondo administravimo skyriaus [toliau citatose ir tekste vadinama — Skyrius] 2013-04-02 rastu Nr.
53-5-1790 [...].

5.2. ,,Pazymétina, kad dar negavus Siy praSymuy, atsizvelgiant j X telefoninj pranesima,
Skyriaus Administravimo poskyrio ved¢jas A. Andriulevicius ir vyresn. specialisté E. Si¢ioviene,
2012 m. pavasarj, dalyvaujant pareiskéjai, Namo vadybininkui ir elektros sistemy prieziiirg
vykdanciam darbuotojui, susipazino su Name atlikty remonto darby dokumentais bei jvykdé apzitira
vietoje.*

5.3. ,,Administratorius savo veikloje vadovaujasi Savivaldybés administracijos
direktoriaus 2005-03-04 jsakymu Nr. A-788 (2012-03-12 jsakymo Nr. A-899 redakcija)
patvirtintais Kauno miesto buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
nuostatais (toliau — Nuostatai).*

»Minéty praSymy nagrin¢jimui ir Administratoriaus veiklos Nuostaty reikalavimams
jvertinti Skyrius (2013-03-05 rastu Nr. 53-2-335, 2013-03-19 rastu Nr. 53-2-403) kreipési j
Administratoriy, kuris atsaké (2013-03-19 rastu Nr. Z RI_13 180, 2013-03-28 rastu Nr.
7 RI 13 209) ir pateiké susijusiy dokumenty kopijas [...].*

5.4. Seimo kontrolieriaus ,,rasto nagrinéjimui, Administratoriaus veiklos priezitiros ir
kontrolés atlikimui Skyrius 2014-01-02 rastu Nr. Nr. 53-2-7 pateiké pakartotinj paklausimg
Administratoriui, kuris atsaké 2014-01-22 rastu Nr. Z RI 14 44 [..].«

5.5. ,Name jrengti du elektros skydai, kurie pajungti atskiru jvadiniu kabeliu nuo
paskirstymo dézutés. ... ir ... buty apskaitos skydas jrengtas Namo laiptinés antrame aukste, o
pusriisyje (ta pati laiptiné) esantis elektros skydas vykdo [...] (buvusi negyvenama patalpa) buty ir
namo bendrojo naudojimo elektros apskaitg.*

,2012-02-17 Administratorius atliko Namo vidaus elektros tinklo apzitirg (defektinis aktas
Nr. ... [...]), kurios metu nustatyta: elektros apskaitos skydas — mediné lenta, kurioje sumontuoti 4
elektros apskaitos prietaisai, nekalibruoti saugikliai prie§ apskaita, pastebéti laidy kaitimo poZymiai
ir netvarkinga instaliacija juose. ISvada — skydo biiklé nepatenkinama, yra atviry elektros jtampa
turin¢iy daliy. Reikalinga — sumontuoti metalinj skyda su elektros galig ribojanciais automatiniais
1§jungeéjais, uzdengti paskirstymo dézutes ir jvadiniy linijy nueinanciy j butus apsaugas.*

Savivaldybei ,,Administratorius pateiké statinio apzitros 2011-04-20 akto Nr. ... kopija,
kurioje elektros skydinés jranga nurodyta kaip pasenusi, neatitinkanti taisykliy; 2011 m. veiklos
ataskaitos Nr. GG-23 kopijg, kurios 5 p. nurodytas planuojamas Namo elektros energijos tiekimo
jrangos remontas [...].*

5.6. ,Pateikta 2011 m. metiniy ir ilgalaikiy bendrojo naudojimo objekty remonto darby
plany, kuriuose nurodyti planuojami Namo remonto darbai, kopija [...]. Pateikta informacinio
pranesimo (registracijos Nr. 2012-02-20 ZSK_000133) apie planuojamus Namo remonto darbus
kopija [...]. Administratoriaus duomenimis, ataskaita ir prane$imas buvo paskelbti bendrovés
interneto tinklalapyje ir Namo skelbimy lentoje (Nuostaty 7.1, 7.3 p. reikalavimai). Ataskaita
parengta vadovaujantis LR aplinkos ministro 2010-05-21 jsakymu Nr. DI1-428 patvirtinta pavyzdine
forma.*

5.7. ,,Administratoriaus duomenimis, 2012-02-27 buvo organizuota potencialiy rangovy
kainy apklausa dél Namo remonto darby kainos ir apmokéejimo salygy (Nuostaty 5.7 punktas).
ISnagrinéjus 2-iejy jmoniy — UAB ,D* ir AB ,,C* pasitlymus, pasirinkta pastaroji, nes jos
pasiiilymas geriausiai atitiko techniniy salygy ir kainos reikalavimus. Apklausos protokolo kopija
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pateikta [...].“ (2012-02-27 protokolas neregistruotas nustatyta tvarka, jame nepateikti duomenys
apie rangovy pasiilytas Namo elektros apskaity skydo remonto / keitimo kainas).

,Namo savininky jgaliotasis atstovas parinkime nedalyvavo, nes savininkai jo nebuvo
i§sirinke. Rangovas nurodytas savininkams pateiktame informaciniame pranesime apie planuojamus
darbus [...].

5.8. ,,2012 m. kovo mén. 5-6 ir 14-15 dienomis, vadovaujantis privalomaisiais statinio
reikalavimais, AB ,,C* atlikto Namo remonto darbus. Darby metu demontuota sena jvadiné spinta,
seni, nereikalingi laidai, sumontuoti instaliaciniai loveliai, paklotas jvadinis kabelis nuo lauko
paskirstymo dézutés iki apskaitos skydo, izoliuotos ir uzdengtos apsvietimo dézutés. Atlikty darby
(kaina 1290,16 Lt) akty kopijos pateiktos (Nr. EL-V12-055679P ir Nr. EL-V12-059721-1P [...]).©

,,Administratorius _pateiké informacinio praneSimo (registracijos Nr. 2012-03-19
ZSK_000151) apie atliktus Namo remonto darbus kopija [...], pranesimas skelbtas Namo skelbimy
lentoje (Nuostaty 7.3 p. reikalavimas) ir interneto tinklalapyje Namo nuorodoje [...]. PraneSimas
atitinka Nuostatuose nurodyta skelbti informacijg.*

5.9. ,,Nuostaty 8.4 p. nurodyta, kad administratorius patalpy savininkams jmokas uz namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus (pagal Siy darby pirkimo kaing) paskirsto
proporcingai savininky bendrosios nuosavybés daliai.

Administratorius informavo (2013-03-19 rastu Nr. Z RI_13 180, 2013-03-28 rastu Nr.
7 RI 13 209 [...]), kad mokestis uz 2012 m. kovo mén. atliktus vidaus elektros tinklo remonto
darbus Namo bendrasavininkiams paskirstytas ... bt. (nuo -1 iki 1-10), ... bt., ... bt., ... bt. ir ...
butui; negyvenamosioms patalpoms (]...] $iuo metu ... butas) mokestis nebuvo priskaiciuotas.*

,,2Administratorius apie pazeidimg skirstant mokestj uz Namo remonto darbus buvo
informuotas Skyriaus 2013-04-02 raStu Nr. 53-2-457: Administratorius 2013-04-05 rastu Nr.
7 RI_13 236 informavo, kad mokestj perskai¢iavo — paskirst¢ visiems Namo buty
bendrasavininkiams proporcingai jy turimai nuosavybés daliai [...].“

,2012 m. vasario mén. dél Administratoriaus buhalterinés klaidos Namo savininkams
buvo neteisingai priskai¢iuotas mokestis uz ,,atliktus elektros remonto darbus* sumai 820,09 Lt. Si
suma Namui 2012 m. balandzio mén. perskaiciuota (iSminusuota). Savininkai informuoti
pranesimais skelbimy lentoje ir Administratoriaus interneto tinklalapyje Namo nuorodoje (2012-04-
05 informacija [...]).«

LAdministratorius 2014-01-22 atsakymu Nr. Z RI 14 44 [...] pateiké Ziniaraséiy israus —
suvestiniame apyvarty ziniaraStyje 2012 m. vasario—birzelio mén. atsispindi Namui priskaitytos
820,09 Lt ir 1290,16 Lt sumos, uz balandzio mén. sumai 820,09 Lt atliktas perskaiCiavimas
(iSminusavimas). Namo apyvartos ziniarastis uz 2012 m. kovo mén. — 1290,16 Lt priskaitymas be
negyvenamosios patalpos [...]. Namo apyvartos ziniarastis uz 2013 m. kovo mén. — atliktas elektros
darby iSlaidy perskaiciavimas paskirstant visiems namo butams (patalpoms).*

,.Pateiktos dalies savininky mokestiniy pranesimy kopijos [...]: uz 2012 m. balandzio mén.
[...] butams atliktas neteisingai Namui priskaic¢iuotos sumos 820,09 Lt perskai¢iavimas; uz 2012 m.
kovo mén. priskai¢iuota [...] butams tenkanti mokescio dalis uz Namo remonto darbus (1290,16 Lt);
uz 2013 m. kovo mén. [...] butams atliktas perskaiciavimas paskirstant mokestj ir negyvenamosioms
patalpoms — 3 butui (buvusi negyvenama patalpa) atliktas mokesc¢io uz darbus priskaitymas.*

5.10. ,,Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau citatose ir tekste vadinama — CK)
4.82 ir 4.83 str. nustatyta savininky prievolé priziaréti savo turta — namo bendrojo naudojimo
objektus. CK 4.85 str. I d. nustatyta, kad sprendimus dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo buty (patalpy) savininkai priima balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip.

CK 4.83 str. 4 d. nurodyta, kad buto (patalpy) savininkas (naudotojas) neprivalo apmoketi
18laidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty
Nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimais arba dél kuriy néra
priimtas buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas CK 4.84 ir 4.85 str. nustatyta tvarka.

CK 4.82 str. 2 d. numatyta, kad savininkas turi teise imtis biitiny priemoniy (be kity
savininky sutikimo), kad biity iSvengta zalos ar pasalinta grésmé bendrojo naudojimo objektams ir
reikalauti atlyginti i§laidas, proporcingai Siy savininky bendrosios nuosavybés daliai. Taip pat Siame
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straipsnyje nustatyta, kad teisétais savininko interesais kity savininky atzvilgiu laikoma tinkama
bendrojo naudojimo objekty priezitira ir i§laikymas.

,,Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
jstatymo 2 str. 15 d. nurodyta, kad pastato elektros skydiné priklauso bendrosioms pastato
inzinerinéms sistemoms, todél ji yra namo bendrojo naudojimo objektas.*

,»Vadovaujantis Nuostaty 4 p., pagrindinis administratoriaus uzdavinys — jgyvendinti LR
istatymy ir kity teisés akty nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabuc¢io namo
bendrojo naudojimo objekty [...] naudojimu ir priezitira.*

,2Administratorius, atsizvelgdamas j kasmetiniy namo apzitiry rezultatus, rengia metinius ir
ilgalaikius darby planus, teikia gyventojams pasitilymus dél namo bendrojo naudojimo objekty
tvarkymo (remonto) darby organizavimo ir jy preliminarios kainos; sitilo kaupti 1éSas (Nuostaty
5.4-5.6 p.). Aptarimui organizuojami susirinkimai, balsavimai rastu. Nuostaty 5.12 p. nurodyta, kad
1/4 patalpy savininky rastu pateiktu praSymu, vadovaudamasis CK 4.85 str., administratorius Saukia
patalpy savininky susirinkimus arba Nuostaty 16 p. nurodyta tvarka organizuoja patalpy savininky
balsavima rastu.*

»Vadovaujantis nurodytomis teisés akty nuostatomis, administratorius jgyvendina buty
savininky prievole priziiiréti namo bendrojo naudojimo objektus ir atsako uz jy bukle. Siekdamas
uztikrinti bendrojo naudojimo objekty privalomuosius reikalavimus, vadovaujantis Nuostatais (6.1
p.), administratorius turi teis¢ priimti sprendimus ir organizuoti namo prieziiiros (tvarkymo) darbus
privalomiesiems reikalavimams jgyvendinti be visy namo savininky sutikimo. Pazymétina, kad
administratorius turi veikti visy bendrasavininky interesais.

5.11. Savivaldybés pareigiinai pateiké Sias iSvadas dél Administratoriaus funkcijy
vykdymo tinkamumo:

5.11.1. ,Elektros instaliacijos biikklé Name buvo netvarkinga, matési kaitimo pozymiy,
todél galimai kélé pavojy zmogui, o gaisro atveju — ir savininky turtui.

Atsizvelgiant j [...] Administratoriaus atliktus veiksmus organizuojant Namo remonto
darbus — atliktos apzitiros, planuojami darbai numatyti bendrojo naudojimo objekty remonto darby
metiniuose ir ilgalaikiuose planuose, veiklos ataskaitoje ir jvertinta bendrojo naudojimo objekto
bukle, sutinkamai su Siame raste nurodytomis LR teisés akty nuostatomis, daroma iSvada, kad
Administratorius sprendimg dél Namo remonto darby atlikimo priémé pagrjstai.*

,Namo bendrojo naudojimo elektros apskaitos skaitiklis buvo sumontuotas ant bendros
medinés lentos, todé¢l priimtas sprendimas §j skaitiklj sumontuoti bendrame gamykliniame apskaitos
skyde. Elektros apskaitos skydas (buvusi mediné lenta) yra bendrojo naudojimo objektas, todél Siuo
atveju nelaikoma, kad tai yra atskira — dalies savininky naudojama — bendrojo naudojimo objekty
dalis ir atskiro sprendimo d¢l jos remonto organizavimo savininkams priimti nereikéjo.

5.11.2. ,Paaiskinant atlikty darby aplinkybes auk$¢iau nurodéme informacija apie
dokumentus, kurie, vadovaujantis Nuostatais, buvo parengti ir savininkams savalaikiai pateikti: dél
planuojamy Namo remonto darby metiniuose ir ilgalaikiuose bendrojo naudojimo objekty planuose,
veiklos ataskaitoje, praneSimai apie planuojamus ir atliktus Namo remonto darbus Namo lentoje ir
internete tinklalapyje Namo nuorodoje, mokes¢io perskai¢iavimg [...]. Administratoriaus teigimu,
savininkai prireikus visada konsultuojami telefonu ir priémimo metu, susipaZinimui pateikiami
dokumentai ar jy kopijos. Daroma isvada, kad gyventojai buvo informuojami Nuostatais nustatyta
tvarka.*

5.11.3. ,,PaaiSkinant atlikty darby aplinkybes auks¢iau nurodéme, kad Nuostaty 5.7 p.
numatyta tvarka buvo organizuotas rangovo parinkimas; posédzio 2012-02-27 protokolas pateiktas
[...]. Rangovas nurodytas savininkams pateiktame informaciniame praneSime apie planuojamus
Namo remonto darbus.*

5.11.4. ,Namo savininkai Nuostaty 13 p. numatyta tvarka iSrinkto jgaliotojo atstovo
neturi. Administratoriaus duomenimis, nuo 2014-01-27 iki 2014-02-10 bus vykdomas
bendrasavininkiy balsavimas rastu dél Namo jgaliotojo atstovo parinkimo (2014-01-22 rastas Nr.
7 RI 14 441...]). Apie $io balsavimo rezultatus Jus informuosime papildomai“ (informacija Seimo
kontrolieriui nebuvo pateikta iki $io tyrimo pabaigos).
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5.11.5. ,PaaiSkinant pareiSkéjy raste nurodytas aplinkybes, aukS$¢iau pateikéme
informacija apic Administratoriaus atliktus mokes¢io perskai¢iavimus [...]. Pazymétina, kad
mokestis uz Siuos atliktus darbus savininkams paskaiciuotas vadovaujantis CK 4.82 str. 3 d.
nuostatomis — proporcingai jy daliai. Administratoriaus duomenimis (2013-03-19 rastas Nr.
7 RI 13 180 [..]), daugumos savininky praymo mokestj uz atliktus darbus skirstyti kitaip
Administratorius néra gaves.*

5.11.6 ,, Taip pat [Savivaldybei buvo] pateikti Namo 2013 m. bendrojo naudojimo objekty
apraso Nr. 1J-16, 2012 m. ir 2013 m. metiniy ir ilgalaikiy bendrojo naudojimo objekty remonto
darby plany, 2012 m. veiklos ataskaitos Nr. 1J-23 kopijos (Nuostaty 5.2, 7.1 p. reikalavimai [...]).
Bendrojo naudojimo objekty apraSas ir ataskaitos parengti pagal LR aplinkos ministro
patvirtintas pavyzdines formas.*

5.11.7. Savivaldybei ,,Administratorius pateiké 2012-03-09 ir 2012-04-27 jam adresuoty
Namo [...] buty savininky paklausimy ir atsakymy j juos (2012-03-20 rastas Nr. Z RI 12346, 2012-
05-08 rastas Nr. Z_RI 12 536) kopijas [...]. Atsakymai parengti nustatytu terminu® (t. y. per 7 ir 6
darbo dienas).

5.12. ,Savivaldybés filialo Centro senitinijos statiniy prieziiros vykdymo patikra
atliekantis darbuotojas patikrino, kaip Administratorius Name vykdo LR statybos jstatymo ir Kt.
teisés akty nustatytus statinio techninés priezitiros, naudojimo ir statiniy saugos reikalavimus.
Surasytas statinio techninés priezitiros patikrinimo 2014-01-15 aktas Nr. 04-7-16 [...]. Akte
Administratoriui nurodyta statinio techning priezitirg vykdyti ir pastebéty defekty Salinimag
organizuoti nustatyta tvarka, statiniy techninés priezitiros zurnalg uzvesti ir pildyti vadovaujantis
STR 1.12.07:2004 reikalavimais. Centro senitinijos 2014-01-17 raste Nr. 04-9-15 nurodyta, kad
Techninés prieziiiros Zurnale jraSo apie reikalingumg metaliniu skydu su elektros galig ribojanciais
1Sjungg¢jais uzdengti paskirstymo déZutes, néra.*

5.13. ,,Pazymétina, kad Savivaldybé neatlieka privacios nuosavybés teise priklausianciy
namy (jeigu juose néra jai priklausanciy patalpy / buty) bendrojo naudojimo objekty administratoriy
organizuoty remonto darby jvertinimy, ekspertiziy, jy atitikimo lokalinéms sgmatoms bei apziiiros
aktams. LéSy tokio pobtidZio darbams Savivaldybés biudZete néra numatyta; darbuotojai jgaliojimy
atlikti patikra neturi.*

5.14. , Nuostaty 6.4 p. nurodyta, kad namo techninés prieZiiiros vykdymui administratorius

v —

turéti atitinkamg kvalifikacija, todél sudarydami lokalines samatas turi / gali priimti atitinkamus
techninius sprendimus tvarkomo objekto privalomiesiems reikalavimams jgyvendinti.

Nuostaty 5.14 p. nurodyta, kad administratorius uZ savo funkcijy atlikimg atsako patalpy
savininkams. Savo veiklg administratorius draudZia bendrosios civilinés atsakomybés draudimu.
Savininkai turi teis¢ ginCyti administratoriaus priimtus sprendimus; visi gin¢ai nesutarimo atveju
sprendZiami teisme. Darby jvertinimui savininkai gali samdyti nepriklausomus ekspertus. Apie §ig
teise Namo buty savininkai informuoti Skyriaus 2013-04-02 atsakyme Nr. 53-5-1790 [...].“

Skundo tyrimui reikSmingi teisés aktai

6. Lietuvos Respublikos jstatymai

6.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad savarankiskosios
savivaldybiy funkcijos yra: ,,21) statiniy naudojimo prieziiira jstatymy nustatyta tvarka; [...]; 42)
pagal jstatymy nustatyta kompetencijg [...] savivaldybés paskirty administratoriy, [...], veiklos
priezilra ir kontrolé.*

6.2. Statybos jstatymo 42 straipsnio | dalyje nustatyta: ,,1. Statiniy naudojimo prieziiirg
atlieka Sie vieSojo administravimo subjektai: [...]; 3) statiniy, nenurodyty Sio straipsnio 1 dalies 2
punkte, — savivaldybiy administracijos; [...]. 2. Statiniy naudojimo priezitirg atlickantys vieSojo
administravimo subjektai tikrina, kaip statiniy naudotojai vykdo Sio Istatymo ir kity jstatymy bei
teisés akty nustatytus statiniy techninés prieZiiiros ir naudojimo bei statiniy saugos reikalavimus.

[.]




6.3. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

6.3.1. 4.82 straipsnis — ,,1. Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos,
bendrojo naudojimo mechaning, elektros, sanitariné—techning ir kitokia jranga. [...]. 3. Buty ir kity
patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir
iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. [...].*

6.3.2. 4.83 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo
naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai priziiiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. [...]. Buty ir
kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir §i0
kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziturg ir
kontrolg atlicka savivaldybés. 4. Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokéti
iSlaidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty
nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimais arba dél kuriy néra
priimtas buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas Sio kodekso 4.84 ir 4.85
straipsniuose nustatyta tvarka.*

6.3.3. 4.242 straipsnio 2 dalis — ,,Administratorius savo prievoles privalo vykdyti
apdairiai, sgZiningai ir tik naudos gavéjo interesais. [...].

6.4. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo
2 straipsnio 4 dalyje nustatyta: ,,Bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektai — pastato bendrojo
naudojimo patalpos, pagrindinés pastato konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaning, elektros,
sanitariné techning ir kita jranga, taip pat kitas turtas, priklausantis daugiabuciy gyvenamyjy namy
ar kitos paskirties pastaty savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise.*

6.5. Dokumenty ir archyvy jstatymo 11 straipsnio 3 dalyje nustatyta: ,,3. Nevalstybinés
organizacijos ir privatiis juridiniai asmenys dokumentus, kuriy rengimg nustato teisés norminiai
aktai, privalo rengti, tvarkyti ir j apskaitg jtraukti nustatyta tvarka.*

7. Lietuvos Respublikos Vyriausybés ir Kiti teisés aktai:

7.1. 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtintuose Buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo pavyzdiniuose nuostatuose (toliau vadinama — Pavyzdiniai nuostatai)
nustatyta:

7.1.1. 4 punktas — ,Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — jgyvendinti Lietuvos
Respublikos jstatymy ir kity teisés akty nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su
daugiabucio namo (toliau vadinama — namas) bendrojo naudojimo objekty [...] naudojimu ir
priezitra.*

7.1.2. 5 punktas — ,,Igyvendindamas savo pagrindinj uzdavinj, administratorius atlicka $ias
funkcijas: 5.1. tvarko namo patalpy ir jy savininky (naudotojy) apskaitos duomenis, uztikrina teisés
aktuose nustatyty namo, jo bendrojo naudojimo objekty techninés priezitiros dokumenty ir kitos
dokumentacijos rengima, pildyma, tvarkyma ir saugojima; 5.2. per 3 ménesius nuo perdavimo ir
priémimo akto pasiraSymo dienos sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprasg, prireikus ji
papildo arba keicia. ApraSe turi biiti nurodyta bendrojo naudojimo objekty riisis, jy paskirtis ir
individualiis poZymiai, techniné¢ buklé, su jais susijusios patalpy savininky teisé€s ir prievolés.
Apra8a administratorius pateikia savivaldybés administracijos direktoriui arba jo jgaliotam atstovui,
o apraSo kopija — patalpy savininkams ir kitiems administratoriui Zinomiems su administruojamu
turtu susijusiems suinteresuotiems asmenims. Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teis¢ gincyti
namo bendrojo naudojimo objekty aprasa ir reikalauti jj pakeisti, apmokédamas su tuo susijusias
iSlaidas. Nesutarimy atveju gin€a sprendZia teismas. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty apraSo pavyzding formg tvirtina aplinkos ministras; 5.3. vadovaudamasis teises aktais,
reglamentuojanciais pastaty ir jy inzineriniy sistemy naudojimg ir techning prieziiirg [...] su Sia
priezilra susijusiy paslaugy ir darby kainos ir kokybés kriterijais, organizuoja namo techning
prieziurg, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimg, avarijy lokalizavimg ir likvidavima, [...];
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5.4. [...], rengia daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metinius ir ilgalaikius
darby planus [...]; 5.5. organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby, namo
techninés priezitros ir kity su administruojamu namu susijusiy paslaugy pirkimg. I pirkimo
komisijg kvieCia dalyvauti patalpy savininky iSrinktg atstova (atstovus) (toliau vadinama —
igaliotasis atstovas (atstovai), jeigu ji (juos) patalpy savininkai iSrenka S$iy Nuostaty 11 punkte
nustatyta tvarka; su atrinktais paslaugy teikéjais sudaro sutartis ir kontroliuoja, kaip jos vykdomos;
pirkimo rezultatus skelbia namo skelbimy lentoje ir savo interneto tinklalapyje, jeigu ji turi; [...];
5.7. apskaiciuoja [...] ménesinius mokescius ir jmokas, parengia ir iki kito ménesio 15 dienos laisSku,
faksu, elektroniniu ar kitais budais pateikia patalpy savininkams ir (ar) valstybés ar savivaldybiy
gyvenamyjy patalpy nuomininkams [...] informacijg apie suteiktas paslaugas, jy kaing (tarifus),
kiekj, mokétinas sumas ir mokéjimo budus [...], tvarko Siy mokesCiy ir jmoky namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti apskaita; [...].

7.1.3. 6 punktas — ,,Administratorius turi teis¢: 6.1. priimti sprendimus dél namo bendrojo
naudojimo objekty naudojimo ir prieZiiros privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo, susijusius su
namo bendryjy konstrukcijy, bendrojo naudojimo patalpy, bendrosios inZinerinés jrangos
prieZiura ir remontu, siekiant i§saugoti ir atkurti jy normatyvines savybes, [...].“

7.1.4. 7 punktas — ,, Administratorius privalo: 7.1. pasibaigus kalendoriniams metams, ne
véliau kaip per 3 ménesius pateikti patalpy savininkams savo veiklos, susijusios su administruojamu
namu, praéjusiy mety ataskaita. Ataskaitoje turi buti nurodyti duomenys apie [...] sumokétus
ménesinius mokesCius ir kaupiamgsias jmokas, jsiskolinimus, sukaupty 1éSy namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti panaudojimg ir likutj, informacija apie darby plany jvykdyma.
Kartu su ataskaita pateikiami kity mety darby planai, nurodomi konkretiis darbai, planuojamas lésy
poreikis ir jy Saltiniai. Gali buti pateikta ir kita svarbi informacija, susijusi su administruojamu
namu. Ataskaita skelbiama administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis tokj turi, pateikiama
patalpy savininkams | paSto dézutes ar elektroniniu pastu. Ne maziau kaip % patalpy savininky
raSytiniu pageidavimu ar savo iniciatyva administratorius Sig ataskaita ir darby planus pateikia
patalpy savininky susirinkime. Ataskaita rengiama pagal aplinkos ministro patvirting pavyzding
ataskaitos forma; [...]; 7.3. ne véliau kaip prie§ 3 darbo dienas iki planuojamy atlikti namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darby pradzios paskelbti patalpy savininkams, valstybés ir
savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams apie Siuos darbus, jy apimtj, kainas, atlikimo
terminus, darby rangovus. Ne véliau kaip per 3 darbo dienas po Siy darby atlikimo informuoti
patalpy savininkus, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkus apie konkrecius
atliktus darbus, jy apimtj, kainas. Informacija skelbti namo skelbimy lentoje ir administratoriaus
interneto tinklalapyje, jeigu jis tokj turi; 7.4. patalpy savininky, valstybés ir savivaldybiy
gyvenamuyjy patalpy nuomininky rasytiniu pageidavimu per 10 darbo dieny nuo praSymo pateikimo
dienos raStu pateikti paaiSkinimus ir duomenis apie jiems apskaiCiuotus ménesinius mokescius,
kaupiamgsias jmokas, atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ir kitus darbus,
suteiktas paslaugas, taip pat paaiSkinimus ir duomenis apie administratoriaus Siy Nuostaty 5 punkte
nurodyty funkcijy vykdyma; [...].“

7.1.5. 11 punktas — ,,Patalpy savininkai susirinkime ar balsuodami rastu gali iSrinkti
jgaliotgj] atstova (atstovus) atstovauti patalpy savininkams turint santykiy su administratoriumi:
dalyvauti namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkimo, atlikty
darby priémimo ir perdavimo, balsy skai¢iavimo komisijose [...], gauti informacijg apie
planuojamus ir atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus, kitas suteiktas
paslaugas, $iy Nuostaty 8, 9 ir 9' punktuose nurodyty ménesiniy mokeséiy, kaupiamyjy jmoky
apskai¢iavimg ir panaudojimg. Jeigu jgaliotasis atstovas (atstovai) neiSrinktas (neiSrinkti),
administratorius ne re€iau kaip karta per metus organizuoja patalpy savininky susirinkimg ar
balsavima rastu dél jgaliotojo atstovo (atstovy) iSrinkimo, iki jis (jie) bus iSrinktas (iSrinkti).*

7.1.6. 17 punktas — ,,[...] Administratorius gali buti pakeiCiamas, jeigu savivaldybés
administracijos direktorius arba jo igaliotas atstovas pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
jstatyma [...] vykdydamas administratoriaus funkcijy priezitrg ir kontrole nustato, kad
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administratorius nevykdo arba netinkamai vykdo Siy Nuostaty 5 punkte i§vardytas administratoriaus
funkcijas.*

7.2. Aplinkos ministro 2002-07-01 jsakymu Nr. 351 (2010-12-31 jsakymo Nr. D1-1067
redakcija) patvirtintame statybos techniniame reglamente STR 1.12.05:2010 ,, Privalomieji statiniy
(gyvenamyjy namy) naudojimo ir prieziiros reikalavimai‘ nustatyta:

7.2.1. 7 punktas — ,,Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas uztikrinamas: 7.1. nuolatiniu
gyvenamojo namo ir jo aplinkos buklés steb&jimu ir vertinimu bei nuolatine priezitira (namo
konstrukcijy ir inzinerinés jrangos techniniu aptarnavimu ir kitais prevenciniais darbais) [...]; [...];
7.3. gyvenamojo namo, jo daliy atnaujinimo darbais, jskaitant energijos taupymo priemoniy
jgyvendinimg; 7.4. gyvenamojo namo avarijy likvidavimo darbais.

7.2.2. 8 punktas — ,Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo etapai: 8.1. esamos
gyvenamojo namo, jo daliy biiklés nustatymas ir jos atitikimo privalomiesiems reikalavimams
jvertinimas; 8.2. privalomyjy darby nustatymas, jy vykdymo ir finansinio plano parengimas; 8.3.
privalomyjy darby jvykdymas.*

7.3. Aplinkos ministro 2010-09-27 jsakymu Nr. DI1-825 patvirtinto statybos techninio
reglamento STR 1.12.08:2010 ,, Statiniy naudojimo priezitiros tvarkos aprasas® 12 punkte
nustatyta: ,,Priezitiros vykdytojas, tikrindamas statiniy naudotojo atlickamg statiniy technine
prieziiirg, privalo: [...]; 12.3. apziiiréti statinj ar jo dalj vietoje; 12.4. apzitr¢jus statinj ar jo dalj,
nustatyti: [...]; 12.4.4. padaryti i§vadas apie statinio technine bikle ir jo techning priezitirg; 12.5.
suraSyti statinio techninés prieZitiros patikrinimo akta [...]; 12.6. nustatyti reikalavimus trikumams
pasalinti; 12.7. kontroliuoti statinio techninés priezitiros patikrinimo akte jraSyty reikalavimy

ivykdyma; [...].

8. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-03-04 jsakymu Nr. A-788
(Savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-03-12 jsakymo Nr. A-899 redakcija) patvirtintuose
Kauno miesto buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatuose
(Nuostatai) nustatyta:

8.1.,,5. Igyvendindamas savo pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas:
5.1. tvarko namo patalpy ir jy savininky (naudotojy) apskaitos duomenis, uztikrina teisés aktuose
nustatyty namo, jo bendrojo naudojimo objekty techninés priezitiros dokumenty ir kitos
dokumentacijos rengima, pildyma, tvarkymg ir saugojima; 5.2. per 3 ménesius nuo perdavimo ir
priémimo akto pasiraSymo dienos sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprasa (toliau —
aprasas), prireikus jj papildo arba kei¢ia. [...]. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
apraSas sudaromas pagal aplinkos ministro patvirtinta pavyzding forma; 5.3. vadovaudamasis teisés
aktais, reglamentuojanciais pastaty ir jy inZineriniy sistemy naudojimg ir techning prieziiirg, taip pat
Zzemés naudojima, su Sia priezilira susijusiy paslaugy ir darby kainos ir kokybés kriterijais,
organizuoja namo techning prieZilira, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimg, avarijy
lokalizavima ir likvidavima, namui ar keliems namams priskirto zemés sklypo prieziiirg; 5.4.
remdamasis namo bendrojo naudojimo objekty techniniy apzitiry, name suvartojamos Silumos
energijos, pastato energinio naudingumo sertifikato ar energinio audito duomenimis, rengia
daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metinius ir ilgalaikius darby planus
(toliau — darby planai), juose nurodo konkrecius darbus, preliminarig darby kaing, 1éSy Saltinius;
imasi priemoniy Siems planams jgyvendinti ir vykdo §iy darby uzsakovo funkcijas. Darby planai
skelbiami administratoriaus interneto tinklalapyje. Darby planai pateikiami patalpy savininkams (j
pasto dézutes ar elektroniniu pastu). Ne maziau kaip 1/4 patalpy savininky rasytiniu pageidavimu ar
administratoriaus iniciatyva darby planai svarstomi patalpy savininky susirinkime; 5.5.
vadovaudamasis darby planais, rengia pasiilymus dél 1€Sy kaupimo namo bendrojo naudojimo
objektams atnaujinti ir jy naudojimo tvarkos, kaupiamyjy jmoky namo bendrojo naudojimo
objektams atnaujinti (toliau — kaupiamoji jmoka) dydzio ir teikia juos tvirtinti patalpy savininkams
susirinkime ar balsuojant rastu. Sukauptos 1éSos namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti
laikomos atskiroje kaupiamyjy 1éSy saskaitoje; 5.6. jeigu name per metus patalpoms Sildyti
suvartotos Silumos kiekis virsija Valstybinés kainy ir energetikos kontrolés komisijos nustatomas
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maksimalias Silumos suvartojimo daugiabuciy namy butams ir kitoms patalpoms Sildyti normas,
rengia pasitilymus dél namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (modernizavimo) pagal
Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintg Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programg ir teikia juos tvirtinti patalpy savininkams susirinkime ar balsuojant rastu, o jeigu jiems
pritariama, programoje nurodyta tvarka organizuoja jy jgyvendinimg; 5.7. organizuoja namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby, namo techninés prieziliros ir kity su
administruojamu namu susijusiy paslaugy pirkimg. | pirkimo komisijg kvie¢ia dalyvauti patalpy
savininky iSrinktg atstova (atstovus) (toliau — jgaliotasis atstovas (atstovai), jeigu ji (juos) patalpy
savininkai iSrenka Nuostaty 13 punkte nustatyta tvarka; su atrinktais paslaugy teikéjais sudaro
sutartis ir kontroliuoja, kaip jos vykdomos; pirkimo rezultatus skelbia namo skelbimy lentoje ir savo
interneto tinklalapyje. Apie numatoma pirkima administratorius ne véliau kaip pries§ 14 kalendoriniy
dieny pranesa viesSai Savivaldybés ir savo interneto tinklalapiuose, taip pat patalpy savininkams
pateikia informacija namo skelbimy lentose ar praneSimais ] jy paSto dézutes. Tik esant
neatidéliotinoms aplinkybéms (avarijos, stichinés nelaimés), administratorius gali organizuoti
darbus nepateikes iSankstinés informacijos apie tai patalpy savininkams, taciau privalo juos
informuoti apie atliktus darbus; [...]; 5.9. apskai¢iuoja pagal Nuostaty 8, 9 ir 10 punktus ménesinius
mokescius ir jmokas, [...]; 5.12. Nuostaty 5.4, 5.5, 5.6, 7.1, 13, 14, 15 punktuose nurodytais atvejais,
1/4 patalpy savininky rastu pateiktu praSymu arba savo iniciatyva, vadovaudamasis Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnio 3 dalimi, Saukia patalpy savininky susirinkimus arba
Nuostaty 16 punkte nurodyta tvarka organizuoja patalpy savininky balsavimg raStu. Buty ir kity
patalpy savininky susirinkimy, balsavimo raStu sprendimus skelbia (nurodo sprendimag
patvirtinan¢io protokolo data, numerj) namo skelbimy lentoje ir savo interneto tinklalapyje; [...];
5.14. atlieka kitas teisés akty nustatytas funkcijas. Administratorius uz savo funkcijy atlikimg atsako
patalpy savininkams.*

8.2.,,6. Administratorius turi teis¢: 6.1. priimti sprendimus dél namo bendrojo naudojimo
objekty naudojimo ir priezitiros privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo, susijusius su namo
bendryjy konstrukcijy, bendrojo naudojimo patalpy, bendrosios inZinerin€s jrangos priezitira ir
remontu, siekdamas iSsaugoti ir atkurti jy normatyvines savybes, teikti namo techninés prieZiiiros
paslaugas uz kaing, ne didesne uz apskaiciuotg pagal Savivaldybés tarybos patvirtintg tarifg arba jo
apskai¢iavimo metodika, jeigu teisés aktai leidzia jam teikti nurodytas paslaugas; [...]; 6.4. sudaryti
sutartis su namo techninés prieziiiros ir komunaliniy paslaugy teikéjais, taip pat kitas sutartis,
susijusias su namo bendrojo naudojimo objekty [...] prieziGra. Administratorius, sudarydamas
sutartis, privalo nurodyti, kad jis veikia kaip administratorius; [...].«

8.3. ,,7. Administratorius privalo: 7.1. pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip
per 3 ménesius pateikti patalpy savininkams savo veiklos, susijusios su administruojamu namu,
pra¢jusiy mety ataskaitg. Ataskaitoje turi buti nurodyti duomenys apie Nuostaty 8 ir 10 punktuose
nurodytus sumokétus ménesinius mokescius ir kaupiamasias jmokas, jsiskolinimus, sukaupty 1€y
namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti panaudojima ir likutj, informacija apie darby plany
ivykdyma. Taip pat pateikiama informacija apie visus name atliktus darbus ir jy kaing. Kartu su
ataskaita pateikiami kity mety darby planai, nurodomi konkretsis darbai, planuojamas 1€Sy poreikis
ir jy Saltiniai. Gali biti pateikta ir kita svarbi informacija, susijusi su administruojamu namu.
Ataskaita skelbiama administratoriaus interneto tinklalapyje, pateikiama patalpy savininkams j
paSto déZutes ar elektroniniu pastu. Ne maziau kaip 1/4 patalpy savininky raSytiniu pageidavimu ar
savo iniciatyva administratorius $ig ataskaitg ir darby planus pateikia patalpy savininky susirinkime.
Ataskaita rengiama pagal aplinkos ministro patvirting pavyzding ataskaitos forma; [...]; 7.3. ne
veéliau kaip prie§ 3 darbo dienas iki planuojamy atlikti namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby pradzios paskelbti patalpy savininkams, valstybés ir Savivaldybés gyvenamyjy
patalpy nuomininkams apie Siuos darbus, jy apimtj, kainas, atlikimo terminus, darby rangovus. Ne
veliau kaip per 3 darbo dienas po Siy darby atlikimo informuoti patalpy savininkus, valstybés ir
Savivaldybés gyvenamyjy patalpy nuomininkus apie konkrecius atliktus darbus, jy apimtj, kainas.
Informacija skelbti namo skelbimy lentoje ir administratoriaus interneto tinklalapyje. Tik esant
neatidéliotinoms aplinkybéms (avarijos, stichinés nelaimés), administratorius gali organizuoti
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darbus nepateikes iSankstinés informacijos apie tai patalpy savininkams, taciau privalo juos
informuoti atlikus darbus; 7.4. patalpy savininky, valstybés ir Savivaldybés gyvenamyjy patalpy
nuomininky rasytiniu pageidavimu per 10 darbo dieny nuo prasymo pateikimo dienos rastu pateikti
paaiskinimus ir duomenis apie jiems apskaiciuotus ménesinius mokescius, kaupiamasias jmokas,
atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ir kitus darbus, suteiktas paslaugas, taip pat
paaiskinimus ir duomenis apie administratoriaus Nuostaty 5 punkte nurodyty funkcijy vykdyma;
7.5. uztikrinti patalpy savininkams ir valstybés ar Savivaldybés gyvenamyjy patalpy nuomininkams
galimybe pasirinkti mokéjimo biidg uz administratoriaus teikiamas paslaugas; [...]; 7.9. vykdyti
savo prievoles tik patalpy savininky interesais, nenaudoti jam suteikty teisiy savo ar treciyjy asmeny
poreikiams tenkinti; [...].

8.4. ,,8. Administratorius proporcingai patalpy savininky bendrosios nuosavybés daliai
apskaiCiuoja Siuos ménesinius mokescius ir jmokas: [...]; 8.4. uZ namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darbus, jei Sie darbai neapmokami i§ 1€8y, sukaupty pagal Nuostaty 8.7 punktg, — pagal
Siy darby pirkimo kaina; [...].

8.5.,,13. Patalpy savininkai susirinkime ar balsuodami rastu gali iSrinkti jgaliotajj atstova
(atstovus) atstovauti patalpy savininkams turint santykiy su administratoriumi: dalyvauti namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkimo, atlikty darby priémimo ir
perdavimo, balsy skai¢iavimo komisijose, tikrinant Silumos ir kity matavimo prietaisy rodmenis,
gauti informacijg apie planuojamus ir atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
darbus, kitas suteiktas paslaugas, Nuostaty 8, 9 ir 10 punktuose nurodyty ménesiniy mokesciy,
kaupiamyjy imoky apskai¢iavimg ir panaudojimg. Jeigu jgaliotasis atstovas (atstovai) neiSrinktas
(neiSrinkti), administratorius ne reCiau kaip karta per metus organizuoja patalpy savininky
susirinkimg ar balsavima rastu dél jgaliotojo atstovo (atstovy) iSrinkimo, iki jis (jie) bus iSrinktas
(iSrinkti).*

Skundo tyrimo iSvados

9. Atsizvelgus | Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-5 paragrafai) bei j
teisinj reglamentavima, nurodyta pazymos 6-7 paragrafuose, konstatuotina, kad Savivaldybés
pareigiinai:

9.1. gave pareiskéjy nusiskundimus dél Administratoriaus veiklos, atliko jo veiklos
kontrolg, nustaté mokes¢iy uZ Namo remonto darbus skai¢iavimo paZeidimus, apie tai informavo
Administratoriy (mokesciai perskaiciuoti nustatyta tvarka; pazymos 4.1.3 papunktis, 5.2 punktas ir
5.9 punktas);

9.2. Seimo kontrolieriaus prasymu atliko Administratoriaus veiklos kontrole ir pateiké
tinkamas motyvuotas i§vadas dél Administratoriaus veiklos $iais klausimais:

9.2.1. sprendimo dél Namo remonto darby priémimo pagrjstumo, t. y., kad nagrinéjamu
atveju Administratorius turéjo teis¢ priimti sprendimg dél Namo remonto darby, nes Namo elektros
jranga neatitiko privalomyjy statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimy, tai buvo konstatuota
statinio apzitros 2011-04-20 akte Nr. ... 2012-02-17 defektiniame akte Nr. ..., Namo remonto
darbai buvo planuojami atlikti 2011 ir 2012 metais (pazymos 5.5, 5.6, 5.8 punktai, 5.11.1, 7.1.3
papunkciai ir 7.2 punktas);

9.2.2. Namo patalpy savininky informavimo apie Namo remonto darbus tvarkos atitikimo
teisés akty reikalavimams, nes, pagal $io tyrimo metu gautus duomenis, Namo patalpy savininkai
buvo nustatytais terminais ir tvarka informuoti prie§ Namo remonto darbus ir po jy (paZymos
5.11.2, 7.1.4 papunk¢iai, 5.6, 5.8 ir 8.3 punktai);

9.2.3. mokes¢iy uz Namo remonto darbus skaiiavimo (pazymos 5.11.5 papunktis)
atitikimo teisés akty reikalavimams, nes mokesciai teisés aktuose nustatyta tvarka paskirstyti
visiems Namo patalpy savininkams proporcingai jy daliai (pazymos 5.9 punktas ir 6.3.1 papunktis);

9.2.4. Namo bendrojo naudojimo objekty apraso ir Administratoriaus veiklos ataskaity
parengimo pagal aplinkos ministro patvirtintas formas (pazymos 5.11.6 papunkitis);
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9.2.5. atsakymy ] pareiskéjy prasymus pateikimo terminy atitikimo teisés akty
reikalavimams, nes Administratoriaus atsakymai pareiskéjams pateikti per maziau nei 10 darbo
dieny (pazymos 5.11.7 ir 7.1.4 papunk¢iai bei 8.3 punktas),

tadiau:

9.2.6. pateiké galimai nepakankamai motyvuota iSvada, kad nustatyta tvarka buvo
organizuotas Namo remonto darby rangovo parinkimas (pazymos 5.11.3 papunktis), kadangi:

1) 2012-02-27 rangovy apklausos protokole, pateiktame Savivaldybei, nenurodzius jy
pasiiilyty Namo remonto darby kainy (pazymos 5.7 punktas), neturé¢jo galimybés patikrinti, ar
rangovas buvo parinktas tas, kuris labiausiai atitiko Namo patalpy savininky interesus (pazymos
6.3.3 papunktis);

2) 2012-02-27 rangovy apklausos protokolas neregistruotas nustatyta tvarka (pazymos 5.7
ir 6.5 punktai), taigi jis nelaikytinas oficialiu Administratoriaus dokumentu, kuriuo pagrjstai remtysi
Savivaldybe, atlikdama Administratoriaus veiklos priezitirg ir kontrolg;

9.2.7. galimai nekontroliavo Namo jgaliotinio rinkimy organizavimo (nepateiké Seimo
kontrolieriui informacijos apie jo isrinkimg; pazymos 5.11.4 papunktis);

9.3. vykd¢ statiniy naudojimo priezitra (apziiiréjo Nama, sura$é statinio techninés
priezitiros patikrinimo 2014-01-15 akta Nr. 04-7-16, nustaté pazeidimus bei pateiké reikalavimus
Administratoriui; pazymos 5.12 punktas).

10. Apibendrinus pirmiau nurodytas iSvadas, konstatuotina, kad pareiskéjy skundas dél
Savivaldybés pareiginy veiksmy (neveikimo) pripaZintinas pagristu pagal paZymos 9.2.6, 9.2.7
papunkciy iSvadas.

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

11. Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy
jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia X ir Y skunda dél Kauno miesto savivaldybés
administracijos pareigiiny veiksmy pripaZzinti pagrjstu.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

12. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsniu
Seimo kontrolierius Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriui rekomenduoja:

12.1. imtis priemoniy, kad ateityje:

12.1.1. Administratoriaus parengtuose rangovy apklausos protokoluose bty nurodomos jy
pasiiilytos remonto darby kainos;

12.1.2. Administratoriaus parengti rangovy apklausos protokolai buty nustatyta tvarka
registruojami;

12.2. atliekant Administratoriaus veiklos priezitira ir kontrole, buty vadovaujamasi tik
oficialiais Administratoriaus dokumentais (nustatyta tvarka parengtais, pasiraSytais ir registruotais);

12.3. pateikti informacija apie Namo jgaliotinio rinkimy rezultatus (jeigu jgaliotinis
neiSrinktas, imtis priemoniy jo rinkimy organizavimui teisés aktuose nustatyta tvarka uZztikrinti).

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasyciau pranesti iki 2014-05-01.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



